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CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giri: S¢ Giao dich Chirng kho4n thanh phé H6 Chi Minh

1. Tén td chic: Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Dwong
- Ma ching khoan/Ma thanh vién: TDC
- Pia chi: L8-01 Toa nha WTC Center, s6 01 duong Hung Vuong, phuong Binh Duong,
TP. H6 Chi Minh
- Dién thoai lién hé: 028.2220666  Fax: 028.2220678
- E-mail: tdc@becamextdc.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
Cong bd bao cao tai chinh Ban nién soat xét nam 2026 cua Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
Trién Binh Duong, bao gom céc tai li€u sau:
- B4o cdo tai chinh tong hop Ban nién soat xét nim 2026;
- Béo céo tai chinh hgp nhat Ban nién soat xét nam 2026;
- Cong van giai trinh bién dong loi nhuan sau thué so vai cung ky.
3. Céc tai liéu néu trén da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngly
29/08/2026 tai duong dan: htips://www.becamextdc.com.vn/shareholders/co-dong

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trach

nhiém trude phdp luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
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CORPORATION

S626-27 L6 |, Dong Khai, [] 0274 2220666
P. Binh Duong, TP. H6 Chi Minh B tdc@becamextdc.com.n
Sb: 11/CBTT-TDC TP. Ho Chi Minh, ngdy 29 thang 08 nam 2026

V/v gidi trinh nguyén nhdn bién dong
loi nhuan BCTC Ban nién soat xet nam 2026

Kinh gri:
- Uy Ban Chitng Khoan Nha Nuéc;
- Sé Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cit Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai Chinh vé viéc cong bé thong
tin trén thi truong chung khoan,

Can cit két qua kinh doanh ciia c¢ong ty dwoc néu trong bdo cdo tdi chinh Bdn nién sodt xét
nam 2026,

Cong ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (M3 CK: TDC) xin bio céo va giai
trinh nguyén nhan bién dong loi nhuan nhu sau:

1. Bién dong loi LNST tai BCTC Ban nién soat xét nim 2026 (PVT: dong)

L o Ban nién soat xét Ban nién soat xét
Stt Loai bao cao Chi tieu nEm 2026 nAm 2025
1 BCTC Téng hop Loi nhuan sau thué 2.236.222.151 63.215.633.660
2 BCTC Hop nhét Loi nhuan sau thué 11.637.511.889 67.833.405.500

2. Nguyén nhin bién dong lgi nhuin

Bién dong loi nhuan sau thué 6 thang dau nam 2026 so v6i cung ky nam 2025 tai béo céo tai

chinh tong hop va bédo cao tai chinh hgp nhat do nguyén nhan sau:

1. Poi v6i lgi nhuin sau thué tai Bio cdo tai chinh tong hop 6T nim 2026 giam so véi
cung ky nam truéc do:

- Loi nhuan gop tang so voi cung ky do su ting trudng doanh thu thuan, dong thoi su
tang trudng trong hoat dong kinh doanh va viéc kiém soat tot chi phi tai chinh, chi phi
ban hang, gitp Cong ty van duy tri dugc mirc loi nhuan duong trong 6T/2026.

- Loi nhuén sau thué giam so voi cung ky do doanh thu tir hoat dong tai chinh giam va
chi phi quan 1y, chi phi khéc tang.

2. P6i voi lgi nhuin sau thué tai BCTC hop nhit:

- Loi nhuan gop ting so voi cung ky do sy tang truong doanh thu thuan, dong thoi su

ting trudng trong hoat dong kinh doanh va viéc kiém soat tot chi phi tai chinh, chi phi




ban hang, bén canh d6 phan 1ai hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két ting, gifip
Cong ty van duy tri duoc muc lgi nhuan duong trong 6T/2026.
- Loi nhuén sau thué giam so vdi cing ky do doanh thu tir hoat dong tai chinh giam va
chi phi quén 1y, chi phi khac tang.
Trén day 1a gidi trinh v& bién dong loi nhuan sau thué trén béo céo tai chinh 6T ndm 2026 cua
Cong Ty CP Kinh Doanh va Phat Trién Binh Duong, xin bao cao d¢ cac Quy co quan dyog
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BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN PO

6 THANG DAU CUA NAM TAI CHINH
KET THOC NGAY 31 THANG 12 NAM 2026

CONG TY CO PHAN KINH DOANH
VA PHAT TRIEN BINH DUONG
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MUC LUC

Muc luc

Thong tin chung

Bio céo ciia Ban Tdng Gidm doc

Bio cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién do

B4o cdo tinh hinh tai chinh giita nién d¢ tai ngay 30 thing 6 nim 2026

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gifra nién do
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bfo cho lwu chuyén tién té gitta nién do
6 théang dAu ciia nim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh giita nién df
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
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CONG TY COG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

THONG TIN CHUNG

Khii quat vé Cong ty

Céng ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong dugc thanh lap trén co so cb phan héa Bo phan kinh
doanh bén budn va ban 1¢ truc thude Cong ty Thuong mai Dau tu va Phat trién Binh Duong (nay 1a Tép
doan Pau tu va Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP) theo Quyét dinh sé 30/2002/QB-UB ngay 20
thang 3 ndm 2002 cia Chu tich Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong. Céng ty hoat dong theo Gig‘;y chung
nhan doanh nghiép s6 3700413826, ding ky lan déu ngdy 26 thang 3 nam 2002 va dang ky thay doi 1an thl
26 ngay 13 thang 5 ndm 2026 do S& Tai chinh TP. Ho Chi Minh cép.

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la:

e Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu s& hitu, chi st dung hodc di thug;

o Tu vin, méi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat;

e Van tai hang hoa bing dudng bd;

o  San xuét cac san phdm khac bing kim loai chua dugc phan vao dau (san xuét céc san pham kim loai cho
xdy dyng va kién truc);

e Bén buén may mde, thiét bi va phy ting may khéc;

e Ban budn vt liéu, thiét bi lﬁp dit khac trong xdy dyng;

e Bén budn chuyén doanh khac chwa duge phén vao déu (mua ban hoa chét);

e Cit tao dang va hoan thién d4;

e  San xudt xi mang, vdi va thach cao;

e  San xuét c4c cAu kién kim loai;

o Hoat ¢dng kién tric va tu van k¥ thuat cé lién quan;

o San xuit md to, may phat, bién thé dién, thiét bi phén phéi va diéu khién dién;

o Lip dat hé thong dién;

o Lip dat hé thong xay dung khéc;

o  Gia cong co khi; xit 1y va trang pht kim loai;

e Thoat nudc va xur 1y nude thai;

o Dai ly, mdi gidi, d4u gia hang héa;

e Xay dung nha ¢é &,

o X4y dung nha khéng dé o;

o  San xuit bé tdng va cic sin phém tlr bé téng, xi méng va thach cao;

o Moi gidi, trung gian mua ban, cho thué bét dong san; cung cép dich vu niém yét bit dong sin; hoat dong
két ndi giao dich bit dong san trén co s& phi hoac hoa hdng;

o Tu vn, quan 1y, vin hanh bt ddng san (bao gdm nha & va bat dong san khdng dé &) trén co s& phi hodic
hop ddng theo quy dinh phép luat; cac hoat dong lién quan dén ddu gia bit dong sin theo quy dinh phap
luat.

Tru s& chinh

o Diachi . L8-01, tda nha WTC Tower, s 1 dudng Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi
Minh

o Diénthoai :(84—274)2 2206662220 677

o Fax : (84 —274) 2 220 678




CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

Cong ty c6 céc don vi tryre thuge sau:

Tén don vi bia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phén Kinh doanh va Phat Duorng D1, Khu cong nghiép My Phudc 1, phuong
Bén Cat, TP. H6 Chi Minh

trién Binh Duong - Xi nghiép Bé tong Trdn san

My Phude

Chi nhanh Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat

trién Binh Duong

Chi nhanh Cong ty cé phan Kinh doanh va Phat
trién Binh Duong - Sin giao dich Bét dong san

Myland

H$i ddng quén trj vA Ban diéu hanh, quin Iy
Céc thanh vién Hai dong quan tri, Ban kiém soé4t vi Ban Tong Giam ddc ctia Cong ty trong ky va cho dén

thori diém lap bao cao nay bao gdm:

Hji dbng quén tri

Quéc 16 13, khu phé 10, phuong Chon Thanh, TP.
Dong Nai

1.8-01, toa nha WTC Tower, s6 | duong Hing Vuong,
phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh

Ho va tén Chiic vu

Ong Quang Van Viét Cuong Chu tich Bé nhiém ngay 19 thing 6 ndm 2024
Ong Poan Vin Thuin Pho Chu tich B6 nhiém ngay 19 théng 6 nim 2024
Ong H6 Hoan Thanh Thanh vién Téi bd nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
Ong L& Vin Hién Thanh vién B4 nhiém ngdy 23 thang 4 ndm 2024
Ong Dang Pinh Phic Thanh vién doc lap Bb nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Hai Hoang Trudng ban Tai bé nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién Tai bo nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
Ba Lé Thi Thuy Duong Thanh vién B& nhiém ngay 22 thang 4 nim 2026

Ba Nguyén Thj Tuyét Loan Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2026
Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chic vu

Ong Poan Vin Thuén Tdng Giam dde B& nhiém ngdy 19 théng 6 ndim 2024
Ong H6 Hoan Thanh Phé Téng Giam ddc B nhiém ngay 19 thing 6 nim 2024
Ong L& Vin Hién Phé Tong Giam déc Téi bo nhiém ngay 02 thang 8 nam 2022
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Téng Giam ddc B nhiém ngay 11 thang 4 nam 2024

Dai dién theo phép luat

Nguoi dai dién theo phap ludt cta Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Poan Vin

Thuén - Téng Giam dde (co hidu lyc tir ngay 25 thing 6 ndm 2024).

K I3 . n
Kiem toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dugc chi dinh 1a céng ty kiém todn cia Cong ty.




cONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbe Cong ty Cb phe"in Kinh doanh va Phét trién Binh Duong (sau day goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay bdo céo ciia minh ciing véi Bio céo tai chinh gitra nién do 6 thang dau cia nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2026.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Tdng Giam }i’éc chju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh gita nién d6 phan anh trung thyc va hop ly tinh

hinh tai chinh, k&t quéa hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao

céo tai chinh gitra nién do nay, Ban Tdng Gidm ddc phai:

o Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mét cach nhit quén;

e Thuyc hién céc xét dodn va cac ude tinh mdt cdch hop ly va than trong;

e Neéu 1 céc chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tudn thi hay khéng va tAt cé céc sai léch
trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh gifta nién dé;

e Lap Bdo céo tai chinh gitta nién d¢ trén co s hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé thdng kiém sodt ndi b mdt cach hitu higu nhim han ché rii ro c6 sai sot trong
yéu do gian lan hodc nham l&n trong viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh gidia nién do.

Ban Téng Gidm déc dim bao cdc s6 ké todn thich hop duge lwu gitt ddy di dé phan énh tinh hinh téi chinh
cua Cong ty véi mirc d§ chinh xac hop Iy tai bit ky thoi diém ndo va cdc s6 sach ké todn tuén tha ché do k&
todn ap dung. Ban Tdng Giam doc ciing chiu trdch nhiém quan Iy céc tai san cua Cong ty va do do da thyc

hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khac.

Ban Tdng Gi4m ddc cam két da tudn thu céc yéu cdu néu trén trong viéc 1dp Bdo cdo tai chinh gilta nién do.

Céng bé cia Ban Téng Giam déc
Theo ¥ kién ctia Ban Tbng Gidm déc, Bao cdo tai chinh gitra nién do dd phan dnh trung thue va hop ly tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thdng 6 nam 2026, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tidn té 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026, phtt hop vdi cdc
chudn myc ké toén Viét Nam, Ché d9 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh by Bdo cdo tai chinh giita nién do.

KINH DOANH WUt
VA PHAT TRIEN |

Tdng Gidm dde

Ngay 27 thang 8 nam 2026
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Ching t6i da thyc hién cong viéc sodt xét Bdo cdo tai chinh gilta nién do kém theo cua Cong ty Cd phan Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong (sau day goi tht 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngdy 27 thing 8 ndm 2026, tir trang 06
dén trang 57, bao gdm Bo cdo tinh hinh tii chinh gitta nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh gitta nién dg, Bao cdo luu chuyén tién t¢ gilta nién dg 6 thang dau cia nam tai chinh keét
thic ngdy 31 thang 12 nam 2026 va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién dd.

Trich nhigm cita Ban Tong Gidm débe ‘

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhigm vé ldp va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh gitta
nién do cua Cong ty theo cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gita nién do va chiu trach nhiém vé kiém
504t ndi bo ma Ban Tong Gidm déc xéc dinh 1 can thiét dé dam bao cho vige 1dp va trinh bay Bdo cdo ti chinh
gitta nién d6 khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhim lan.

Trach nhiém cia Kiém ton vién

Trach nhiém cia chung toi 14 dua ra két lugn vé& B4o céo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét cla
chung t6i. Chiing ti da thuc hién cong viéc sodt xét theo Chufn myc Viét Nam vé hgp déng dich vu soét xét 56
2410 - Soat xét thang tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cia don vi thuc hign.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién dg bao gdm viéce thuc hién cac cuge phong vén, chii yéu 12 phong
vén nhitng ngudi chiu trach nhigém vé céc vén d& tai chinh ké toan, thuc hién thu tyc phan tich va céc thi tuc soat
xét khac, Mot cude soat xét vé co ban ¢é pham vi hep hon mot cude kiém toan dugc thuc hién theo céc chuén
muc kidm toan Viét Nam va do viy khong cho phép chiing t6i dat duge sy dam béo ring ching t6i s& nhén biét
dugc tht ca cac vén dé trong yéu 6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém todn. Theo d6, ching toi khong dua
ra y kién kiém toan.

KKét luan ciia Kiém toan vién

Can ol trén két qua sodt xét ciia ching tdi, ching toi khong thdy c¢é van dé gi khién ching toi cho rang Bao céo
tai chinh gitta nién do dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C6 phéan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong tai ngay 30 thang 6 nam 2026 ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién € 6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026, phit hgp véi cac chudn myc ké toan Viét Nam, Che do KKé toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy

dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién dg.

Cong ty TNHEL Iiém-to4n va Tu vin A&C

Nguyén MinhFr
Thanh vién Ban Gidm dbc

S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0089-2023-008-1
Ngudi duge ty quyén

TP. H5 Chi Minh, ngay 27 thang 8 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co,, Ltd, trading as Buker Tilly A&C is a member ol the global network
ol Baker Tilly International Lid., the members ol which are separate and independent legal entitics

5




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sd 1 dudmg Hiing Vuong, phuong Binh Duong, TP, Héb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u cta nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(Dang ddy di)
Tai ngdy 30 thang 6 nim 2026

Daon vj tinh: VND

§6 @hu niim

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh 86 cudi ky

A - TAISAN NGAN HAN 100 2.405,052.103.592
I. Tién vi céic khoin twong dwong tién 110 37.629.555.197
1. Tién e vl 37.629.555.197
2. Céc khodn tuong duong tién 112 -
1. Péu tu tai chinh ngfin han 120 -
|. Chimg khoan kinh doanh 121 -
2. Dy phong giam gia chimng khodn kinh doanh 122 -
3. Déu tu nfm giir dén ngay ddo han ngéin han 123 -
4. Du phong du tu ndm giit dén ngiy déo han ngén han 124 B
5. Pautu ngﬁn han khéc 125 -
6. Dy phong tén thét cac khoan dau tw ngén han khéc 126 -
LLI. Cac khoan phai thu ngén han 130 1.911.844.691,985
1. Phai thu ngén han cia khich hang 131 V.2 1.190.110.021.407
2. Tra truée cho nguoi ban ngan han 132 V.3 738.004.904.28]
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 =
4,  Phai thu theo tién 46 hgp dong xdy dung 134 =
5. Phai thu nghn han khéc 135 V.4a 39.320.207.666
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 V.5 {55.590.441.369)
7. Tai san thiéu ché xvr Ly 137 =
IV. Hing ton kho 140 398.303.649.217
1. Hang tdn kho 141 V6 398.303.649.217
2. Duy phéng gidm gid hang ton kho 142 .

" V. Taisan sinh hoc ngin han 150 -
|, Stc vét nudi ldy san pham mt 1an ngan han 151 -
2. Ciy tréng theo mita vy hodc ldy san phdm mét lan ngén han 152 5
3. Duy phong tén that tai san sinh hoc ngén han 153 -
V1. Thisan ngén han khéc 160 57,274.207.193
1.  Chi phi chd phén bd ngén han 161 V.72 15.753.548.819
2. Thué gi4 trj gia ting duge khiu trir 162 62.500.518
3. Thué va cic khoan khéc phdi thu Nhi nude 163 V.18 3.804.371.353
4, Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 164 -
5. Tai san ngén han khac 165 V.8 37.653.786.503

Bdo cdo néy phai diwoc dpc cimg vii Ban ihiyét minh Bdo cdo t&i chinh gida nién dg
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2.353.368.910.611

55.064.706.246
55.064.706.246

2.059.573.616.308
1.186.358.843.047
871.748.155.152

56.955.249.243
(55.488.631.134)

214.418.268.293
214.418.268.293

24.312.319.764
24.155.324.025
156.995.739




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Hing Vuong, phuéng Binh Duong, TP. HG Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BQ

6 thang dAu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bfio céo tinh hinh tai chinh gia nién ag (tiép theo)

86 ddu nam

2.047.457.722.865

191.987.696.772
177.448.660.330

14.539.036.442

29.268.738.065
27.717.318a77
211.851.678.198
(184.134.360.021)

1.551.419.838
5.441.485.091
(3.890.005.203)

1.659.703.285.835
1.645.229.707.412
14.473.578.423

126.905.910.000
79.470.000.000
16.635.910.000
30.800.000.000

39.592.092.193
34.941.850.063
4.650.242.130

Ma  Thuyét
CHi TIEU s6  minh $6 cudi ky
B- TAISAN DAI HAN 200 1.650.572.721.074
[. Cae khoan phii thu dai han 210 2.239.275.544
1. Phai thu dai han clia khich hing 211 5
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 -
1. Vbn kinh doanh & dom vi tnre thuge 213 -
4. Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phai thu dai han khac 215 V.4b 2.239.275.544
6. Dy phong phdi thu dai han khé doi 216 -
[I. TAisan ¢b djnh 220 38.876.122.725
I. Taisan c¢b dinh hitu hinh 221 V.9 37.763.768.899
- Nguyén gid 222 225.252.085.603
- Gid trj hao mon liy ké 223 (187.488.316.704)
2. Tai s&n cb dinh thué ti chinh 224 :
- Nguyén gia 225 -
- Gig tri hao mén lity ké 226 -
3. Taisan cd dinh v6 hinh 227 V.10 1.112.353.826
- Nguyen gid 228 5.441.485.091
- Gid trj hao mon liy ké 229 (4.329.131.265)
111, Taisan sinh hge dai han 230 -
[.  Stc vit nudi cho san pham dinh ky 231 -
a)  Stic vat nudi cho san phim dinh ky chua dén giai doan truémg thanh 232 -
b) Stc vit nudi cho san phim dinh ky dén giai doan truong thanh 233 2
- Nguyén gid 234 -
- Gid trj khdu hao liy ké 235 .
2. Sic vat nuéi iy san phdm mat 1én dai hgn 236 -
3. Cay trdng theo miia vy hodc lﬁy san phém mét lin dai han 237 -
4. Dy phong tén thét tai san sinh hoc dai han 238 -
IV. BAt dpng san diu tw 240 -
- Nguyén gid 241 -
- Gid trj hao mon lily ké 242 -
V. Taisan di dang dai han 250 1.442,941.710.669
1.  Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 251 V.l 1.434.502.476.181
2, Chi phi xdy dung co ban do dang 252 V.2 8.439.234.488
VI. Déu tw tai chinh dai han 260 V.13 126.905.910.000
|.  Péutw vio cong ty con 261 79.470,000.000
2. Déu tur vio cong ty lign doanh, lién két 262 16.635.910.000
3. DPéutw gop vén vae don vj khéc 263 30.800,000.000
4. Dy phong tdn that diu tw vio don vj khic dai han 264 -
5 Piu tu nhm gitr dén ngay ddo han dai han 265 .
6. Du phong diu tr ndm gilt @én ngay ddo han dai han 266 -
VII. Tai san dai han khae 270 39.609.702.136
1. Chi phi chd phén bd dai han 271 V.7b 34.959.460.006
2. Tai san thué thu nhdp hoin lai 272 V.14 4,650.242.130
3. Thiét bj, vét tu, phu ting thay thé dai han 273 -
4,  Tai san dai han khéc 274 -
TONG CONG TAI SAN 280 4.055.624.824.666

4.400.826.633.476

Bée cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Bia chi: L8-01, téa nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuong, phuding Binh Duong, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Biio céo tinh hinh tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

CHIi TIEU
C- NQ PHAI TRA

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trwde ngén han
Phai tra cd tire, lgi nhudn
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude ngén han
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phdi tra ngén han
Phai trd ni bo ngén han
Phai tra theo tién dé hop ddng x4y dyng ngin han
Doanh thu chér phan bé ngén han
. Phai tra ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dyr phong phai tra ngan han
13. Quy khen thudng, phuc lgi
14. Quy binh én gia
15. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pht

85 oy A R R =

_—— = 8
e == S

II. Ngdai han

1. Phai tra ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trude dai han

3. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudc dai han
4, Chi phi phai tra dai han

5. Phai tré ngi bé vé vén kinh doanh

6.  Phai trd ndi b dai han

7. Doanh thu chir phin b dai han

8. Phai tra dai han khac

9. Vay va nog thué tai chinh dai han

10. Tréi phidu chuyén ddi

11. C8 phiéu wu dai

12. Thué thu nhap hodn lai phai tra

13. Dy phong phai tra dai han

14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bio edo nay phai dige dpe cling voi Ban thayét minh Bde edo téi chinh gitta nién dg

8

Ma
sb

300

310
3
312
313
34
31s
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Thuyét
minh

V.15
V.16
V.7
V.18
V.19
V.20

V.2la
V.22a

V.21b
V.22b

S cudi ky

S8 dhu nim

2.488.059.960.025

2.368.792.694.440
538.857.526.021
202.438.405.577
101.915.650.192
3.696.198.152
7.301.142.958
134.386,534.524

125.881.664.295
1.230.540.260.254
23.775.312.467

119.267.265,585

3.198.327.880
116.068.937.705

2.716.254.934.837

2.604.484.169.859
555.695.351.732
455.501.221.664
133.250.192
60.585.378.336
17.529.790.565
162.109.446.905

216.050.958.817
1.121.148.377.318

15.730.394.330

111.770.764.978

3.165.523.940
108.605.241.038
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nhd WTC Tower, s6 | duong Hing Yuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bio cho tinh hinh tai chinh gitta nién d¢ (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHi TIEU s  minh 86 cudi ky Sé dhu nam
D- VON CHU SO HUU 400 1.567.564.864.641 1.684.571.698.639
I.  Vén gop cia chi s& hiru 411 V.24 1.272.280.000.000 1.272.280.000.000
- CO phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 1.272.280.000.000 1.272.280.000.000
- C6 phiéu wu dai 4116 - -
2. Thang du vén 412 V.24 51.550.643.840 51.550.643.840
3. Quyén chon chuyén déi trai phidu 413 - -
4. Vén khéc cia chi s hiru 414 V.24 4.640,739.814 4.640.739.814
5. Cb phiéu mua lai cta chinh minh 415 - -
6. Chénh léch dénh gid lai tai san 416 = -
7. Chénh léch ty gid hdi dodi 417 - -
8.  Quy du tu phét trién 418 V.24 163.783.872.544 115.282.049.910
9, Quy khéc thude vdn chit s& hiru 419 ? -
10. L nhuan sau thué chua phan phdi 420 V.24 75.309.608.443 240.818.265.075
- Loi nhudn sau thué chica phén phcft’ lity ké dén cudi Ky trude 4200 73.073.386.292 240.818.265.075
- Lpi nhugn sau thué chira phdn phoi kv nay 4206 2.236.222.151 .
TONG CONG NGUON VON 440 4.055.624.824.666 4,400,826.633.476

, KINH DOANH
VA PHAT TR

s
Z=

\f

Duong Thj Tm Hugtth Thi Ngoc Tuyét< Doan Vin Thuin
Nguwdi lip y Ngwoi dai dién theo phap luft

Bdo cdo ndy phai dupe dpe cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh gitra nién dg
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sé 1 dudng Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BO
6 thing dau cua ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026

12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.

20,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

(Dang diy di)

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Mi

CHi TIEU sb

Doanh thu bén hang va cung ¢dp djch vy 01
Cic khodn gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thudn v& ban hing va cung cép dich vu 10
Gii von hang ban 11
Lgi nhuan gop v& ban hang vi cung cip dich vu 20
Liifld ciia hoat déng ban, thanh 1y bit djng sin diu tu 21
Doanh thu hoat d§ng tai chinh 22
Chi phi tai chinh 23
Trong dé: chi phi di vay 24
Chi phi bin hing 25
Chi phi quan Iy doanh nghigp 26
Loi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phi khic : 32
Lgi nhuiin khae 40
Téng lgi nhudin ké todn trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh 51
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Lai co ban trén ¢ phiéu 70
Ll suy gidm trén c6 phiéu 71

Thuy‘ét
minh

VL1

VI.2

VI3

V14

V1.5

V1.6

V1.7

V1.8

V1.9

V.18

VI.10

VI.10

Pon vi tinh: VND

Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Nam trwde

668.604.492.250
5.741.026.807
662.863.465.443
549,792.670.833
113.070.794.610
9.147.172.255

56.632.982.107
56.600.178.167

14.527.185.438
34.975.724.831
16.082.074.489

501.942.064

14.347.794.402

(13.845.852.338)

2.236.222.151

541.328.668.786
11.196.870.385
530.131.798.401
461.984.956.268
08.146.842.133
134.231.808.848

83.690.048.127
83.650.048.127

27.177.621.956
29,183.156.919
62.327.823.979
1,073.344.002
185.534.321
887.809.681

63.215.633.660

2.236.222.151

63.215.633.660

Duwong Thi Tam
Ngudi lip

Poin Viin Thuin
Ngudi dai dién theo phap ludt

Ké todn trudng

Bio cio ndy phai duge doc cluig voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dj
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi; L8-01, tba nha WTC Tower, sb | dudmg Hiing Virong, phuémg Binh Duoeng, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO
6 théng dAu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang diy di)

(Theo phwong phap giin tiép)

6 thang diu ciia nim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nim 2026

Mi
CHI TIEU 56
. Luu chuyén tién tiv hoat djng kinh doanh
1. Loi nhudn trude thué 01
Biéu chinh cho cdc khoin:
- Khiu hao tai san ¢d djnh va bit dgng san ddu tu 02
- Céc khoan dy phong 03
- Lai, 16 chénh léch ty gid hdi doai do danh gi4 lai
céc khoan muc tién té cé gdc ngoai té 04
- LAi, 15 tir hoat déng dau tw, tai chinh 05
- Chi phi di vay 06
- Céc khoan diéu chinh khic 07
3. Leinhudn tir hoat dpng kinh doanh
truwde thay d6i von liru dong 08
- Tang, gidm céc khoan phdi thu 09
- Tang, giam hang tén kho 10
- Tang, giam cac khodn phai trd L1
- Tang, giam chi phi cho phan bd 12
- Téng, gidam ching khodn kinh doanh 13
- Chi phi di vay da tra 14
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Luvu chuyén tién thuin tie hoat djng kink doanh 20
1L Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi d& mua sém, xay dung tai san cb dinh va
cac tai san dai han khéc 21
2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén téi san ¢ dinh va
cdc tai san dai han khéc 22
3. Tién chicho vay, mua céc cong cu ng cia
don vi khac 23
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng ciia
don vi khac 24
5. Tién chi du tu gép vén vao don vj khde 25
6. Tién thu hdi déu tu gop von vao don vi khéc ; 26
7. Tién thu l3i cho vay, cd tirc va loi nhudn dwoc chia 27
Luvw chuyén tién thuan tiv hoat djng diu e 30

Thuyét
minh

V.5

VIi4,8
VL5

V.20, VL5
V.18

V.23

V.9, 12

V.da, V14

Bdo cdo ndy phdi dirgc doc ciug voi Ban (huyét mink Bao cdo (i chinh gitra nién dg
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Paon vi tinh: VND

Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Nim trude

2.236.222.151

4.242.734.680
230.608.192

(9.118.165.707)
56.600.178.167

54.191.577.483
268.575.987.938
26.841.850.307
(453.559.569.438)
7.934.453.328
(53.683.652.634)
(4.234.828.647)

(9.415.738.012)

63.215.633.660

3.373.239.497
181.184.749

(134.208.858.297)
83.690.048.127

16.251.247.736
(172.473.905.433)
83.945.483.004
(394.178.841.146)
(28.027.623.539)
(82.705.506.010)
(13.420.109.534)

(82.000.000)

(163.349.919.675)

(590.691.254.922)

(7.366.063.470)

36.425.252.493

(2.117.193.129)

40.000,000

255.524.931.507

29.059.189.023

253.447.738.378
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 | duemg Hang Vuong, phuéng Binh Duong, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Bio cfo luu chuyén tién (€ giira nién 43 (tiép theo)

M Thuyét

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Niam trude

321.989.520.000

549.941.638.730
(522.205.806.069)

349.725.352.661

12.481.836.117

6.801.628.633

CHi TIRU 50 minh Niim nay

111, Luu chuyén tidn tir hoat dng tai chinh
I, Tién thu tit phat hanh cb phidu, nhan vén gop cua

chu s& hiiu 31 -
2. Tién tra lai von gép cho céc chi s¢ hitu, mua lai

¢ phidu da phat hanh 32 .
3. Tién thu tir di vay 33 V.22 533,501,554.547
4. Tién trd ng gbe vay 34 V.22 (416.645.974.944)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 -
6. Cb tic, lgi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 V.17, 24a -

Luu chuyén tién thuin tir hogt dong tai chinh 40 116.855.579.603

Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (17.435.151.049)

Tién va tuong duong tién diu nam 60 V.1 55.064.706.246

Anh huong cita thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai 1§ 61 -

Tién va twong duong tidn cudi ky 70 V.1 37.629.555.197

19.283,464.750

_~Phé-duyét, ngay 27 thing 8 ndm 2026

21004755°N

Tk

c—{llis

Duwong Thj Tam
Nguoi lap

. P . -x . .. . 4 ' . - 5 . i - -
Béo cdo nay phdi duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giite mién dg
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudmg Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN DO '

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nam 2026

1!

Ban thuyét minh nay & mét bg phdn hop thanh va phai digc doc ciing vgi Bdo cdo tai chinh gitva nién dp

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PQ
6 théng dAu cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thirc s& hitu vén ,
Céong ty C6 phan Kinh doanh va Phit trién Binh Duong (sau day goi tht 12 “Cong ty”) Ia cong ty co
phan.

Linh vyc kinh doanh _
Céng ty hoat dong trong nhiéu linh vue kinh doanh gom: kinh doanh bat dong san, xdy dung, san xuat
cong nghiép, kinh doanh thuong mai va cung cap dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty bao gdm céc nganh nghé sau:

e Kinh doanh thuong mai: vét li¢u xdy dung

e San xudt bé tong va céc sin phdm tir xi méng: san pham chinh la bé tong tuoi, céu kién bé tong dic
san, gach bé tong;

o Kinh doanh bat dong san: dhu tu phat t(ién va kinh doanh c4c du 4n bt dong san nha & (chung cu
cao cdp, khu dé thi, biét thy, nha lién ké);

o Xay dung: xdy dung céc cdng trinh trudng hoc bénh vién, két chu ha tang;

e Cung cip dich vu: bom ca bé tong, dién, nudc cho cdc nha thau phy khi thyc hién cong trinh.

Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh trong linh vwre thwong mai va san xuét bé tong cua Coéng ty khong qua 12
thang. Déi vai linh ve bét ddng san va xay dung thi chu ky san xuat kinh doanh theo thdi gian quy dinh
tai phuong 4n kinh doanh cia tirng dy an bit ddng san ciing nhu thdi gian cta timg hop dong xdy dung.

Céu tritic Cong ty

Cidc cong ty con
Ty 1&
quyén
Hoat ddng kinh doanh Ty 18 vén Ty1&  bitu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh chinh _gbp loiich  quyét
Céng ty CO phén Xi mang L0 G-1A-CN, duong D1, San xudt va cung cap
Ha Tién Kién Giang — Khu céng nghiép My xi mang, bé tdng céu
Becamex Phuéc |, phuong Bén Cat,  kién....
TP. Hb Chi Minh 58,00% 58,00% 58,00%
Cong ty Cb phin Vatlieu  Ap Muong Dio, phudng  San xuat, mua bén vét
Xdy dung Becamex Long Nguyén, TP, HO Chi  ligu xdy dung nhu:
Minh cat, dd,thep,... 81,00% 81,00% 81,00%
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuong, phutmg Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAT CHfNH GIUA NIEN BO

6 thang dau clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

Cdc cong ty lién doanh, lién két

Ty 18
Ty I quyén
Hoat dgng kinh Ty lé phﬁn sG biél.}
Tén cong ty Dija chi try s& chinh doanh chinh von gép  hitu quyét
Cong ty Lién doanh TNHH S8 2B Pai 16 Tw do, Khu  San xut va phan phbi
SinViet Cong nghi¢p Viét Nam - nuée ubng dong chai
Singapore, phuang Binh
Hoa, TP. Ho Chi Minh 50,00% 50,00% 50,00%
Trudng DPai hoc Quéc té Khu d6 thj méi thuée Khu  Pao tao, giao duc
Mién Bong lién hgp cong nghigp dich
vu va do thi Binh Duong,
phuong Binh Duong, TP,
Hd Chi Minh 24,00% 24,00% 24,00%

Cdc Don vi true thujc

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Cong ty Cd phan Kinh doanh va Phat trién  Puong D1, Khu cong nghiep My Phudc 1,
Binh Duong - X1 nghiép Bé tong Tron sin My Phude  phuong Ben Cét, TP. H6 Chi Minh

Chi nhanh Céng ty C8 phén Kinh doanh va Phét trién  Quéc 16 13, Khu phd 10, phuong Chon

Binh Duong Thanh, TP. Pong Nai

Chi nhanh Cong ty C6 phn Kinh doanh va Phat trién  L8-01, tda nha WTC Tower, 56 1 dudng

Binh Duong - San giao dich Bat ddng san Myland Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hb
Chi Minh

6. SO0 Iluwgng ngum lao dong
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty c6 318 nhin vién dang lam viéc (s6 dau nam la 310 nhan vién).

T Tuyen bd vé kha ning so sAnh thong tin trén Bio cdo tai chinh giiva nién do

Ciéc s0 ligu twong (g cta ky trude so sanh duge voi s6 liéu cia ky ndy. Trong ky, Cong ty lan dau tién
ap dung Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu so 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nim 2025 ctia Bo Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ("Thong tu 200"). Theo do, mdt sb khoan muc trén Bao cdo tai chinh da dugc tai
phén loai va ddi tén theo quy dinh mdi. S lidu cot "S6 dau nam" va ¢t " Ky trude" trén Bdo céo tai
chinh giita nién d6 da dugc trinh bay lai theo cich phan loai va tén goi moéi ciia Thong tu 99 dé dam bdo
tinh so sanh duge. Céc thay dbi nay khéng lam anh huong dén tong gia tri tai san, tong ng phai tra, vbn
chi s hitu va i nhuén sau thué cia Cong ty.

8. Thong tin khac

Cb phiéu ctia Cong ty da dugc niém yct tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE)
v6i ma chimg khoén "TDC" theo Quy &t dinh sé 75/QD- -SGDHCM ngay 16 thang 4 nam 2010 cia So
Giao dich Chung khoan Thanh pho Ho Chi Minh. Ngay giao dich dau tién la ngay 04 thang 5 nam 2010.

Sé lugng ¢ phieu dang niém yét tai ngay két thic ky ké toan 1a 127.228.000 cb phiéu, véi ménh gia
10.000 VND/c phiéu.

Ban thuyét mink ndy la mét b phdn hop thanh va phai dicge dpc eling voi Bido cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pija chi: L8-01, tba nhda WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN BQ

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bén thuybt minh Bdo c4o tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

II.

111

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai diege doc cting véi Bio cdo tai chinh gifta nién dg

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DYUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Ky ké toan nim ctia Céng ty bat dAu tir ngdy 01 thang 01 va ket thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn _
Pon vi tién t€ str dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (*VND”) do cac giao dich chi yeu dugc thuc
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty dp dung céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu 99 /2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 (“Théng tu 997) va cdc thong tu
huéng dan thye hién chuén muc ké toén ctia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh
gitra nién d9. Theo do, méot b khoan muc trén Béo céo tai chinh gitta nién d§ da dwoc tai phan loai va
dbi tén theo quy dinh méi.

Tuyén b6 vé vige tudn thi chufin muec ké toan va ché do ké toan

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao da tuan thu yéu cAu cta céc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché
dd K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 99 cling nhu c4e théng tr hudng dan
thue hién chuin muc ké toan cia B Tai chinh trong viée ldp va trinh bay Bao cio tai chinh gitra nién
dg.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN AP DUNG

Co st 14p Béo cdo tai chinh giita nién do
Béo céo tai chinh gitta nién d¢ duge lép trén co so ke toan dén tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac
ludng tién), theo nguyén tic gia gdc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Chi nhénh Céng ty Cé phdn Kinh doanh va Phit trién Binh Dwong - San giao dich Bét dong san Myland
hach toan béo s6, Chi nhanh Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong va Chi nhanh Cong
ty C3 phdn Kinh doanh va Phét trién Binh Duong - Xi nghi¢p Bé téng Trén sin My Phuée hinh thanh
bd may ké toan riéng, hach todn phy thugc. Bdo cdo tai chinh giita nién dd cha toan Cong ty duge lap
trén co s& tong hop Béo céo tai chinh gitta nién d§ ctia Tru s§ chinh va cdc don vi true thude duge phin
cép 1ap bao cdo tai chinh. Cic giao dich ndi bg, s6 du ndi bo gitta Tru s& chinh va cac don vi trye thudc,
gita cdc don vi tryc thudc voi nhau duge loai trlr khi ldp Bao cao tai chinh gitta nién dg.

Tidn va céc khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giti khong ky han va tién dang chqyén. Cac khoan tuong duong tién
la cc khoan ddu tu ngfin han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 théng ké tir ngay dau tw (tinh tir ngdy mua
dén ngdy ddo han), co kha nang chuyé:} dbi dé dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khéng ¢ rii ro
dang ké trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém bao cao. Cdc khoan tién va tuong duong tién bi
han ché st dung khéng dugce trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san ngin han khéc”
hodc “Tai san dai han khac” tly theo thoi han han ché str dung.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duomg Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO
6 thang ddu ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2026
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

3. Cic khoan diu tur tai chinh
Cic khoan déu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat cua Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty ¢o
kha ning kiém soat cdc chinh sach tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép n

loi ich kinh té t céc hoat d6ng cia doanh nghiép do.

Céng ty lién doanh

Céng ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh 1ap trén co s0 thoa thuan trén hop ddng ma theo do
Céng ty va cdc bén tham gia thue hién hoat dong kinh t& trén co s dong kiém soat. Pong kiém soat
duoc hiéu 1a viéc dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién lugce lién quan dén céc chinh sach hoat dong
va tai chinh cta cong ty lién doanh phai ¢d su ddng thufn ctia cac bén tham gia lién doanh,

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c¢d anh huong dang ké nhung khong co quyén kiém sodt
i véi cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong déng ké the hign & quyén tham gia vao viéc
dua ra céc quyét dinh vé chinh s4ch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tw nhung

P A . ‘ ’ . .
kiém soét cac chinh séch nay.

Ghi nhdn ban dau

C4c khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lien két duge ghi nhén ban dAu theo gid gbc, bao
gdm gid mua ho#c khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan trire tiép dén viéc dau tu (chi phi giao dich,
moi gidi, tu vin, kiém toén, 1& phi, thué va phi ngén hang,...). Riéng truong hop Cong ty vay von dé
dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két thi chi phi 13i vay dugc ghi nhén vao chi phi tai

A

chinh ma khong duge von héa. Truong hop dhu tu bing tai sén phi tién té, gia phi khoan déu tu dwge
ghi nhan theo gid tri hop Iy cha tai san ph'i tién té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhén ban dau, cac

khoan diu tu nay dugce theo doi theo gia goc.

o 5 . ” 5 ) x h . 4 A . . s oy I N
Cd tire va lgi nhudn cua céc ky trude ihi khoan diu tu duge mua dugc hach toan giam gia trj cua chinh

khoan diu tw d6. C tirc va lgi nhudn cla cdc ky sau khi khoan dAu tu duge mua duge ghi nhdn vao

3

doanh thu hoat déng tai chinh. CO tirc duge nhan bing b phiéu chi duge theo doi s lugng ¢b phiéu

tang thém, khong ghi nhén gia tri cd phiéu nhin dugc.

Dy phong ton thdt cho cde khodn ddu tu vao céng ty con va cong ty lién doanh, lién két

Du phong t&n tht cho cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi
¢bng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 15 hodc khodn dAu tu bj suy gidm gia trj din dén Cong ty co
kha ning bj mAt von. Muc trich lap bang ty 1& s¢ hitu vbn diéu 1& thuc gop (%) cua Cong ty tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém két thac ky k& toan nhan (x) véi phan chénh Igch gita von
diu tu thue té cua cc chi so hitu va vén chi so hitu cia cong ty con, cong

I3

At thi céin o d xéc dinh dy phong ton thét 12 Béo cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam sé du phong tén thit dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap

tai ngay két thic ky ké todn dwoc ghi nhn vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai dirge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gifra ni
16

én dg

hin d&u tu nhim thu dugce

i ty lién doanh, lién ket tai
cung thoi diém. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a déi tugng 1dp Bao céo tai chinh hop




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tba nha WTC Tower, sé 1 dudng Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh gi@a nién d9 (tiép theo)

Bin thuyét minh nay lée mgt bg phén hgp thanh va phai dwoe dpe cling véi Bdo cdo tai chink gitta nién dg

Cdc khoan ddu tw vdo cong cy von ciia don vi khdc
Péu tu vao cong cy vén clia don vi khéc bao gdm céc khoan ddu tu cong cu von nhung Cong ty khong
c¢é quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc c6 anh huong déng ké ddi v6i bén duoc déu tu.

Céc khoan diu tu vio cong cu von ciia don vi khéc dugce ghi nhan ban déu theo gia goc, bao gom gla
mua hogc khoan gop vbn cong cac chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc dau tu (chi phi giao dich, méi
glcn tw van, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngén hang,...). Néu Cong ty vay vén dé dau tu vao cbng cy
von ctia don vi khéc thi chi phi 1ai vay duoc ghl nhan vao chi phi tai chinh ma khéng dugec von hoa.
Truong hop dau tu bing tai san phi tién t¢, gid phi khodn dau tu dugc ghi nhén theo gié tri hop ly cua
tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh. Sau ghi nhdn ban ddu, céc khoan dau tw ndy duoc theo ddi
theo gid gbe.

Cb tirc va loi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tu duoe mua dtrqc hach todn giam gia tri ctia chinh
khoan dau tu d6. C6 tirc va lgi nhudn cua cdc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhan vao
doanh thu hoat dong tai chinh. Cb tire dugc nhén bing cb phiéu chi duoc theo dai s6 lugng ¢d phiéu
téng thém, khong ghi nhan gia tri c¢b phidu nhan duge.

Du phong tdn that cho céc khoan diu tu vio cﬁng cu von clia don vi khac dugec trich 18p nhu sau:

o Ddi véi khoan diu tu vao cd phleu niém yét hoic gla tri hop 1y khoan déu tu dugc xéc dinh tin cdy,
viéc lap du phong dua trén gia tri thi truedng cua cb phaeu

e Pébi vdi khoan dau tu khéng xé4c dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viée lap du phong
dugc thye hign cén cir vao khoan 18 ctia bén duge déu tu véi miec trich lap bing ty 1€ s¢ hitu von
diéu 18 thuc gop (%) cla Cong ty tai donh vi dquc déu tu tai thoi diém ket thuc ky ké toan nhan (x)
v6i phan chénh Iéch gilta von dau tu thyc té cua cac chu s& hiru va vdn chi s¢ hitu ctia don vj tai
cung thoi diém.

Ting, giam s dy phong ton thit ddu tu vao cong cu vén ctia don vi khac cn phai trich lép tai ngay két
thic ky ké toan dugc ghi nhan vio chi phi tai chinh.

Cac khoén phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi 50 trir di céc khodn dy phong phai thu kh doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu Ja phai thu khach hang va phai thu khdc duge thue hién theo nguyén

tdc sau:

e Phai thu cua khach hiang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chdt mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

o Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg dm twong, ky han va nguyén t¢. Céac khoan phai thu
ctia khich hang va phai thu khdc dugc phén loai ngan han va dai han trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh
giita nién d§ cin ct theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sb 1 duong Hing Vuong, phuémg Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién d§ (tiép theo)

Du phong phai thu khé ddi duge 1ép cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han ctia
cé4c khodn no sau khi di bu trir véi khoan ng phai tra (néu c6) hodc du kién mic thn thit c6 thé xay ra,
cu thé nhu sau:
e Dbi véi ng phai thu qua han thanh todn:

- 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gié trj ddi v&i khoan ng phai thu qud han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gid trj dbi v6i khodn ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.

e Déi Vi ng phal thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin cir vao dy kién
mure ton thit dé 14p dy phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu kho doi tai ngay két thuc ky ké toan duge ghi nhan vao chi phi
quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang tbn kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon gitta gia gdc va gid trj thun cé thé thuc hién dugc.

Gia goc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau; =~
o Nguyen vét ligu, hang héa: bao gom chi phi mua va céc chi phf lién quan tryc tiép khéc phat sinh \f‘-‘\
dé ¢d dugc hang ton kho ¢ dia dlcm va trang thai hign tai. NHH
o BAt dong san: bao gdm chi phi quyen sit dung dat, céc chi phi tryc tiép va céc chi phi chung c6 lién .
quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay dung bit dong san. TUVA
e Céccong trmh xay dung do dang: bao gbm chi phi nguyén vt ligu va lao dong truc tiép cong chi ;
phi san Xuét chung co lién quan. 4:
e Thanh pham bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhén cong truc tiép va chi phi san xudt chung ¢6 lién g
quan truc tiép duge phin bd dya trén mirc dd hoat déng binh thudng.
Gia xudt kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyen déi v&i nguyén vit liéu, tinh theo phuong N
phép thuc té dich danh d6i véi hang hoa bat dong san va dugc hach toan theo phuong phap ké khal \C\
thudng xuyén.
M
Gid trj thuln c6 thé thuc hién duge 12 gia ban ude tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh HEN
binh thutmg trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tidu thy ching. 1t

o

'
S

Du phong gidm gia hang ton kho duge 1ap cho tung mit hang t6n kho ¢c6 gla gbe 16m hon gié trj thuan
c6 thé thye hién dugc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho can phai trich 14p tai ngay két
thiic ky ké toan duge ghi nhan vao gia von hang ban.

Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi glan du trlr trén 12 thdng hodic hon mot chu ky san xudt, kinh
doanh théng thuong va san phdm dé dang c6 thoi gian san xuat, ludn chuyén vugt qua mdt chu ky san
xudt, kinh doanh thong thuong khong duoc trinh bay 1a hang tdn kho ma dugc trinh bay 1a tai san dai
han trén Bdo céo tinh hinh tai chinh giita nién do.

6.  Chi phi ché phéan bd
Chi phi cho phén bd phan anh cac chi phi thuc té da phat sinh (bao gdm cac chi phi da tra tién trudc va
cac chi phi chua tr tién trudc) ¢6 lién quan dén két qua hoat dong sin xudt, kinh doanh cta nhiéu ky ké
toan va dugc phan bd vio chi phi san xuét, kinh doanh ctia cic ky ké todn cé lién quan.

(=]
- 20
Bén thuyét minh nay ta mét b phdn hop thanh va phai diroe doc cling voil Bio cdo (ai chinh gittu nién dg i
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phutmg Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thang dAu clia nm tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

Chi phi ch& phén bd dugc phéan loai thanh ngin han (thoi gian phan bd khéng qua 12 thang hodc trong
mét chu ky san xudt kinh doanh thong thudng) va dai han (thoi gian phan bd trén 12 thang hodc dai hon
mét chu ky san xuét kinh doanh théng thudng) trén Béo céo tinh hinh tai chinh gitra nién d¢. Chi phi
chd phin bd dai han khéng dugc tai phén loai thanh chi phi chd phén bd ngfin han khi 1dp Bao cédo tai
chinh gitra nién dg.

Viéc phan bd chi phi ch& phén bd vao chi phi san xuit, kinh doanh timng ky dugc Cong ty thyc hién cén
¢t vao tinh chit, mirc dg cua timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thitc phan bo phl hop.

Viéc phan bd chi phi chd phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh timg ky duge Cong ty thye hién cén
clt vao tinh chit, mirc d6 ctia timg loai chi phi d& lya chon phuong phép va tiéu thire phén bo phu hop.
Thai gian va phuong php phan bd céc khoan chi phi chd phén bo cta Cong ty nhu sau:

Chi phi cong cu dung cy

Céc cong cy, dung cu da xuét ding lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh trong nhiéu ky ké todn
dugc ghi nhén 1a chi phi chd phan bd va phéan bd vao chi phf san xudt, kinh doanh theo phuong phap
dudng thang dua trén thdi gian st dung hitu ich wée tinh (khong qua 03 nam).

Tién thué dit

Tién thué d4t tra trude thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dét Cong ty dang sir dung. Tién thué
At tra trude duge ké toan ghi nhan 13 chi phi cho phan bd va phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh
theo phuong phép dudng thiing turong ting vdi thoi gian thué (39 ndm — 40 ndm).

Chi phi hoa hong moi gidi

Chi phi hoa hong moi gidi da phat sinh nhung chwa ban giao bét déng san va chwa ghi nhin doanh thu
béan bat dong san. Chi phi trd trwde nay duge phan bd vio chi phi trong ky khi ban giao bét dong san cho
khach hang va ghi nhén doanh thu bén bét dng san.

7.  Taisan thué hoat djng
Thué tai san duge phén logi la thué hoat dong néu phén 16n rui ro va lgi ich gan lién vai quyén so hfru}\
tai san thudc vé nguoi cho thué. Chi phi thué hoat ddng duge phan anh vao chi phi theo phuong phap <
dudng thing cho sudt thai han thué tai san, khong phu thude vao phuong thire thanh toan tién thug. t} * /

8.  Taisan ¢6 dinh hiru hinh r/
Tai sin ¢é dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gi tai san ¢b dinlt
hitu hinh bao gdm todn bd cac chi phi ma Céng ty phdi b ra dé c6 duogce tai san ¢ dinh tinh dén thoi
didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi
nay chic chz“;:n lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong
thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. Chi phi sta chira, bao
dudng thudng xuyén tai san c6 dinh hitu hinh duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
phat sinh, D6i véi céc tai san ¢b dinh ma theo yéu cdu k¥ thuat phai duge swa chira, bao dudng dinh ky,
chi phi sira chita, bao dudng dinh ky phét sinh cé gia tri 16n duogc ghi nhén 14 chi phi cho phén bd va
phén bd dn vio chi phi san xuft, kinh doanh cho dén ky sira chira, bio dudng dinh ky tiép theo.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Ban thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va phdi dirge doc cling vai Bdo cao tai chinh gitra nién dg
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudmg Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

10,

Ban thityét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dwge doc ciing voi Bido cdo (ai chinh giita nién dé

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
udc tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phap khau hao dugc xem xét lai it nhét vao cudi mdi ndm tai
chinh va diéu chmh néu can thiét. S6 nam khau hao ctia céc loai tai san ¢b dinh hiiu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh Sé nim
Nha cira, vét kién tric 4-31
May méc va thiét bj 3-13
Phuong tién vén tai, truyén din 3= 15
Thiét bi, dung cu quén ly 3-8
Tai san cb dinh hitu hinh khéc 3

Tai san cﬁ dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh bao gém todn b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang sir dung. Chi phi hen quan dén tai san cb
dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén la chi phl san xuét, kinh doanh trong ky,
trir khi cdc chi phi nay gén lién v&i mdt tai san ¢b dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tr tai
san nay.

Khi tai sin b dinh v hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge x6a s6 va
|ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Thoi gian hitu dung va phuong phap khiu hao dugc xem xét lai it nhat vao cudi mdi nam tai chinh va
di&u chinh néu can thiét.

Tai san ¢d dinh v& hinh ctia Cong ty bao gdm:

Quyen siz dung dit

Quyen st dung dat 13 toan bd céc chi phi thl,l’C té Cong ty da chi ra ¢ lién quan truc t1ep téi ¢t st dung,
bao gdm: tién chi ra dé c6 quyen su dung dt, chi phi cho dén bu, giai phong mat bdng, san lap mat
bing, 1& phi trudc ba,.. . Quyén sir dung dit duoc khau hao theo phuong phip duong thang trong 49 nam,

Chwong trinh phd an mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém méy tinh khong phal la mt b phén gin két véi phan
cting ¢ lién quan duge von héa. Nguyén gid cua chuong trinh phan mém mdy tinh 13 todn bd cdc chi
phi ma Céng ty d4 chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vio sir dyng. Chuong trinh phin mém may
tinh dugc khiu hao theo phwong phép dudng thdng trong 03 nam.

Chi phi xﬁy dung co ban d& dang

Chi phi dau tu xdy dung co ban do dang phdn 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép dén cac tai san dang
trong qua trinh xdy dung, may méc thiét bi dang lip dat, bao gdm ca chi phi di vay dugc von hoa theo
quy dinh cua Chuan muyc K& todn Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay (“VAS 16”). Cac tai san nay dugc
ghi nhén theo gia goc va khéong duge tinh khiu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua vao sir dung.
Khi hoan thanh, toan bo cl’n phi dugc két chuyén sang khoan muc phit hop tity theo muyc dich sir dung
thuc té, bao gom tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai sin co dinh v hinh, bét dong san dau tu hodc hang ton
kho va duoc tinh khiu hao/hao mon tir thm diém dua vao st dung,

Chi phi nang cap, cdi tao tai san cb dinh dang thyc hién dugc tap hop riéng va khi hoan thanh dugc ghi
ting nguyén gia tai san ¢b dinh tuong (mg.
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang [2 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh giira nién d§ (tiép theo)

11,

12,

13.

Bin thiyél minh néy I mot bg phén hop thanh vé phail éupe dpc ciing voi Bdo cdo tai chinh giiva nién dé

Cé4c chi phi stra chita, bao dudng tai san cd dinh phat sinh thuong xuyén hing ky dé tai san hoat dong
binh thuong dugc ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky. Déi voi céc tai san ¢ dinh theo
yéu cau ky thudt phai dugc sira chita, bao dudng dinh ky, chi phi phat sinh dugc tdp hop riéng. Khi hoan
thanh, chi phi duge két chuyen sang chi phi chds phan bo va phén bd dan vao chi phi san xudt, kinh doanh
cho dén ky bao dudng tiép theo.

Hop dong hop tac kinh doanh

Hop dong hop téc kinh doanh (“BCC”) la thoa thuan bing hop dong ciia hai hodc nhiéu bén dé cung
thuc hién hoat dong kinh té nhlmg khéng hinh thanh phap nhin dgc lap. Viéc xéc dinh phuong phap ke
todn dp dung cén clr vao ban chit thyc té cua timg hop dong, dic biét 4 sy ton tai hay khéng ctia quyen
ddng kiém soét. Ddng kiém soat duge xde dinh khi cac quyét dinh lién quan dén cac hoat déng chu yéu
ctia BCC doi hoi phai ¢6 su ddng thudn cua tit ca cac bén c6 quyén kiém soat chung, khong phu thudc
vao ty 1& gop von hay hinh thirc phép ly cua hop dong.

Trong moi truong hop, khi Cong ty la bén nhén tién hodc tai san clia cac bén khac dong g6p cho BCC,
khoan nhan nay duoc ghi nhan 1a ng phai trd, khong duge ghi nhan vao vén chi sd hitu.

Cong ty ghi nhén trén Béo cdo tai chinh giita nién d§ cdc khoan gop von hop tac kinh doanh véi don vi

khac cac ndi dung sau:

e Khoan tién gép vbn hop tic kinh doanh véi don vi khéc duge ghi nhan & khoan muc Phai thu ngén
han khac.

e Khoan lgi nhuin nhén duge tir khodn gop vbn hop téc kinh doanh duge ghi nhén vao khoan myc
Doanh thu tai chinh.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang héa va dich vy d& nhén duge. Chi phi phai trd dugce ghi nhén dya trén céc ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra,

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc hién

theo nguyén the sau:

o Phai trd ngudi ban phén énh céc khoan phai trda mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 1a don vi dgc 1ap vdi Cong ty.

e  Chiphi phéu trd phan 4nh: cac khoan phai tré cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hodc
dé cung cAp cho ngudi mua trong ky nhung thyc té chua chl tra do chua c6 di ching tir, hd so, tai
lidu ké toan; cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép; va céc khoan chi phi
san xut, kmh doanh khéac phai trich trude (nhu chi phi trong théi gian ngling san xuét theo miia vy,
chi phi 1ai vay phai tra).

o  Phai trd khic phan dnh cdc khoéan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa, dich vu.

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc phan 10@1 ngén han va dai han trén Bdo c4o tinh hinh tai
chinh gitra nién d6 cén cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

Phai tra c6 tire, lgi nhuin

Co tirc duge ghi nhén 1a ng phai tra khi Cong ty khong c6 quyén tir chéi nghla vy chi tra co tic cho céc
¢b dbng theo quy dinh ctia phap lut vé ching khodn, Ludt Doanh nghiép va Piéu 1& ctia doanh nghigp.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudng Himg Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

14.  Von chii s& hitu

Vén gop ciia chit sé hitu o )

Vén gbp ctia chu s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc té da gop cua cac cd dong,

Thing dw von _

Thing du vén duge ghi nhin 1a phin chénh 1éch gidia gid phat hanh va ménh gid ¢d phiu khi phat hanh

14n dau hodc phat hanh bé sung. Chi phi truc tiép lién quan dén phat hanh cd phiéu thanh cong dugc ghi

giam thing du vin. Chi phi phat hanh cb phiéu khong thanh cdng dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky,

Vén khdc cita chii s¢ hitu

Vén khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh va chénh léch do danh gia lai

tai san dugc phép ghi tang, gidm vdn du tu ctia chti sé hitu theo quy dinh.

15. Phén phdi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb déng sau khi da trich 1ap céc quy

theo Diéu I& ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hoi ddng cb dong phé

duyét.

Viéc phan phdi loi nhudn cho céc cd dong duge can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi

nhudn sau thué chua phan phdi co thé anh hudng dén ludng tidn va kha nang chi tra ¢d tic nhu 1&i do

ddnh gi4 lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gi lai cAc khoan muc tién té, cdc cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.
16. Ghinhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bén hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim dugc ghi nhan khi Cong ty hoan thanh nghia vy thyc hi¢n cam két

trong hop dong bing viéc chuyén giao quyén kiém soat hang hoa, thanh pham cho khach hang, dong

th&i thoa mén tit ¢4 cdc dicu kién sau:

e Congtydd chuyén giao phin 16n i ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu hang hoa, san phdm
cho ngudi mua.

o Cong ty khéng con nim gift quyén quan ly hang hoa, san phadm nhu nguoi s¢ hitu hang hoa, san
phim hogc quyén kiém soat hang hoa, san phém.

Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chén.

e Cbng ty dd holic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang,
Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhén khi Cong ty hodn thanh nghia vy thire hién cam két trong

hop déng, ddng thoi thoa man tAt ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong i chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng diéu kign
cu thé d6 khong con tn tai vi ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vu da cung cdp.

o Cong ty da hoiic s thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

e  Xéc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo céo,

Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cip dich vy
do.

Truong hop dich vy dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cén cir

vao két qua phén cdng viée di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toén,

, Bl
Bin thuyét mink nay l& mét bg phdn hop thanh va phai dirge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh gitva nién dg g ?.;1%
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: L.8-01, tba nha WTC Tower, s6 1 duomg Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién a4 (tiép theo)

Béun thuyét minh nay {a mgt bg phan hop thanh vé phai duge doc cing voi Bido edo tai chinh gitva nién do

Doanh thu bédn bit dpng sin

Doanh thu ban bat dong sdn ma Céng ty 1a chu dau tu dugc ghi nhén khi thoa mén déng thot tét ca cac

diéu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi fch gan lién v&i quyén so hitu bat dong sédn cho nguoi mua.

o Cong ty khong con ném gifr quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s hiu bit déng san hoac quyén
kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.

o Céng ty d4 thu dugce hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Truéng hop khéch hang ¢ quyén hoan thi¢n ndi thét ciia bét dong san va Cong ty thuc hién vigc hoan
thién ni that clia bat dong san theo diing thiét ké, mau ma, yéu cau ctia khach hang theo mot hgp dong
hoan thién ndi thit bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phan xay

tho cho khach hang.

Doanh thu bdn bét djng sin phin 16 bdn nén

Doanh thu ban b’ét dong sén phén 16 ban nén déi vai hop ddng khong hiy ngang duge ghi nhén khi thoa
min dong thoi tat ca cc dieu kign sau:

o Di chuyén giao i ro va lgi ich gin lién voi quyén stt dung dét cho ngudi mua.

¢ Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chéc chian.

e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

o  Cong ty di thu duge hofic chic chin s& thu duge loi ich kinh t€ tir giao dich ban nén dat,

Doanh thu hep dong xiy dung

Hop ddng xay dyng 1a mot hop ddng duge théa thudn dé xdy dung mot tai san hodc td hop céc tai sdn
¢6 lién quan chét ché hay phu thugc 14n nhau v& mit thiét ké, cong nghé, chirc nang hodc muyc dich st
dung co ban cua ching.

Doanh thu hop ddng xdy dung bao gom gi4 tri ban déu dugc thoa thuén trong hop dbng va cac khodn
diéu chinh phat sinh trong qué trinh thuc hi¢n duge hai bén théng nhét, bao gdm céc khodn thay doi
pham vi cong viéc, yéu chu bd sung, tién thudng hoan thanh sdm tién do hoac cac khoan boi thurong bl
dfip chi phi phat sinh ngoai gia hop ddng - véi didu kién cac khoan ndy cé thé xac dinh mot cich dang
tin cdy va c6 kha niang dugc phé duyét.

Khi két qua thye hién hop ddng duge wdc tinh mét cach déng tin cay:

o Débi véi cac hop ddng xiy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién 46 k& hoach: doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong ang véi phdn cong viée da hoan thanh
do Céng ty tu xac dinh vao ngay 1ap Bdo cdo tai chinh gitta nién d9.

o Déi véi cdc hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo gi4 tri khdi luong thue hién:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhdn tuong tng vdi phan céng viéc da hodn
thanh duge khach hang x4c nhdn va dwgc phan anh trén hdéa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy lap, cac khoan thu bdi thudng va cdc khodn thu khéc chi duge ghi
nhin doanh thu khi da dugce théng nhit vdi khach hang.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

D;a chi: L8-01, tda nha WTC Tower, 6 1 duong Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théng ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giiva nién 4§ (tiép theo)

17.

18.

Ban thuyét minh néy la mgt bé phdn hop thanh va phdi duge dpe ciing voi Bdo cdo (i chinh gitra nién dg e

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khong thé ude tinh duge mat cach dang tin céy:

o Doanh thu chi dugc ghi nhén tvong duong v6i chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viée hoan tra
14 trong ddi chic chin.

e Chi phi ctia hgp dong chi duge ghi nhin vo chi phi khi da phat sinh.

Khi dy béo tong chi phi hop ddng vuot qué tdng doanh thu hop ddng, khoan 16 dy kién duoc ghi nhan
ngay vao chi phi trong ky phat hién.

Chénh léch gita tong doanh thu liy ké ciia hop dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién liy ké ghi trén
héa don thanh todn theo tién do ké hoach cua hop don;, duoc ghi nhén 1a khoan phai thu hodc phai tra
theo tidn do ké hoach ciia cdc hop ddng x4y dung.

Khi du béo tdng chi phi hgp dong vuot qua tdng doanh thu hop ddng, toan bd khoan 13 dy kién ctia hop
déng dugc ghi nhén ngay vao chi phi trong ky phét hién, khéng phy thude vao giai doan hoan thanh cua
hop déng.

Tién ldi -
Tién l4i dugce ghi nhan trén co s¢ thoi gian va i suat thue € ting k.

Cé tire va lgi nhugn dwoc chia

Cd tire va loi nhuén duoc chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc quyen nhan cd tac hodc loi nhudn tir
hoat dong dau tw. P6i vdi khoan dédu tu vao don vi da ding ky, luu ky tip trung tai fong cong ty Luu
ky va Bu trir chirng khoén Vlet Nam, thi diém ghi nhén 1a ngay ding ky cudi cung. Béi vdi khoan dau
tu vao cac don vi khac thoi diém ghi nhdn dugc xdc dinh theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu
1& cuia don vi nhan dau tu. Chi phan cd tire, loi nhudn thudce giai doan sau ngay déu tw méi dugce ghi
nhén vao doanh thu hoat dfng tai chmh phén thude giai doan trude ngay du tu duge ghi gidm gid gdc
khoan d4u tw, C tirc nhén bang cb phneu khéng dugc ghi nhén doanh thu hoat ddng tai chinh va lkhong
ghi nhan tang gié tri khoan dAu tu, chi theo doi s6 lugng 6 phiéu ting thém.

Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan gidm trir doanh thu chi ¢6 hang ban bi tra lai. Cac khodn ndy dugc theo ddi riéng va két
chuyén vao doanh thu bén hang va cung cap dich vu dé x4c dinh doanh thu thuan trong ky béo céo.

Truémg hop san phﬁm hang héa d tiéu thy tir cée ky trudc, dén ky sau méi phat sinh hang ban bi trd

lai, Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén thc: ;

o Néucac khodn giam trir phat sinh trwde thoi diém phat hanh B4o céo tai chinh giita nién d¢: déy la
su kién cin diéu chinh phat sinh sau ngay 14p Bdo cdo tai chinh gitta nién d6 va dugc ghi giam
doanh thu trén Bdo cdo tai chinh giita nién do cua ky ldp béo céo.

o Néu céc khoan giam trir phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh giita nién do: duge ghi
giam doanh thu cta ky phat sinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gOm 14i tién vay va cac chi phf khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhén vio chi phi trong ky khi phat sinh, trir khi da diéu kién duge von héa.
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 théng du ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién d§ (tiép theo)

19.

20,

Bain thuyét minh néy 1é mét bd phan hop thank va phdi dwoe doe cimg voi Biao cdo tai chinh giia nién do

Cic khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan lam gidm lgi ich kinh té, duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoac
khi cé kha néng tuong déi chic chén sé& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tien hay chua.
Chi phi duge ghi nhén ngay c khi chua dén ky han thanh toan nhung ¢6 kha niang chic chan s¢ phat
sinh nhdm dam bao nguyén tac than trong va bao todn von.

Khi Cong ty ghi nhdn m6t khodn doanh thu thi phai ghi nhdn mdt khoan chi phi tuong trng co lién quan
dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong ting bao gdm chi phi cia ky tao ra doanh thu va chi phi cta
cée ky trude hodc chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu cta ky do. Trong trudng hop nguyén
tic phit hop xung dét véi nguyén the than trong, chi phi duge ghi nhan cén c&r vdo ban chat cua giao
dich va cac chuén muc ké toan Viét Nam dé dam bao phan dnh giao dich mt cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghiép cta Céng ty dugc thue hién theo quy dinh cua Luat
Thué thu nhép doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngdy 14 thang 6 nim 2025, Nghi dinh s 320/2025/ND-
CP ngay 15 thang 12 nim 2025 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s& diéu cua Ludt Thué thu nhap
doanh nghiép, céc vin ban hudng dan ctia B§ Tai chinh va céc quy dinh phép ludt khac co lién quan.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thug thu nhép hodn lai.

Thué thu nhép doanh nghiép hign hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ia s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp tinh trén thu
nhép tinh thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i lgi nhudn ké ton 13 do didu chinh cac chénh |éch tam thi gitra thué va ké todn, céc chi phi
khong dugce trir, cdc khoan thu nhédp khéng chiu thué va céc khoén 18 duge chuyén.

Hang quy, Cong ty xac dinh va ghi nhén sb thué thu nhép doanh nghiép tam phai ngp. Cudi nam tai
chinh, Cong ty x4c dinh s0 thug thu nh4p doanh nghiép thuc té phai ndp theo to khai quyét toan va diéu
chinh chénh léch so v6i s6 di tam ghi nhén trong ndm. :

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhap hon lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc s& duge hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gia tri ghi s ctia tai sdn va ng phai trd cho muc dich ldp Béo cdo tai chinh giira nién
d6 va co s& tinh thué thu nhép.

Thué thu nhdp hoan lai phéi trd dugc ghi nhan cho tét ca cic chénh 1éch tam théi chiu thué, trir truong
hop phét sinh tir ghi nhén ban dau cta ti sin hay ng phai tra trong mot giao dich khéng anh hudng dén
loi nhuén ké toan hay thu nhap chju thué tai thoi diém phat sinh.

Tai san thué thu nhép hoén lai duge ghi nhén cho tht ca cac chénh 1&ch tam thi duge khéu trir khi chac
chén c6 du loi nhuén chju thué trong twong lai dé sir dung cac chénh léch tam thoi d6, dong thoi duge
ghi nhan cho cdc khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua st dyng khi ¢6 da lgi nhuén chiu thué trong
tuwong lai. Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tir cdc giao dich
dugc ghi nhén true tiép vao von chu sé hitu thi khong duge phan anh vao chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hoan lai.

Gia trj ghi s6 clia tai sdn thué thu nhp hodn lai dugc xem xét lai vao cudi mdi ky ke toan va duge giam
xubng trong pham vi khéng con chéc chin c6 du loi nhudn chiu thue de thu hoi toan bd hodc mét phan
tai san thué thu nhép hoan lai.
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 1.8-01, toa nha WTC Tower, sé 1 dudng Himg Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

21,

Ban Hm_;'é:‘ minh ney la mét b phin hop thanh va phai dirge doc cimng voi Bdo cdo (ad chinh giira nién dg

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tré dugc xac dinh theo thué suét du tinh
ap dung cho ky ké toan khi tai san dugc thu hoi ‘hay no phai tra dugc thanh todn, dya trén thué sudt va
quy dinh thué cé hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan.

Khi lap Béo cdo tinh hinh tai chinh gitta nién do, tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan
lai phai tra dugce bu trlr véi nhau khi:
e (Congtycd quyen hop phép duge b trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhép hién
hanh phai np; va
e  Céc ti sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai trd ndy lién quan dén thué thu nhap
doanh nghl¢p duge quan ly bai cung mét co quan thué:
- Dbivdi cung mot don vi chiu thué; hoic
- Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thoi v6i viée thanh toan ng phai trd trong timg ky
twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap ho#n lai phai tra hodc tai san thué thu nhép
hoan lai dugce thanh todn hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké déi vdi
bén kia trong vi€c ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung.

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm:

e (Cong ty me, cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két va cdc cong ty con khéc trong cling
tap doan.

o Céc ca nhén co quyén biu quyét truc tiép hodc gidn tiép din dén anh hucng déng ké ddi véi Cong
ty, bao gdm cdc thanh vién Hoi déng quan trj va nhiing thanh vién mat thiét trong gla dinh cua cac
ca nhan nay.

e (Cic nhan vién quan ly chu chét cd quyen va trach nhiém lap ké hoach, quan 1y va kiém soat hoat
dong cua Cong ty, bao gdm Ban Tong Gidm ddc, cic thanh vién quan 1y khac va nhiing thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia céc cé nhan ndy.

¢ Cicdoanh nghlf;p ma cée cd nhin thude cdc nhém trén ndm git ty 18 bleu quyet (trwe tiép hodc gian
tiép) du 16n dé c6 thé gy anh hudng dang ké den doanh nghiép d6, bao gom céc doanh nghiép duge
s& hitu boi thanh vién quan 1y chu chdt hodc c¢d déng chinh ciia Cong ty vé cic doanh nghiép cé
chung thanh vién quan ly chu cht véi Cong ty.

Thanh vién mat thiét trong gla dinh ctia mdt cd nhén la nhitng ngudi co thé chi phdi hodc bi chi phdi boi
¢4 nhéin d6 khi giao dich véi Cong ty, bao gom bé, me, vo, chong, con, anh, chi em rugt.

Theo ban chit méi quan hé kinh té va tham chidu thyc tién qudc té, Cong ty ciing coi cc bén doi téc
cling ddng kiém soat BCC véi Cong ty 12 cc bén lién quan.

Giao dich giira cac bén lién quan la viéc chuyén giao céc ngudn luc hay céc nghia vu giira cac bén lién
quan, khong xét dén viéc cé tinh gi4 hay khong.

Trong viée xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, bin chét cia méi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sb 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bén thuyét minh B#o co tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

22,

Bao cdo theo bd phén

B6 phan theo linh vuc kinh doanh la mét b6 phén c6 thé phén biét dugc ctia mdt doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuit hodc cung cdp san pham, dich vu riéng 1&, mot nhém cic san pham hodc cac dich
vu c6 lién quan ma b phén nay c6 rii ro va loi ich kinh té khéc vdi cac b phan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vuc dia 1y 1a mt bd phén co thé phén biét dugc ctia mgt doanh nghiép tham gia vao
qué trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét mdi truong kinh té cu thé ma bo
phan nay c6 riii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc mdi truomg kinh t€ khac.

Tinh chét riti ro va loi fch kinh té 13 can cir chi yéu dé xéc dinh bdo céo bg phéan chinh yéu duge 13p
theo 1inh vuc kinh doanh hay khu vuc dia ly. Néu rui ro va ty sudt sinh 101 bi tac dong chi yéu boi sy
khéc biét v& san pham va dich vu thi bdo céo chinh yéu duge lap theo linh vyre kinh doanh va bdo cdo
thir yéu theo khu vue dia ly. Nguoge lai, néu rii ro va ty sudt sinh 1&i b tac dong chi yéu boi sy khac
biét vé khu vuc dia ly thi béo cdo chinh yéu dugc 1ap theo khu vire dia Iy va béo céo thu yéu theo linh
vire kinh doanh. Co cAu td chirc, quan 1y va hé théng bdo cdo tai chinh ndi bj ctia Cong ty 14 co s& chinh
dé xac dinh bdo cédo bd phin chinh yéu hay thir yeu.

M4t b phan phai bao cdo khi phén 16n doanh thu c6 ngudn gbe tir ban hiang va cung cép dich vu ra bén
ngodi va dép Ung it nhat mot trong cac ngudng:
o Doanh thu cita bd phan chiém tir 10% trd 1én tong doanh thu cia tat ca céc bd phan.

o K&t qua kinh doanh ctia bd phén chiém tir 10% trd lén tong két qué kinh doanh cta tit ca céc bd
phén co lai hodc tong két qua kinh doanh cua tAt ca cdc bd phan bi 16 (tuy theo gid tri tuyét d6i nao
lén hon).

e Tbng tai san ciia bd phan chiém tir 10% tr 1én tong tai san cla tat ca cic bd phén.

Thong tin by phén dugce 1dp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh gilra nién do cia Cong ty.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO TINH

HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Tién

Tién mat

Tién giri ngin hang khong ky han

- Ngdn hang TMCP Tién Phong - Chi nhénh TP.
Ho Chi Minh

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viet Nam - Chi
nhanh Pong Nai

- Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam
- Chi nhdanh Binh Duwong

- Cdc ngdn hang khdc

Cong

Bin thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phéi dirge dpc ciing voi Bdo cdo téai chinh gitka nién dg
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S8 cudi ky

S6 dAu nim

972.631.047
36.656.924.150

21.920.518.794

6.888.715.017

5.218.614.740
2.629.075.599

490.538.357
54.574.167.889

44.604.882.503

368.261.583

6.925.992.797
2.675.031.006

37.629.555.197

55.064.706.246




CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pja chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2026
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gita nién a9 (ttep theo)

2,

(ii)

Phii thu ngéin han ciia khach hang

Phdi thu cdc bén lién
quan

Cong ty Cb phin X4y dyng
va Giao théng Binh Duong
U]

Tép dodn Pau tu va Phat
trién Cong nghiép
Becamex — CTCP @)

Cong ty Cb phin Céng
nghé & Truyén thong Viét
Nam

Cong ty TNHH MTV Xay
dung LJC

Céng ty C8 phén Vit ligu
X4dy dung Becamex

Cong ty Cb phin Phit trién
Ha tang K¥ thuét Becamex
Binh Phudc

Ong Hb Hoan Thanh

Phii thu cdc khdch hang
khdc

Céng ty C6 phan Tép doan
Pau tu va Phat trién Bit
déng san Toan Cau

Céng ty C6 phin Truyén
théng Cong nghé Nhat
Phuong

Phai thu cac khach hang
mua bit déng san khéc
Phai thu cac khach héng
khac

Céng

S8 cubi ky S6 ddu nim
Gia tri Gia tri du Gia tri Gia tri du
ohi sb phong ghi s6 phong
137.291,702.474 - 304.217.351.805 -

112.905.381.079 -

11.048.020.987 -

5595, 125973 -
704.353.000 -
530.178.657 .

96.025.032 -

6.412.017.746 s

1.052.818.318.933 (55.015.689.515)

360.132,000.000 -

164.994.400.000 =
372.605.615.849 -

155.086.303.084 (55.015.689.515)

289.621.946.244 -

7.832.010.000 -

5.595.725.973 -
518.360.000 -

636.329.583 -

12.980.005 -

882.141.491.242 (54.913.879.280)

195.882.400.000 -

164.994.400.000 -
329.008.930.005

192.255.761.237 (54.913.879.280)

1.190.110.021.407 (55.015.689.515)

1.186.358.843.047 (54.913.879.280)

Khoén phal thu véi s6 tién 14 106.496.421.917 VND (dau nam la 288.309.454.691 VND) phét sinh tu
Hop ddng thi cong xay dung sé 15/HDTCXD/2024 ngay 06/12/2024 da dugce thé chdp dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty tai Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhdnh TP. Hé Chi Minh (xem thuyét

minh s6 V.22).

Khoan pha1 thu véi s6 tlen 14 3.844,913.198 VND (diu nam 12 0 VND) phat sinh tir Hop. dong thi cong
xdy dung cong trinh s6 58/08/2025/HDVT/HD ky ngay 15/08/2025 dd dugc thé chip dé bao dam cho
khoan vay ctia Céng ty tai Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (xem thuyét

minh s6 V.22).

Biin thuyét minh ndy lé mét b phdn hop thanh va phai duge doe cing vai Bdo cdo i chinh gitta nién dg 5%
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh gifta nién d§ (tiép theo)

3. Tra truéce cho ngwdi bin ngin han

S6 cudi ky Sé diu niam
Phdi trd cdc bén lién quan 1.701.695.814 18.692.747.817
Céng ty Co phén Vit liéu Xdy dung Becamex 1.487.860.757 17.680.273.135
Céng ty C phin Xi ming Ha Tién Kién Giang —
Becamex 213.835.057 586.310.042
Céng ty Cb phan Cong nghé & Truyén théng Viét
Nam - 426.164.640
Phii tré cdc nha cung cap khdc 736.303.208.467 853.055.407.335
Cong ty Cb phan Xay dung An Phi Gia 248.405.929.450 215.684.239.503
Cbng ty Cb phan Ceteccons 169.362.436.106 216.727.184.051
Cong ty Cb phan Xay dung Thuong mai Hai Dang
Thai Binh 120.900.929.102 130.143.169.223
Céng ty TNHH Thép va Péu tr X4y dyung Trung Kién 28.307.019.491 43.745.008.440
Céc nha cung cap khac 169.326.894.318 246.755.806.118
Cong 738.004.904.281 871.748.155.152

4. Phai thu khac
4a. Phdi thu ngéin han khic
S6 cudi ky

S6 diu nim

Gia trj Gi4 tri Gia tri Gia trj
ghi sb du phong ghi sb du phong
Phii thu cdc bén lién quan 9,124.553.642 - 36.431.640.428 -3

Cong ty TNHH VSIP Héi Phong - Loi
nhuin hop tac kinh doanh tam chia ) 4,743.471.770
Cbng ty C6 phin Ha Tién Kién Giang

Becamex — Co tirc phai thu 1.566.000.000
Céng ty C phin Bénh vién My Phudc —
Cb tirc phai thu 1.360.000.000
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet — Co
tirc phai thu .

Tap doan Déu tu va Phat trién Céng
nghiép Becamex - CTCP - Phai thu khac,

34.626.306.063 “

350.252.493

1.455.081.872 s
20.523.608.815 (574.751.854)
13.763.014.216 2

0.760.594.599 (574.751.854)

ky quy 1.455.081.872 -
Phii thu cde té chive va cd nhéan khic  30.195.654.024 (574.751.854)
Tam ung 17.311.668.461 -
Céc khoan ky quy ngén han 10.000.000 s
Céc khodn phai thu ngan han khac 12.873.985.563 (574.751.854)
Cing 39.320.207.666 (574.751.854)

56.955.249.243 (574.751.854)

) Khodn gop von hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH VSIP Hai Phong dé ddu tu dy an Khu nha phé
Béc Séng Cém tai phudng Thiy Nguyén, TP. Hai Phong. Dén ngay 30 thdng 6 ndm 2026, du an da
dugc ban xong toan b§ va da tam chia lgi nhudn ciing nhu hoan lai phin von gop. Hién tai, cdc bén dang
trong qué trinh lam viée, thyc hién quyét todn toan bd dy n dé xdc dinh s6 loi nhuéin cudi ciing cac bén

dugc huong.

: G |
Ban thuyét minh néy lie mét bé phdn hop thanh vit phai dirge doc cimg véi Bdo cdo tai ch inh gilra nién dg ﬁ' oy
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ctia nAm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Béo céio tai chinh gifra nién dd (tiép theo)

4b. Phdi thu dai han khdc

S6 cudi ky So ddu ndm

Gia tri Gia trj Gia tri Gia tri
ghi s6 du phong ghi s0 du phong
Tép doan Dau tu va Phét trién Cong
nghiép Becamex - CTCP (la bén lién
quan) - Ky quy 201.900.000 - 201.900.000 -
Thué GTGT C_téu ra tam nop (tién tng
kinh doanh bét djng sén) 1.937.375.544 - 9.963.541.767 =
Ciéc khoan ky quy dai han khdc 100.000.000 - = -
Phai thu tién bdi thuong - - 4.373.594.675 s
Cing 2.239.275.544 - 14.539.036.442 -
5.  Ng¢ quahan, n¢ x4u
S6 cubi ky S6 diu nim
Thai gian Gi# tri c6 Thiri gian Gia tri cd
qua han Gii gic thé thu hdi qud han Gid gic thé thu hoi
Céng ty Cb phén
Thwong mai Dich wy -
Xdy ding Hoang
Duyén - Phai thu khach
hang Trén 3 nim  3.599.519.099 - Trén 3 ndm 3.599.519.099 -
Ba Tran Thi Nguyét -
Phai thu khéch hang Trén 3 nim 22.298.426.457 Trén 3 nim  22.298.426.457
Céng ty TNHH Xiy
dung Dich vp Thuong
mai Tran Long - Phai
thu khach hang Trén 3 nim  4.675.034.926 s Trén3 nam  4.675.034.926
Phéi thu tién hang cac
t6 chirc va cd nhén khac 27.523.459.335 3.080.750.302 27.412.248.208 3.071.349.408
Dudi I ndm  1.046.520.769  732.564.336 Duréi 1 ndim 1.237.842.502  8066.489.748
Tir 1 ndin dén Tir { ném
2ndm  3.335.753.629 1.667.876.813 den 2 nim 3.258.276.417 1.629.138.208
Tir 2 ném dén Tir 2 nétm
Indm  2.267.696.504  680.308.951 dén 3 nam 1.919.071.505  575.721.432
Trén 3 ndm 20.873.488.433 - Trén 3 nam  20.997.057.784 -
Phai thu khéc Trén 3 ndm 574.751.854 - Trén 3 ndm 574.751.854
Cing 58.671.191.671 3.080.750.302 58.559.980.542 3.071.349.408
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:
Ky nay Ky truwoe
S6 dau nam 55.488.631.134 58.015.316.606
Trich lap du phong bd sung 230.608.192 181.184.749
Xir 1y x6a sb (128.797.957) 2
Ciong 55.590.441.369 58.196.501.355

Badn thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dwge doc cing voi Biao cdo iai chinh gitra nién dg it

30 =]



CONG TY €8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dija chi: L8-01, tba nha WTC Tower, s6 1 dudong Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang déu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh giita nién d§ (tiép theo)

6. Hang tdn kho

A Aw g A A -
56 cudi ky So dau ndm

()

. Gia goc Dy phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vit liéu 7.582.369.592 - 3.640.755.973
Céng cy, dung cu 1.150.169.341 . 1.227.211.827 -
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang
® 369.068.819.377 - 185.711.013.161 -
Hang hoéa 20.502.290.907 - 23.839.287.332 -
Cong 398.303.649.217 - 214.418.268.293 -

Mot s& quyén sit dung dét ctia dy an Westerland va cla dyr 4n Hoa lgi E4 co gia tri ghi sO tai ngdy 30
thang 6 nam 2026 la 56.180.554.780 VND dugc thé chip tai Ngan hang TMCP Pau tr va Phat trién
Viét Nam — Chi nhdnh Binh Duong dé dam bao cho céc khoan vay tai ngdn hang ndy (xem thuyét minh

s6 V.22).
7. Chi phi ché phin bb
7a.  Chi phi ché phan bé ngin han
S6 cudi ky $6 diu nam
Cong cy, dung cu 121.967.562 188.834.145
Chi phi bao lanh tra trude 5.000.000.001 10.000.000.000
Chi phi hoa hdng moi gidi 10.232.022.675 13.221.291.285
Céc chi phi chd phan bd ngén han khac 399.558.581 745.198.595
Ciong 15.753.548.819 24.155.324.025
7b.  Chi phi ché phéin b6 déi han
S6 cudi ky S6 dau nim
Cong cy, dung cu 28.933.328 50.633.330
Tién thué dat @ 34.433.074.433 34.887.374.813
Céac chi phi cho phén bé dai han khac 497.452.245 3.841.920
Céng 34.959.460.006 34.941.850.063
M Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét (céc cong trinh thuge dw an Tram tron BE téng TDC) tai
phuong Chon Thanh, TP. Dong Nai dugc ding dé dam bao cho khoan vay cua Céng ty tai Ngan hang
TMCP A Chéu — Chi nhanh Tay Sai Gon (xem thuyét minh s V.22b).
8.  Taisan ngin han khic

Kag s
S0 cudi ky

S6 diu nim

Tién giri khong ky han bi phong toa tai Ngan hang
TMCP A Chau - Chi nhanh Ty Sai Gon dé dam bao

cho khoan vay

Tién giri khong ky han bi phong toa tal Ngén hang
TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. H3 Chi Minh dé

31.855.851.227

bao lanh thyc hién hgp dong 5.797.935.276 -
Cing 37.653.786.503 -

Ban thuyét minh néyy la mot bg phdn hop thanh vé phai dwoe doc cimg vai Bdo edo téai chinh gitta nién do
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

E)|a chi: L8-01, tba nha WTC Tower, sb 1 dudong Hing Vuong, phudng Binh Duang, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau cta nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2026
Bin thuyét minh Bo cde tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

9,

10.

Nguyen gia
S8 dau nam
Mua trong ky
Péu tr XDCB
hoan thanh

S6 cudi ky
Trong do:

Pa khdu hao hét
nhung vén con
sir dung

Ch thanh 1y

Gia trj hao mon
86 ddu nam
Khéu hao trong
ky

S6 cudi ky

Gia trj con lai
86 diu nam

S8 cudi ky
Trong do:

Tam théi chua
sir dung

Pang chd thanh
Iy

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Thiétbi,  Taisan cd
Nha cira, vat M4y mécvd  Phuong tién vin dung cu dinh hiru
kién triic thiét bi tai, truyén dan quin 1y hinh khic Cing

37.189.384.571 50.676.697.911 120.337.528.777 3.583.566.939 64.500.000 211.851.678.198
- 86.500.000 - - - 86.500.000
- - 13.313.907.405 - - 13.313.907.405
37.189.384.571 50.763.197.911 133.651.436.182 3.583.566.939 64.500.000 _225.252.085.603
13.611.583.546 41.126.596.661 92.934.571.794 3.095.295.502 64.500.000 150.832.547.503
25.709.843.099 45.989.539.624 108.955.518.323 3.414.958.975 64.500.000 184.134.360.021
966.326.842 607.480.853 1.748.319.528 31.829.460 - 3.353.956.683
26.676.169.941 46.597.020.477 110.703.837.851 3.446.788.435 64.500.000 187.488.316.704
11.479.541.472 4.687.158.287 11.382.010.454 168.607.964 - 27.717.318.177
10.513.214.630 4.166.177.434  22.947.598.331 136.778.504 - 37.763.768.899

Mot s tai san ¢6 dinh hiru hinh c6 gia tri con lai theo s sach 14 16.076.626.105 VND da dugc thé chip
dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
Pong Nai va Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam — Chi nhdnh Binh Duong (xem thuyét minh s6

V.22).

Tai sdn ¢d dinh v hinh

Nguyén gia
S6 déu nam
S6 cudi ky
Trong do:

D3 khiu hao hét nhung vin con sit dung

Gia tri hao mon

S dau ky

Khau hao trong ky

S6 cudi ky

Chuwong trinh
phAn mém miy tinh

5.441.485.091

5.441.485.091

1.314.157.818

3.890.065.203
439.066.062

4.329.131.265

Bén thuyéi minh ny la mgt bé phdn hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cao tai chinh gitva nién do
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sé | duémg Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
6 thang dau cia nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh gifva nién d§ (tiép theo)

Gid tri con lai
S6 dau nam
S6 cubi ky
Trong do:

Tam thoi chua st dung

Dang cho¢ thanh ly

11.

Chi phi san xut, kinh doanh dé dang dai han

Chwong trinh
phén mém may tinh

[.551.419.888
1.112.353.826

§6 cubi ky S6 diu nam
Dy Du
Gi4 gbe phong  Gi trj thudn Gia g phong  Gid tri thudn

Dy én TDC Plaza (")

Du 4n Unitown — Giai
doan 2

Du an Hoa Lgi - Khu
dancu E12 -E16™

Du 4n Hoa Loi - Khu
ddncu E15-E190

Dy an Hoa Loi - Khu
dén cwr E3, D10-D11 O

389.198.951.503

812.533.963.432

171.086.644.745

61.682.916.501

389.198.951.503

812.533.963.432

171.086.644.745

61.682.916.501

492.443.696.194 492.443.696.194

98.716.682.793 98.716.682.793
811.429.094.623 - 811.429.094.623
180.957.317.301 - 180.957.317.301

61.682.916.501 61.682.916.501

Cing 1

.434.502.476.181

1.434.502.476.181

1.645.229.707.412 1.645.229.707.412

Chi phi san xuét, kmh doanh d& dang dai han trén ddy bao gdm chu yéu 14 gié tri quyen si dung dat, gid
tri dy én nhan chuyén nhuong va céc chi phi di dau tu khac lién quan dén viée phat trién céc dy an bat
dong san de kinh doanh theo ké hoach trung va dai han cua Conb ty. Cong ty s€ chon loc tiing du an cy

thé dé trién khai phii hop véi tinh hinh thj trudng @& mang v& hiéu qua cao nhat.

) Mot sb quyén sir dung dit va tai san tren @At co gia tri ghi sb tai ngay 30 thang 6 nim 2026 I
1.420.001.955.358 VND da duogc thé chép tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhéanh Binh Dwrong, Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. HO Chi Minh va Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh DPdng Nai dé dam béo cho cac khoan vay ciia Cong ty tai cdc ngén

hang nay (xem thuyét minh sé V.22).

12.  Chi phi xdy ding co ban dé dang
Chi phi Két chuyén
phat sinh vao TSCP
S6 d4u nim trong ky trong ky $6 cubi ky
Mua sam tai san c¢6 dinh 10.500.457.985  6.878.722.220 (13.313.907.405) 4.065.272.800
X4y dung co ban d dang ~ 3.973.120.438 400.841.250 - 4.373.961.688
Cong 14.473.578.423  7.279.563.470 (13.313.907.405) 8.439.234.488

Bién thuyét minh nay lia mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

13.

(@

(ii)

(iii)

(iv)

W

14.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phi dirge doe cling véi Bio cdo iai chinh gitva nién dg

Céc khoan du tu tAi chinh
Céc khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty chi c6 dau tu gép von vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan
dau tu tai chinh cia Céng ty nhu sau:

Sb cudi ky $6 diu ndm
Gid gbe Dy phong Gié gbe Du phong

Déu tw vio cong ty con 79.470.000.000 - 79.470.000.000 -
Céng ty C4 phan Xi mang Ha Tién Kién

Giang - Becamex @) 15.660.000.000 - 15.660.000.000 -
Céng ty Co phz"in Vit liéu Xdy dung

Becamex @ 63.810.000.000 - 63.810.000.000 -
Péu tr vao cong ty lién doanh, lién két 16.635.910.000 - 16.635.910.000 -
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet @ 2.235.910,000 - 2.235.910.000 .
Trudng Pai hoc Quéc té Mién Péong 14.400.000.000 - 14.400.000.000 -
Péu tiw gép vén vio don vi khdc 30.800.000.000 - 30.800.000.000 -
Cong ty Cb phan Bénh vién My Phudc ) 30.800.000.000 - 30.800.000.000 -
Cing 126.905.910.000 - 126.905.910.000 -

Theo Giy chimg nhan déng ky doanh nghiép s0 3700877200 thay ddi 14n thir 07 ngay 08 thang 10 nam
2025 do S& Tai chinh TP, Hd Chi Minh cdp, Cong ty dau tw vao Cong ty Co phan Xi ming Ha Tién
Kién Giang - Becamex 15.660.000.000 VND, tuong duong 58,00% von diéu [€.

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép 56 3700945605 thay déi lan thir 09 ngay 03 thang 8 ndm
2025 do S& Tai chinh TP. H3 Chi Minh cp, Cong ty dau tr vao Céng ty CO phan Vit lidu Xdy dyng
Becamex 63.810.000.000 VND, twong duong 81,00% von dicu I§.

Theo Gify phép diu tu s6 061/GP-KCN-VS, ngay 17 thang 6 ndm 2002 do Tru¢ng ban quan ly Khu
Cong nghiép Viét Nam — Singapore chp, Cong ty ddu tu vio Céng ty Lién doanh TNHH SinViet
140.000,00 USD, twong dwong 50% vén didu L&,

Theo Gidy ching nhan diu tu sé 46121000047 ngay 29 thang 7 ndm 2009 do Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong (nay la Uy ban nhén dan TP. {118 Chi Minh) cép, Cong ty diu tr vao Trudng Dai hoc Quoc\&
t& Midn Péng 14.400.00.000 VND, tuong duong 24% vén diéu 18, \

)

Y/,

]

Cong ty dhu tu vao Cong ty CH phén Bénh viégn My Phudce 3.400.000 cb phiéu, twong duong 17% von
dicu 1¢. 7
Tinh hinh hoat déng ciia cdc céng ty con va cong ty lién doanh, lién fét

Céc cong ty con va cong ty lién doanh, lién ket dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong co thay
@i 16n so v&i nam trude.

Giao dich véi cdc cdng ty con va cong ty lién doanh, lién ket
Giao dich giita Cong ty véi cic cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay tai thuyét minh
s6 VIL1b.

Tai san thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nh@p hoin lai dd ghi nhin

Tai san thué thu nhdp hodn lai lién quan dén cdc khoan chénh 1éch tam thoi duge khAu trir ctia cac chi
phi phai tra.
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CONG TY C8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudmg Hung Vuong, phuéng Binh Duong, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO
6 thang dau cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bian thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién @§ (tiép theo)

15. Phai trd ngudi bén ngén han

Phdi trd cdc bén lién quan

Tap doan PAu tu va Phat trién Cong nghiép Becamex
- CTCP

Céng ty C6 phin Cong nghé & Truyén thong Viét
Nam

Céng ty TNHH Gidi phdp VNTT

Céng ty Cb phan Vit liéu Xdy dyung Becamex
Céng ty C4 phén Phét trién Ha ting K§ thuat -
Becamex Binh Phudce

Céng ty CS phan Bénh vién Da khoa Qudc té
Becamex

Céng ty CO phan Dién luc Becamex Binh Phudc
Cong ty Lién doanh TNHH SinViet

Phii trd cdc nha cung cép khic

Cong

Cong ng phai tra qua han chua thanh toan nhu sau:

No qud hgn ciia cdc bén lién quan

Tép doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex
- CTCP

Cong ty C) phin Céng nghé & Truyén thong Viét
Nam

Cong ty TNHH Giai phap VNTT

Céng ty Cd phin Bénh vién Pa khoa Qudc té
Becamex

No qud han cita cdc nha cung cip khic

Cong

16. Ngudi mua tra tién trwée ngén han

Tra trudce ciia cdc bén lién quan

Tép doan Piu tu va Phat trién Céng nghiép Becamex
- CTCP

Ong Hb Hoan Thanh

Tri trude cita cdc khdch hang khac

Cong ty Cb phin X4y dung An Phu Gia

Cong ty Cb phin Dau tu & Phat trién Thién Ha Xanh
Tra trude cac khach hang mua bit dong san khac

Tra trudc cdac khach hang khédc

Cong

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va phdi dige doc ciing voi Bio cdo tai chinh gitta nién do
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S6 cudi ky

Sé ddu nam

475.956.491.340

466.418.534.584

496.288.393.064

485.551.350.433

9.106.662.802 9.602.710.162
245.464.800 245.464.800
112.699.946 -
24.726.109 =
23.171.305 861.860.305
20.479.794 19.636.364
4.752.000 7.371.000
62.901.034.681 59.406.958.668
538.857.526.021 555.695.351.732

86 cudi ky

S6 ddu nim

9.367.598.907

9.098.962.802
245.464.800

23.171.305
11.706.313.639

50.599.440.075

50.599.440.075

21.073.912.546

50.599.440.075

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nim

72.850.703.815

72.850.703.815
129.587.701.762
55.343.110.889
37.248.167.022
30.852.556.216
6.143.867.635

229.295.199.706

216.746.949.706
12.548.250.000
226.206.021.958
66.390.777.849
103.576.307.990
56.238.936.119

202.438.405.577

455.501.221.664




CONG TY €8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sb | duong Hing Vuong, phuomg Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2026

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

17. Phai trd cb téc, 1¢i nhuén
$6 cudi ky S6 diu nim
T4p doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex
— CTCP (la bén lién quan) 48.560.400.000 -
Cb tirc phai tra cho céc cb déng khac 53.355.250.192 133.250.192
Cing 101.915.650.192 133.250.192
Nghi quyét Dai hoi dong co dong sé 01/NQ-DHDCD ngay 22 thang 4 nam 2026 da thong qua vige chi
tra cd tire nam 2025 béng tién cho cac cb déng theo ty 1€ 8%/cd p'meu ngay ding ky cudi cling la ngay
30 thang 6 nam 2026. Thoi han thanh toan ¢ tire dyr kién la ngay 30 thang 7 nim 2026.
18. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuée ngin han
$6 dAu nim S6 phit sinh trong ky S cudi ky
Phiindp  Phaithu SO phiingp  S6 da ndp Phai ndp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ngi dia 58.712.286.996 - 4.766.981.926 (59.882.716.772) 3.596.552.150 -
Thué thu nhép doanh
nghiép © 477.330.207 . - (4.234.828.647) - 3.757.498.440
Thué thu nhap ca
nhén ) 1.395.709.053 - 1.612.663.792 (2.955.844.476) 099.401.282 46.872.913
Céc loai thug, phi
khéc 52.080 - 341.976.962 (341.784.322) 244,720 -
Cong 60.585.378.336 - 6.721.622.680 (67.415.174.217) 3.696.198.152 3.804.371.353
Toan bd nghia vu thué va céc khoan phai ndp Nha nudc khac duge thanh toén trong ngén han.
Thué gid tri gia tang
Céng ty np thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suat thué gia trj gia tang nhu sau;
- Hoat déng chuyén nhugng quyén st dung At Khéng chiu thué
- Céc hoat dong khac 10% ©
@ Tungdy 01 thang 01 ndam 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026 Cong ty duge dp dung thué suat thué gia
tri gia ting 8% cho mot sb hang hoa, dich vu theo Nghij dinh $d 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nim
2025 ctia Chinh pht hudéng dan Nghi quyét sb 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nam 2025 cua Québe
hdi.
Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cdc khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duoc dy tinh nhu sau:
Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc
Téng lgi nhuén ké todn trude thué 2.236.222.151 63.215.633.660
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké toan dé
xéc dinh thu nhdp chju thué thu nhap doanh nghiép: - -
Thu nhép chiu thué 2.236.222.151 63.215.633.660
Thu nhap mién thué (9.118.165.707) (133.643.926.790)
Thu nhap tinh thué (6.881.943.556) (70.428.293.130)
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp - -
OfEd0)
Bant thuyét minh néy li mt bg phin hop thanh va phai dirpe doc cimg voi Bdo cdo tai chinh gita nién dg ?" 4}
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L.8-01, toa nha WTC Tower, sb 1 duong Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. HO Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thdng dau ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2026
Bén thuyét minh Bdo co tai chinh gifta nién d} (tiép theo)

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nég ctia Cong ty dugc cén cir vao cdc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay d6i theo tiing théi ky va cdc quy dinh vé thué doi voi

nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge gidi thich theo nhicu cach khac nhau. Do véy s6 thué duoc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién d¢ c6 thé s& thay d6i khi co quan thué kiém tra.

Ciic logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

19. Phai tra ngwdi lao dong
Tién lwong con phai trd nguoi lao dong.

20.  Chi phi phai trd ngiin han

Sb cubi ky

S6 diu nam

Tap doan Pau tu va Phét trién Cong nghiép Becamex
— CTCP (la bén lién quan ) — ldi phat tra chdm

Chi phi lai vay

Trich trude chi phi cong trinh

Trich trudc chi phi hoa hdng méi gidi

12.238.957.529
97.494.199.077
24.653.377.918

10.098.518.000
9.322.431.996
119.612.557.170
23.075.939.739

Cong

134.386.534.524

162.109.446.905

Cong ty khéng c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toén.

21. Phai tra khac
21a. Phdi trd ngdn han khdc

Sb cudi ky

A -
So dau nim

Tap doan Péu tu va Phét trién Cong nghiép Becamex
- CTCP (la bén lién quan) — lai phat tra chdm tién mua
hang hoéa, dich vu

Tién thanh 1y hop ddng cac du &n chua chi cho khach
hang

Thu tién dit coc, dat chd cac du 4n

Céc khoan phai tra ngan han khéc

67.361.106.830

20.046.807.908
11.240.000.000
27.233.749.557

44.275.867.187

25.546.725.031
110.145.331.913
36.083.034.686

Cong

125.881.664.295

216.050.958.817

21b. Phiii tra dai han khdc
Céc khoan nhédn ky quy dai han.

2le. Ng qud han chwa thanh todn
Cong ty khong cd no phai trd khac qua han chua thanh toan.

Ban thuyét mink néy lée mét bg phan hop thanh vi phdi duge doc cling véi Bdo cao lai chinh giiva nién do
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s& 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién d§ (tiép theo)

22, Vay
22a. Vay ngin hgn

Vay ngau han ngin hang

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong @

Ngén hang TMCP Céng Thuong Vi€t Nam — Chi
nhénh Pdng Nai @

Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. Hb
Chi Minh (xem thuyét minh s6 V. 22b)

Vay dai han dén han tri (xem thu yét minh 56 V22b)
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP, Hb
Chi Minh

S6 cudi ky

S6 dAu ndm

800.844.543.503

493.215.504.969

157.104.757.161

150.524.281.373
429.695.716.751

423.827.950.547
3.750.000.000

615.668.255.756

455,768.946.935

126.811.023.478

33.088.285.343
505.480.121.562

505.480.121.562

Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tay Sai Gon
Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam - Chi nhanh

Binh Duong 2.117.766.204 -

Cong 1.230.540.260.254 1.121.148.377.318

Cong ty c6 kha ning tré duge cic khoan vay ngén han. e
a8

@ Khoan vay Ngin hing TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Binh Dwong dé thanh todn Y TNH
tién mua hang va bd sung von thye hién dy 4n Nha ¢ riéng 1€ (Green City), Umcomplex va Nha 0 xa
hdi Khu 6 Viét Sing vai lai suit dugc quy dmh cu thé trong tirmg khé uée nhan ng, thoi gian vay tdi da vy
12 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bing vige thé chap gidy chung nhén quyén sir dung dat thude {C|
du dn Western Land va 08 gidy chirng nhén quyén str dung dat thudc dy an Hoa Loi (xem thuyét minh =
sOV.6vaV. 1. >

=
[*}]

@ Khoan vay Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhénh Bong Nai dé thanh toan tién hang
va bd sung von thye hln;-:n dy é4n Nha ¢ riéng 1¢ (Green City) véi 1ai suat duge quy dinh cu thé trong tirng
khé uforc nhén ng, thoi gian vay toi da 12 théng. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap 04
quyén sﬁr dung dat thude dw an Phu Chanh 01 quyén sit dung dat thude dy 4n Hoa Lo, 01 quyén st
dung dAt Chon Thanh va mot s tai san ¢6 dinh hitu hinh (xem thuyét minh s6 V.9 va V.11).

Chi tiét s phét sinh vé cic khoan vay ngén han trong ky nhu sau:
S tidn vay phat K&t chuyén tir

§6 tién vay da tra

86 ddu nim sinh trong ky  vay dai han trong ki 6 cudi ky
Vay ngén han ngén hang 615.668.255.756  410.108.928.570 (224.932.640.823) 800.844.543.503
Vay dai han dén han trd 505.480.121.562 - 71.624.007.242 (147.408.412.053) 429.695.716.751
Cing ) 1.121.148.377.318 410.108.928.570 71.624.007.242 (372.341.052.876) 1.230.540.260.254

22b. Vay dai han

A A \ -
Sa cuoi ky S6 ddu nim

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. H3

Chi Minh ® 84.921.561.164 108.605.241.038
Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Ty Sai Gon

Q) 25.500.000.000 5
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh '

Binh Duong 5.647.376.541 -
Cong 116.068.937.705 108.605.241.038

Biin thuyét mink nay la mét b6 phin hop thanh va phadi dirge doe cimg vdi Bdo cdo ta chinh gitva inién dp
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG °

Dja chi: L8-01, tba nha WTC Tower, s 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngly 31 thang 12 nam 2026

Biin thuyét minh Béo cfo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

®  Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. Hd Chi Minh theo cac hop déng sau:

. Hop dung cap tin dung s 209/2025/HDTD/NOH véi han mire cho vay 1a 400.000.000.000 VND
dé bé sung von thuc hién dy én Nha & An sinh X@ héi - Khu 6 Viét Sing voi |4i suét vay quy dinh
trén tung khé wéc nhin ng, thoi han trd gbc vay | toi da la 18 thang ké tir ngay giai ngan. Khoan
vay nay dugc dam bao bing viée thé chdp 02 quyén str dung dat thuge du an Hoa Loi (xem !huyet
minh 86 V.11), toan bd quyen doi ng phat sinh tiv Hop dong thi cong xdy dung cong trinh s6
58/08/2025/HBVT/HD ky ngay 15/08/2025 gitra Cong ty va Tap doan Péu tu va Phét trién Cong
nghiép Becamex — CTCP

° Hop déng cép tin dung s6 42/2025/HDTD/NOH véi han muc cho vay 1a 370.000.000.000 VND
dé bd sung von thuc hién dw 4n Nha & riéng lé (Green City) véi 18 suét vay quy dinh trén timg
khé wée nhan ng, thoi han tra goc vay toi da la 18 théng ké tir ngay giai ngan. Khoan vay nay
duge dam béo bang viéc thé chap 01 quyén sir dung dat thude du an Hoa Loi (xem thuyét minh
s6 V.11) va khoan phai thu phét sinh tir Hop. dcmg thi céng x4y dung s6 15/HDTCXD/2024 ky
ngdy 06/12/2024 giita Cong ty va Cong ty C6 phan Xay dung va Giao thong Binh Duong (xem
thuyét mmh s6 V.2)

° Hop dong cap tin dung s6 139/2025/HDTD/NOH véi han mirc cho vay la 800.000,000.000 VND
@& b6 sung von thuc hién dy an TDC Plaza véi lai sudt vay quy dinh trén timg ké wde nhan ng,
th&i han cho vay la 48 thang, thoi gian 4n han gbc 14 18 thang, thoi gian an han lai la 12 thang ké
tlr ngay giai ngén déu tién. Khoan vay 11ay duge dam bao bang viée thé chap 01 quyén st dung
dét thudc dy 4n TDC Plaza va quyén tai san phat sinh tir Dy an Khu nha ¢ TDC Plaza tai phuong
Binh Duong, TP. H3 Chi Minh khong bao gom Block E (xem thuyét minh sé V.11).

@  Khoan vay Ngin hang TMCP A Chéu - Chi nhanh Tay Sai Gon, theo Hop dong cép tin dung 56
BIC.DN.570.300126 va BIC.DN.508.300126 d& hoan vén nhén chuyén nhugng quyén si dung dét va
xdy dyng nha xudng va tram tron bé tong tai phuong Chon Thanh, TP. Ddng Nai véi lai suat vay quy
dinh trén timg ké wéc nhén no, thoi han cho vay 1a 120 thang. Khoan vay nay duogc dam bao bing viée
thé chép quyén str dung dat va tai san giin lién véi dat (cac cong trinh thude dyr an Tram trgn Bé tong
TDC) tai phudng Chon Thanh, TP. Ddng Nai (xem thuyét minh s V.7b).

(i) Khoén vay Ngn hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhénh Binh Duong, theo Hop ddng tin dung
s6 BHD20264165263 dé mua xe v&i lai suat vay quy dinh trén timg ké wdc nhén ng, thoi han cho vay-
la 48 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bing viéc thé chap 10 xe 6 o tron (xem thuyét minh sé V.9).
Cong ty c6 kha nang tra dugc cdc khodn vay dai han.

Ky han thanh toan cdc khodn vay dai han nhu sau:

S6 cudi ky S6 diu nim
Tir 1 nim troy xudng 429.695.716.751 505.480.121.562
Trén 1 nam dén 5 ndm 102.568.937.705 108.605.241.038
Trén S nim 13.500.000.000 a
Cing 545.764.654.456 614,085.362.600

Chi tiét sb phat sinh vé cac khodn vay dai han nhu sau:
Liiy ké tir ddu nidm dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
S6 dAu nam 108.605.241.038 152.642.153.587
Sé tidn vay phét sinh 123.392.625.977 396.340.304.486
S6 tién vay da tra (44.304.922.068) (5.233.741.534)
Két chuyén sang vay ngan han (71.624.007.242) (147.408.412.053)
S6 cudi ky 116.068.937.705 396.340.304.486
Ran thuyét minh nay la m@t bg phan hop thank va phai dirge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg é;?'z‘
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cONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Pia chi: L8-01, téa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

22¢.

23,

24‘
24a,

24b.

24e.

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hgp thinh va phdi dwge doc cling voi Bio cdo (ai chinh giiva nién dé

40

Vay qud han chwa thanh todn

Cong ty khdng c6 cac khoan vay qué han chua thanh toan.

Quy khen thwéng, phic loi

A A ~
S0 dau nam

Ting do trich
ldp

Chi quy

SH cudi ky

Quy khen thuéng, phtic lgi  15.729.619.703
Quy thuong Ban quén ly,

dicu hanh 774.627

9.700.364.527

7.760.291.622

(9.415.738.012)

16.014.246.218

- 7.761.066.249

Cong 15.730.394.330

17.460.656.149 (9.415.738.012) 23.775.312.467

Vén chii s hitu
= As v . - - A PR -
Bdng doi chiéu bién dong ciia von chii sé hitu

Théng tin vé bién dong clia von chit s& hitu dugce trinh bay tai Phu luc 01 dinh kém.

Chi tiét von gdp cita chii sé hitu

Tép doan Piu tu va Phat trién Cong nghiép Becamex

- CTCP

Cong ty C6 phan Pau tu Richards Holdings
Céng ty C6 phan Pau tt HDTBCONS

Céc cb dong khac

Cing

Co phitu

Sé lugng cd phiéu ding ky phat hanh

S8 lugng cd phiéu da phat hanh c¢ong ching
- Cd phiéu phé théng

- Cd phiéu wu dai

S6 luong ¢ phiéu duge mua lai

- C0 phiéu phé théng

- Cé phiéu vu dai

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu uu dai

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

S6 cudi ky

607.005.000.000
101.500.000.000

97.000.000.000
466.775.000.000

607.005.000.000
101.500.000.000

97.000.000.000
466.775.000.000

1.272.280.000,000

1.272.280.000.000

S6 cudi ky

r s hy -
So dau nam

127.228.000
127.228.000
127.228.000

127.228.000
127.228.000

127.228.000
127.228.000
127.228.000

127.228.000
127.228.000

[=]
s
[=]

=




CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L.8-01, tba nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cAo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

24d. Phan phoi lpi nhugn
Trong ky Cong ty ¢4 phan phdi loi nhudn nim 2025 theo Nghi quyét Pai hdi c6 dong s6 01/NQ-PHDCD
ngdy 22 thang 4 nam 2026 nhu sau:

VND
e Trich Quy dau tu phat trién ; 48.501.822.634
e Trich Quy khen thudng, phic loi ; 9.700.364.527
o Trich Quy thudng Ban diéu hanh : 3.880.145.811
o  Trich thii lao Hoi ddng quan tri — Ban kiém soat — Thu ky : 3.880.145.811
e Chia cd tirc cho céc cb dong (ty 18 8%/cd phiéu) :101.782.400.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh vi phai duwoc dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg

41




qui M) OH

41 yuequ wy) - Suoyd ugtL dONL ey uesN
YuuAL 1D OH

-d 1 yueyu 1) - Suogd UL JOWL Sueq ugsN
1eN] Suod queyu

1y — wepn BIA Suong ugD) JOWL Suey UEEN
Suon( quig Yueyu 103 —

mreN] 131A UL 1244 BA M ne@ JOWL Suey ugSN

Buong yuig yugyu

1y — wen BIA Suonyy A3 dOWL Suey UEsN
1eN Suo@ yueyu

14D — weN 191A Swony ] 8ugd) JOMWL ey uedN

quIAL 4O OH

"d L yueyu 1Y) — Suoyd u2l] JOWL Sugy ueaN
uen

1eg gL yueyu 14D - neyd y JOWL Suey uedN

uon
1es A1 queyu 1D — neq) v dOWLL Suey uedN

fuonq yuig yugqu 1q) —
weN] 131A UL IPYJ BA T NEQE JOWL Suwy ugdN

Az UBOUY
=00 UBY 1O 034 L
KA ueolp]
eno uey 1ot 03],
Aea uzoyp|
eno Uy 101 02y,
Aea ueory
eno ueq o7} 03T

Aea ueoipy
eno uey 1oyl 034 L
Kea ugopy
B0 UBY 1QU} 03],

Sugy g1 19ng
Aea ugoyy

BNO UBY TOY1 09U

Aea ugoyy
eno uey oY) 03y,

Kea ueoqy
B UEY QY1 03U L

B[ & = &8 |- /
ﬁ <\ s S/
(47
op upn S yuzy> 1] 0pd ong Wwa Sund 20p 26np wyd pa yuvy) doy upyd 9q 19w v} Apu yuyw 1akny) upg
007 SET08F'898°T  P6T TECLEIPLYL 3udD
GESTICELRGLE €05 1S6'861°68¢E (3 001d

1#0°996'08C°Z0S

005°TLY65+'T8

6T LIS ISP 6FS

SLEOLEOLOFIST

96E SS9 FREE

9EEECIPREE

000°000°S€5°9

000°000°SE59

08L'755° 08195

[#0°996'08C°20S
005°ZL9651C8
1€ S8 TO0 9V
85ECS6°I000TFT
SOS011°0L8°CT
009°515°90T°¢
SO1'929°9.0°91
9LTSEG'LEL'S
LTT1S8'SSB1E
S0S98L7ESTLE
CEVPLOEERPE
EEFPLOEEPPE

08LFSS081°9S

08L PSS 08I9S 08L°F55081°98
N YD) OH KA ugoqy I69°FEP60£°88C SITSEETHEOII
“d.L yueyu 1) — Suoyq utl JOWL 3uey VB3N Bro ugy 1Qy) 041
deyd 9 “g> WEd ugyu ug degd WEU nEp 9§ D gna 0§

‘03 E.w... aﬂm wqL

YIS 05 1 ¥1D

Eom oeq Suoup) eze[d DL Ue A 2901 1gP U UTS 181 A IEP Sunp ns E&?O
LO] BOH UE Ni(] 9907 IEP Funp ns :m\ﬂno

107 OH UE 1i(] 20ny3 Igp Fulp 1s ugdnd

167 BQH uE A 20N 1zP FUp 1S UANY

(IT°A 95 yurw s2dnyp wizX) uby 1wp Suvp pp yuvop yupy Tynx ups 1qd 14
uon 01 ¢ 3X 01

Bugl 2q UM 3X BA IE) 03 0 X IB]

(64 05 yurwt 1dniy wizxX) yuty nyy yuip 03 uvs 191

Suop dby udry 2w yue| 02q 2P GUIN 14D OH “dL queyd

147 — Suoyq ual], DL Suey ugSN 11 el Suoqd iq uey 43 Suoyy m3 LEINN
Ara uzop| oY OBqQ WEP uu uon) ey e el

yueyu 149 - neyD v dONL Suey ueSpN 187 20} Suoyd iq ugy £ Buop| m8 L
(8:4 05 yurw adnyr wzx) apiyy upy upu ups WJ

reN Sug@ "dL ‘queq] uoyd Suonyd 1= (DL 8uo) og udn weay ug

1ip 20my uLy Sued 289 30TYR) 1EP 104 UL uES ues 1e} A 1Bp Sunp ns ugAnQ
(q,°A os yunu um&:h wax) 0g nu_‘i. 0Y2 Em mo

47 10] BQH UP Jip BOO BA PUB[ISIS3 M UE fip ¥10 1P Sunp s uaknb 05 10N

(9°A 95 yuna 338mey2 3uzx) oy ug) SUVH

(A 95 yurw 13dnyy wax) Suvy yIPyy Nyi 1vyd

dyy> 24 ‘0 wpd upS 10 ]

0P U NS YUIYD ] YUIY YUy 0 0%y 1g03u JNuWl UEOY O8) ST

0707 Weu 7] Suew [ € A8 ong) 195 qUIYD [2) WEU eno ngp Supy 9
0@ NAIN VIO HNJHD IV1 OYD ovd

YUuIA YD 9H "d1 ‘Guon(q quig Suonyd ‘Suona Suny SuwONp 1 s ‘IeMOL DLM BYU Q1 ‘10-87 :1y2 i@
ON.ONAd HNIF NITHL LVHd VA _._Z<On_ HNDI NVHd 0D AL ONOQD



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, phudmg Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO

6 thang déu clia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026

VL

la.

1b.

4,

Ban thiyét minh niy li mpt by phan hgp thank va phai duoe doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh gitra nién do

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN PQ

Doanh thu bén hing va cung cip dich vy
Tong doanh thu

Doanh thu kinh doanh vét liéu xay dung
Doanh thu thanh phim

Doanh thu bat dong san

Doanh thu hop ddng xay dung

Doanh thu cung cép dich vu

Cang

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim nay

Niam trudc

69.122.878.048
124.334.256.341
183.335.972.157

73.512.924.289
94.769.837.506
206.119.367.104

279.439.580.955 161.879.661.115
12.371.804.749 5.046.878.772
668.604.492.250 541.328.668.786

Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan
Giao dich bén hang va cung cip dich vy cho cdc bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 VIL1b.

Cac khodn giam trir doanh thu

Khoan gidm trir doanh thu chi yéu 1a bt dong san bi tra lai.

Gi4 vén hang ban

Gi4 vbn kinh doanh vit liéu xay dung
Gié v6n thanh pham

Gi4 vbn bét dong san

Gi4 vén thi cong xay dung

Gié vén cua dich vu da cung cép

Gia von hang ban bj tré lai

Cing

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri khong ky han

Lai tién giri ngdn hang ¢6 ky han

C4 tirc, loi nhuan duge chia

Loi nhuén tir hop dong hop tac kinh doanh
Cing

43

Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nidm nay

Nim truoc

66.584.610.232
104.286.273.119
124.877.014.517
256.573.688.664
4.790.539.239
(7.319.454.938)

72.335.080.113
77.848.149.258
170.240.385.868
147.853.376.148
2.832.011.367
(9.124.046.486)

549.792.670.833

461.984.956.268

Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc
29.006.548 62.950.551

- 524.931.507
9.001.000.000 4.276.000.000
117.165.707 129.367.926.790
9.147.172.255 134.231.808.848
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duomg Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2026
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

5. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Phén bé chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Cong

6.  Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu, bao bi

Chi phi dung cu, d6 diing

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi hoa hdng mdi gidi

Chi phi dich vy mua ngoai

Céc chi phi khac

Cing

7.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quén ly

Chi phi dyung cy, dd ding

Chi phi khdu hao tai san b dinh
Dy phong ng phai thu khé doi
Chi phi phat hanh thu bao lanh
Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

8.  Thu nhap khac

Lai thanh 1y, nhugng béan tai san c6 dinh

Tién phat vi pham hop dbng
Céc khoan thu nhép khéac
Cong

Ban thuyét minh niy la mot bg phan hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giia nién dg

44

Liy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam truoe
56.600.178.167 80.540.048.127
- 3.150.000.000

32.803.940

56.632.982.107

83.690.048.127

Lily ké tir d4u nam dén cudi ky nay

Niam nay Nim trude
5.306.976.802 5.004.579.501
- 27.978.046

32.685.185 -
38.094.318 17.864.256
4.566.706.789 13.496.354.837
3.615.260.435 3.104.038.199
967.461.909 5.526.807.117
14.527.185.438 27.177.621.956

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trude
16.262.082.381 13.366.107.699
181.848.494 364.247.987
244.925.257 232.142.199
886.597.088 944.867.218"
230.608.192 181.184.749 \\
6.099.643.934 4.522.693.120% |
7.300.311.320 1.312.943.802"
3.769.708.165 8.258.970.145/
34.975.724.831 29.183.156.919

Liy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc

- 40.000.000
347.944.037 85.455.000
153.998.027 047.889.002
501.942.064 1.073.344.002

S
PR
:’..‘%




CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

9.  Chi phi khac

Thué bi phat, bi truy thu
Phat do vi pham hop ddng
Céc chi phi khac

Cong

10.  Lai trén cb phleu

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky ndy

Nim nay Nam trudc

. 123.988.710
13.222.609.858 61.267.935
1.125.184.544 277.676
14.347.794.402 185.534.321

Théng tin vé& 14 trén ¢b phiéu dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhit giita nién do.

11.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Gia mua hang hoéa da ban

Chi phi nguyén liéu, vét liu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cing

Lily ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nam nay

Nam truodc

66.584.610.232
174.356.112.049
43.408.075.927
3.793.022.745
299.527.373.150
11.626.387.000

72.335.080.113
181.707.986.324
32.950.453.138
3.373.239.497
190.848.336.134
37.130.639.937

599.295.581.102

518.345.735.143

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . » A rs v A A
1.  Giao dich va so dw véi ciac bén lién quan
. A A s ~ A . . iy 4 e o A [y . A soqra
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chét va cac cd nhan ¢ lién quan
v&i céc thanh vién quan ly chi chot; cdc bén lién quan khdc.

la. Giao dich va sé dw v6i cdc thanh vién qudn Iy chii chét va ede ¢d nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién quin lj chit chot
Céc thanh vién quan ly chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém sodt va céac thanh
vién Ban Tong Giam dbc. Cac ca nhén ¢ lién quan véi cdc thanh vién quédn ly chi chét 1a cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quéan ly cha chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chit chot va cdc ca nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chii chot

Céng ty chi phét sinh giao djch ban bit dong san véi Ong H6 Hoan Thanh véi 6 tien 1a 17.269.955.269
VND (cung ky nam trude khong co phat sinh giao dich).

Céng ng véi cdc thanh vién quan 1y chii chot va cac cd nhdn cd lién quan voi cdc thanh vién quan Iy
chii chét

Céng ng véi cdc thanh vién quan 1y chu chot va cdc ca nhin ¢ lién quan véi céc thanh vién quan ly chu
chét duoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2 va V.16.

Ban thuyél minh néwy I mgt b phén hop thanh vé phai dirpe doc ciing voi Bio cdo lai chink giita nién do
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vwong, phwong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang du ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2026

Bin thuyét minh B4o céo tai chinh gitta nién dd (tiép theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chii chot

Tién luong Thudng Thii lao  C¢ng thu nhép

Ky nay

Hii dong quin tri

Ong Quang Vin Viét Cuong - Ch tich
Ong Doan Van Thuén - Pho Chu tich

Ong Pang Pinh Phic - Thanh vién doc lap
Ong H& Hoan Thanh - Thanh vién

Ong L& Vian Hién - Thanh vién

Ban kiém sodt

Ong Nguyén Hai Hoang - Truéng ban

Ba Nguy&n Thi Tuyét Loan - Thanh vién
(mién nhiém ngay 22/4/2026)

B L& Thi Thiy Duong - Thanh vién (bd
nhiém ngay 22/4/2026)

Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién

Ban Téng Gidam dbc

Ong Poan Van Thuan - Téng Gidm doc
Ong H6 Hoan Thanh — Phé Téng Gidm déc
Ong L& Van Hién - Phé Tong Gidm déc
Ong Nguyén Thanh Trung - Pho Téng Gidm
doc

Cong

Ky trude

Héi ddng quan trj

Ong Quéng Vin Viét Cuong - Chu tich
Ong Poan Vin Thudn - Pho Chi tich

Ong Ping Pinh Phiic - Thanh vién dgc 14p
Ong Hb Hoan Thanh - Thanh vién

Ong L& Van Hién - Thanh vién

Ban kiém sodt

Ong Nguyén Hai Hoang - Truéng ban

Ba Nguyén Thj Tuyét Loan - Thanh vién
Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién

Ban Tong Giam dbe

Ong Poan Van Thuén - Téng Giam doc
Ong b Hoan Thanh — Phé Téng Giam déc
Ong L& Van Hién - Phé Téng Gidm déc
Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Téng Giam
doe

Cong

110.572.027

110.572.027

1.525.485.709
543.250.063
395.871.522
401.364.124

185.000.000

73.018.466

73.018.466

704.253.778
249.496.348
180.034.314
178.483.116

96.240.000

183.590.493

183.590.493

2.229.739.487
792.746.411
575.905.836
579.847.240

281.240.000

1.636.057.736

777.272.244

2.413.329.980

118.911.850

118.911.850

927.837.000
328.782.000
259.381.200
219.370.800

120.303.000

45.315.230

45.315.230
423.477.311
142.971.213
111.199.832

92.137.004

77.169.262

164.227.080

164.227.080
1.351.314.311
471.753.213
370.581.032
311.507.804

197.472.262

1.046.748.850

468.792.541

1.515.541.391
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: 1.8-01, tda nha WTC Tower, sé 1 dwomg Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Béin thuyét minh Bdo céo ti chinh giira nién d§ (tiép theo)

1b.  Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac vai Cong ty gdm:
Bén lién quan

Méi quan hé

Tép doan Pau tw va Phat trién Céng nghiép Becamex -
CTCP

Tap doan Piu tu va Phat trién Cong nghiép Becamex -
CTCP — Ban quan 1y Phét trién Khu lién hop Binh Duong
Cong ty Cb phan Xi mang Ha Tién Kién Giang - Becamex
Cong ty Cb phan Vat liéu X4y dung Becamex

Céng ty Lién doanh TNHH SinViet

Trudomg Pai hoc Qubc té Mién Dong

Céng ty Cb phan Phat trién D4 thi

Céng ty Co phén Bénh vién My Phuéce

Céng ty Cb phin Bénh vién Da khoa Qudc té Becamex
Cong ty TNHH MTV H5 trg Khéi nghiép Becamex IDC-
Block 71

Cong ty TNHH Mot thanh vien WTC Becamex

Cong ty Cb phdn Xay dung va Giao théng Binh Duong

Cong ty Cd phén Phat trién Ha tAng K¥ thuét

Céng ty C6 phin Cao su Binh Duong

Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghigp Viét Nam —
Singapore

Cong ty C6 phan Setia — Becamex

Cong ty C6 phin Duge phim Savi

Céng ty C6 phin Céng nghé & Truyén théng Viét Nam
Céng ty TNHH Becamex Tokyu

Céng ty Cb phan Phat trién Gido duc Mién Dong

Cong ty C6 phin Phat trién Coéng nghiép BW

Céng ty C6 phin Phat trién Ha ting K thudt Becamex
Binh Phudc

Cong ty C6 phdn Becamex Binh Pinh

Céng ty Cé phin Giai phap Ning luong Thong minh Viét
Nam — Singapore

Cong ty Cb phin PAu tu va Phét trién Cong nghiép Pong
Sai Gon

Céng ty Cb phan DAu tu va Phét trién Dién Becamex -

VSIP
Céng ty Cb phan VSIP Cén Tho

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phéi dirge doc cling voi Bao cdo tai chinh gitva nién dg
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Cé dong c6 anh huang déng ké

Chi nhdnh ctia Tép doan Pau tu va Phat
trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Coéng ty con

Cdng ty con

Co s& kinh doanh ddng kiém sodt

Cong ty lién két

Céng ty cuing Tap doan

Cong ty cing Tép doan

Cong ty cling Tap doan

Céng ty cung Tap doan

Cong ty cung Tép doan

Céng ty lién két ctia Tap doan Piu tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két cia Tap doan Péu tur va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két ciia T4p doan Dau tw vi

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két cuia Tap doan Dau tu va

Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két clia Tép doan Déu t va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két cia Tap doan Déu tr va

Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ciia Tép doan Péu tur va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két cia Tap dodn Déu tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két cua Téap doan Dau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ctia Tap dodn Dau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két ctia Tap doan Péu tu va

Phét trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ctia Tap doan Pau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ctia Tap dodn Déau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két cia Tap doan Déu tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két ctia Tép doan Péu tu va

Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ctia Tép dodn Dau tu va

Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dija chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sé 1 dudng Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2026
Ban thuyét minh B#o cdo tii chinh giita nién df (tiép theo)

Bén lién quan

Mdi quan hé

Céng ty C6 phin Dutmg cao toc Thanh phd H6 Chi Minh -
Thu Dau Mot - Chon Thanh

Cong ty C6 phin Pudng Vanh dai 4 Thanh phd H6 Chi
Minh

Cong ty TNHH MTV Aspire

Cong ty TNHH MTV Xay dung 1JC

Cong ty TNHH MTV WTC Binh Duong

Cong ty TNHH MTV Khéch San Becamex

Coéng ty TNHH Giai phap VNTT

Cong ty C6 phan Dién lyc Becamex Binh Phude

Cong ty TNHH Giai phap Nang lwgng thong minh Viét
Nam — Singapore

Cong ty Cb phan Sao Hoa Toan Quéc

Cong ty TNHH BW Supply Chain City

Céng ty TNHH Xe buyt Becamex Tokyu

Céng ty TNHH VSIP Hai Phong

Giao dich voi cac bén lién quan khac

Cong ty lién két caa Tap doan Pau tu va
Phat trién C6ng nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két cia Tap doan DAu tu va
Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Cong ty con ciia Truong Pai hoc Qudc té
Mién Déng

Cong ty con ctia Céng ty Cb phan Phat
trien Ha tang K thudt

Céng ty con cta Cong ty Cé phin Phat
trién Ha tang K thuat

Cong ty con cua Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang K¥ thuat

Cong ty con cua Cong ty C4 phan Cong
nghé¢ & Truyén théng Viét Nam

Cong ty con cta Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tAng K¥ thudt Becamex - Binh
Phuéc

Cdng ty con ctia Cong ty ch phén Giai
phép Ning lugng théng minh Vigt Nam —
Singapore

Céng ty con ciia Cong ty Co phe'"m Phat
trién Cong nghiép BW

Cong ty con cua Cong ty Cd phﬁn Phat
trién Cong nghiép BW

Cong ty con ctia Céng ty TNHH
Becamex Tokyu

Cong ty lién quan cua Cong ty Lién
doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét
Nam — Singapore

Cong ty phét sinh giao dich vé ban hang, cung chp dich vy va céc giao dich khéc vdi cong ty con, cong
ty lién doanh, cong ty lién két va cac bén lién quan khic nhu sau:

Lity ké tix dAu nim dén cudi ky nay

Céng ty Cé phin Xi ming Ha Tién Kién Giang -
Becamex

Mua nguyén vat li¢u, hang hoa

Co tire duge chia

Cong ty C6 phan Vit ligu Xdy dyng Becamex
Bén hang hoa, thanh pham, dich vy

Mua nguyén vit liéu, hang hoa

C6 tire duge chia

Céong ty Lién doanh TNHH SinViet
Mua hang héa, dich vy

Ban thuyét minh néy lé mét bg phan hop thanh va phai dirge doc cing voi Bido cdo (ai chinh gitia nién do
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NAam nay Niam trwdc
344.884.247 63.842.595
1.566.000.000 3
1.095.643.820 4.215.059.718
10.587.659.661 3.655.731.204
6.075.000.000 2.916.000.000
75.255.000 120.114.000




CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dija chi: L8-01, tba nha WTC Tower, s6 1 dwong Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu chia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh giita nién 4§ (tiép theo)

Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
Tép doan Pau tw va Phit trién Cong nghiép
Becamex - CTCP
Ban hang héa, thanh phdm 20.312.500 1.441.884.140
Xéy dung cong trinh 133.237.264.714 92.663.397.345
Mua hang hoa, dich vu 3.392.469.997 50.756.487.085
Léi phat tra chdm 12.986.721.643 .
Tép doan Péau tw va Phit trién Cong nghiép
Becamex - CTCP — Ban quan [y Phadt trién Khu
lién hop Binh Dwong
Bén hang hoa, thanh phim - 7.710.185
Céng ty C3 phin Phit trién Hg ting Ky thujt
Becamex - Binh Phioc
Bén hang héa, thanh phdm 88.912.066 4.131.923.678
Mua hang héa, dich vu 134.333.519 109.676.659
Thué dat - 32.560.113.254
Céng ty TNHH MTV Xay dung 1JC
Bén hang héa, thanh pham 1.802.127.778 943.268.522
Céng ty Cé phin Xay dung va Giao théng Binh
Dwrong
Bén hang hoa, thanh phdm 21.376.869.203 345.773.150
Xéy dung cong trinh 132.736.338.719 67.530.261.556
Mua hang hoa, dich vu - 36.433.691

Céng ty Cé phin Cong ngh¢ & Truyén thong Vit
Nam
Mua hang héa, dich vu, xdy dung

Céng ty TNHH MTV WTC Binh Duong
Mua dich vu

Céng ty Cé phin Bénh vign My Phudc

1.110.325.062

119.340.000

)
314,713,958

y

Cb tire dugce chia 1.360.000.000 1.360.000.000
Céng ty TNHH Gidi phdap VNTT
Mua dich vu 135.000.000 135.000.000
Céng ty TNHH VSIP Héi Phong
Loi nhuén tir hop ddng hop téc kinh doanh 117.165.707 129.367.926.790
Thu tién lgi nhudn hop téc kinh doanh 30.000.000.000 -

Tam (ng vdn gbp hop téc kinh doanh
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Ban thuyét minh néy & mét bg phdn hop thanh va phai diege doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg

394.840.669.585
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duomg Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trude
Céng ty TNHH MTV Khdch San Becamex
Mua hang héa, dich vu 57.935.683 -
Céng ty C4 phin Pién luc Becamex Binh Phirdc
Mua hang hoa, djch vu 1.922.125 -

Gi4 hang hoa, dich vu cung cip cho céc bén lign quan khac 12 gid thoa thuén. Viéc mua hing hoa, dich
vu tir céc bén lién quan khac dugc thye hién theo gia thoa thudn.,

Céng no voi cdc bén lién quan khac
Cong ng vdi cée bén lién quan khdc dugc trinh bay tai cac thuyet minh s6 V.2, V.3, V.4, V.15, V.16,
V.17, V.20 va V.21.

Céc khoan cong ng phai thu cée bén lién.quan khac khéng c6 bao dam va sé dwgc thanh toan bing tién.
Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho cdc khodn ng phai thu cac bén lién quan
khac.

2. Thong tin vé b phan
Béo céo b phan chinh yéu la theo linh vyre kinh doanh dya trén co céu td chtie, quan ly ndi bo.

2a. Théng tin vé linh vie kinh doanh
Céc linh vuc kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

e Linh vuc thuong mai: kinh doanh vt lig¢u xdy dung.

e Linh vuc sén xuit: san xut bé tong nhya néng.

e Linh vuc bét dong san: déu tu, kinh doanh cic cén ho, nha phé, nén dat,...
e Linh vuc xdy dyng: xay dung cédc cdng trinh ngoai.

e Linh vuc khéc: cung cdp dich vu.

Théng tin v& b phan theo linh vie kinh doanh theo b phan ciia Céng ty dugc trinh bay tai Phu luc 02
dinh kém.

2b.  Théng tin vé khu vye dia Iy
Hoat ddng ctua Cong ty dugce phan b chi yéu & khu vuc mién Nam Viét Nam.

3. S0 liéuso sanh

3a.  Ap dung ché ap ké todn méi
Nzm tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2026 1 nam d4u tién Cong ty dp dung Ché d6 K& toan
doanh nghiép theo Thong tu 99 thay thé cho Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014,

Vige chuyen dbi sang Thong tur 99 duge thyc hién theo cdc phuong phap sau:
| o D&i v6i céc thay dbi chinh sach ké toan ma Thong tu 99 c6 hudng dan chuyén ddi cu thé, Cong ty
. thl,rc hién theo hm:mg dén dé.
o Dbéivéi cac thay dbi chinh sach ké toan ma Thong tu 99 khéng c6 quy dinh phai diéu chinh héi t6
| hodic hdi td don gian, Cong ty dp dung phuong phap phi héi t.

| Ei5E
1

Ban thuyét minh néry la mgt bg phdn hop thanh va phai duoc doc cimg voi Bdo cdo 1ai chinh giira nién dg é"m ‘,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tba nha WTC Tower, sd 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh B4o céo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

3b.

Je.

Biin thuyét minh nay i mot bé phin hop thanh va phai dirge doc cing véi Bio cdo tai chinh gitra nién dg

Cidc sai s6t

Ky nay, Cong ty da dleu chinh lai s6 ligu so sanh theo Bién ban kiém toan Nha nudc ngay 10 thang 4
nim 2026 ciing nhu diéu chinh giam thué thu nhép doanh nghiép do bu trir 16 tir hoat dong sdn xut kinh
doanh véi ldi tir hoat dong chuyén nhugng bét dong san. Ngoai ra, Cong ty ciing ghi nhdn ton thét lién
quan dén céng trinh nha An Sinh tir nim trude véi s6 tién 12 13.397.944.715 VND,

Anh hwéng ciia viéc dp dung ché ap ké todn mdi va diéu chinh sai sot
Anh huong ciia viée p dung ché do ké todn méi va diéu chinh sai sét dén s6 lidu so sénh trén Béo cdo
tai chinh gitra nién d nhu sau:

$6 ligu S6 ligu

M4 sé truée didu chinh  Céc diéu chinh sau diéu chinh
Bio cdo tinh hinh tai chinh giita
nién dp
Hang tn kho 141 226.418.655.814  (12.000.387.521)  214.418.268.293
Chi phi chd phan bd ngén han 161 10.934.032.740  13.221.291.285 24.155.324.025
Chi phi san xuit, kinh doanh d& :
dang dai han 251 1.641.023.719.034 4.205.988.378 1.645.229.707.412
Phai tra cd tirc, 1oi nhuén 313 - 133.250.192 133.250.192
Thué va céc khoan phai ndp Nha
nuée 314 101.969.460.734  (41.384.082.398) 60.585.378.336
Phai tra ngin han khac 320 216.184.209.009 (133.250.192)  216.050.958.817

Loi nhuin sau thué chua phén phéi 420 194.007.290.535 46.,810.974.540 240.818.265.075

Bio cdo két qui kinh doanh giiia

nién do

Chi phi ban hang 25 28.802.346.304  (1.624.724.348) 27.177.621.956
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh

nghiép 60 61.590.909.312 1.624.724.348 63.215.633.660
Bio lwu chuyén tién t¢ gifia nién

do

Loi nhuan trude thué 01 61.590.909.312 1.624.724.348 63.215.633.660
Tang, giam hang ton kho 10 85.570.207.352  (1.624.724.348) 83.945.483.004

Cac gia dinh va wée tinh quan trong

Trorlg viéc lap Bdo cdo tai chinh gitta nién do, Ban Téng Giam dée da thuc hién céc gia dinh va uéc
tinh c6 anh huwdng dén s6 liéu tai san, ng phai tra, doanh thu va chi phi. Két qué thye té 6 thé khac voi
céc wdc tinh ndy. Cdc gid dinh va ude tinh quan trong duqc Ban Tong Giam doc danh gia va cap nhat
thudng xuyén dua trén kinh nghiém lich sir va cdc yéu t6 lién quan khéc.

Céc udc tinh dudi ddy duge Ban Tong Giam doc xdc dinh 1a ¢6 kha nang anh hudng trong yéu dén Bao
cdo tai chinh trong ndm tai chinh tiép theo néu céc gia dinh thay ddi.

Dy phong ng phai thu khé doi

Cong ty udc tinh khoan chr phbng ng phai thu khé doi dua trén danh gia kha nang thu héi cia timg
khoan no phai thu theo tudi ng va tinh hinh tai chinh cta timg khach hang. Su khéng chéc chiin phat
sinh tlr viéc du béo kha néng thanh toan cua khach hang trong tuong lai, dic biét trong béi canh kinh té
bién dong,
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Dja chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu cila nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, tdng s6 du ng phai thu khach hang 14 1.190.110.021.407 VND, ttong
d6 Cong ty da trich lép du phong 55.015.689.515 VND. Ban Tbng Giam ddc danh gia kha nang tdn that
thyc té vuot quéa mirc dy phong da trich lap la thap dua trén lich st thanh toan cia khach hang va cac
thong tin hién c6 v& tinh hmh tai chinh cta ting d61 tugng ng.

Ban Téng Giam ddc thyuc hién céc bién phap sau dé han ché riii ro no kho doi:
o Ting cudng theo ddi va don ddc thu héi cong no dinh ky.

e Yéu céu tai san dim bao hoic bao lanh dbi v&i cic khoan ng co gia tri 1on.
e Rasoat han mic tin dung cho tirng khach hang hang quy.

o Khdi kién hoiic 4p dung bién phép phap Iy déi véi céc khodn ng qué han.

Dy phong gidm gid hang ton kho

Céng ty wde tinh gid tri thudn cé thé thye hién duge cua hang tdn kho dua trén gia ban du kién trir chi
phi ban hang udce tinh. Sy khong chic chin phat sinh tir bién dong gid thi trudng, thay ddi nhu cau cua 2490
khach hang va i ro 18i thoi ctia hang hoa/vét tu ton kho.

Cong ty wée tinh thoi gian sir dung hitu fch ctia tai san ¢ dinh dua trén dédnh gid k¥ thudt va kinh nghiém
str dung thue té. Su khong chiic chin phat sinh tir viéc thay doi cong nghg, cudng do sur dung va diéu TP
kién bao dudng thuc té khac véi gi dinh ban dau, din dén thoi gian str dung thyce té ¢ thé ngan hon
hedc dai hon wdce tinh.

NG T
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, tdng gié tri hang ton kho va chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai oiN'
han theo gia goc 14 1.832.806.125.398 VND, Ban Téng Gidm doc x4c dinh gié tri thuén co thé thuc hién
dugc cta hang ton kho khﬁng thap hUn gi4 gbe, do d6 khong can thiét phai trich lap dy phong giam gid A8
hang tdn kho. Viéc danh gia nay s& tiép tuc duoc ra sodt tai cac ky 1ap Béo cdo tai chinh tiép theo. o
Ban Téng Giam déc thyc hién cc bién phap sau dé han ché rui ro:
o Kiém ké va danh gi4 chét lugng hing ton kho dinh ky hang quy. =
o Diéu chinh ké hoach kinh doanh phil hop véi nhu chu thi trudong, f__{
e Trién khai cac chwong trinh khuyén mai dé ddy nhanh tiéu thu hang tdn kho chim luén chuyén. aa
e Dadang héa kénh phén phdi ¢& md rong thi truong tidu thy. SPH
‘HDO
Uéc tinh théi gian sie dyng hivu ich va gid tri thu hoi cua tai sin co dinh :%TU

Ban Tong Gidm dbc danh gia kha nang thoi gian sir dung hitu ich thye té khac biét dang ké so vdi udc
tinh 13 thdp ddi v6i phén 16n tai san.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Ban Téng Giam dbc chua x4c dinh co yéu tb nao lam thay doi déng ké
cac gia dinh dang dugce sir dung @é x4c dinh thoi gian sit dung hitu ich cta tai san cb dinh.

Ban Tdng Giam ddc thue hién céc bién phép sau:

e Ra soét va diéu chinh thoi gian sir dung hitu ich dinh ky hang nam.

e Thuc hién bao dudng dinh ky theo ding quy trinh k¥ thut.

o Dénh gia dAu hiéu tdn thit tai san tai m&i ngay bio cdo theo quy dinh.

o Lap ké hoach dAu tu thay thé tai san kip thoi dé tranh gian doan san xuat kinh doanh.

Ban n'm)-ér minh nay ld mét bg phdan hop thanh va phdi dege doc cling vai Bdo cdo tii chinh giiva nién dg
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Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duomg Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 théng dau ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

5‘

Ban fhuyé: minh nay la mgt bo phdn hop thanh va phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg

Udc tinh thué thu nhip doanh nghiép va th ué hoiin lgi

Viéc xac dinh chi phi thue thu nhap doanh nghlep va tai san/thué hodin lai doi hoi Ban Tng Gidm déc
thuc hién cac gia dinh vé kha néng ap dung cac quy dinh thué hién hanh, kha nang tao ra loi nhuan tinh
thué  trong tuong lai d& sir dung tai san thué hodn lai va rui ro bi co quan thué diéu chinh khi kiém tra
quyét toan thué.

Ban Tdng Glam dbc danh gia kha nang loi nhuén tinh thué thuc té thdp hon déng ké so vdi ké hoach 14
thép dua trén két qua kinh doanh cac nam gan day va ké hoach kinh doanh dugc phé duyét.

Ban Tong Giam ddc thuc hién cac bién phép sau:

e Rasoat dinh ky kha ning thu hi tai san thué hoan lai hang nam.,

e Tham vén chuyén gia thué vé viéc ap dung cdc quy dinh thué déi vi céc giao dich phirc tap.

e Chuén bj ddy di hd so chimg tir dé sén sang cung cp va giai trinh cho co' quan thué khi duge yéu
cau,

e Theo ddi sat didn bién chinh sach thué va diéu chinh ude tinh kip thot.

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

T ngdy két thic ky ké todn dén ngay Béo céo tai chinh gitra nién d§ duge phé duyét phat hanh, khong
c6 su kién trong yéu ndo phét sinh yéu cAu phaéi diéu chinh s6 lidu hodc cong bé trén Béo cdo tai chinh
gitia nién dg.

«T’J'Pﬁ?'d ét, ngay 27 thang 8 nam 2026

CONG TY
CO PHAN

Dwong Thi TAm K/ymﬁ*m Ngoe Tuydt_ Mn Thuén

Nguai lap & toAn trudng Ngudi dai dién theo phdp luat
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