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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé:041./2026/TTr-LHC-HPQT Téy Ninh, ngay . /4. thang 0.4.. ndm 2026
TO TRINH

V/v Phé duyét Bdo cao nghién ciru kha thi
Du 4n Khu cong nghiép Long Hiu giai doan 2 m¢ rfng

Kinh giti: Pai H$i Pong Co Dong

I. Can cu:

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Luét sb 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025 v& viéc stra dbi, bd sung mot s0 diéu ctia Luat doanh nghlep,

- Luét Xay dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sb 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 vé stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Luat Xay dung;

- Nghi dinh s§ 175/2024/ND- CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s& diéu va bién
phap thi hanh ludt xay dung vé& quan ly hoat dong xay dung;

- Dleu 16 Cong ty C6 Phan Long Hau stra ddi 1an thr 15 dugc thong qua tai Dai hoi dong
cd dong ngay 25/04/2024;

- Nghi quyét sb 03/2021/NQ-LHC- DHDCD ngay 25/06/2021 cua DHDCD Cong ty C6
phan Long Hau vé viéc thong qua chu truong dau tu du 4n Khu cong nghiép Long Hau
giai doan 2 m¢ rng;

- Nghi quyet 50 005/2026/NQ-LHC-HDQT ngay 27/02/2026 ctia Hoi ddng quan tri vé
viéc t6 chire Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nim 2026;

- Quyét dinh so 276/QD-BQLKKT ngay 12/12/2025 ctia Ban Quan ly Khu kinh té tinh
T4y Ninh v& viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Long
Hau giai doan 2 mé rong, xa Cén Giudc, tinh Tay Ninh;

- Béo cdo nghién ctru kha thi do Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké Kién Trac Long An
lap da duoc tham tra boi Cong ty Cb phéan Tu vén Thiét ké va Dau tu Sai Gon Xay theo
bao cdo thdm tra s& 02/KQTT ngay 19/03/2026.

- Quyet dinh sb 5488/QD-UBND ngay 31/03/2026 ctia Uy ban nhén dan tinh Tay Ninh
vé viée chép thuan chi tr uong dau tu dong thoi chap thuan nha dAu tu Du 4n dau tu xay
dung va kinh doanh két cdu ha tAng khu cong nghiép Long Hau giai doan 2 md rong;

- Nghi quyét s6 007/2026/NQ-LHC- HDQT ngay 31/03/2026 cua Hoi ddng quan tri vé
viéc thong qua ndi dung trinh Dai hoi ddng c6 dong thudong nién ndm 2026.

II. N§i dung

Hoi dong Quan tri Cong ty Cb phan Long Hau kinh trinh Dai hoi ddng c¢b déng Cong
ty C& phin Long Hiu vé viéc phé duyét Bdo céo nghién ctru kha thi du 4n Khu cong
nghiép Long Hau giai doan 2 m¢ rong voi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Chu diu tu: Cong ty Cb phan Long Hau.

2. Tén du an: Khu cong nghiép Long Hau giai doan 2 m& rong.

3. Muc tiéu, quy mé dau tu xay dung;
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- Muc tiéu diu tu xay dung; Déu tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu
cong nghidp dé cho thug; Cung cap nude sach, xtr Iy nudce thai va kinh doanh céac dich vu

tién ich khac.

Quy mé dau tu xay dung: 90ha.
4. Nhom du an: Dy én nhom A.

5. Loai va cap, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc dy an: cong
trinh ha tAng k§ thuat, cAp IIT (cong trinh chinh), thoi gian st dung theo thiét ké cua

codng trinh chinh 50 ndm.

. Gi4 tri tong mtrc dau tu va ngudn von dau tu:

Gié tri tong murc dau tu: 3.157.982.297.154 dong , cy thé:

. Nguoi quyét dinh dAu tu: Dai hoi dong c6 dong Cong ty Cb phan Long Hau.
. Dia diém xay dung: xd@ Can Giudc, tinh Tay Ninh.

. : GIA TRI TRUOC . GIA TRI SAU
STT NOI DUNG CHI PHI Lt THUE VAT Lo
[ | Chi phiboi thuong, GPMB, tai | ;¢ )66 584 548 1.716.266.584.548
dinh cu
s mir AL 3
I gl':gph' dau tw xay dung ha 978.371.058.174 | 91.400.793.279 | 1.073.070.066.044
1 | Chi phi xay dung 832.283.123.244 | 83228312324 |  915.511.435.568
2 | Chi phi thiét bj 1.147.445.323 114744532 1.262.189.855
3| Chi phi Quan Iy dy 4n 2.847.832.253 284.783.225 3.132.615.478
4 | Chi phi Tu vén diu tu xdy dung 26.491.809.858 |  2.649.180.986 |  29.140.990.844
5 | Chi phi khéc 7.802.906.241 771.353.484 8.574.259.725
6 dclt;:ghl Iai vay trong thoi gian xdy 64.350.000.000 64.350.000.000
7 | Chi phi dy phong 43.447.941.255 | 4352418728 | 51.098.574.574
III | Chi phi tidn si dung dt 296.718.200.972 296.718.200.972
ry | Chi phi'ti€nbio ve; phat trieg 71.927.445.590 71.927.445.590
dat trong laa
TONG MUC DAU TU 3.063.283.289.284 | 91.400.793.279 | 3.157.982.297.154

Nguodn von dau tu:

+ Vén gbp cua nha dau tu: 480.000.000.000 dong;

+Vén vay: 1.500.000.000.000 dong;

+ Vén huy dong tur ngudn khac (ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san
cua dy 4an theo quy dinh): 1.177.982.279.154 dong,
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9. Hiéu qua tai chinh cta dy an:

STT Noi dung Pon vi Gia tri
1 Suét chiét khéu % 13%
2 NPV (ty dong) ty dong 184,99
3 IRR % 20,02 %
4 Thoi gian hoan vén THV (ndm) ndm 6 nim 8 thang

10. Tién do thuc hién dy an duy kién:

Quy 1/2029.

- Thi cong, hoan thién ha tang: Quy 1V/2026 - Quy 1V/2029.
- Thoi gian cho thué lai: Cho thué lai dAt cong nghiép tir Quy 1V/2027 trd di.

- Thyc hién bdi thuong giai phong mit bing, hoan tat hd so thué dét: Quy 11/2026 -

11. Tiéu chuén, quy chudn 4p dung: 4p dung Quy chuén ky thuat Quéc gia (QCVN),

Tiéu chuin Viét Nam (TCVN),....

theo quy dinh hién hanh.

12. Nha thiu lap khao sat xdy dung: Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung Cép thoat nudc
Thién Phu;

13. Nha thdu lap Béo céo nghién ctu kha thi: Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké
Kién Truc Long An;

14. Nha thiu thdm tra Bao cdo nghién ctru kha thi: Cong ty Cb phan Tu van Thiét ké va
bau tu Sai Gon Xay;,

15. Hinh thtrc quan ly du an:

Giai doan chuén bj dau tu va thuc hién dau tu:

+ Chui déu tw ky hop dong véi cdc cong ty tu vdn va cdc cong 1y chuyén nganh aé
thwe hién cdc cong tac ldp dy an ddu tw, khdo sdt xdy dung, thiét ké, tham tra thiét ké, thi

cong xdy dung cong trinh.

- Giai doan két thuc du an, ban giao khai thac str dung;:

+ Chu déau tw sau khi hoan tat viéc xdy dung cong trinh s€ tiép tuc quan ly va khai
thdc cong trinh.

+ Chui ddu twe 6 chike thye hién cdc céong tde qudn Iy béo hanh, bdo tri cong trinh xdy

dung, cung cdp dich vu dién, nude sach, cham séc cdy xanh, ...

16. Phuong 4n bdi thuong, phuong 4n bao vé moéi truong:

 Phwong 4n boi thuong: Tong chi phi bdi thuong, GPMB, tii dinh cu la
1.716.266.584.548 ddng, cu thé:

STT Noi dung Gia tri
I Chi phi bdi thwong, GPMB, tii dinh cw 1.716.266.584.548
1 Gia tri quyén sir dung dat 1.308.615.169.380
2 | Gia tri bdi thudng tai san gén lidn véi dat 60.871.787.963
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STT Noi dung Gia tri
3 Céc khoan hd tro 136.720.528.860
4 | Tai dinh cu bing tién 28.564.200.000
5 Du kién thudng di doi nha 750.000.000
6 Du kién kinh phi bdi thuong GPMB 30.124.149.724

7 Du phong phat sinh 150.620.748.620

+ Don gi4 bdi thuong v& dat: tam tinh theo don gia da phé duyét cia dy an KDC -
TDC Long Hau 3 (19ha).

+ DPon giéd bdi thudng nha cira, vat kién trac: thuc hién theo Quyét dinh s
21/2022/QD-UBND ctia UBND tinh Long An ngay 20/4/2022.

+ Don gia bdi thudng thiét hai dbi voi cdy trong, vat nudi: thyc hién theo Quyét dinh
sb 54/2024/QP-UBND cua UBND tinh Long An ngay 39/10/2024 x 1,2 (hé s6
truot gid).

+ Chinh séach tai dinh cu: thyc hién theo Quyét dinh sb 48/2024/QB UBND ngay

25/10/2024 ctia UBND tinh Long An ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Long An.

% Phuwong an bdo v¢é moi trudng:

- Cac bién phap giam thiéu tac dong madi truong trong giai doan thi cong xdy dung:

pé giam thidu cac tac dong tidu cuc ctia du an dén moi truong trong quéd trinh xay
dung, cn quan ly t6t cic ngudn gy 6 nhiém. Cu thé:

+

_|_

Chu dau tu thanh lap Ban quan ly mdi truong du 4n, thyc hién chirc ning kiém tra
mdi trudng trong giai doan thi cong xdy dung.

Quaén ly hd so du 4n chit ch& vé cac mat mit bing thi cong, khdi lwong thi cong,
tién do thi cong trong ting giai doan.

Quan ly thong tin vé phuong tién va thiét bi thi cong.

C6 bién phap che chin cong truong trong giai doan san 14p mat bang dé han ché bui
phét tan trén dién rong, tranh gy ngap ung dbi v6i khu vue xung quanh.,

Co cac quy dinh trong cong truong dé git gin vé sinh khu vuc xay dung. Tap két
vat liéu ding noi quy dinh, khong gay anh huong dén giao thong hogc dén sinh
hoat cling nhu lao dong san xuét cta khu vue xung quanh. Thu gom, tip két va xir
ly rac thai xdy dung, tranh gay anh hudng dén moi trudng khu vuc.

Lua chon céc loai vat liéu pht hop, than thi¢n véi mdi trudng.

- Céc bién phap giam thleu tdc dong mdi trudng trong qua tr inh hoat dong: Cac van d& vé
nude thai, chit thai rin,. . dugc giai quyét bang hé thdng ha tang k§ thuat hoan chinh
theo Quy hoach mang Ium ha tang k¥ thuét va phai duoc thuc hién, quan 1y thyc hién

chit ché.
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IIf. Dé xuit:
Hbi dong Quan tri Cong ty Cb phén Long Hau kinh trinh Dai hoi ddng cb dong chap
thuan:
- Théng qua chi truong phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi - Dy an Khu cong
nghiép Long Héu giai doan 2 m¢ rong.
- Giao Hdi ddng Quan tri Cong ty CH phdn Long Hau tb chic 1ap, thim dinh va thyuc
hién phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi - Dy an Khu cong nghiép Long Hau giai
doan 2 mé rong dé 1am co sd thuc hién céc bude tiép theo.

- Giao Tong Giam ddc Cong ty CS phan Long Hau dai dién Cong ty (Chu dAu tu) t6
chire trién khai thuc hién dy an, thyuc hién céc quyén va nghia vu ctia Chu dau tu theo
quy dinh phap luat vé dau tu, xdy dung, Diéu 1& Cong ty va cac Nghi quyet cua bai
hoi dong cd dong va Hoi déng Quan tri.

Noi nhin:

- Nhue trén;
- Luu HTNS; TK. HDQT; BICDHDCD;




