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TAP DOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV DPAU TU PHAT TRIEN
NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Béo céo tai chinh da dugc kiém toén
cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2012
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phd Hoang Céu, quan Péng Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

Ban Giam dbc Cong ty TNHH MTV Péu tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin (dué6i déy goi tat la
“Cong ty”) trinh bay bdo céo ndy clng véi Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 nam 2012 cua Cong ty di dugce kiém toan béi cac kiém toan vién doc 1ap.
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Thong tin chung

Céng ty TNHH MTV Pau tu phét trién nha va ha tAng - Vinacomin tién than la Cong ty Kinh
doanh BAt dong san TKV - Chi nhanh Tép doan Cong nghiép Than - Khodng san Vigt Nam,
dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 2699/QD-HDQT ngay 13/11/2007 ctia Hoi dong Quan tri
Tap doan Cong nglm_:p Than - Khoang san Viét Nam.

Thue hién Quyét dinh sé 2329/QD - HDTV ngay 28/9/2010 vé viéc phé duyét Dé 4n va chuyén
Céng ty kinh doanh bit dong san - TKV (chi nhanh ctia Cong ty me) thanh Coéng ty TNHH mot
thanh vién Dau tu phat trién nha va ha tAng - Vinacomin (do Tép doan Cong nghiép Than -
Khoang san Viét Nam s& hiru 100% von diéu 18), Cong ty da hoan tat viéc dang ky kinh doanh,
¢6 Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép Céng ty TNHH mdt thanh vién lan dau 11gay 09
thang 10 ndm 2010, ma s6 doanh nghiép 0104945528 Theo d6, Cong ty da tiép nhan von, tai
san va cac ngudn luc khic cling nhu ké thira moi quyén, nghia vu va lgi ich hop phap ciia Céng
ty kinh doanh bét dong san ké tir ngay 01/10/2010.

Chii tich Cong ty va Ban Giam déc

Chu tich Cong ty va cac thanh vién Ban Gidm dbc Cong ty da dieu hanh hoat ddng clia Cong ty
trong sudt nam tai chinh va dén ngay lap bao céo nay bao gdm céc vi nhu sau:

Ho va tén: Chire vu:

- Ong Dang Quédc Hing Chu tich Céng ty kiém Gidm déc
- Ong Truong Dirc Manh Phé Giam déc

- Ong Tran Tung Lam Phoé giam déc

Truy s¢

Cong ty c6 tru so tai Toa nha Ngoi sao Thang Long, s6 36 Hoang Céu, quan Péng Da, thanh
phd Ha Noi.
Hoat dong chinh

Trong nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2012, hoat dong chinh cia Cong ty la
xdy dung cac cong trinh dén dung, cong nghiép giao thong; Péu tu, kinh doanh két cAu ha ting
va bat dong san; Cung ung vat tu, thiét bi.

Ngoai ra, Céng ty khong c6 hoat dong dang ké nao ngoai cac chirc nang kinh doanh di dugc
ding ky.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh'tai chinh vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va két qua hoat dong kinh doanh cho
nam tai chinh két thic cing ngay ciia Cong ty dugc trinh bay trong Bdo céo tai chinh dinh kem.
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TAP DPOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM i
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Pia chi: Sé 36,p]16 Hoang Cau, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi 14

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nim 2012

6. Sw kién quan trong phit sinh trong nién dé

Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhén dan tinh Quang Ninh ra Quyét dinh s6 3429/QD-UBND vé viée -.
thu hdi 19.901,5 m2 dét do Céng ty dang quan ly tai phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long giao i
cho Trung tdm phat trién quy dét thanh phd Ha Long quéan ly. L6 dét trén dang dugc Cong ty [
dau tu xay dung khu nha chung cu va Trung tim thuong mai vé&i chi phi xdy dung co ban d&
dang da tip hop duoc 1a 80.189.083.313 ddng va chi phi lap du an, thiét ké ban vé thi cong
Cong ty s& phai tra cho nha thiu 1a 10.452.922.894 dong. Dén thoi diém phat hanh Béo cdo nay,
Cong ty va UBND tinh chua théng nhét duoc gia tri dén bl nén Cong ty chua xac dinh duoc chi
phi thiét hai néu c6 do viéc thu hoi dat trén.

T Cong ty kiém todn

Cong ty TNHH BDO Viét Nam (nay la Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam) dd dugc chi
dinh 1a kiém toan vién thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao I8
ngay 31 thang 12 ndm 2012 ctia Céng ty. _

8.  Cong b6 trach nhi¢ém cia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh va dam bao Bao cao tai chinh da
phan anh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh tai ngdy 31 thang 12 nim 2012 cling nhu
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két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic ciing ngay cuta
Céng ty. D& lap Bao cdo tai chinh niy, Ban Giam déc Cong ty duge yéu ciu:

- Lwa chon phit hgp va ap dung nhit quan céac chinh sach ké toan;

e

+ Thue hién cac xét doan va udce tinh mét cach hop ly va thén trong;
- Trinh bay cac nguyén tic ké toan dang duge ap dung;

. Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Cong ty sé tiép tuc
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lién tuc cua doanh nghiép

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan dugc ghi chép day du, phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va dam bao Béo cdo tai chinh cia Céng ty B3
dugc lap phu hop cac chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va 5
cac quy dinh phép ly vé tai chinh, ké toan c6 lién quan

Ban Giam déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thuc hién céc bién
phéap ph hop dé ngin ngira va phat hién sai s6t va cac truong hop vi pham khéc.

Ban Giam déc Cong ty xac nhan rang Cong ty di lap Béo céo tai chinh theo ding céc yéu cu
trén.
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AFC VIET NAM CO.. LTD Tel.: +84 4 37670657 /37670658 Ha Noi Office
: Fax: +84 4 37670555 93/B1 Cau Giay Street
Quan Hoa Ward
‘ Cau Giay District, Hanoi
(N R,

Sé:  /2013/BCKT-AFC Ha Noi, ngay 25 thang 03 nim 2013

BAO CAO KIEM TOAN
vé Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 niam 2012
ctia Cong ty TNHH MTV Pau tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin

Kinh giti:  Hi ddng Quin tri va Ban Giam doc
Cong ty TNHH MTV Péu tw phit trién nha va ha ting - Vinacomin

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2012
ctia Cong ty TNHH MTV Déu tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin duge 1ap ngay 25/03/2013 bao
gdm: Bang can dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
4o lwu chuyén tién té va Thuyét minh béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic cung ngay dugc
trinh bay tir trang 7 dén trang 30 kém theo.

Béo cdo tai chinh nay khéng nhim phéan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1 ké toan dugc chép nhén chung tai cic nudc
khac ngoai Vi¢t Nam,

Vigc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh nay thudc vé trach nhiém cua Ban Giam déc Cong ty TNHH
MTV Déu tu phat trién nha va ha tng - Vinacomin. Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bio
c4o tai chinh nay dya trén két qua kiém toan.

Co so ciia ¥ kién kiém todn

Chiing t6i da thuc hién kiém toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy doi
hoi chiang toi phai lap ké hoach va thyc hién kiém toan dé dat duoc mire tin cay hop ly vé viée Béo céo
tai chinh khong con chita dung nhiing sai s6t trong yéu. Cudc kiém toan bao gdm viée kiém tra theo
phuong phap chon miu va ap dung céc thir nghiém cén thiét, cac bing chimg xac minh nhitng thong
tin trong Bdo cdo tai chinh, danh gia viéc tudn thi cac chudn muc va ché do ké toan hién hanh. cic
nguyén tic va phuong phap ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong ciia Ban Giam
déc Cong ty TNHH MTV Dau tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin ciing nhu cach trinh bay tong
quat Bdo cao tai chinh.

Chiing téi tin tudng ring cude kiém todn cta ching téi da cung cip nhimng co s& hop ly cho ¥ kién
kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién ching tdi, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo céo tai chinh kém theo dd phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cling ngay ctia Céng ty TNHH MTV Piu tu phat trién nha
va ha ting - Vinacomin, va dugc Ip phu hop voi cac chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly vé tai chinh, ké toan ¢6 lién quan.

Khong pht nhéan y kién chap nhén toan phan nhu da néu trén, chiing t6i xin luu y ngudi doc Béo cdo
tai chinh dén Ghi cha 7.2 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh: Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhén dén
tinh Quang Ninh ra Quyét dinh s6 3429/QD-UBND vé viéc thu hdi 19.901,5 m® dat do Cong ty dang
quan 1y tai phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long giao cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Ha
Long quan ly. L6 dét trén dang duge Cong ty dau tu xdy dung khu nha chung cu va Trung tim thuong
mai v6i chi phi xdy dung co ban d& dang da tap hop dugc la 80.189.083.313 dong va chi phi 1ap du én,
thiét ké ban v& thi cong Cong ty s& phai tra cho nha thau 1a 10.452.922.894 dong. Tuy nhién dén thoi
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diém kiém todn, Cong ty va UBND tinh chua théng nhét dugc gia tri dén bu nén Cong ty chua xac
dinh dugc chi phi thiét hai néu c6 do viée thu hoi dat trén.

Dai dién cho Cong ty TNHH Kiém toian AFC Viét Nam
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM .
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: Toéa nha Ngbi sao Thang Long, 36 Hoang Cau, Déng Da, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Cic khoan déu tir tai chinh ngén han

PAu tu ngin han

Du phong dau tu ngin han

Céc khoan phai thu ngéin han

Phai thu khach hang

Tra truée cho ngudi ban

Cac khoan phai thu khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang tdn kho

Hang tdn kho

Dy phong giam gi4 hang tdn kho
Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngan han

Thué GTGT duge khéu trir

Thué va céc khoan phai thu N. Nuéc
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢6 dinh

TSCD hitu hinh

- Nguyén gia

- Gia trj khiu hao luy ké

Chi phi XDCB d¢& dang

Bit dong san diu tw

- Nguyén gia

- Gia trj khau hao luy ké

Cac khoan dau tu tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh

Pau tu dai han khac

Dy phong giam gia du tu dai han

Tai san dai han khace

Chi phi tra truée dai han

Tai san dai han khac
TONG CONG TAI SAN

100

110
111
112
120
121
129
130
131
132
135
139
140
141
149
150
151
152
154
158
200
220
221
222
223
230
240
241
242
250
252
258
259
260
261

Thuyet

31/12/2012

241.492.465.174

51 37.748.872.265
3.852.524.533
33.896.347.732

34.463.141.971
36.367.158.250
4.727.510.131

3.2 932.259.590
(7.563.786.000)
3.3 162.197.825.259

176.065.061.393
(13.867.236.134)
7.082.625.679

202.953.600

6.030.260.345

849.411.734
118.074.397.479
858.506.313

5.4 457.538.022
3.161.441.667
(2.703.903.645)

5.5 400.968.291
5.6 19.253.000.249
19.591.466.829
(338.466.580)

5 74.157.250.000
74.157.250.000

5.8 23.805.640.917
23.705.640.917
100.000.000

359.566.862.653

Don vi: VND

01/01/2012

278.117.563.689

39.270.692.213
4.760.726.537
34.509.965.676

82.472.624.707
64.440.231.020
17.398.513.132
633.880.555
151.317.992.258
158.377.134.054
(7.059.141.796)
5.056.254.511
202.030.932
3.562.178.945

1.292.044.634
199.316.559.545
87.244.757.846
892.771.348
3.161.441.667
(2.268.670.319)
86.351.986.498
11.960.464.091
11.960.464.091
74.157.250.000
74.157.250.000

25.954.087.608
25.854.087.608
100.000.000

477.434.123.234

Bdo cdo tai chinh ndy phai duoc doc chung véi cdc thuyét minh kém theo
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: Toa nha Ng6i sao Thang Long, 36 Hoang Céu, Pong Pa, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON

NQ PHAI TRA

Ng ngin han

Vay va ng ngan han

Phai tra nguoi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra
Phai tra n6i bo

Phai tra theo tién do KH hop dong XD
Phai tra phai nGp ngén han khac

Dy phong phai tra ngin han

Quy khen thudng, phuc lgi

No dai han

Phai tra dai han nguoi ban

Phai tra dai han ndéi bo

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hodn lai phai tra

Dy phong tro cip mat viée lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén dau tu cia chi so hiru

Vén khéc cta chi s& hiru

Chénh léch ty gia héi dodi

Quy dau tu phat trién

Quy dy phong tai chinh

Quy khéc thude vén chi sé hitu

Loi nhuan chua phan phdi

Ngudn vén dau tu XDCB

Quy khen thudng, phuc lgi

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi hinh thanh TSCD

.

TONG CONG NGUON VON

Ma so

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
320
331
332
333
334
335
336
337
338
339
400
410
411
413
416
417
418
419
420
421
431
432

Thuyét

minh

S

5.10

311

<

343

31/12/2012

188.981,824.066
113.041.069.023

27.864.756.024
28.764.497.177
1.546.709.562
150.961.071
8:235.799.517
40.077.222.000
4.445.552.844
1.955.570.828
75.940.755.043

63.360.093.991
12.580.661.052

170.585.038.587

170.585.038.587
166.907.419.717

1.307.124.377
2.370.494.493

359.566.862.653

01/01/2012

311.040.486.148

149.714.040.917
11.200.000.000
23.023.125.043
30.593.899.767
2.676.517.247
126.744.827
8.235.799.517
65.381.501.689
5.981.383.164
2.495.069.663
161.326.445.231

151.652.734.788

124.922.873
9.548.787.570

166.393.637.086
166.393.637.086
163.474.651.486

1.031.859.685
1.887.125.915

477.434.123.234

Bdo cdo tai chinh nay phai duge doc chung vdi cde thuyét minh kém theo




TAP DPOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: Toa nha Ngbi sao Thang Long, 36 Hoang Cau, Péng Pa, Ha Noi

] BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
- Ngay 31 thang 12 nam 2012
S SR ST DA S I e Thuyét : ! ; _
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|
-

|

Tran Vin Nén Ping Quoc Hing

e R

ul

| !
) L_J - - b

Bdo cdo tai chinh nay phai duge doc chung vdi cdc thuyét minh kém theo 9

)
| - | —




[ —

it g o

| W

!

b s

s
h:—.'r L“' L——-r

TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: Toa nha Ngéi sao Thang Long, 36 Hoang Cau, Déng Da, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012

Ma Thuyét

CHI TIEU 2 ! Nim 2012
s0 minh
1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 89.983.555.705
2 Céc khoan giam trir 02 6.2 -

Doanh thu thuin tir ban hang ho4 va cung

Pon vi: VND

Nam 2011

142.138.289.318

« O 10 6.3 89.983.555.705 142.138.289.318
ciap dich vu
4 Gia von hang ban va dich vu 11 6.4 62.544.436.203 113.605.302.091
. ~ ~ A . . + A
g o WRESHERP T WSS WAL VR (g O 20 27.439.119.502 28.532.987.227
dich vu :
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.5 1.982.210.948 8.833.253.222
7 Chi phi tai chinh 22 6.6 20.267.188 387.611.111
Trong do.: Chi phi lai vay 23 20.267.188 387.611.111
8 Chi phi ban hang 24 1.817.101.873 1.505.359.512
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 25 25.360.369.154 14.796.269.174
10 Leoi nhusn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 2.223.592.235 20.677.000.652
11 Thu nhéap khac 31 4.226.254.873 7.207.873
12 Chi phi khac 32 3.699.551 .
13 Lei nhuin khac (40=31-32) 40 4.222.555.322 7.207.873
14 Tong lgi nhuin ké todn truée thué 50 6.446.147.557 20.684.208.525
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 1.612.461.777 3.171.052.131
16 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 ¢ 2
17 Lgi nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 4.833.685.780 15.513.156.394
Ngay 25 thang 03 nim 2013
KE TOAN TRUONG GIAM POC

o/ GONG Ty "\~
<’/ TRACH NHIEM HilU HaAN'\ *
= MOT TPANH v,
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Tran Vin Nén Ping Qudbe Hung

Bdo cdo tai chinh nay phai dwoe doc chung véi ede thuyét minh kém theo




TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dja chi: Toa nha Ngéi sao Thing Long, 36 Hoang Cau, Dong Pa, Ha Noi

TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU VOINGAN SACH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012

CHI TIEU

S0 con phai
nop nam truode

chuyén qua

So phai ngp
trong nam

So6 da nop
trong niam

Pon vi: VND

So con phai nop
cuoi nam

A | 2 ) 4=1+2-3 |

Thué 10 30.593.899.767 9.189.902.243 11.019.304.833  28.764.497.177

Thué GTGT hang ban néi dia 11 - 120.408.844 120.408.844 - !‘

Thué GTGT hang nhap khau 12 . > = 5 I|

Thué tiéu thu dic biét 13 . : - S

Thué xuét, nhap khau 14 - . 3 g 1

Thué thu nhip doanh nghiép 15 2.563.473.140 1.612.461.777 3.113.472.564 1.062.462.353 ‘

Thué tai nguyén 16 - - - .

Thué nha dat 17 27.505.525.000 7.007.778.830 7.007.778.830  27.505.525.000 1

Tién thué dét 18 - . - .

Céc khoan thué khac 19 524.901.627 449.252.792 777.644.595 196.509.824 |
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 - }
Thué TNCN 524.901.627 446.252.792 774.644.595 196.509.824
Thué khdc - - - -

Ciac khoan phai ngp khic 30 B s 5 i

Cac khoan phu thu 31 - - - -

Céc khoan phi, 1€ phi 32 - - - -

Céc khoan khac 33 - - - - i
Thu diéu tiét - - - - 'i
Cdc khoan nop phat - - - - % '
Ndp khdc : - - - 4

Téng cong (40 = 10+ 30) 40 30.593.899.767 9.189.902.243 11.019.304.833  28.764.497.177 ’

KE TOAN TRUONG
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Ping Quic Hing

A - A
Tran Vian Nén
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: Toa nha Ngéi sao Thang Long, 36 Hoang Cau, Dong Da, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012 Don vi: VND

M3 sb Niam 2012 Nam 2011

Noi dung

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH

Loi nhuén truée thué 01 6.446.147.557 20.684.208.525
Diéu chinh cho cdc khodn

Khau hao tai san c¢b dinh 02 773.699.906 680.727.432

Cac khoan du phong 03 14.371.880.338 7.204.898.102

Chénh léch ty gia héi dodi chua thuc hién 04 - -

Lai 16 tir hoat dong dau tu 05 (1.982.210.948) (8.833.253.222)
Chi phi lai vay 06 20.267.188 387.611.111

Loi ll’l\lll@]l tir hoat dong kinh doanh trwée thay ddi von 08 19.629.784.041 20.124.191.948

lru dong

(Tang)/Giam céac khoan phai thu 09 45.984.034.236 (73.960.341.372)
(Tang)/Giam hang ton kho 10 (17.687.927.339) (42.177.506.977)
;:;ig; :SLZTSEE?SES}?;T;Z)( s el et T (21.307.537.566) 92.653.141.277

(Tang)/Giam chi phi tra trude 12 2.147.524.023 (23.856.363.195)
Tién 14i vay d4 tra 13 (20.267.188) (387.611.111)
Thué thu nhap doanh nghi¢p da nop 14 (3.113.472.564) (3.727.946.578)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 30.000.000 138.500.000

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh _ 16 (9.130.195.949) (56.421.539.039)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 16.531.941.694 (87.615.475.047)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va TS dai han khac 21 (8.835.972.590) (17.569.210.388)
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TS dai han 22 ~

Tién thu li cho vay, cb tirc va lgi nhuan duoc chia 27 1.982.210.948 8.833.253.222

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng dAu tir 30 (6.853.761.642) (8.735.957.166)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién vay ngin han, dai han nhén duoc 33 632.500.000 39.000.000.000

Tién chi tra no gbe vay 34 (11.832.500.000) (39.000.000.000)
Cd tac, loi nhuén di tra cho chu s& hitu 36 u -

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (11.200.000.000) .

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (1.521.819.948) (96.351.432.213)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 39.270.692.213 135.622.124.426

Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 37.748.872.265 39.270.692.213

KE TOAN TRUONG
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dja chi: S6 36, phé Hoang Cau, quén Démg DPa, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2012

1 PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Coéng ty TNHH MTV Péu tu phat trién nha va ha tang - Vinacomin tién than la Cong ty Kinh
doanh Bat dong san TKV - Chi nhanh Tap doan Céng nghiép Than - Khodng san Vi¢t Nam,
dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 2699/QD-HPQT ngay 13/11/2007 ctia Hoi dbng Quan tri
Tép doan Cong nghiép Than - Khoang san Vi¢t Nam.

Thue hién Quyét dinh sé 2329/QP - HDTV ngay 28/9/2010 vé viéc phé duyét D& 4n va chuyén
Cong ty kinh doanh bat dong san - TKV (chi nhanh ciia Céng ty me) thanh Coéng ty TNHH
MTV DPdu tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin (do Tép doan Céng nghiép Than - Khodng
sin Viét Nam s& hitu 100% vén diéu 18), Cong ty da hoan tat viéc dang ky kinh doanh, c6 Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty TNHH mét thanh vién 1an d4u ngay 09 thang 10 nam
2010, ma sé doanh nghiép 0104945528, Theo d6 nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty dugc quy
dinh bao gém:

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chi sir dung hodic di thué;

- Kinh doanh dich vu bt dong san, san giao dich bt dong san, moéi gioi, dinh gia, tu vén,
quang céo, quan ly bat dong san;

- Khai thac da, cat, soi, dat sét;

- San xuét vat liéu xay dung tir dit sét, san xudt bé tong va cac san phim tir xi mang, thach
cao;

- Phan phéi nhién liéu khi bang duong dng; san xuét, phan phdi hoi nude, nude néng va diéu
hoa khong khi;

- Khai thac, xir ly va cung cap nude; thodt nuéce va xir ly nude thai; xiu ly & nhiém va hoat
déng quan 1y chat thai khac;

- Xéy dung nha cac loai; xdy dung cong trinh dudng sit va dudng bo, cong trinh cong ich,
cong trinh dudng thuy, cang séng, cang bién, cong trinh thuy lgi va céc cong trinh k§ thuéat
déan dung, cong nghiép;

- Hoat dong xdy dung chuyén dung: pha do va chudn bj mat bing, lap dat hé thong dién, lap
dat hé thong cap, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi, I&p dat hé thdng xay dung khac,
hoan thién cong trinh xay dung;

- Bén buén, ban 1¢ may méc, thiét bi phu ting may: may khai khoang, may xdy dung, méay
méc thiét bi dién, vat liéu dién, may méc thiét bj va phu ting cac may nganh san Xuét;

- Bén buén xing dau va cac san phdm lién quan, khi d6t va cac san pham lién quan;

- Bén budn, béan 1¢ sit, thép, vat liéu, thiét bj lip dat trong xay dung: xi mang, gach xay, ngéi,
cat, dd, soi, kinh xay dung, son, vécni, gach Op lat va thiét bj vé sinh;

- Vén tai hang ho4 bing duwdng bd, vn tai hang hoa ven bién va vién duong, van tai hiang hoa
duong thuy ngi dia;

- Kho bdi va luu gilr hang hoa; :

- Hoat déng dich vy hd trg truc tiép cho van tai duong bd, dudng st va van tai thuy; bée xép
hang hoa va cac dich vu hd tro khac lién quan dén van tai;

Thuyé{ minh Bdo cdo tai chinh lia mét bg phdn khdng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh 13
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: Sé 36, pho Hoang Céu, quén Bong Pa, thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2012
- Dich vu luu tri ngén ngay: kinh doanh dich vu khach san, biét thu, cén h, nha khach, nha
nghi luu tri ngén ngay;
- Kinh doanh nha hang va céc dich vu an udng;
- Hoat d6ng tu vén quan ly;
- Hoat dong kién tric va tu vin ky thuat c6 lién quan: thiét ké kién tric cong trinh; giam sat
thi cong x4y dung va hoan thién cong trinh dan dung, céng nghiép; tu véan quan ly dyu an dau
tu xay dyng cong trinh;

- Cho thué may moc, thiét bi xay dung;
- Hoat dong dich vu vé sinh nha ctra, cong trinh;
- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;

Vén didu 16 ctia Cong ty la 300.000.000.000 dong.

Cong ty da tiép nhan vbn, tai san va cac ngudn lyc khac cling nhu ké thira moi quyen nghia vu
va loi ich hop phap cia Céng ty kinh doanh bit dong san - TKV ké tir ngay 01/10/2010.

Cong ty co tru s& tai: Toa nha Ngdi sao Thang Long sb 36 Hoang Céu, quan Pong Pa, thanh
ph6 Ha Noi.
Pén ngay 31/12/2012, téng sd can b nhén vién Cong ty la 61 ngudi, trong d6 sé can bd quan ly
1a 17 ngudi.

2 COSGLAP BAO CAO TAI CHINH
Chuin muyc Kké toan va ché d§ ké toan

Cong ty ap dung cac chuin muc ké toan Viét Nam va ché do ké toan 4p dung trong Tap doan
Cong nghiép Than - Khoang san Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 2917/QD-HPQT
ngay 27/12/2006 cia Hoi ddng Quan trj Tap doan Cong nghiép Than - Khoéng san Viét Nam da
duge Bo Tai chinh chép thuén tai Cong van s6 16148/BTC-CDKT ngay 20/12/2006 trong cong tac

lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Hinh thirc sb ké toan ap dung: Nhét ky ching tir.

3 NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Niam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 nam duong lich.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn la ddng Viét Nam (VND).

4  CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Cac chinh sach da dugc 4p dung trong viéc trinh bay Bdo cdo tai chinh nay 1a nhit quan véi cac
chinh séch ké toan da duoc 4p dung dé trinh bdy Bao céo tai chinh cho nédm tai chinh két thac
vao ngay 31 thang 12 nam 2011 clia Cong ty. Ngoai trir thay d6i vé chinh sach ké toan dudi day.

Thay dbi trong ché dp/chinh sach ké todn ddi vdi xir Iy chénh léch ty gid

Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012 Céng ty 4p dung huéng dén tai Thong tu s6
179/2012/TT-BTC ciia Bo Tai chinh ban hanh ngay 24/10/2012 vé viée quy dinh vé ghi nhén

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt bg phdn khéng tdch roi cua Bdo cdo tai chinh 14
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH'MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phd Hoang Cau, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

4.1

4.2

4.3

4.4

danh gia , xir ly cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép thay thé Thong tu sb
201/2009/TT-BTC ngay 15/12/2009 ctia By Tai chinh.

Viéc thay dbi chinh sach dbi v&i viéc ghi nhdn dénh gid, xir ly cac khoan chénh léch ty gi4 héi
doai néu trén duge Ban Giam ddc Cong ty dénh gia khong anh hudng trong yéu dén tinh hinh tai
chinh ctiia Cong ty.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim
2012 cia Cong ty tuan thi theo céac Chuén muc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam, yéu ciu Ban Giam dbc Céng ty phai ¢6 nhiing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb
liéu bao céo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
két thic nam tai chinh cling nhu céc sb liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té 6 thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cdc khoan tién giri ngén hang (khong ky han).

Céc khoan tuong duong tién 1 cac khoan dau tu ngén han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han
khong qua 3 thang c6 kha ning chuyén ddi thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé rii ro
trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoén dau tu d6 tai thoi diém béo céo.

Cac giao dich ngoai t¢

Cac nghiép vy phét sinh bang dong tién khic ngoai dong Viét Nam (VND) dugc chuyén doi
thanh ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Céc khoan chénh
léch ty gia da thuc hién phat sinh trong nim dugc ghi nhén vao chi phi hodc doanh thu hoat
dong tai chinh trong nam tai chinh.

S6 du cac tai san bang tién, twong duong tién va cong ng c6 gdc la ngoai t& vao ngay két thic
ndm tai chinh dugc quy dbi sang ddng Viét Nam theo ty gia mua vao ciia ngan hang c6 tai khoan
giao dich tai ngay két thic nam tai chinh (ty gia ap dung danh gia lai cdc khoan muc tién té c6
gbe ngoai té cudi nam ap dung thdng nhét trong Tap doan Céng nghiép Than Khoang san Viét
Nam 1a 20.815VND/USD). Khoan chénh léch ty gi4 phét sinh do danh gi4 lai cac s6 du tai ngay
két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi hogic doanh thu tai chinh trong nam tai chinh
theo chuén myc ké toan sé 10 *‘Anh hudng ctia viée thay d6i ty gia hoi doai’.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan 1a gia thip hon giira gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc
ctia hang t6n kho. Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai sin sang str dung. Gia
tri thuan c6 thé thuc hién dugc cta hang ton kho 1a gia ban wde tinh cia hang ton kho trong ky
san xuat, kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi udc
tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching,

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho v&i gié tri duoc
xac dinh nhu sau:
- Gia tri nguyén vat ligu, Giéa dich danh

cong cu dung cu

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mot bo phdn khéng tach roi cria Bdo cdo tai chinh 15
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phé Hoang Céu, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

4.5

4.6

- Chi phi SXKD d¢ dang Gia v6n nguyén vat liéu va chi phi nhan cong truc tiép
khac cdng chi phi san xuat chung theo dinh mirc hoat dong
binh thudng.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc trich 1ap cho cac vat tu, hang héa ton kho ¢6 gia gbe 1én
hon gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 02
"Hang tén kho" va Théng tu s6 228/2009/TT - BTC ngay 07/12/2009 ctia B$ Tai chinh vé viée
hudéng dan trich lap va sir dung cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, tén that cac khoan
dAu tu tai chinh, ng phai thu kh6 doi va bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh xdy lép tai
doanh nghiép.

Téi san ¢6 dinh va khau hao tai sin ¢6 dinh

Tai san cb dinh dugce phan 4nh theo nguyén gia va gié tri hao mon luy ké.

Tai sdn cé dinh hitu hinh

Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyén gi tai san ¢6 dinh hiru hinh do ty
lam, tu x4y dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi lap
dat va chay thir. Céc chi phi néng c4p tai san c6 dinh hitu hinh dwoc vbn hoa, ghi ting nguyén
gia tai san c¢b dinh; cac chi phi bao tri, stra chita duge tinh vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nam. Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié trj hao mon
Ity ké duoc x6a sé va bt ky cac khoan 1di 16 nao phat sinh do thanh 1y tai san ¢b dinh hitu hinh
déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao TSCP hitu hinh dugc tinh theo phuong phap dudng thing, ap dung cho tat ca céc tai
san theo ty 1& duoc tinh toén dé phan b nguyén gia trong subt thdi gian uée tinh sir dung va phu
hop v6i huéng dén tai Théng tu sé 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia B Tai chinh vé
viée huéng din Ché do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh.

Bét dong sin dAu tr va khAu hao bit ddng sin diu tur
Bt dong san déu tu duge phan 4nh theo nguyén gid va gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gi4 ctia Bat dong san déu tu 14 toan bd céc chi phi béng tién ma Cong ty dé c6 Bat dong
san dau tu tinh dén thoi didm mua. Céc chi phi mua sim, nang cép va d6i méi BDS déu tu duge
vén héa, ghi ting nguyén gia BDS dau tu; céc chi phi bao tri, sira chita duge tinh vao két qua
hoat déng kinh doanh trong nam. Khi BDS déu tu dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri
hao mén iy ké dugc x6a s6 va bat ky cac khoan 14i 16 ndo phét sinh do thanh ly bat dong san
dau tu ddu duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

KhAu hao BPS diu tu dugc tinh theo phuong phép duong thing duoc ghi nhan vao chi phi kinh
doanh trong ndm. Thoi gian sir dung udce tinh cia BDS dau tu duge tinh theo thoi gian sir dung
ctia nha cira vat kién triic duge huéng dén tai Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009
ctia Bo Tai chinh vé viéc huéng dn Ché d6 quan 1y, sit dung va trich khéu hao tai san cé dinh.

Bét dong san dau tu 14 cic vin phong do Cong ty s& hitu va cho thué theo hop ddng thué hoat
dong.

Thuyé't minh Bdo cdo tai chinh la mét bo phdn khong tdch rdi cua Bdo cdo tai chinh 16 X
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN V]ET NAM
CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phd Hoang Céu, quéan E)ong Pa, thanh ph6 Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

4.7

4.8

4.9

4.10

Cic khoian dau tw tai chinh

Céc khoan dAu tu tai chinh dugc ké toan theo phuong phéap gid gbe. Cong ty chi hach toan vao
thu nhép trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir 1oi nhuén thudn luy ké cia
bén nhin dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khac ma Céng ty nhan duge ngoai lgi nhuan
duge chia duge coi 1a phan thu hdi cac khoan ddu tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbe

khoan dau tu.

Ciac khoan dau tu tai chinh tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hoi hode ddo han khong qua 90 ngay ké tir ngay mua khoan dau tu do
dugc coi 1a “twong duong tién”;

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai
san ngan han;

- Cé thoi han thu hdi von trén 1 ndm hodc trén 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a tai
san dai han.

Céc khoan goép vbn lién doanh la thoa thuan trén co s& ky két hc;rp dong hop tac kinh doanh ma

theo d6 Cong ty va cac bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co

s& dong kiém soat dugc hiéu 1a viéc dva ra cac quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén

céc chinh sach hoat déng va tai chinh cta don vi lién doanh pha1 ¢6 sy dong thudn cua céc bén

dong kiém soat. Cac khoan déu tu nay dugc phén anh theo gia gbe.

Du phong giam gid dau tu duge 13p vao thoi diém cudi nam tai chinh la s6 chénh léch giita gia
gbe cia cac khoan dAu tu duoc hach toan trén sd ké toan 16n hon gié tri thi trudng clia chiing tai
thoi diém 1ap du phong. Viée trich 1ap va hoan nhép cac khoan du phong giam gia dau tu dugce
thuc hién theo Thong tu 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Chi phi tra treée dai han

Chi phi tra truée dai han bao gdm cong cu dung cu, gia trj clia cdc tai san khéng c6 du tiéu
chuén 1a TSCD (c6 gia tri nho hon 10 triéu déng) va céc chi phi tra trude dai han khéc. Chi phi
tra trudce dai han s& dugc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian 2 ndm ke
tir khi phét sinh. Chi phi tra truée dai han 1 chi phi thué vén phong toa nha da nang duoc phan
b trong thai gian khong qué thoi han thué theo hop dong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm gié trj c4c khoan chi phi da dugc tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh
trong nam tai chinh, nhung chua duoc thuc chi vao thoi diém két thic nam tai chinh dé dam bao
khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi hoat dong san xuét kinh doanh trén
co s& dam bao nguyen tac phit hop gu“ra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu
¢6 chénh léch vai s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hodc ghi giam chi phi twong tng v6i
phan chénh l&ch.

Vén chii ¢ hitu
Vén ddu tu ciia chit s& hitu ciia Cong ty thude sé hitu Nha nude do Tép doan Cong nghiép Than
- Khoéng san Viét Nam tryc tiép quan ly.

Ngudn vén kinh doanh duge thé hién trén baq cdo tai chinh cia Céng ty bao gbm ngudn von
Ngén sach Nha nudce cép, nguén v6n tur bd sung tir lgi nhuén hang nam.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la m¢t bg phdn khong tach roi cua Bdo cdo tai chinh 17
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S 36, phé Hoang Céu, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

4.11

4.12

4.13

Céac quy duoc hinh thanh tir phan phdi lgi nhuan cua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Viéc
phan phéi quy dugc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s& 138/2010/TT-BTC ngay
17/09/2010 cta B Tai chinh huéng dan ché do phan phéi loi nhuén déi véi cong ty TNHH mt
thanh vién do Nha nu6c lam chii s¢ hitu. Cac quy trong ndm dugc trich lap gém: Quy du phong
ti chinh, Quy ddu tu phat trién, Quy khen thudng va phuc loi.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua gla,o dich duge xac dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty
me ¢6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i)  Doanh thu ban hang duoc gh] nhéan khi phan 1én rai ro va loi ich gén lién v6i quyén s&
hitu hang héa da duoc chuyén giao cho ngudi mua va hang héa da dugc giao cho ngudi
mua va duge chap nhan cta khach hang.

(i)  Doanh thu xdy dung dugc ghi nhan tuong ting v6i phéan cong viéc dd hoan thanh dugc
khach hang xac nhén trong nam, khi Cong ty me dam bao thu dugc loi ich tir hop dong
xdy dung va chi phi dé hoan thanh phan cong viéc dd hoan thanh tai thoi diém lap Béo
cao tai chinh dugc tinh todn mét cach tin ciy.

(iii) Doanh thu cung cdp dich vu duoc ghi nhan khl phan 1én rii ro va lgi ich da dugc chuyén
giao cho khéch hang, dich vy da dugc cung cap va duoc khach hang chép nhén.

(iv)  Doanh thu hoat dong tai chinh bao gbm doanh thu phat sinh tir 14i tién giri, 13i tién cho
vay, 1ai chénh léch ty gia, va céc khoan doanh thu hoat dong tai chmh khac. Lai tién guri,
14i tién vay duoc xé4c dinh trén co s& don tich, duge xac dinh trén sb du cac khoan tién g
va ldi suat ap dung.

(v)  Lai tir cae khoan dau tu duoc ghi nhan khi Céng ty me c6 quyén nhén khoan l3i..
Chi phi hoat djng tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan chi phi lai tién vay khéng duoc vén
hod theo quy dinh, 15 chénh 1&ch ty gia va céc chi phi khéc phét sinh trong nim tai chinh. Trong

d6 chi phi 1ai tién vay la gdm lai vay phi tré trong nam ciia cac khoan vay ngén han va dai han
ctia Cong ty.

Thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT):

Hang ho4, dich vu do Céng ty sin xuit va cung cép chiu cac mire thué suét thué GTGT nhur sau:
- Doanh thu vé cung cAp vit tu: 10%.

- Doanh thu bit dong san: 10%.

Thué VAT déu ra déi véi doanh thu bét dong san dugc don vi tinh dya trén cin cir gia
chuyén nhugng bit déng san trir di gia dét va chi phi giai phéng mit bang.

Thué Thu nh@p Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty tinh va ndp thué thu nhap doanh nghiép theo mirc thué suét 25%.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) trong ném 1 chi phi thué thu nhép hién hanh.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bg phdn khéng tdch roi cuia Bdo cdo tai chinh 18
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phé Hoang Cdu, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nim tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2012

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam véi thué
suat 4p dyng trong ndm tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do
diéu chinh céc khoan chénh l&ch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhu diéu
chinh cc khoan thu nhép hay chi phi khéng phai chiu thué hay khong dugc khau trir,

Cic logi thué khdc: Theo quy dinh hién hanh cia Viét Nam
4.14 Khodn phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gié tri ghi sb phai thu tir khach hang
cta Cong ty va céc khoan phai thu khéc céng véi dy phong ng phai thu khé doi.
Du phong ng phii thu khé doi thé hign phdn gia trj du kién bj tdn tht do cac khoan phai thu

khong dugc khach hang thanh toan phét sinh déi vé6i sb dur cac khoan phai thu vao ngay két thic
nam tai chinh.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bg phdn khéng tdach roi ciia Bdo cdo tai chinh 19 4
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 36, phd Hoang Cau, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2012

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN

5.1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
Tién mit tai quy (i)  2.898.991.000 1.058.316.000
Tién giri ngan hang (if) 953.533.533 3.702.410.537
Céc khoan tuong duong tién (iii)  33.896.347.732 34.509.965.676
Cong 37.748.872.265 39.270.692.213
(i)  S6 du tién mat tai quy tai ngay 31/12/2012 bao gdm:
Nguyén té VND
Dong Viét Nam 2.898.991.000

(i)

(1ii)

Pén g ngoai té

Cong

86 dur tién giri ngan hang tai ngay 31/12/2012 bao gbm:
Nguyén té

Ngoai té

Pdng Viét Nam

Ngdn hang Ky thuong Viét Nam

Ngan hang TMCP Ddu khi

Ngdn hang TMCP Sai Gon cong thuong

Ngadn hang TMCP Buwu dién Lién Viét

Ngdn hang TMCP Phdt trién nha Ha Noi

Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam

Ngdn hang TMCP Pai Duong

Ngdn hang TNHH MTV Hong leong

Cong

S6 dur céc khoan trong duong tién tai ngay 31/12/2012 bao gdm:
Nguyén té

Tién giri ¢6 ky han 1 tudn

Tién giri c6 ky han 1 thang

Cong

2.898.991.000

519.404.463
44.251.743
33.234.594

181.386.870
45.001.918

122.497.586

7.694.757
61.602

953.533.533

33.896.347.732

33.896.347.732

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh Ia mét bé phdn khong tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 36, phé Hoang Cu, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2012

5.2. Cic khoan phai thu ngin han khic

']

Coéng cy, dung cu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

01/01/2012

148.109.058.393

31/12/2012
(VND) (VND)
Céc khoan phai thu ngén han khac 932.259.590 633.880.555
(i) SO du cac khoan phai thu khéc tai ngdy 31/12/2012 bao gdm:
31/12/2012
(VND)
Lai dy thu tién giri ¢6 ky han 52.748.037
Ban quan ly du 4n Quang Ninh 758.227.503
Béo hiém x4 hoi nop thira 121.284.050
Cong 932.259.590
5.3. Hang ton kho
31/12/2012 01/01/2012
r'] (VND) (VND)
Hang mua dang di duong - -
Nguyén liéu, vt liéu 27.441.453.000 27.795.470.268

130.523.613.786

F] Hang hoa 58.050.000 58.050.000
Hang mua dang di dudng 456.500.000 -

f‘] Dy phong giam gia hang ton kho (13.867.236.134) (7.059.141.796)
Cong gia tri thuin hang ton kho 162.197.825.259 151.317.992.258

']

']

I

']

']

]

]

1
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Pia chi: S6 36, phé Hoang Cau, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

5.5. Chi phi xay dung co bin d& dang

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)

Tong s6 chi phi XDCB dé dang: 400.968.291 86.351.986.498

Du an Cum cdng nghiép Cam Pha - 85.951.018.207

Du an toa nha Téap doan TKV tai Lam Déng 400.968.291 400.968.291

5.6. Bit dong sin diu tr
S6 ddu nim tro:;nngém Gm::li:;ong S6 cudi nim
: (YD) (VND) (VND) (VD)

Nguyén gia BDS dau tw 11.960.464.091  18.142.215.608 10.511.212.870 19.591.466.829

Quyén str dung dét > - - -

Nha / -

N}'lé vaQuyén strdung  11.960.464.091 18.142.215.608 10.511.212.870 19.591.466.829

dat

Co s& ha tang - - - -

Gia tri hao mon luy ké - 458.047.595 119.581.015 338.466.580

Quyén sir dung dét - > A &
. Nha ‘ . 2 E 5

Nha va Quyén sir dung - 458.047.595 119.581.015 338.466.580

dat

Co s& ha ting . % Z c

Gjé tri con lai cia BDS  11.960.464.091 - - 19.253.000.249

dau twr

Quyén sir dung dt - - i =

Nha ‘ - . = -

N]}é va Quyen sirdung  11.960.464.091 - - 19.253.000.249

dat :

Co sd ha tang B - - -

5.7. Cac khoan dau tir tai chinh dai han
31/12/2012 01/01/2012
SL Gia trj SL Gia trj

Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 74.157.250.000 74.157.250.000

- G6p von du dn Lé Trong Tdn 38.157.250.000 38.157.250.000
- G6p vén die dn Hastone Tower 36.000.000.000 36.000.000.000
Déu tu tai dai han khac - -
Cong 74.157.250.000 74.157.250.000

Gi4 tri ddu tu cta Cong ty tai ngay 31/12/2012 la gié tri gép vn du 4n theo hinh thirc lién
doanh, lién két hién Cong ty dang d4u tu dugc phéan anh theo gia gbe ctia khoan dau tu.

PSR R R R R R
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S 36, phd Hoang CAu, quén Déng Da, thanh phd Ha N¢i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thing 12 nam 2012

5.8.  Chi phi tra truwée dai han

Gi4 tri cong cu dung cu phén bd dan
Chi phi quang céo
Chi phi thué van phong toa nha da ndng
Cong

5.9. Vay va ng ngén han

Vay ngin han
Ngdn hang TMCP Lién Viét
No dai han dén han tra

Cong

5.10. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nwéc

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Thué nha dat, tién thué dat

Cong

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
360.658.119 1.126.786.726

52.579.186 683.529.412
23.292.403.612 24.043.771.470
23.705.640.917 25.854.087.608

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)

g 11.200.000.000
. 11.200.000.000
- 11.200.000.000

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)

1.062.462.353 2.563.473.140
196.509.824 524.901.627

27.505.525.000 27.505.525.000
28.764.497.177 30.593.899.767

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué déi vai nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giai thich theo
nhiéu cach khac nhau. Theo d6, s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bi

thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.
5.11 Chi phi phai tra

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
Chi phi lai vay - 15.555.556
Chi phi khac 150.961.071 111.189.271
Cong 150.961.071 126.744.827
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bo phan khong tach roi cia Bdo cdo tai chinh 24,
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: 85 36, phd Hoang Ciu, quan Déng Pa, thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

5.12 Cic khoan phai tr, phai n§p ngin han khéc

Kinh phi céng doan
Phai tra dbi thi cong s6 1
Cac khoan phai tra, phai ngp khac

Cong

5.13 Phai tra dai han khic

Phai tra dai han Tap doan
Phai tra khac
Cong

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
61.529.940 73.191.664
4.132.214.468 5.529.986.356
251.808.436 378.205.144
4.445.552.844 5.981.383.164
31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
63.339.606.991 151.652.734.788
20.487.000 -
63.360.093.991 151.652.734.788

Thuyér minh Bdo cdo tai chinh la mét bg phdn khong tdch roi cia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN C ONG NGHIEP THAN KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 36, phé Hoang Clu, quin DPéng Pa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi tiét von diu tw cia chii sé hitu

31/12/2012 01/01/2012

(VND) (VND)
Vén g6p cia Nha nude 166.907.419.717 163.474.651.486
Vén gép clia débi tugng khac . -
166.907.419.717 163.474.651.486

Cong

Cdc giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hitu va phin phdi ¢6 tire, chia lgi nhugn

31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
Vén diu tr cia chii s¢ hiru
Vén gép ddu nam 163.474.651.486 152.929.114.718
Nhén ban giao tir Cong ty Nha nude - -
Vén g6p ting trong nam 3.432.768.231 10.673.290.768
Vén gop giam trong nam - (127.754.000)
Vén gop cudi nam 166.907.419.717 163.474.651.486
Cb tire, 1gi nhudn da chia - E
Cic quy ciia doanh nghiép
31/12/2012 01/01/2012
(VND) (VND)
Quy déu tu phat trién 1.307.124.377 1.031.859.685
Quy du phong tai chinh 2.370.494.493 1.887.125.915

Muc dich trich Igp va st dung cdc quy dé tdi ddu tw san xudt, dw phong rui ro tai chinh.

Thuyé’t minh Bdo cdo tai chinh I& mot bg phdn khong tdch roi cua Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: $6 36, phé Hoang CAu, quén Péng Da, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Niam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2012

6 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Niim 2012 Nim 2011 L
(VND) (VND) \r
Téng doanh thu bin hang va cung cap dich vy 89.983.555.705 142.138.289.318 Ly
Doanh thu ban hang 89.983.555.705 142.138.289.318 M
Doanh thu cung cép dich vu - . &
>
6.2 Cac khoan giam trir doanh thu
Nim 2012 Niam 2011
(VND) (VND)
Tong céc khoin gidm trir doanh thu - -
Giam gia hang ban - -
Hang ban bi tra lai - -
6.3 Doanh thu thuén
Niim 2012 Nam 2011 2,
(VND) (VND) /"ﬂ
. o s . ACH
Doanh thu thudn vé ban hang v cung cap dich vu 89.983.555.705 142.138.289.318 b,
; ; AFE
D.thu thudn trao dbi san phdm hang hod 89.983.555.705 142.138.289.318 PN
Doanh thu thudn cung cép dich vu - - N
6.4 Gia von hang ban va dich vu cung cap
Niam 2012 Niam 2011
(VND) (VND)
Gi4 von hang ban 62.544.436.203 113.605.302.091
l Hoan nhap DP giam gi4 hang ton kho : i
Cong 62.544.436.203 113.605.302.091
! 6.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
! Niam 2012 Nim 2011
[ (VND) (VND)
' L4i tién g, tién cho vay 1.982.210.948 8.833.253.222
Doanh thu hoat dong tai chinh khac - -
Cong 1.982.210.948 8.833.253.222
Thuyét minh Bdo cdo téi chinh la mgt bg phan khéng tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh 28



TAP DOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 36, ph Hoang Céu, qudn Péng Da, thanh ph6 Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2012

6.6 Chi phi hoat dgng tai chinh

Lai tién vay
Chi phi hoat dong tai chinh khac

Cing

6.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén
thu nhép chiu thué nam hién hanh

Diéu chinh chi phi tlll:lé thu nhép cia nam
trude vao chi phi thué TNHH ctia ndm nay

Cong

6.8 Chi phisan xuét theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u
Chi phi nhan cong
Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Cong

7. NHUNG THONG TIN KHAC

71  Théng tin vé cdc bén c6 lién quan

Niam 2012 Niam 2011
(VND) (VND)
20.267.188 387.611.111
20.267.188 387.611.111
Nim 2012 Niam 2011
(VND) (VYND)

1.612.461.777

5.171.052.131

1.612.461.777 5.171.052.131
Niim 2012 Nim 2011
(VND) (VND)

9.445.796.076
7.801.503.402
741.344.896
5.150.839.226
84.191.834.976

28.493.170.000
13.347.883.645
668.925.654
4.100.004.100
148.787.757.976

107.331.318.576

195.397.741.375

Céc bén dugc xem la cac bén c6 lién quan khi mot bén co kha nang kiém soat bén kia hodc tao
ra anh hudng déng ké doi voi bén kia trong céc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Trong
nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012, Tap doan Céng nghiép Than - Khodng san Viét

Nam (Vinacomin) va cac don vi trong ndi b Tap doan d

cua Cong ty.

uge nhan biét 1a cac bén cd lién quan

Sé dur tai ngay 31/12/2012 va céc giao dich v6i cac bén lién quan trong nam tai chinh két thic

vao ngay 31/12/2012 dugc thé hién tai cdc phu biéu dinh kém, cy thé nhu sau:

- Phu biéu 01 - Vinacomin: Bao cao doanh thu ndi bd trong Tép doan Vinacomin;

- Phu biéu 04 - Vinacomin: Bao c4o dau tw dai han khéc; .

- Phu biéu 18: Bao cdo céc khoan phai thu, phai tra trong ndi b Tap doan.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mot bg phdn khong tdch roi cia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINAC OMIN
Dia chi: Sé 36, pho Hoang Céu, quéin Dong Pa, thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2012

7.2

T3

7.4

Sw kién quan trgng phat sinh trong nién dg

Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh ra Quyét dinh s 3429/Qb-UBND vé viéc
thu hdi 19.901,5 m2 dét do Cong ty dang quan ly tai phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long giao
cho Trung tdm phat trién quy dat thanh pho Ha Long quan ly. Lo dét trén dang dugc Cong ty
dau tu xdy dyng khu nha chung cu va Trung tim thuong mai v&i chi phi xdy dung co ban do
dang da tap hop dugc la 80.189.083.313 ddng va chi phi lap du an, thiét ké ban vé thi cong
Cong ty s& phai tra cho nha thau 14 10.452.922.894 ddng. Dén thoi diém phat hanh Béo céo nay,
Coéng ty va UBND tinh chua théng nhét dugc gia tri dén bu nén Cong ty chua xac dinh duge chi
phi thiét hai néu c6 do viéc thu hdi dat trén.

Cac khoan bét thwdng va sy kién phat sinh sau nién dg

Pén ngéy lip bao céo nay, Ban Giam déc Cong ty cho ring khdng c6 sy kién nao c6 thé 1am cho
cac sb liéu va théng tin da dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh da kiém toan ciia Cong ty bi
phan anh sai léch.

Thong tin so sanh

S lidu dung dé so sanh 1a sb liéu trén Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 nam 2011 da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH BDO Viét Nam (nay dbi tén 1a Cong
ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam).

Ngay 25 thang 03 ndm 2013

KE TOAN TRUONG

Tréin Vin Nén Ding Quéc Hiing

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt by phdn khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh 30
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