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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BAO CAO CUA HQI BPONG THANH VIEN

Céc thanh vién cia Hbi ddng Thanh vién Céng ty TNHH MTV Phat trién Khu Céng
nghigp Sai Gon (dudi day goi tit 1a “Cong ty”) han hanh trinh bay ban béo céo nay ciing voi
céc bao cdo tai chinh d4 duoc kiém toan ciia Cong ty cho nién d9 tai chinh két thuc vao ngay
31/12/2013.

1.

Hinh thic s& hitu von

Cong ty Phét trién Khu Cong nghiép Sai Gon 13 doanh nghiép Nha nuéc hoat déng theo
md hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh thanh 14p sé 179/2004/QP-UB ngay
22/7/2004 ciia Uy ban nhin din Thanh phé H5 Chi Minh va Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh Doanh nghiép Nha nuée sé 4106000093 do S& Ké hoach va Pau tir Thanh
phb Hb Chi Minh cAp ngay 26/1/2005; ding ky thay dbi 14n thir 1 ngay 27/12/2005.

Tir ngay 4/1/2011 Céng ty chuyén thanh Céng ty TNHH MTV Phat trién Khu Cong
nghiép Sai Gon theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé 0301086836 do S& Ké
hoach va PAu tu Thanh ph H6 Chi Minh cép.

H¢i ddng Thanh vién va Ban Téng Gidm déc

Thanh vién Hdi ddng Thanh vién va Ban Téng Gidm dbc trong nidm 2013 va vao ngay
14p béo c4o nay gbm:

Hi ddng thanh vién:

Ong Nguyén Van Qui - Chu tich

Ong Vii Xuén Pirc Thanh vién

Ong Pham Vin Uin Thénh vién

Ong L& Hoang Minh Thanh vién

Ong Poan Hoai Nhan Thanh vién
Ban Tdng Giam dbc: ‘

Ong Vi Xuan Dirc Téng Gidm dbc

Ba Tran Thi Nam Pho6 Téng Giam ddc
Tru s& hoat dong

Tru s& ciia Cong ty dit tai sb 938/180 Nguyén Thi Dinh, khu phd 3, phudng Thanh My
Loi, quan 2, Thanh phd HS Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Giy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty ¢6 céc chirc ning kinh doanh sau:

- Lam dai dién Viét Nam trong Cong ty lién doanh khai thac kinh doanh khu ché xujt
Sai Gon Linh Trung (Sepzone — Linh Trung). Pau tu, kéu goi du tu, lién doanh xay
dung va kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép va khu ché xuft. TS chirc san
xuét - kinh doanh c4c loai dich vu theo y8u ciu phét trién khu ché xuét va khu cong
nghi¢p Cat Lai; )

- Kinh doanh va cho thué nhi &; dich vu chuyén quyén s& hiru nha va quyén sir dung dét;

- T4 chirc san xuft — kinh doanh, khai théc c4c loai dich vu cang khu cdng nghiép Cét
Li. Kinh doanh cang bién, kinh doanh dich vu van chuyén, bbc xép, kho, bai, kho
ngoai quan, dich vy hang hai; sita chira thiét bj bdc x&p van tai; DAu tu tai chinh;




CONG TY TNHH M()T THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BAO CAO CUA HQI PONG THANH VIEN

- Mua bén cac loai nguyén v4t liéu sin xuit cong nghiép, vat liéu x4y dung, hing
trang tri ndi thit, may méc thiét bi va phu ting, hang ndéng 1am thity hai san, ruou,
bia, nu6c giai khat, thubc 14 ndi;

- Kinh doanh nhi hing #n ubng. Pau tu khu du lich va dich vu thé thao, du thuyén,
dich vu vui choi giai tri.

S. Danh gia tinh hinh kinh doanh

Céc sb lidu v& tinh hinh kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho nién db ké

toan két thiic vao ngay 31/12/2013 duoc trinh bay trén bio cdo tai chinh tir trang 5 dén
trang 26 dinh kém.

'x L& * A
6. Kiem todn vién

Cong ty TNHH Kiém to4n Sao Viét dugc chi dinh thuc hién cong tic kiém toan bao céo
tai chinh ndm 2013 cho Cong ty.
7. Y Kkién ciia Hdi ddng thanh vién

~ Theo ¥ kién ctia Hdi dong thanh vién, bang cin d6i ké toan, bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh va bao co lru chuyén tién t& ciing v6i bang thuyét minh dinh kém d4 duoc
soan thio thé hién trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nim
2013, két qua hoat ddng va luu chuyén tién 18 cho nién d5 ké toan két thic vao ngay néu
trén ciia Cong ty TNHH MTV Phét trién Khu Cong nghiép Sai Gon phti hgp véi Chuén
muc, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam.

Cho dén ngay 14p bdo céo nay, Hoi ddng thanh vién nhan thiy khong cé vén @& bit
thudmg nao c6 thé anh hudng dén kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty va Cong ty
¢6 kha ning hoan tra cic khoan ng dén han tra.

Thanhpho Hb Chi Minh, ngdy 30 thang 03 nim 2014
vi=<H¢i ddng Thanh vién gé

/

NGUYEN VAN QUI
Chii tjch
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hji ddng thanh vién va Ban Téng Gidm dbc
CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

Chiing t6i d& kidm toan béo céo tai chinh cia CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP SAI GON (dudi day goi tit 13 “Cong ty”) duge 13p ngay 25 thang 02 nim
2014 tir trang 5 dén trang 26 bao gdm: Bang can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013,
béo cao két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh Kkét thiic
cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Téng Gidm déc

Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y béo
céo tai chinh ctia Cong ty theo chuén muec k& toén, ché do ke todn doanh nghiép Vit Nam va
cac quy dmh phép ly c6 hen quan dén viée lap Vi tnnh bay bao céo tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém so4t ndi bo ma Tong Gidm dbc x4c dmh 14 cén thiét @& @am bao cho viéc lap
va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai SOt trong yéu do gian 14n hodc nhim 13n.

Trich nhiém caa Klem todn v1en

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua caa cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh klem toan theo cac chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cdu ching t6i tudn thtt chudn myc va cac quy dinh v& dao duc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan de dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée lidu
béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khdng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién céc thii tuc nhim thu thip cac bing ching kiém todn
vé& céc sb lidu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc kidm toan duoc lua chon dya
trén xét dodn ctia kiém todn vién, bao gbm danh gia rii ro 6 sai s6t trong yéu trong béo céo
tai chinh do gian l4n hojic nhim 14n. Khi thyc hién danh gia céc rai ro ndy, kiém toan vién di
xem xét kiém so4t ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 13p va trinh biy bao cdo tii chinh
trung thuc, hop 1y nhim thiét k& cac thu tuc kidm toan ph hop véi tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nhim myc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bd cua Cong ty.
Céng viée kiém to4n ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop ca céc chinh sach ké toan duroc
ap dung va tinh hop 1y ciia cac uée tinh ké toan ciia Téng Gidm dbc ciing nhu danh gia viée
trinh bay tong thé bio céo tai chinh.
Chiing t6i tin tuéng ring céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 14 dy do
va thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém todn cta ching tbi.
Co s& y kién kiém toan ngoai trir
1. Chiing t6i thyuc hién kiém toan nhim dwa ra ¥ kién v& tinh hinh t3i chinh va két qua hoat
ddng kinh doanh ciia Céng ty theo cac thi tuc kiém toan Bdo cdo tai chinh thong thudong
ma khong xem xét viéc kiém tra quyét toan khbi luong cac cdng trinh x4y dung co ban

VAN PHONG CHI NHANH TP.HCM AN PHONG NHANH CAN THO
292/33/33 Binh Lyi, P.13 Q. Binh Thanh, TP. H§ Chi Minh 137 Trdn Hung D P.An Phi Ninh Ki
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" ( TRACH NHIEM HUU HAN ;—’r

hoan thanh. Chénh léch do két qua kiém tra quyét toan khdi lugng cic cong trinh xay
dung co ban hoan thanh (néu c6) s& anh hudng ‘dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

2. Nhu néu tai muc IV.9 trang 16 thuyét minh bdo cdo tai chinh, Cong ty d3 sir dung mdt sb
udc tinh dé ghi nhén doanh thu va gia vén hang ban dbi véi hoat ddng chuyén nhuong .
quyén str dung @it nén. Ching t8i chwa thu thip dugc bing chimg phtt hop 1am co s& cho
viéc danh gid tinh hgp ly ctia cac ude tinh nay va do vdy chua xac dinh dugc anh hudng
clia céc u6ce tinh da néu dén loi nhun tir hoat ddng chuyén nhuong dit nén ciing nhu dén
sb du cac khoan muc tai san va cbng ng lién quan dén hoat dong nay.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chiing tdi, ngoai trir anh hudng ctia vin @ néu tai doan “ Co s& ¥ kién kiém

todn ngoai trir”, bdo céo tai chinh d3 phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong

yéu tinh hinh tai chinh cta CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU

CONG NGHIEP SAI GON tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing nhur két qua kinh doanh va

tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chuén muc ké

toén, ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

Thanh phé H Chi Minh, ngay 30 thang 03 nim 2014

Kiém toan vién

L0

CONG TY

KIEM TOAN

NGUYEN MANH QUAN NGUYEN THI HONG THUY
Gidy CN PKHN kiém toan Gidy CN DKHN kiém toan
S6: 0180-2013-107-1 S6: 0176-2013-107-1



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Pon vi tinh: VND

P K
TAI SAN M,<a Th}lyet S6 cubi nim S6 ddu nim
S0 minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 199.061.498.946| 149.294.212.990
I.  Tién va cdc khoan trong 110 | V.1 27.530.347.514| 8.601.856.150
dwong tién
1. Tién 111 2.530.347.514| 7.601.856.150
2.  Céc khoan tuong duong tién 112 25.000.000.000{  1.000.000.000
IL.  Cickhoan diu tw tai chinh 120 V2 100.000.000 100.000.000
ngin han
1. Piutw ngin han 121 100.000.000 100.000.000
III. Céckhoéin phai thu ngin han | 130 | V.3 | 159.808.583.134|121.007.537.728
1.  Phai thu khach hang 131 521.235.214| 2.359.769.132
2. Tratrude cho ngudi ban 132 102.148.897.893] 75.207.205.949
5. Cac khoan phai thu khéc 135 82.724.195.775| 49.177.147.436
6.  Du phong céc khoan phai thu | 139 (25.585.745.748)! (5.736.584.789)
ngén han khé do6i
IV. Hing tén kho 140 6.434.786.352| 14.756.530.871
1.  Hang tdn kho 141 V4 6.434.786.352| 14.756.530.871
V. Taisan ngiin han khic 150 | V5 5.187.781.946| 4.828.288.241
2. Thué GTGT dugc khdu trir 152 2.186.526.548| 2.092.710.420
3. Thué va cac khoan khac phai . | 154 2.958.807.398| 2.725.577.821
thu Nha nuée
4.  Tai san ngén han khac 158 42.448.000 10.000.000

Cdc thuyét minh dinh kém 13 b6 phén khéng tach roi cua Bdo cdo tdi chinh




CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
Pon vi tinh: VND
. ~ A
TAI SAN an' Th}lyet S6 cudi nim S6 diu nim
S0 minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 575.774.496.598| 547.831.185.333
I.  Cickhoinphiithudaihan |[210| V.6 18.453.285.793 -
1.  Phai thu dai han cia khach hang | 211 -l 3.378.100.868
4. Phai thu dai han khac A 218 18.453.285.793 -
5. Duphong phai thu dai han khé | 219 -| (3.378.100.868)
doi
Il Taisén cb dinh 220 | V.7 | 354.678.090.586| 346.374.452.629
1.  Taisan cb dinh hitu hinh 221 27.951.221.870| 31.924.086.057
- Nguyén gia 222 42.257.245.659| 48.730.303.718
- Gi4 tr hao mon lity ké 223 (14.306.023.789)((16.806.217.661)
4.  Chi phi xay dung co ban d& 230 | V.8 | 326.726.868.716| 314.450.366.572
dang
III. Bit ddng sin dAu tu 240 | V.9 15.469.020.219; 15.843.212.124
- Nguyén gia 241 17.961.210.790] 17.961.210.790
- Gi4 trj hao mon lity ké 242 (2.492.190.571)| (2.117.998.666)
IV. Cickhodn diu twtai chinh | 250 { V.10 | 187.174.100.000] 184.333.459.360
dai han
1.  Phutu vio cong ty con 251 45.132.000.000| 45.132.000.000
2. Diutuvao cong ty lién két, lién | 252 146.971.100.000| 146.971.100.000
doanh
3.  Diutw dai han khac 258 15.330.000.000]  100.000.000
4.  Duphong giam gi4 dAutwtai | 259 (20.259.000.000)| (7.869.640.640)
chinh dai han
V. Taiséan dai han khéc 260 -l 1.280.061.220
1.  Chi phi tra trude dai han 261 .| 1.280.061.220
TONG CONG TAI SAN 270 774.835.995.544| 697.125.398.323
Cdc thuyét minh dinh kém 1& bg phén khng tdch rdi cia Béo cdo tai chinh 6




CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Pon vi tinh: VND

Cdc thuyét minh dinh kém la b0 phdn khong tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh

NGUON VON Ve Tﬁ;‘jj‘ & cubinim |  S& ddunim
A. NQPHAITRA 300 197.750.875.932 163.150.658.136
I. No ngin han 310 54.542.482.769| 20.107.804.493
1. Vayvano ngin han 311 | V.1 15.000.000.000 -
2. Phai tra ngudi ban 312 | V.12 873.732.130 406.737.200
3. Ngudi mua tra tién trude 313 - 120.000.000
4.  Thué va cic khoan phai ndp nha | 314 - 162.154.638
nudc
5. Phai tri ngudi lao dong 315 1.993.642.683 595.414.559
6.  Chi phi phai tra 316 | V.13 190.229.042 -
9. Cackhoan phai tra, phai np 319 | V.14 17.410.400.150{ 12.722.220.418
ngan han khac
10. Du phong phai tra ngén han 320 | V.15 15.436.162.474 -
10. Qu¥ khen thudng, phiic loi 323 3.638.316.290|  6.101.277.678
II. No dai han 330 143.208.393.163| 143.042.853.643
4. Vay vang dai han 334 | V.16 30.600.940.000] 23.997.000.000
8.  Doanh thu chua thuc hién 338 | V.17 | 112.607.453.163} 119.045.853.643
B. NGUON VON CHU SG HUU | 400 577.085.119.612| 533.974.740.187
I Vbn chi sé hiru 410 | V.18 | 576.860.773.612| 534.190.000.364
1. Vén dAu tr cua cha s hitu 411 518.783.800.000{ 383.519.800.000
7. Quy dAu tu phat trién 417 19.090.879.544| 4.831.847.379
8.  Quy du phong tai chinh 418 -| 15.433.162.474
10. Loinhuan sau thué chua phan | 420 38.986.094.068| 130.405.190.511
phéi
1L Ngu?m kinh phi va quy khac 430 224.346.000! (215.260.177)
2. Ngudn kinh phi 432 224.346.000| (215.260.177)
TONG CONG NGUON VON 440 774.835.995.544| 697.125.398.323
7




CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngdy 31 thang 12 nidm 2013

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU S6 cudi nim S6 diu nim
1. Tai san thué ngoai, gitt ho | -1 174.920.540
4. No khé doi da xir ly 3.378.100.868 -
5. Ngoai té cac loai
-USD 4.564,28 5.058,76
- EUR 5,30 5,30

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 25 thang 02 nim 2014

L] A -Z ‘ rd d
Ngudi liap bieu Ke toan truéng —
QB o
= CONG TY NS
o7/ TRACH RHIEW HOU HAN
WL P oot MOT THANH VIEN

NGUYEN HONG LIEN PHAM VAN UAN

Céc thuyét minh dinh kém 1 bg phan khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh 8



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAT GON
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Pon vi tinh: VND

~ 4
CHI TIEU N{a Th}lyet Nim nay Nim truée
) minh

1.  Doanh thu ban hang va cung 01 3.410.154.895| 9.394.846.429

cap dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3.  Doanh thu thuin vé bin 10 | VL1 3.410.154.895| 9.394.846.429

hang va cung c4p dich vu
4.  Gi4 vbn hing ban 11 1.993.420.719( 8.473.479.928
5. Loinhuén gdp vé bén hang 20 1.416.734.176 921.366.501

va cung cip dich vu
6.  Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 VI.2 124.887.627.661 | 85.128.074.387
7.  Chi phi tai chinh 22 V13 16.251.171.011} 2.837.318.993

Trong do: Chi phi ldi vay 23 165.704.338 -
8.  Chi phi ban hang 24 - -
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VIS 46.532.813.243| 25.105.356.404
10. Lginhuin thuan tir hoat 30 63.520.377.583| 58.106.765.491

dong kinh doanh
11. Thu nhép khac 31 V14 295.577.273 524.261.717
12. Chi phi khéac 32 179.689.708 -
13. Le¢inhuin khac 40 115.887.565 524.261.717
14. Tbng lgi nhuin ké todn 50 63.636.265.148| 58.631.027.208

trirée thué .
15. Chiphi thué TNDN hiénhanh | 51 - -
16. Chiphi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lginhuin sau thué thu nhdp | 60 63.636.265.148| 58.631.027.208

doanh nghiép

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 25 théng 02 nim 2014
Nguwdi 1ap biéu K¢ toin tryéng Téng Giim déc
™ CONG TY \4
%%é "/ TRACHNHEM HIU han\ 2
- MOT THANH vign 7
e PHAT TRIEX /
NGUYEN HONG LIEN 7UXUANDUC

Cdc thuyét minh dinh kém 13 b phdn khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh




CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Pon vi tinh: VND
2 A Mai « < .
CHI TIEU <& Nim nay Nim trwéc

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DPONG KINH DOANH
Lgi nhuin truéc thué 01 63.686.615.550| 58.631.027.208
Piéu chinh cho céc khodn
Kh&u hao t4i san cb dinh 02 2.773.070.626|  2.504.732.068
Céc khoan dy phong 03 28.860.419.451 9.571.834.042
L3i, 18 chénh l&ch ty gia hdi doai chua 04 - (7.907.037)
thuc hién
Lai, 13 tir hoat d6ng diu tu 05 |(124.050.896.525)| (90.501.135.998)
Chi phi 131 vay ' 06 165.704.338 -
Lgi nhuin tir ho?t déng kinh doanh 08 | (28.565.086.560)| (19.801.449.717)
truée thay ddi von luu dong '
Tang, giam cac khoan phai thu 09 | (31.852.636.995)| (63.127.252.936)
Tang, giam hang tdn kho 10 8.321.744.519| (3.091.441.373)
Téng, giam c4c khoan phai tra (khong ké 11 5.221.587.839] 25.236.440.008
141 vay phai trd, thue thu nhép phai ndp)
Téng, giam chi phi tra trudce 12 2.698.066.078 (853.533.238)
Tién 14 vay d4 tra 131 (4.312.180.477)| (1.687.078.754)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 191.892.000 429.600.000
Tién chi khéc tir hoat d6ng kinh doanh 16 | (1.647.281.839) .
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong 20 | (49.943.895.435)| (63.811.981.513)
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
})(;)NG })AU TU
Tién chi ¢& mua sim, x4y dung TSCD va | 21 (8.692.030.334)| (20.508.143.642)
cac tai san dai han khac
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va| 22 295.577.273 -
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, muacic ¢cdong cungcta | 23 - (100.000.060)
don vi khidc :
Tién chi d4u tr gép vén vao donvi khdc | 25 -1 (4.500.000.000)
Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vi 26 100.000.000|  6.300.000.000
khac
Tién thu 14i cho vay, cé tic valginhusn | 27 | 55.564.899.860| 90.501.135.998
duogc chia
Lu’u chuyén tién thuin tir hoat djng 30 47.268.446.799| 71.692.992.356
dlu tw

Cdc thuyét minh dinh kém 1a bo phdn khéng tdch roi cia Bdo cdo tdi chinh 10



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
BAO CAOLUU CHUYEN TIEN TE °

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Don vi tinh: VND

CHI TIEU I‘S’Iéﬁ Nim nay|  Nam truéc
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
3.  Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 | 45.795.669.400 -
4.  Tién chi tra no gbc vay | 34| (24.191.729.400)| (7.999.000.000)
Luu chuyén tidn thuin tir hoat déng tai | 40 | 21.603.940.000| (7.999.000.000)
chinh
Liru chuyén tidn thuin trong ky 50 | 18.928.491.364| (117.989.157)
" Tién va twong dwong tién diu ky . 60 8.601.856.150|  8.719.845.307
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 | 27.530.347.514| 8.601.856.150

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 25 thang 02 nim 2014
Ngudi lap biéu Fang Giam doc

A

NGUYEN HONG LIEN

Céc thuyét minh dinh kém 1a bg Phdn khéng tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh 11



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2013

(Thé hién bang dong Viét Nam trir truomg hop co ghi chu khdc)

L
L1.

1.2.

1.3.

IL
II.1.
IL.2.
III.

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu von

Cong ty Phat trién Khu Céng nghiép Sai Gon 13 doanh nghiép Nha nudc hoat dong
theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh thanh l4p sé 179/2004/Qb-
UB ngay 22/7/2004 cta Uy ban nhén din Thanh phé H Chi Minh va Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh Doanh nghiép Nha nuéc s6 4106000093 do S& Ké hoach va
Déu tu Thanh phé Hd Chi Minh cp ngiy 26/1/2005; ding ky thay dbi 14n thir 1 ngay
27/12/2005.

Tir ngay 4/1/2011 Céng ty chuyén thanh Céng ty TNHH MTV Phit trién Khu Cong
nghiép Sai Gon theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0301086836 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh pho Ho Chi Minh cép.

Tru sé hoat djng

Tru s& ciia Cong ty dat tai sb 938/180 Nguyén Thi Dinh, khu phé 3, phuong Thanh
M§ Loi, quan 2, Thanh phd Hd Chi Minh

Nganh ngh? kinh doanh

Theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh Céng ty cé cac chirc ning kinh doanh sau:
Lam dai dién Viét Nam trong Cong ty lién doanh khai théc kinh doanh khu ché xuét
Sai Gon Linh Trung (Sepzone — Linh Trung). Pau tu, kéu goi dAu tu, lién doanh x4y
du'ng va kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép va khu ché xudt. Té chirc san
xudit - kinh doanh c4c loai dich vu theo y8u ciu phét trién khu ché xuét va khu cong
nghig¢p Céat Lai;

Kinh doanh va cho thué nha &; dich vu chuyén quyén s& hitu nha va quyén sir dung dit;
Té chirc san xut — kinh doanh, khai théc c4c loai dich vu cing khu c6ng nghiép Cat
L4i. Kinh doanh cang bién, kinh doanh dich vu vén chuyén, bc xép, kho, bai, kho
ngoai quan, dich vu hang hai; sira chita thit bi bdc xép vén tai;

PAu tu tai chinh;

Mua ban céc loai nguyén vit lidu sin xuft cong nghiép, vét liéu x4y dung, hing
trang tri noi thit, may méc thiét bj va phy ting, hang nong l4m thiy hai san, rugu,
bia, nudce giai khat, thubc 14 ndi;

Kinh doanh nha hang #n ubng. Pau tu khu du lich va dich vu thé thao, du thuyén,
dich vu vui choi giéi tri.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién @ ké toan: tir ngay 1/1 dén ngay 31/12 hang nim

Pon vj titn té si dung trong ké toan: Ddng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ill.1. Ché d9 ké todn: Ché 6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé

I1.2.

15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, ¢4 duoc bd sung theo Thong tur sb 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009 va cic chuin muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh. -

Hinh thirc ké todn: Chimg tir ghi sb

Céc thuyét minh dinh kém 1& b6 phén khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh 12



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

(Thé hién bang dong Viét Nam trix truéng hop c6 ghi chil khdc)

IIL3. Tuyén bd v& viéc tudn thii Chuln muc ké todn va Ché a9 ké todn
Cbdng ty tuan thi Chudn muc va Ché 46 }(é todn Viét Nam @& soan thdo va trinh bay
cac bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2012.
IV. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
IV.1. Co sé lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh duge trinh bay theo phuong phép gié goc.
IV.2. Nguyén tic ghi nhin tidn va cdc khodn twong dwong tién
»  Nguyén tic x4c dinh céc khoan trong duong tién

Tién bao gdm tlen tai quy, tién dang chuyen va cac khoan ky gd&i khong ky han.
Tuorng duorng tién 12 cac khoan ddu tu ngan han khong qué 3 thang, c6 kha néng
chuyen dbi dé dang thanh mdt luong tién x4c dinh va khong cé nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

=  Nguyén tac chuyén d6i cac dong tién khac

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty
gi4 giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi didém cubi nam, cac
khoan muc tién & c6 gbc ngoai t& dugc quy ddi theo ty gia binh quéan lién ngan hing
ngay 31/12/2013 132 21.036 VND/USD;

Chénh léch ty gia phét sinh trong qua trinh thanh todn hodc do danh gia lai sb du céac

khoan muc tién 18 tai thoi didm cudi nién 4 dwgc ghi nhan vao bdo cio két qua hoat
d6ng kinh doanh.

IV.3. Chinh sich ké todn d6i véi hang tdn kho
= Nguyén tic danh gia hang tén kho

Hang tn kho duge hach toan theo gia gbc. Truorng hop g1a tri thudn c6 thé thuc hlen
duoc thip hon gia gbe thi hach toan theo gla tri thudn c6 thé thye hién duge.

Gia goc hang tdn kho bao gbém: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
trure tiép khac phét sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dia dim va trang thai hién tai.

Chi phi mua cia hang tdn kho bao gbm gid mua, cac loai thué khong dugc hoan Iai,
chi phi van chuyén, béc xép, bado quan trong qué trinh mua hang va céc chi phi khéac
c6 lién quan truc ti€p dén viéc mua hang ton kho. Céc khoan chiét khau thuong mai va
giam gid hang mua do hang mua khéng ding quy cach, pham chat dugc trir (-) khoéi
chi phi mua.

*»  Gi tri hang tdn kho cudi ky dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
*  Hach toin hang tn kho theo phwong phap ké khai thudmg xuyén.

= Lap du phong giam gia hang ton kho

Cubi ky ké toan nam, khi gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc cta hang tdn kho nhé
hon gi4 gdc thi phai l4p du phong giam gia hang ton kho.

So du phong giam gié hang tdn kho duoc 14p 12 sé chénh lech gitta gia gbc cia hang
t6n kho 16n hon gi4 tri thuln c6 thé thuc hién duoc cia hang tdn kho.

Céc thuyét minh dinh kém 1a bg phén khéng tach roi cua Bdo cdo tdi chinh 13
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2013
(Thé hién bing dong Viét Nam trir truomg hop cé ghi chii khéc)

Du phong giam gia hang ton kho duoc thuce hién trén co s timg mit hang tén kbo.
IV.4. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khic
Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi béan, va cac khoan phai thu
khéc tai thdi diém bdo céo:
- Cb thoi han thu hdi hodc thanh toan duéi 1 nim duge phén loai 12 tai san ngén han;
- Co6 thoi han thu hdi hojc thanh toan trén 1 ndm dugc phén loai 13 tai san dai han.
IV.5. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao tii sin ¢ dinh
» Nguyén tic ghi nhin nguyén gid ti san ¢b dinh hitu hinh
Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc x4c dinh gié tri ban du theo nguyén gi4; Sau khi ghi
nhén ban dau, trong qué trinh st dung, TSCD hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén
gia, khau hao liiy ke va gid tri con lai. Nguyén gid 1a toan by céc chi phi ma doanh
nghiép bé ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sir dung.
*  Nguyén tic ghi nhan tai san ¢b dinh v6 hinh
Gié trj ban dAu cia tai san ¢§ dinh v6 hinh duoc gh1 nhén theo nguyén gia, sau khi ghi

nhén ban du, trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhin theo
nguyén gia, khiu hao liiy ké va gia tri con lai.

Nguyén gi4 tai san cb dinh vo hinh 13 toan bd chi phi ma cong ty phai bod ra dé c6 duge
tai san c6 dinh vo hinh tinh d€n thoi diém dua tai san d6 vao st dung theo dy tinh.

Quyén si dung dit

Quyen sir dung dit 1a toan bd céc chi phi thuc té Cong ty dd chi ra c6 lién quan tryc
tlep t61 dat sir dung, bao gom tién chi ra ¢é ¢6 quyén sir dung dt, chi phi cho dn by,
giai phéng mat bing, san lip mit bing, 18 phi trude ba.

»  Phuong phép khiu hao

Nguyén gi4 tai san cb dinh dugc khiu hao theo phwong phap dudmg thing trong sudt
thoi gian hitu dung duy tinh ctia tai san.

Thoi gian khiu hao udc tinh cho mét s6 nhom tai sén nhu sau:

Nha cira vit kién tric 25 nim
Méy méc thiét bi 3 -7 nim
Phuong tién vén tai 6 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 3 -5nim
Quyén sir dung dit 48 nam

IV.6. Bit djng san diu tw
»  Nguyén tic ghi nhén bt d6ng san dau tu

Bét dgng san déu tu bao gdm quyén sir dung d4t, nha, hojic mdt phin cta nha hodc ca
nha va dat, co sd ha ting thudc s& hitu cia Cong ty hay di thué tai chinh, dugc nim
gifr nhim muc dich thu loi tir vi€e cho thué hodc cho tang gia.

Cdc thuyét minh dinh kém la bd phén khéng tdch réi ciia Bdo céo tdi chinh 14



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam triz truong hop c6 ghi chil khdc)

IV.7.

Iv.9.

BAt ddng san déu tr dugc gh1 nhén theo nguyén g1a Nguyén gia bit dong san diu tir [a
toan bd cac chi phi bing tién hodc tuong duong tién ma doanh nghiép phai b6 ra hogc
g1a tri hop ly ctia cic khoan dua ra @ trao d6i nham c6 duoc bét d6ng san dau tu tinh
dén thoi diém mua hojic xay dung hinh thanh bt dong san du tw do Nguyén gié cua
bét dong san dAu tw bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan truc tiép ban du.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san ddu tr phat sinh sau ghi nhin ban d4u duoc ghi
nhan 13 chi phi trong k¥, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bit déng
san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mitc hoat ddng dugc danh
gi4 ban dAu thi duoc ghi ting nguyén gia.

*  Phuong phap khiu hao bét dong san dau tur

B4t dong san dAu tr duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hiru dung wée tinh phit hop véi hudng din tai Quyét dinh sb 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 04 nim 2013 cta B truong B Tai chinh. Bit dong san diu tur 13 gia tri quyén
str dung d4t cho thué c6 thoi gian tinh khéu hao 14 48 nam.

Piu twr vio cong ty con, cong ty lién két
=  Nguyén tic ghi nhan

Céc khoan dau tr vao cong ty con va cdng ty lién két duoc ghi nhan theo gia gbc, theo
d6 khoan déu tu dwoc ghi nhén ban diu theo gia gbc, sau d6 khong duoc didu chinh
theo nhing thay ddi ciia phin s& hitu ctia nha diu tr trong tai san thudn cta bén nhan
dhu tu. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh chi phan 4nh khoan thu nhip cia nha
dAu tr duoc phan chia tir loi nhuan thuln luy k& ctia bén nhan dau tu phat sinh sau
ngay dlu tu.

»  Phuong phép lap dir phong gidm gia dau tu tai chinh

Du phong giam gi4 chimg khoan duogc 14p cho timg loai chimg khoén dugc niém yét
va chua niém yét trén thj trudmg va c6 gi th trudong gidm so véi gia dang hach toan
trén s6 sach theo hudng dan tai théng tw 228/2009/TT —-BTC ngay 07/12/2009.

Dy phong ton thét cho cac khoan dAu tur tai chinh vao c4c don vi khic duoc trich 1ap
khi céc don vi ndy bj 18 (trir trudng hop 18 theo ké hoach dd dugc xac dinh trong
phwong 4n kinh doanh truéce khi diu tu) véi mire trich l4p tuwong img véi ty 18 gop vén
cla cdng ty trong cac don vi niy theo hudng dén tai théng tur 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009.

8. Hoat dng lién doanh

* Nguyén tic ghi nhan

Khoén dAu tr vao Cong ty lién doanh duoc ké toan theo phuorng phiép gid gbc. Khoan
vbn gép lién doanh khong diéu chinh theo thay dbi cta phin s& hiru cia Cong ty trong
tai san thudn ctia Cong ty lién doanh. B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh cia Céng
ty phén 4nh khoén thu nhép dugc chia tir loi nhuan thuén lity ké cua cong ty lién doanh
phat sinh sau khi gép vén lién doanh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

* Doanh thu ban hang dugc ghi nhéan déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

Cdc thuyét minh dinh kém 1a b4 phan khéng tdch roi ctia Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hgp cd ghi chi khdc)

- Phén 16n rti ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phdm hoic hang héa da
duge chuyén giao cho ngucn mua;

- Congty khong con ném giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa
hoic quyén kiém so4t hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chin

- * Cbng ty da thu dugc hoic s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

= Doanh thu hoat d9ng tai chinh phét sinh tir 14i, cd tirc va c4c khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man hai didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xac dinh twong 461 chac chan;

®  Doanh thu hoat dong chuyén nhwong quyén sir dung d4t nén

Doanh thu hoat ddng chuyén nhugng quyén st dung dit nén dwoc xéc dinh cin cir
vao mot phén sb tién khach hing da thanh to4n theo Hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung d4t nén nha trir di tién sir dung d4t. Can cir @8 tinh tién sir dung d4t 13 don gid
tam tinh bing 1,5 triéu ddng/m>.

Gi4 vén cua hoat dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén duoc xac dinh cin cir
dom gia von tam tinh va bang tong mirc dau tu chia cho tong dién tich chuyén nhuong.
IV.10. Thué thu nhip doanh nghiép

Thué suft thué thu nhip doanh nghiép 13 25% trén thu nhp chiu thué. Thu nhép chu
yéu 12 1ai duoc chia tir 1gi nhuén sau thué cia Cong ty li€n doanh Khai thiac va Kinh
doanh Khu ché xuit Sai Gon-Linh Trung. Theo quy dinh hién hanh, khoan thu nhép
nay khong chiu thué thu nhp doanh nghiép.

Céc béo cdo thué clia Cong ty chiu sw kiém tra ciia co quan thué. Viéc 4p dung ludt va
cac quy dinh thué d6i véi cac nghiép vu khac nhau c6 thé dugc hiéu theo nhiu cach
khéc nhau, do viy, cc s0 liéu thué thé hién trén bédo cdo tai chinh c6 thé thay doi theo
quyét dinh cudi cung ciia co quan thué.

IV.11. Céc bén lién quan

Céac ben duoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoic ¢6 anh hucmg
dang ké dbi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh tai chinh va hoat dong.

Cong ty con:

Cong ty Cb phin Co khi va Diic kim loai Sai Gon dugc giao v& Cong ty theo Quyét
dinh s6 2224/QP-UB ngay 10/5/2005 ciia Uy ban nh4n d4n Thanh phé Hb Chi Minh.

Cong ty Cb ph?m Xﬁ’y Dung va Thwong mai Thai Dlrorng (SUNCO) dugc giao vé
Cong ty Quyét dinh s6 2545/QD-UB ngay 10/7/2003 ciia Uy ban nhan d4n Thanh phd
Hb Chi Minh.

Cong ty lién doanh: '

Cong ty Lién doanh Khai thac va Kinh doanh Khu ché xuét Sii Gon — Linh Trung
la lién doanh giita Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Sai Gon va China United
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir trudng hop cé ghi chii khdc)

Electric Import and Export Corporation theo Gifp phép diu tu s§ 412/GP cép 1an ddu
ngay 31 thang 8 nim 1992 va ding ky thay d6i 1an 6 ngay 27 thang 12 nam 2002.

Chi nhanh Ch¢ Lén - Cong ty Cd phin Chitng khodn Kim Eng Viét Nam 14 lién
doanh giita Cong ty Phat Trién Khu Cong nghiép Sai Gon va Céng ty Cé phin Chiing
kho4n Kim Eng Viét Nam theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 008/HDHT-2009
ngay 11 thang 12 nam 2009.

Cong ty lién két:

Cong ty C6 phin Céng nghiép cao su Rubimex nay ddi tén thanh Céng ty C5 phin
tiép van Hong Ngoc: Cong ty chiu trach nhiém quan 1y phin vén Nha nuéc tai Cong
ty Cb phan Cong nghiép cao su Rubimex theo quyét dinh sé 4605/QP-UBND ngay 19
thang 10 nm 2010 cia Uy ban Nhan d4n Thanh phé Hb Chi Minh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG
CAN POI KE TOAN
V.1. Tién va cic khoan twong dwong tién
Cuéi nim Piu nim
Tién mit 72.211.934 74.939.056
Tién gl ngén hing V.11 2.458.135.580 7.526.917.094
Tuong dwong tién V.12 25.000.000.000 1.000.000.000
Céng 27.530.347.514 8.601.856.150
V.1.1. Trong d6 tién giri bing ngoai t& 1a 4.564,28 USD va 5,3 Euro tuong duong
96.155.746 ddng (vio ngay 31/12/2012 14 5.058,76 45 la Mg va 5,3 Euro twong dwong
105.505.414 dbng).
V.1.2. Latién giri tiét kiém ky han 1 dén 3 théng tai:
’ Cuéi niim Piu nim
Agribank - Chi nhénh Pdng S&i Gon 5.000.000.000 1.000.000.000
VP Bank - Chi nhinh Quén 1 20.000.000.000(*) -
Cong 25.000.000.000 1.000.000.000
(*) Tién giri d4 duoc thé chdp & dam béo céc khoan vay tai Ngan hang TPCP Québc Té
- Chi nhanh Quén 1 Thanh phé Hé Chi Minh (Xem V.11 va V.16).
V.2. Piu tw ngin han khic 13 tién gii tiét kiém ky han 12 thang tai Ngin hang Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Sai Gon.
V.3. Phaithu ngz"m han bao g(“)m:
. Cudi nam Piu nim
Phai thu khéch hang V.3.1 521.235.214 2.359.769.132
Tra trudc cho ngudi ban V.32 102.148.897.893 75.207.205.949
Céc khoan phai thu khéc V.33 82.724.195.775 49.177.147.436
Dy phong phai thu ngén hankhé ddi  V.3.4_(25.585.745.748) (5.736.584.789)
Cong 159.808.583.134 121.007.537.728
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hop c6 ghi chi khdc)

V.3.1. Bao gbm phai thu ctia céc khach hang:

V.3.2.

V.3.3.

K Ke w
So cuoi nim

Cong ty TNHH Sai Gon RDC 443.531.230
Cong ty Cb phan Tiép Van Xanh 46.012.614
Khéch hang khac 31.691.370
Céng 521.235.214

Bao gom tién g trude cho céc nha cung cap:

K Ko -
S0 cuoi nam

Céng ty TNHH MTV X4y dung va Kinh 71.734.319.670
doanh nha Phi Nhuén

Ban bdi thudmg Giai phéng mat bing quin2  29.328.048.237
Céc nha cung cép khéc 1.086.529.986
Céng 102.148.897.893

Bao gdm phai thu cia:

S6 cubi nim
Cong ty C6 phan Xay Dyng va Thuong mai Thai Duong ve:

Phi bao toan vbn 555.549.801
Cong ty Cb phin Co khi va Dic kim loai Sai Gon vé:
Tién hd tro vén (*) 11.861.280.000
Phi bao toan vén 7.831.488.144
Tién cho vay theo hop ddng 385.371.965
01/HDVV-SMC ngay 12/9/2011
Tién dAu tu thiét bi may méc 1.879.500.000
Tién tam tmg hoat ddng san xuét kinh 275.544.726
doanh
Tréa ho tién vay 2.805.661.139

Cong ty Lién doanh Khai thic va Kinh doanh
Khu ché xuft Sai Gon — Linh Trung

Cb tirc 2013 57.129.800.000
Céng 82.724.195.775

(*) Tién hd tro vbn theo cic hop ddng 01, 04, 05/HP-HTV, 01-01/PLHD, 22/HP-
SMC, 04-01. HP, 07, 08, 09, 11HD-HTV.

V.3.4. Lakhoan trich 13p du phong v& 14i cho Cong ty con vay:
Cong ty C<:‘> phafm Xay dung va Thuong mai Thai Duong (546.899.774)
Cong ty Co phan Co khi va Dtic Kim loai Sai Gon (25.038.845.974)
Cong (25.585.745.748)
V.4. Hang tdn kho
. Cubi nim PAu nim
Gi4 tri cdn hd tai Cao 6¢ Thinh Vuogng 1.881.526.797 (*) 10.203.271.316
Gié tri cén h Dy an Nhon Trach- Pong Nai 4.553.259.555 (**)  4.553.259.555
Cong 6.434.786.352 14.756.530.871
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thitc ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hop c6 ghi chil khdc)

(*) La gi4 tri 4 can ho thudc dy 4n Cao 8¢ Thinh Vugng tai dia chi 531 Nguyén Duy
Trinh, phudng Binh Trung Péng, quin 2, Thanh phé HS Chi Minh (Tai ngay
31/12/2012 trong d6, gié tri 4 ciin hd thude du 4n Cao dc Thinh Vuong tai dia chi 531
Nguyén Duy Trinh, phudng Binh Trung Péng, quan 2, Thanh phd H Chi Minh di
thé chip tai ngin hang d& dam bao cho khoan vay cia cong ty con 1a Cong ty Cé phin
Co khi va Puc kim loai Sai Gon. Hién tai sin nay dang chd phat mai ¢ thu hdi vén,
vay clia Ngin hang Néng nghiép va phit trién néng thon - Chi nhanh Péng Sai Gon).
(**) La gi4 trj cin hd tai huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai.

V.5. Taisan ngin han khic

Cudi nim Piu nim
Thué GTGT dugc khiu trix 2.186.526.548 2.092.710.420
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nue(V.5.1)  2.958.807.398 2.725.577.821
Tai san ngén han khéac (V.5.2) 42.448.000 10.000.000
Cong 5.187.781.946 4.828.288.241
V.5.1. Bao gbm:
S6 cudi nim
Thué TNDN hoat déng san xuét kinh 2.478.344.068
doanh va hoat dong chuyén quyén sir
dung dat tam ndp
Thué thu nhép c4 nhén 233.229.577
Tién thué dAt tam nop 247.233.753
Cong 2.958.807.398
V.5.2. Bao gbm:
S6 cudi nam
Tam tmg 30.448.000
Ky quy 12.000.000
42.448.000
V.6. Cic khoan phai thu dai han
Cuéi nim Piu nim

Phai thu dai han cta khach hang

3.378.100.868

Phai thu dai han khac ™ 18.453.285.793 -
Du phong phai thu dai han khé doi - (3.378.100.868)
Céng 18.453.285.793 -

(*) Tién phai thu cia Céng ty C4 phin Khu cdng nghiép Hiép Phudc theo Hop ddng
thué d4t 01/HDTB/HIP.11 ngay 11/01/2011,
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thirc ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hop c6 ghi chu khdc)

V.7. Tiisin ¢ dinh hiru hinh
Khoan muc Sé du Téng Giam Sé du
ddunim  trong nim trong nim cubi nam
Nguyén gia '
Nha cira vat kién tric~ 31.255.000.837 . - 4.365.125.923 26.889.874.914
M4y mée thidt bi 12.588.322.188 - 106.180.00C 12.482.142.188
Phuong tién van tai 3.622.116.756 - 956.341.818 2.665.774.938
Thiét bi quan ly 1.264.863.937  33.400.000 1.078.810.318  219.453.619
Céng 48.730.303.718  33.400.000 6.506.458.059 42.257.245.659
Gi4 tri hao mon liy ké
Nha cira vt kién triic 9.146.516.583 1.272.415.702 2.947.121.065 7.471.811.220
May moc thiét b 3.618.113.703 855.330.144 68.356.000 4.375.087.847
Phuong tién vén tai 2.782.470.369 262.799.511  776.652.110 2.268.617.770
Thiét bj quan ly 1.259.117.006 8.333.364  1.076943418  190.506.952
Cong 16.806.217.661 2.398.878.721 4.899.072.593 14.306.023.789
Gia tri con lai '
Nha clra vit kién tric ~ 22.108.484.254 19.418.063.694
May méc thiét bj 8.970.208.485 8.107.054.341
Phuong tién vén tai 839.646.387 397.157.168
Thiét b quén 1y 5.746.931 28.946.667
Cong 31.924.086.057 27.951.221.870
V.8. Chiphi xiy dyng co ban d& dang bao gdm chi phi diu tu cho céc dy 4n sau:
Cubi nim Piu nim
Khu Cang Cat Lai V.8.1 232.553.098.259 201.006.678.807
Khu dan cu Thanh My Loi V.82 72.449.393.189 67.320.310.355
Khu dich vy vén phong V.8.3 52.038.037 (126.941.371)
Cau va dudng vao cang V.84  8.790.338.607 8.316.386.971
Khu nhd & cén by cong nhén vién V.8.5 11.548.960.000 11.583.601.364
Tam Binh, phuong Binh Chiéu .
Khu chg nghié€p d6 thi L& Minh Xun - 51.259.091
Chg Tam Vu Lor~1g An - 191.892.625
Khu nha ¢ Nguyén Vian Ludng - 61.999.890
Khu nha & H6 Hoc Lim - 143.063.711
Trudmg Mam Non dat chuén (17 Bui - 116.754.594
Huy Bich, phgbnng, quén 8)
Khu dan cu bd sung Nam Binh Chanh  V.8.6  1.333.040.624 1.257.936.988
Nha méy Co khi va Duic kim logi Sai Gon - 24.462.256.563
Khu Ché Xuat Linh Trung - 65.166.984
Cong 326.726.868.716 314.450.366.572
Cadc thuyét minh dinh kém 1& b6 phén khéng tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh 20



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trix truomg hop c6 ghz chi khdc)

V.8.1. Du éan xay dung mcn cang bién trong khu cong nghiép Cat Lai tai phudng Thanh My
Loi, quin 2 véi tbng vbn ddu tu 556,952 ty dong Cong ty dugc Nha nude trao quyén
sir dung d4t thong qua hinh thirc cho thué dt d& thuc hién dy 4n theo Quyét dinh sb
328/QP-UB ngay 22/01/2002. Tbng dién tich ¢4t thué 14 120,074 ha.

V.8.2. Du 4n xay dung Khu dan cr Thanh My Loi, quén 2, thanh phé HO Chi Minh véi tdng
kinh phi ddu tu 1a 274,97 ty dbng. Cong ty dugc Nha nuéc trao quyén st dung dit
thong qua hinh thirc giao dt c6 thu tién st dung d4t d& thuc hién du 4n theo Quyét
dinh s6 515/QDTTg ngay 26/4/2001 ctia Thu tuéng Chinh phil. Dién tich dat dugc
giao 14 14,39 ha.

V.8.3. Du an xdy dung Trung tdm dich vu cong nghiép, phuc vu cang Khu cdng nghiép Cat
L4i phudng Thanh M§ Loi, quan 2, thanh phé Hd Chi Minh véi tdng vén ddu tu du
kién 14 62 ty ddng. Céng ty dugc Nha nuéc trao quyén sir dung dt théng qua hinh
thire thué dit dé thue hién du an theo Quyét dinh sb 753/QD-UB ngay 26/2/2004 cua
UBND thanh phé H Chi Minh. Tdng dién.tich dt sir dung 13 49.384 m>.

Hién khu dAt néu trén dang sir dung @& cho Cong ty TNHH Sai Gon RDC va Céng ty
Co0 phan Tiép Vén Xanh thué hoat dong (xem thém muc V.9)

V.8.4. Du 4n xay dyng cdu va dudng vao Cang Khu cdng nghiép Cét Lai tai phudng
Thanh My Loi, quan 2, thanh phé HS Chi Minh véi téng vén du tw 1a 38 ty ddng.
Céng ty duge Nha nuée trao quyén st dung dét théng qua hinh thirc giao dit khong
thu tién sir dung @4t ¢ thuc hién dur 4n theo Quyét dinh s6 467/QBD-UB ngay 9/2/2004
ctia UBND thanh phd. Hb Chi Minh. Tdng dién tich d4t dugc giao 1a 44.000 m?.

V.8.5. Bao gbm chi phi chuyén quyén sir dung dit, do v& hién trang va lam hang rao cho du
an x4y dyung khu nha & can bd céng nhén vién Tam Binh, phuong Bmh Chiéu, quin Tha
Diic, thanh phd HS Chi Minh. Hién cdng trinh dang chd quyét dinh tiép tuc trién khai.

V.8.6. Bao gdm chi phi chuyén nhugng quyen st dung 4t va dong thué tach sb chuyén quyen
str dung dt cho dién tich 1.844,4m”, 1ap ban db hién trang va 13p ban 4 quy hoach khu dt.

V.9. Bitddng san diu tw

Bét dong san dAu tur 12 gi4 trj quyén sir dung dit tai khu dét dugc giao @ trién khai dy 4n
x4y dung Trung tdm dich vu cong nghiép, phuc vu cang Khu céng nghiép Cat Lai phuong
Thanh M¥ Lgi, quén 2, thinh phd H Chi Minh. Hién khu dit dang duoc sir dung dé
Céng ty TNHH Sai Gon RDC va Céng ty C5 phan Tiép Van Xanh thué hoat déng.

Gid trj bit dong san dAu tw dugc wéc tinh dya trén dién tich dét cho thué va gia vén tam
tinh bing 1.015.824 &/m” va duge két chuyén tir chi phi xay dyng co ban do dang ciia dye
an xdy dung Trung tim dich vu cdng nghiép, phuc vu cang Khu cdng nghiép Cat Lai
phudng Thanh My Lei, quan 2, thinh phd HO Chi Minh theo (xem thém muc V.8.3).
Theo cac horp déng thug, dién tich d4t hién cho Céng ty TNHH Sai GOu RDC Va Cong
ty C5 phan Tiép V4n Xanh thué hoat ddng tuong g 14 8.431,42 m* va 9.250 m?.

V.10. Cic khoén dau tw tai chinh dai han
V.10.1. Pau tw vao cdng ty con bao gdm:

Diu tr vio Cong ty C5 phin Co khi va Dic kim loai Sai Gon theo Quydt dinh sb
2224/QD-UB ngay 10/5/2005 ctia Ch tich Uy ban nhin dan Thanh ph$ Hd Chi Minh
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

(Thé hién bang dong Viét Nam trix truong hop c6 ghi chii khdc)

vé viée chuyen Cbng ty Ché tao Méy Sai Gon thanh doanh nghiép thanh vién cta Céng
ty Phét trién Khu cong nghlep Sai Gon. Gi4 tr phin vén gbp ciia Cong ty chiém 67 53%
vbn didu 16 cia Cong ty C5 phin Co khi va Puc kim loai Sai Gon véi s6 tién
20.259.000.000 ddng twong duong 2.025.900 cb phin (ménh gia 10.000 ddng/cd phin).

Piu tr vao Cong ty Cb phin X4y dung va Thuong mai Thai Duong theo Quyét dinh sb
2545/QD-UB ngay 10/7/2003 cita Chi tich Uy ban nhén dén Thanh phd H6 Chi Minh
vé viéc giao cho Cong ty Phét trién Khu cong nghlep Sai Gon tiép nhan Cong ty Thai
Duong la doanh nghiép thanh vién. Gid tri phin vén goép cia Coéng ty chiém 71 07%
von diéu 18 coa Cong ty Cb phin Xay dung va Thuong mai Thai Duorng véi sb tién
24.873.000.000 ddng twong duong 2.487.300 ¢b phan (ménh gia 10.000 ddng/c phén).

V.10.2. Piu tir viio cong ty lién két bao gdm:

Goép vén lién doanh vé6i Cong ty China United Electric Import and Export Corporation
@& thanh 1ap IV.12.3. Cong ty Lién doanh Khai thac va Kinh doanh Khu ché xuit Sai
Gon — Linh Trung theo Gidy phép ddu trr sb 412/GPDC ngay 27/12/2002 cia Bj ké
hoach va Piu tu. Vén diu tir ctia Céng ty lién doanh 14 55.500.000 USD, vén didu 18
la 17.000.000 USD trong do, Cong ty Phat trién Khu Céng nghiép Sii Gon gop
8.500.000 USD bang gié tri quyen sir dung 60 ha dit tuong duong 3.000.000 USD va

5.500.000 USD. Vén thuc t& gép dén ngay 31/12/2013 1a 8.500.000 USD twong duong
125.751.300.000 ddng.

Piu tu 21.219.800.000 ddng véi ty 18 s& hiru 31,12%, vao Cong ty Cb phan Cong
nghiép Cao su Rubxmex nay dbi tén thanh Cong cty C5 phin tiép van Hong Ngoc
theo quyét dinh so 4605/Qb-UBND ngay 19/ 10/2010 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd
Hb6 Chi Minh v& viéc chuyén glao phin vén Nha nuéc tai Céng ty Cb phin Céng
nghiép cao su Rubimex do Téng Cbéng ty Cong nghiép-In-Bao bi Liksin — Trich
nhiém hiru han mét thanh vién vé Cong ty Phat trién Khu Cong nghiép Sai Gon.

V.10.3. Piu tw dai han khic

Khoan vén gép clia Cong ty TNHH MTV Phét tridn Khu Céng nghiép Sai Gon vio
Téap doan Sova Holding SDN, BHD (Malaysia) aé thyc hién Dy an nha &, thuong mai,
dich vu tai Trung tdm Thanh phé Nhon Trach, tinh Pdng Nai theo bién ban cam két
ngay 15/1/2013 va hop ddng hop téc diu tu s 01/HDHT - 2013 gitra Coéng ty C6 phin
Xay dung Thuong mai Thai Duong va Céng ty TNHH MTV Phit trién Khu Cong
nghiép Sai Gon (IPD). S6 tién 10.330.000.000 dong.

Khoén vén gép ciia Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu Céng nghiép Sai Gon vao
Cong ty TNHH Pia Oc Linh Thinh theo hop ddng 01/HDHTDA/2010 ngay
19/05/2010 d# thyc hién Dy 4n Khu dén cu @b thi Nam Thanh Phé tai x3 An Phu Tay,
huyén Binh Chénh, TP HCM theo bién ban thanh Iy hgp ddng ngay 31/12/2012 giita

Cong ty Cb phan Xay dyng Thuong mai Tha1 Duong va Cong ty TNHH MTV Phat
trién Khu Céng nghiép Sai Gon (IPD). Sé tidn 5.000.000.000 ddng.

V.10.4. Dy phong gidm gla diu tw tai chinh dai han 1a dy phdng & trich 14p cho khoan déu
tu vao Cong ty C6 phan co khi va Puc kim loai Sai Gon dén ngay 31/12/2013.
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CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAT GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trix trieomg hop c6 ghi chit khdc)

V.11.

V.12,

V.13.

V.14,

V.15.

V.16.

Vay va n¢ ngéin han

La sb tién vay Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam - Chi nhanh quén 1 Thanh phé Hb
Chi Minh theo hop dong vay s6 0267.2/HDTD2.VIB608/13 ngay 23/09/2013.

Han mitc tin dung 14-15.000.000.000 ddng. Thoi han vay 12 théng (dén 25/09/2014)
nhim myc dich t4i tai tro phan vén tir c6 bén vay di thanh toan chi phi dén bu giai toa
du an Cang Khu cong nghiép Cat Lai. Khoan vay duoc dam bao bang tién gin tiét
kiém tai ngin hang cho vay c6 gia tri 15.000.000.000 dong.

Phii tra ngudi ban

Cubi nim Piu nim
Téng Cong ty Giao thong Vin tai Sai 773.981.800 -
Gon v& gbi thdu xdy dung dudng giao
thong va hé thong thoét nuée '
Nha cung cép khic 99.750.330 406.737.200
Céong 873.732.130 406.737.200
Chi phi phai tra

Cudi nim
Chi phi trich truéc cia Khu Van phong
(do d4 chuyén sang BBSDT) 126.941.371
L3 phai tra vé tmg trudc cb tic cua
Linh Trung 63.287.671
Cong . 190.229.042
Céc khoan phai tra, phai ngp ngin han khic bao gbm:

Cudi nim Piu nim
Tién thu sir dung dit phai ndp cho 12.562.220.418 12.562.220.418
doanh thu bét djng san
Loi nhugn phéi ndp v& Cong ty TNHH MTV 4.300.000.000 -
Phit trién Khu cong nghiép Tan Thuan
Khac 548.179.732 160.000.000
Cong 17.410.400.150 12.722.220.418

Du' phong phai tra ngiin han dugc chuyen tir Quf du phong tai chinh dé xir 1y ton tai
vé tai chinh trong giai doan Doanh nghiép Nha nude cia Cong ty Cé phin Co khi va
Ché tao may Sai Gon theo t& trinh 54.TT.KCN-SG ngay 27/12/2014. ’
Vay va n¢ dai han

: Cubi nim Piu nim
Ngéin hang Noéng nghiép va Phat V.16.1 15.998.000.000 23.997.000.000
trién Nong thon - Chi nhénk DPéng
Sai Gon
Ngin hiang TMCP Qubc t& Viét V.162 14.602.940.000 -
Nam — Chi nhanh Quén 1
Cong » 30.600.940.000 23.997.000.000

V.16.1. Vay Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Dong Sai Gon theo

Hop ddng tin dung sb 6280-LAV-201001571 ngay 30/9/2010 d& bd sung vén diu tu
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAT GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hop co ghi chu khdc)

x4y dung du an Trung tdm dich vu c6ng nghiép, phuc vu cang Khu cong nghi¢p Cat
L4i véi han mirc tin dung 14 60.000.000.000 ddng; 14i sudt 12%/ndm; thoi han vay 60

thang k& tir ngay nhén tién vay 14n ddu. Khoan vay dugc dam bao bang tii san hinh
thanh tir ngudn vén vay theo Hop ddng cim cb thé chip sb 6280-LCP-201001241

ngay 30/9/2010.

V.16.2. Vay Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam - Chi nhéanh quin 1 Thanh phé Hb Chi

V.a17.

V.18.

Minh theo hgp ddng vay sé 0267.3/HPTD.VIB608/13 ngay 23/09/2013. Han mic tin
dung 13 30.000.000.000 ddng. Thoi han vay 36 thang ké tir ngay nhén no diu tién. Lii
vay theo timg khé u6c nhan ng. Nhim muc dich tai tai tro phin vdn tu c6 bén vay da
thanh to4n chi phi dén bu giai téa du 4n Cang Khu cong nghiép Cat Lai. Khoan vay
dugc dam béo bing tién giri tiét kiém tai ngén hang cho vay c6 gié tri 5.000.000.000
ddng va khoan phai thu phat sinh tir du 4n Sepzone Linh Trung.

Doanh thu chwa thye hién bao gbm:

Cubi nim PAu nim
Loi nhuén do Céng ty Lién doanh Khai thac - 11.250.000.000
va Kinh doanh Khu ché xut Sai Gon — Linh
Trung chuyén tra
Cong ty TNHH Sai Gon RDC tra trude tien ) o43 g47 g7g 2.150.334.042
thué dat .
Cong ty C phin Tiép Van Xanh tra trudc - 658.845.022

tién thué d4t va phi bao tri co s& ha ting

Tién khéach hang d4 ndp theo cac hop ddng  110.663.551.185  104.957.066.333
chuyén nhuong quyén sir dung dét nén nha
tai Khu dan cu Thanh M§ Lgi, quin 2

Cong 112.607.453.163 119.045.853.643
Von chit s& hire

Bién d9ng ciia Von chi s& hiru

Don vi tinh: tridu ddng

Vén dau tu Chénh  Cécquy Loinhuidn Tdng cong
cta chii s léchty gia thudc vén chua phin
hitu  héi dodi chu s& hiru phéi
S6 dur dau nim trude 383.520 8 11.898 77.845 473.271
L&i nam trudce - - 58.631 58.631
Tang  trong
nam trude - 8.367 3.961 12.328 -
Giam  trong
nam trudc - ®) - (10.032) (10.040)
S6 du dhu nim nay 383.520 - 20.265 130.405 534.190
L&i ndm nay
Tang  trong
nam nay 135.264 - 19.096 63.662 (**) 218.022
Giam  trong
nam nay - 20.270 155.081 (*) 175.351
S6 dw cudi nim nay 518.784 - 19.091 38.986 576.861
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam tric truong hop cé ghi chu khdc)

(*) Loi nhuén nim 2013 duge phan phdi theo quy dinh tai Nghi dinh 71/2013/ND-CP

ngay 11/07/2013 ctia BS Tai Chinh, chi tiét nhur sau:
Trich qu§ du tu phat trién
Trich qu§ khen thudng phuc lgi
Phai ndp vé Céng ty me

Tang vn kinh doanh

19.090.879.544
1.259.329.426

4.300.000.000
130.430.327.822

Cong . 155.080.536.792

(**) Chi tiét lgi nhuin ting
Loi nhuén nim 2013

K&t chuyén do tang vén
Cong

63.636.265.148
25.175.201

63.661.440.349

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO

CAO KET QUA KINH DOANH
VI.1. Doanh thu ban hing va cung cip dich va

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu b4t djng san diu tr
Doanh thu khac

Cong
VI.2. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién giri ngn hang

Cb tire, loi nhuén dugc chia

L3i ban ngoai té

Li chénh 1éch ty gia da thuc hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cong

VL3. Chi phi tai chinh

L6 ban ngoai t& ]

Li phai tra cho tién tng trude ¢d tic

Chi phi cho céc du an khong thue hién

Du phong giam gia cac khoan dau tur dai han
Cong

Niam nay Nim truéce
1.965.338.714 1.996.280.996
1.397.577.461 7.368.235.273

47.238.720 30.330.160
3.410.154.895 9.394.846.429

Nim nay Nim truéce
1.520.078.952 413.635.998

122.758.978.432 78.837.500.000
- 56.100.000

949.369 137.907.037
607.620.908 5.682.931.352
124.887.627.661 85.128.074.387

Niam nay Nim truéc

- 15.500.000

165.704.338 -

3.696.107.313 -
12.389.359.360 2.821.818.993 .

16.251.171.011 2.837.318.993

V14. Thu nhip khic 14 tién thu tir thanh 1y tai san cb dinh

Cdc thuyét minh dinh kém 1 bé Dphdn khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2013
(Thé hién bang dong Viét Nam trir truong hop c6 ghi chii khdc)

VL5. Chi phi quin ly doanh nghiép
Nam nay Niam truéc
Chi phi nhén vién quan Iy 6.931.593.812 6.520.760.573
Vit liéu quan 1y, 36 ding vén phong 895.060.427 700.130.552

Khiu hao TSCP 3.552.229.865 1.140.365.794
Dich vy mua ngoai 2.356.976.164 2.522.481.018
Thué, phi va 1& phi 2.249.018.185 6.737.221.038
Chi phi dy phong 19.849.160.959 " 6.750.015.049
Chi phi bang tién khéc 10.698.773.831 734.382.380
Cong 46.532.813.243 25.105.356.404
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
VIL1. Théng tin vé cic bén lién quan
Tai ngay ldp bing cin d6i ké to4n s6 dw véi bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan, quan hé Nji dung S6 tién
Céng ty C5 phin X4y Dymg va Thuong mai Phai thu, xem thém 555.549.801
Thai Duong, cdng ty con muc V.3.3
Céng ty Cb phin Co khi va Dic kim loai Phai thu, xem thém  25.038.845.974
Sai Gon, cong ty con muc V.3.3
Céng ty Lién doanh Sepzone-Linh Trung, Phii thu, xem thém  57.129.800.000
cong ty lién doanh muc V.3.3
Céng ty TNHH MTV Phat trién Khu cong Phai tra, xem thém  4.300.000.000

nghiép Tan Thuén, Cong ty me muc V.14

Cic giao dich quan trong trong niim va gia trij cac giao dich nhw sau:
Bén lién quan, quan hé Bin chit giao dich S6 tién
Cong ty Lién doanh Sepzone-Linh Thu nhdp lién doanh 7.219.800.000
Trung, cong ty lién doanh dugc chia
Cong ty Cb phan X4y Dung va Thuong Chuyén tién hd trg vén  15.330.000.000
mai Théi Duong, cong ty con thanh khoan diu tu, xem

thém myc V.10.3

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 25 théang 02 nim 2014

Ngudi 13p biéu K¢ todn trudng Téng Giam déc
NGUYEN HONG LIEN PHAM VAN UAN ANPUC
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N

- CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM '
' Poc lap -Tu do- Hanh phic

Tp Hb Chi Minh ngay § thing 4 ngm 2013
BIEN BAN BAO CAO TAT CHINH NAM 2012

Don vj chii ml : CTY TNHH MTV PHAT TRIEN CONG NGHIEP TAN THUAN
Pon vi kiém tra : CTY TNHH MTV PHAT TRIEN KCN SAI GON
Thoi gian kiém tra : Tir ngay 15/03/2013 dén ngay 31/03/2013

1/ Pai dién CTY TNHH MTV PHAT TRIEN CONG NGHIEP TAN THUAN

Ba: Pham Thi Viét : Phé téng glam dbc
B Li Thi Thu Van Phé phong ké toan
Ba: Trinh Thi Ngoc Thiy Nhan vién phong hanh chanh
“Ong: Lé Trin Anh Phong Phé phong BT-DC
Ong: HaPham ViétBing  Nhan vién phong dur 4n
Ong: Té Hiru Duy Nhén vién phong ké toan
2/ Pai dién CTY TNHH MTV PHAT TRIEN KCN SAT GON
Ong: Vit Xun Dac Tdng Giam Pbe
Ong: Pham Vin Uin K& toan trudng

~ N¢i dung va pham vi soit xét:

- Cin clt BC quyét toan tai chinh nim 2012 ctia Cty TNHH MTV PT KCN Sai Gon
- Cin cr Béo céo cia Kiém téan dbc lap Sao Viét vé kidm toan Quyét toan nam 2012
- - Cin ¢t cac tai liéu c6 lién dén Béo cdo QT nam 2012 do DN cung cip
- Pham vi soat xét: Soat xét cac ndi dung trong yéu ¢6 lién quan dén KQKD, vén Diéu

1€ va cac quy cua DN.




SO LIEU SOAT XET QUYET TOAN

VT don:

CHI TIEU S6 bao cdo QT S6 kiém tra QT Chénh léch
2 {A. TAI SAN 697.125.398.323 | _ 697.252.339.694 126.941.37]
% |I: Tai san ngén han 149.294.212.990 | = 149.294.212.990 L

Cic khodn phdi thu ngén han 121.007.537.728 | 121.007.537.728 -

(7 5ng s6 chua tric du phong) -

Du phong phdi thu ngén han khé doi (%) - - -

. Héng tén kho 14.756.530.871 |  14.756.530.871 -

-(Téng s6 chua tric dw phong) - - I

- Dy phong giam gi& hang tén kho (*) - - -

IL Tai sin dai han 547.831.185333 |  547.958.126.704 126,941,371

1. Céc khoin phdi thu dai han - -

(T 6ng s4 chua trir dy phong)

. phong phai thu daii han kho,doi (*) ;i L
wlaNewpengisTseco | .
B S6 dau ndm , oy 42.358.797.105 | 42.358.797.105 L

- S tang trong k¥ 6.389.251.613 6380251613 | .

- S giam trong ky 17.745.000 17.745.000 -

-Sécubindm 48.730.303.718 | 48.730.303.718 -
|S.HoomonTsCH |

- S& dAunam T LR 16.437.229.259 16.437.229.259 -

- S6 ting trong ky 2.504.732.068 2.504.732.068 -

- 84 giam trong ky 17.745.000 17.745.000 )

- - 86 cubi nam ST Thap 18.924.216.327 18.924.216.327 -
|4.Chi phi XDCB dé dang TL2ah 314.450.366.572 | 314.577.307.943 | | = 126.941.371
|5 4t apng sin ddu e 16.217.404.032 | 16.217.404.032 |

- Nguyéngia 17.961.210.790 |  17.961.210.790 -
- Gié trj hao mon ldy ké (*) (1.743.806.758)]  (1.743.806.758) -
Cdc khoan ddu tiw TC dai han 184.333.459.360 | . 184.333.459.360 -
(Téng s6 chua trir dy phong) 192.203.100.000 |  192.203.100.000 -
U = Dy phong giam gid ddu tur dai han (%) (7.869.640.640)|  (7.869.640.640) -
“IB. NGUON VON @ + I 697.125.398.323 | __ 697.252.339.694 126.941.371

‘No phai tri 163.150.658.136 | 163.247.599.507 96.941.371

Ng ngéin han 20.107.804.493 | 20.204.745.864 96.941.371

Trong dé: ...................................

1.1- Vay va ng dai han 23.997.000.000 |  23.997.000.000

TrOI’lg dé Vay nwdce ngoc‘u S T N _ |
BBKTQTTC - Trang 1
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- cHi TIEU S6 bao cao QT | S6 kiém tra QT Chénh Iéch
{t2. Du phong rio phai tra ngén han - »
L 3 Quy khen thuong, phaclet | L
© - Sb diunam 6.242.644.813 6.242.644.813 o
- S tang trong ky 2.409.961.057 1 - 2.409.961.057 -
- Sb giam trong ky 3.406.118.151 3.436.118.151 30.000. oog_»
- S8 cubi nam 5.246.487.719 5.216.487.719 | (30.000.000)
- 1 4. Quy thudng Ban diéu hanh Tong Cong ty :
| - sédhunim 791.316.595 791316595 | -
- S tang trong k¥ 250.000.000 250.000.000 | -
- 86 giém trong ky 216.526.636 216.526.636 | -
“ - 56 cubi niam 824.789.959 824.789.959 -
|2 Ny dai han 143.042.853.643 | '143.042.853.643 -
Trong d6: '
A . Vay va ng dai han: 23.997.000.000 23.997.000.000 -

- Trong dé: Vay nudc ngoai.: - - -
|2.2. Du phong ng phai tra dai han - -
23 Quy du phong trg cAp mét viéc lam o

|
|0 Vén chit s hiru 533.974.740.187 | 534.004.740.187 30.000.000
3 Von diu tu cia chu sé hitu 534.190.000.364 |  534.220.000.364" 30.000.000
- Sb ¢Au nim 383.519.800.000 |  383.519.800.000 -
- S ting trong ky * o -
- 86 giam trong ky ‘ o
- 88 cubi nam 383.519.800.000 |  383.519.800.000 e
gudn v diu tw XDCB e
- 86 dhunam : : e
- S6 tang trong ky e
- 88 giam trong k - - -
. 86 cudi nim - - -
fuy ddu tir phit trién
-'86 dhu nim 2.724.211.641 2.724.211.641 -
'S6 tang trong ky 2.107.635.738 2.109.460.537 1.824.799
$6 giam trong ky - 7 -
$6 cubi nam 4831847379 | 4.833.672.178 | 1.824.799
Vguon vén nhi nwdc dén cudi ky (1+2+3)]  388.351.647.379 |  388.353.472.178 1.824.799
uﬁ du' phong tai chinh ' ........
6 dhu nim, 9.173.955.037 9.173.955.037 -

BBKTQTTC - Trang 2




CHi TIELU

-S6 bio cdo QT

S6 kiém tra QT

Chénh léch

- S ting trong ky

S8 giam trong k¥

S6 cubi nam

Von khdc ciia von chi sé hivu
Sé ddu nam

- 86 ting trong ky

S& giam trong ky

S8 cudi nam

7--Quy khdc thujc von chii sé hitu
Sé diu nam

- Sé ting trong k¥

Sé giam trong ky

S6.cubi nam

8. Quf 15 try sip xép doanh nghiép

. - 86 dAunim
o Sé tang trong k¥
. -8 giam trong ky

- S0 cudl nim

|CKET QUA $XKD NAM 2012
. Cdc khodn gidm trir
Doanh thu thudn:

- Thu nhdp khdc

:T 5ng. chi phi

TGid von hang bén

+ Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi lai vay
Chi phi bdn hang

" Chi phi quén Iy DN

- Chi phi khdc

.nhudn ké todn trudc thué

3 IT ong doanh thu & cdc khodn thu ﬁhép

Trong dé: - Doanh thu hoat dong SXKD

- Doanh thu hoat djng tai chinh

6259.207.437 | 6.262.207.437 3,000,000
15.433.162474 | 15.436.162.474 3.000.000 |
.................. =
95.047.182.533 | 95.047.182.533 -
95.047.182.533 95.047.182.533 -
0.394.846.429 | 0.394,846.429 o
85.128.074.387 | 85.128.074.387 -
524.261.717 524.261.717 -
36.416.155.325 |  36.386.155.325 (30.000.000)
8.473.470.028 | 8.473.479.928 i
2837318993 |  2.837.318.993 :
25103356404 | 25075356404 | (30,000,001
 58.631.027.208 | 58.661.027.208 30.000.000
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CHI TIEU

Sé bio cdo QT

S6 kiém tra QT

Chénh 1éch -

" * T dng thu nhiap chiu thué

i ,‘7. Phin phéi loi nhudn sau thué
-] - Chia 1ai cho c4c bén gép vén LD-LK

| - Trich Qiy du phong tai chinh

.| *Lgi nhugn chia theo vdn NN con lai
.|D. CAC KHOAN QUAN HE VOI NSNN

- Trong d6:

— Lyi nhugn.thudn tic hoat déng kinh doanh

.. Trong dé: lgi nhudn do gép vén LD, LK

Lm nhudn khéc

*Lo ndm truéce dwoc chuyén tric TN chiu

*T hué thu nhip doanh nghigp phéi npp

6. Lgi nhuan sau thué ndm 2012

“ - Bt khoan 13 c4c nim trude da hét thoi han
duoc trir loi nhuin trude thué

- Loi nhuan chia NN bd sung di vén DBidu 18

" - Loi nhuén duoe chia theo vén tir huy dong

Trich ldp: + Qfly ddu tu phdt trién

+ Qiiy thuéng Ban qudn Iy DN

+ Qily khen thudng phuc lgi

1. Céc khoén phdi njp NSNN:

- Sé nam trude éhuyén qua: thira (+), thiéu (-)

.+ Trong dé, thué cdc logi

- Fuat sinh phai ndp trong ky

.+ Trong dé, thué cdc logi

- P& ngp trong ky

..+ Trong dé, thué cdc logi

-Sé chuyén sang ky sau: thira' (+), thiéu (-)

i Trong dé, thué céc logi

2. Cdc khodn diwgc NS cép:

58.106.765.491-|  58.136.765.491 )Q' Q_gq_.g; _
524261717 524.261.717 -
58.631.027.208 |  58.661.027.208 30.000.000 .
58.631.027.208 |  58.661.027.208
5.863.102.721 | .5.866.102.721 3.000.000 |-
49201.597.302 | 49.226.772.503 | 25.175.201
3.566.327.185 | 3.568.151.984 1.824.799
1.900.961.312 1.902.786.111 1,824,799 4
250.000.000 250000000 | -
1.415.365.873 1.415.365.873 i
(1.681.806.340)]  (1.681.806.340) o
13572868303 | 135786e303| -
14.404.485.146 | 14.404.485.146
(2.563.423.183)]  (2.563.423.183) i

a) bd sung vén didu 18 tir phan phéi lai

b) bd sung Quy Dy phong TC tir phén phdi 13

) bo sung Quy Pau tr PT tir phan phdi lai

) Cép phat khac

BBKTQTTC - Trang 4



XU LY CAC TON TAI VA NHAN XET. QUYET TOAN
1. Y kién xir Iy béo céo tai chinh: '

- Kém but toan didu chinh va bang can d6i ké toan sau khi diéu chinh
2. Nhian xét v& bao c4o tai chinh:
2.1 Vigc chip hanh Lut ké toan:
- Cbéng ty m& s6 ké toan thuc hién ghi chép, cip nhét dung theo huong din.

- Céc chinh sach ké toan 4p dung tai DN dugc tuin thil theo chuin myc ke toan va
Luit ké toan.

- Nop béo cao thang, quy, ndm, ding han dinh.

- 2.2 Tinh hinh d8i chiéu cbng no:

- Congno phai thu: 126.754.122.517  ddng, gbm:

Da dbi chiéu, @3 thanh toan 126.430.967.517  ddng, dat ty 1&: 99,74%
- Cong no phai tra la: 12.722.220.418  ddng, gbm:

P3 d6i chiéu, da thanh todn 12_.7_22.220.418 ddng, dat ty 1&: 100%

2.3 Tinh hinh hang ton kho: 14. 756.530.871 dong

Trong @6 14 gié tri 5 cén hé thude di an Cao &c thinh Vuong tai dia chi 531 Nguyen
Duy Trinh, phuorng Binh trung Péng, Q2, Tp Hé Chi Minh

+ Can hp cao oc Thinh Vugng 10.01 1.836.633.933
+ Can hd cao ¢ Thinh Vuong 10.02 ' 2.420.796.337
+ Czn ho cao ¢ Thinh Vuong 10.04 A 1.876.946.661
+ Cin ho cao ¢ Thinh Vugng 10.05 1.945.687.920
+ C#n ho cao &¢ Thinh Vugng 10.08 o 1.924.802.465

(Bao tri 5 cin ho) 198.404.000
+ C#n hd B23 Dy 4n Nhon Trach Pong Nai 1.461.818.182
+ Can hd B33 Dy 4n Nhon Trach Pdng Nai 1.538.714.100
+ Cén h B34 Dy 4n Nhon Trach Dong Nai 1.552.727.273

Hang tdn kho d3 thé chép tai ngin hang d& dam bao cho khoan vay cua cdng ty con

5o la Cty C4 phén co khiva dac kim loai Sai Gon 12 4 cin ho (10.02-10.04-10.05-10.08)

o5 thudc dy 4n Cao 6¢ Thinh Vugng tai dia chi 531 Nguyén Duy Trinh, phudng Binh
. trung Péng, Q2, Tp H Chi Minh.

e 2.4 Tinh hinh quan 1y sir dung TSCB:

U a. Téng trong ndm 6.385.433.431
- Tang do bu trr cdng ng phan gié tri xay lip cui ddy chuyén duc tai mat bing SA
Hb Ngoc Lam quéin Binh Tén. Gifra céng ty TNHH MTV Phat tnen KCN Sai Gon
véi Cong ty CP co khi va duc kim loai Sai Gon theo cong vin sé 114/SMC ngay

25/12/2012.
b. Gidm. trong nim 17.745.000
- - Giam do thanh Iy mot sb TSCD 17.745.000




L 2.5 Tinh hinh quan ly cic khoan dau tur tai.chinh dai han: A
L -a. Pau tu tai Cong ty con ' 45.132.000.000

‘ Trong d6: .
.+ Cty CP Co khi va buc Klm loai SG - 20.259.000.000  Chiém 67,53% trén VDI
8 -+ Cty CP XD &TM Thai Duong 24.873.000.000  Chiém 71,07% trén VDI
“b. Pau tu tai Céng ty lién doanh,lién két 148.871.100.000 ,
“. o + Cty LD Khthac KD KCX SG LTrung 125.751.300.000  Chiém 50% trén VDL
: ~ + CN Chg Lén-Cty CP CK Kim Eng VN © 100.000.000
Lo + Cty Cp Piu tu Phat trién Linh Trung 1.800.000.000
= + Cty CP CN cao su Rubimex 21.219.800.000 - Chiém 31,12% trén VD!

Luuy:

: = Hop ddng hop tac kinh doanh véi Cty Cp chimg khoan kim Eng Viét
Nam d3 béo céo trong bién ban nim 2011 nhung trong ndm 2012 chua
cO bién phap xur ly.

S 2.6 TmhhmhdautuXDCB
i 2.6.1 Cac vén dé trong nim 2012
' a. Co td chirc thuc hién cic quy dinh hién hanh vé xay dung co ban nhur:
‘ . To chirc 14p lai dy toan difu chinh va phé duyét lai trude khi déu
“ thau d6i véi cac goi thiu: Thi cong dudng-hé théng thoat nude mua
: v nudc thai; thi cong hé théng cdp nude sinh hoat va cip nudc
S : PCCC,; thi cong hé théhg dién trung-ha thé va hé théng chiéu sang.
- e Tb chirc Iyra chon nha thiu ding quy dinh hién hanh.
s b. Cac mit con thleu sét:
e Chuwa td chirc quan Iy dir 4n x4y dung theo diéu 33 ciia Nghi dinh
12/2009/ND-CP v& quan 1y dau tu xiy dung cong trinh quy dinh.
e Chua té chie phe 'duyet hd so ban v& ﬂuét ké @ 1am cin ctr trude
khi trién khai moi thiu thi céng (G6i thiu Th1 cong dudng-hé théng
thoat nudc mua va nude thai).

2.7 Thyc hién cbng tac dén bi:
Téng quan chung:
- Trong nim 2012, IPD chi thuc hién bdi thudng 1 dy 4n 1a Cang Khu cong
, Nghlep Cat Lai. Viéc bdi thudng du an nay dugce thyc hién theo phuong an s6
112 ngay 09/12/2002, h3 trg thém theo théng bio s 433 ngiy 29/03/2011.
- Mic du dy 4n d3 c6 phuong 4n bdi thudng va dang thuc hién viée bdi thudmg
- thi IPD lai thuc hién song song viéc thoa thugn boi thudng (sai quy dinh) va
mot s6 hd so khong théng nhét viee _cap nhat sb lidu v6i Ban béi thuong Quén
o 2 (céc ho so thoa thuin truge 1 phan dién tich). C6 3 hd so thod thuén hoan
o toan; 3 hd so thoa thuén 1 pnan (IPD thoa thuén trude 1 phan dién tich, sau dé
i Ban bdi thudmng 1ép hd so b01 thudng); 9 hd so bdi thudomg theo phuong 4n; va
2 hd so bdi thuong di doi md ma.
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- Thong bao sé 433 ngay 29/03/2011 chi 4p “dung trong viéc hd tro thém dat
ndng nghiép. Do vy, khi thuc hién hd trg dt & va md ma, IPD tu dua ra murc
h trg (khong c6 van ban nao thé hién sy dong y hay théng nhit vé mic hd tro
cua Hoi dong thanh vién hay co quan ¢6 thim quyen)

v Mgt s& hd so khéng ¢6 bién ban ban giao mat bang..

v Hbso Nguyen Thi Tuoi : gia hd trg dat & 4.400. 000d/m2 va 2 hd so md
ma, phan hé trg thém 2.000. OOOG‘/mo Viée nay ) cdng tac cua IPD
gidi trinh : don gi4 nay thuc t€ 13 thip hon rt nhiéu cr gia cia cic du
&n 1an c4n. Tuy nhién viéc 4p gid nay 12 khéng c6 co s& (khong c6 chu
truong cling khdéng ¢4 van ban nao cia co quan chirc néng chip thuén).

v Mot sd hd so thoa thuén trudc mét phén dién tich khéng thyc hién duge
viéc cip nhat sb liéu véi Ban bdi thudng, din dén viéc chdng chéo sé
lidu (Ban bdi thudng 1ap hd so toan b dién tich, khong trir di phén dién
tich d4 thoa thuan, mic dinh ring Ban bdi thudng da khong cong nhén

ho so thoa thuan giita IPD va ngudi dan), mic du so sanh sd lidu vé sé
tién chi tra 13 tring khép.

2.8 Tinh hinh tién lvong:

Téng quy luong vién cht’rc quan 1y dwoc duyét : 2.030.130.0004
Trong d6 :

- Qu¥ tién lwong vién chirc quan 1y chuyén trach :  1.739.100.000 &
- Thu lao vién chirc quan ly khéng chuyén trach : 291.030.000 &

Tt 01/01/2012 dén 31/ 12/2012, tbng sé t1en lvong chi cho vién chic quan ly 1a

:1.457.972.290 ddng, chiém 83,4% so véi tdng quy luong duge duyét. Theo quy dinh
_cua Thong tu 27/2010/TT- BLDTBXH ngay 14/09/2010, quy tién luong cia Thanh
vién Hoi dbng thanh vién hodc chu tich Céng ty, Téng Gidm Péc, Phé Tdng Gidm
Péc, Ké toan trudng va kxem sodt vién (goi chung la vién chic quén Iy) dugc tam chi
hang thing tinh dén cudi nim bing 70% tdng quy lwong dwgc duyét. Trong nim
2012, Céng ty Sai Gon IPD da chi lwong cho vién chirc quan Iy virot d¢én 13,4%, 1a
sai so v6i quy dinh.(dinh kém chi tiét)

Tdng quy lrong CBCNV dwoe duvét : 3.723.303.3608

e Tir 01/01/2012 dén 31/12/2012, tinh hinh chi lvong quy lwong 2012 cho
CBCNYV cua Cdng ty Sai Gon IPD 1a : 3.810.045.9004, chénh l&ch so véi quy
luong dugc duyét 1a 86.742.540 ddng. Chi 102,33% so véi quy luong duog
duyét, vuot 2,33% la sai so véi quy dinh.



2 Vé cong tic ké toan

= Phong ké toan phai két chuyen céc khoan doanh thu chua thuc hlen cua du an
Khu dén cr Thanh My Lgi tr cic ndm trude vao doanh thu ndm tai chinh nim
2013 va hach todn céc khoan phai thu cdn lai theo tién 6 hop dong ban dét nén
cua du 4n Khu dan cu Thanh My Loi.
3 V2 tién luong:

» D& nghi Cong ty TNHH MTV Phét Trién KCN Sai Gon (IPD) sita chira, khéc
phuc tinh trang chi virgt quy hrong cta vién chic quan 1y ciing nhu quy lvong
CBCNV.

» Viéc 13p bang lu'opg, thudng hang thang cua Céng ty IPD khéng c6 chit ky cua
ngudi 14p bang. PE nghi b sung chir ky, ho tén ctia ngudi 1dp bang.

* Riéng dbi véivién chirc quanly:
.+ Trudng hop chi vugt : dé nghj thu hoi
+ Trudng hop chi chua du: d€ nghi bo sung.

1. Y KIEN DOANH NGHIEP

T1ep thu tit ca y kién vé két qua kiém tra bio c4o tai chinh nim 2012 cia don vi chi
tri: Céng ty TNHH MTV Phit trién Céng nghiép Tan Thuin tai Bién ban Kiém tra BCTC
nidm 2012.

Do Bién ban klem tra BCTC niam 2011 &én ngay 26/12/2012 méi duge Chu sé hiru
thong qua nén tit ca yéu cau trén da dugc khic phuc vao Quy 1/2013; cu thé:

1. Phan dén bu:

P43 ban hanh Nghi quyet s6 06/NQKCNSG.HDTV ngay 21/2/2013 vé gi4 thoa thudn
. boi thudng, hd trg Chu du tu tai du 4n Cau va dudng vao cang KCN Cat Lai va du 4n Khu
TTDV phuc vu Cang KCN Céat Lai, Quéan 02
Nghi quyét s6 41/NQ.KCNSG.HPTV ngay 05/12/2013 v& gid ho trg ctia Chu dau tur tai
Dy 4n Cang KCN Cat La1

2. Vi tien lu’o'ng°

Trong ndm 2012 cong ty da thyuc hién chi lvong theo Quy ché phan phdi tién luong tién
thudng cia Cty TNHH MTV Phit trién KCN Sai Gon; cin cir trén:
S Ngh; quyet cua HDTV Coéng ty TNHH MTV Phat trién KCN Sai Gon vé thong
qua Quy ché phén phéi tlen luong, tién thudng s6 34/NQ-KCNSG-HPTV ngay 25/11/2011

+ Thong béo s 96/HDTV.IPC.11 ngdy 30/12/2011 cua HDTV Céng ty TNHH

" MTV Phit trién CN Tan Thuin ve viéc dang ky Quy ché phan phdi tidn lwong tién thudng
.-cua Cong ty TNHH MTV Phat trién KCN Sai Gon.
’ Hai doug thanh vien Cong ty TNHH MTV Phat tnen KCN Sai Gon dd chi dao xay

dung Qu1 ché tién luong, tién thudng cho Vién chirc quan ly cdng ty theo dung quy dinh
phép luit.



b . ke

2.9 Trich l4p céc quy:

‘»

STT | Chi ﬁéu S4-béo c'f’\o _guyét S6 kiém tra quyét Chénh léch
toan toan

1 Loi nhuin thuc hién 58.631.027.208 | 58.661.027.208 30.000.000

2 Quy du phong tai.chinh (1*10%) | 5.863.102.721 5.866.102.721 3.,000.000

3 Loi nhuin chia NN bd sung di | 49.201.597.302 49.226.772.503 "} 25.175.201

vén didu 18

4 | Quy dau tu phattién 1.900.961312 | 1.902.786.111 1.824.799

5 Quy thudng ban déu hanh 250.000.000 250.000.000

6 Quy khen thuomg, phtc loi 1.415.365.873 . | 1.415.365.873

2.10 Loi nhuin phan phéi:

Cbng ty thuc hién phan phdi lgi nhuin nim 2011 theo Thong tu' 138/2010/TT-BTC
ngay 17/9/2010 cua b tai chinh cy thé nhu sau:

"*ﬂ—“ N .;“".i\"-":u et e e ";",v 4:, )

2.10.1. Vén nha nuéc binh quén: ’ 384.555.042.501

2.10.2. Vén ty huy dng binh quén - 29.713.413.200

2.10.3. Téng von nha nudc va von huy dong binh quan 414.268.455.701

2.10.4. Ty 18 vén ty huy dong binh quan/Tong vén 7,17%

2.10.5. Loi nhuén sau thué TNDN: . 58.661.027.208

2.10.6. Trich l4p quy du phong tai chmh (=2.10.5 x 10%) 5.866.102.721
& 2.10.7. Loi nhuén duge chia cho v6n dAu tur cua chu s hitu 52.794.924.487
= + Loi nhudn chia theo vén tir huy déng 3.568.151.984
+ L¢i nhudn chia theo v6n chi s& hitu 49.226.772.503

Trich 1ap + Quy dAu tu phat trién (30%) 1.070.445.595

+ Quy PTPT trich bd sung sau khi trich cc quy 832.340.516

+ Quy thudng ban diéu hanh 250.000.000

+ Qu¥ khen thudng phic lgi : 1.415.365.873

2.11 Két qua kinh doanh:

Téng doanh thu: 95.047.182.533
Tdng chi phi: 36.386.155.325
Loi nhugn trrge thué 58.661.027.208
. Thué TNDN | .
" Lgi nhufn sau thué 58.661.027.208 _-

I KIEN NGHI:

1 V& dén bu giai toa:

= Bb sung ddy du cac hd so con thiéu bién ban ban giao mit bing,
= B& sung co s6 phap ly cho viée ap gia hd trg dét & va di doi md ma

= Théng nhit viéc c4p nhat sé lidu v6i Ban bdi thurdng quén 2.



- Bién ban dugc lap thanh 05 ban: Doanh _nghiép"(2b); Co quan chu quz'm (2b); Chi cuc
- TCDN TP. (lb)

(Dinh kém bdng cdn déi ké todn bang can doz s phat sinh sau khi kzem tra quyét todn
2012) '

DAI DIEN CTY IP

KE TOAN TRUONG=—IQONG GIAM DOC
Qrz,ts\%ﬁ&?s.

})AI DIEN CONG TY TNHH MTV
RIEN CN TAN THUAN

MOT THANH VIEN
PHALTRIEN
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