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Bin Céng b6 Théng Tin - Céng ty TNHH MTV cip nuéc Pong Nai

PHAN I: THONG TIN CHUNG VE POT BAN PAU GIA
TOM TAT THONG TIN VE POT BAN DAU GIA CO PHAN LAN PAU RA CONG CHUNG

T6 chue ¢6 ¢6 phiéu duge chao ban:

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CAP
NUOC PONG NAI

Vbn diéu 1é cua 16 chire duge chao ban:

1.000.000.000.000 déng

S luong ¢d phan dang luu hanh:

100.000.000 ¢b phan

Ménh gi4 ¢6 phan:

10.000 dong/cé phan

Loai co phan ban dau gia:

C6 phéan pho thong

S6 luong ¢o phan ban dau gia:

18.153.600 ¢6 phén

Chiém ty 1é:

18,15% vén didu 1&

Phuong thire chao ban:

Péu gia cong khai théng qua S& GDCK TPHCM

Gia khai diém ban dédu gia:

10.100 dong/co phan

Budc gia

100 dong

Péi tugng tham gia:

Cac t6 chire, ca nhén trong nuwdc va ngoai nuoc
theo quy dinh tai Quy ché ban ddu gia ¢b phan
lan dau ra cong ching cua Cong ty TNHH MTV
cip nude Pong Nai

S6 lwong ¢6°phén dang ky mua tdi da:

18.153.600 ¢6 phan

S6 lugng ¢6 phén diang ky mua tdi thiéu:

100 ¢6 phan

SO lugng ¢6 phan nha dau tu nude ngoai dugc
mua toi da:

18.153.600 ¢6 phan

Dia diém nhdn cong bd thong tin, dang ky
tham du. nép tién dit coc va tién mua ¢d phan:

Tai cée dai ly dau gia

Thoi gian diang ky tham du. ndp tién dat coc.
nhén va ndp phiéu dau gia, thoi gian t6 chire
dau gia:

Theo Quy ché diu gia

Dia diém t6 chire dau gia:

So GDCK TPHCM. 16 V& Van Kiét, Q.1
Tp.HCM

Pat coc:

10% gid tri téng s6 ¢b phén dang ky mua tinh
theo gia khoi diém.

BAOVIET \g Securities

CHUNG KHOANBAO VIET

Trang 3




Ban Céng b6 Théng Tin - Cong ty TNHH MTV cép nwoe Dong Nai

1. Can Ci Phap Ly Ciia Pot Chao Ban C6 Phan Lin Piu Ra Cong Ching Ciia Cong
Ty TNHH MTV ¢iap nwée Pong Nai

- Ludt Té chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan dugc Quoc Hoi théng qua ngay
26/11/2003.

- Luat doanh nghiép sé 60/2005/QH11 duge ky hop lan thir 8. Qubc Hoi khoan X1 thong
qua ngay 29/11/2005.

- Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011cta Chinh phu vé chuyén doanh nghiép
100% vén nha nuée thanh céng ty ¢d phén.

- Théng tu 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua Bj tai chinh huéng din ban ¢6 phan
lan ddu va quan 1y. st dung tién thu tir ¢6 phan hoa cua doanh nghiép 100% vén nha
nuée thyue hién chuyén doi thanh cong ty ¢d phan.

- Théng tur s6 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011 cua Bé Tai Chinh vé hudéng dan xir |y
tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100%
von nha nude thanh cong ty ¢6 phan.

- Quyét dinh s6 1946/QD-UBND ngay 30/06/2014 cua UBND tinh vé viéc cong bd gia
tri doanh nghiép dé ¢6 phan hoa Cong ty TNHH MTV cép nude Dong Nai.

- Quyét dinh sb 2744/QD-UBND ngay 05/09/2014 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
phé duyét Phuong an ¢6 phan hoa va chuyén Cong ty TNHH MTV cép nude Pong Nai
thanh cOng ty ¢6 phan.

- Cong van s6 9486/UBND-KT ngay 08/10/2014 ciia UBND tinh Dong Nai vé viée chon
gia khoi diém ban ddu gia ¢d phan lan dau cua Cong ty TNHH MTV cap nude Dong
Nai.

2. Nhing Nguoi Chiu Trich Nhiém Chinh Poi Véi Ban Cong Bé Thong Tin
2.1.Ban chi dao ¢6 phan hoa

Ba P4 Thi Thu Hing  Cha tich HPTV. Tong giam doc -Tong Cong  Truong ban

ty Phat trién KCN

Ong Vi Vian Hoc Chu tich HPTV Cong ty TNHH MTV cip Pho truong
nuée Pong Nai ban

(A)ng Tran Anh Tu Chi cuc truong Chi cuc Tai chinh doanh Thanh vién

nghiép tinh Dong Nai
Ong Ngé Minh Diing  Phé giam déc So Ngi vu Pong Nai Thanh vién

Ong Cao Tién Diing  Phé gidm dbc S& Ké hoach va dau tw Péng  Thanh vién
Nai
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Ban Cong bd Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cAp nwée Ddng Nai

Ong Ta Huy Hoang Giam ddc S¢ Xay dung Ddng Nai Thanh vién
Ong Pham Vian Cong  Pho giam doc S¢ LD-TB & XH Ddng Nai Thanh vién
Ong Phan Hing Giam déc - Céng ty TNHH MTV cép nuéc  Thanh vién

.Déng, Nai
2.2.T6 chire phat hanh

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CAP NUGC PONG NAI

Ong Phan Hing Giam débc

Ong Lé Duy Diép Phé gidm dbc
Ong Nguyén Xuan Thinh Phé giam dbc
Ong Nguyén Vin Binh Phé giam doe
Ba Mai Ngoc Thu Pho gidam doc
Ba Nguyén Thu Oanh K¢ toan Truong

Ching t6i dam bao rang cdc thong tin va sé liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a
phil hop voi thue té, ddy du va cin thiét dé nha dau tu ¢6 thé danh gia vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, gid trj doanh nghiép va trién vong phat trién cta
Céng ty TNHH MTV cdp nuée Dng Nai.

2.3.T6 chive tu vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Ong Vo Hiru Tudn Pho Téng Giam doc kiém Giam dée Chi nhanh
Ong Nguyén Van Khanh  Truong phong tu vén chi nhanh Tp.HCM

Chung téi dam bao rang viéc phan tich, dénh gia va lya chon ngon tir trong Ban cong
bd thong tin nay da dugc thue hién mot cach hop 1y va cén trong dua trén co s¢ cac
thong tin va sb liéu do Cong ty TNHH MTV cdp nuée Ddng Nai cung cép nhung
khong ham y bao dam gia tri cua chimg khoan.
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Bin Cong bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTV ciip nuéc Pong Nai

3. Cic Thuiat Ngir Viét Tat
DOWACO: Céng ty TNHH MTV cap nuée Dong Nai
Sonadezi:  Tong Cong ty Phat trién Khu céng nghiép/Tong Cong ty Sonadezi

Co phiéu: €6 phiéu ctia Cong ty TNHH MTV cap nude Dong Nai

TNHH: Trach nhiém hitu han
MTV: Mot thanh vién
EFEPR: Cong ty ¢b phan

UBND: Uy ban nhén dén

So GDCK TPHCM:; S¢ Giao dich chirg khoan thanh phél Ho6 Chi Minh
CPH: C6 phan hoa

BOTC: Béo céo tai chinh

CBCNV:  Can bd cong nhan vién

TSCD:  Tai san cé dinh

HDND: Hoi dong nhan dan

BVSC: Céng ty ¢6 phan chimg khoan Bao Viét
XDCBDD: Xay dung co ban d& dang

HTCN: Hé théng cap nude

KCN: Khu céng nghiép

HPTV: Hoi dong thanh vién

HD: Hop déng
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Bin Cong b6 Thong Tin - Céng ty TNHH MTV céip nuée Pong Nai

PHAN I1: TINH HINH VE DOANH NGHIEP TRUOC CO PHAN HOA

1.

Gi6i thiéu vé Cong ty

Cong ty TNHH MTV cap nuéc Dong Nai do Téng Cong ty Phét trién Khu cong nghiép
(Tong Cong ty Sonadezi) s hiru 100% vén.

e Téntiéng Viét: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CAP NUGC PONG NAI

Tén tiéng Anh: DONG NAI WATER SUPPLY COMPANY LIMITED

e Ténviéttat: DOWACO

e Logo:

e Trusochinh:  48. Cach mang thang 8. P.Quyét Thang, Tp.Bién Hoa, Pong Nai

¢ Dién thoai: (061) 3843 316

o -[ax: (061) 3847 149

e Website: www.dowaco.vn

e Email: capnuocdongnaif@dowaco.vn

e Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 3600259296 do S¢ ké hoach va Piu tu

tinh Dong Nai cdp lan ddu ngay 07/04/2004, dang ky thay déi lin tht 2 ngay
16/09/2009, dang ky thay doi lan tha 3 ngay 23/05/2011 va ding ky thay doi
lin thit 4 ngay 17/04/2014.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chu yéu ctiia Cong

ty nhu sau:

BAOVIET () Scourities

Ma
TT Tén nganh ;
nganh
| Khai thae. xir ly va cung cip nude: Khai thac, loc nude phuc vu 3600
sinh hoat dé thi va céng nghiép. phéan phéi nudce sach. (Chinh)
5 Gia cong co khi; xtr 1y va trang phi kim loai: San xudt céc san 2502
~ | pham co khi chuyén nganh nudc.
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Ban Cong bo Thong Tin - Cong ty TNHH MTYV cip nuée Pdng Nai

TT Tén nganh é
nganh
3 | Dich vu luu frit ngan ngay: Kinh doanh khach san. 3510
A Ban budn vét liéu, thiét bi ldp dit khac trong x4y dung: Kinh doanh 4563
vat tur thiét bi phu kién chuyén nganh nuée.
Hoat dong kién trac va tu van k¥ thudt co lién quan: Tu vén thiét
ké két cau cong trinh dan dung, cong nghiép: Thiét ké cong trinh
cip nude; Thiét ké hé théng cap nude cho cong trinh: Dich vu hd
tro xdy dung: Dich vu tu vén thiét ké khac: Thiét ké cong trinh
5 | thoat nude: Lap dy an dau tu. tham dinh dy an dau tu; Gidm sat thi | 7710
cbng cong trinh dan dung-cong nghiép; Lap ho so moi thau; Panh
gia ho so du thiu: Tham dinh thiét ké k¥ thudt; Quyét toan cac du
an dau tu: Tu van quan ly du an dau tu: Tham dinh hd so moi thau
va dur todn - tong du toan: Thdm dinh két qua déu thau.
Kinh doanh bat dong san. quyéu str dung dat thudc chu so hitu. chu
. str dung hodc di thué: Dau tur xdy dung co s& ha ting dd thi va khu 0
- A Ll a " ¥ - - ' ~ - (-
cOng nghiép. Xdy dung nha ¢ va cho thué nha. Cho thué vin
phong. Kinh doanh bit dong san.
- San xuat do udéng khong con. nude khoang: San xudt nude tinh 1104
khiét dong chai.
g Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac: Xay dung c¢ong trinh 4290
cong nghiép.
4 Lap dat hé thong cip. thoat nude. 16 sudi va didu hoa khéng khi: 455
Lap dat hé thdng cap nude, thoat nude.
10 | Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va to chire tua du lich. 7920
0 Xay dung cong trinh cong ich: Xay dung céc cong trinh cap thoat 4230
nude. Xay dung tram bom. -
12 | Xay dung nha cac loai: Xay dung cong trinh dan dung. 4100

3. Quaé trinh hinh thanh va phat trién

3.1. Giai doan tir nam 1903-1975:

Nam 1903 thuc dan Phap thi cong xong cau Ghénh va théng xe Iura tuyén Sai Gon —
Bién Hoa. Tai Tinh ly Bién Hoa lic nay da c6 mot s6 ngudi Phap va co quan cai tri cua
Phap nhu Toa bo. Tram dién tin, Thanh kén v.v.... dong thoi thuong nhan budn ban
nguoi Viét va ngudi Hoa tap hop tai vang chog cing kha dong dac. Thue dan Phap da
dat may 16 cot phat di¢n va khoan mot s6 gieng khoan dé cép dién. nude cho cic co so
lam viéc va trai linh.

Pén nam 1920-1921 ¢6 mot sé duong 6ng nude kéo dai dé ban nude cho dan va
thuong nhéan quanh khu cho Bién Hoa.
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Bin Cong bd Thong Tin - Cong ty TNHH MTV ¢ip nuée Dong Nai

a) Nha may nwde Bién Hoa:

Do nguoi Phap thiét ké va xdy dung tir ndm 1928-1930, véi cong sudt 1a 1.450
m°/ngay. Hé thong cap nudce nay hoat dong chu yéu phuc vu cho cic co quan cai tri
hanh chanh ctia Phap va mot s6 it dan cu cta Trung tam thanh ph(} Bién Hoa. Pén nam
1958 tai Bién Hoa co khoanﬁ 295 ddng hd nude va 16 voi nude cong cong.

Nam 1967 co quan vién trg cua Chinh pha Uc tai trg xdy dung thém mot cum xur ly
mai voi cong suat 15.000 m:shlgay tong cong suat thoi bay gio 1a 16.500 m3/ngay.

b) H#¢ thong cip nwée Long Khanh:

Nam 1970 thanh lap Ty Cép thay Long Khanh thude Téng; Nha C:{lp thily Sai Gon phue
vu cho 1.000 ho dan, san lugng nude khai thac 1.400 m*/ngay gom c6 5 gieng khoan
dugc xdy dung tr nam 1962-1969. Sau nam 1975, nha nudc tiép quan hé thong cap
nudce thanh 1ap Ban dién nuée Long Khanh gom 1 van phong lam viée va 5 tram bom
nude giéng. Nam 1976 Ban dién nuée Long Khanh truc thuoe Ty Cong nghicp Ddng
Nai. nam 1977 ban giao cho Cong ty khoan cap nudc Pong Nai qufin ly.

Dén nam 1975, cong sudt cip nudce toan Tinh dat: 17.900 m*/ngay.
3.2. Giai doan tir nim 1976-1990:
a) Nha may nwdce Bién Hoa:

Sau ngay Mién Nam hoan toan giai phon& dé dap (mg nhu cau cap nude cho dan cu
sinh hoat va san xuat, nam 1985-1987. Cong ty khoan cap nude Dong Nai da mo rong
nha méay nude Bién Hoa, ndng cong sudt tir 15.000 m’/ngay 1én 22.000 m’/ngay.

b) Hé thong cip nwéc Long Khinh:

Nam 1977. Coéng ty khoan cip nude Pong Nai da cai tao ning cép thém tram bom
gicng ngam. cap nudce phue vu cho hon 1.500 hd dan vai cong suét tang 1én 2.740
m°/ngay.

Thang 2/1987, thanh lap Xi nghiép khai thac nude Xuan Ldc tach khoi Cong ty khoan cap
nurde Blon;: Nai va true thuge UBND huyén Xuén Loc. Xi nghi¢p da tién hanh xay dng mai
va ning cap hé thong cap nudc gom: Xdy dung thém 2 tram bom nude. cong suit

3.300m’ /ngay. S6 khach hang trong giai doan nay 1én dén 4.500 hd sir dung nude. Dén thang
10/1992 thue hién Nghi dinh 388/1992/ND-CP cua Chinh phu, Xi nghiép khai théc nude
Xuan Loc duoe chuyén vé trye thude Sé Xay dung Pong Nai déi tén thanh Xi nghiép cap
thoat nude Long Khinh,

Nam 1990 tong cong suét cap nude toan tinh Pdng Nai 1a 25.300m*/ngay.

Nhimng thang ddu nam 1990 ciing la giai doan kho khén nhat di véi Cong ty khoan cép
nudc Pong Nai do anh huong cua co ché quan liéu bao cap. Trong diéu kién xa hoi
dang chuyén bién, nhung Cong ty chuyén d6i khong kip. Noi by Cong ty hoat dong
mat on dinh, tinh hinh cdp nuéc khong dam bao yéu cau cua xa hdi. UBND tinh DPong
Nai quyét dinh giai thé Cong ty khoan cap nude va thanh lap méi Cong ty cap nude
Pong Nai vao thang 4/1990.

3.3. Giai doan tir nim 1991-2000:
a) Nha may nuwée Bién Hoa:

Tinh hinh kinh té, xa héi thanh pho Bién Hoa, tinh DPong Nai ngay cang phat trién, su
gia tdng dan so6 co hoc do_hinh thanh cac khu cong, nghiép ngay cang tang cao, nam
1993 Cong ty Lap mrorc Pong Nai m& rong Nha may nudc Bién Hoa dot IT tir 22.000
m’/ngay 1én 36.000 m fnaay dé tang nguon nude cung cip cho cac khu dan cu cua
thanh pho Bién Hoa.
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Bin Cong bo Théng Tin - Cong ty TNHH MTV c¢ip nuwée Ddng Nai

b) Nha may nwée Long Binh:

D¢ dap img nhu ciu sir dung nude cho céc khu cong nghiép nhu: Khu cong nghiép
(KCN) Bien Hoa 2. AMATA, Lotecco va Ho Nai 3. trong liec Nha may nuée Bién Hoa
da hoat dong hét cong suat, Nha may nudc Long Binh duge xdy dung. hoan thanh
thang 4/1998 véi cong sudt giai doan I 1a 15.000 m>/ngay.

¢) Nha may nuéc ngam Nhon Trach:

Tl nam 1995-1996, cac KCN tai huyén Nhon Trach duge hinh thanh va phat trién. Tai khu
vuc nay ¢6 3 KCN la KCN Nhon Trach 1, 2. 3. Bé dap tng nhu cau sir dung nue cho cac
nha may tai cac KCN hoat dong, Nha m&} nude ngam Nhon Trach duoe xay dung tir sy
20p von glua 3 Cong ty la Cong ty cap nude Dong Nai, Cong ty xdy dlmg din clung cong
nghiép s6 2 va Cong ty Tin Ngna Thoi g L_lan thi cong; tir ndm 1997- i998 vl cong suat giai
doan I 14 5.000m’/ngay. dén nidm 2000 ning cong suat [én 10.000m’/ngay.

d) Xi nghi¢p nwéce Long Khanh:

Thue hién Chi thi 500/CP cua Chinh phu, Quyét dinh so 6159/Qb.UBT cua Uy Ban
Nhan dan tinh Déng Nai, ngay 27/02/1996 Xi rwhiep nude Long Khanh sap nhap vao
Cong ty cap nude Dong Nai. Trong giai doan nay Xi nghiép ting san luong khai thic
lén 4.384 m /ngay phuc vu cho 5.000 ho khach hang. dong thoi Cong ty giao cho Xi
nghiép quan ly va khai thac Nha mdy nude Gia Ray cong sudt 3.000 m*/ngay, duge
tiep nhan tr UBND huyén Xuan [.oc ban giao vai muc tiéu cap nudce cho nhan dén thi
tran Gia Ray.

Dén nam 2000 téng cong sudt cap nude toan tinh Pong Nai: 68.5{1{)m3z‘ngé}'.
3.4. Giai doan tir nim 2001 dén 2006:
a) Xi nghiép nwéc Long Binh:

Do nhu cdu sir dung nudce ctia cde khu dan cu va khu ¢ong nghiép tai thanh pho Bién
Hoa tang cao, nén vao thang: 10/2001 Cong ty cap nudéc Don&, Nai da déu tu xdy dung
tiép giai doan II Nha may nude Long Binh nang cong sudt tir 15.000m’/ngay lén
30.000m " /ngay. cum xur ly mai di vao hoat dong tir thang 7/2002.

b) Xi nghiép nwée Vinh An:

Sau khi cong trinh Thuy dién Tri An hoan thanh, co' quan hanh chanh huyén Vinh Ciru
chuyén Ién thi trdn Vinh An, day Ia thi trdn moi thanh lap. ha ting co s¢ chua déy du. dong
thoi dén cu tdp trung vé day ngay cang dong. Pén mua kho nhiéu_giéng dio clia dn can
nirGe, UBND tinh Dong » Naj da dong y giao cho Cong ty cap nude Dong Nai dau tu hé thng
cép nude cho thi trdn Vinh An, giai doan | cong suat 1a 2.000m /ngay.

Cong trinh d khoi cong vao thang 01/2001 va hoan thanh dua vao hoat déng tir cudi
quy [1/2002.

¢) Nha may nwée Thién Tén, giai doan I voi cong suét 100.000m’/ngay:

Thanh pho Bién Hoa la do thi loai 11, nam trong \ng phat trién kinh té trong diém phia
nam cia ca nudc. Toc do phat trién kinh té - x@ hoi hang nam tang cao. GDP tang
trugng hang nam tur 10-15%, dac biét Bién Hoa nam gan cdc true giao thong chinh nhu
Quée 19 1, QllOL 16 51, gan Thanh pho Ht) Chi Minh va Thanh pho Viing Tau. cho nén
dau tu nudc ngoai vao tinh DOI’IE Naj rat nhiéu. ¢6 nhiéu khu Long nghi¢p da hinh
thanh. vi thé viée du tu cho co sé ha tang nhu hé thong nude may la rat can thiét,

Tinh uy va UBND tinh Bong Nai da c¢6 chu truong cho Céng ty cap nudc Pong Nai
Jam thu tuc chuan bi dau tuv Hé thong cap nude Thién Téan giai doan [ c6 cong suat
100.000m"/ngay. ngudn von sir dung von ODA cua Chinh phtt Han Quoc va von doi
img cua Chinh phu Viét Nam. Dia diém xay dung tram bom nude thé tai xa Thién Tan
thugc huyén Vinh Cau, Nha mdy xu 1y tai doi 60 phuong Tan Bién thanh phd Bién
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Bin Cong bé Théong Tin - Cong ty TNHH MTV cép nuéc Pong Nai =

Hoa. Don vi tur van thiét ké va giam sat thi c:onf1 la lién danh Coéng ty Korea
Consultance International (KCD). Han Quéc. Cong ty ¢d phan tu van cip thoat nuoc va
moi truomg (WASE). don vi thi ¢cong la lién danh Cong ty VIKOLG Han Quobe. R

Ngay 05/09/2000 da t chic 18 khoi cong xdy dung cong trinh, voi sy tham gia thi
cong cua mot $O nha thau phu Viét Nam gom:

- Tong Cong ty Xay dung Bach Pang (Bo Xay dung).
- Céng ty ¢b phin Xay dung cip thoat nude (WASECO).
- Tf'mg Cong ty Xay dung Vinaconex (Bd Xay dung).
Day la cong trinh lom. khi xdy dung doi hoi k¥ thudt va chét lugng rit cao do vay cong trinh

da duge Cyc Giam dinh nha nude (Bo Xay dung) ve cong tac xdy dung kiém dinh va Cong
ty Vinacontrol giam dinh thi¢t bi nhap khau dat chat lugng.

Vao ngay 18/5/2004, Cong ty da t6 chire 1& khanh thanh dua vao hoat dong giai doan |
vai edng sudt 100.000 m’/ngay.

Dén cudi nim 2009 do nhu cau sir dung nurde ngay cing cao, Cong ty di diu tu cai tao
nang coéng suat nha may lén 120.000 m’/ngay dé dap tmg nhu céu str dung nudc cua
cac khu dan cu va khu edng nghiép cua Tinh.

d) Xi nghiép nwée Xuin Loc:

Thue hién vin ban sb 1064/UBT ngay 18/04/2003 vé viée chuyén giao Nha may nuoc Tam-
Humg - Hoa huyén Xudn Loc cho Cong ty cap nude Pdng Nai. Cong ty cap nude Déng Nai ¢o
Quyet dinh s6 8'?KQD-XI)( N ngay 26/05/2003 thanh tglp Xi nghiép nude Xuén Loc true thude
Cdng ty cap nude Dong Nai trén cor so tach phan xuong nude Gia Ray thude Xi nghiép nuoe
Long Khanh va tiép nhan nha may nude Tam - Hung - Hoa tir UBND huyén Xuan Loc.

Xi nghiép gom 2 phdn xuong san xuat nude va | tram bom tryre thude:

- Phan xuong nuoc Gia Ray voi cong: sudt 2. 400 m“’/ng_.ay Den cudi nam 2009 nha may
nudc Gia R'ly da dugce cai tao nang cong sudt 1én 3.200m’/ngay.

- Phan xuong nude Tam Hung Hoa véi cong sudt 3.000 m*/ngay.
- Tram bom Song Ray ¢6 cong suat 300 m’/ngay.
Xi nghiép hoat dong theo phuong phép bdo s6 va hach toan phu thude.

Tong cong sudt cap nudce cua toan Cong ty dén nam 2006 la: 210.000m’/ngay. trong

do:
- Nha may nude Bién Hoa - cong suit  36.000 m’ /ngay.
- Nha may nudc Long Binh - cong suat  30.000 m’/ngay.
- Nha may nu¢c Thién Tan - ¢ong sudt 120.000 m’/ngay.
- Hé théng cép nude Long Khanh - cong sudt  7.000 m“/ngéy.
- Nha may nude ngdm Nhon Trach - ¢6ng sudt  10.000 m’/ngay.
- Hé théng cip nudc Xuan Loc - cong sudt  6.500 msfngay.

3.5. Giai doan tir nim 2007 dén 2013:

Thye hién chinh sach déi mai doanh nghiép nha nudc, dé thu hit ngudn von dau tr va xa
hoi hoa timg bude cua nganh cap nude, dong thoi tang cudmg thé chu dong trong hoat
dong san xuat kinh doanh, UBND tinh Pdng Nai dé chép thudn cho Cong ty TNHH MTV
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Bian Céng bd Thong Tin - Cong ty TNHH MTV c¢ip nuwée Pong Nai

cap nude Dong Nai co phan hda mét so xi nghiép truc thudc va thanh 1ap maéi mot s6 cdng
ty ¢6 phan bao gom:

a) Céng ty ¢6 phin cip nudc Long Khanh:

Thuc hién Qmet dinh s6 3060/QP-UBND ngay 24/09/2007 ctia Chu tich UBND tinh
E)ontr Nai vé viéc phé duyn.t phtroug an va chuyén Xi nghiép nudc [ona Khanh thanh
cong ty ¢b phan. Cong ty ¢o phctn cap nude Long Khanh da dugce Pai hoi dong ¢o dong
thong qua Diéu 1& Cong ty ngay 21/01/2008.

Cong ty TNHH MTV cip nude Dong Nai ndm giit 51% von didu 18 ciia Cong ty ¢d
phén cap nude Long Khanh.

Hlen nay. hé thong cdp nudc Long Khanh dang hoat dong véi cong sudt 11.000
m’/ngay.

b) Céng ty ¢6 phin dich vu va xdy dung cip nuwée Pong Nai:

Thuc hién Quyét dinh s0 SOSSKQD-UBND ngay 24/09/2007 cua Chu l:u:h UBND tinh
E)cmz.: Nai vé viéc phé duyét phuong an va c.huyen Xi ng,hiep thiét ké xdy dung thanh
cong ty co phan Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung cap nuée Bonf:, Nai da dugc
Pai hoi dong ¢d dong thong qua Piéu 1é Conq ty ngay 16/01/2008.

Cong ty TNHH MTV cap nuée Dong Nai nim gitt 51% von dlc.u 1€ cua cong ty ch
phcm Dén dai hoi ddng ¢ dong nam 2013 Cong ty nam gitr 36% von diéu 1é cua (,0112
ty ¢o phan.

Hién nay, Cong ty dang quan ly hé théng cdp nudc Héa An, Tan Hanh véi cong sudt
15.000 m"/ngay.

¢) Céong ty ¢6 phén cip nwéec Nhon Trach:

Thuc hién Quyét dinh s0 3059/QD-UBND ngay 24/09/2007 cua Chu tich UBND tinh
Dong Nai ve viée phé duy¢t phuong an va chuyen Xi nghi¢p nude Nhon Trach thanh cong
ty cO phan. Cong ty ¢0 phan cap nuoe Nhon Trach da duge Dai hgi dong ¢ dong thong
qua Diéu 1&¢ Cong ty ngay 24/01/2008.

Cong ty TNHH MTV c¢dp nuée Dong Nai ndm gitr 52.437% von diéu 1é cua Cong ty
cO phan

Hién nay, hé thong cap nude Nhon Trach (nude noam) dang hoat dong véi cong suat
30.000 m”/ngay, Tram Dai Phudc - cong suat 5. 000 m’ fng,ay

d) Cong ty cé phin cip nwoc H6 Ciu Méi:

Thuc hién theo vin ban sé 10739/UBND-KT ngay 18/12/2008 cia UBND tinh Ddng
Nai vé vigc cap phep thanh 1ap Cong ty ¢0 phan c.ap nude HO6 Cau Mai. Cong ty ¢

phan cap nude H6 Cau Méi da duoc Dai hoi dong ¢6 dong thong qua Diéu 1& Cong ty
ngay 02/12/2009.

Cong ty TNHH MTV c¢ap nude Dong Nai ndm gitr 36% von diéu 1 ctiia Cong ty ¢o
phan.

Cong ty ¢b phan cap nude Ho Cau Mou dang thuc hién dau tu du an hé théng cip nude
Ho6 Cau Mt voi cong suat 30.000 m fngay

e) Hé thing cAp nwéc Nhon Trach giai doan 1 véi cong sudt 100.000m’/ngay:

Thuc hién cha truong cua Tinh uy va UBND tinh Pong Nai vé viée cong nghiép hoa,
hién dai hoa tinh nim nham dua tinh Dong Nai tro thanh tinh ¢é nén cong nghiép co
ban hién dai vao nam 2015.
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Bin Céng bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cip nuée Dong Nai

h

Dur an Nha may nude Nhon Trach giai doan 1 ¢cdng suat 100.000 m S/ngay da trién khai
xay dung do Long ty TNHH MTV cip nude Pong Nai lam chu dau tu, duge thyc hién
bang ngudn von vay ODA cua chinh phu Nhat Ban va von dgi ung cua Chinh phu Vit
Nam. Pon vi thiét ké, giam sat la lién danh Cong ty Tu van Nippon Koei va Nihon
Suido (Nhéat Ban) va (’.‘(‘mg ty cO phan nudc va moi truomg Viét Nam (VIWASE). Dia
diém xdy dung nha may xu ly nude tai doi 60 phuong Tan Bién. ldy ngudn nude tho tir
song Dong Nai, duong ong chuyén tai tr phuong Téan Bién qua Quoc 16 1 di song song
voi Quoc 1o 51 xuong dén thi tran Long Thanh va huyén Nhon Trach. Cong trinh da
duoc khanh thanh va dua vao sir dung thang 3/2014.

h) Hé théng cip nwée Tin Phi véi cong sudit 2.500 m’/ngay:

Nham phuc vu nhu cdu nuée sinh hoat hgp vé sinh cho thi trdn Tan Ph, huyén Tan
Phi. Ngay 11/03/2002 UBND tinh DPong Nai ¢6 Quyét dinh s0 606/QD.CT-UBT vé
viée ph¢ duyét du an déu tu, ngay 13/10/2005 UBND tinh Dong Nai ¢o Quyet dinh s0
3597/QD-UBND vé viée diéu chinh du an dau tw HTCN thi tran Tén Phu g ;:iai doan 1
nhu sau; Chu Dau tu la Cong ty TNHH MTV cip nuée Dong Nai, dia diém xay dtmg,
tai thi trdn Tan Phu, huyén Tan Phu. Bon vi 1ap du 4n dau tu [ Cong ty ¢0 phan tu van
cap thoat nuéc va méi truomg (WASE). Nguon nude: tir nude ngam. Cong trinh da
dugce khanh thanh dwa vao sir dung nam 2010.

g) Hé thong cAp nwéce Pinh Quin véi cong suit 4.200 m*/ngay:

Nhim phuc vu nhu cau nude sinh hoat hop vé sinh cho thi tran Pinh Quan huyén Dinh
Quan Ngay l[];’l'?;"?(JO" UBND tinh Pdng Nai c6 Quyét dmh s6 4598}’()[) CT-UBT ve¢
viéc phé duyc,l du an dau tu, ngay 13/1 0/”0{)3 UBND tinh Déong Nai ¢6 Quyct dinh s6
3595/Qb-UBND ve viée didu chinh dy an dau tu; HTCN thi tran Dinh Quéan mal doan
1 nhu sau: Chu Péu tu la Cong ty TNI 1H MTV .cdp nuoc DPong Nai, dia diém xay dtmn
tai thi trdn Dinh Quan huyén Dinh Quan. Ngudn nude thd duoe 1y tir dy an Hé thon,l:
tram bom Ba Giot. Cong trinh di duge khanh thanh dua vao str dung nam 2010.

1) Hé théng cip nwée Trang Bom véi cong suit 2.000 m’/ngay:

Du 4n h¢ théng cép nude thi trdn Trang Bom da duoc UBND tinh Pdng Nai phé duyét
tai Quyét dinh so 6020/QBD-UBND ngay 29/12/2005. Du kién cudi nam 2014 du an di
vao hoat dong.

Cic thanh tich dat duge

Qua qud trinh xdy dung va phat trién nganh nude, Cdng ty da thuc hién ding theo chu
truong cua Tinh uy va UBND tinh Pong Nai vé viée dau tu co so ha tang, dé phuc vu
phat trién kinh t¢€ cua tinh tao dicu kién dé phat trien cong nghiép hoa, hién dai héa cua
dat nude. Véi két qua dat duoc trong nhiéu nam, Chu tich nuée da tang thuong:

- Huén chuong lao dong hang IIT cho CBCNV Céng ty xdy dung cip nude Dong
Nai da ¢ thanh tich xuat sac trong cong tac tr nam 1992-1996 gop phin vao su
nghiép xdy dung Chu nghia Xa hdi va bao vé 16 quoc.

- Huén chwong lao déng hang 11 cho CBCNV Céng ty TNHH MTV xay dung cép
nude Dong Nai da céd thanh tich xuat sac trong cong tac tr nam 2001-2005 gop
phan vao sit nghiép xdy dung Cha nghia Xa hdi va bao vé t6 qube.

- Ngoai ra, UBND tinh Dong Nai da t6 chirc 1& ton vinh doanh nghiép tiéu biéu va
doanh nhan xudt sdc lan thir nhat vao nam 2005 va Cong ty da dugc ting nhicu
bang khen, gidy khen cdc loai ctia cdc cap cua trung uwong va dia phuong.

Sin phim va dich vu chi yéu

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a khai thae, xir ly va cung cép nudc phuc vu
sinh hoat do_thi va cong nghiép. Bén canh do, Cong ty con thuc hién viéc xdy dung
cong trinh cdp thoat nude, tram bom, cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép va
cung cap dich vu lap dat, stra chira.
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Ban Cong bo Théng Tin - Cong ty TNHH MTV cép nwée Pong Nai

Mot s6 hinh dnh vé céng ty

Tru so van phong

B¢ loc Accerlator & Greenleaf

— Xi nghiép nude Bién Hoa
— cdng suét 36.000 m’/ngay

Xi nghiép nuée Nhon Trach
(g,:iai doan 1)
- cOng suat 100.000 m’/ngay

Xi nghiép nuée Thién Tan
(giai doan 1)
- cong suat 100.000m*/ngay

Qui trinh phét trién khach hang:

Théng ké tir cudi nam 2001 dén nay. chi tinh riéng dbi twong khach hang st dung
nude 1a ho gia dinh thi s6 lwong khach tang gap 4 1an.

Nim S6 hé khach hang
12/2001 30.500
12/2004 47.699
12/2005 57.736
12/2006 65.139
12/2007 73.149
12/2008 83.236
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Bin Cong bo Théong Tin - Céng ty TNHH MTYV cép nwée Pong Nai

Nim $6 ho khich hang
12/2009 90.069
12/2013 120.850

6. Co chu quan Iy va td chire
6.1 So db td chire trwée khi ¢6 phin héa

Cong ty TNHH MTYV cép nuée Pong Nai dugc to chite theo md hinh nhu sau.

Y

CTY CP DV & XDCN DNAI

Y

HOI PONG THANH VIEN

A

» CTY CP CN LONG KHANH

KIEM SOAT VIEN <

> CTY CP CN NHON TRACH

h 4

CTY CP CN HO CAU MOl

Y

BAN KIEM TOAN NOI BO BAN GIAM DOC L

A

v

BAN CHUYEN VIEN

h 4 r y h 4 v v v v
P.TAI BQL pOI QL
,_. — P.KIEM CHINH CAC DU BAN BAO TRI -
P.TCHC P.KHK' : : N 2 P ly DPOI XE
. NGHIEM KE AN CAP BAO VE & SUA ?
TOAN NUGC CHUA
h 4
y h 4 h 4 4 v h 4 h 4 h 4 v
XNQL | [ XNN XNN XNN XNN . XNN XNN o
GHI BIEN LONG | | THIEN NHON ving ANl | XUAN TAN AN
THU HOA BINH TAN TRACH P LOC DINH gg'-;g

Nguon: DOWACO
6.2 Ban lanh dao

- Héi dong thanh vién:

v Ong Vi Van Hoc - Chu tich HPTV

v Ong Phan Hiing - Thanh vién HDTV
v" Ong Lé& Duy Diép - Thanh vién HDTV
v Ba Ng6 Thanh Thuy - Thanh vién HDTV

v" Ong Nguyén Van Binh - Thanh vién HDTV
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Bin Cong b6 Théng Tin - Céng ty TNHH MTYV cip nuéc Pong Nai

- Ban Giam dbc:
v Ong Phan Hung - Thanh vién HDTV kiém Giam déc
v Ong Lé Duy Diép - Thanh vién HPTV kiém Phé Giam dbe
v Ong Nguyén Xuén Thinh - Phé Giam déc
v" Ong Nguyén Van Binh - Thanh vién HPTV kiém Phé Giam doc
v" Ba Mai Ngoc Thu - Phé Giam déc

- Ké toan troong:
v Ba Nguyén Thu Oanh

6.3 Ngudi lao dong

Tinh dén thoi diém c¢d phén hoa, l("mg' s lao dong tai DOWACO 1a 835 ngudi.
duoc phéan loai nhu sau:

Ti¢u chi S(i;l:lin;g Ty trong
«| Theo trinh d§ lao djng 835 100%
Trinh dé dai hoc va trén dai hoc 325 39%
Trinh dd cao dang. trung cap. so cap 142 17%
Céng nhan k¥ thudt va lao dong phd théng 368 44%
Theo loai hep dong lao dong 828 99%
Hop dong khong thoi han 663 79%
Hop dong thoi han tir 1-3 nim 165 20%
Hop dong thoi vu & &
Theo gidi tinh 835 100%
Nam 563 67%
Nir 272 33%

Nguon: Phwong dn ¢é phdn héa DOWACO
7. Gi4 tri doanh nghiép tai thoi diém 6 phan héa

Can ctr Quyét dinh s6 1946/QD-UBND ngay 30/6/2014 cua UBND tinh Pong Nai vé
viéc cong bd gid tri doanh nghiép dé ¢d phan héa Cong ty TNHH MTV cip nude Dong
Nai. gia tri Cong ty nhu sau:

et Trang 16
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Bin Cong bo Thong Tin - Cong ty TNHH MTYV cip nuwéc Pong Nai

- Gia tri thuc té ciia doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2013 ciia Cong ty TNHH MTV

cdp nude Pdng Nai 1a 2.684.389.363.077 déng.

Trong do:

Gia tri thue té phin vén Nha nude tai Céng ty TNHH MTV cap nude Dong Nai tai
thoi diém 31/12/2013 dé ¢6 phan hoa 1a 727.872.424.845 ddng.

Két qua xdc dinh gia tri doanh nghiép:

Pvt: Pong

. Tl SO LIEU SO SO LIEU XAC N :
STT CHI TIEU - CHENH LECH
SACH PINH LAI
1 2 3 4=3-2
A | TAI SAN PANG DUNG | 2.440.603.905.210 | 2.684.389.363.077 | +243.785.457.867
I TSCP va diu tr dai han | 2.113.312.854.017 | 2.342.989.623.013 | +229.676.768.996
1 TSCD 1.357.654.258.775 | 1.545.156.955.015 | +187.502.696.240
1.1 | TSCB hiru hinh 1.357.426.758.775 | 1.544.929.455.015 | +187.502.696.240
1.1.1 | Nha cua, vat kién tric 160.679.697.317 | 284.409.689.200 | +123.729.99].583
1.1.2 | Mdy méc thiét bj 397.138.139.090 | 427.087.744.887 | +29.929.605.797
Phieong tién van tai, v ~ . .
L3 5 7835.562.182.351 818.381.666.930 | +32.819.484.579
truyen dan
1.1.4 | Thiét bi dung cu quan Iy 13.614.955. 108 14.168.146.611 +353.185.503
1.1.5 | Tai san ¢6 dinh khdc 411.781.909 882.207.387 +470.425.478
1.2 | TSCD thué tai chinh - - -
1.3 | Taisan ¢o dinh vo hinh 227.500.000 227.500.000 -
Cic khoan diu tw tai
2 ) » 48.457.332.268 90.313.789.261 | + 41.856.456.993
chinh dai han
2.1 | Pau tu vao cong ty con 39.493.053.500 78.527.020.000 | +39.033.966.500
Dau tr vao cong ty lién
2.2 X 7.014.178.768 0.677.046.771 +2.662.868.003
két, lién doanh
2.3 | Pau tu dai han khac 1.950.100.000 2.109.722.490 +159.622.490
54 Du phong giam gia dau tu
- tai chinh dai han _ ) )
3 Chi phi XDCBDD 705.708.483.257 705.708.483.257 -
g Cac khodin ky cwoe, ky
qu¥ dai han . 1 )
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Bian Céong bd Thong Tin - Céng ty TNHH MTV cap nwée Dong Nai

o SOLIEUSO | SOLIEUXAC ; ;
STT CHI TIEU ; ¥ k CHENH LECH
SACH DINH LAI '
| 2 3 4=3-2
5 Chi phi tra trwée dai han 1.492.779.717 1.810.395.480 + 317.615.763
Tai san luu déng va dau
11 2 317.220.007.993 | 317.839.681.841 +619.673.848
tw ngan han
1 Tién 66.191.892.843 66.191.893.605 + 762
1.1 | Tién mat ton quy 921.460.238 021.461.000 + 762
1.2 | Tién giri ngan hang 65.149.089.004 65.149.089.004 -
1.3 | Tién dang chuyén 121.343.601 121.343.601 2
, Piu tw tai chinh ngan
han
Cic khoan phai thu nga”:m _
3 196.993.706.943 196.993.706.943 -
han
4 Vit tw hang ton kho 32.878.038.353 32.878.038.353 -
5 Tai sin lvu djng khac 21.156.369.854 21.776.042.940 +619.673.086
6 Chi phi su nghiép - = =
- Gia tri loi thé Kinh
doanh ciia doanh nghiép ) i L
Gia tri quyén st dung
IV aki 10.071.043.200 23.560.058.223 | +13.489.015.023
a
. TAI SAN KHONG CAN
DUNG i i i
I TSCP va dau tu dai han - - -
| Tai san ¢b dinh < £ i
Trong do : Tai san dau nr
= Quy khen thwong + Quy - - s
phiic loi
" Céc khoan ddu tu tai chinh
- dai han - i i
3 Chi phi XDCBDD - - -
A Cac khoan ky cuoc, ky
quy dai han - - )
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Ban Cong ho Thong Tin - Cong ty TNHH MTYV cip nuioe Pong Nai

STT

CHI TIEU

SO LIEU SO
SACH

SO LIEU XAC
DINH LAI

CHENH LECH

|

2

™~
2

4=3-2

II

11

Tai san lwu dong va diu
tw ngfm han

Cong ng khong co kha
nang thu hoi

Hang héa ton kho @ dong
kém, mat pham chat
TSCD CHO THANH LY
TSCD va diu tw dai han
Tai sdn luu dong va diu
twr ng:‘in han

TAI SAN HINH THANH

TU QUY KHEN
THUONG, PHUC LI

765.560.915

765.560.915

TONG GIA TRI TAI
SAN CUA DOANH
NGHIEP
(A+B+C+D)

2.441.369.466.125

2.685.154.923.992

+243.785.457.867

El.

a3
!HJ

Trong do:

TONG GIA TRITHUC
TE CUA DOANH
NGHIEP (Muc A)

NO THUC TE PHAI TRA
Trong do gid tri quyén si
dung dat méi nhdn giao
phai nop ngan sdach nha
nirde

NGUON KINH PHI SU'
NGHIEP

2.440.603.905.210

1.955.693.402.219

823.536.013

2.684.389.363.077

1.955.693.402.219

823.536.013

+243.785.457.867

TONG GIA TRI THUC
TE PHAN VON CHU
SO HUU [A - (E1+E2)]

484.086.966.978

727.872.424.845

+243.785.457.867

Nguon: Bién ban xde dinh gid tri doanh nghiép ciia DOWACO tqai ngay 31/12/2013

BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAD VIET

Trang 19




Bin Cong b6 Théng Tin - Cong ty TNHH MTV c¢ip nuwée Dong Nai

8. Tai sin chii yéu ciia doanh nghiép

8.1 Thuc trang vé tai san ¢6 dinh

Tinh hinh tai san ¢6 dinh ctia Cong ty theo sé liéu s6 sach ké toan va danh gia lai tai thoi

diém xac dinh gia tri doanh nghiép (ngay 31/12/2013) nhu sau:

Dvi: triéu dri‘ng

Gia tri s séch (*) Gia tri danh gia lai Chénh léch
ST el s
T Tén taisan Nguyén | Giatri Nguyén Giatri | Nguyén | Gid tri
gid con lai gia con lai gid con lai
A | TSCD dang dung 2.890.286 | 2.073.433 | 3.062.651 | 2.274.425 | 172.365 | 200.992
I | TSCD hiru hinh 2.172.846 | 1.357.426 | 2.331.722 | 1.544.929 | 158.876 | 187.503
| | Nha ctra, vat kién triic| 298.538 160.680 456.585 284.410 | 158.046 | 123.730
2 |May mac thiét bi 612.269 397.158 612.269 427.088 29.930
Phuong tién van tai, -
3 % ! g 1.240.512 785.562 | 1.241.342 818.382 829 32.820
truyén dan
Thiét bi dung cu quan i
4 . 18.717 13.615 18.717 14.168 553
}I
5 | TSCD Khae 2.810 411 2.810 882 471
IT | TSCD thué tai chinh
I [TSCD v6 hinh 11.732 10.299 25.221 23.788 13.489 13.489
IV |Chi phi XDCBDD 705.708 705.708 705.708 705.708
B | TSCD cho thanh ly
TSCD hinh thanh _
c ] 766
tir quy KT, quy PL
D | TSCD ban giao |
Tong cong 2.891.052 I 2.073.433 | 3.062.651 | 2.274.425 | 172.365 | 200.992

Nguén: Ban tong hop TSCP tai ngéay 31/12/2013 ciia ho so xde dinh gid tri DOWACO
(¥):Gid tri s6 sach TSCD tai ngay 31/12/2013 sau khi da xe 1y tai chinh.

8.2 Tong sé dién tich dit dai doanh nghiép dang sir dung

Dién tich dat Cong ty hién dang quan ly. str dung la: 1.148.569.2 m’, trong do: Dién tich
thué dat tra tién hang nam: 1.144.817.5 m®, khong tinh vao gia tri doanh nghiép. dién
tich dit do Cong ty chuyén nhuong quyén sur dung dat: 3.751.7 m* duge tinh vao gia tri

doanh nghiép. Chi tiét dién tich dét dai va nha xuong:
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Tfing
Tong dién | dién
TT| Tén nha, xwéng, dat dai Pia chi tich dat | tich nha
dai (m”) | xwing
(m’)
48-CMTS8, P.Quyét Thang
1 | Van phong Cong ty ] 2.251,0 | 3.7430
Tp Bién Hoa. Bong Nai
o o Bui Hitu Nghia, Ap Déng Nai,
Ban Quan Iy cac du an nude ) N B _
2 B Hoa An, Tp Bién Hoa, Dong 5.000,0 | 1.650.3
Nai
48-CMTS8, P.Quyét Thing,
3 [ Xinghiép nudce Bién Hoa . 20.040,3 | 1.026,6
Tp Bién Hoa, Dong Nai
S ; Khu phé 9, P.Tan Bién, Tp )
4 | Xi nghiép nudc Long Binh . " . 28.840,0 | 1.254.4
Bién Hoa, Dong Nai
Khu phé 8A, P. Tan Bién
5 | Xinghiép nude Thién Tan 2 385.259.0 [ 10.125.4
Tp Bién Hoa, Dong Nai
) - . TT Vinh An, Vinh Ciru, Dong
6+ | Xinghiép nudc Vinh An N 39.391.5 368.9
ai
Khu phé} 8A. Phuong Tan Bién
7 [ Xinghiép nude Nhon Trach . 636.104.0 | 5.595.9
Tp Bién Hoa, Dong Nai
B » . o Khu phé 7, TT Gia Ray. Xuén
8 | Xinghiép nude Xuan Loc A = . 12.539.6 481.3
Loc, DongNai
) ) L Huyén Tan Phia, Pinh Quan,
9 | Xinghiép nuée Tan Dinh s ; 16.223.3 216.5
bong Nai
. Hem 128, Phuong 2, Tp Viing
10 | Khach san cong doan — 1.172,2 | 1.845.0
l'au. Ba Ria Ving Tau
Xay dyng dai nudc lang nghé
1 e CENENET | T5n Hanh 611.9
gom sir
12 [ Tram bom cdp nude Chinfong | H6 Nai 3 1.136,4
Téng cong 1.148.569,2 | 26.307,4

Nguén: Phicong dn ¢6 phan héa DOWACO
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9. Danh sich Cong ty me, Cong ty con va Cong ty lién két ciia t6 chire phit hanh
9.1 Céng ty me ciia té chire phat hanh:
Tﬁng Céong ty phat trién Khu cong nghiép
Dia chi: $6 1, Puong 1. KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, Tp.Bién Hoa, Dong Nai.

Nganh nghe kinh doanh chinh: Kinh doanh ha tang khu cong nghiép, xay dung. tw
van, kinh doanh bt déng san. van tai. dich vu.

Vén diéu 1¢: 2.300 ty dong.
Ty 1& s& hitu DOWACO ciia Céng ty me: 100% von diéu 18,
9.2 Danh sach Céng ty con ciia to chire phét hanh
- Cong ty ¢b phan cip nwéc Long Khanh

Dia chi: Duong CMT8, Phuong Xuan Binh, Thi x@ Long Khanh, Déng Nai.

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuat va phan phéi nuéce sach.
Vén dicu 1&: 25 ty dong.
Ty 1& s& hiru cia DOWACO: 51% vén diéu 1é.

- Céong ty ¢6 phin cip nuée Nhon Trach
Bia chi: Pudng Tran Phii. KCN Nhon Trach, huyén Nhon Trach, DPong Nai.
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xudt va phan phdi nudce sach.
Vén diéu 1&; 50 ty df‘mg.
Ty 1 s& hitu cia DOWACO: 52.4% vén diéu 1€.

9.3 Danh sach Cong ty lién két ciia td chire phat hanh

- Céng ty ¢6 phan dich vu & xiy dung cip nuwéc Pong Nai

Pia chi: S6 52- Puong CMTS, phuong Quyét Thing, Tp.Bién Hoa. Dong Nai.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Lip dat hé thong cap nude. san xuét va kinh doanh

nudc may.
Von diéu l€: 16,75 ty dong.

Ty 18 s hitu cia DOWACO: 36% von diéu 1¢.

Tran
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- Cong ty ¢6 phan cip nwée H6 Ciu Moi
Dia chi: S6 48- Dudng CMTS, phuong Quyét Thang, Tp.Bién Hoa, Pdng Nai.
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xudt va phéan phdi nude sach.
Vén diéu 1¢: 40 ty dong.
Ty 1& s6 hitu cia DOWACO: 36% vbn diéu 1¢.
10. Tinh hinh hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong 3 nam truéce khi ¢b

phan hoéa, giai doan 2011 - 2013

10.1 Tinh hinh hoat déng kinh doanh

a.  Sin lwong san pham/gia tri dich vu va doanh thu qua cic nim

DOWACO hién dang quan 1y vén hanh cac hé théng cdp nude va nha may nude voi
tong cong sudt gin 300.000 m*/ngay gom:

STT Hé théng cip nwéc Céng suit

1 Hé théng cép nude Thién Tan (giai doan 1) 100.000 m*/ngay
2 Hé thdng cap nude Nhon Trach (giai doan 1) 100.000 m*/ngay
3 Nha may nuée Long Binh 30.000 m3fngfiy
4 | Nha may nudc Bién Hoa 36.000 m’/ngay
5 Hé théng cap nude Trang Bom 2.000 m*/ngay
6 Hé thong cap nudc Vinh An 2.000 m*/ngay
7 Hé thong cdp nude Tan Pha 2.500 m*® /ngay
8 Hé théng cép nude Pinh Quan 4.200 :n3/l1gé)-'
9 Hé thong cap nude Tam Hung Hoa 3.000m’/ngay
10 | Hé thdng cip nude Gia Ray 4.800m’/ngay

Ngoai ra, Cong ty con dang quan ly va khai thdc cdc nha mdy nude va tram cap nudc
do Cong ty ¢ phan cdp nuée Nhon Trach (la Cong ty con cua Céng ty TNHH MTV
cip nude Dbng Nai), cong suit 35.000 t‘113/nga‘1y: Céc nha may nude va tram cp nudc
do Cong ty ¢b phan cap nude Long Khanh (la Cong ty con cua Cong ty TNHH MTV
cap nude Dong Nai), cong sudt 11,000 m’/ngay va Nha may nude Hoa An do Cong ty
¢6 phan dich vu va xay dung ca‘ip nudce Df':u'lg Nai (1a Cong ty lién két cua Cong ty
TNHH MTV cap nuée Dong Nai), cong suat 15.000 m’/ngay.

Céng ty dang cung cap nude sach cho hon 120.850 ho khéch hang va thue hién chuong
trinh hé tro gid nude cho cong nhan, sinh vién, hoc sinh thué nha tro 1a 2.388 ho khach
hang va6i 60.850 nguoi.
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Sin lwgng nude sach sin xuit va tiéu thu qua cic nim cia DOWACO

San lwgng nuwée sach Sin xuat (m) Tiéu thy (m*)
Nam 2011 75.536.388 54.928.102
Nam 2012 77.237.660 56.864.204
Nam 2013 83.877.500 61.141.646
Udce thue hién nam 2014 89.333.000 67.000.000

Nguén: Phicong dn CPH DOWACO

Biéu do San lwgng nwoe sach san xuat va tiéu thu qua cic nam

100 -
80 -
E 40 A
20 -+
0 — i
Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 TToe thare
- [nen ndm
2014
® San xuat (m3) Tiéu thu (mm3)
Co cAu doanh thu qua cdc nim
bvi: Triéu dong
5 Ude thue hién
Nam 2011 Nam 2012 Nim 2013
Nhém Hing nam 2014
héa/ Dich yu Ty Tv Ty Ty
st | 7 | e |0 | cwei], ™ | cim |
trong trong trong trong
San xudt
) 333.249 | 89.6% | 390.051 | 91.2% [418.985 | 79.9% [521.125 | 94,8%
nuoe
Hoat dong tai
chinh va hoat 17.795 | 4.8% 8.108 | 1,9% | 70.544 | 13,5% | 11.215| 2,1%
dong khac
Xay lap 20.766 | 5.6% | 29507 | 7% | 34.707 | 6.6% | 17.280 | 3.1%
Tong cong 371.810 | 100% | 427.666 | 100% |524.236 | 100% |[549.620 | 100%

=\7g1¢5n.‘ Phirong an CPH DOWACO
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Biéu do Co cAu Doanh thu

an

Ude thue hién niam
2014: vong ngoai

Thuc hién nam 2013:
vong trong

B San xuat nwoe - Hoat dong ta chinh va hoat dong khac = Xay lap
b. Nguyén vat li¢u
e Ngudn nguyén vit liéu

Ngudn nudce tir séng ngoai tu nhién va nude ngam la nguyén lidu dau vao chinh dé
san xuit nude sach. ngudén nude chu yéu duge khai thic tir song Dong Nai. Nhimg
nam gan day. do thoi tiét thay doi kha that thuong, mia khé kéo dai lam cho chét
luomg nude thay déi s& anh huong dén ngudn nude thé Cong ty khai thac cung cép

cho khach hang.

Ngoai ra, Cong ty con st dung cac nguyén vat liéu va dong luc khac nhu dién.
phén, véi. clor, flour va cac vat lidu phu dé xir Iy nudc trude khi hoa vao mang
nude sach cung cép cho ngudi dan.

N A . - - A £
e Swon dinh cua cic ngudn cung cap

Ngudn nguyén liéu dau vao chinh cua Cong ty duge khai thac tur ty nhién nén nhin
chung tuong dbi 6n dinh. Tuy nhién, ngudn nude ddu vao ciing con phu thude nhicu
vao diéu kién tu nhién nhu: nfmg dd cac chit c6 trong nudce, tinh hinh khi hau hang
nam (khé han, bdo...) sé anh huong dén luu luong, chét lugng nude cua song.

e Anh huwing ciia gid ci nguyén liéu téi doanh thu, lgi nhuén

Nguon nude thd duge lay tir song bi anh huéng boi hai mia mua nang khéc nhau,
DOWACO c¢6 thé gap cde rui ro tir diéu kién tu nhién cua ngudn nuée bj thay dbi. Su
thay doi vé chat luong va luu luong nude thé anh huong rat [én dén qua trinh xu ly

nuoc,

Hoat dong san xudt cong nghiép. néng nghiép phét trién nhanh chéng ciing kéo theo
nguy co 6 nhiém ngudn nude cao. Mot sé nha may san xuét don 1é chua c6 hé théng
xtr Iy nude thai phit hop. hoat dong san xudt ndng nghiép sir dung nhiéu chét héa hoe
nhu: phan bon, thude trir siu, gdy nguy co 6 nhiém ngudn nudc, dac biét hoat dong
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khai thac cat san trai phép trén séng. nhat la trong khu vue bao vé ngudn nude cia
Céng ty dang khai thac ¢6 nguy co gdy 6 nhiém cao.

Vi viy Cong ty phai dau tu cdc thiét bi hién dai dé xur 1y nude cling nhu trién khai
quy trinh vdn hanh xtr 1y nuée dé dam bao duge chit luong nude sach cung cap cho
khach hang va nguoi dan. Do dé 1am tang chi phi san xuét, dan dén anh huong dén

loi nhuan cua cong ty.
¢. Chi phi san xuat
Ty trong cac loai chi phi cia Cong ty so vai doanh thu thudn qua cac nim nhu sau;

Don vi tinh: iriéu dong

U thye hién

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
Nam 2014

Yéu t6 chi phi % % % o,
Giatri | Téng | Giatri | Téng | Gid tri | Tong | Gia tri | Téng
DT DT DT DT

Gia von hang ban | 227.824 | 61,3 [259.795 | 60.7 [389.701 | 74,3 |410.956 | 74.8

Chi phi tai chinh 59.953 | 16,1 §5.502 | 20 32.750 | 6,2 35340 | 64

Chi phi ban hang 31.642 | 8.5 36.199 | 8.5 51.231 | 9.8 51.715 | 94

Chi phi ok iy
T phiuan.fy 25.082 | 67 | 22968 | 54 | 25828 | 49 | 27.687| 5.0
doanh nghiép

Chi phi khac 9380 | 25 558 | 0.1 2020 04 910 0.2

Tong chi phi 353.881 | 95,1 |405.022 | 94,7 |501.530 | 95,6 |526.608 | 95,8

Nguon: Bdo cdo kiém todn va Phieong dn CPH DOWACO
Chi phi ctia Cong ty chu yéu gbm cac loai chi phi sau: gia von hang ban, chi phi tai
chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép. Giai doan 2011-2014, tng
chi phi chiém khoang 95% so véi tong doanh thu va duoe Cong ty kiém soat & mic
kha 6n dinh, khéng c6 tang giam dot bién, nho do Cong ty duy tri duge mirc loi
nhuin 6n dinh hang nam.

Gia von hang ban 12 hang muc chi phi chiém ty trong cao nht, tir 61% dén 75% trén
léng doanh thu. Trong dé. chu yéu la cac chi phi khéau hao may moc thiét bi. dién
nang, chi phi xtr Iy nude, chi phi nhan cong.

Chi phi tai chinh: chu yéu la chi phi 1ai vay va chi phi phat sinh do chénh léch ty gia.
Nim 2011 va 2012 do gia tri vay ng cao nén chi phi tai chinh phat sinh cao gip 2 — 3
lan chi phi tai chinh nam 2013, vi thé ty 1& chi phi tai chinh/tong DT 2 nam nay ciing
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cao trong tmg, chiém 16%-20% (nam 2011 va 2012) va giam xudng con 6.2% nim
2013. Cong ty udc ty 1€ nay trong nam 2014 o muc 6,4%.

Chi phi ban hang: luon duy tri & muc 6n dinh, chiém khoang 8.5% dén dudi 10% qua
cac nam, chu yéu la chi phi nhan vién.

Chi phi quan ly doanh nghiép duoc Cong ty kiém soat kha chat chg, gitr & mire trén
dudi 5% trén tong doanh thu va ¢6 xu hudng giam trong nam 2012 va nam 2013 véi
ty trong chiém lan luot 1a 5.4%. 4.9% va nam 2014 1a 5% trén tdng doanh thu.

Tuy nhién, dé cai thién va kiém so4t cac chi phi mét cach chat ché va hicu qua hon,
Ban lanh dao Cong ty da tang cudmg ap dung cac bién phap quan 1y chat luong vao
hoat dong san xudt kinh doanh nhu xdy dung co so dir liéu quan ly khach hang, dau
tu trang thiét bi nhim giam ty 1é thit thoat nude vé hinh va hitu hinh.

d. Trinh d¢ cong nghé

Cong ty TNHH MTV cap nuéc Pong Nai ludn chu trong dau tu vao may moc cong

nghé nhiim nédng cao chit luong nude cung cdp va hiéu qua hoat dong cia Cong ty.
Mot s6 cong nghé Cong ty dang sur dung:

- Nhi may nude Nhon Trach: Cong ty da dau tr va khanh thanh dua vao sir dung tir
* thang 03/2014 voi cong nghé tién tién nhit cia Nhit Ban. cong sudt san xudt
100.000 m*/ngay.

- Nha may nuéc Thién Tan: da dau tu tir nam 2004 véi cdng nghé ctia Han Qudc.
Cong ty dang trién khai déu thau xdy dung va cung cap thiét bi cho Nha may nudc
Thién Tan (giai doan 1) cong suat 100.000 1113a’ng£‘1y vai cong nghé tién tién cua
Han Qubc.

Cung vdi viéc dau tu cho cong nghé ky thuat, Céng ty cling chu trong viée duy tu,
bao dudng dinh ky may, thiét bi; quan 1y nguon nguyén liéu dau vao hiang nam.

Ngoai ra. Cong ty con diu tu cac phin mém quan 1y chay trén nén cong nghé GIS dé
quéan 1y hé thong k¥ thuat ha tang, quan ly khiach hang, dau tu va tmg dung cong nghé
thong tin trong cong tac quan ly thuy lue, quan Iy mang.

e. Tinh hinh kiém tra chit lwong nwéc va dich vu cung cip nwée

V6i dic diém 1a cdc san pham cua Cong ty san xuat ra duge cung cip thang dén
ngudi tiéu dung true tiép nén khau kiém tra chat lwong nude ludn duge Cong ty cha
trong.

Tat ca cac nha may cap nude déu co b phdn kiém nghiém gém céc k¥ su hoa phan
tich va cdc can bg k¥ thuat cé chuyén mon.
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Bo phén kiém tra chat lwong cua Céong ty véi doi ngdi 10 ngudi 6 trinh do kv su
chuyén nganh méi truong, hoa chat. kiém nghiém nudc ludn theo sat qua trinh vén
hanh cua cdc nha may nude va kiém tra chat lugng nude nham dam bao nude cung
cip cho khéch hang ding tiéu chuan.

Hoat dong Marketing

Cong ty hién dang quan Iy mang ludi cap nude trén dia ban tinh Pong Nai, 1a dia ban
hoat d6ng Cong ty khéng cé su canh tranh ctia cac doanh nghiép cung nganh nghé.

Cong ty chu yéu st dung website cua Cong ty va thong qua Hoi cap thoat nude Viét
Nam. Chi Hoi cap nude Mién Nam dé quang ba vé Cong ty va cac dich vu cung cap
nuoce cua Cong ty.

Cong tac cham séc khach hang: Sau khi Cong ty ky hop dong cung ¢ip nude cho
khach hang. Cong ty luén kém dich vu stra chita va bao hanh trong sudt qua trinh cép
nude. Ddi vai cae trudong hop nude yéu do éng l4u nim bi nghet, ddng hd can thay
déi di doi, khach hang 1am thu tuc dang ky sira chita dinh kém héa don tién nudc, sau
khi tiép nhan bo phan khao sat s& kiém tra, khao sat va stra chira.

Ngoai ra Cong ty con ¢é cac dich vu khdc dé hd tro khach hang nham tao diéu kién
thuan loi nhét cho khach hang khi sir dung dich vu cung cdp nude cia Cong ty. nhu
truomg hop khach hang di vdng, nhin vién khong thé liy thong tin vé chi s6 nudc
trire tiép tai nha/vin phong cua khach hang, khéch hang ¢6 thé bao chi s6 nude qua
dién thoal.

Nhin hi¢u thwong mai

Cong ty dang str dung Logo:

BAOVIET () Securities
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h. Cic hop dong l6n dang thue hién hodc da ky két:

Don vi tinh: triéu dong
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X _ Thaoi gian thwe
STT Tén hp ddng P tac B it
hién
I HD cung cap va sir dung nude CTCP Théne Nhi 5005 d2 13,800
; hong Nhat 2 én nay :
méy cho KCN Bau Xéo ’ '
£, B ) Cong ty TNHH Phat
HD cung cdp va sir dung nudce s i
2 ) ) trién KCN Long 2013 dén nay | 36.300
may cho KCN Loteco .
Binh
HD cung cép va sir dung nuée | CTCP Sonadezi ’ _
3 2011 dén nay | 60.000
may cho KCN Long Thanh Long Thanh 5
HP cung cap va sir dung nude ) . - 3 5
4 ; . - Bénh vién Tam than | 1997 dén nay 1.728
may cho Bénh vién
HD cung cap va st dung nudce Bénh vién Nhi Dong ;
5 . e _ 2012 dénnay | 2.112
may cho Bénh vién Nai
HD cung cap va st dung nude Bénh vién da khoa .
T i RN 2013 dénnay | 1.200
may cho Bénh vién Dong Nai
) HD cung cép va sir dung nude CT CP Phat trién X
7 : o & = 2002 dén nay 12.000
may cho KCN Tin Nghia KCN Tin Nghia
HP cung cap v sir dung nude | CTCP Sonadezi .
8 . o _ 1997 dén nay | 66.000
may cho KCN Bién Hoa 2 Long Binh
HD cung cap va sir dung nude g
9 ) ) CTCP Amata (VN) 2002 dén nay | 49.200
may cho KCN Amata '
HD cung cap va sir dung nude . B ;
10 ) s s CTCP KCN H6 Nai | 2003 dénnay | 14.400
may cho KCN Ho Nai
HD cung cz'ip va su dung nude A
_ . . Cong ty ;
I1 | may cho Cty ChangSinVN - . 2007 den nay 5.280
i A _ ChangSinVNTNHH
'NHH tai KCN Thanh Pha
HD cung cé'tp va sur dung nuée . n
. N v i X Cong ty TNHH )
12 | may cho SXKD cua Tong cdng X 1997 dén nay 2.208
MTV Tong Cty 28
ty 28
3 HD cung cép va st dung nudce T CP Vieth 1667 4 e
1 ietbo ;
thé cho SXKD ciia CTCP Vietbo S
HD cung cap va sir dung nude HTX DV-NN-TH ;
14 , . 2005 dénnay | 3.372
may cho HTX An Hoa
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S _ Théi gian th
STT Tén hop déng Péi tac Ef“ S G
' ién

HD cung céip va sir dung nuoe | HTX TM-DV Long

, J 2007 dén nay 7614
may cho HTX Bién

HD cung cap va sir dung nude e N ey

) e T L CTCP Thep Bién -
16 | may cho SXKD cta CTCP Thép [ . 2005 dén nay 3.216
D . Hoa (Vicasa)
Bién Hoa (Vicasa)

£ . » ¢
HD cung cap va sur dung nudc
17 | may cho SXKD cua Cong ty CP
Duong Bién Hoa

CTCP Duong Bién

. 2005 dénnay | 1,980
Hoa

HD cung cép va sir dung nudc
18 | may cho SXKD cua CTCP Stra
VN-NM Sira Dielac

CN CTCP Sira VN-

e 2006 dén nay | 2.688
NM Sita Dielac

HD cung cap va sir dung nude
19 | may cho SXKD cua CTCP Vina

café Bién Hoa

CTCP Vina café

N 2005 dénnay | 1.100
Bién Hoa

HD cung cap va str dung nuoc

; : 6 s Cong ty TNHH
20 | may cho SXKD cua Cong ty

2005 dén nay | 3.840

ULHWA VN
N TNHH ULHWA VN
HP cung cz’ip va st dung nudce Bénh vién da khoa 5
2] . . . A : 2003 den nay 1.272
may cho Bénh vién I'hong Nhat

Nguén: DOWACO

10.2  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng sin xuét kinh doanh trong 03 nim
trwdc khi ¢6 phin héa

- Mt s6 chi tiéu tong hop giai doan 2011 — 2013 va woe dat 2014:

Dvi: riéu dong

Stt Chi tiéu Nam 2011 | Nam 2012 | Nam 2013 Ude 2014

San lwgng nwéc san xuit (m’)

@) Nude sach san xuat 75.536.388 | 77.237.660 | 83.877.500 89.333.000
b) Nude sach tiéu thu 54.928.102 56.864.204 | 61.141.646 67.000.000
| [Tong gia tri tai san 1.762.723 2.336.530 2.440.583 2.690.000
2 [Vén nha nude theo sb
) " 183.871 311,981 484.087 770.059
sach ke toan
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Stt Chi tiéu Nim 2011 | Nim 2012 | Nam 2013 | Ugc2014
3 |No vay ngan han 130.893 170.053 236.523 232.371
Trong do: no qud han - - - -
4 |Ng vay dai han 1.447.364 1.853.786 1.719.171 1.690.410
Trong do: no qud han - - - -
5 [Ng phai thu kho doi - 150 - -
6 |Tong s6 lao dong 665 689 723 858
7 |Tong quy lwong 65.151 73.503 79.942 95.753
8 [Thu nhap binh quén 1
ngudi/thang 5 = b i
9 |Tong doanh thu (*) 371.810 427.666 524.236 549.620
10 [Tong chi phi (**) 353.881 405.022 501.530 526.608
I'l |Loi nhudn thue hién 17.929 22.644 22.706 23.012
12 |Loi nhuan sau thué 12.555 17.770 19.364 19.523
13 |Ty suét lgi nhuan sau
. th—ué':vf‘m .13hfz nljc"fc L o i £4

Nguon: Phwong an CPH DOWACO, BCTC kiém todn 2011-2013 va BCTC sodt xét 61/2014
(*): bao g(i'ii Doanh thu thudan, Doanh thu hoat dong 1ai chinh va Doanh thu khdc.
(**):bao gom Gid von hang ban, Chi phi ban hang, Chi phi quan 1y doanh nghiép,
Chi phi tai chinh va Chi phi khdc.

Nganh nghé kinh doanh cia DOWACO c¢6 dic thi 1a nganh it ¢6 canh tranh, nude
sach lai 1a san pham thiét yéu déi véi ngudi dan va phuc vu cho cae doanh nghiép.
Trong 3 nam trude cd phan hoa, hoat dong kinh doanh cia DOWACO én dinh va
tang truong. Doanh thu va loi nhudn lan luot tdng ndm sau cao hon nam trudce.

10.3 Nhirng nhan té anh hwong dén hoat dong san xuit cia Cong ty

Trong nam vira qua, mot s yéu t6 sau da anh huong dén két qua hoat déng kinh
doanh cua DOWACO:

a. Thudn lgi

- DOWACO nhan duge sy quan tdm, hd trg cua Tinh Gy. HDND, UBND tinh Déng
Nai, cdc S¢. ban, nganh cua tinh, Téng Cong ty Phat trién khu cong nghi€p va chinh
quyén cdc cdp tir dia phuong dén Trung wong, da tao diéu kién thudn loi cho Cong ty
thue hién va hoan thanh t6t nhiém vu san xuat kinh doanh da duoc cﬁp trén giao hang
nam cho Cong ty.
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Ban Cong b6 Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cAp nuée Pong Nai

- Ban ldnh dao Cong ty ¢6 kinh nghiém nhiéu nam trong nganh. tam huyét va c6 trach
nhiém voi cong vige. Doi ngili can bd ¢ong nhan vién ¢é trinh d§ chuyén moén nghiép
vu. nhiéu kinh nghiém. tinh than doan keét va tu giac cao.

- DOWACO da tich lily duge nhiéu kinh nghiém trong hoat dong cép nude nhw: xdy
dung hé théng cép nude va phat trién mang cp nude, quan 1y ot cac hé théng cép
nude ¢ trang bi thiét bi tién tién cua thé gidi. giam ty 18 thit thodt nude. quan hé voi
cac khach hang lon, gia tang ap luc nude. Boi ngl can bd quan 1y, can by chuyén mén
k§ thudt c6 kinh nghiém trong viée quan 1Y cde du 4n vay von ODA tir khau dam phn,
Iwra chon céc nha thiu nude ngoai tham gia thue hién nhiém vu tu van, cung cdp vat tu
thiét bi va thi cong xay dung cong trinh.

- Cée du an déu tu ¢ nguon von 16n nhu dau tu mo rong cdc nha may nudc. hé thong
cap nude, nha xuwong, may moce thiét bi.... cua Cong ty duge vay tlir nguon von ODA
5 2 i As o . A . . . A JA
va vay nguon von doi ung tir cdc to chure tin dung trong nude dé dau tu.

- Hang nam Cong ty dugc ngin sach nha nude cap von dé dau tu hé thong duodng ong
cap nudec tai cdc khu dan cu tap trung, dé nham phuc vu cung cap nudc sach cho cac

hé nhén dén trén dia ban tinh, dé giam ap lue vé von cho Cong ty.

b. Khé khan
- Gia ban nudc sach ciia Cong ty do UBND tinh Dong Nai quyét dinh, trong khi dé cac
nguyén, nhién, vat liéu.... diu vao cua Cong ty lién tuc tang. nén yéu 16 anh huong 16i
gia thanh nudc tang s& mat nhiéu thoi gian tir khi can diéu chinh gia ban nwdce sach do
céc giai doan ldp. trinh cdc cip c6 tham quyén tham dinh va phé duyét, lam giam tinh
linh hoat trong co ché gid ban nude sach ctia Cong ty. anh huong dén hiéu qua san
xuét kinh doanh Céng ty.

- Mot s6 duong dng cip nude cia Cong ty dang sir dung da duoc lap dat tir lau khoang
30 nam dén 70 nam, duomg dng duoc ché tao tir chat lidu sat trang kém, gang cii va
dng PVC. Day la cac chat li¢u dé gay ra ty 1¢ that thoat nude cao. Ty 1& thit thodt nude
cua Cong ty hién nay la 25,3%. Cong ty dang c6 ké hoach dé diu tur thay thé dan cac
tuyén éng nay. tuy nhién viée diu tw nay doi hoi ngudn vén lom, trong khi do ngudn
von cua Cong ty hién ¢6 gidi han.

- Pia ban céc khu déan cu cua tinh Dong Nai ndm trén pham vi rong 16m, thiéu tap trung.
do d6 nhu ciu s dung nude sach ctia cac khu dan cu ngdy cang ting, ngudn vén diu
tu. xdy dung cdc cong trinh xtr Iy va phan phdi nude 1a rat 1on, trong khi Céng ty dang
gap kho khan vé ngudn von dau tu, do viy dé dap ing nhu cdu st dung nude cta din
cu ¢an ¢6 su hd trg von tir ngan sach Nha nude cho céc thanh phd, thi xd va cac huyén
dé phat trién hé thong cép nude.

- Pa s6 CBCNV Cong ty ¢6 trinh do chua dong déu, can bd k¥ thuat duge dao tao tur

nhiéu nguén khac nhau con thiéu thue tién. trinh do quan 1y con yéu. chua ddp tmg
dugc yéu cau trong cong tac quan ly san xuat kinh doanh cua Cong ty.
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Bin Cong bd Théng Tin - Cong ty TNHH MTV cap nude Dong Nai w’

11. Vi thé ctia Cong ty so véi cic doanh nghiép khac trong cung nganh

11.1Vi thé etia DOWACO trong nganh
Cong ty hién dang quan ly hé thong cap nude trén dia ban tinh Pong Nai. la dia ban
hoat dong Cong ty khong c6 su canh tranh cua cic doanh nghiép cling nganh nghé.
Hién nay, Cong ty dang dung thir 3 toan quéc (sau Tp.HCM va Ha N§i) vé cong suit
cap nude, dong thoi ciing la don vi ¢dp tinh ¢6 nhiéu du an sir dung vén vay ODA
cua nudc ngoai.
Mot s6 thanh tuu Cong ty di dat duoc gop phan khang dinh vi thé cua Cong ty nhur:

- Huan chuong lao dong hang 111 cho CB.CNV Cong ty cap nudc Dong Nai da co
thanh tich xudt sdc trong cong tac tir nam 1992-1996 gop phin vio su nghiép xdy
dung Chu nghia Xa hdi va bao vé t6 qudc.

- Huan chuong lao dong hang 11 cho CB.CNV Céng ty TNHH MTV cip nude Dong Nai
da co thanh tich xuat sac trong ¢bng tac tir nam 2001-2005 gép phan vao su nghiép xay
dung Chu nghia Xa hoi va bao vé o qufic‘

Ngoai ra. UBND tinh Ddng Nai di t6 chire 1& tn vinh doanh nghiép tiéu biéu va doanh
nhén xudt sic lan thir nhit vao nim 2005 va Céng ty di duge ting nhiéu bing khen. gidy

khen cac loai cua cac cap cua Trung vong va dia phuong.
11.2 Trién vgong phat trién cua nganh

- Dbng Nai ndm trong ving kinh té trong diém cua cac tinh phia Nam. do do viée xdy dung
co s ha ting. trong d6 cé hé thong cap nudc 1a cap thiét va phai duoc dat 1én hang dau.

. " -

- Nude sach 1a mat hang thiét yéu cho sinh hoat va san xudt. dé phat trién kinh t¢ thi can
phai phat trién: mang ludi cap nude sach, khach hang dat vé s6 lugng va chat lugng.

- Vai lgi the cua tinh Pong Nai la ¢é nhiéu khu cong nghiép tap trung. dan cu tir cac dia
phuong khéc tap trung vé dong, kéo theo nhu cau sir dung nude sach cling gia tang tuong
img, doi hoi san lugng cung cap nude ngay cang cao.

Do @6, nganh nghé kinh doanh: san xuat va cung cip nudce sach ctia Cong ty rét c6 trién

vong vi nhu cau thi truong doi vol dich vu Cong ty cung cap ngay mot tang.

11.3Panh gia vé sw phi hop dinh huéng phittrign.gia Chng ty véi dinh hwéna ciia

WE I




Bin Cong bo Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cép nuée Dong Nai

PHAN I1I: THONG TIN VE DOANH NGHIEP SAU CO PHAN HOA

1. Giéi thi¢u vé doanh nghiép sau c¢6 phin hoa

1.1.

Théng tin chung vé doanh nghiép sau ¢6 ph?m hoéa

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CAP NUOGC DONG NAI
Tén tiéng Anh: DONG NAI WATER JOINT STOCK COMPANY
Ténviét tit:  DOWACO

Logo:

Truso chinh: 48, Cach mang thang 8, P.Quyét 'I'héng, Tp.Bién Hoa, Béng Nai

Dién thoai: (061) 3843316. Fax: (061) 3847149
Website: www.dowaco.vn
Email: capnuocdongnai@dowaco.vn

‘Hinh thirc phap Iy

Sau khi co phan hoa DOWACO sé hoat dong duéi hinh thite cong ty ¢d phan, hoat
dong theo Ludt Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 duoc théng qua ngay 29/11/2005.

Nganh nghé kinh doanh du kién sau c6 phén héa

Van giir nguyén cac nganh nghé kinh doanh cia DOWACO trude ¢d phan hoa, véi
nhting nganh chinh sau:

Khai thac, xtr Iy va cung cap nuée: Khai thac, loc nude phuc vu sinh hoat dé thi va

cdng nghiép. phan phdi nudc sach.

Xay dung: Cong trinh cép thodt nude, tram bom. cong trinh dan dung. cong trinh
cong nghiép.

Dich vy lap dat, stra chira: Hé thong cip nude dan cu va khu cong nghiép.

Tu van: Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép; thiét ké cong trinh cip
nude: thiét ké hé tlléng cép nude cho cong trinh; dich vu hd tro xay dung; dich vu
tu vén thiét ké khac.

San xuat cac san pham co khi chuyén nganh nudc.
Déu tu xay dung co s ha tang doé thi va khu cong nghiép.

Vi céac hoat dong kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

BAOVIET () Securities
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1.4. Co chu té chire didu hanh doanh nghiép

Cong ty ¢b phin cép nudc f)(“mg Nai hoat dong theo Piéu 1¢ to chirc va hoat dong
clia Cong ty do Dai hoi dong ¢d déng théng qua, can ctr theo cac quy dinh cua
Luat doanh nghiép. duéi su quan tri, gidm sat va diéu hanh ciia Hoi ddng quan
tri. Ban kiém soat va Ban Giam ddc.

e Dai Hji dong ¢o dong: diy la co quan ¢6 thim quyén cao nhit cua Cong ty, bao
gbm tat ca cac ¢ dong ¢6 quyen bicu quyét hodc ngudi duge ¢6 dong ¢ quyén
biéu quyet uy quyen.

e Hoi ddng quan tri: SO luong Hoi dong quan tri 07 nguoi, nhiém ky 05 nam.
e Ban kiém soat: SO lugng Ban kiém soat 03 nguoi, nhiém ky 05 nam.

e Ban Giim dbe: 01 Giam ddc va 04 Phé Giam Poc.

e K& todn truéng: 01 ngudi

e Cic Phong, Ban nghiép vu chuyén mén, gom:

- Phong Tai chinh - Ké toan (01 thu quy): 09 nguoi
- Phong T chirc - Hanh chinh: 15 nguoi
.- Phong Ké hoach - K¥ thudt: 20 nguoi
- Phong Quéan 1y chit lugng nude: 12 nguoi
- Phong Quan 1y hé thong: 05 ngudi
- Ban chuyén vién: 06 nguoi
- Ban Kiém to4n ndi bo: 03 nguoi
- Ban Quan ly cac du 4n cap nude Dong Nai: 28 nguoi
- Ban Bao vé: 53 nguoi
- Dai xe: 18 nguoi
- Pa6i Quan ly Bao tri & Sua chira: 21 nguoi
- Khéch san cong doan: 08 ngudoi
- Cac Xi nghiép truc thude: 630 nguoi

1.5. Co chu t6 chire Cong ty sau ¢6 phin

Bo may diéu hanh: Nguyén tic t6 chirc co cdu bd may diéu hanh la gon, nhe, chat
luong va hiéu qua dam bao hoan thanh 6t nhiém vu diéu hanh san xuét kinh doanh
trong toan doanh nghiép.
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Bin Cong bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTYV cip nuwée Dong Nai

2. Phuwong dn dAu tir va chién lwge phit trién ciia cong ty sau khi ¢d phén hoi

2.1. Mt s6 thong tin chi yéu vé ké hoach diu tw va chién lwee phat trién doanh
nghiép sau khi ¢6 ph:?\n hoa

a. Cic du 4n Cong ty dang va sé thue hién dau tw

Pé dap mg do nhu cau phat trién kinh 1é, xa hoi dia phuong. theo quy hoach cip
nude tinh Pong Nai, nhu cau sir dung nude toan tinh d&én nam 2020 can dén 1 tricu
m’/ngay. do dé cin thiét phai ddu tu kip thoi cac du an cdp nude:

- Du én hé thdng cép nude Thién Tan giai doan II véi cong sudt 100.000 m3/ngay: do
Cong ty TNHH MTV c¢ap nuée Dong Nai lam chu dau tu, ngudn vén vay ODA ciia
Chinh pht Han Quéc va vén déi tmg ctia Chinh phii Viét Nam, cong suit 100.000
m’/ngay. du kién s& khoi cong cong trinh vao dau nam 2015.

- Du 4n Nha mdy nude Nhon Trach giai doan IT véi cong sudt ]O0.000sz’ngéxy: dang

duge Co quan hop tac quéc t¢ Nhat Ban (JICA) xem xét tai tro von.

- Dy kién thanh lap Cong ty ¢6 phén cip nuée Gia Tan: Thuc hién theo vin ban sb
705/UBND-KT ngay 28/08/2009 vé viée xir ly co cdu von nha nude cia Cong ty ¢b
phan cip nude Gia Tan. Cong ty TNHH MTV cip nude Dong Nai dang kéu goi céc

nha dau tu tham gia la ¢6 déng sang lap dé trién khai thanh 14p Céng ty ¢b phan cép

fudc Gia Tan trong thoi gian téi.

- Ngoai ra, Cong ty dang trién khai cac du dn dau tu moé rong mang ludi cip nuée cho
khéch hang gom:

+ Du 4n hé théng cép nudc phuong Trang Dai, TP.Bién Hoa.

+ Dur én cdp nude phudng Buu Hoa, TP.Bién Hoa.

+ Du dn hé thdng cdp nude phuong Long Binh Tén, TP.Bién Hoa.

+ Du 4n hé thdng cap nude phuong Tan Phong, TP.Bién Hoa.

+ Du an mo rong nha may nude Vinh An, huyén Vinh Cuu.

+ Du an hé thong cap nudc thi tran Vinh An, huyén Vinh Ctru.

+ Du 4n hé thdng cap nude Tring Bom, huyén Trang Bom.

+ Dur an mo rong hé théng cép nude thi tran Gia Ray, huyén Xuan Lic.
+ Dy 4n mé rong hé théng cip nude xa Long Hung, TP.Bién Hoa — giai doan 1.
+ Du an hé théng cﬁp nude thi tran Tan Phu, huyén Tan Phu.

+ Du an hé {h("mg cflp nude Hoa An - Tan Hanh.

+ Du én hé thong cap nude xa Thanh Phi, huyén Vinh Ciru.

. - ;. Trang 37
BAOVIET ((J Securities g

CHUNG KHOAN BAD VIET




Bian Cong b6 Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cép nuéc Pong Nai

+ Du 4n hé théng cap nude 4 phuong (TP.Bién Hoa): An Binh, T4n Mai, Tam Hiép.
Tan Hiép.

+ Du an hé thong cap nude xa Long Hung, TP.Bién Hoa — giai doan 2.

+ Dur an tuyén ong cép nude tir Qubce 16 51 dén truong sy quan Luc quan 2.

+ Du an hé lhéng cfap nude thi trin Long Giao. huyén Cam My.

+ Hé thdng cap nude xa Thién Tan.

+ Dur an tuyén 6ng cap nude khu vue ap Ong Hudng, Thién Tan. huyén Vinh Ctru.
+ Dur an hé thong cap nudce 3 x4 Binh Hoa, Tan Binh va Binh Loi. huyén Vinh Cuu.
+ Hé théng cap nude huyén Vinh Ciru (¢ong sudt 15.000 m3/ngay).

+ Hé théng cép nudce xa Tri An. x4 Vinh Tén, huyén Vinh Ciru.

+ Hé théng cdp nude xd Tam Phude, thanh phd Bién Hoa.

+ Dy én Nha may xtr ly nude Buru Hoa.
+ Dur én hé théng ¢dp nude HO Cau M.

b. DOWACO s& tip trung phat trién tét hon nira hoat djng sin xuét kinh doanh
ciia Céng ty sau ¢o phin héa véi cic muc tidu cu thé

- Déu tu phat trién cac hé thdng cip nude theo quy hoach duge duyét tir cac nguon von
vay ODA, vén tur co. von vay thuong mai, von vay uu dai, vén huy dong cua khach
hang va von cua cic chu dau tr khac.

Thue hién trién khai cac du én dau tu hé thdng cdp nude dé cung cap cho cac khu vuc thi
x4, thi trén, khu vue dén cu tdp trung, khu vire dan cur huong chinh sach wu dai, tir ngudn
von ngan sach hang nam cp cho cde huyén. thi trdn, thi xa cla Tinh dé mo rong pham vi
cung cdp nude va ting doi twong sir dung nude sach.

- Pau tu nang cong sudt cdc nha mdy nude bang cac hinh thire mé rong, cai tao. ap
dung tién bo khoa hoc k¥ thuat mai.

Piu tu mo réng. cai tao hé thong cap nudc, giam ty [é that thodt nude xudng 20%
vao nam 2020, nang ty 1¢ dan cu do thi duge cap nude sach, hop vé sinh dat 99% vao
nam 2020.

Thue hién néng cao trinh do quan 1y hé thdng cap nudc, ap dung cong nghé thong tin
trong quan 1y nha may nude. hé théng phan phéi. hé théng quan 1y khach hang. ap
dung hinh thitc quan 1¥ hé théng chay trén nén cong nghé Hé thng thong tin dia 1y
(GIS).

- Quan 1y tot chat luong vat tu, thiét bi, nguyén liéu. tai chinh, nhéan lyc. 4p dung cong
nghé thong tin trong quan 1y dé ting cudng chat luong dich vu dbi véi khach hang,
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don gian hoa thu tuc hanh chinh.

- Thanh lap méi Xi nghiép nude Long Thanh dé quan ly va mo rong phat trién khich
hang tai khu vue nay.

- Thanh ldp méi phong Quan 1y hé thong dé thuc hién quan 1y hé théng dét dai (hon 100
ha), quan 1y hé théng chbng thit thodt, quan 1y hé théng mang lugi phin phéi bing
phuong phap ap dung cong ngh¢ thong tin (quan ly theo cong nghé GIS).

- Tang cudng chirc nang, nhiém vu cho mot $O phong, doi dé thuc hién tot cac nhiém vu
trong san xudt kinh doanh nhu: Phong Kiém nghiém thanh Phong Quan 1y chét luong
nude: Doi Quan ly Bao tri & Stra chita (tang cudng chite nang bao tri. stra chita thiét bi
trén mang ludi khi ap dung cong nghé thong tin trong quan 1y).

- HO tro cée Cong ty ¢ phin c6 von gop cta Cong ty vé mit k¥ thuit, ngudn von, nhén luc dé
cac Cong ty co phan dam duong t6t nhiém vu phat trién va cung cap nuée dam bao nhu cau
str dung nude cua dan cur va khu cong nghiép trén dia ban Tinh.

2.2. Hé théng chi tiéu kinh té chi yéu ciia ké hoach san xuit kinh doanh trong 3 nim
lién ké sau khi ¢6 phin hoa
a. Ké hoach diu tur

Dvt: triéu dong

~TT CHI TIEU Niam 2015 | Nam 2016 | Naim 2017
A | Gid tri déu tw cho cic du an 422,632 | 441.344 | 388.617
; H'q['CN Thién Tan (giai doan 2) - CS 100.000 379.632 | 398.344 | 366.617

m°/ngay
2 | HTCN huyén Vinh Ctru - CS 15.000 m'/ngay 43.000 43.000 22.000
B | Nguén dau tu 422.632 | 441.344 | 388.617
g H"I'CN Thién Tan (giai doan 2) - CS 100.000 379.632 | 398.344 | 366.617
m’/ngay
- Nguon von ODA 342432 | 342.432| 158.688
- Vay tin dung 37.200 55912 207.929
2 | HTCN huyén Vinh Ciru - CS 15.000 m’/ngay 43.000 43.000 22.000
- Tién thu tir bdn ¢6 phdin 43.000 43.000 22.000

Nguon: Phitong an ¢6 phan hod DOWACO

- Dur 4n Hé théng cdp nude Thién Tén (giai doan 2) - ¢bng suét 100,000 m3}ngéy: Day
la dy an duge dau tu tir ngudén voén vay ODA ctia Chinh pht Han Quédc (41 triéu
USD) va von déi ing (20 triéu USD). Thoi gian thyuce hién dau tu 03 nam 2015, 2016
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va 2017. Du kién nam 2018 dua vao hoat déng dé cung cép nudce cho cac khu vue
dan cu va khu cong nghiép thude TP.Bién Hoa va huyén Trang Bom. Thoi gian hoan
von: 12 nam ké tir khi nha may di vao hoat dong.

- Du 4n Hé théng cap nude huyén Vinh Ciru - cong suét 15.000 m’/ngay: Du 4n dugc
dau tu tir nguon von phat hanh thém ¢ phiéu 1a 102.128.000.000 déng (Mot tram lé
hai ty mdt trdm hai muoi tdm triéu déng). Thoi gian thue hién dau tr 03 nam 2015,
2016 va 2017. Dy kién nam 2018 dua vao hoat dong cﬁp nude cho dan cu va khu
cong nghiép thude huyén Vinh Ciru. Thoi gian hoan von 12 nam ké tir khi nha may

di vao hoat dong.
b. Ké hoach san xuit kinh doanh

Can cir vao két qua san xudt kinh doanh trong giai doan 5 nam 2008-2013 va cac
nim trude ciing nhu tinh hinh kinh € trong nude va thé giGi hién nay, dinh huéng
phat trién kinh té - x4 hoi tinh Pong Nai giai doan 2010-2020. chién luge phat trién
Cong ty sau cd phan hoa néu trén, Cong ty xdy dung ké hoach san xudt kinh doanh
giai doan 2015 - 2017 vdi cac chi tiéu nhu sau;

Chi tiéu DVT Nam 2015 Nam 2016 | Nam 2017

1. Vén diéu 1¢ Trd 1.000.000 1.000.000 | 1.000.000

{ 2. Tong s6 lao dong Nguoi 883 925 969

3. Tong quy luong Trd 100.232 110.296 121.312
4. Thu nhap binh quan 1

ngui::;’thél:;; e e i e e

5. Téng doanh thu Trd 653.450 722.350 794.200

6. Tong chi phi Tr.d 569.450 618.350 672.200

7. Lgi nhuan thuce hién Trd 84.000 104.000 122.000

8. Ty 1é co tirc % 5 6 7

Nguon: Phuwong an CPH DOWACO

3. Vén diéu 18 va co chu vén diéu 1¢
3.1. Vén diéu 1¢
Vén diéu 1&: 1.000.000.000.000 déng.

Ménh gid : 10.000 déng/cd phin. Co cdu nhu sau :
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S6 lwgng  Gi tri ¢b phin

Stt Co dong Ty 1€ %
(cf; phﬁn) (tr.d)

I Nha Nude 64.000.000 640.000 64,00%

II Cb phan bsn ra ngoai 36.000.000 360.000 36,00%

| C6 phan ban vu dai cho can bo cong nhan vién  2.846.400 28.464 2.85%

2 C6 phan ban cho nha dau tu chién luge 15.000.000 150.000 15.00%

3 €6 phan ban dau gia cong khat wén So Giao

: : 5 . 18.153.600 181.536 18.15%
dich Ching khoan Tp.H6 Chi Minh

Tong 100.000.000 1.000.000 100%

Giéi han vé ty 1é nim giir d6i véi ngudi nude ngoai:

Ty 1 ¢6 phan DOWACO do ngudi nude ngoai ndm gitt duge thue hién theo quyét dinh
s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu tuéng Chinh phu vé ty 1& tham gia cia
nha diu tu nude ngoai vao thi truomg Chitg khoan Viét Nam. Theo do. cic t6 chire, cd
nhan nuéc ngoai mua ban ¢ phiéu trén thj truong Chimg khodn Viét Nam duge ndm
giil t6i da 49% tong s ¢d phidu cua Céng ty ¢b phan dai chung.

Sé ]11'(_3:11; c¢d phan ban diu gia qua So Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh
la 18.153.600 ¢b phan. Trong truong hop toan bd 18.153.600 ¢ phin duge nha dau ur
nude ngoai ddu gia thanh cong va mua hét thi lé]lg s6 ¢b phan do ¢6 dong la nha dau tu
nuée ngoai s hiru 1a 18.153.600 ¢d phiéu. Ty 1é s& hitu ctia nha dau tu nudc ngoai tai
Cong ty khi do 1a 18,15% von diéu 1é. Ty 1é nay vin dam bao quy dinh cta Nha nuée

vé ty & nam giit cia nha du tr nude ngoai 12 khong qua 49%.
3.2. Phuong 4n ting gidm von diéu 1¢ sau khi chuyén thanh cong ty cé phan

Trong 3 nam sau ¢ phan hoa (2015-2017) Cong ty ¢6 ké hoach duy tri mie vén diéu
1& 14 1.000 ty ddng. bang mirc von diéu 1& khi Céng ty ¢6 phan hoa.

4. Riii ro du kién
4.1. Ruiro kinh té

Su 6n dinh va vimg manh cua nén kinh t€ trong nude cling nhu thé gidi la diéu kién
hét stre quan trong va can thiét cho hoat dong kinh doanh cta cdc doanh nghiép noi
chung va Cong ty TNHH MTV cap nude Dong Nai néi riéng.

Trong nhitng nam vira qua do khing hoang tai chinh toan ciu va suy tho4i kinh té da
tac dong manh mé dén nén kinh té thé gidi va Viét Nam. Toc do tang truong GDP
cua Viét Nam bj giam sut so vai giai doan trudc nam 2008, cu thé tang truong nim
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2011: 5.9%, ndm 2012: 5.0% va nim 2013: 5,4% dua toc do tang trudng binh quan 3
nam 2011-2013 dat 5.4%. Kinh té thé gidi bi anh huong, cdc nha diu tu nude ngoai
dén tinh Pdng Nai chua cao, didu nay anh huong dén tinh hinh san xudt kinh doanh
cua cac doanh nghiép trong cac khu cong nghiép la ddi tuong khach hang cua Cong
ty.

Tuy nhién, hoat dong kinh doanh cia DOWACO la ¢ip nude sach ma nude sach 1a
san pham thiét yéu cua ngudi dan va cac khu cong nghiép. Do vdy. di tinh hinh kinh
té vi md khong thudn loi nhung mire do tac dong dén hoat dong kinh doanh cua Cong
ty khong cao.

4.2. Rii ro vé ludt phap

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty ciing chiu su diéu chinh cua
nhiéu van ban phap ludt khac nhau nhu: Luat doanh nghiép, Ludt bao vé mai trudong,
Luat tai nguyén nude, cic Ludt vé thué...

Hé théng luat va cac van ban dudi lut cia Viét Nam véan dang trong qué trinh hoan
thién, su thay d6i vé chinh sach ¢ thé xay ra va khi xay ra sé it nhiéu anh huong dén
tinh hinh hoat déng kinh doanh cta Cong ty. dac biét nhit 1a céc chinh sach dau tu,
chinh sach vé lao dong la ngudi nude ngoai lam viée tai Viét Nam nhu: Cac chuyén

gia nudc ngoai dang thi cong cac cong trinh ¢ip nude tai Dong Nai.

Tuy nhién. néu cac chinh sach. hé thérng phap luat cua nha nuée duge ban hanh mjt
cdch dbng bd. chat ché. khoa hoc. phil hop véi tinh hinh thue tién cia Viét Nam va
thong 1¢ quoc té, s& tao diéu kién thu hat nguén vén dau tur nude ngoai vao Viét
Nam, nham tao diéu kién cho céc hoat dong san xuat kinh doanh trong nude noi

chung va cua Cong ty ndi riéng dugc thuan loi hon.
4.3. Rui ro diac thio nganh:
a. Riii ro khai théc tir ngudén nwéc tw nhién

Nguon nuée thd la nguyén liéu dau vao dé san xudt nude sach. duge khai thac tir
song Pong Nai, ngudén nude song bi anh hudng boi hai mia mua ning khac nhau.
DOWACO c6 thé gap cac rui ro tir diéu kién tu nhién cua ngufin nudc bi thay doi. Su
thay ddi vé chét lugng va luu Iugng nude thd anh hudng rét 16n dén qua trinh xir 1y
nude.

Hoat dong san xudt cong nghiép, nong nghiép phat trién nhanh chong ciing kéo theo
nguy co & nhiém ngudn nuée cao. Mot s6 nha may san xuat don 1é chua ¢ hé thong
xir Iy nude thai phi hop, hoat déng san xuit nong nghiép str dung nhiéu chit héa hoc
nhu: phédn bon. thude trir sau, gy nguy co & nhiém ngudn nude. diac biét hoat dong
khai théc cét san trai phép trén séng, nhat la trong khu vuc bao vé ngudn nude cua
Cong ty dang khai thac ¢6 nguy co giy 6 nhiém cao.
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Nhitng nam gan déy, do thoi tiét thay d6i kha that thuong, mua khé kéo dai. ngudn
nude song bi nhiém man. do d6 ¢6 thé anh hudong dén ngudn nude thd do Cong ty
khai thac dé san xuit nude sach cung cip cho khéach hang.

Dé ngan ngira cac rui ro trén, Cong ty da dau tu cac thiét bi hién dai dé xir 1y nuée
ciing nhu trién khai quy trinh van hanh xir 1y nude dé dam bao duge chit lugng nude
sach cung cdp cho khach hang va ngudi dan, nén anh huong dén chi phi san xudt va
hidu qua hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

b. Riii ro thit theat nwée sach

Ty 1 that thoat cua hé thafmg cﬁp nude hién tai 1a 25,3%. Nude ro ri duge phan theo
02 loai: loai dé& thiy (nude tran 1én mat dat) va loai kho thiy (nude chay ngam dudi
long dét. chay vao hé thdng cdng thoat nude, dudmg dng nude cé doan di qua céu,

qua sudi...) nén viéc kiém soat tht thoat rit kho khan.

Viéc stra chira cac diém ro ri loai dé thiy duge thue hién nhanh chéng, con ddi voi
céc diém ro i ngﬁm dudi long dat kho thay, can phai co ké hoach do tim va st chira.
Céc diém 1o ri loai nay sé ton tai trong mot thoi gian dai va chiém mét ty 1& 16n trong
tong sb luong nude thit thoat. Hon nira, néu Cong ty khong do tim va sita chira céc
diém ro ri loai nay mét cach co hé théng, chiing sé gy ra cac sy ¢d 16n hon va luong
nude thit thoat cang tang 1én. anh huong dén khéi luong nudce sach cung cép cho
khach hang.

Viée phat trién ha tang ky thuét. giao thong, do thi cling anh huéng khong nho téi
viée that thoat nude, trong qua trinh thi cong cai tao. xay dung méi cac tuyén duong
lam bé cdc hé thong dudmg 6ng hién hiru gay thét thoat nude.

Mot s6 nguot dén co y thire chua cao dd xam pham vao céc cong trinh cap nude nhu:
duc. phd, an cap nude. Mot sd thiét bi, phu ting trén mang lui con chua dong bd,
chat luong chua cao nén cting anh huong t6i viée that thoat nude.

Viée quan ly hé théng phéan phdi nuée va quan 1y khach hang con & mire gian don.
chua ap dung cong nghé¢ thong tin trong quan ly khach hang. do do cang anh huong
dén ty 1¢ that thoat nuée.

Cong ty da tang cuomg cong téc quan 1y hé théng. quan ly khich hang, tang cuong
tuyén truyén cho ngudi dan vé y thie tiét kiém nude va bao vé ngudn nude, phdi hop
chat ché véi cac don vi thi cong ha ting ky thuat, giao thong, d6 thi han ché thip
nhét thit thoat nude khi thi cong nham lam giam ty 18 that thodt nude.

4.4. Rui ro cua dot chao ban

Thi truong chimg khoan Viét Nam trong 9 thang dau nam 2014 da ghi nhan mét dot
tang diém tuong d6i manh, trong hon 9 thang dau nam 2014, VNIndex tang 24,9% tir
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504.6 diém (31/12/2013) Ién 630.3 diém (15/09/2014). Nguyén nhén chinh bt ngudn
tir viéc nén kinh té vi mé trong nuée tuy chua hoan toan thoat han khé khan nhung
da dan tré nén 6n dinh, lam phat dan duoe kiém soat, mat bang 1 sudt lién tuc duge
diéu chinh theo hudéng giam... 1a nhimg yéu té thu hit nha dau tr quay tré lai thi
trromg ching khoan.

Dot ban déu gia ¢b phan lan dau ra cong chiing cia DOWACO sé phu thude vao dién
bién tinh hinh thi truomg chimg khoan niém yét tai thoi diém dau gia, tdm 1y cua céc
nha déu tu ciing nhu tinh hap dan ¢o phan cua Cong ty. Vi vay, co thé ¢o rai ro
khéng ban hét s6 ¢d phin du dinh chao ban.

4.5. Ruiro ty gia

Déi voi céc du an dau tu ¢é ngudn von vay ODA, nhimg nam gin diy ty gia bién
dong lam phat sinh chénh léch ty gid ngoai té theo chiéu hudng bat lgi cho Cong ty.
day la yéu 16 rtii ro ngoai su kiém sodt ctia Cong ty.

4.6. Ruiro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiu anh huéng béi nhimng rii ro khéc nhu
rii ro do su anh huong nhimg bién déng chinh tri, xa héi trén thé giéi. chién tranh.

bénh dich.... lam cho thi truong bi giam sit va cdc thi trudong tiém nidng mat 6n dinh.
Nhirng rui ro nay co thé sé tac dong truc tiep hoac gian tiép dén hoat dong kinh

doanh cua Cong ty.
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PHAN IV: THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1. Phuong thirc bin va thanh tosdn tién mua c¢6 phan

Theo phurong 4n ¢ phan hoa da duge phé duyét, dbi twong chao ban va phuong thire
ban duoe tom tat nhu bang sau;

ST Déi tug 0 g -
*Hrgng Gis bin Shilngg) | VDL

T chao ban ban mai

1 Nguoi lao dong 2.846.400 2.85%

1.1 | Theo tieu chudn | bing 60% gid déu thanh cong thip | 806.900 0.81%
tham nién nhdt ciia cude dau gid cong khai

1.2 | Theo dang ky cam | bang gid ddu thanh cong thap | 2.039.500 2.04%

két lam viée nhét cia cude ddu gid cong khai

2 | Nha diu tu chién | Theo quy dinh vé muc gia ban | 15.000.000 |  15.0%
luoe cho NPT chién lugce

3 | Nha dau tu tham | Gia khoi diém ddu gia: 10.100  |18.153.600 | 18.15%

du dAu gia

Tong cong 36.000.000 |  36,0%

LY

(*): VDL méi sau khi ¢6 phin héa cua Cong ty la 1.000 ty dong.
Cu thé:

1.1.  Déi véi nguoi lao dong:

a. S6 lwong va gia ban:

e (6 phin CB.CNV mua theo tiéu chudn tham nién lam viéc

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/NB-CP ngay 18/07/2011
ctia Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100% von nha nude thanh cong ty ¢d phan thi
gid ban ¢6 phan cho ngudi lao dong trong truong hop nay 1a “Newoi lao dong cé 1én
trong danh sdch thiomg xuyén cua doanh nghiép tai thoi diém cong bé gid tri doanh
nghiép ¢6 phan héa dwoc mua 16i da 100 ¢6 phan cho méi nam thwe (é lam viée
tai khu vue nha nuée voi gid ban bang 60% gid dau thanh cong thap nhat (truomg
hop ddu gia céng khai trieée) hodc biang 60% gid ban thimh cong thdp nhar cho cde
nha dau tu chién luge (doi véi truong hop ban cho nha dau twe chién lwoc trude)”. Cu
thé:

- Téng sé CBCNV ¢6 tén trong danh sach lao dong Cong ty ngay 30/6/2014 (thoi
diém UBND Tinh Déng Nai cong bd gid tri doanh nghiép Céng ty TNHH MTV
cap nude Dong Nai dé ¢b phin hoa) 1a: 837 ngudi;
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- Tong s6 CB.CNV dugc mua ¢d phan theo tiéu chudn thdm nién 1am viée trong
khu vie Nha nude: 704 nguoi:

- Tong s6 nam cong tac toan bd s6 CB.CNV duge mua c¢d phan theo tiéu chudn
tham nién lam viéc trong khu vuc Nha nudc: 8.069 nam.

- 86 lugng ¢6 phiéu ban cho CB.CNV theo hinh thirc nay la 806.900 ¢é phén.
chiém 0,81% vén diéu 1&é Cong ty ¢ phan.

- Thoi gian thuc hién ban ¢ phan cho CBCNV: Viée trién khai ban ¢6 phan cho
CB.CNV s@ thyue hién sau khi té chire ban diu gid cong khai ra cong chiing.

Gi4 bin: bing 60% gid ddu thanh cong thip nhét cia cude dau gid cong khai vi Cong ty ban diu
gid cong khai trude khi bén ¢6 phan cho nha dau tur chién luoc.

e (6 phin CB.CNV mua theo dang ky cam két lam viéc lau dai tai cong ty ¢é phan

Theo quy dinh tai Khoan 2c Diéu 48 Nghi dinh s 59/201 1/ND-CP ngay 18/07/2011
ctia Chinh phti vé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty ¢b phan thi
gia ban cd phan cho nguoi lao dong trong truong hop nay la “Gid bdn co phan wu dai
cho nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh
59201 1/ND-CP ngay 18/07/2011 cua Chinh phii, duge xdc dinh la gia dau thanh
cong thap nhat (trwong hop dau gia cong khai trwde) hodc bang gia ban thanh

cong thap nhat cho cdc nha dau e chién luge (doi voi truong hop bdn cho nha
dau tuw chién luoc truoc) ™.

-DOWACO ¢6 800 CB.CNV dang ky mua theo quy dinh cua hinh thirc nay. Tong s6
lwgng ¢b phiéu ban cho CBCNV theo hinh thire nay 1a 2.039.500 ¢6 phan. chiém
2,04% vbn diéu 1é Cong ty ¢6 phan.

- Thoi gian thuc hién ban ¢b phan cho CB.CNV: Viéc trién khai ban c¢b phan cho
CB.CNV s¢ thuc hién sau khi t& chire ban déu gia cong khai ra cong chiing.

Gis ban: bing gid diu thanh cong thip nhét cia cude dau gia cong khai vi Cong ty ban
dau gia cong khai truée khi ban ¢6 phan cho nha dau tu chién luge.

b. Phwong thire thanh toan:

- Nguoi lao dong dang ky mua tai DOWACO va ndp tién tai phong Tai chinh - Ké toan
ctia DOWACO hoge ndp tién true tiép vao tai khoan phong toa ciia DOWACO.

- Thoi diém dang ky mua du kién: Trong thang 10/2014, théng 11/2014
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- Thong tin tai khoan phong toa:
Tén tai khoan: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CAP NUGC DONG NAI
S6 tai khoian: 10201-000204404-6
Tai: Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai
- Thoi han thanh toan: trong vong 15 ngay ké tir ngay dang ky mua.
1.2. Péi voi nha diu tu chién luge:
a. S6 hrgng va gia ban:

Téng sb cb phan dy kién ban cho nha dau tu chién luge 1a 15.000.000 ¢6 phan, chiém
15% vdn diéu 1 ctia Cong ty ¢b phén.

Viéc ban ¢6 phf%n cho nha dau tu chién luge duge lya chon theo phuong thirc:

- Truong hop c6 t6i da 03 nha dau tu chién luge dang ky tham gia mua ¢6 phan. néu
s6 ¢d phan cac nha dau tu chién luge dang ky mua t6i da bang s6 ¢6 phin ban ra
cho nha dau tur chién luge thi Ban chi dao ¢o phfin hoa tién hanh thoa thudn vé sb
co phf’in ban ra, gia ban co phén_. biao cao UBND tinh Déng Nai phé duyét hoic
quyét dinh theo uy quyén cua UBND tinh Déng Nai.

- Truong hop ¢6 ti da 03 nha dau tu chién luoc dang ky tham gia mua ¢d phén, néu
sb ¢d [’Jh:iiﬂ cdc nha dau tu chién luoc dang ky mua lén hon s6 ¢6 phz’in ban ra cho
nha dau tu chién lwge hodc truong hop co trén 03 nha dau tu chién luoe ding ky
tham gia mua c6 phan thi phai to chirc ddu gia gitra cac nha dau tu chién lugc,

Gig bidn: Nha dau tu chién luge duge lua chon khi ¢o gia dat mua tir cao xudng thip
cho du sé lugng c6 phan ban ra va gia ddu thanh céng thdp nhét cua cude diu gia
khong thip hon gia khoi diém da duge UBND tinh Dong Nai phé duyét (trudmg hop
ban cho nha déu tu chién luoc trude khi ban dau gia cong khai) hodc khong thap hon
gi4 ddu thanh cong thdp nhat ctia cude du gia cong khai (trudong hop ban cho nha déu
tu chién lugce sau khi ban ddu gia cong khai).

b. Phwong thire thanh todn: Nha dau tu chién luoc phai dat coc ngay 10% gid trj ¢o
phén dang ky mua theo gid khai diém da duge UBND tinh phé duyét. Truong hop tir bo
quyén mua, nha dau tu khéng duoc nhan lai tién dat coc.

1.3.  D6i véoi nha diu tw tham dy diu gia:
a. S6 lwong va gid bén:

- S& lugng béan cho nha déu tu tham gia ddu gia la 18.153.600 ¢b phiéu, chiém ty 1¢
18,15% von diéu 1¢.
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Bin Cong b Thong Tin - Cong ty TNHH MTV cép nuéc Dong Nai

- Gi# ban khéi diém: 10.100 dong.
- Can cir xae dinh gia khoi diém:

+ Hb so xéc dinh gia trj doanh nghiép DOWACO do Céng ty ¢b phin tham dinh
gia Pong Nai lap.

+ Xem xét bao cdo xac dinh gia khoi diém cua don vi tu van BVSC.

+ Tinh hinh thi trudng chimg khoan Viét Nam va thé giéi cting nhu cac yéu td
anh huong khéc tai thoi diém trude khi t6 chire ban ddu gia ¢6 phan cong khai.

+ Déi tugng: Cac nha dau tu ca nhan, nha diu tu td chirc trong nurde va ngoai nude
theo quy dinh cta phap ludt (Theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 59/2011/ND- CP
ngay 18/07/2011 cua Chinh phu).

b. Phwong thirc thanh toin: Theo quy dinh tai Quy ché ban ddu gia ¢6 phan lan dau
do S& Giao dich Chimng khoan Tp.Hd Chi Minh ban hanh.

2. Ké hoach sir dung tién thu tir c6 phan ho4

Can cir dic diém va tinh hinh thuc té, Doanh nghi¢p chon hinh thirc o) phé.n hoa theo
khoan 2, Diéu 4. Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ctia Chinh phti vé chuyén
doanh nghiép 100% von nha nude thanh cong ty ¢d phan 1a “Bdn bér mét phan von rha
nude va phat hanh thém cé phiéu dé tdng von diéu 1¢”.

Téng sb tién ban cé phan du kién thu duge: 360 ty dong. Trong do:
- Nop vé cho cong ty me (do ban b6t phin vén nha nuée): 88 ty dong.
- Sé tién DOWACO du kién duge dé lai: 272 ty dong.

Can ctr theo Quyét dinh s6 2744/QD-UBND ngay 05/09/2014 cua UBND tinh Péng
Nai vé viéc phé duyét phuong 4n ¢d phin hoéa va chuyén Cong ty TNHH MTV cép
nude Pong Nai thanh cong ty cb phén, theo do, gia tri thuc t& von nha nude tai thoi
diém 31/12/2013 1a 727.87 ty ddng va vén diéu 1é mai cua cong ty sau khi ¢d phin hoa
la 1.000 ty dong. Nhu vdy. Sé tién ciia ¢6 phiéu phat hanh thém lin diu ra cong
ching DOWACO dwoc sir dung la 272,13 ty dong. S6 tién nay duoce st dung dé
hoan tra tién tmg trude vén ngdn sach (Trung wong va dia phuong) khi thuc hién céc
du an da dau tu: 170 ty d{“)ng. Ngu{’m tién con lai phuc vu cho dau tu phat trién cua
Cong ty sau ¢6 phan héa la: 102,13 ty dong.
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Ban Céng b6 Théong Tin - Cong ty TNHH MTV cip nwée Dong Nai

Tém tat ké hoach sir dung tién nhu sau:

bwt: ty dong

Vén diéu 1¢ sau khi ¢ phan hoa. 1.000
Trong do:

Vén nha mede 727,87

Gia tri phat hanh thém 272,13

Tién thu dwoc tir ¢d phin héa. 272,13

Sir dung cho:

Hoan tra tién img trudc von ngan sdch 170

B6 sung von dau tie vao hé thong cap nude huyén Vinh Ciru (%) 102,13

Nguon: Phwong dn ¢6 phdn héa DOWACO

(*): S6 tién tir ngudn phat hanh thém nay dy kién ding cho du an ddu tu hé thong cap
nude huyén Vinh Cuu - cdng suat 15.000 m3;‘ngéy. Thoi gian thyue hién ddu tu 03 nim
2015, 2016 va 2017. Dy kién nim 2018 dua vao hoat dong cap nuée cho din cu va
khu c6ng nghiép thudc huyén Vinh Cuu.

3. Két Luin

Ban cong bd théng tin duge cung cip nham muc dich gitip nha dau tw ¢6 thé danh gia
vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh cia DOWACO trude
khi dang ky mua cb phan.
Bén cong bd thong tin dugc 14p trén co so cac thong tin va sd liéu da dugce kiém todn
(hodc sodt xét) do DOWACO cung cap va dugec Tong Cong ty Sonadezi thong qua,
dam bao tinh cong khai, minh bach va bao dam quyén va loi ich hop phép cta nha dau
.
Chung t6i khuyén cdo cac nha déu tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay trude
khi quyét dinh tham gia ddu gia mua cd phan DOWACO.
Tran trong./.
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Bian Cong b6 Thong Tin - Céng ty TNHH MTV ciip nwéc Dong Nai

Pong Nai, ngay .09 thang .. A80... nam 2014

TM. BAN CHI PAO CO PHAN HOA CONG TY TNHH MTV CAP NUGC PONG NAI
TRUONG BAN

“““~'BO THI THU HANG

CONG TY TNHH MTV CAP NUGC PONG NAI
_ IAM POC

; .\,f.-/\/”_“‘\“fkﬂ\
Yo A EONG TV REN

"PHAN HUNG
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