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Baocao tili chinh da dLPO'cki~mtoan
cho nam tili chinh k~tth~c vao ngay31 thang 12nam2014

.CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN
KHU CONG NGHlep sAl GON
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Cong ty

COng ty TNHH MTV PMt tri~n Khu cOng nghiep Sal Gon (gOi t~t la 'COng ty0) la mot doanh nghi$p
Nha nuoc CiU'Q'cthanh I~p theo quyet dinh s6 179f2004fQf)-UB ngay 22 thang 7 narn 2004 cua Oy
ban Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gifly chlmg nMn dang ky kinh doanh cOng ty Nha
nllGc s6 4106000093 dang ky Ian dflu ngay 26 thang 01 nam 2005.

TCI'ngay 04 thang 01 nam 2011. COng ty dU'O'cchuyen dbi sang loai hlnh COng ty TNHH MTV PMt
trien Khu cOng nghi~p Sai Gon hoat dong theo hlnh th(fc COng ty me - COng ty con theo quy~t djnhso 2988/Qf)-UBND cua Oy ban Nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh ngay 7 thang 7 narn
2010. COng ty heat cong theo gi~y ch(fng nhan dan~ ky doanh nghiep COng ty TNHH Mot Thanh
Vien ma 56 doanh nghiep: 0301086836 dang ky Ian dau ngay 04 thang 01 narn 2011.

Von di~u Ie cua COng ty theo Giay ch(fng nMn dang kY kinh doanh: 518.738.800.000 VND.

Van phong chinh cua COng ty dllO'c d~t t~i se 9381180 Nguyen Th] Binh, Khu pho 3, Phll6'ng Thanh
M9 LO'i,Ouan 2, Tp. Ho Chi Minh.

Nqanh ngh~ kinh doanh cua COng ty theo Giay ch(fng nhan dang ky kinh doanh:
- Kinh doanh b~t dong san, quy~n sti dl,mg dat thu¢c chu sa htiu, chu sii dl,mg boac di thue;
chi tiet: d~u tll', keu 99i dau tll, lien doanh xay dl,mg va kinh doanh co 56' ha tc!ing khu cOng nghi$p
va khu ch~ xuat, Kinh doanh va cho thue nha a;

Buc s~t, thep (khOng hoat dong tal tru sa);
£luc kim loai rnau (khOng heat dong tal tn,! sa);
San xuat cac cau kien kim loai (khOng heat dong tal tru sa);
San xuat thung, b~ ch(fa va dung Cl,I cnua dl,l'ng b~ng kim loal (khang heat dong tal tru sa);
RElO,d$p, ep va can kimloai; luy~n bot kim 109i (khOng heat dong tc;Jitru sa);
Gia cOng cO' khl; xii Iy va trang phu kim lo~i (khOng ho~t dong t~i tn.1 sa);
San xuat dao keo, dl,lng Cl,! c~m tay va dOkim lo~i thOng dl,lng (khang ho~t dOng t~i trl,l sa);
San xuat san pham khac bang kim lo~i chlla dllO'c pMn vao dau (khOng ho~t dong t~i tn,!
sa);
BuOn ban may m6c, thillt bi va phl,l tung may nOng nghiep;
Stia chtia cac san phlim kim lo~i duc s~n (khang gia cOng co khi, tai ch~ ph~ thai. xi m~
di~n t~i trl,l 56');
Siia chtia may m6c, thi~t bi, chi tiE§t:su.a chCra thillt bj boc x~p v~n tai (khOng gia cong cO'
khi, tai ch~ ph~ thai, xi m~ aien tqi tft,! sa);
Siia chtia thi~t bi dien tii va quang hoc (khOng gia cOng cO' khf, tai ch~ ph~ thai, xi mq dien
tqi tn,! sa); .
Siia chtia thi~t bi dien (khOng gia cOng co khi, tcflich~ ph€! thai, xi m~ dien t~i tn,! sa);
Siia chtia va bao dllong phllcmg tien v$n tai (trCl'a to, rna to, xe may va xe c6 dong cO'
khac) (khang gia cong cO'khi, tai ch~ ph~ thai, xi mi;l dien t~i trl,l sa);
San xuat dong cO', tua ,bin (trCl'dong cO'may bay, 0 to, mO to va xe may) (khang hot;lt dong
t~i tn,! sa);
HOt;ltdong djch VI,! he trO' kinh doanh khac con lc;Jichlla dllQ'c pMn VelO dau; chi ti~t: Lam
d<;ludien viet Nam trong COng ty Ii~n doanh khai tMc kinh doanh khu ch~ xuat Sai Gon Linh
Trung (Sepzone-Linh Trung). TO chCrc san xuat - kinh doanh, khai tMc cac 10qi dich VI,!
cang khu cong nghi$p Cat Lai. Ojch VI,! chuy~n quy€m sa hCrunM va quy€m SLYd!:mg alit;
Ho~t dong, dich VI,I he trO' trl,l'c ti~p cho v~n tai dllong thuy; chi ti~t: TO chtic san xullt - kinh
doanh cac lo~i djch vIi theo yeu du phat trien khu ch~ xuat va khu cong nghi$p Cat Lai.
Kinh doanh cang bien; ;
Ho~t dong djch VI,I he trO' khac lien quan d~n v~n ta;; chi tillt: kinh doanh dieh VI,I v$n
chuyen, boe x~p, kho, bai, kho ngo<;3iquan, djch VI,I hang hai;
Ho~t dong ho trO' dich VI,! tai chfnh chll'a dll'O'c pMn vao dau; chi ti~t: d~utU' tai chfnh;

1.-
HOi dOng thanh vlen cua COng ty han hanh de trlnh bao cao nay cung v&i Bao cao tai chinh da dllgc kiem
toan cua COng ty TNHH MTV Phat trien Khu cOng nghiep Sai Gon cho nam tai chlnh k~t thuc vao ngay 31
thang 12 nam 2014.

-
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BA.O cAo COA HOI £lONG THANH VIEN
Narn tai chlnh k~t thUc tal ~gay 31 tMng 12 nam 2014-
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3. £)anh gia tinh hinh kinh doanh

K~t qua ho~t d¢ng kinh doanh eua COng ty cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 tMng 12 nam
2014 va tlnh hlnhtai chinh V80 cung ngay nay dLPQ'cthe hien trong Baa cao tai chinh dinh kem.

Cae sl! ki~n phat sinh sau ngay k~tthuc ky tai chinh

Kh6ng c6 Sl,l' ki$n quan tr9ng nao xay ra k~ tLYngay k~t thuc nam Itai chinh ket thUc vao ngay 31
tMng 12 nam 2014 dLPaden yeu du phai dieu chinh ho~c cOn9 bO ttong thuyet minh trong Baa cao
tai chfnh. :

Kiam toan vien . \

Cong ty, TNHH Kiem toan AFC Vi$t Nam dU'Q'cchi djnh kiem toan ~ao cao tai chinh cho nam tal
chinh ket thuc vao ngay 31 tMng 12 nam 2014.
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Vi$t Nam

Vi$t Nam
Viet Nam

Ong va Xuan £)lic
eng Nguyen TrQng £)lie

Sa Tr~n Thj Nam

-Ton~ Giam dOC(tLYnhi$m ngay 1 tMng 10 nam 2014)
Quyen Tong Giam dOc (bo nhi~m tLYngay 1 thang 10
nam 2014)
PM Tong Giam d6c

HQ va ten Qu6e tjeh ChUrc VlJ

_.
-
-Vi$t Nam

Viet Nam
Vi$t Nam
Vi$t Nam
Vi$t Nam
Viet Nam

Chu tich
Thanh vien (tli nhiern tLYngay 1 thang 10 narn 2014)
Thanh vien .
Thanh vien
Thanh vien (tLYnhiem tLYngay 10 tMng 3 narn 2014)
Thanh vlen (bOnhiem tLYngay 6 thang 6 nam 2014)

I
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ChUrC vlJHQ va Tim

Ong Nguyen Van Qui
6ng va Xuan £>lic
Ong Pharn Van Ulm
6ng L~ Hoang Minh
Ong £)oan Hoai NMn
Ong Tran Anh TMi Lan

Ban Tang Giam dOc

Qu6e tlch
-I
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_.Ban buon chuysn doanh khac chva dLPQ'cpMn vao d4u; chi ti~t: mua ban cac loai nguyen
vat lieu trong san xu§t cong nghi$p; :
Ban buon vat Ii$u, thiet bi I~p d~t khac trong xay dl,l'ng; chl tiet: mua ban v~t Ii$u xay dl,mg;
Ban buon dOdung khac eho gia dinh; chi tiet: mua ban ~ang trang tr! noi thflt;
Ban buon may m6c, thiet bj va phu tung may khac; chl ti~t: mua ban may m6c, thiet b] va
phu tung;
Ban buon nong, lam san nguyen Ii$u (trLYg6, tre, nua) iVadOng v~t s6ng; chi tiet: mua ban
hang nong lam san;
Ban buOn thl!c pham; chi tiilt: mua ban hang thuy hai silO;
Ban buon d6 uong; chi ti~t: mua ban rLPQ'u,bia, nuoc giai khat;
Ban Ie IU'O'ngthuc, thl,l'c ph~m, dOu6ng, thu6c la, thu6a lao luu d¢ng hoac tat cho: chi tiet:
mua ban thu6c la n¢i;
Nha hang va cac dich vu an u6ng phuc vu hru d¢ng; chi liet: kinh doanh nM hang an u6ng;
Heat dong cua cac cOng vien vui choi va cong vien theo chu de; chi tiet: d~u tU' khu du lich
va cac dich VI,! th,§ thao, du thuyen, dlch vu vui choi giai trt;
Si}a chO'a thiet bi khac (kh6ng gia c6ng co khf, tai ch~ phe thai, xi rna dien tal tru sa);
san xullt may bam, may nen, vel va van khac (khOng hoat d¢ng tal tru sa);

2. cac thanh vien HQidang thanh vien, Ban Tang Giam d6c

cac tMnh vien Hoi dOng thanh vien va Ban Tong Giam d6e Cong ty trong narn tai chinh nay va cho
den ngay I~pbaa cao nay baa gOm: .

HQidOng thanh vien

-
CONG TY TNHH MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHII;P sAl GCN
s6 ¥38/18~Nguyen Thi £)jnh, Khu ph6 3, PhLPongThanh My LQ'i,Qu~n 2, Tp. HOChi Minh
.BAO CAO COA HQI gONG THANH VIEN :
Nam tai chlnh k~t thuc tl;li ngay 31 thang 12 nam 2014
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Ong NGUY~NVAN QUi
Chu tjch
TP. Ho Chi Minh, ngay 25 tMng 03 nam 2015

ChUngtoi phe dUY$tSao cao tai chlnh dlnh kem. Baacao tai chlnh nay phan anh trung thl,Pcva hQ'p
11' tlnh hlnh tai chfnh cLlaGOngty vao ngay 31 thang 12 nam 2014, k~t qua hoat dong kinh doanh va
tinh hlnh IU'uchuy~n ti~n t$ cCmgvai ban thuy~t minh t!lnh kem cho nam tid chinh k~t thUc cung
ngay dLl'Q'cI~p pM hQ'pvai cac chu~n mt,J'cke toan Viet Nam, chi! do ki! toan doanh nghi~p Vi$t
Nam hi$n hanh va cac quy djnh phap Iy c6lien quan den vi$c I~pva trlnh bay Bao cao tai chlnh.

Thay m~t HQidOng thimh vien ~

Ban Tong Giam dOcGong ty chlu trach nhi~m dam bao so ke toan dlPQ'cghi chep day du, phan anh
trung tht,J'cva hoop11' tinh hlnh tal chfnh cua Gong ty va dam baa Bao cao tai chinh ella GOngty tuan
thu cac chuan rnuc, che d¢ ke toan doanh nghi~pVi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap Iy c6
lien quan den vi$C I~p va trlnh bay Bao cao tai chfnh va chlu trach nhlem ve ki~m soat noi bOrna
Ban Tong Giam dOcGong ty xac djnh la dm thiet de dam bao cho vi$c I$p va trlnh bay Sao cao tai
chlnh kh6ng c6 sai s6t trQngyeu do gian I$n ho~c nham Ian.

Phe duy~t cac bao cao tili chinh7.

6. Cong b6 trach nhi~m cua Ban TOng Giam d6c d6i v&i Bao cao tili chfnh

.Ban Tong Giam dOccua Cong ty cnju trach nhiem I~p Bao cao tai chinh va dam baa Baa cao tal
chfnh da phan anh trung thvc va hop 11' ve tinh hinh Uii chfnh cua Gong ty vao ngay 31 thang 12
nam 2014, cOngnhu ket qua heat dong kinh doanh va ILI'Uchuy~n tiElnte trong narn tai chfnh ket
thuc vao cung ngay cua Gong ty. £)~ I~p Bao cao tai chlnh nay, Ban Tong Giarn dOcGOngty dU'Q'c
yeu cau:

Lt,J'achon phu hop va ap dl,mgnhat quan cac chfnh sach ke toan:
Thuc hlen cac xet doan va Ll'actinh mot eachhop Iyva tMn trQng; .
Trinh bay cac nguyen t~c ke toan dang dLl'OOcap dl,mg,tuy thuoc vao 51,1' khac biet trQng yeu
cong bOva giai trinh trong Baa cao tai chfnh;
L~p cac baa cao tai chfnh tren co sa heat dong IiEm tuc tn) khi gia thuyet COngty 58 tiep tuc
heat dong khong con phu hop: va
Thiet lap, thuc hi$n va duy trl h~ thOngki~m soat noi b¢ nh~m ngan chan va phat hlen gian
I~nva sai s6t.

Ban Tong Giam dOcGOngty cam ket r~ng da tuan thu cac yeu cau neu tren trong vlec I$p bao cao
tai chlnh.

CONGTY TNHH MTV PHAT TRltN KHU CONG NGHIEPsAl GON
So 938/180 Nguyen Th] £>jnh,Khu phO3, PhLl'cmgThanh My Lgi, ouan 2, Tp. H6 Chi Minh
sAo cAo COA HOI £lONG THANH VIEN
Nam tai chfnh ket thuc tal ~ay 31 thang 12 narn2014
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-Trach nhlern cua chUng tei Ia dLPara y ki~n v~ Bao cao tai chlnh dva tren ket qua cua cuoc kiem

toano ChUng tOi da tien nanh kiem toan thea cac Chuan rnec Kiem toan Vi$t Nam. cac Chuan mvc
nay yeu dIU chUng tai tuan thLl chufm muc va cac quy dinh ve d~o dlic nghe nghi$p, I$p ke hoach
va thuc hlen cUQCkiem toan de d~t dLPQ'csl,l' dam baa hop Iy v~ vi$c Ii$u Baa cao tai chinh cua
Cong ty c6 con sai sot trQng yeu hay khOng.

Cang vi$c kiem toan bao gem thl,l'Chien cac thu tuc nham thu tMp cac bang chling kiem toan ve
cac 56 Ii$u va thuy~t minh tren Bao cao tai chfnh. Cac thLi tl,lCki~m toan dLPQ'cli,a chon dlla tren xet •
doan cLla kiem totm vien, bao gem dtmh gia rai ro c6 sai s6t trQng yeu trong Bao cao tai chfnh do
gian I~n ho~c nh~m Ian. Khi thl,l'Chi$n danh gia cac rLli ro nay, kiem toan vien da xem xet kiem soat
n¢i b¢ cLla Cong ty lien quan. den vi~c I$p va trlnh bay Bao cae tai chfnh trung thl,Pc, hQ'p IY nh~m
thiet kll cac thLl tl,lCkiem toan phu hQ'pv6'i tinh hlnh thl,l'c te, tuy nhien khOng nh~m ml,lCdrch dU'a ra
y ki~n v~ hi$u qua clla kiem soat n¢i b¢ cua Cang ty. Cang vi$c kiem toan cQng bao gbm danh gia
tinh thfch hQ'p clla cae chfnh sach ke toan dLPQ'cap dl,mg va linh hQ'p 19 cLla cac U'6'c tinh ke toan
clla Ban TOng Giam doc cQng nhLPdanh gia Vi~c.trinh bay tOng the Bao cao tai chfnh.

ChUng toi tin tLPang r~ng cac b~ng chung kiem toan rna chung tOi da thu tMp dLPQ'cJa day du va
thfch hQ'p lam CO' sa cho 9 killn kiem toan ngo~i tn:P clla chung tOi.

CO'sOrella y ki~n ki~m toan nge~i tru.

NhLPda neu a ml,lC4.9 thuyet minh baa cao tai chinh, ChUng tOi thl,l'c hi$n kiem toan nh~m dU'a ra y
kien v~ tlnh hinh tai chfnh va k~t qua ho~t dOng kinh doanh cua COng ty theo cac thll tl,lCkiem toan
Bao cao tai chinh thOng thLPcmgrna khOng xem xet viec kiem tra quyet toan khoi ILPQ'ngcac cOn9
trlnh xay dl,mg cO' ban hoan thanh. VI v$y, gia tli cac cong trlnr xay dl,l'ng cO' ban nay c6 the thay
dOi khi c6 quyet toan chfnh thlic. i

i

Trach nhi~m ella Ki~m toan vien

Ban TOng·Giarn doc Cong ty chlu trach nhlem v~ vi~c I$p va trinh bay trung thl,l'Cva hop Iy Bao cao
tal chfnh cua COng ty theo chuan muc k~ toan, ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy
djnh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Sao cao tai chfnh va chju trach nhlem v~ kiem
scat nQi bQ rna Ban TOng Giam doc COng ty xac djnh la can thi~t de dam baa cho vi~c I~p va trlnh
bay Bao cao tai chlnb khOng c6 sai s6t trong y~u do gian I~n ho~c nham Ian.

Trach nhi~m cua Ban TOng Giflm dOe
-
-Chung tOi (fa kiern toan Sao cao tat chfnh kern theo cua cong ty TNHH MTV Ph.lIt triim khu cOn9

nghitflp Sai Gon (gOi ~t la "COng ty"), dLPQ'cliilp ngay 23 thang 103narn 2015, tl) trang 06 d~n trang
30, bao gbm Sang can doi k~ toan tai ngay 31 thang 12 narn 2~)14, Bao cao k~t qua heat dQng kinh
doanh, Bao cao ILPUchuylm ti{!n t~ cho nam tai chlnh k~t thuc! cung ngay va Ban thuy~t minh Bao
cao tai chfnh.

-
i

Kinh g.....i: Cae thimh vien HQidOng thanh vien va Ban TOng!Giam dOe
CONG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHlep sAl GON

-BAo cAo KIEMToAN £lOC LAp:. .
So: 177/2015/BCKT-HCM.00602

-
Accountants &
business advisers

AFC Vietnam
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Ph6 ong Giam doc Kiem toan vien
s6 Giay CN £)KHN kiem toan: 2111-2013-009-1 se Giay CN £)KHN kiem toan: 2200-2013-009-1 .

CONG TY TNHH KI~M ToAN AFC vier NAM
Thanh pho H6 ChI Minh, ngay 25 thang 03 nam 2015

-I
-I
-I
-I

y ki~nki~mtoanngoi;li triP

Thea 'I ki~n cua chunq t6i, ngo~i trCY anh hU'ang cua van de neu tal dean "CCYso cua y ki~n kiem
toan nqoal tnr", Bao cao tal chinh da phan anh trung thl,l'c va hoop 1'1,tren cac khia canh trong y!§u
tlnh hlnh tal chinh cua COng ty TNHH MTV PMt trian khu cOng nghiep Sai Gon tal ngay 31 tMng 12
narn 2014, cQng nhU' ket qua heat dong kinh doanh va tlnh hlnh luu chuyen tien te cho nam tai
chlnh k~t thuc cung ngay, phu hop verichulm rmrc kll toan, chll t1¢ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy dinh phap 1'1c6 lien quan d~n vlec lap va trlnh bay Bao cao tal chlnh.

VAn d~ khac

-II
-I
-I

sAo cAo KIEM roAN DQC L~P (ti~ptheo)
-II
-II
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CONG TY MTV PHATTRI~N KHU CONG NGHII;P sAl GDN
!

So 938/180 Nguy~n Thi Djnh, Khu pho 3, PhU'cyngThc;mhMy LQ'i,Qu$n 2,ITp. H6 Chi Minh -
I BANG CAN £)01Kt: ToAN !

Ngay 31 thang 12 nam 2014 -.
I Ma Thuy~t 31/12/2014 01/01/2014

• minhso VND VND -
TAl SAN

I. TAl SAN NGAN H~N 100 185.6~6.091.791 199.061.498.946
Th~n va cac khoan tU'O'ilg dU'O'ng tilln 110 4.1 9.336.958.230 27;630.347.514

Ti~n
!

111 9.1~6.958.230 2.530.347.514

I Cae khoan tU'ang (lU'ang tien 112 1tO.OOO.000 25.100.000.000
Cae khoan dau tll' tal ehioh "gAo han 120

I
.£>autU' ng~n han 121
01,1' phOng giam gia CK dau tU'ng~n han 129

cac khoan phai thu 130 158.424.226.743 159.808.583.134 -
I Phai thu khach hang 131 4.2 697.108.605 521.235.214

Tra trvoc eho ngU'Criban 132 4.3 110.146.572.093 102.148.897.893
Phai thu noi b¢ ngtm han 133

I Phai thu theo ti~n dQke hoach hop dOngxay 134dl,l'ng

cac khoan phai thu khac -135 4.4 67.566.422.004 82.724.195.775

I Ol,l'phOngcac khoan phai thu kh6 dbi 139 4.4 (19.985.875.959) (25.585.745.748)
Hang tOn kho 140 6.4314.786.352 6.434.786.352 -Hang ton kho 141 4.5 6.434.786.352 6.434.786.352

I 01,1' phbng giam gill hang tOn kho 149
rai san ng~n han khae 150 11.420.120.466 5.187.781.946 -

I' Chi phi tra tfU'OCng~n han 151
Thue GTGT dU'Q'ckhau tliP 152 4.14 908.640.791 2.186.526.548
Thue va cac khoan phai thu NM nuoc 154 4.14 2.157.259.292 2.958.807.398

I Giao djch mua ban 19i tral phieu Chinh phu 157
Tai san ng~n han khac 158 4.6 8.354.220.383 42.448.000

I -
I·
I· _,

I -I
I -
I -
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- CONG TV MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHII;P sAl GON
se 938/180 Nguyen Thi Dinh, Khu phO3, Phll'cmg Thanh My Lgi, Qu~n 2, Tp. H6 Chi Minh- BANG CAN £>61KE loAN
Ngay 31 thimg 12 nam 2014

- Ma Thuy~t 31/12/2014 01/01/2014
sO minh VND VND

TAl SAN.. TAl SAN oAI H~N 200 573.931.831.074 575.774.496.598
Cae khoan phcii thu dili hill" 210 14.653.285.793 18.453.285.793

Phili thu dal han cua khach hang 211- VOnkinh doanh 0 dan vi true thuec 212
Phai thu noi bOdai han 213
Phai thu dai han khac 218 4.7 14.653.285.793 18.453.285.793- OI,Y phong phai thu dal han kh6 doi 219

Tili san eO dinh 220 367.880.535.130 354.678.090.586
Tai san cOdinh hCi'uhinh 221 4.8 19.160.611.183 27.951.221.870

Nguyen gia 222 32.458.592.636 42.257.245.659
Gia tli hao mon lay k~ 223 (13.297.981.453) (14.306.023.789)

Tai san cOdjnh thue tai chinh 224- Nguyen gia 225
Gia trl hao men lOyk~ 226- Tal san cOdjnh vo hlnh 227
Nguyen gia 228
Gia tr] hao men lOyke 229- Chi phi xay dl,Yngco ban do dang 230 4.9 348.719.923.947 326.726.868.716

B§l dQng san dAu tU' 240 4.10 15.469.020.219
Nguyen gia 241 17.961.210.790

..,. Gia trj hao men lOy ke 242 (2.492.190.571 )
cae khoan dau tlP tai chinh dai han 250 4.11 191.368.930.000 187.174.100.000

Dfiu tll' vao cong ty con 251 49.326.830.000 .45.132.000.000,- Dfiu tll' vao cong ty lien keto lien doanh 252 146.971.100.000 146.971.100.000
DAu tll' dai han khac 258 15.330.000.000 15.330.000.000
OI,Y pMng giam gia dfiu tll' dai han 259 (20.259.000.000) (20.2~9.000.000)- Tai san dai helm khac 260 29.080.151 ::::::
Chi phi tra truce dal han 261 4.12 29.080.151 ~
Tai san thu~ thu nh~p hoan I'ili 262 ;T- Tai san dai han khac 268 tHU

T6NG C¢NG TAl SAN 270 759.547.922.865 774.835.995.544 ad
Nt- -'jC;:::::.
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I CONG TY MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHII;P sAl GON i

! '_'c

s6 938/180 Nguyen Thj fljnh, Khu phO3, PhU'angTh$nh My LQ'i,ouan ~,Tp. H6 Chi MInh

I
BANG CAN £)01K~ ToAN
Ngay 31 tMng 12 nam 2014 -

I Ma Thuy~t 31/12/2014 01/0112014,
minh VND VND -so

NGUONVON- NO'PHAITRA 300 180.~04.447.698 197.750.875.932
NQ' ngAn han 310 41.~67.949.527 54.542.482.769 ..-

Yay va no ngan han 311 15.000.000.000

I Phil; tra cho ngtl'ai ban 312 4.13 982.231.800 873.732.130
Ngtl'CY;mua tra t;~n tnroc 313 -
Thu~ va cac khoan phai n¢p nM ni.Y6'e 314 4.14 174.567.367

I Phai tra cOngnhan vien 315 1.142.088.291 1.993.642.683
Chi ph! phal tra 190.229.042 -316

I
Phai tra n¢i b¢ 317
r-nat tra tneo nen co xe noacn nop aong xay 318tilpnn -Cac khoan phai tra, phai n¢p khac 319 4.15 38.819.173.703 17.410.400.150

I Dt,I'pMng phai tra ng~mhan 320 15.436.162.474
Quy khen thU'ang va phUc Iqi 323 4.16 749.888.366 3.638.316.290 -Giao dich mua ban lal trai phi~u Chfnh phu 327

I NQ'dAi han 330 138.236.498.171 143.208.393.163
Phai tra dai han ngU'ai ban 331 -
Phai tra dai han n¢i b¢ 332

I Phai tra dai han khac 333
Vay va nq dai han 334 4.17 7.999.000.000 30.600.940.000 -
Thull thu nh~p hoan lal phai tra 335

I Dt,Yphong tro cap mat vi$c lam 336
Dt,I'phong phai tra dal han 337

I Doanh thu chua thuc hi$n 338 4.18 130.237.498.171 112.607.453.163
Quy phat tri~n khoa hoc cong ngh$ 339

VON CHO so' HO'U 400 579.443.475.167 577.085.119.612

I Vbn chu scYhO>u 410 4.19 579.219.129.167 576.860.773.612
VOn a~u tll' cua ehu sa hQru 411 518.738.800.000 518.783.800.000
Th~ng dll' vOne6 phan 412 ~

I VOn khac cua ehu sa hQru 413 'c".
COphieu qu9 414
Chenh I~chdanh gia Ial tai san 415

._
I Chenh I$eh tY gia hOi aoai 416

Quy a~u tU'phat tri~n 417 18.144.098.750 19.090.879.544
Quy dl,J'phOngtal chlnh 418 '?

I Quy kMc thu¢e v6n chu sa hQru 419
LQ'inhuan chua pMn phOi 420 42.336.230.417 38.986.094.068
Ngu6n vOndau ttl' XDCB

~

I
421

Quy hi) tro sap x~p doanh nghi~p 422
221.346.~OONguOn kinh phi va quy khac 430 224.346.000

i -
I Nguon kinh phi 432 221.346.000 224.346.000

Ngu6n kinh phi aa hinh thanh TSCfl 433
TONG CONG NGUON VON 440 759.541.922.865 774.835.995.544

I
,..,
0
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4.564,28
5,30

4.569,14
4.1

3.378.100.8683.378.100.868

01/01/201431/12/2014Thuyet
minh

Kt toan truoangNgU'()'iI~p
NGUY~N HONG LIEN NGUY~N THI LE £lAo

--

Tai san thue ngoai
Vat tu, hang h6a nhan gili' h¢, nhan gia cong
Hang h6a nhan ban hQ,nh~n ky gC'Yi
N9' kh6 d6i da xLI' Iy
NgoCilit$ cac Ioal
+ USO
+ EUR
01,1'toan chi SI,I' nghi$p, dl,J' an

CHI TIEU NGOAI BANG CAN D61 KE ToAN

CONG TY MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHlep sAl GON
S6 938/180 Nguyen Thi £>jnh,Khu phO3, PhU'cmgThanh My LQ'i,Qu~n2, Tp. H6 Chi Minh

BANG CAN gOI KE ToAN
Ngay 31 thimg 12 nam 2014

-
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-Quy~n TOng Giam dOe

TP. H6 Chi Minh. ngay23 tMng 03 narn 2015

NGUY~N THI LE £)AO
K~toan trlPang

NGUY~NHONGLIEN
NgLPC1i I~p

-

CONGTY MTV PHAT TRI~N KHUCONG NGHII;P sAl GON -~-
se 938/180 NguyenThi Dinh, Khu ph6 3, Phuong Thc;lnhMy LQ'i,Ouan 2, Tp. H6 Chi Minh

sAo cAo Kt::T QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Nam tai chfnh k~t thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014 -

Ma Thuyilt 2014 2013 -56 minh
VND VND

Doanh thu ban hang va cung cip dlch vlJ 01 4.0~5.956.180 3.410.154.895
Cac khoan giam tn} doanh thu -02
Doanh thu thu~n 10 5.1 4.095.956.180 3.410.154.895
Gia van himg ban 11 (6.11'8;689.171) 1.993.420.719
LQ'inhu~n gQP 20 10.274.645.351 1.416.734.176
Doanhthu hoat dong tai chfnh 21 5.2 69.462.999.635 124.887.627.661
Chi ph! tai ehlnh 22 5.3 1.013.300.175 16.251.171.011 . -Trang ao: chi phi fai vay 23 242.465.750 165.704.338
Chi phi ban Mng 24
Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 5.4 9.889.133.694 46.532.813.243
LQ'inhu~n tLPheat dQng kinh doanh 30 68.835.211.117 63.520.377 .583
Thu nhap khac 31 5.5 1.030.990.435 295.577.273
Chi phi khac 32 5.6 8.630.458.945 179.689.708 -
LQ'inhu~n khac 40 (7.599.468.510) 115.887.565
TOng lQ'inhu,n k~ toan trlP6<ethu6 50 61.235.742.607 63.636.265.148
Chi .phithu~ thu nh~pdoanhnghi~p hi~n hanh 51 5.7 755.413.440 -
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghi~p hoan lal 52

LQ'inhu~n sau thu6 thu nh~p doanh nghi~p 60 60.480.329;167 63.636.265.148 -

-
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21.630.347.514

18.818.140.962
8.752.206,552

21.603.940.000

45.795.669.400
(24.191.729.400)

41.268.446.199

-e=
>;,00
i«:
CO

',CHH,
KIEft
~CVi
'­. rp
~

100.000.000
55.564.899.860

(8.692.030.334)
295.577.273

(49.994.245.837)

191.892.000
(1.647.281.839)

(124.050.896.525)
165.704.338

(28.615.436.962)
(31.852.636.995)
8.321.744.519
5.221.587.839
2.698.066.078
(4.312.180.477)

2.773.070.626
28.860.419.451

63.636.265.148

2013
VND

Quyen T6na Giam d6c

(43.286.056.178)
(80.887.996.178)

(18.293.389.284)

22.601.940.000
(60.203.880.000)

72.708.127.821
80.664.802.262

(4.194.830.000)

(4.031.844.441)
270.000.000

(10.113.520.927)

7.720.783.246
(29.080.151)

(242.465.750)
(580.846.073)
220.000.000

(2.995.756.278)

(71.505.986.594)
242.465.750

(13.291.855.581)
(914.300.340)

2.335.792.445
(5.599.869.789)

61.235.742.607

2014
VND

NGUYENTH! LE eAo
K~toan trlJ'ong

NGUYJ::NHONG LIEN
NgLPOoi I~p

TI~N VA TU'O'NGDU'O'NGTIEN CUOI NAM

Ti~r) chi cho vay, mua cOn9 Ct,J no cua dO'nvi khac 23·
Tien thu hOicho vay, ban lal cOng cu nO'cua £)V khac 24
Ti~n chi dfiu tLYg6p v6n VaG dO'nvi khac 25
TiElnthu hOidfiu tLYgop vbn vao don vi khac 26
Tien thu lai cho vay, cO hic va IO'inhu~n dLl'O'cchia 27
LlPUchuy~n ti6n thu&n tIPhOilltd¢ng dau tlP 30

LU'U CHUY~N TIEN TlY HO~T DQNG TAl CHiNH
Tien thu tCFnhan vbn g6p cua chu sa hO>u 31
Tien chi tra vOn g6p cho cac chu sa hl)u 32
Tien vay ngan han, dai han nhan dLYO'c 33
Tien chi tra no g6c yay 34

. Tien chi tra no thue tal chfnh ·35
Co tlfC, lQ'inhu~n da tra cho chu sa hl)u 36
LlPUchuy~n ti6n thuin tir hO\lt d¢ng tal chinh 40

LU'U CHUYENTIEN THUAN TRONG NAM 50
TIEN vA Tl1O'NG DU'O'NGTIEN DAu NAM 60
Anh hLl'ang cua thay d6i ty gia hoi doai quy dOi ngoCilite

21
22

LU'UCHUY~N TIEN TV HO~T DQNGDAu TU'
Tien chi mua s~m,XD TSC£) va cac TSDH khac
Tien thu thanh Iy, nhLYO'ngban TSC£) va TSDH khac

20LlPUchuy~n ti6n thu&n tIPhoat d¢ng kinh doanh

15
16

Ti~n thu khac tCFhoat dong kinh doanh
Tien chi khac tCFheat dOng kinh doanh

LU'UCHUY~N TIEN TV HO~T DQNG KINH DOANH
L9'i nhu~n tnpc)octhu~ 01
fJitJU cblnb cho cec khoim
Kh~u hao tal san c6 dinh 02
Cac khoan d\,l' phongJ (hoan nhap) 03
Lo cnenn lech ty gla hOi doal chua thuc hien 04
Lai t(1heat dOng d~u tLY 05
Chi phi lai vay 06
LVi nhu~n KD trLP&c nhCmg thay doi von ILPUd{)ng 08
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09
(Tang)/giam hang tOn kho 10
Tangl (giam) cac khoan phai tra 11
(Tang)! giam chi phi tra tNcYC 12
Ti~n lai vay da tra 13
Thu~ thu nhap doanh nghi$p da nop 14

Ma
<so

CONG TY MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHII;P sAl GON
se 938/180 Nguyen Thi £)jnh, Khu ph6 3, PhU'C)'ngThanh My LQ'i,QU~ln2, Tp. Ho Chi Minh

sAo cAo LU'U CHUYEN TII~N Te (Theo phU'O'ng phap gian ti~p)
Nam tai chinh k!t thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014
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-3.2. Caegiaodich b~ngngo\lit~

Trang nam, cae nghiep VI,! pMt sinh b~ng dong ti~n khac vai VND d~O'c quy d6i ra VND thea ty gia
giao dich thl,J'cta t9i thOoidiem pMt sinh nghi$p VI,J. Vao thOoidil~m c~6i nam tai chfnh, 56 dU' cac tai
san b~ng ti~n va cong nO' c6 goc la dO'n vi tian te khac vai VND dy'Q'c quy doi ra VND theo tY gia
mua vao ella Ngan hang thll'O'ng m<;lic6ng bo vao ngay nay.

T~t ca cac khoan chenh I$ch tY gia phat sinh trang nam dLl'O'cghi nHan V80 deanh thu hoac chi phi
hO<;lt dong tai chinh tren Bao cao ket qua h09t dong kinh daanh. .

-Ti~n bao gom ti?m m?t va ti~n gl}i ngan hang khOng kY h~n va ti~n dang chuy~n. Cae khoan tll'O'ng
dU'O'ngtien la cac khoan dau tll' ngan h~n co thOoih<;lnthu hoi ho~c dao h9n khOng qua 3 thang e6
kha nang chuyen dOi de dang thanh mot ILI'O'ngtien xac dinh va khOng c6 nhi~u rui ro trong ehuy~n
dOi tMnh tien.

3.1 Tj~n va cae khoan tLPcmgdLPO'ngti~n

~
~
-; T

'!4HUrr
TOAN
[ NI
~.~

Bao cao tai chinh dLl'Q'ctrinh bay bang dong Viet Nam (VND), dll'Q'C lcilp theo cac chuan rnvc ka
toan Viet Nam, ehe 00 ke toan doanh nghiep Viet Nam hien nann.

Bao cao tal chinh dU'Q'cI?p tren co sa gia g6c. Cac chlnh sach ke toan dU'O'cCOng ty ap dl,mg nh{!t
quan va phU hop vai cac chinh sach ke toan oa oU'O'csti dt,mg trong nhQ>ngnarn truoc.

Nam tai chinh cua COng ty dU'O'cb~t d~u ttl ngay 01 tMng 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12
Mng nam.

Don vi ti~n t~ dll'Q'C51} dl,lng trong ke toan la VND.

Hlnh thtic so ke toan ap dl,lng clla Cong ty la Chung ttl ghi 50.

3. cAc CHrNHSACHK~ ToAN CHUY~U

2. CO'SO L~P sAo cAo TAl CHiNH

_.

-

Ttl ngay 04 tMng 01 narn 2011 Gong ty dU'O'cchuylm tMnh GOng ty TNHH MTV PMt tri~n Khu
cong nghi$p Sai Gon host dong theo giay chung nMn oang ky doanh nghi~p GOng ty TNHH Mot
Thanh Vien rna s6 doanh nghi~p: 0301086836 dang ky Jan dau ngay 04 thang 01 nam 2011 va da
oU'O'cdi~u chinh I~mthu tU' ngay 16 th8ng 10 narn 2014.

Von di~u Ie ella Gong ty theo Giay chung nhan oang ky kinh doanh: 518.738.800.000 VND.

Van phOng chfnh cua Gong ty dU'O'co~t tai 56938/180 Nguyen Th] £)inh, Khu ph6 3, PhLl'ang Thanh
My LO'i, Ouan 2, Tp. Ho Ghi Minh.

Den ngay 31 thang 12 nam 2014, tOng 56 nhan vien cua Gong ty la 35 ngLl'Ooi,trong do nhan vien
quart Jy6 (ngay 31 thfmg 12 nam 2013: 35 ngU'Ooi).

_,

1. D~C DIEM HO~T DONG

GOng ty TNHH MTV Phat tri~n Khu cong nghi~p Sai Gon (g<;>it~t la "Gong tyU) la mot doanh nghi~p
Nha ruroc heat dong theo hinh tnoc Gong ty me - COng ty con thea quyet d!nh so 179/2004/0£)­
UBND ngay 22 tMng 7 nam 2004 cua Oy ban Nhan dan Thanh ph6 Ho Chl Minh, theo Giay chCmg
nhan dang ky kinh doanh cOng ty Nha nuoc so 4106000093 dang ky Ian dau ngay 26 thang 01 narn
2005.

-Ban thuyet minh nay la mot bo phan khOng th~ tach rOoidLl'O'Cdoc cung va! cac bao cao tai chinh dfnh kern.

-
-CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHIt:P sAl GON

56938/180 Nguyen Th; £>inh, Khu pho 3, PhLl'dn~ Thanh My LO'i,Ou;;m 2, !Tp. Ho cnr Minh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH . i .
Che narn tai chinh k€!t thuc vao ngay 31 thang 12 narn 2014 .

-
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Nam
25

05 - 07
06 -10
03 -05

Nha cLYa,v$t kien truc
May m6c thiet bi
PhU'O'ngti$n v~n tai, truy~n dan
Thiet bi khac

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyen gia va gia trj hao m6n lOy ke cua tai san dU'O'cx6a s6 trong cac
bao cao tai chinh va bat ky cac khoan lai 10 nao pMt sinh do vi$c thanh Iy d~u dU'O'chGichtoan vao'
Sao cao ket qua hOGitdQng kinh doanh.

Khau hao tai san c6 djnh hCruhinh dU'O'ctinh theo phlfO'ng phap kh~u hao dLl'ang th~ng theo t,hai
gian hCru ich L1'actinh cua cac tai san nhU' sau:

Dy> pMng giam gia dau tu dLl'Q'cI$p khi gia thi trU'ang cua khoan dau tLl' giam xuong thilp hon gia.
g6c hoac n€w c6ng ty nh$n d€lu tlJ' b] 16. DI,!' phong se dlJ'Q'choan nhap khi c6 Sl,!' tang len sau 06
cua gia tri c6 the thu hoi do SI,J' ki$n khach quan xay ra sau khi khoan dl,J'pMng dLl'O'cI$p. Tang
noac giam 56 dU' tai knoan dll pMng dLl'O'chach toan vao chi phi tal chfnh trong Sao cao ket qua
hoat d¢ng kinh doanh.

Cae khoim phai thu

Cac khoan phai thu thLl'O'ngmal va cac knoan phai thu khac dLl'Q'cphan anh theo nguyen gia trCYdi
dll phong phai thu kh6 doi.

Dl,I'pMng nO' phai thu kho doi th~ hi(m phan gia tri dll ki~n b] tOn th~t do cac khoan phal thu khang
dLl'O'ckhach Mng thanh toan phat sinh doi vai sO dU' cac khoan phai thu t<;lithai diem I$p Sang can
dOi k~ toano Viec trich I$p hoac hoan nhap khoan dl,l' pMng nO' phai thu kh6 doi dU'O'cghi nhan vao
chi phi qulin Iy doanh nghiep tren Sao cao k~t qua heat dong kinh doanh. '

Hang tOn kho

Hang tOn kho dLl'O'ctinh theo gia goc. Tmang hop gia tr] thuan c6 th~ thvc hi$n th~p hon gia goc thl
tin~ theo gia tri thuan co the thl)'C hien dU'O'c.Gia gOc Mng tbn kho bao gbm chi phi mua, chi ph!
che bien va cac chi phi lien quan mrc tiep khac phat sinh de co dU'O'chang ton kho (y dia diem va
tr<;lngthai hi$n tal. Gia tri thuan c6 the thllC hien dU'O'cla gia ban uoc tfnh trCYchi phi ban hang L1'ac
tinh.

Hang tbn kho dU'O'cghi nhan theo phLl'O'ngphap ke khai thU'ang xUYEmva gia xuat kho dLl'O'cxac •
dinh thea phLl'O'ngphap blnh qUEmgia quyen.

Tai silO cO djnh hliu hlnh

Tai san c6 dinh dLl'O'Cthe hi$n theo nguyen gia trCY,oi gia trj hao man lay ke .

Nguyen gia cua m¢t tai san cO d;nh bao gom gia mua va cac khoan chi phi lien quan trllc tiep den
viec dU'a tai san do vao sCrdt,mg. NhCrng chi phi mua s~m, n~ng cap va dOi m&i tai san c6 djnh
dLYQ'cchuyen h6a thanh tai san c6 dinh. NhCrng chi phi bao tri va sCra chCra dLl'O'cghi vao chi phi
cua nam hien hanh. '

3.4

£)~u tU' ng~n han va d~u tU' dai han dU'O'cthe hi$n b~ng gia g6c trCYdi dll phong giam gia oau tu
(neu co).

3.3

3.6

3.5

CONG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHlep sAl GON
s6 938/180 Nguyen Thi £)jnh, Khu pho 3, PhU'anQThanh My LQ'i,Qu~n 2, Tp. Ho Chi Minh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho narn tal chinh k~t thuc vao ngay 31 tMng 12 narn 2014
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-Kinh phi cong doan OlJ'OOctrich tren luO'ng can ban vao chi phi la 2%.
-Bao hiem th~t nghi$p dlJ'Q'ctrich tren IU'O'ngcan ban VEiO chi phfl la 1% va tru vao IlJ'O'ngcan bo

cOng nMn vien 113 1%.

-
Bao hi~m xa hOidLPOOctrich tren ti~n lLPO'ng can ban thea hOOp dOng lao CJ¢ngvilo chi phf la 18% va
tru IlJ'O'ngcan b¢ cong nMn vien la 8%.

Bao hiem y t~ OlJ'OOctrich tren IlJ'O'ngcan ban V80 chi phi la 3% va tru V80 IlJ'O'ngcan bo cOng nhan .
vien la 1.5%.

-Tien IlJ'O'ngphtm be V80 chi phi tron9 ky OlJ'OOccan c(r V80 m(re IlJ'O'ngva cac khoan phl,l c~p da
OlJ'OOcthea thu~n tren hoop06ng lao oOng.

3.11 Cae khoan trieh theo IU'O'ng

3.9 Caekhoan phal tra thU'O'ngm~iva pMi tra khae

cac khoan phal tra thlJ'O'ngmat va phai tra khacolJ'Q'C th~ hi~n theo nguyen gia.

3.10 TiAn IU'O'ng

Nam
45Phi ha tang cho thu~ ollt

-

Cac chi phf lien quan o~n bat dong san dau tlJ' phat sinh sau ghi nhan ban dau dlJ'OOcghi nh~n vao
chi phi, trl) khi chi phi nay e6 kha nang chac chan lam eho bM dong san oau tlJ' tao ra lQ'i fch kinh t~
trong tlJ'O'nglai nhieu hon moe heat oong OlJ'OOcdanh gia ban d~u thi OlJ'Q'cghi tang nguyen gia.

Khi bat dong san oau tlJ' OlJ'OOcban, nguyen gia va khau hao lOy k~ OlJ'OOcx6a 56 va bat ky khoan
taif(t6) nao phat sinh d~u dlJ'ooehach toan vao thu nhap hay chi phi.

Bat oong san oau tlJ' OlJ'OOckhau hao theo phlJ'O'ngphap OlJ'ang thang dva tren thai gian hQ>udl,lng
uoc tlnh. se nam khau hao cua bat dong san dau tlJ' nhu sau:

-3.8

-

-

Chi phi xay d"ng co ban de, dang

Cac tai san oang trong qua trinh xay dl,mg phuc vu muc oich s~n xuat, cho thus, quan tri hoac cho
bat ky muc oich nao khac dlJ'OOcghi nhan theo gi~ g6e. Chi ph~ nay bao gem chi phi dich vt,Jva chi
phi tai vay c6 lien quan phU hop vai chlnh sach ke toan ella COng ty. Vi~c tinh khau hao cua cac tai
san nay OlJ'OOcap dl,mg gi6ng nhlJ' vai cac tal san khac, b~t oau: tl) khi tai san a tr~ng thai s~n sang
SLYdl,lng.

Sat aQng san aau tU'

Bat oong san oau tlJ' la quyen SLYdl,mg oat, nha, mot ph~n cua nha hoac co sa ha t~ng thuoc sa
hliu cua Cong ty hay thue tal chfnh OlJ'oocSLYdl,Jngnham muc drCh thu tooitl) vlec cho thue noac cho
tang git!. Bat dong san dau tlJ'dlJ'OOCthe hi$n theo nguyen gia tn1oi hao rnon fay k~. Nguyen gia cua
bat oong san o~u tlJ' fa toan bo cac ehi phf rna eOng ty phai be IF! hoac gia tri hoopty cua cac khoan
olJ'a ra de trao d6i nhclm c6 OlJ'OOCbat oong san o~u tlJ' trnh tai thai oiem mua hoac xay dl,l'ng hoan
thanh.

3.7

-
-CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP sAl GON

56 938/1~,oNguyen Thi 8t_nh,Khu,ph6 3"PhlJ'anQTh~nh' MylQ'i, Qu~n 2, Tp. HoChi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH .
Cho narn tai chfnh k~t thuc V80 ngay 31 thang 12 narn 2014
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Theo quy dinh hi~n himh, cac bao cao thue eua C6ng ty se dU'Q'ckiem tra b6ri ca quan thue. SI,/'
khac bi~t giCl'a 56 thue dU'Q'cquyet toan va 56 lieu cua bao cao tai chinh (neu c6) sa dU'Q'Cdi~u
chinh sau khi co quyet toano

Til; san thue thu nh$p hO~1n leaichi dU'Q'cghi nh$n trong ph9m vi chcficch~n cOdu lQ'inhu~n trnh thue
trong tU'O'ng lai de tai san thue thu nh$p nay c6 the sti dl,mg dU'Q'c.Tai san thu~ thu nh$p hoan l<;Ii.
dU'Q'cghi giam trong phcamvi khOng con chac ch~n la cac 100ifch v~ thue co liem quan S9 dU'Q'cthl,l'c
hi~m.

3.14

Chi phi liii yay

Chi phi ai vay dLYQ'cghi nhan vao chi phf heat dong tai chinh trong narn trCYkhi chi phi di vay lien
quan true tiep dEmvi~c d~u tU' xay dl,l'ng ho~c san xuat tai san da dang dU'Q'ctinh vao gia trj cua tal
san d6 (dU'O'cvon hca). Viec von hoa chi phi di vay sa cham dCrtkhi cac heat dong chu yeu can thi~t
cho vlec chuan b] dU'a tai san da dang vao sCrdl,lng hoac ban da hoan thanh.

Thu~thu nh~pdoanh nghi~p

Chi phi thue thu nh$p doanh nghiep ("TNDN") trong nam, neu co, bao gom thue thu nh$p hi~n hanh
va thue thu nMp noan leaLThu~ thu nhap doanh nghi$p dU'Q'cghi nhan trong Bao cao ket qua kinh
doanh ngoeaitrCrtrU'ang hOOpco cac khoan thu~ thu nhap co lien quan den cac khoan muc dLYQ'Cgh;
th~ng vao von chu sa hCYu,thi khi d6 cac khoan thue thu nhap nay cOng dU'O'cghi thang vao von
chu sa hCYu.

Thue thu nh~p hi~n hanh la khoan thue dl,l' kien phai nop dl,l'a tren thu nhap chiu thu~ tronf1 nam, SlY
dl,mg cac mLPCthue suat cO hi~u h/C ho~c cO' ban c6 hi$u Il,I'c t<;lingay ket thuc nien do ke toan, va
cac khoan di~u chinh thue phai n¢p lien quan den cac nam wac.

Thue thu nh$p hoan l<;Ii dU'Q'ctrnh theo phU'O'ngphap so dU' nO' trEmBang can doi ke toan, dl,l'a tren
cae khoan chenh I$ch tGlmthai giCYagia tri ghi so cua cac khoan ml,lc ta; san va nQ'phai tra cho ml,Jc
dich bao cao tai chfnh va gia tri SLP dvng cho ml,!Cdfch thue. Gia tri eua khoan thue thu nh$p hoan.
19idLYO'cghi nhtm dl,l'a tren cach thLPCthu hOi ho~c thanh toan gia trj ghi so cua cac khoan ml,lC ta_;
san va nO'pMi tra dLYQ'cdl,l' k;~n SLP dl,mg cac m(fc thu~ suat c6 hi~u Il,I'ct9i ngay ket thUc nien d¢ ke
toano

3.13

- Ti~n lai dU'Q'cghi nhan tren co sa thai gian va lai suat thl,l'c te tCYngky;
- Co tLPCva 100inhuan dU'O'cchia dU'Q'cghi nMn khi co d6ng dU'Q'cquyen nhan co tLPChoac cac be,n
tham gia g6p von dLYQ'cquyen nh~n 100inhuan tCrvi$c gop von ..

3.12 Doanhthu

Doanh tnu cung c4p djch V(.J

Doanh thu cung clip dich VI,I dU'Q'cghi nh~n khi dong thai thea man tat ca bon (4) dieu kien sau:

- Doanh thu dU'Q'cxac djnh tU'O'ngdlli .ch~c chan;
- Co kha nang thu dU'Q'c100ilch kinh te tCYgiao dlch cung cap dlch VI,! do;
- Xac dinh dll'Q'c ph~n cOng vi~c da hoan thanh vao ngay I~p Bang can doi ke toan:
- Xac djnh dU'Q'cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phf de hoan thanh giao djch cung cap djch VI,J
do.

Doanh thu tl) ti~nlai, cd tao va Iqi nhu?n al.l()'C chie aU'Q'c ghi nMn tfen co so:

CCNG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CCNG NGHIEP sAl GON
56938/180 Nguyen Thi Bjnh, Khu pho 3, PhU'anQTh9nh' My LQ'i,Qu~m2, Tp. Ho Chi Minh
THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH
Cho narn tai chinh ket thuc V80 ngay 31 thang 12 narn 2014
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8.938.286.\684 2.361.979.834
97_075.\948 96.014.194

141.552
25.100.000.000

5.000.000.000
20.000.000.000

100.000.000

------.--9.~~~~~. .-_.···-27.Ef30.347.514-

131.595.598 72.211.934Tien t<;liquy - VND
Tien gui ngan hang khong ky h,;Jn
-VND
-USD
-EUR
Tien gl'ri ngan hang c6 ky ht;lndlJ'6'i3 thang

- Ngan hang Nang Nghiep & PMt trien
NOng ThOn - Chi nhanh £>OngSai Gon

- Ngan hang VP Bank - Chi nhanh Qu~n 1
- Ngan hang Ngot;li thU'O'ngViet Nam - Chi

nMnh Dong Sai Gon.
- Ngan hang Shin han

01/0112014
VND

31/1212014
VND

Ti~n va cac khoan tlPO'ng dlPO'ngti~n4.1

Cac ca nhan duQ'c xem la cac ben co Ii~n quan: cac nhan Sl!chu ch6t cua Cong ty (gbm cac tMnh
vlen HOi d6ng thanh vlen va Ban Tong Giam d6c Cong ty). .

THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BAy TRONG SANG CAN eOI KlfTOAN4.

3.16 Cac ben co lien quan

Cac ben dU'Q'ccoi la lien quan neu mot ben eo kha n~ng kiem soat ho~c c6 anh huang dang k~ d6i
v6'i ben kia trong viec ra quyet djnh tai chlnh va heat dong.

3.15 Cong cu tai chinh

• Ghi nhan ban dEIU

Til; san fili chfnh

T<;Iingay ghi nhan ban d~u, tai san tal chlnh dU'Q'cghi nhan theo gia goc cong cac chi phf giao dich
co lien quan true tiep den viec mua s~m tai san tai chinh d6.

Tal san tal chinh cua Cong ty baa g6m ti€ln m~t, ti~n gl'ri ng~n han, cac khoan phai thu knacn Mng
va cac khoan phal thu khac,

C6ng no tei chfnh

Tal nqay ghi nMn ban dau, cOng no tal chfnh dU'Q'cghi nh~n theo gia goc tni di cac chi phi giao
dich c6 lien quan trvc tiep den viec phat Mnh cong nO'tai chinh d6.

COng no tai chinh cua COng ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban va phai tra khac,

• Danh gia l<;Iisau Ian ghi nh~n ban dau

Hien tal, chua co quy dinh ve danh gia I~i cOng cu tai chfnh sau ghi nhan ban d~u.

CONG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP sAl GON
s6 938/180 Nguyen Th] f)inh, Khu pho 3, PhU'cmgThanh My LQ'i,Qu~n 2, Tp. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
Cho narn tai chfnh kM thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Trong nam tai chinh nay, cac cOng ty va cac ca nh~msau day dU'Q'Cxem la cac ben c6 Ii~n quan:
Cong ty Dja di~m Quan h~
Cong ty TNHH Mot Thanh Vien PMt Trien COng Nghi$p Tp, HOChf Minh COng ty me
·Tan-fhu;fln·· - - ._ - - - _- .._ -- -..-.-..- - _ -.~-. . _-._. -. - - .
Cong ty CP CO' khf va Duc Kim Loal Sai G6n Tp, H6 Chi Minh COng ty con
COng ty CP Xay dl.mg va ThU'O'ngM~i Thai DU'O'ng Tp. HO Chi Minh COng ty con
COng ty TNHH Sepzone - Linh Trung (Vi~tNam) Tay Ninh COng ty lien doanh
COng ty CO ph~n Tillp v~n HOng NgQc (ten co: COng ty Tp. HO Chf Minh COng ty lien ket
Co phan COng nghi$p Cao Su Rubimex)
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6.434.786.352 6.434.786.352Hang h6a bat dong san

01/01/2014
VND

31/12/2014
VND

4.5 Hangtan kho

25.585.745.748

19.849.160.959
136.715.000

19.985.875.959

546.899.774

25.038.845.974

Ben lien quan
Cong ty CP Xay dl,l'ng va Thll'O'ng MCjliThai
DlI'O'ng
Cong ty CP CO' khi va Duc Kim Loai Sai Gon
Cong ty CP tll' van dsu tll' xay dl,l'ng Viet Nam

. -
}

01/01/2014
VND

31/12/2014
VND

DIf phong cac khoan phal thu kh6do;

82.724.195.77567.566.422.004

1.909.782.000
239.829.018

25.038.845.974
57.129.800.000

19.849.160.959
45.559.000.000

555.549.8018.650.027
Ben lien quan
Cong ty CP Xay dl,l'ng va Thll'O'ng MCjliThai
DlI'O'ng
Cong ty CP CO' khf va Due Kim Loai Sai Gon
Cong ty TNHH Sepzone -linh Trung (Viet
Nam) - Co ttic dll'Q'c chia
Cong ty Co phan Ti~p van Hong NgQc

Phili thu khac

01/01/2014
VND

31/12/2014
VND

31/1212014 01/01/2014
VND VND

Ben thti ba 697.108.605 521.235.214

4.3 Tra trlPae cho nglJ'ai ban

31/12/2014 01/01/2014
VND VND

---------Ben thti ba 110.146.572.093 102.148.897.893

4.4 cac khoan pMi thu khac

97.075.948 .4.569,14Ti~n 91)i ngan hang - USD

4.2 Phaithu khach hang

TlI'O'ng dll'O'ng
VND

Chi ti~t s6 dll' cac khoan ti~n e6 g6c ngoQi te VaG ngay 31 thang 12 nam 2014:
GOe ngo<;lit$

CONG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHlep sAl GON
s6 938/180 Nguyen Thj £)jnh, Khu ph6 3, Phll'6'nQ Thanh My lQ'i, Qu~n 2, Tp. Ho Chi Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Cho narn tal chinh k~tthuc VaG ngay 31 tMng 12 nam 2014
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4.7 Phai thu did han cua khach himg

31/12/2014 01/01/2014
VND VND

Ben thlf 3 - Cong ty Co phan Khu Cong
nghi$p Hlep PhU'O'c 14.653.285.793 18.453.285.793

4.8 Tinh hinh tang giam Uli san eO djnh hCl'u hlnh

Nha clYa,v~t ki~n Maymoethi~t bi Phl1O'ngti~n van Thi~t bi, dt,mgcu Cong
true lai, Iruy~n dan quan Iy

VND VND VND VND VND

Nguyen gia
Vao ngay 01/0112014 26.889.874.914 12.482.142.188 2.665.774.938 219.453.619 42.257.245.659
Tang trong nam
Thanh 19 tai san (565.301.416) (565.301.416)
Giam kMc (9.233.351.607) (9.233.351.607)
Vao ngay 31/12/2014 17.656.523.307 12.482.142.188 2.100.473.522 219.453.619 32.458.592.636

Gia trj hao mon Wy ke
. Vao ngay 01/01/2014 7.471.811.222 4.375.087.845 2.268.617.769 190.506.953 14.306.023.789
Khau hao trong narn 927.585.440 853.374.146 173.960.951 6.680.000 1.961.600.537

Gia.m kh~u hao trong (471.084.514) (471.084.514)
namdo thanh Iy
Giamkhac (2.498.558.359) (2.498.558.359)
Vao ngay 31112/2014 5.900.838.303 5.228.461.991 1.971.494.206 197.186.953 13.297.981.453

Gia trj con I~i
Vao ngay 01/01/2014 19.418.063.692 8.107.054.343 397.157.169 !28.946.666 27.951.221.870
Vao ngay 31/1212014 11.755.685.004 7.253.680.197 128.979.316 :22.266.666 19.160.611.183
Trong d6: - Nguyen gia
TSC£)cu6i kY cJa kMu
haoMt nhung van con

1.167.411.852 1j86.053.619 3.595.117.954_sLP,dl,mg_ ______ . 2.241.652.483

(*) Can Clf theo hop dong so 6280LCP201200074 ngay 16/01/2012, cac can hQ dU'Q'cdem di cam
co lam tai san dam bao cho Cong ty Co ph~n CO' khi va £lue kim Idc;liSai Gon vay. Hi$n nay, cac
can h¢ nay dang dU'Q'cngan hang NOng nghi$p phat triE~nnOng then - CN £)ong Sai Gon phat maL

42.448.000

24.000.000
(*) __ 8=-.3=-:::3:-,:-0.=22=-±O:--:::.3=83=-

8.354.220.383

30.448.000
12.000.000

Tarn (mg cho nhan vien
Tifm ky eeoc ngan han
cam c6 tai san co djnh

01/01/2014
VND

31/12V2014
VND

4.6 Tal san ng~n han khac

CONG TY TNHH MTV PHAT TRJEN KHU CONG NGHIEP sAl GON
s6 938/180 Nguyen Thj Djnh, Khu pho 3, PhU'anQ Th,;lnh' My LQ'i,Qu~n 2, Tp. Ho Chi Minh
THUYET MINH sAo cso TAl CHINH
Cho narn tal chfnh ket thuc vao ngay 31 thang 12 narn 2014 '
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Cong ty Lien doanh Khai thac va Kinh 125.751.300.000
doanh Khu che xu~t Sai g6n - Linh Trung
Cong ty Co ph~n Ti~p van Hong Ngoc 21.219.800.000

146.971.100.000

0110112014
% VND %

:
I

50~ 125.751.300.000 50%
i

32°/d 21.219.800.000 32%
146.971.100.000

20

31/12/2014
VND

(b) Chi tiet dtlu tLYvao cong ty lien doanh, lien ket

45.132.000.00049.326.830.000

24.873.000.000 71%

20.259.000.000 68%

01/01/2014
VND %

31/12/2014
VND %

COng ty Co ph~n CO' khf va £)uc kim IOGli. 20.259.000.000 68%
Sai Gon
Cong ty C6 ph~n Xay dl,mg va ThU'O'ng 29.067.830.000 71°'(0
mal TMi DLYO'ng

(a) Chi tiet dau tLYvao cong ty con

(a)
(b)
(c)
(d)

45.132.000.000
146.971.100.000
15.330.000.000

(20.259.00..9.000)
187.174.100.000

49.326.830.000
146.971.100.000
15.330.000.000

(20.259.000.0QQ2_
191.368.930.000

£)~u tLYvao cong ty con
£)au tLYvao cong ty lien doanh, lien ket
£)au tU' dai han khac
DI,l'phOng giam gia dau tLY

01/01/2014
VND

31/12J2014
VND

862.539.8562.893.288.952 15.469.020.2193.442.426.477 8.270.764.934
Gia tri con I{li
Vao ngay 01/01/2014
Vao nQ.8y 31/12120_1_4 _

4.11 Cae khoan diu tU' tal ehinh dal han

355.316.200
67.679.280

(422.995.480)

849.429.923 1.125.607.066
89.413.680 195.757.752

(938.843.603) (1.321.364.818)

2.492.190.574
374.191.908

(2.866.382.482)

161.837.385
21.341.196

(183.178.581)

Gia trj hao man luy ke
Vao ngay 01/0112014
Khau hao trong narn
Giam kh~uhac trang
narn
Vao ngay 31/12/2014

4.291.856.400 9.396.372.000 3.248.605.152 '1.024.377.238 17.961.210.790
Nguyen gia
Vao ngay 01/01/2014
Tang trong narn
Giam trong narn (4.291.856.400) (9.396.372.000) (3.248.605.152) (1.024.377.238) (17.961.210.790)
Vao ngay 31/1212014

4.10 B~t dQng san dAu tU' -
Phan ROC thue Ph~md~t Ti~p van PMn ROC thue Phan ROC thue Cong

4.225m2 Xanh thue tMm 3.19Bm2 . them 1.00Bm2

VND VND VND VND -VND

-
-
-

CC>NGTY TNHH MTV PHAr TRIEN KHU CC>NGNGHlep sAl GclN
56 938/180 Nguy~n Thi £>inh,Khu ph6 3, PhLYCrn~Thanh My Lqi, Qu~n 2, Tp. HISChf Minh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho narn tal chfnh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014
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'-, CCNG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CCNG NGHlep SAl GON
so 938/180 Nguy~n Thi Djnh, Khu pho 3, Phl16'nQThanh My LQ'i,Qu~n 2, Tp. H6 Chi Minh- THUYET MINH BAO cA.o TAl CHINH

I Cho narn tai chinh ket thuc vao ngay 31 tMng 12 narn 2014

-I (c) Chi tiet <Tautv dal han khac
31/12/2014 01/01/2014

VND VND
HQ'ptac dAu tU'-I Cong ty Co phan xay dl,mg va thl1O'ngmat TMi 10.330.000.000 10.330.000.000
DLJ'O'ng
Cong ty TNHH f)ja 6c Linh Thanh 5.000.000.000 5.000.000.000-, 15.330.000.000 15.330.000.000

(d) Chi tiet dl,J'phonq giam gia <Tautl1
31/12/2014 01/01/2014-I VND VND

Cong ty Co Phan CO'khf va Due Kim IOGiiSai Gon 20.259.000.000 20.259.000.000.

-I 4.12 Chi phi tra trU'Ooedai han

31/12/2014 01/01/2014

-I VND VND

Cong cu, dl,lngcu 29.080.151

-I 4.13 Phai tra cho ngU'ai ban

31/12/2014 01/01/2014

-I VND VND

Ben thli ba 982.231.800 873.732.130

-I 4.14 Thue
I
I

-I Thue va cac khoan phai thu nha nU'ac

31/12/2014 01/01/2014 \

VND VND ~

-I Thue thu nhap doanh nghi$p quy~n sl) dl,mg(fat 1.897.497.995 2.478.344.068 .
Thue thu nhap ca nhan 12.527.544 233.229.577
Thue nha <Tat 247.233.753 247.233.753

-I 2.157.259.292 2.958.807.398

Thu~ va cac khoan phai nQp nha nU'Ote

-I 31/12/2014 01/01/2014
VND VND

-I Thue thu nhap doanh nghili!p 174.567.367
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112.607.453.163130.237.498.171

1.943.901.978

110.663.551.185

1.737.469.914
87.272.727

128.412.755.$30

COng ty TNHH Sai Gon ROC
Chi Nhanh Cong Ty ThOng Tin Oi Dong
Ti~n khach hang d13 n¢p thea cac hO'P dong
chuyen nhU'O'ng quy~n sl} dl,mg dat n~n nha t9i
Khu dan cur Thanh My LQ'i

01/01/2014
VNO

31/1212014
VNO

4.18 Doanh thu chua thl!c hi~n

+ HO'P dong tin dl,mg so 6280LAV201001571 ngay 25 thang 6 nam 2009 tl) Ngfm hang NOng
nghi$p va Phat tri~n Nang thOn - Chi nMnh DOng Sai Gon.se ti~n vay 60.000.000.000 VND
Muc dich vay So sung von d~u tU'xay dl,l'ng Cang Khu Cong Nghiep Cat Lal
Thai han vay 60 thang
Lai suat vay 14.5 %/nam
Hlnh th(l'c dam bao Dam bao b~ng tal san thea hO'Pdong 6280LCP201001241 ngay

30/09/2010. .
se dur tal nqay 31/12/2014 7.999.000.000VND

31/12/2014 01/01/2014
VNO VND

Quy khen thLPong 404.056.459 1.966.139.459
Quy phuc 100i 141.730.513 821.902.547
Quy khen thU'ong SOLDH COng ty 204.101.394 850.274.284

749.888.366 3.638.316.290

4.17 Vay va nQ'dili han

31/12/2014 01/01/2014
VNO VNO

Vay dal han 7.999.000.000 30.600.940.000

4.16 Quy khen thLPangphuc lQ'i

13.110.400.150
17.410.400.150

114.0QO.000
4.133. 0~3. 795

38.819.1~3.703

4.300.000.00034;572.079.908
Sen lien quan
COng ty TNHH MTV PMt tri~n COng nghi$p
Tan Thuan (IPC)

Ben th(r ba
Nh~n ky quy ng~n han
Phal tra khac

01101/2014
VNO

31/1~2014
VNO

4.15 Phai tra khac

CCNG TV TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP sAl GON ,
50 938/180 Nguyen Th] Dinh, Khu pho 3, PhLPan!l ThGlnh'My LO'i,Ou~m 2, Tp. Ho Chi Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH .
Cho nam tai chinh k~t thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014
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5.1 Doanh thu
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

Doanh thu
Doanh thu cung cap djch VI,! 2.719.541.661 2.012.577.434
Doanh thu eho thue B£)S 1.376.414.519 1.397.577.461

Cac khoan giam tnJ
----·3.410.fs4.895Doanh thu thuan 4.095.956.180

5.2 Gia van himg ban
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

Gia vOncung dip dich VI,! . 1.683.773.744 1.492.518.738
Gia vOncho thue b~t dQngsan 467.757.468 500.901.981 .
Gia vOnbllt dQngsan .{8.330.220.383}

(6.178.689.171) 1.993.420.719

5.3 Doanh thu boat dQng tili chfnh
Nam 2014 Nam 2013

VND VNO

Lai ti~n glri ngan hang 2.261.814.262 1.520.078.952cs toe, lQ'inhuan dU'Q'cchia 72.936.800.000 122.758.978.432
Lai do chenh I~ch tY gia da thvc hi~n 970.162 949.369
Ooanhthu tai chfnh khac 607.620.908
Giam ph! bao toan vbn thea Quy~t (S.736.S84.789)
djnh 11S/Q£)-TIr ngay 17103/2014
cua Sa tai chinh TP. He,Chi Minh

69.462.999.635 124.887.627.661

5.4 Chi phf tai chinh )Nam 2014 Nam 2013
VND VND

Chi ph! lai vay 242.465.750 16S.704.338
01,1'ph6ng giam gia cac khoan d~u tU' 492.448.425 12.389.359.360
daih9n
Chi ph! tai chinh khac 278.386.000 3.696.107.313

1.013.300.175 16.251.171.011

5. THONG TIN so SUNGCHO cAc KHOAN MI,ICTRiNH SAy TRONG sAo cAo KtT QuA HO~T
DQNG KINH DOANH

CONGTY TNHH MTV PHAT TRI~N KHU CONGNGHlep SAl GON
56 938/180 Nguy~n Thj f)jnh, Khu ph6 3, PhU'C1nQThanh My LQ'i,Qu$n 2, Tp. HOChi Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Cho narn tai chlnh k~t thuc vao ngay 31 thimg 12 narn 2014
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199.904.551

555.508.889

755.413.440

908.657.051
22%

Nam 2014

VND
1.376.414.519

467.757.468
908.657.051

Doanh thu cung cap dich Vl,l

Chi phi dich vu
lai ke toan truoc thue
£)i~u chlnh tang Iqi nhuan ke toan d~ xac dinh Iqi nhuan chiu thue TNDN
Dieu chlnh giam Iqi nhuan ke toan d~ xac dinh Iqi nhuan chiu thue TNION

Tong thu nhap chlu thue TNDN
Thue suat
Chi phi thue TNDN hien hanh

Truy thu thue tCYnarn 2010 den 2012

Chi phi thue TNDN

Chiphi thu~ thu nh~pdoanhnghi~p(TNDN)hi~nhanh5.8

179.689.7088.630.458.945

6.734.793.248
1.012.892.738
739.385.919
39.237.865

179.689.708104.149.175Chi phf thanh 1'1tal san co dinh
Giam do ban giao Tal San theo QD
UBND
Chi phf GTGT khOng dLl'qc kh§:u tn!
Chi phl.phat vi pharn hanh chinh
Chiphfkhac

Nam 2013
VND

Nam 2014
VND

Chi phi khac5.7

295.577.2731.030.990.435

Nam 2013
VND

295.577.273

Nam 2014
VND

270.000.000
17.795.747

140.772.731
109.973.532
492.448.425

Thu thanh 1'1tai san co dinh
Thu thanh Iy cong cu dl,lng Cl,l
Thu tien cho thue can hQ
Thu nhap khac
Hoan khoan trfch dl,!' phong dau tu
tai chinh tal Sameco narn 2013 theo
Bien ban thanh tra cua Sa Tal
Chfnh so 350/BB-TIr ngay 81712014

5.6 Thu nh~pkhac

9.889.133.694 46.532.813.243

6.931.593.812
895.060.427

3.552.229.865
2.249.018.185

19.849.160.959
2.356.976.164

10.698.773.831

Nam 2013
VND

Nam2014
VNQ

1

5.952.504.295
832.947.783

1.868.034.980'
2.340.487.080

(5.599.869.789)
1.807.008.584
2.688.020.761

Chi phi nhan vlen quan Iy
Chi phi vat Ii~u quan 1'1
Chi phi kh~u hao tat san co dinh
Thu~, phi va I~phi
Chi phi dl,!' phOng
Chi phi dlch vu mua ngoa;
Chi phi khac b~ng ti€ln

5.5 Chi phi quan Iy doanhnghi~p

CONG TYTNHH MTV PHATTRI~N KHU CONG NGHIEP sAl GON
so 938/180 Nguyen Thi £)jnh, Khu pho 3, PhU'(mQTh~nh' My Loi,Qu~n 2, Tp. HOChf Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Chc narn tai chinh ket thuc vao ngay 31 tMng 12 nam 2014



Ti~ngui ngan hang

Cong ty thll'ang xuyan theo dOi cac khoan phai thu chLYathu Oll'O'c. £)Elivoi cac kMch hang Ian.
COng ty xem xet SI,I' suy gieamtrong chat 111Q'ngtin dl,mg eua tLl'ng kMch hang t~ingay J$p bao cao.
COng ty tIm cach duy trl Sl,l' ki~m soat chillt cM cae khoan phai thu ton oQng va b6 trf nhtm Sl,l' kiem
soat tin dt,mg oe giam thieu rUi ro Un dl,lng. Tran cO' 56' nay va vi~c cac khoan phai thu kMch hang
cua Cong ty co lien quan o~n nhi~u khach hang khac nhau, rUi ro tin dl,mg kh6ng t$p trung dang ke
V;JO mot kMch hang nhat oinh.

Phai thu khdch hang

Rui ro tin dl,mg la rui ro rna mot ben tham gia trong mot cOng CI,I tai chinh ho~c hQ'p 06ng giao dich
khOng thl,J'chi~n Oll'Q'c nghTa VI,! cua mInh, dan o~n ton that v~ tai chfnh. Cong ty c6 rUi ro tin dl,lng
tLl' cac hOiilt oong kinh doanh cua mlnh (eM yllu ooi vai tai khoan phai thu khach hang). va tt) ho~t
o¢ng tai chinh clla mInh, bao gom ti~n glii ngan hang, nghi~p Vl,l ng09i hOi va cac cong Cl,l tai chfnh
kMc.

i. Rili ro thj trwng

Rui ro thi tmcmg la rui ro ma gia tri hQ'p Iy cua cac luang tien trong tll'O'ng lai cua cac cong CI,I tai
chfnh S9 bi~n dong theo nhO'ng thay dOi cua gia thi trll'ang. Rui ro thj trll'ang c6 bOn lo~i rui ro: rui ro
lai suat, rui ro ti~n t$, rui ro v~ gia hang h6a va rui ro v~ gia khac, ch~ng h<;lnnhU' rui ro v~ gia co
ph~n. .

ii. Rili ro tin dr,mg

Ban Tong Giarn oOc xem xet va thOng nhat ap dl,mg cac chinh sach quan Iy cho nhung rui ro noi
tren.

GOng ty chiu rui ro th] trll'ang, rui ro tin dl,mg va rui ro thanh khoan.

Nghi$p vu quan Iy rui ro la nghi~p VI,! khOng th~ thi~u cho toan bO heat oong kinh doanh cua Gong
ty. Gong ty chua thvc hi~m cac bi~n phap phOng ngLl'a cac rui ro nay do thi~u th] tnyang mua cac .
cong CI,J tal chlnh.

COng ty co cac tai san tal chfnh nhu cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, tien mat va tier:J.
9CPing~n han phat sinh true ti~p tLl' heat dong cua Gong ty. Ngoai ra, nO'phai tra tai chfnh cua Gong
ty chu y~u bao gem cac khoan yay va nc, phai tra ngll'ai ban, chi phi phai tra va phai tra khac, Muc
dich chfnh cua cac khoan no phai tra tai chfnh nay la nh~m huy dong cac nguon tal chinh phuc VI)
eho cac hoat oong cua COng ty.

7. CONG Cl,JTAl CHiNH

ChOng tOi khOng trinh bay Bao cao b¢ phan tren bao cao tai chfnh b6'i vi Ban Tong Giam ooc oa
danh gia va k~t luan r~ng Cong ty khOng c6 nhieu hon mot b¢ pMn (ca linh VI,J'C kinh doanh va khu
VI,J'C oia Iy) a~bao cao theo quy ojnh cua Chuan rnvc k~ toan. COng ty hi~n chi oang hoat oong chu
y~u (y mot linh VI,J'C duy nh~t la khai thac, kinh doanh dich vu tal khu cOng nghi$p, khu dan cu va 6'
khu Vt,J'C dia Iy duy nhilt 18thanh ph6 He Chf Minh.

ThOng tin b¢ phan Oll'O'c trlnh bay theo linh Vl,I'C kinh doanh va khu VI,J'C oia IY. Bao cao b¢ phan
chfnh y~u la theo khu VI,J'C oia Iy dva tren co c€!u t6 chirc va quan Iy noi bo va h~ thong Bao cao tal
chfnh noi bo cua Cong ty,

6. THONG TIN BO PH~N

CONG TV TNHH MTV PHAT TRI~N KHU CONGNGHIt:P sAl GON
so 938/1~.oNguyen Thi £)lnh, Khu,pho 3"Phll'an~ Thanh My LO'i,Qu$n 2, Tp. He Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH
Cho nam tal chfnh k~t thUc vao ngay 31 thang 12 narn 2014
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Tai san tili chrnh
Phai thu khach hang 15.350.394.398 18.974.521.007 15.350.394.398 18.974.521.007
Phai thu khac 47.580.546.045 57.138.450.027 47.580.546.045 57.138.450.027
Ky quy ng~n h9n 24.000.000 12.000.000 24.000.000 12.000.000
Ti~n va cac khoan tLYO'ng 9.336.958.230 27.630.347.514 9.336.958.230 27.630.347.514
duO'ng ti~n -

Tbng cQng 72.291.898.673 103.755.318.548 72.291.898.673 103.755.318.548

-VND

-

-
-
-
-
-
-
-
-

-

VND VNDVND

Gia tli hO'p Iy
31/12/2014 31/12/2013

Gia tri ghi sO
31/1212014 31/12/2013J

J

iv. Gill trj h9'P 19

So sanh gia trj hQ'p19 va gia tri ghi 56J

COng ty cho r~ng mlic dO t$p trung rui ro d6i vai vi~c tra nQ' la th~p. Cong ty c6 du kha nang tillp
c~n cac nguon von can thi~t.

J,
J

DLYai1 nam Ttlr 1 den 5 nam ..Tong cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 "am 2014
Vay va no 7.999.000.000 7.999.000.000
Phal tra ngLYoiban 982.231.800 982.231.800
Phai tra khac 38.172.356.681 38.172.356.681

39.154.588.481 7.999.000.000 47.153.588.481
Ngay 31 thang 12 "am 2013
Vay va no 15.000.000.000 30.600.940.000 45.600.940.000
Phsi tra nguoi ban 873.732.130 873.732.130
Chi phi phai tra 190.229.042 190.229.042
PMi tra khac 4.300.000.000 - 4.300.000.000

20.363.961.172 30.600.940.000 50.964.901.172

Rui ro thanh khoan 18 ru; ro rna COng ty se gi?P kh6 khan khi thljYehi~n cac nghTa VI,! tai ehfnh do
thieu ven. Rui ro thanh khoan cua cong ty ehu yeu phat sinh tli vitc cac tai san ta; chfnh va no pMi
tra tal chinh c6 thoi di~m dao han I$ch nhau.

Cong ty giam thieu rui ro thanh khoan b~ng each duy trl met ILYqmgti~n m~t va cac khoan tLYO'ng
dLYO'ngti~n va cac khoan vay ngan Mng 6>moe rna H¢i dbng thanh vien eho r~ng du de dap (mg
cho cac heat dong cua cong ty va giam thi~u rui ro do nhCmg billn dong cua luOng ti~n.
Bang duai day tong hop thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chfnh cua Cong ty dua
tren cac khoan thanh toan dl,f kien tren hop dOng co sa chua duO'c chiet kh~u:

I
I,
J
J
J

Cong ty chu y~u duy trl 56 du ti~n gu.i tai cac ngan hang duO'c ~hi~u nguai billt dlln t9i Vi$t Nam.
Rui ro Un dl,lng cua 56 dlJ' ti~n gu.i tai cac ngan hang dLYQ'cquan I¥ b6>ib¢ phan ngan quy cua Cong
ty theo chfnh sach cua COng ty. Rui ro tln dl,lng t6i da cua Cong ty dOi voi cac khoan muc tren ban~
can dOi ke toan t9i ngay ket thuc nam tai chfnh la gia trj ~hi so nhLYtrinh bay trong Thuyet minh so
4.1. Cong ty nhan th~y rnuc dq tap trung rui ro tin d1,lOgdoi vai khOan tiE~ngu.i ngan hang 18 th~p.

iii. Rui ro thanh khoan

CONG TV TNHH MTV PHAT TRIt:N KHU CONG NGHlep sAl GON
56 938/180 Nguy~n Th] Dinh, Khu ph6 3, PhlJ'anSlThanh My LO'i,Ouan 2,Tp. Hb Chf Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Cho nam tal chfnh k~t thuc vao ngay 31 thang 12 narn 2014
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Cong ty TNHH MTV PMt tri~ncong nghi$p Tan Thuan
Ghuy~n ti{!nchia IO'inhu~n 2013 43.286.056.178

-I
1.909.782.000

Gong ty c6 ph~n ti~p van Hong NgQc
cll toe narn 2014

-I
-r 11.861.280.000 -

7.831.488.144 IS.....
385.371.965 r1.879.500.000
275.544.726 it

2.805.661.139 ON
,~...

57.129.800.000 \';;-I
-I

5.189.685.015

546.899.774
555.549.801

Gong ty co pMn Xay dl,l'ng va ThU'O'ngmal Thai Dll'O'ng
Phf bao ton von
Giam phi bao ton von

Cong ty C6 phan CO'khl va Duc kim 109i Sai Gon
Giam phi bao ton von
HO tro von
Phf bao ton von
Cho vay
Dau tll' may m6c thi~t bi
TQm lrng tien hooptao kinh doanh
Tra h¢ ti~ yay

Gong ty Lien doanh Khai thac va Kinh doanh Khu ch~ xu!!t Sai Gon-Linh Trung
Ghia to'i nhu~n 2013
Nhan tilm chia IO'inhuan 2013 57.129.800.000
Nhan tien chia IO'innuan 2014 . 20.000.000.000

Trong nam tai chlnh nay co pMt sinh nghiep VI) chu y~u vai cae cong ty- c6 lien guan nhll' sau:
Cong ty lien quan NOi dung nghi~p VI,! Narn 2014 Narn 2013

VND VND-I
-[

Nghi~p VIJ va s6 dlP vai eae ben co lien quan8.1

cAc THONG TIN KHAc8.

Gia tr] hO'P 19 cua tai san va nO'phal tra tai chlnh kMng Oll'O'cdanh gia va xac dlnh mot each chinh
thlrc vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013. Tuy nhlen, Ban T6ng Giam
d?c danh gia gia trl hop Iy cua nhling tal san va phai tra tai chinh nay khOng c6 chenh lech trc;>ng
yeu v6'i gia tri ghi 56 cua chung tCiiingay k~t thuc ky tal chfnh.

-
Gia tri ghi s6 Gia tr] hO'p Iy

31/12/2014 31/1212013 31/12/2014 31/12/2013
VND VND VND VND

NQ' phal tra tai chinh
Yay va no 7.999.000.000 45.600.940.000 7.999.000.000 45.600.940.000
Phal tra ngll'CYiban 982.231.800 873.732.130 982.231.800 873.732.130
Chi phi pMi tra 190.229.042 190.229.042

Phai tra khac 38.172.356.681 4.300.000.000 38.172.356.681 4.300.000.000

Tang cQng 41.153.588.481 50.964.901.172 41.153.588A81 50.964.901.172

-

-

CONG TY TNHH MTV PHAT TRI~N KHU CONG NGHIEP sAl GON
s6 938/180 Nguy~n Thj Djnh, Khu ph6 3, Phll'an~ ThQnh' My Lot, Qu~n 2, Tp. Ho Chi Minh
THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Cho narn tal chinh k~t thuc vao ngay 31 thang 12 narn 2014

-
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Nam 2014
VND

Thu nh~p HQi dang thanh vien, Ban TOng Giam dOc8.2

COng ty TNHH MTV PMt tri~n Khu cOng nghiep Tan Thuan
Phai tra khac (34.527.042.018)

I ~ -----zhf(L ---NGUYEN HONG LIEN NGUYEN THI LE DAo
NgU'ai I?p K~ toan triPcmg

LlPO'ngva thlPang

(4.300.000.000) -
-

Nam 2013
VND ~

2.937.388.744

-

-
1.909.782.000

COng ty CO ph~n .tiep van Hong NgQc
Phai thu khac

Cong ty Lien doanh Khai thac va Kinh doanh Khu ch~ xuat Sal Gon-Linh Trung
Phai thu khac 45.559.000.000

Cong ty co phan Xay dl,mg va ThLYO'ngmal Thai DlPO'ng
Phai thu khac $.650.027

Cong ty CO ph~n CO'khi va Duc kim IOCiIi Sai Gon
Phai thu khac 19.84~.160.959 -25.038.845.974 ")

57.129.800.000

-555.549.801

-01101/2014
VND

So dLYcac k~oan phai thu/(p.hai tra) vai cac cong ty c6 lien quan: '
Cong ty lien quan NOi dung . 3111212014

VND

-
-
-

CCNG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CCNG NGHIEP sAl GONso 938/180 Nguyen Thi Dlnh. Khu,pho 3.,PhLYonQThanh My LQ'i,Qu~n 2, l1p. He Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH :
Cho narn tal chfnh k~t thuc vao nqay 31 thang 12 narn 2014
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