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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA.VA DO THI:~~~~~------------------------------
BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giarn d6e T6ng Cong ty DAunr Phat tri~nNha va Do thi trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao
tai ehinh tong hop da diroc kiern toan eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12nam 2017.

TONGCONGTY

T6ng Cong ty DAunr Phat trien Nha va Do thi (goi titt la "T6ng Cong ty " hoac "HUD") ti8n than lil.T6ng
Cong ty DAutu Phat trien Nha va Do thj - la doanh nghiep Nha mroc, dircc thanh l~p thea Quyet dinh 56
08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua B9 tnrong B9 Xay dung, Theo Quyet dinh s6 595/QD
BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua B9 tnrong B9 Xay dung, T6ng Cong ty DAunr Phat tri~n Nha va Do
thj chuyen sang t6 chirc va hoat d9ng thea mo hinh Cong ty me - Cong ty con til ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu tu&ngChinh phUda phe duy~t quy€t djnh
thanh l~p Cong ty m(f - T~p doan PMt tri~n nba va Do thi tren co sa t6 ehue l~i b¢ may qUlinly eua T6ng
Cong ty DAutu PhM tri~n Nha va Do thi. V6n diBu l~ eua T~p doan Phat tri8n nha va Do thi t~i thai di~m
thanh I~p la v6n ehu sa huu eua T6ng Cong ty DAutu Phat triSn Nha va Do thi va phAnv6n Nha nu&c~i
T6ng Cong ty Xay d\ffigHa N¢i, T6ng Cong ty Thuy tinh va G6m xay d\ffig ("T6ng Cong ty Viglaeera"),
T6ng Cong ty DAutu Xay d\l'ngcApthoMnu6e va moi wang Vi~tNam ("T6ng Cong ty VIWASEEN") va
T6ng Cong ty Xay d\ffig B~eh Dfutg sau khi duge xae dinh I~i.Theo Quy€t djnh s6 977/QD-TIg ngay 25
thang 6 nam 2010, Thu tu&ngChinh phu da phCduy~t ehuy~nCong ty met- T~p doan PMt tri~n nba va do thi
thanh Cong ty Tnieh nhi~mhfru h~nm9t thanh vien doNba nu&elam ehu sa hfru.

Ngay 02 tMng 10 nam 2012, Thu tu6ng Chinh phu da kY Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg vBvi~c k€t tMc thf
di~m hinh thanh T~p doan PMt tri~n nba va Do thi Vi~t Nam (RUD) thea QuySt dinh s6 54/QD-TIg ngay
12 tMng 01 nam 2010 eua Thu tuong Chinh phu va giao B¢ truOng B¢ Xay d\l'ng quySt dinh tbanh l?p
T6ng Cong ty DAutu Phat tri~n Nha va Do thi tren co sa t6 ehue l~i Cong ty m~ - T~p doan Phat tri8n nba
va Do thi Vi~t Nam va cae don vi thanh vien eua T6ng Cong ty DAutu PMt tri~nNha va Do thi tru&eday.

Ngay 10 thang 10 nam 2012, B9 truang B¢ Xay d\l'ngda ky ban hanh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD thanh
I~pT6ng Cong ty DAutu PMt tri~nNha va Do thi. Theo d6, T6ng Cong ty DAutu PMt tri~nNha va Do thi
se ho~t d¢ng thea mo hinh Cong ty m(f- Cong ty con hinh thanh tren co sa t6 chuc l~i b¢ may quan ly, di8u
hanh, tham muu, giup vi~c; cac chi nhanh, van phcng d~i di~n, ban quan Iy d\l' an va eac dan vi phv thu¢c
eua Cong ty m(f - T?p doan Phat tri~n Nha va Do thi (thanh I~p thea Quy~t dinh s6 55/QD-TIg ngay 12
thang 01 nam 2010 eua Thu tu&ngChinh phu).

Theo GiAyChung nh~n dang ky doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m hfru h~n m¢t thanh vien (rna s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i IAnthu sau ngay 02 thang 6 nam 2017 do Sa K~ ho~ch va DAutu tbanh ph6
Ha N9i cAp,v6n diBul~ cua T6ng Cong ty DAutu Phat tri~n Nha va Do thi Ia 3.981 tY d6ng.

Tn,!sO'chfnh: TAng28,29,30,31,32 Tea nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, phuOngNhan Chinh, ql$l
ThanhXuan, thanh ph6 Ha N9i.

HQI DONG THANH VIEN vA BAN TONG GIAM DOC

HQi dAng thilDh vien Dng Nghiem Van Bang
Dng Doan Van Thanh
Dng Le Xuan Thanh
Dng Nguy~n Duc Hung
Dng Nguy~n TuAnAnh
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Chu tieh
Thanh vien -TruOngBan ki~m soat n¢i b¢
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

Cae thanh vien Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty da diSuhanh T6ng Cong ty trong nam va dSnngay l~pBao
eaonay g6m:

Ban TAng Giam dBc Dng Nguy~n Due Hung
Dng Nguy~nTuAnAnh
Dng TrAnVan Thanh
Dng D6 Hoai Dong
Dng T~ Tr9ng TAn
Dng Le Quang Hi~p

T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Gilim d6c
Pho T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c



TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC (Ti~p theo)::

cAc str KI:E;NSAU NGAy KET THiJC KY KEToAN

Theo nhan dinh cua Ban T6n~ giam d6c, ngoai vAn d~ duoc neu tai muc 6.1, xet tren nhiln? khia canh
trong yeu, khong co su kien bat thuong nao xay ra sau ngay khoa s6 ke toan lam anh huong den tinh hinh
tai chinh va heat d{>ngcua T6ng Cong ty dn thiet phai di~u chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh
t6ng hop cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2017.

KIEM ToAN VlEN

Bao cao tai chinh tong hop cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 diroc ki~m toan boi
Cong ty TNHH Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki€m toan Quoc tS Moore Stephens.

TRAcH NHJ:E:MCVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh t6ng hqp phan anh mot each trung th\}'c
va hqp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu kSt qua ho~t dOng kinh doanh va tinh hinh luu chuy€n ti~n ~ cua T6ng
Cong ty trong nam. Trong vi~c l~p Bao cao Utichinh t6ng hqp nay, Ban T6ng Giam d6c duqc yeu cAuphili:

• Ll,l'ach9n cac chinh sach kS toan thich hqp va ap dl,mgcac chinh sach do mot cach nhAt qu8.o;
• Dua ra cac phan doan va u6c tinh mOt cach hqp ly va th~n tr9ng;
• Neu r6 cac nguyen t~c kS toan thich hqp co duqc tuan thu hay khong, co nhilng ap dl,lng sai l~ch trong

ySu cAn duqc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh t6ng hqp hay khong;
• ThiSt kS, thl,l'chi~n va duy trl h~ th6ng ki€m soat nOi bo lien quan t6i vi~c l~p va trinh bay hqp ly Bao

cao tai chinh t6ng hqp d€ Bao cao tai chinh t6ng hqp khong bi sai sot trong ySu k~ ca do gian l~ ho~c
bi 16i;

• L~p Bao cao tai chinh t6ng hqp tren cO'sa hoc;ttd(>ng lien tl,lc tm truang hqp khong thB cho ring T6ng
Cong ty se tiSp tl,lc ho~t dOng kinh doanh.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~ ring T6ng Cong ty da tuan thu cac yeu cAu neu tren trong vi~c l~p Bao cao
tai chinh t6ng hqp.

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m dam bao ring s6 sach k6 toan duQ'c ghi cbep mot cach
phU hqp d€ phan anh mOt cach hqp ly tinh. hlnh tai chinh cua T6ng Cong ty a bAt kY thai di€m nao va dam
bao ring Bao cao tai chinh t6ng hqp phu hqp v6i Chufrn ml,l'ck6 toan Vi~t Nam, ChS do kS to8.o doanh
nghi~p Vi~t Nam hi~n Mnh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh
t6ng hqp. Ban T6ng Giam d6c ciing chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tM san cua T6ng Cong ty va vi
v~y thvc hi~n cac bi~n phap thich hqp d€ ngan cMn va ph<ithi~n cac himh vi gian l~n va sai ph~ khac.

Thay m~t va dc;tidi~n Ban T6ng Giam d6c,V
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BAo cAo KIEM ToAN DOCLAP
VS Bao cao tai chinh tong hop nam 2017 cua T6ng Cong ty D~u nr Phat trien Nha va Do thj

HQi dAng thanh vien va Ban TAng Giam dBc
TAng Cdng ty DAu til Phat tri~n Nba va Do th]

Chung toi da: kiem toan Bao cao tai chinh tong hop kern theo cua T6ng Cong ty DAu ill Phat triSn Nha va
Do thi, duoc I~p ngay 23/03/2018 nr trang 05 dSn trang 52, bao g6m Bang Can d6i k8 toan tai ngay
31/12/2017, Bao cao K~t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Liru chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh kSt thuc
cung ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh tong hop.

Kinh gui:

Trach nhiem cua Ban TAng Oiam dBc

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m vS vi~c I~p va trinh bay trung thvc va hqp Iy Bao cao
titi chinh t6ng hqp cua T6ng Cong ty theo ChuAn mvc kS toan, Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n
hanh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l?p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp va chju
trach nhi~m vS ki€m soat noi bo rna Ban T6ng Giam d6c xac dinh la cAn thi~t d€ dam bao cho vi~c l~p va
trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp khong c6 sai s6t trong y~u do gian I~n ho~c nhfrm I~n.

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y ki~n vS Bao cao tai chinh t6ng hqp dva tren k~t qua clla cuoc kiSm
toano Chung toi da: ti~n hanh ki€m toan theo cac ChuAn mvc ki€m toan Vi~t Narn. Cac ChuAn mvc nay yeu
cAuchung toi tuan thu ChuAn mvc va cac quy dinh vS d(,lodll'CnghS nghi~p, l~p k~ hO(,lchva thvc hi~n cuoc
ki~m toan d~ d~t duqc sv dam bao hqp Iy vS vi~c li~u Bao cao tai chinh t6ng hqp clla T6ng Cong ty c6 con
sai s6t trong y~u hay khong
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Cong vi~c ki~m toan bao g6m thvc hi~n cac thu tvc nhim thu th~p cac bing chung kiSm toan vS cac s6 li~u va
thuySt minh tren Bao cao titi chinh t6ng hop. Cac thu tvc ki~m toan duqc Iva chon dlla tren xet doan clla kiSm
toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trong y~u trong Bao cao titi chinh t6ng hqp do gian I~n ho~c nhAll
I~n.Khi thllc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien da:xem xet kiSm soat noi bo cua T6ng Cong ty lien
quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao titi chinh t6ng hqp trung thvc, hqp Iy nhim thi~t kS cac thu tvc ki€m toan
phu hqp vai tinh hinh thvc tS, tuy nhien khong nhim mvc dich dua ra y ki~n vS hi~u qua cua ki~m soat llOibO
cua T6ng Cong ty . Cong vi~c ki~m toan cling bao g6m danh gia tinh thich hqp clla cac chinh sach k~ toan duqc
ap dVng va tinh hop Iy clla cac uac tinh k~ toan cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng
th~ Bao cao tai chinh t6ng hqp.

Chung toi tin tU'cmgring cac bing chung ki€m toan rna chung toi da: thu th~p duqc la dfry du va thich hqp
lam co' So' cho y kiSn ki~m toan cua chung toi.

y ki~n cua Ki~m toan vien

Theo y kiSn cua chUng toi, Bao cao tai chinh t6ng hqp kern theo da:phan anh trung thl,fc va hqp Iy, tren cac
khia c(,lnhtrong y~u, tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty t(,lingay 31 thang 12 nam 2017 cling nhu k~t qua
hO(,ltdong kinb doanh va cac lu6ng lu'u chuy~n tiSn t~ cbo nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hqp vai
ChuAnml,l'cKS toan Vi~t Nam, ChS do K~ tmin doanh ngbi~p Vi~t Nam hi~n banh va cac quy dinh phap Iy c6
lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp.
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Vdn tid nhdn manh

Nhu dii trinh bay tai Thuyet minh s6 5.16 Thuyet minh Bao cao tai ehinh tbng hop, trong khoan muc Chi
phi phai tra tai ngay 31112/2017 cua Tbng Cong ty co cac khoan chi phi trich truce thea tY l~ liii gQP thea
du toan cua mot s6 du an dAunr kinh doanh tong s6 ti~n la 3.335.463.340.815 d6ng (tai ngay 31112/2016 la
3.398.349.368.946 d6ng). Theo danh gia cua Tbng Cong ty, s6 dir cac khoan chi phi trieh tnroc nay se diroc
quyet toan khi Tbng Cong ty thirc hien quyet toan v6n dAu illhoan thanh thea tung du an.

Dinh Van Thang Nguy~n Thj Mai Hoa
PM TAngGilim dBc Ki~m toan vien
se Giay CN DKHN kiem toan: 1147-2018-137-1 s6 Giay CN DKHN kiem toan: 2326-2018-137-1
Gidy (;y quyen s6: 03120181UQ-CPA VIETNAMngay 0210112018 cua cn« tich HDTV
Thay m~t va dai dien
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~m toan QuBc t~Moore Stephens
Ha N<}i,ngay23 thang 3 nam 2018

!
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRlEN NHA VA DO TIll
Bao cao tai chinh t6ng hgp cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thing 12 nam 2017

M~u B OI-DN
BANG CAN DOl KE ToAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 201 7

31/12/2017 01/0112017
MS TM VNO VNO

A- TAI SAN NGAN H';'N 100 7.452.155.786.901 7.726.811.873.879
I. Ti~n va cac khoan nrong throng ti~n 110 5.1 225.649.680.911 145.872.470.534
L Ti~n 111 51.921.267.514 142.768.148.066
2. Cac khoan tuong dirong tien 112 173.728.413.397 3.104.322.468
II. DAu nr tai ehinh ngAn han 120 5.2 58.000.000.000
3. BAu ttr nlim gifr d~n ngay dao han 123 58.000.000.000
III. Cac khoan phal thu nglln han 130 807.880.265.585 1.183.159.508.340
L Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 492.327.338.954 764.228.050.890
2. Tra tnroc cho ngtroi ban ngan han 132 5.4 198.051.008.845 258.772.786.355
3. Phai thu nQibQngan han 133
5. Phai thu v~ cho vay ngan han 135 5.5 51.000.000.000 2.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.6 112.719.650.786 204.376.404.095
7. D1,1'phong phai thu ngan han kho doi 137 (46.217.733.000) (46.217.733.000)
IV. Hang tan kho 140 5.7 6.321.428.112.863 6.289.965.214.335
L Hang t6n kho 141 6.321.428.112.863 6.289.965.214.335
V. Tai san nglln han khac 150 97.197.727.542 49.814.680.670
L Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.8 18.923.364 27.402.728
2. Thu~ GTGT duoc khAutnr 152 97.178.804.178 38.653.283.721

3.
Thu~ va cac khoan khac phai thu 153 11.133.994.221
Nha mroc

B- TAl sAN OAI H';'N 200 1.797.718.474.335 1.962.622.224.923

I. Cac khoan phai thu dal h~n 210 199.657.547.231
5. Phfli thu v~ cho vay dai h?O 215 5.5 199.657.547.231

II. Tai san e6 djnh 220 270.740.212.792 42.709.665.416
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 5.9 242.279.478.400 13.985.722.227

- Nguyen gia 222 303.678.606.733 76.093.287.525
- Gia trt hao man lUyk€ 223 (61.399.128.333) (62.107.565.298)

3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.10 28.460.734.392 28.723.943.189 /~

- Nguyen gia 228 30.830.808.066 32.072.147.256 ~~A.~
- Gia trj hao man lUyk€ 229 (2.370.073.674) (3.348.204.067)

III. B§t d{>ngsan dAu ttr 230 5.11 16.021.435.257 33.393.741.370
1. Nguyen gia 231 77.513.314.112 108.752.005.466
2. Gia tri hao mon IGyk~ 232 (61.491.878.855) (75.358.264.096)

IV. Tai san diY dang dai h~n 240 5.12 103.597.856.680 103.597.856.680
2. Chi phi x§.ydl,l'ngco ban do dang 242 103.597.856.680 103.597.856.680
v. Cae khoan diu tll tlii ehinh dai h~n 250 5.13 1.407.346.972.727 1.581.211.379.736
1. BAlltu vao cong ty can 251 1.330.824.410.482 1.847.374.410.482
2. BAu tu vao cong ty lien k~t, lien doanh 252 91.976.820.000 91.976.820.000
3. BAu tu gop v6n vao dan vi khac 253 7.840.000.000 12.880.000.000

4.
D1,1'pMng giam gia dAutu tai chinh 254 (23.294.257.755) (371.019.850.746)
daih?n

VI. Ti'li san dai h~n khae 260 . 11.996.879 2.052.034.490
1. Chi phi tra truac dai h?n 261 5.8 11.996.879 2.052.034.490

TONG CQNG TAl SAN 9.249.874.261.236 9.689.434.098.802
(270 = 100+200) 270
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TONGCONGTY DAu TUPHAT TRIENNHA. VA.»OTHI
Bao cao tai ehinh t6ng hop eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thing 12 nam 2017

M~uB OI-DN
BANG CAN DOl Kt ToAN (Ti~p theo)

T~i ngay 31 thang 12 nam 2017
31112/2017 0110112017

MS TM VND VND

C- NQPHAITRA 300 6.940.693.803.922 7.084.097.611.109

I. NQ'ng~n han 310 6.556.546.435.112 6.126.137.878.157
1. Ph.Htra nguoi ban ngan han 311 5.14 338.277.219.966 371.678.026.710
2. Ngiroi mua tra ti~n tnroc ngan han 312 89.786.421.368 72.943.126.527
3. Thue va cac khoan phai nQPNha mroc . 313 5.15 723.335.664.330 778.696.422.032
4. Phai tra ngiroi lao dQng 314 27.053.318.276 26.782.988.743
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 3.356.798.229.263 3.428.680.850.244
9. Phai tra ng~n han khac 319 5.17 663.680.596.342 261.069.012.617

10. Vay va nc thue tai chinh ngan han 320 5.18 1.313.996.144.051 1.141.013.656.357

11. DI,fphong phai tra ngan han 321 12.318.329.010
12. Quy khen thuong phuc 19i 322 31.300.512.506 45.273.794.927

II. NQ'dai han 330 384.147.368.810 957.959.732.952
7. Phai tra dai han khac 337 5.17 1.638.596.000 7.700.000
8. Vay va no thue tal chinh dai han 338 5.18 353.834.626.646 956.106.936.022

13. Quy phat trien khoa hoc va cong nghe 343 28.674.146.164 1.845.096.930

D- VON CHU so HUu 400 2.309.180.457.314 2.605.336.487.693

(400 = 410+430)
1- V6n chii sO-hfru 410 5.19 2.309.180.457.314 2.605.328.270.633
1. V6n gop cua chu so htru 411 1.776.060.178.416 2.295.078.524.432

~C6phieu ph6 thong co quyen 411a 1.776.060.178.416 2.295.078.524.432 .~
bi€u quy€t ,3. V6n khae eua ehu so hilu 414 19.837.121.505 19.837.121.505

7. Quy ddu tu phat tri~n 418 232.203.036.041 161.006.984.416
8. Quy he; trQ',sip x~p doanh nghi~p 419 16.036.675.783 15.481.676.383
10. Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421 163.974.223.068 12.854.741.396 ~

LNST chua phdn ph6i lUykd 421a 7.399.943.262 7.399.943.262
din cU6i IcY trubc

- LNST chua phdn ph6i IcY nay 421b 156.574.279.806 5.454.798.134

11. Ngu6n v6n ddu tu xay dl,fllgCO' ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501

11- Ngu6n kinh phi va quy khac 430 8.217.060
1. Ngu6n kinh phi 432 8.217.060

TONG CQNG NGUON VON 440 9.249.874.261.236 9.689.434.098.802
(440 = 300+400)

K~ toan tAng hCfP K~ toan trU'o-ng
Ha N9i, ngicy23 thimg 3 nam 2018

TAng Giam d6c

Nguy~n Huy Hung:it Q J.Nguyen VU'O'ng uoc
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao Utichinh t6ng hop cho nam tai chinh k~t thuc ngal 31 thang 12 nam 2017

M~uB 02-DN

BAO CAO KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh kch thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2017

NaID 2017 Nam2016
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cApdich vu 01 5.20 919.373.153.542 1.042.767.508.649
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 5.20 52.497.315.149 220.081.648.423

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang 10 5.20 866.875.838.393 822.685.860.226
va cung cApdjch vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.21 620.674.126.141 722.460.079.202

5. LQi nbuin gQPv~ ban bang 20 246.201.712.252 100.225.781.024
va cung cip djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d<)ngtai chinh 21 5.22 113.411.664.507 127.516.137.799

7. Chi phi tai chinh 22 5.23 (316.652.4 72.199) 10.297.202.241
Trang do: Chi phi lCiiyay 23 31.073.120.792 28.622.994.302

8. Chi phi ban hang 25 5.24 3.030.178.577
9. Chi phi quan 1ydoanh nghiep 26 5.24 194.737.831.438 128.792.936.982

10. LQi nbuin tbuAn tir hoat dQng
30 478.497.838.943 88.651.779.600kinb doanb

{30= 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhap khac 31 5.25 4.134.833.147 1.825.195.840
12. Chi phi khac 32 5.25 195.406.275.611 4.208.347.610 ~
13. LQi nhuin khac (40 = 31-32) 40 (191.271.442.464) (2.383.151.770) 0"

,:/1'
Tang hli nhujn k@toan truce thu@ 0

14. 50 287.226.396.479 86.268.627.830 ~
(50 = 30+40+45) I

15. Chi phi thu~ TNDN hien hanh 51 5.26 47.960.544.394 2.629.730.023 KII
16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52

~PA
LQ"inhuin sau tbu@tbu nbip ~~

17.
doanb ngbi~p (60 = 50-51-52) 60 239.265.852.085 83.638.897.807 ~

K@toan tAng hop K~ toan trmrng

w/
N:II: J. Nguy~n Huy Hungguyen Vuong Quoc
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TONGCONGTY D.AVTUPHATTRIENNHAvADOTHI
Bao cao Uti chinh tbng hop cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

MauB 03-DN
BAo cAo LUU CHUYEN TI,ENT:¢

(theaphuang phdp gidn tiep)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Nam 2017 Nilm 2016
MS TM ___;_V.:....N:.::D ......VN~DCHiTIEU

I. Liru chuyen ti~n til' hoat dQng kinh doanh
1. L(11nhuQ-ntrtruc tllU~
2. lJi€u chinb cho cdc khoiin

- Khau hao Utisan c6 dinh va B£)S dAunr
- Cac khoan du phong
- Lai, 16 illhoat dQng dAunr
- Chi phi liii vay
L(11nhuQn tir hoat d(Jngkinb doanh truuc

3. thay dal vOnluu d(Jng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang t6n kho
- Tang, giam cac khoan phai tra
- Tang, giam chi phi tra tnroc
- Tien liii vay dii tra
- TI1U~thu nhap doanh nghiep da n9P
- Tien chi khac tir hoat dQng kinh doanh
Luu chuy€n tlin thudn tir IIOv-t dpng kin" doanh

II. Lu'Uchuy~n ti~n til' ho~t dOng d§u to'
Ti€n chi d6 mua s~m, x§y dlJIlg TSCf)

I. va cac tai san dai h<;lnkhac
Ti€n thu ill thanh ly, nhUQ1lgban TSC£)

2. va cac tai san dai hlilllkhac

01

02
03
05
06

08

09
10
11
12
14
15
17
20

21

22

3. Tien chi cho vay, mua cac cong Cl,l nQ'cua don vi khac 23
Tien thu h6i cho vay, ban l<;licac cong Cl,l nQ'4. 24
cua don vi khac

6. Ti€n thu h6i dAu tu g6p v6n vao don vi khac 26
7. Tien thu liii cho vay, c6 ruc va IQ'inhu?n duQ'cchia 27

Ltru chuy€n tlin thudn tir hO(lt d(Jngddu ttr 30
III. Lu'u chuy~n ti~n til' ho~t dOng tai chinh
3. Ti~n thu ill cho vay 33
4. Ti~n chi tra nQ'g6c vay 34
6. C6 tlrC, IQ'inhu?n dii tra cho chu sa huu 36

LlfU chuy€n t;in thudn tir hO(lt dpng tal cI,fllh 40
Lu'Uchuy~n ti~n thuan trong ky (50 =20+30+40) 50
Ti~n va tU'o'ngdU'O'ngti~n dau ky 60
Ti~n va tU'o'ngdU'o'ngti~n cuai ky (70 = 50+60+61) 70

K~ tmin tAng hQ'p K~ toan tnr6'ng

/
- .(Nguyen VuO'ngQuoc Nguy~n Huy Hung
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287.226.396.479 86.268.627.830

4.323.612.124 2.441.293.179
(347.725.592.991) (18.325.792.061)
(113.025.751.275) (125.002.714.245)

31.073.120.792 28.622.994.302

(138.128.214.871) (25.995.590.995)

356.493.616.340 499.865.356.541
(31.462.898.528) (480.161.070.798)
223.132.433.514 (234.022.162.687)

2.048.516.975 (1.817.089.125)
(31.073.120.792) (28.622.994.302)
(11.549.963.645) (7.351.934.735)
(23.523.123.077) (35.314.484.155)
345.937.245.916 (313.419.970.256)

(495.487.000) (237.909.091)

681.818.181
!~

.0

(17.000.000.000) N

58.000.000.000 172.000.000.000
.~

A
17.700.000.000 ill

112.343.933.094 61.621.174.179
170.530.264.275 234.083.265.088 -;-

"....
934.145.752.556 1.102.567.110.544

(1.363.435.574.238) (994.988.536.142)
(7.400.478.132) (9.861.065.991)

(436.690.299.814) 97.717.508.411
79.777.210.377 18.380.803.243
145.872.470.534 127.491.667.291
225.649.680.911 145.872.470.534

Biz N9i, ngay 23 thang 3 nam 2018
TAng Giam tt8c



TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHAVADO THI
Bao cao tai chinh t6ng hgp cho nam tai chinh k~tthuc ngay31 thang 12nam 2017

MduB 09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc sir hii'u v6n

T6ng Cong ty DAunr Phat triSnNha va Do thi (goi tAtla "T6ng Cong ty "ho~c "HUD"), ti8n than la
T6ng Cong ty DAunr Phat trien NM va Do thi - la doanh nghiep Nha mroc, dtroc thanh l~p thea
Quyet dinh s6 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 06 nam 2000 cua BQ tnrong BQXay D\IDg.Theo
Quyet dinh s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 03 nam 2006 cua BQtnrong BQXay D\IDg,T6ng Cong
ty DAunr phat triSnNM va Do thi chuyen sang t6 chirc va hoat dQngthea mo hlnh cong ty me - cong
ty con tir ngay 30 thang 03 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu nrong Chinh phu da phe duy~t
quy~t dinh thanh l~p cong ty my - T~p doan Phat triSn NM va do thi tren ca sa t6 chuc l~i bQmay
qUlinly cua T6ng Cong ty DAutu Phat triSn Nha va Do thi. V6n di8u l~ cua T~p doan Phat tri~nNha
va Do thi t~i thai di~m thitnh l~p la v6n chti sa huu cua T6ng Cong ty DAutu Phat tri~n Nha va Do
thi va phAnv6n Nha nuac ~i Tong Cong ty Xay d\ffigHa NQi,T6ng Cong ty Thuy tinh va G6m xay
dlJng,T6ng Cong ty DAutu xay dlJDgcApthoat nu6c va rnoi truOngVi~t Nam va T6ng Cong ty Xay
dlJngB~ch D~ng sau khi duQ'cxac dinh l~i. Theo Quy~t dinh s6 977/QD-TTg ngay 25 tMng 06 nam
2010, Thu tu&ng Chinh phUdff phe duy~t chuySn cong ty my - T~p doan Phat triSn nha va do thi
thitnh Cong ty Trach nhi~m huu h~n rnQttMnh vien do Nha nuac lam cM sa hfru.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thu tu6ng Chinh phu dffkY Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg v~ vi~c k~t
thuc thi diSrn hlnh thanh T~p doan Phat triSnNhit va do thi Vi~t Nam thea quy~t dinh s6 54/QD-TTg
ngay 12 thang 01 narn 2010 cua TM tuang Chinh phu va giao BQtruang BQXay d\IDgquy~t dinh
thitnh l~pT6ng Cong ty DAutu Phat tri€nNhit va Do thi tren ca sa t6 chuc l~i Cong ty m~ - T~p doitn
Phat tri€n Nhit va do thi Vi~t Nam va cac dan vi thanh vien ctia T6ng Cong ty DAutu Phat trien Nha
va Do thi tru6c day.

Ngay 10 th{mg10 nam 2012, BQtru6ng BQXiy d\l'ng da ky ban hanh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD
thanh l~p T6ng Cong ty DAutu Phat tri€n Nha va Do thi. Theo do, T6ng Cong ty Ddu tu Phat tri~n
Nhit va Do thi se ho~t dQngthea rna hlnh Cong ty my - Cong ty con hlnh thanh tren ca sa t6 chuc l~i
bQmay quan ly, di~u hanh, tham muu, giup vi~c; cac chi nhanh, van pheng d~i di~n, ban quan ly dlJ
an, ban di8u hanh dlJ an va cac dan vi ph\! thuQccua Cong ty my - T~p doan Phat tri8n nha va do thi
(thitnh l~p thea Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 cua Thti tu&ngChinh pM).

Theo GiAyChung nh~ dang kY doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m hfru h~n mQt thitnh vien (rna s6
doanh nghi~p 0100106144) thay d6i IAnthu sau ngay 02 thang 6 nam 2017 do Sa K~ ho~ch va DAutu
thitnhph6 HaNQicAp,v6n di~ul~cua T6ngCong ty DAutu PMt triSnNha va Do thi la 3.981 tY dAng.

TT\lsa chinh: TAng28,29,30,31,32 Tea nha HUDTOWER s6 37 Le Viin Luang, phuOngNhan Chinh,
qu~nThanhXuan, thanh ph6 HaNQi.

.~
')1~
-.......
n
iH
)A
TN)
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TONG CONG TV DAu TU pHAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tili chfnh t6ng hgp cho nam tciichfnh k6t tMc ngciy31 thang 12 nam 2017

THUVET MINH BAocAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MduB 09-DN

1.2 Nganh llgh~ kinh doanh va hoat dQng chinh

Gi~y Chung nh~ dang kY doanh nghiep Cong ty Trach nhiem htru han mQt thanh vien (rna s6 doanh
nghiep 0100106144) thay d6i lfin thir sau ngay 02 thang 6 nam 2017 do Sa K8 hoach va DAu ttl thanh
ph6 Ha NQi c~p, v6n di6u I~cua TAng Cong ty Dfiu ttl PMt triSn Nha va Do thi 11\3.981 tY dAng.

Nganh ngh6 kinh doanh cua T6ng Cong ty bao g6m:

• Kinh doanh B~t dQng san, quyen sir dung d~t thuoc chu so htru, chu sir dung hoac di thue:

• Dfiu tu va phat trien nha, kinh doanh nha a, b~t dQng san, cac khu dan ell, khu do thi,
khu cong nghiep;

• Cho thue van phong lam viec,

• Tir vk, moi gioi, d~u gia b~t dQng san, d~u gia quyen sir dung d~t, kinh doanh cac dich V\1v6
b~t dQng san;

• Tu v~n thi~t k~ va tAng thAu tu vdn thi~t k~ cae d\l an dAu tu, xay d\lllg nM va cong trinh ky
thu~t h:;ttdng do thi, khu cong nghi~p;

• Thi cong xay I~p, t6ng thdu thi cong xay I~p cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p, giao
thong, thUy IQ'i,buu chinh viSn thOng, cong trinh ky thu~t, h:;ttAng do thi, khu cong nghi~p,
cong trinh ducmg day, tr~m bi6n ap;

• San xu~t, kinh doanh, xu~t nh~p khAu cac lo~i v~t tu, v~t li~u xay d\lng, thi8t bi cong ngM
v~t li~u xay d\l'ng;

• Quan 19 khai thae dich V\l tAng hQ'Pcac khu do thi, khu dan cu, khu cong nghi~p, khu du lich;

• Kinh doanh kho, bili;

• T6 ehuc nghien Cll'll khoa hQc, Ung d\l11gva chuySn giao cong ngM;

• Dao t~o pMt triSn ngu6n nhan l\lc chuyen nganh v6 bdt dQng san va xay d\lng (chi ho~t dQng
khi duQ'c ca quan Nhli nUGc co thAm quy6n cho phep);

• Xu~t nh~p khAulao dQng (chi ho~t dQngkhi duQ'cca quan Nhit nUGcco thftm quySn cho phep);

• Dich V\l tai chinh, ngan hang (chi ho~t dQng khi duQ'c ca quan Nha nUGc co thAm quy6n
cho phep);

• D~i 19 bao hiSm;

• Kinh doanh 1fthanh du lich trong nUGCva qu6c t~.

Ho~t dQng chinh cua T6ng Cong ty trong nam 2017: Kinh doanh b~t dQng san va thi cong xay I~p
cac cong trinh.

IO



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THl
Bao cao tai chinh t6ng hop cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

M~uB 09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

1.3. cAu true doanh nghi~p

Tai ngay 31112/2017, T6ng Cong ty co cac cong ty con, cong ty lien k~t va don vi tnrc thuec nlur sau:

Cdc Cong ty con, Cong ty lien kit:

Cong tv Con

Cong ty C6 phAnDAuttr va xay dung HUD 10

Cong ty C6 phAnDAutu va xay dung HUD 1

Cong ty C6 phAnDAunr PMt trien Nha HUD2

Cong ty C6 phAnDAutu va xay dung HUD3

Cong ty C6 phAnDAutu va xay dung HUD4

Cong ty C6 phAnDAutu Phat trien Nha
va do thi HUD6

Cong ty C6 phAnDAutu Phat tri€n Nha
va do thi HUD8

Cong ty C6 phAnDAutu Phat tri€n Nha va do thi
HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty C6 phAnTu vAndAutu va xay dl,lllg
HUDCIC
Cong ty C6 phAnPMt tri€n Nha xa hQiHUD.VN

Cong ty C6 phAnDAutu va PMt tri€n BAtdQng
sanHUDLAND

Cong ty C6 phAnDAutu Phat tri€n Nha va do thi
Nha Trang

Cong ty TNHH NN 1 TV Dich V\l nha a va khu
do thi HUDS

Cong ty C6 phAnDAutu Phat tri€n Nha do thi va
khu th€ thao giai tri (HUDSE)

Cong ty C6 phAnDAutu Phat tri€n
Nha Kien Giang

Cong ty C6 phAnDAutu Tam Dao

Cong ty C6 phAnDAutu xay dgng do thi
Viet Nam (HUDUIC)

D§u ttl vilo Cong ty lien doanh lien k~t
Cong ty Lien doanh Vinapon
Cong ty Lien doanh Janadeco
Cong ty C6 phAnKhach sl;tnva du lich Bao Viet
Cong ty C6 phAnSai Gon - Rl;tchGia

Hoat dong ehinh

Thuong mai dich vu, kinh
doanh bAtdQngsan

DAutu kinh doanh nha, thi
cong xay lAp

Xay dung va kinh doanh BAt
dQngsan

Xay dung va kinh doanh BAt
dQng san
Dau tu va xay dung

DAutu bAtdong san

Thi cong xay l~p,kinh doanh
BAtdQng san

Tu vAn,thi cong xay lAp,kinh
doanh nhaa
Tu vAnxay dl,lllg,thi cong xay
l~p
Kinh doanh bAtdQng san

PhMtri€n khu dan elf va khu
do thi m6i

Xay dl,lllgva kinh doanh BAt
dQng san

Kinh doanh bAtdQng san

Kinh doanh bAtdong san

Xay dl,lllg, san xuAtv~t li~u
xay dl,lllg

Kinh doanh san golfva bAt
dQng san

Kinh doanh bAtdQng san

Ti}e TilA

biSu quy~~g6pvon

62% 62%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

55% 55%

,~51% 51%
~.

73% 73% /1
51% 51%

51% 51%

100% 100%

58% 58%

98% 98%

55% 55%

53% 53%

Cho thue can hQva van pMng 27% 27%

Kinh doanh bAtdQng san 35% 35%

Quan ly khu du lich 23,6% 23,6%

Kinh doanh bAtdQng san 30% 30%
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI
Bao cao tai chinh t6ng hQ'pcho narn tai chinh k~t tMc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

1.3. C§u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Cdc Ban qulin Ij, dan viplt{l thuve:
- Ban quan ly du an s6 1, Khu do thi rnoi My Dinh II, xa My Dinh, Tir Liem, Ha NQi;
- Ban quan Iy du an s6 2, Khu do thi moi Ban dao Linh Dam, phuong Hoang Liet, qu~n Hoang Mai,

Ha NQi;
- Ban quan Iy du an s6 11, 430 Ngo Gia TI!, Phuong Drrc Giang, Long Bien, Ha NQi;
- Ban quan Iy du an HUD TOWER, Phong 704 toa nha 198 Nguyen Tuan, Nhan Chinh, Thanh

Xuan, Ha N<)i;
- Ban quan ly dir an s6 8, duong Nguyen Van Cir, ~p My Hao 2, xa Chanh My, thi xa Thu DAuMQt,

Binh Duong;
- Ban quan Iy dir an s6 12, thon Dai Bai, xa Dai Thjnh, huyen Me Linh, Ha NQi;
- Ban quan Iy du an s6 5, S6 7 Ba Trieu, phirong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
- Ban quan Iy du an s6 9, 159 Dien Bien PM, phuong 15, qu~n Binh Thanh, thanh ph6 HA Chi Minh;
- Chi nMnh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien Phil, phuOng 15, qu~n Binh Th~, tMnh ph6 HA chi Minh;
- Chi nMnh Mi~n B~c, TAng 1-2, taa nM 21, Ph6 Kim DAng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai,

thimh ph6 Ha N<)i.

Mdu B 09-DN

1.4. Tuyen b3 v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao eao tai ehinh tang hQ'p

T6ng Cong ty ap d\lng nhAt qUlin cae chinh sach k~ toan theo Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban
himh kern theo thong tu s6 200/2014/TT - BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B<)Tai chinh ban
himh, do do, thong tin va s6 li~u trinh bay tren Bao cao tai chinh t6ng hqp la co th€ so sanh duQ'c.

2. KY KE ToAN, DON VI TIEN T.t::slYDVNG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan

Ky kSto8.onarn Clla T6ng Cong ty b~t dAutir ngay 01 th8.og01 va kSt tMc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

DO'nvi ti~n t~ sir d1}ngtrong k~ toan

Bao cao tai chinh t6ng hqp kern theo duQ'c trinh bay b~ng DAng Vi~t Narn (VND)

3. CHUAN Ml)'C vA CHE DOKE ToAN Ap DVNG

Ch~ dQk~ toan ap d1}ng

T6ng Cong ty ap d\lng Ch~ d<)KS toan Doanh nghi~p Vi~t Narn dUQ"cban hanh kern theo ThOng tu
s6 200/20 141TT-BTC ngay 22 tMng 12 narn 2014 do BQ Tai chinh ban hanh.

Tuyen b3 v~ vi~c tuan thii ChuAn m,!c k~ tmin va Ch~ dQk~ tm!n

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dam bao da tuan tM dAy dil cac Chufrn m\l'c k~ toan Vi~t Nam
va ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n himh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c
I~p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017.

4. cAc CHiNH sAcH KE TOAN Ap DVNG

CO'sO'l~p Bao clio tai ehinh tang hQ'p

Bao cao titi chinh t6ng hQ'pkern theo dUQ·ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen
t~c gia g6c va phil hQ'p vai cac Chufrn rnl,l'Ck8 toan Vi~t Nam, Ch8 d<)k8 toan doanh nghi~p
Vi~t Narn hi~n hanh va cac quy dinh pMp ly co lien quan d8n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh t6ng hqp.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao tai chlnh t6ng hgp eho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH SACHKE ToAN Ap DVNG (TIEP THEO)

M~uB09-DN

Cac 100~itY ghi h6i doai lip dung trong k~ toan

D6i vai cae nghiep vu phat sinh bAng ngoai te

Cac nghiep vu phat sinh bang ngoai t~ diroc quy d6i thea tY gia ap dung tai thai di~m phat sinh
nghiep vu, chenh I~ch tY gia phat sinh ur cac nghiep vu nay diroc ghi nh~n la thu nMp va chi phi tai
chinh trong Bao cao Ket qua hoar d9ng kinh doanh t6ng hop.

Danh gia lai cac khoan muc tiSn te co g6e ngoai te tai thai di~m lap Bao cao tai chinh t6ng hop

(i) Cac khoan v6n bAng tiSn co g6e ngoai t~ diroc phan IOl;1ila tai san (TiSn, No phai thu, ... ): Danh
gia lai thea tY gia mua vao cua cac Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dich tai ngay
31112/2017.

(ii) Cac khoan v6n bang tiSn co g6c ngol;1it~ duqc phan IOl;1ila nq phai tra (PMi tra nguai ban,
vay, ..): Danh gia Il;1ithea tY gia ban ra cua cac Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dich tl;li
ngay 31112/2017.

Chenh I~ch tY gia phat sinh tu vi~c danh gia Il;1iduqc ket chuyBn vao tai khoan Chenh l~ch tY ghl-
413, s6 du tai khoan nay se duqc ket chuySn vao Doanh thu ho~c chi phi tai chinh tl;lithai diSm l~p
Bao C{lO tcli chinh t6ng hqp.

Ty gia su dung dS d{mhgia lai cac khoan muc co g6c tiSn te tai thm diSm lap Bao cao tM chinh t6ng hgp

Th(ri di~m Ngan himg Ty gia mua vao Ty gia ban ra

31112/2017 Ngan hang TMCP DAu tu va PMt 26.943 VNDIEUR 27.254 VNDIEUR
triBn Vi~t Nam - CN Ha N9i

31112/2017 Ngan himg TMCP DAu tu va PMt 22.665 VND/USD 22.735 VNDIUSD
tri~n Vi~t Nam - CN Ha N9i

31112/2017 Ngan hang TMCP Ngol;li Thuong 22.665 VNDIUSD 22.735 VND/USD
Vi~t Nam - CN Hit N9i

Nguyen t~e ghi nh~n ti~n va cae khm\n tUO'DgduO'ng ti~n

TiSn: Bao g6m TiSn mat, TiSn gui ngan hang (khong ky han) va TiSn dang chuy~n

TiSn m~t, TiSn gui ngan hang duQ'c ghi nh~n tren co So' thl,lc t€ pMt sinh thu-chi.

TiSn dang chuySn: DlJa vao cac l~nh chuyBn tiSn chua co giAy bao Ng va giAy nQP tiSn chua co
giAy bao Co

Cac khoan tuong duong tiSn

La cac khoan dAu tu ngin hl;1n,tiSn gui co kY hl;1nco thai hl;ln thu h6i ho~c dao hl;lnkhong qua 03
thang kS tir ngay dAu tu, gui tiSn co kha nang chuySn d6i d€ dang thanh m9t lugng tiSn xac dinh va
khong co rui ro trong chuySn d6i thanh tiSn tl;1ithai diSm bao cao.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TR[EN NHA vA DO THI
Bao cao Uti chinh t6ng h9P cho nam Uti chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

MduB 09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH SACH KEToAN Ap DVNG (TIEP THEO)

Nguyen t~e k~ toan cac khoan dAu ttl tai chinh

Cae khoim dAu tu nfun gift den ngay dao han

Cac khoan dAu tu nim gift d6n ngay dao han bao g6m cac khoan tien giri ngan hang co ky han (bao
g6m ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, eA phieu iru dai ben phat hanh bAt buoc phai mua
lai tai mQt thai di~m nhat dinh trong tuong lai va cac khoan eho vay nAm gift d6n ngay dao han voi
muc dich thu lai hang ky va cac khoan dAu tu nim gift d6n ngay dao han khac.

Cac khoan dAu nr nim gift d6n ngay dao han ducc ghi nh~n thea gia g3c va duO'e xac dinh thee gia
tri hQ'PIy can cu vao kha nang thu h6i cua khoan dAu tu.
TAt ea cae khoan dAu tu duO'c phan lo~i la cac khoan m\lC ti8n t~ co g3c ngo~i t~ se duO'c dlmh gia
l~i thea tY gia giao dieh thve t6 t~i thai di~m I~p Bao cao tai ehinh tAng hQ'P.

Oic khoan cho vay

La cae khmin eho vay thea kh~ uae gifta cae ben nhung khong duO'c giao dieh mua, ban tren thi
trtrang nhu chung khoan.

TAt ca cae khoan eho vay duO'e phan lo~i la cac khoan m\le ti~n t~ co g3c ngo~i t~ se duO'c danh gia
I~i thea tY gia giao dich thvc t~ t~i thai di~m I~p Bao cao tai chinh tAng hQ'P.

D\l' phong cae khoan cho vay kh6 doi duO'c I~p cho tung khoan cho vay khO doi can cu vao thai
gian qua Iwn tra nO'g3e thea cam kSt nO' ban dAu (khong tinh dSn vi~c gia h~n nO'giua cac ben),
ho~c can cu VaGmuc tAn thAt dv kiSn co th~ xay ra.

Cac khoan dAu tu VaGcong ty con. cong ty lien doanh lien kSt va dAu tu khac

• BAu tu VaGcong ty con: Cac khoan dAu tu VaGcae cong ty con rna cong ty nim quy8n ki~m soat
duO'c trinh bay thea phuang phap gia g3c tren Bao cao tai chinh tAng hQ'P.

Cac khoan pMn ph3i IO'inhu~n rna TAng Cong ty nh~n duO'c tu s3 IO'inhu~ lily k~ cua cac cong ty
con sau ngay TAng Cong ty nAm quy~n ki~m soat duO'c ghi nh~n VaGk~t qua ho~t d9n~ kinh doanh
trong nam eua TAng Cong ty. Cae khoan phan ph3i khae duO'c xem nhu phdn thu hoi cac khoan
dAu tu va duO'c tn)' VaGgia tri dAu tu.

• BAu tu VaGcong ty lien k~t, lien doanh: Cae khoan dAu tu VaGcong ty lien k~t, lien doanh rna trong
d6 TAng Cong ty c6 anh huemg dang k~ dUO'ctrinh bay thea phucmg phap gia g3c.

Cac khoan phan ph3i IO'inhu~n rna Cong ty nh~n duO'c ill s3 IQ'inhu~n lUy k~ cua cac cong ty lien
k€t sau ngay TAn~ Cong ty nim quy~n ki~rn soat dt;O'cghi nh~n vao k€t qua ~o~t dQn¥ kinh doanh
trong nam cua Tong Cong ty. Cac khoan pMn phoi khac duO'c xem nhu phan thu hoi cac khoan
dAu tu va duO'c tm VaGgia tri dAu tu.

• Cac khmin dAu tu khac: BuO'c ghi nh~n thea phucmg phap gia g3c

Du phong tAn thAt cac khoan dAu tu

Dv phOng tAn thAt eho cae khoan dAu tu van cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t duO'c trieh I~p
khi cac cong ty nay bi 16 d~n dSn nha dAu tu co kha nang mAt v3n ho~c khoan dv phOng do suy
giam gia tri cae khoan dAu tu VaGcae cong ty nay (tru trtrang hQ'P 16 thea kS ho~ch dil duQ'c xae
dinh trong phucmg an kinh doanh trtrae khi dAu tu). Muc trieh I~p dv phong tuang Ung voo tY I~
g6p v3n eua TAng Cong ty trong cac tA ehuc kinh tS thea huemg d~n t~i ThOng tu 89/2013ffT-BTC
ngay 28/6/2013.

'.,_"
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B3i vai cac khoan dAu tu khac, vi~c trich I~p dv phong t6n thAt din cu VaGgia tri hQ'PIy cua khofm
dAu ill t~i thai di~m trich I~p, trong truang hO'p khong xac dinh duQ'c gia tri hQ'P ly vi~c I~p dV
phong can cu van khoan 16cua ben duO'c dAu tu.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHAVADO THI
Bao cao tai chfnh t6ng h9P cho nam tai chfnh k~t thuc ~caYL.::..3~1...::th:.::a::n::J;;g!...:1~2:...:n:::am::.::..::.20::...1:..:7:.__

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

4. cAc CHINH SACH KE TOAN .c\PDVNG (TIEP THEO)

M~uB 09-DN

Nguyen tic k~ toan nQ'phal thu

Cac khoan NQ' phai thu duoc thee d5i chi ti~t theo ky han phai thu, d6i nrong phai thu, loai nguyen
t~ phai thu va cac y8u t6 khac thea nhu cAu quan ly cua Cong ty.

Cac khoan NQ'phai thu bao g6m phai thu khach hang va phai thu khac dtroc ghi nh~ thea nguyen tic:

• Phai thu cua khach hang g6m cac khoan phai thu mang tinh chAt thirong mai phat sinh til giao dich
co tinh chAt mua - ban gina T6ng Cong ty va nguoi mua (la don vi de)c l~p voi ngiroi ban, g6m ca
cac khoan phai thu giira cong ty my va cong ty con, lien doanh, lien k~t). Khoan phai thu nay g6m
ca cac khoan phai thu v~ ti~n ban hang xuAt khdu cua ben giao ur thac thong qua bel} nh~ ur thac.
Cac khoan phai thu thirong m1}.iduQ'c ghi nMn phil hQ'Pv&i Chuan m\lc doanh thu ve thai diem ghi
nh~n can cu thee hoa don, chUng tir phat sinh.

• Phili thu khac g6m cac khmin ph<lithu khOng mang tinh thuong m1}.i.

• PMi thu ne)i be) g6m cac khofm phai thu cac don vi tn,rc thue)c khong co tu cach phap nMn h~ch
toan ph\! thue)c.

Cac khoan pMi thu duQ'c philn 101}.ila Ng~n h~n va Dai h~n tren Bang Can d6i k~ toan t6ng hQ'Pcan
cu kY h~ con l~i cua cac khoiln phili thu t~i ngay l~p Bao cao tai chinh t6ng hQ'P.

DI,! pMng nQ'phai thu kho doi: duQ'c l~p cho tUng khoan nQ'phai thu kho doi can cu VaGthai gian
qua h1}.ntra nQ'g6c thee cam k~t nQ'ban dAu (khong tinh d~n vi~c gia h~n nQ'gifra cac ben), ho~c d\l
ki8n muc t6n thAt co thS xay ra thea hu&ng dftn t~i Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/1212009.

Nguyen tic k~ tmin hang tAn kho

Hang t6n kho duQ'cxac dinh tren co sa gia g6c, trong truang hQ'Pgia g6c hang t6n kho cao hon gia tri
thuAn,co thS th\lc hi~n duQ'cthi phili tinlJ thea gia tri thuAn co thS ~\lC hi~n duQ'c.Gia ¥6c hang t6!l kho
bao gam chi phi nguyen v~t Ii~u tr\lc tiep, chi phi lao de)ng tr\lc tiep va chi phi san xuat chung, neu co,
dS co duQ'chang t6n kho a dia diSm va tr~g thai hi~n ~i. Gia tri thuAn co thS th\lC hi~n duQ'CduQ'cxac
dinh b~ng gia ban u&c tinh trir cac chi phi d&hoan thanh cung chi phi ti8p thi, ban hang va phan ph6i
phat sinh. Hang t6n kho duQ'chl,lchtoan thee phuong phap ke khai thuang xuyen.

D\l pMng giam gIa hang t6n kho cua T6ng Cong ty duQ'c trich l~p thea cac ~uy dinh_k8 toan hi~n
hanh. Theo do, Tong Cong ty duQ'c phep trich l~p D\l phong giilm gia hang ton kho loi thai, hOng,
kern phdm chAt tron~ tm~ng hQ'pgia tri t~I,!Ct8 cua hang t6n kho cao hon gia tri thuAn co th8 th\lC
hi~n duQ'c tl,lithai diem ket thuc nien de)ke tmin.
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n)NG CONG TY DAu TU pHAT TRIEN NHAVADO THI
Bao cao tai chinh tbng hQ]?cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

4. CAe CHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (TrEP THEO)

MauB 09-DN

Nguyen tic k~ toan va kbAu bao Tai san c8dinb hfru hlnh va vo hinh

T6ng Cong ty quan ly, sir dung va trich khau hao TSCD tbeo huang db tai thong nr 45/2013nT
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013.

a. Nguyen ltie ki loan

Tai san c6 dinh huu hinh

Tai san c6 dinh htru hinh ducc phan anh theo gia g6c, trinh bay thea n~yen gia trir gia tri bao mon
lily kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan bQ cac chi phi rna Tong Cong ty phai bo ra d~ co
duoc tai san c6 dinh tinh dSn thai di~m dira tai san do VaGtrang thai s~n sang sir dung.

Khi tai san c6 dinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va khAuhao liiy kS duoc xoa 56 va Mt leY khoan mi,
16nao pMt sinh do vi~ thanh Iy d~u duQ'ctinh VaGthu nh~p khac hay chi phi khac trong nam.

Tai san c6 dinh vo hinh

• QuySn sir d\lng dAt: la toan bQ cac chi phi th\l'c tS T6ng Cong ty dff chi ra co lien quan tr\}'ctiSp t&i
di~n dch dAtsir d\lng, bao g6m: tiSn chi ra d~ co quySn sir dVng dAt, chi phi cho dSn bU, giai phong
m~t bing, san lApm~t bing, I~ phi tru&c b{l ...

Quy~n sir dVng dAtco tho'i h{lnxac dinh duQ'cth~ hi~n thea nguyen gia tm gia tri hao mon liiy kS.

• Bing simg chS va thuang hi~u duQ'c ghi nMn ban dAu thea gia mua va duQ'Ckhftu hao theo phuang
phap duang thing d\l'a tren thai gi<!.nhuu dVng u&c tinh.

h. PhuO'ngphap khliu hao

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'c khAu hao thea phuong phap duang thing d\l'a tren thai gian hfru
dVng u&c tinh. Thai gian khAu hao cv th~ nhu sau:

Nha xUOngva v~t kiSn truc
May moc va thiSt bi
ThiSt bi van phOng
Phuong ti~n v~n tai

Tbiri gian
khAu hao

Sonam
20 - 45
03 - 09
03 - 05

06

TSCD vo hinh la QuySn sir dvng dAt.co thai h{lnxac dinh duQ'c khAu hao thea phuong phap QUang
thing d\l'a tren thai gian hi~u h,rc cua giAy chung nh~n quy€n sir dVng dk TSCD vo hinh la quy~n
sir dVng dAtkhong thai h{lnduqc ghi nh~n thea gia g6c va khong tinh khAu hao.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tai chinh t6ng h9P cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

M§.uB 09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHfNH (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH SACHKE ToAN Ap DVNG (TIEP THE 0)

N A .:; k.l. , • kll. h B.l.t dA • d" tguyen tac. e toan va iau ao a Qng san au 11

B~t dong san dAu tu bao g6m quyen sir dung d~t va nha xirong v~t kiSn true do T6ng Cong ty nim
giu nham muc dich thu loi tir viec cho thue hoac cho tang gia duoc trinh bay thea nguyen giloltrir
gia tri hao mon lUy kS.

Nguyen gia cua b~t dong san dAu tu bao g6m toan bQ cac chi phi (tien va tuong dirong ti~n) rna
T6ng Cong ty bo ra hoac gia tri hop Iy cua cua cac khoan khac dira ra trao d6i d~ co diroc bAtdQng
san dAu tu tinh toi thai di~m mua hoac xay d\!ng hoan thanh B~t dQng san dAu ill do.

Cac chi phi lien quan dSn Bdt dong san dAu tu phat sinh sau ghi nh~n ban dAuphai dUQ'eghi nh~ la
chi phi san xu~t, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay co kha nang chic chin lam eho BAt
dong san dAu tu t~o ra IQ'iich kinh tS trong tuong lai nhi~u hon muc ho~t dong duqc danh gili ban
dAu thi duQ'c ghi tang nguyen gia B~t dong san dAu tu.

Kh~u hao: B~t dQng san dAu tll' cho thue duqc kh~u hao thea phuong phap duang thAng d~ trlr dAn
nguyen gia tai san qua su6t thai gian huu dl,lng u6c dnh. T6ng Cong ty khong trieh khAu hao d6i
v6i b~t dQng san dAuill cho' tang gia.

Thanh Iy: Lai va 16do thanh Iy b~t dQng san dAu tll' duQ'c xae dinh b~ng s6 ehenh I~eh giiIa s6 tiSn
thu thuAn do thanh Iy v6i gia tri con I~i eua b~t dQng san dAu tu va dUQ'eghi nh~ la thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao eao KSt qua ho~t dong kinh doanh.
Nguyen tic k~ tmin chi phi tra trU'{Yc

Chi phi tra tru6'c phim anh cac chi phi th\!C tS da pMt sinh nhung co lien quan dSn kSt qua ho~t
dQng sim xu~t kinh doanh eua nhiSu ky kS toan va vi~e kSt ehuy~n cae khoan chi phi nay van chi
phi sim xu~t kinh doanh cua cac ky kS toan sau.

Chi phi tra tru6'c: duQ'c ghi nh~n thea gia g6e va duqc phan lo~i thea ngiin h~n va dai h~n tren Bang
can d6i kS toan can elI van thai gian tra tru6'c cua tUng hqp d6ng.

Chi phi tra tru6'c duqc philn b6 thea phuong phap dll'ang th~ng thea thai gian sir dl,lng huu feh
nhung khOng qua 03 nam.

Nguyen tic k~ tOlin Chi phi xiiy dl}'ng cooban dO'dang

Cac Uti san dang trong qua trinh xay d\!ng ph\lC Vl,lml,lc dich san xu~t, cho thue, quan trj ho~e eho
b~t ky ml,lCdich nao khac duqc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dieh V\l va chi
phi lai vay co lien quan phil hqp v6'i chinh sach kS to an eua T6ng Cong ty. Vi~e tinh kh~u hao clla
cac tai sim nay duqc ap dl,lng gi6ng nhu v6'i cac tai san khac, bit dAu tir khi tai sim & van tr~g thai
s~n sang sir d\lng.
Nguyen tic k~ toan NQ'pbai tra

Cac khoan nQ'phai tra duqc thea d5i chi tiSt thea ky h~n phai tra, d6i tuqng phai tra, lo~i nguyen t~
phai tra va cac ySu t6 khac thea nhu cAuquan Iy Clla T6ng Cong ty.

Cac khoan nQ'phai tra bao g6m pMi tra nguai ban, phai tra nq vay, cac khoan phai tra khae la cac
khoan nq phai tra duQ'c xac djnh gAn nhu chic chin v~ gia tri va thai gian va duQ'Cghi nh~n khong
th~p hon nghTa V\lphai thanh toan, duqc phan lo~i nhu sau:

• Phai tra nguo'i ban : g6m cac khoan phai tra mang dnh chAt thuong m~i phat sinh tlr giao dieh mua
hang hoa, dich Vl,l,tai san giua T6ng Cong ty va nguai ban (Ia don vi dQc I~p v&i Cong ty, gAm ea
cac khoan phai tra giua cong ty m¥ va cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt). Khoan pMi tra
nay g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p khdu thong qua nguai nh~n uy thac (trong giao dich nh~p
khdu uytMc)

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tlnh thuong m~i, khong lien quan dSn giao dich
mua ban, cung cAp hang hoa dich Vl,l.

• Phai tra nQi bQ g6m cac khoan phai tni cac dan vi tn.rc thuQc khong co ill cach phap nhan h~ch toan
phl,l thuQc.

c
'0.-s
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- 4. CAC CHiNH SACH Kt TOAN AP DVNG (TIEP THEO)

MduB 09-DN

Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti~n vay, no thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan vay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu uu dai co di~u khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mQt
thai di~m nhAt dinh trong tuong lai.

Tong Cong ty thea dci cac khoan vay va no thue tai chinh chi tiSt thea timg d6i nrong no va phan
loai ngan han va dai han thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan true tiSp dSn khoan vay diroc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh ill khoan vay rieng cho muc dich dAu tu, xay dl,l'ngho~c san xuAt tai san d6' dang thi duQ'c
v6n hoa thea ChuAn m\l'CKS toan Chi phi di vay.

Nguyen tic ghi nh~n va vBn bOacac khoan ehi phi di vay

TAt ca cac chi phi lai vay duqc ghi nh~n Va? Bao Ca? KSt qua ho~t dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duQ'cvon hoa thea quy dinh cua chuan muc ke toan "Chi phi di vay". .

Trong nam 2017, co 41.965.790.586 d6ng chi phi Iai yay da duQ'c v6n hoa vao tai san d6' dang.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi th\l'c tS chua chi nhung duqc trich tru6c vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi phat sinh th\l'c tS khong gay dot biSn cho chi phi san xuAt kinh doanh
tren ca sa dam baa nguyen t~c phu hqp gifra doanh thu va chi phi.

Nguyen tic va phuO'ng phap ghi nh~n cae khoan d1,fphong phai tra

Gia tri duQ'c ghi nh~n cua mot khoan d\l' phang phai tni la gia tri duqc u6c tinh hqp Iy nhAt v~
kh6an ti~n se phai chi d~ thanh toan nghla V\lnq hi~n t~i t~i ngay kSt thuc ky kS toan nam ho~c t~i
ngay kSt thuc kY kS toan gifra nien dO.

T6ng Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau:
• Trich tru6c chi phi lar vay;
• Trich truac Chi phi cac d\l' an thea suAtdAutu ho~c thea d\l' toan cua cac dl,l'an kinh doanh bAtdong san.
•

Chi nhfrng khoan chi phi lien quan dSn khoan d\l' phang phai tni da l~p ban dAu m6i duQ'c bti d~p
b~ng khaan d\l' phang phai tra do.

Khoan chenh I~ch gifra s6 d\l' phang phai tra da I~p a ky kS toan tru6c chua Slr d\lng hSt Ian han s6
d\l' phang phai tra l~p a ky Bao cao duqc hoan nh~p ghi giam chi phi san xuAt, kinh doanh trong
nam trir khoan chenh l~ch Ian han cua khoan dv phang phai tra v~ bao hanh cong trinh xdy l~p
duQ'c hoan nh~p vao thu nh~p khac trong nam.

Nguyen tie ghi nh~n vBn ehu sO' hiru

V6n dAu tu cua chu sa huu duQ'c ghi nh~n thea s6 v6n thl,l'cgop cua chu sa hfru.

Lqi nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren ~a sa k~t qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c pMn phoi Iqi nhu~n hoac xu Iy 10ctia Tong Cong ty .
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TONG CONG TY DAu TIT PHAT TRIEN NHA VA DO THJ
Bao cao tai chinh t6ng hQ'pcho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (TIEP THEO)
Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

B6i v6'iDoanh thu bAtdong san:

Doanh thu chuyen nhirong bAtd9ng san dtroc ghi nhan khi phftn 16'0rui ro va 1Q'iIch gin IiSnvoi
quyen so htru bAtd9ng san duoc chuyen giao cho nguoi mua.

B6i v6'i doanh thu cung cApdich vu
Doanh thu cua giao dich vS cung cApdich vu duoc ghi nhan khi k€t qua cua giao dich do diroc xac
dinh m9t each dang tin c~y. Truong hQ'Pgiao dich vS cung cApdich vu lien quan den nhleu Icy thi
doanh thu duoc ghi nhfin trong nam thea ket qua phftn cong viec dll hoan thanh tai ngay cua Bang
can d5i k€ toan cua ky do. K€t qua cua giao dich cung cApdich vu duoc xac dinh khi thoa man tAt
ca b6n (4) diSu kien sau:
(a) Doanh thu dircc xac dinh tuong d6i ch~c ch~n;
(b) C6 kha nang thu duQ'cIQ'iich kinh tS tu giao dich cung cApdich V\l d6;
(c) Xac dinh duQ'cphftncong vi~c dll hoan thanh t~i ngay cua Bang Can d6i ke toan; va
(d)Xac djnhduQ'cchi phi phat sinh cho giao dichva chi phi dShoan thanh giaodichcungclp dichV\1do.

M!uB 09-DN

Hap d6ng xay dung

Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xay d\l'ngduqc ghi nh~n nhu sau:

(i) Truang hQ'phqp d6ng xay d\l'ng quy dinh T6ng Cong ty duqc thanh toan thea gia tri kh6i
luqng th\l'c hi~n, khi kSt qua th\l'c hi~n hQ'Pd6ng xay d\ffig duqc xac dinh mQtcach dang tin
c~y va duqc khach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi phi lien quan dSn hQ'Pd6ng duqc ghi
nh~n tuong ung v6'i phftn cong vi~c dii holm thimh duqc khach hang xac nh~n trong nam duQ'c
pMn anh tren h6a don dii I~p.

Khi kSt qua th\l'chi~n hQ'Pd6ng khong th~ u6'c tinh mot cach dang tin c~y, trtrang hQ'PT6ng Cong
ty c6 thS thu h6i duqc cac khoim chi phi cua hQ'Pd6ng dll bo ra thi doanh thu hQ'Pduqc ghi nh~n chi
t6'i muc cac chi phi dll bOra c6 kha nang thu h6L Khi d6, khOngm9t khoan lqi nhu~n nao duqc ghi
nh~n, kSca khi t6ng chi phi thvc hi~n hQ'Pd6ng c6 thS vuqt qua t6ng doanh thu cua hQ'P'd6ng.

t "".
11C

.H
T(

. :El
B6i v6'i tiSn Illi, c6 tfrc va Iqi nhu~n duqc chia va thu nh~p khac: Doanh thu duQ'cghi nh~n khi
T6ng Cong ty co kha nang thu duqc lqi ich kinh tS tu ho~t dQngtren va duqc xac djnh tuong ddi
ch~c ch~n. .

Nguyen tic k~ toan cac khoan giam trir doanh thu

Cac khmin giam tru doanh thu g6m:

• Chi€t khfruthuong m~i: la khoan ban giam gia niem yet cho khach hang mua hang vai kh6i luqng
16'0,khong bao g6m khoan chiSt khfruthuong m~i cho nguai mua dll th€ hi~n trang h6a don GTGT
hoi.ich6a don ban hang.

• Giam gia hang ban: la khoan giam tru cho nguai mua do san phAm,hang hoa kern, mAtphfun chAt
hay khong dung quy cach thea quy dinh trong hQ'Pd6ng kinh t€; khOng bao g6m khoan giam gia
hang ban cho nguai mua dii th€ hi~n trong h6a don GTGT hoi.ich6a don ban hang.

• Hang ban bi tra I~i: do vi ph~m cam k€t, vi ph~m hQ'Pd6ng kinh tS, hang bi kern, mat phAmchAt,
khong dung chung lo~i, quy cach.

Truang hQ'Psan phAm,hang hoa, dich vv dii tieu thv tlr cac kY tmac, dSn kY sau mai phat sinh chiSt
khfruthuong m~i, giam gia hang ban hoi.ichang ban bi tni I~ithi T6ng Cong ty ghi nh~n thea
nguyen t~c:

• NSu phat sinh tmac thai di€m phat Mnh Bao cao tai chinh t6ng hQ'P: ghi giam doanh thu tren Bao
cao tai chinh t6ng hqp cua ky I~pbao cao.

• NSuphat sinh sau thai diSmpMt hanhBao cao tai chinh t6ng hQ'P:ghi giam doanh thu cua kY phat sinh.
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4. cAc CHINH SACH ICEToAN Ap Dl)NG (TrEP THEO)

Nguyen tlic k~ toan gili vAn hang ban

Bao g6m gia v6n cua san pham, hang hoa, dich vu, b~t dong san dAuillban trong nam (k8 eli chi phi kh~u
hao; chi phi sira chira; chi phi nghiep V\1 cho thue BDS dAuillthea phirong thirc cho thue hoat dQng,chi phi
nhuong ban, thanh IyBDS dAuill...,)diroc ghi nhan phu hop voi doanh thu da tieu thu trong nam,

D6i voi chi phi nguyen v~t lieu true tiSp tieu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xu~t chung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san pharn nh~p kho diroc ghi nh~n ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi tnr di cac khoan b6i thuong, nSu co) k8 ca khi san phAro, hang hoa chua
duoc xac dinh la tieu th\l.

Nguyen tlic va phuong pbap ghi nh~n ehi phi tai chinh
-Cac khoan 16 lien quan dSn ho~t dong dAu ill tai chinh:

• L6 do gop v6n dAu tu ra ben ngoai: DuQ'c ghi nh~ thea nguyen tic th\lC tS pMt sinh.

• L6 dAu tu chung khOlln : DuQ'c I~p cho tung lo~i chung khoan duqc niem ySt va chua niem y~t

tren thi trtrang va co gia thi trtrang giam so vai gia dang h~ch toan tren s6 sach.
- Chi phi di vay: Ghi nh~n hang thang can cu tren khoan vay, Hii su~t vay va s6 ngay vay th\lc t~.

- Chi phi gop v6n lien doanh lien k8t, chuy~n nhuqng chung khoan: thea th\lc tS pMt sinh.

- Chi phi 16 tY gia h6i doai: DuQ'c ghi nh~n khi co S\l chenh I~ch giua tY gia giao djch th\lc t8 va tY
gia ghi s6 kS toan va khi co phlit sinh 16khi danh gia I~i cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo~i t~.

Ngulen tlic va phuO'ng pbap ghi nh~n ehi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thue thn nh~p doanh nghi~p hoan I~i

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thuS thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thuS thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nh~p hoan I~i (ho~c thu nh~p thuS thu nh~p hi~n hanh
va thu nh~p thuS thu nh~p hoan I~i) khi xac dinh IQ'inhu~ ho~c 16cua mQt kYo

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh: la s6 thuS thu nMp doanh nghi~p phai nQP tinh
tren thu nh~p chiu thuS trong nam va thuS su~t thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. ThuS thu
nh~p hi~n Mnh duQ'c tinh d\la tren thu nh~p chiu thuS va thuS su~t ap d\lng trong nam tinh thuS.
Khoan thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so vai IQ'inhu~n kS toan la do di~u chinh cac khoan cbenh
l~ch gifra IQ'inhu~n kS to an va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n hanh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hOM I~i: la s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai nop trong tuong
lai pMt sinh illvi~c: ghi nh~n thuS thu nh~p hOM l~i phai tra trong nam; hoan nh~p titi san thu~ thu nh~p
hOM l~i da duQ'cghi nh~n illcac nam truuc; khong ghi nh~n titi san thuS thu nh~p hOM l~i ho?c thuS thu
nh~p hoan I~iphai tra pMt sinh illcac giao dich duQ'cghi ILh~ tr\lc tiSp vao v6n cM sa hfru.

T6ng Cong ty co nghia V\l nop thuS thu nh~p doanh nghi~p v6i thuS su~t ill20% tren thu nh~p chiu thu~.

U eYetinh k~ tmin

Vi~c I~p Bao cao mi chinh t6ng hqp tuan tM thea cac ChuAnm\lc kS toan Vi~t Nam, ChS d(l k~ toan
doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap Iy co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao
cao tai chinh t6ng hQP yeu du Ban T6ng Gicim d6c phai co nhUng uuc tinh va gia dinh anh huang d~n
s6 li~u Bao cao v~ cong nQ',tai sa~ va vi~c trinh bay cac khoan cong nq va titi san t}~mtang ~i ngay l~p
Baa cao mi chinh cung nhu cac so li~u Bao cao ve doanh thu va chi phi trong suot nam ill chinh. Ket
qua ho~t dQng kinh doanh t6ng hQ'Pthl,fct8 co th~ khac vai cac uuc tinh, gill.dinh d?t ra.

Cae ben lien quan

Duqc coi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p k~ ca Cong ty Mt;, cac Cong ty con cua T6ng
Cong ty Mt;, cac ca nhan trl,fc tiSp hay gian tiSp qua mot ho~c nhi~u trung gian co quy~n kiSm soat
cong ty ho~c chiu S\l ki~m soat chung vai Cong ty. Cac ben lien kSt, cac ca nhan nao tf\lc ti~p ho?c
gian tiSp n~m quy~n biSu quySt cua T6ng Cong ty rna co anh huang dang k~ d6i v&i Cong ty.
Nhfrng ch(rc trach qmin 1ychu chbt nhu T6ng Giam dbc, vien chuc cua Cong ty, nhung thanh vien
than c~n trong gia dinh cua nhu·ng ca nhan ho~c cac ben lien kSt nay ho~c nhung Cong ty lien kSt
vui cac ca nhan nay cung duqc coi la ben lien quan.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAYTREN BANG CAN DOl KE ToAN,
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1 Ti~n va cac khoiin tuong duong ti~n
31112/2017 01101/2017

VND VND

Ti~n mat 4.880.998.585 10.458.323.454
Tien gtri ngan hang 47.040.268.929 132.309.824.612
Cac khoan nrong duong tien 173.728.413.397 3.104.322.468
- TiJn gzi'i co kj;han duoi 3 thang 173.728.413.397 3.104.322.468
I 145.872.470.534Tong 225.649.680.911

5.2

Cac khoan nrong dirong ti€n tai thai di~m 31112/2016 va 31112/2017 la khoan ti~n giri eo kY han
dum 3 thang tai Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong thon Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Thanh.
Day la khoan tien thuoc quy slip xSp doanh nghiep cua T6ng Cong ty. S6 du tai ngay 31/q/2017 la
14.728.413.397 d6ng.
Cac khoan nrong duong ti~n tai thai di~m 31112/20171a khoan ti€n giri eo kY han diroi 3 thang taiNgan
hang TMCP DAutuva Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi vai gia tri Ii150.000.000.000 d6ng.

Nhu da trinh bay t~i Thuy~t minh s6 5.18, T6ng Cong ty da th~ ehfrp toan bo s6 du ti~n gui ngan
hang t~i eae ngan hang thuang m~i c6 phAn d~ dam bao eho cae khoan vay thee HQ'Pd6n~ dii IcY k~t
vai Ngan hang TMCP DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nMnh Ha Noi. Cae khoan tien giri nay
v~n duqe T6ng Cong ty sir d1,lngeho ho~t dong san xu§.t kinh doanh vai dnh thanh khoan 6n djnh.

Cac khoan d~u ttr tai chinh ng~n h~n
31112/2017 (VND) 01/01/2017 (VND)
Gia gac Gia trj ghi sA G=ia;...cz.;;a~c__ =~.L.a:::..:..:::.::;.",

Ng~n h\ln
- Ti~n gui co ky hl;ln
Dai h\ln

T6ng

58.000.000.000
58.000.000.000

58.000.000.000

5.3 Phiii thu khach bang
31/12/2017

VND
01/0112017

VND

Phai thu khach hang ng~n h\ln
Cong ty CP Phat tri~n nhit Thti Thiem
Cong ty CP Dia 6e Thang Long
T6ng Cong ty l~p may Vi~t Nam (ULAMA)
Cong ty TNHH VINACAPIT AL Phu6c Dien
Phfli thu khach hang khae
Phai thu khach hang dai h\ln
ITong

492.327.338.954
18.043.807.800
88.097.846.681
84.178.133.694
5l.323.963.317

250.683.587.462

764.228.050.890
28.943.807.800
88.097.846.681
84.775.383.003

562.411.013.406

492.327.338.954 764.228.050.890
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5.4 Tra trmrc cho ngum ban

VND
01/01/2017

VND
31112/2017

Cong ty c6 ph§n Dich vu va ky thuat co
di~n lanh R.E.E
Ban B6i thirong H6 tro GPMB HuyenHoai Due
COl! an Van Canh)
Ban b6i thirong, GPMB gu~n 9 TP.HCM
COl! an Dong Tang Long)
Cac dbi nrong khac
Tang

53.605.500.528

20.796.951.320 21.136.579.350

40.869.422.715

136.384.634.810

40.869.422.715

143.161.283.762

198.051.008.845 258.772.786.355

5.5 Pha] thu cho vay
31112/2017 (VND) 01/0112017 (VND)

Gill tri ghi sa DI! phOng __ ...::G::..:i:.ll.:.:tr~i.b:gh::..:i...::::s~a ...::D::..llf:....lp;:.::h:..:::o~ngl:l.

51.000.000.000 2.000.000.000

51.000.000.000 2.000.000.000

199.657.547.231

199.657.547.231

Ngin han
Cong ty C6 phAn
Xi mang song Thao
Diti han
Cong ty C6 phAn
Xi mang song Thao

Tang 51.000.000.000 201.657.547.231

5.6 Phai thu khac ngiin han va dai han
31112/2017 (VND) 0110112017(VND~

.~Gili trj ghi s8 Dlf phong Gili trj ghi sa DlfphOng

Ngill han 112.719.650.786 (46.217.733.000) 204.376.404.095 (46.217.733.000) 'Yc
Phai thu c6 phAnhoa 2.684.680.487 3.915.076.773
Cong ty C6 phAnThep

KI!
Song Hong

46.217.733.000 (46.217.733.000) 46.217.733.000 (46.217.733.000) CPA
Phai thu cac cong ty con, 4.176.076.580 37.905.649.956 ~
cong ty lien k6t ~

Cong ty C6 phAnXimang 38.997.900.106 91.244.900.408
songThao (1)
Cong ty C6 phAnIillD.VN 787.386.190 2.276.786.567
Tong Cong ty C6 phAn 3.220.757.906
PhongPhl!
Cac khoftnphftithu khac 7.846.002.900 5.836.194.889
T~m(rng 10.630.731.023 13.659.378.787

cAmc6 ky guy ky 1.379.140.500 99.925.809
cugc ngin h~n

Diti hl}n

Tang 112.719.650.786 (46.217.733.000) 204.376.404.095 (46.217.733.000)

(1) Can cu vao Bao cao tai chinh h2J? nhdt nam 2012 eua THS, gia tri s6 sach cua c6 phiSu THS Iii khming
am (-9.500 d6nglc6 phiSu (vbn ehu sa huu (-)110 tY d6ng). DSn ngay 3113/2012, THS dli nQ"gAn 540
tY d6ng trong do co ~50 tY d6ng nq qua h~n. ~i~n t~i, THS dang him vi~c v6i Con~ ty mua,ban nQ"
Vi~t Nam (DATC) de ban nq va th\fc. hi~n tai diu truc doanh nghi~p song chua co ket qua cuoi cung.
Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dil danh gia mQt each tMn trQng kha nang thu h6i khoan eong ng
guySt dinh trich I~p d\f phbng phai thu kho dbi bAng 100% gia tri khoan phai thu, tuang duang v6i s6
ti~n 46.217.733.000 d6ng. Day Ii s6 du lili phcii thu cua T6ng Cong ty d6i v6i Cong ty C6 phAu Xi
mang Song Thao va khoan phai thu khac.
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5.7 Hang tAn kho
31112/2017 (VND) 0110112017 ~VND)

Gia tr] co Gis tr] co
Ghi gac th~ thu hAi Gis gac th~ thu hAi

Chi phi san xuit kinh doanh
6.321.428.112.863 6.321.428.112.863 6.289.965.214.335 6.289.965.214.335

dir dang

DA Khu DTM My Dinh II 29.961.258.703 29.961.258.703 26.716.730.325 26.716.730.325

DA K.DTM Chau Scm 40.693.749.766 40.693.749.766 38.617.003.220 38.617.003.220
- Phil Ly, Ha Nam
DA Tay Nam Kim Giang I 871.337.481 871.337.481

DA Khu DTM Vlm Quan 605.600.466.384 605.600.466.384 599.305.250.055 599.305.250.055
HaDong

Cae DA Me Linh-Ha NQi 604.838.655.668 604.838.655.668 583.808.774.525 583.808.774.525

DA Khu do thi An Khanh - Ha 13.l57.866.527 13.157.866.527 11.639.392.119 11.639.392.119
Tay
DAHUDTOWER 1.154.894.512.114 1.154.894.512.114 1.184.710.421.915 1.184.710.421.915
Cae DA Khu DTM 20.392.078.418 20.392.078.418 18.493.351.185 18.493.351.185
Linh Dam

DA Van Canh-Ha NQi 257.242.469.533 257.242.469.533 252.235.774.617 252.235.774.617

DA Khu tai dinh cu 1.737.695.974 1.737.695.974 1.737.695.974 1.737.695.974
duTien

DA Khu DTM HUD-Thjnh
730.455.000 730.455.000 730.455.000 730.455.000

Dan - Thai Nguyen

DA Khu DTM Tan L~p-Hoai 7.203.190.439 --Due-Ha Tay
7.203.190.439 7.203.190.439 7.203.190.439 'I~0]

DA Khu DTM Mai Trai 498.402.119.230
')NC;

-Son Tay
498.402.119.230 454.655.447.363 454.655.447.363 N~

DA Khu DTM Ph6 N6i ~T
-Hung Yen

3.012.440.877 3.012.440.877 3.012.440.877 3.012.440.877 VIE'
DA Khu DTM Nhj Khe -

261.691.999 261.691.999 -. -
Thirong Tfn ~N~

-=
DA Khu nha 6Tai DC Giang

2.509.700.676 2.509.700.676 4.495.468.328 4.495.468.328Bien-Long Bien

DA Khu DTM Lien Ninh-
Thanh Tri-Ha NQi 1.690.344.643 1.690.344.643

DA KDTM D6 Xa-Quan
1.565.951.818 1.565.951.818Son.Phu Xuyen-Cau Gle

DA khu do th] T Tam Nghi
2.479.384.57.6 2.479.384.526 2.479.384.526 2.479.384.526Scm-Thanh H6a
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5.7 Hang tAnkho (Ti~ptheo)
31112/2017 (VND) 0110112017 (VND)

Gill tri co Gia trj co
Gill gfic th~ thu 'hCii Gia gfic th~ thu b6i

DA Lien Mac, Tu Liem, 150,000,000 150,000,000
HaNQi

DA Khu do th] Tudn Le 7,666,769.364 7,666,769,364 6,004,750,614 6,004,750,614
-Han Ngang-KH

DA KDTM Phu My 441.916,093,522 441.916,093,522 437.373,156,514 437.373,156,514
-Quang Ngai
Khu DT 9.1ha Bie 243,374,984,990 243,374,984,990 289,828.427,072 289,828.427,072
thanh ph6 Ha TInh
DA s6 4 Nguyen 100,909.378,050 100,909,378,050 88,047.403,053 88,047.403,053
Thi~n Thu~t
DA Dong Tang Long 858,882,356,635 858,882,356,635 819,888,003,990 819,888,003,990

DA Chung eu Thanh Binh 354.465.454 354.465.454 420,048.454 420,048.454
-Bien Hoil

DAChanh My 1,072,353,674,830 1,072,353,674,830 1,068,767,329,394 1,068,767,329,394
- Blnh Duong
DA Hiep Binh Phuoc 155,121.898,621 155,121.898,621 148,216,642,964 148,216,642,964
- Thu Due
DA LongThQ 4.427,869,391 4.427,869.391
-Phuoc An

DA Trung Tam Thuong rnai 42,062,662,014 42,062,662,014
Bien Hoil

.DA KDTM Duong Bao _ ~224,000,000 224,000,000 '9

-Phu Qu6e -----<
TY

DA Khu DL-DV Bai Truong- 435,053.467 435,053.467 H
PM Qu6e-KG ,AN
DA xa Duong To 438,936,001 438,936,001 'IAI
- Phu Qu6e -<i
DA Nhil a CC&DVL Da Liitt 113,957.432,795 113,957.432,795 112,876.458,386 112.876.458,386 ~
Paradise Garden
DAMRKDCx[ 37,808.100 37,808,100 867,885.373 867,885,373
Phucc An, Long ThQ
DA Hi~p Phu-Waseco 17.440,977,091 17.440,977,091 17.440,977,091 17.440,977,091

Cac cong trinh xay lip 55,005,302,598 55,005,302.598 55.190,237,813 55,190,237,813
va DA khac

D\I an Vi~t Hung 11,550,926,978 11.550,926,978 3,075,266,335 3,075,266.335

Nguyen Ii~u, v~t Ii~u

Tang 6.321.428.112.863 6.321.428.112.863 6.289.965.214.335 6.289.965.214.335

Tai ngay 31112/2017, toan bQchi phi dAutu xay dung ha tAngky thuat khu do thi moi Ph6 My - Quang
Ngai duoc th~ chApdS dam baa cho khoan vay dai han t~i Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi
nhanh Quang Ngai. (Xem chi ti~t Thuy~tminh 5.18),

T~i ngay 31/12/2017, toan bQchi phi dAutu xay dlJllgbao g6m Quy~n su dl,mgd§.tva tai san g~n HSnd§.t
thuQcdlJan Toa nha HUDTOWE,Rt~i 0 dAts6 2.4,Le Van Luang duQ'cth~ chApdSdam bao cho 100an vay
dai h~n t~i Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi. (Xem chi tiet Thuyet
minh 5,18).

T~i ngay 31112/2017, toan bQtoan bQtai san hinh thanh trong tuong lai thuQcdlJ ani cac quySn tai san pMt
sinh tu dll an Khu do thi Mai Trai - Nghla Phu lam tai san th~ chApdS dam bao cho khoan vay dai h~n t~i
Ngan hang TMCP BAutu va PMt triSnVi~tNam - Chi nbanh Ha NQi.(Xem chi ti~t thuy~t minh 5.18).
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NgAn han
Cong cu dung cu

Da! han
Sua chua tru sa cac Ban QLDA

TAng

5.8 Chi phi tni trU'lYc
31112/2017 0110112017

VND VND
18.923.364 27.402.728
18.923.364 27.402.728

11.996.879 2.052.034.490
11.996.879 2.052.034.490

30.920.243 2.079.437.218

5.9 Tang giam titi san c6 djnb biro hinh

NGUYEN GIA
sa duottli 0110112017
Tang trong nam
Mua trong nam
D~u ttr XDCB hO~lI1 thanh

Nha cira,
v~t ki~n true

Don vi tinh: VND
Thi~t bi,

dung C\l quan Ii TAng

9.385.357.841 76.093.287.525
495.487.000 232.354.159.500
495.487.000 495.487.000

231.858.672.500
1.447.399.262 4.768.840.292
1.447.399.262 4.768.840.292
8.433.445.579 303.678.606.733

9.251.206.210 62.107.565.298
112.286.175 4.060.403.327
112.286.175 4.060.403.327

1.447.399.262 4.768.840.292
1.447.399.262 4.768.840.292

7.916.093.123 61.399.128.333

May moe,
thi~t bi

Phuong ti~n v~n
ta], truy@n d§n ~~~~~~----------~

27.957.003.407 1.959.360.671 36.791.565.606
231.858.672.500

231.858.672.500
Giarn trong nam 725.002.727 2.596.438.303
Thanh ly, nhuong ban 725.002.727 2.596.438.303

-------------------------Sa duottli 31112/2017 259.815.675.907 1.234.357.944 34.195.127.303 ==============::::;;;:::::;:i:::::::i::======
GIA TR, HAO MON LUY KE
sa duottli 0110112017
Tang trong nam
Khdu hao trong nam
Giam trong nam
Thanh ly, nhuong ban
sa duottli 31112/2017

GIA TRJ CON L~I
T~i 0110112017
T~i 31112/2017

14.195.312.976 1.869.480.506 36.791.565.606
48.547.165
48.547.165

725.002.727 2.596.438.303
725.002.727 2.596.438.303

-----------------------
==1:8=.0=9=4.=88:2=.9=6=3==1=.1=9=3.=02:4=.9=4=4===3=4.=19:5=.1=2:7.=3=:03======================

3.899.569.987
3.899.569.987

13.761.690.431 89.880.165 134.151.631 13.985.722.227
241.720.792.944 41.333.000 517.352.456 242.219.478.400

Gia tr] con lai cu6i nam cua tai san c6 djnh huu hlnh ali dung th~ chap, c~m c6 cac khoan yay:
Nguyen gia tai san c6 dinh hiiu hinh cuoi nam ali khdu hao h~t nhung vfrn con sir dl,mg:

3.931.467.193
44.229.423.315
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5.10 Tang ghim tai san c&djnh vo hinh
Don vi tlnh: VND

Q ). • PhAu m@muyen sir

dyng dAt tin h2c TAng

NGUyENGIA.
s6 dir tl}i0110112017 29.772.399.486 2.299.747.770 32.072.147.256

Tang trong nam

Giam trong nam 1.241.339.190 1.241.339.190
Thanh ly, nhuong ban 1.241.339.190 1.241.339.190

s6 dir tl}i31112/2017 29.772.399.486 1.058.408.580 30.830.808.066

GIA TRJ HAO MON LUY ICE
s6 du tl}i0110112017 1.117.956.297 2.230.247.770 3.348.204.067
Tang trong nam 193.708.797 69.500.000 263.208.797
Khftu hao trong nam 193.708.797 69.500.000 263.208.797
Giam trong nam 1.241.339.190 1.241.339.190
Thanh ly, nhuong ban 1.241.339.190 1.241.339.190

se duotl}i31112/2017 1.311.665.094 1.058.408.580 2.370.073.674
GIA TRJ CON L~I
Tl}i 01101/2017 28.654.443.189 69.500.000 28.723.943.189
Tl}i 31112/2017 28.460.734.392 28.460.734.392

5.11 Bit dqng san dAu tu
Don vi tinh: VND

Khoiin muc . ). Tang trong nam Giam trong nam S6 cu6i namSo (fau nam

B§t (fQngsan (fAuttl"cho thue
Nguyen gia 108.752.005.466 21.043.160.000 52.281.851.354 77.513.314.112

:)
~

- Nha 108.752.005.466 21.043.160.000 52.281.851.354 77.513.314.112

Gia tr] hao mon liiy k~ 75.358.264.096 13.866.385.241 61.491.878.855
-Nha 75.358.264.096 13.866.385.241 61.491.878.855

Gia tr] con Jl}i 33.393.741.370 38.415.466.113 16.021.435.257
- Nha 33.393.741.370 38.415.466.113 16.021.435.257

Bftt dQng san dAu nr cua Tong Cong ty la gia tri quyet toan cong trinh va cac chi phi ttv'c ti8p khac
lien quan d~n Toa nha HOD Building t~i s6 159 Di~n Bien Phu, phmJng 15, qu~n Binh Th~ch, thanh
ph6 H6 Chi Minh. T6ng Cong ty dang cho thue ho~t dQng v&i t6ng di~n tich cho thue chi8m khming
SO% t6ng di~n Hch toa nha, phAn di~n tich con I~i duqc sir d\lng lam van phong d~i di~n eua T6ng
Cong ty t~i thanh ph6 H6 Chi Minh.

Gia tri con I~i t~i ngay 31112/2017 cua toa nha HOD Building t~i s6 159 Di~n Bien Phil, phuOng 15,
qu~n Binh Th~nh, thanh ph6 H6 Chi Minh dang duqc dung d~ dam bao cho cac khoan tl;liNgan bang
TMCP DAu tu va PMt tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi (xem ThuySt minh s6 5.1S).

Trong nam, T6ng Cong ty thllc hi~n ghi nh~n tang bAt dQng sim dAu tu d6i v&i tAng 27 toa nha
HUDTOWER, ghi giam phArrdi~n tich viin phong va thuong m~i tArrg1, toa nha VP2 Linh Dam; di~n
tich nha tre ~i tAng2 toa nha VP4 Linh Dam; di~n tich thuong ml;li~i tAng 1 toa nha CC2- Viin Qmin.

Theo quy dinh t~i Chwin mllc K~ toan Vi~t Nam s6 05 - Bftt dQng san dAu tu, gia tri hqp 1)' eua bAt
dQng san dAu tu cAn duqc trinh bay tren ThuySt minh Bao cao tai chinh. Tuy nhien, tl;li ngay
31112/2017, T6ng Cong ty chua xac dinh duqc gia tri hqp I)' cua bAt dQng san dAu tu nen ehua trinh
bay tren Thuy6t minh Bao cao tai chinh t6ng hqp, d~ xac dinh gia tri hqp 1)' nay, T6ng Cong ty se
phai thue mQt Cong ty tu vAn dQc I~p danh gia gia tri hqp I)' cua bftt dQng san dAu tu. Hi~n tl;li,T6ng
Cong ty chua tim duqc cong ty tu vftn phu hqp d~ thllc hi~n cong vi~c nay.
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5.12 Chi phi xay d1}'l1gCOO ban dO'dang

3111212017(VND} 0110112017~VND)
Gili trj c6 Gia trj c6

Gia gAc th~ thu h6i Gili gac th~ thu h6i

Chi phi xay dvng 103.597.856.680 103.597.856.680 103.597.856.680 103.597.856.680
co' ban do' dang

Duong bao quanh H6 Linh 55.782.170.724 55.782.170.724 55.782.170.724 55.782.170.724
mUll giai doan I &II

Du an Cua o phia Nam 47.815.685.956 47.815.685.956 47.815.685.956 47.815.685.956
HaN(>i

TAng 103.597.856.680 103.597.856.680 103.597.856.680 103.597.856.680

Chi phi xay dung co ban do dang: la gia tri cac dtr an T6ng Cong ty thi cong til nguon v6n Ngan sach Nha
mroc cAp va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NQi sau khi du an hoan thanh va ducc phe duyet ~uy6t
toan v6n dAu tir, Hien cac dir an nay dang duoc Ttmg Cong ty tri~n khai cac thu tuc quy6t toan v6n dau nr
hoan thanh d~ ban giao cho UBND thanh ph6.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO TH!
,Bao cao tai chinh t6ng hQ'pcho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

M~uB 09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5.14 Phai tra ngtroo ban

31112/2017 (VND) 0110112017 (VND)

sA co kha sa co kha

Gia trj ghi s6 nang tra n2' Gia trj ghi s6 ning tra sz
a. NgAn h\ln 338.277.219.966 338.277.219.966 371.678.026.710 371.678.026.710

TCT DAutir Nuoc va Moi 18.426.924.647 18.426.924.647 13.480.902.617 13.480.902.617
tnrong Vi~t Nam

Cong ty CP DAunr va 59.658.985.481 59.658.985.481 47.655.563.202 47.655.563.202
xay dung HUDl

Cong ty CP DAutu 22.483.424.446 22.483.424.446 23.620.070.306 23.620.070.306
va xay dung HUD3
Cong ty TNHH MTV
Dich vu nha a va khu 8.318.783.947 8.318.783.947 14.248.297.630 14.248.297.630

do th] HUDS
Cac d5i tuong khac 229.389.101.445 229.389.101.445 272.673.192.955 272.673.192.955

TAng 338.277.219.966 338.277.219.966 371.678.026.710 371.678.026.710

5.15 Thu~ va cac khoan phai nQpNha ntrO'e
Dan vi tinh: VND

sA phiii nqp sA (fa nqp
0110112017 trong nam trong nam 3111212017

Phainqp 778.696.422.032 210.660.070.782 266.020.828.484 723.335.664.330·
Thu~ gia tr] gia tang 13.188.657.412 11.410.884.562 1.777.772.850

Thu~ thu nhap 47.695.271.610 11.549.963.645 36.145.307.965
doanh nghiep
Thu~ thu nh~p ca nhan 1.061.030.864 2.726.498.485 76.352.934 3.711.176.415

Thu~ nha d~t, ti6n 638.108.085.029 24.424.181.526 170.128.312.473 492.403.954.082
thue d~t

Thu~ Bao v~ moi trtr<mg 898.538.000 898.538.000
va thu~ khac

Phi, 1~phi va cae khoan 139.527.306.139 121.726.923.749 71.956.776.870 189.297.453.018
phai nop khac

s6 phiii nqp s6 (fa n{}p
0110112017 trong nam trong nam 3111212017

Phiii thu 11.133.994.221 11.133.994.221

Thu~ GTGT hang 10.851. 791.338 10.85l.791.338
nh~p khdu

Thu~ TNDN nop thira 265.272.784 265.272.784
Thu~ thu nh~p ca nhan 16.930.099 16.930.099
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5.16 Chi phi phai tra ngiin han

M§.uB 09-DN

31112/2017
VND

0110112017
VND

Ngin han
DIJ an My Dlnh II
DIJ an Dong B~c Ga
DIJ an Djnh Cong
DIJan Linh Dam
DIJ an Van Quan
DIJ an Vi~t Hung
DIJ an Dong Son
DIJ an Le Thai T6-B~c Ninh
DIJ an Thanh Blnh Plaza
DIJ an P3 Phuong Li~t
DIJ an Chung ell'An Binh, s6 3 Tnrong Son
DIJ an Long Tho-Phuoc An
DA Dong Tang Long
DIJ an Phircc An 135ha
DIJ an Phap Van
Trich tnroc chi phi xay Hip
Liii vay ngan hang phai tra
Trich tnroc CP bao v~, cham soc cay xanh, VSMT ca
Chi phi khac

Dai han

T6ng

3.356.798.229.263
5.764.549.405
9.971.327.109

41.350.000.000
917.589.427.740
181.706.546.604

1.221.427.047.399
190.187.364.564

1.887.203.935
8.866.735.975
1.954.246.855

364.642.216.851
28.066.301.370
87.005.620.022

275.044.752.986
5.262.223.285
185.111.111

15.751.573.579
135.980.473

3.428.680.850.244
5.764.549.405
10.985.098.022
41.350.000.000

950.880.541.541
183.176.224.131

1.250.047.255.792
154.864.512.814
61.769.132.210

1.067.571.220
584.944.031

370.658.916.260

88.665.866.268
276.614.883.149

3.536.074.287
26.300.342.466

2.414.938.648

3.356.798.229.263 3.428.680.850.244

Trong t6ng s6 du phai tra tai ngay 31112/2017 bao g6m cac khoan trich tnroc thea tY 1~Hii gQP dir
toan cua cac du an dc1u nr kinh doanh voi t6ng s6 ti€n la 3.356.662.248.790 d6ng (tai ngay
31112/2016 la 3.428.185.785.699 d6ng). S6 dtr cac khoan trich tnroc nay se duoc quyet toan khi
T6ng Cong ty thuc hien quyet toan v6n dc1utu hoan thanh thea tirng du an.
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5.17 Phai tri khac
31112/2017 0110112017

VND VND

Ngl1nhan 663.680.596.342 261.069.012.617

Kinh phi cong dow 178.487.110 537.348.016

Nhan ky quy, kY cuoc ngan han 237.647.421.020 1.270.366.736

C6ng ty csphdn phat triin d6 thi Nam A 58.200.000.000
(Dijt C9C mua nha)
C6ng ty CP Phdt trien nha If xii hQi- HUD.VN 36.647.532.000
(Dijt C{JCmua nha)
C6ng ty CP ddu tu phdt triin nha va d6 thi HUD8(D(it 100.524.975.000
coc mua nha)
C6ng ty c6phdn ddu tu va xdy dung HUD3 40.500.586.685
(Dijt C9C mua nha)
C6ng ty TNHH cung cdp dich v¥ quem ly nha 534.144.000
(Dijt C9C mua nha)
Nhdn kY quy, kY cuac ng&nhan khac 1.240.183.335 1.270.366.736
Phai tra, phai n9P khac 425.854.688.212 259.190.167.033

C6ng ty CP os« tu va Phat trien
Phong Phil gop v6n H(1pd6ng hop tdc 121.022.607.991 116.522.607.991
kinh doanh dl,<an Hiep Binh Phuac (1)

C6ng ty CP Ddu tu pMt triin H(1pPhil gop
v6n H(1pd6ng h(1ptac kinh doanh DII an 10.119.078.000 10.119.078.000
Da L(,ltParadise Garden (2)

C6ng ty CP Qu6c ti San Ha gop v6n H(1pd6ng h(1p
..,

12.500.000.000 12.500.000.000 .~.'
tac kinh doanh DIIAn Da L(lt Paradise Garden /"

C

C6ng ty CP Phdt triin nha xii h9i HUD.VN (3) 5.316.409.901 25.789.295.203

Vay v6n can b9 CNV (Dii thanh Iy nhung chua thanh KI
toan)

55.030.000.000 ~p,

TiJn ch~m n(JptiJn su-d¥ng ddt 74.549.360.212 "-1"6
G6c va liii yay v6n cac C6ng ty con dii tdt toemnhung

~

59.645.010.821
chua thanh loan

Ngu6n kinh phi bao tri nhil chung cu (4) 57.096.304.640 74.115.457.218

Cac khoemphai Ira,phai n(Jpkhtic 30.575.916.647 20.143.728.621
Dai hl}.n 1.638.596.000 7.700.000
NMn kY quy ky cugc dAi hl;ln 1.638.596.000 7.700.000

Tang 665.319.192.342 261.076.712.617
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5.17 Phai tra khac (Ti~p theo)

(1): Theo HQ'p d6ng hop tac kinh doanh DAu tu xay dung khai thac: Du an khu dan cir va Cong vien ghU tri
Hiep Blnh Phuoc, qu~n Thu Dire, H6 Chi Minh ngay 05105/2007 gitra T6ng Cong ty Dfru nr Phat trien Nha
va Do thi (HUD) va Cong ty CP Phat trien ,Phong PM, hai ben ky hop d6ng hop tac kinh doanh k~ong hlnh
thanh phap nhan moi va giao eho HUD trien khai va thirc hien kinh doanh du an. HUD se gop von hQ'Ptac
lien doanh 30% t6ng mire dAu tu du an, Cong ty CP DAu tir va phat tri€n Phong PM se gop 70% con lai.

(2): Theo HQ'Pd6ng s6 OlIHDHTDTXD&KD nam 2009 v~ viec hQ'Ptac dAu tu xay dung va kinh doanh H~
tAng ky thuat du an Khu dan cu s6 5 t~i phuOng 4, thimh ph6 Da L~t gifra T6ng Cong ty DAu tu Phat tri€n
Nha va Do thi (HUD), Cong ty C6 phAn DAu tu phlit tri€n nha HQ'PPh(! va Cong ty CP QU6c t~ Scm Hit, cac
ben da th6ng nhAt hqp tac, gop v6n , dAu tu xay d\fOg va kinh doanh h~ tAng k:Y thu~t. Vi~e hQ'Ptae dAu tu ,
xay d\fOg va kinh doanh nay se khong thanh l~p mot phap nhan mai va HUD se la d~i di~n cho ben lien
danh. HUD se tham gia gop v6n tY l~ 51%, HQ'PPhu tham gia gop v6n vai tY l~ 24% va Cong ty CP QU6c
t~ Son Ha tham gia gop v6n vai tY l~ 25%.

(3): Kholm phciitra Cong ty CP DAu tu tili chinh va Phat tri€n nba va do thi HUDFIC (nay la Cong ty CP Phat tri€n
nba xa hoi-HUD.VN) va T6ng Cong ty CP Phong PM lien quan d~n bien ban th6a thu~ 3 ben. Ngay 29/0312010
gifraHUD, HUD.VN va T6ng Cong ty CP Phong Phil v~ vi~e mua I~iquy~n sir d\lng 10 dAt3.795 m2 Ii~nk8 v&i10
dAtdl,lan B~c Duong, duong Ph~ Van D6ng, thanh ph6 Da Nfu-tgvai tY I~gop v6n nhu sau: HUD v&i15' l~51%,
HUD.VN gop v6n v&i 15' l~ 29%, T6ng Cong ty CP Phong PM gop v6n v&i tY l~ 20%. Ngily 16/8/2011, T6ng
Cong ty da kY hoy d6ng hQ'Ptae kinh doanh s6 188IHDHTDTXD&KD vai HUD.VN, thea do T6ng Cong ty ti~p
nh~ mot phAnvon gop cua HUD.VN, Ty I~gop v6n thay d6i nhu sau: HUD gop v6n vai 15' l~60%, T6ng Cong ty
CP Phong Phu gop v6n v&i15' I~20%, HUD.VN gop v6n vai 15' I~20%. HD 556/HD/CPC-HUD ngily 2111012016
- Chuy€n nhm;mg dl,lan t6 hQ'PanbDuong, Da Nfu-tg.

(4): Ngu,6n kinh phi bilO trl nha chung cu duQ'c trich vai muc 240.000 d6ng/m2 truac khi lu~t nha (] eo hi~u
I\l'Cva bang 2% sau khi lu~t nha (] co hi~u Il,lc

.--=
.0.-
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRlEN NHA vA DO THJ
Bao cao Utichinh t6ng hop cho nam tai chinh k~t thuc nga~ 31 tMng 12 nam 2017

THUYET MINH nAo cAo TAl CHINH (TlEP THEO) MAuB 09-DN

5.20 Doanh thu thuAn ban hang va cung cAp djch vy
Niim 2017 Nam 2016

VND VND

Doanh thu xay Hip 19.002.701.014 185.033.497.712

Doanh thu kinh doanh BDS 877.362.923.925 826.786.442.230

Doanh thu khac 23.007.528.603 30.947.568.707

TAng 919.373.153.542 1.042.767.508.649

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai 52.497.315.149 220.081.648.423

TAng 52.497.315.149 220.081.648.423

Doanh thu thuin

Doanh thu xay lAp 19.002.701.014 185.033.497.712

Doanh thu kinh doanh BDS 824.865.608.776 606.704.793.807
Doanh thu khac 23.007.528.603 30.947.568.707

TAng 866.875.838.393 822.685.860.226

5.21 Gia vBn ban hang va cung cAp djch Vl}
Niim 2017 Nam 2016

VND VND

Gia v6n Xay lAp 17.567.997.520 179.563.238.817
Gia v6n bAtd9ng san 594.047.969.675 536.423.368.733 ,.-)

Gia v6n khac 9.058.158.946 6.473.471.652 .f"

TAng 620.674.126.141 722.460.079.202 ~4
~M
-1

5.22 Doanh thu hogt dqng tai chinh ~
Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Lai ti~n giri, ti~n cho yay 13.520.364.697 14.677.163.914
Llii ban cac khoan dAutir 33.510.000.000
C6 tire, 19inhuan duoc chia 98.823.568.397 76.815.550.331
Lai chenh l~ch tY gia 2.513.184.375
Doanh thu hoat d9ng tai chinh khac 1.067.731.413 239.179
TAng 113.411.664.507 127.516.137.799

5.23 Chi phi hogt dQng tai chinh
Nam 2017 Niim 2016

VND VND

Lai tit~nyay 31.073.120.792 28.622.994.302

DV phong giam gia chirng khoan kinh doanh (347.725.592.991) (18.325.792.061)
va cac khoan t6n thfrt dAu tu

TAng (316.652.472.199) 10.297.202.241
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TONG CONG Ty' DAu TU PHAT TRIEN ~HA VA DO THJ
Bao cao tai chinh tong hop cho narn tai chinh ket thuc nga~ 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH('r~::tp THEO) MduB 09-DN

5.25 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p
Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Chi phi ban hang 3.030.178.577

Chi phi dich V\I mua ngoai 1.452.755.456

Chi phi b~ng ti~n khac 1.577.423.121

Chi phi quan Iy 194.737.831.438 128.792.936.982

Chi phi nhan vien quan ly 96.141.392.195 81.509.689.167

Chi phi v~t li~u qUM ly 190.314.548

Chi phi d6 dung van phong 2.959.069.244 861.007.167

Chi phi khdu hao TSCf) 6.217.094.198 4.156.470.785

Thu~ phi va l~ phi 3.557.934.166 9.356.841.276

Chi phi du phong 12.318.329.010
Chi phi dich vu mua ngoai 33.652.112.506 24.342.863.067

Chi phi bang ti~n khac 39.701.585.571 8.566.065.520

T6ng 197.768.010.015 128.792.936.982

5.25 Thu nh~p khac/Chi phi
Nam 2017 Nl'im2016

VND VND

Thu nh~p khac
Thanh ly Tai san c6 dinh 681.818.181
Hoan nh~p Chi phi trlch tnroc 409.087.380

Laiph~tch~mthanhtoan 3.048.878.000
Thu nh~p khac 404.136.966 1.416.108.460

T6ng 4.134.833.147 1.825.195.840

Chi phi khac

~

Chi phi du an khong thirc hien 6.356.377.472
Phat cham n9P ti~n sir dung ddt cac du an, phat thue, 188.871.605.829 282.733.201
hanh chinh
Chi phi khac 178.292.310 3.925.614.409
T6ng 195.406.275.611 4.208.347.610

Thu nh~p khac/chl phi khac (thuan) {191.271.442.464) {2.383.151. 770)
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRlEN NHA VA DO THJ
Bao cao tai chinh t6ng hop eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

M~uB 09-DNTHUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5.25 Chi phi thu~ thu llh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Nam 2017

VND
Nam 2016

VND

TAng IQi nhu,n k~ toan trutrc
khi tinh thu~ TNDN
Cac khoan di~u ehinh tang
- tu« phat vJ vi pham hanh chinh
va phat chdm n9P tiJn sit dung tidt

- Cdc khoan Chi phi khong dirac khdu trir

- Cac khoan Chi phi dicng du dn khong duoc trie

Cac khoan di~u chinh giam
- C6 titc, loi nhudn duac chia va loi nhudn
tir h<;JPti6ng h<;JPlac kinh doanh
- Khoan trich ldp dv phong XM Song thao nam
2012 khong trich chi phi ma trich LNST

Trich quy PTKHCN 10% Lei nhuan
tinh thu~ TNDN

TAng thu nhip chju thu~ thu nh~p
doanh nghiep
Thu~ suAtthu~ thu nhap doanh nghiep
Chi phi thu~ thu nhap hi~n hanh nam nay
Chi phi thue thu nhap truy thu cac nam tnroc

Thu~ thu nhip doanh nghi~p hi~n himh

184.932.217.731

86.268.627.830

2.053.716.443

287.226.396.479

178.454.484.140

2.053.716.443

6.477.733.591
233.714.491.161 77.525.745.117

98.823.568.397 76.815.550.331

134.890.922.764

710.194.786

238.444.123.049 10.796.599.156

20% 20%
47.688.824.610 2.159.319.831

271.719.784 470.410.192

47.960.544.394 2.629.730.023

6. THONGTINKHAc

6.1 S., ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc kY k~ toan nam

T6ng Cong ty da th\Ic thi~n xac dinh gia tri doanh nghi~p d~ c6 phAn h6a t~i thai di8m 31112/2014,
Ki~m to<1nNha nu6c da thl,fc hi~n ki~m toan gia tri doanh nghi~p va da dugc BQ Xay d\Ing phe
duy~t gia tri doanh nghi~p thea Quy~t dinh s6 1242/QD-BXD ngay 21 thang 11 nam 2016. Tuy
nhien, thea Van ban 2350/BXD-KHTC ngay 05/10/2017 cua B9 Xay d\Ifig va Van ban
14678/BTC-TCDN ngay 31110/2017 cua BQ Tai chinh vS vi~c xac dinh gia tri doanh nghi~p d~ c6
phAn h6a Cong ty my HUD. Ngay 15111/2017, Van phOng Chinh phu da c6 van ban s6
12222NPCP-DMDN thong bao y ki~n cua Ph6 Thu tu6ng Vuong Dinh Hu~ quy~t dinh xac dinh
l~i gia tri doanh nghi~p cua Cong ty my HUD t~i thai di~m 24hOO ngay 31112/2017. Do v~y, hi~n
t~i T6ng Cong ty dang tr.\fChi~n xac dinh gia tri doanh nghi~p d~ c6 phAn h6a.
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TONGCONGTY DAuTUPHATTRIENNHA VADOTH!
Bao cao tai chinh t6ng hgp cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2017
THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH (TlEP THEO) M§:uB 09-DN

6.3 Thong tin so sanh
Thong tin so sanh la s6li~u tren Bao cao cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 cua T6ng Cong
ty cia diroc kiem toan dQc I~p. S6 li~u Bao cao tai chinh nam 2016 da duoc di~u chinh theo Bien ban thanh tra
thuS nam 2015 va Bien ban kiem toan Nha nuoc nam 2016. Chi tiSt nhu sau:

Cac Chi tieu thay d6i tren Bang Can d6i kS toan

Chi tieu
sa dtr t~i 0110112017 sa duot~i 31112/2016

VND VND

764.228.050.890 742.018.077.468
258.772.786.355 260.502.786.755

2.000.000.000 127.049.488.348
204.376.404.095 139.121.712.518

6.289.965.214.335 6.301.880.666.376
38.653.283.721 40.133.208.070
11.133.994.221 l1.060.l44.958

199.657.547.231 129.313.000.000

32.072.147.256 31.933.147.256
-3.348.204.067 -3.278.704.067

Phai thu ngan han cua khach hang
Tra truce cho nguoi ban ngan han
Phai thu v~ cho yay ng~ han
Phai thu ngan han khac
Hang ton kho
Thu~GTGT diroc khau tnr
Thu~va cac khoan khac phai thu
Nha nuuc
Phai thu v~ cho yay dai h~n
rai san c6 dinh vo hinh
Nguyengia
Gia trj hao man lily ki

Cong thay dtHTai san

Chenh I~ch
VND

22.209.973.422
(1.730.000.400)

(125.049.488.348)
65.254.691.577

(11.915.452.041)
(1.479.924.349)

73.849.263

70.344.547.231

139.000.000
(69.500.000)

17.777.696.355

(1.730.001.399)
(85.205.170)

47.683.055.952

(1.919.874.103)
(533.991.848) ,,__

7.700.000 ~
7.372.510.737

.:~

N
(33.016.497.814)

~-.l"
17.777.696.355 ~

Phai tra nguai ban ng~n h~
Ngum mua tra ti~n trllUC ng~ h~
Thu~va cae khoan phai nQPNha nuuc

Chi phi phai tra ng~nh~n
Phai tra ng~ h~ khac
Phai tra dai h~ khac
Quy d~utu pMt tri~n
Quy h6 trg, s~px€p doanh nghi~p
Lgi nhu~n sau thu€ chua philn ph6i

371.678.026.710 373.408.028.109
72.943.126.527 73.028.331.697

778.696.422.032 731.013.366.080

3.428.680.850.244 3.430.600.724.347
261.069.012.617 261.603.004.465

7.700.000
161.006.984.416 153.634.473.679
15.481.676.383 15.481.676.383
12.854.741.396 45.871.239.210

CQng thay d6i Ngu6n van

Cae Chi tieu thay d6i tren Bao eao KSt qua ho~t dQng kinh doanh
Nam 2016

Chi tieu (sau di~u chinh)

2.629.730.023

Nam 2016
(tru-6'cdi~u chinh) Chenh l~ch

1.045.340.431.561 (2.572.922.912)

728.771.352.199 (6.311.272.997)
116.440.094.493 11.076.043.306
128.862.436.982 (69.500.000)

1.748.760.805 880.969.218

69.635.973.634 14.002.924.173

Doanh thu ban hang
va cung cdp djch Vl,l
Giftv6n hang ban
Doanh thu ho~t dQngtai chinh
Chi phi quan 1y doanh nghi~p
Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh
Lgi nhu~n sau thu€ thu nh~p
doanh nghi~p

1.042.767.508.649

722.460.079.202
127.516.137.799
128.792.936.982

83.638.897.807
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TONG CONG TY DAu Tv' pHAT TRIEN NHAVADO THI
Bao cao tai chinh tbng hop cho nam tai chfnh k~tthuc ngay 31 thang 12 nam 2017

M4uB 09-DNTHUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (TlEP THEO)

K~ toan tAng hQ'P K~toan tr.rong
Biz N(ii,njQy 23 thdng 3 nam 2018

Tong Giam ctAe

Nguy~n VU'O'IlgQuae Nguy~n Huy Hung Nguy~n D.rc Hung
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