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cHo rxuE MINH eRo riN

86o c6o tAi chinh di dugc ki€m to6n
cho nim tdi chinh Xet tnUc vdo ngdy 31 th6ng 12n1m2020
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cONG Ty c0 pHAN BAr DQNG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dia chi: 56 28, duong s6 5, Khu ph5 3, Phuong Ph0 Lgi, Thdnh ph6 Thi Dau MOt, Tinh Binh
Ducrng, ViQt Nam

1.

eAo cAo cUn clAru o6c
Ndm tii chinh ket th0c vdro ngay 31 thing 12 ndm 2020

Gi6m d6c COng ty C6 phAn g6t Ogng sdn cho thu6 Minh Bio Tin (sau dAy goi t5t ld "COng ty")

trinh biry b6o c5o cia minh cung vdi B5o c6o tiri chinh cho nim tdi chinh k6t thtic vAo ngdry 31

th5ng 12 ndm 2O2O cia Cong ty di dugc ki6m toAn bdi c5c ki6m toSn vi6n dOc l?p.

Thong tin chung

COng ty C6 phAn g6t Ogng sin cho thu6 Minh Bdo Tin ld doanh nghiep thdnh l?p theo Gi6y

chung nhQn ddng kf doanh nghiQp s6 ltOZSgZZ2S, ddng kf lAn diu ngdy 16 th6ng 0B ndm

2017, dang kf thay d6i lAn 02 (lin gAn nhdt) ngiy 14 th6rng 10 nim 2O2O do S& K0 ho?ch

vi DAu tu Tinh Blnh Ducrng cdp.

V6n dieu le crla Cdng ty la 35.000.000.000 dOng.

Hoat dOng cia COng ty ld:

- Hoat d9ng chinh: Kinh doanh OAt OOng s6n, quyiin srl dr;ng O5t tnuQc ch0 sd h0u, ch0

sir dung hodc di thu6. Chi ti€t : Mua, b6n nhir d vi quyOn sfr d\rng d6t d; Mua, b6n nhir

vir quy6n sir dr,rng OAt fnOng Oe d; Cno thurO, di6u hdnh, qudn l! nhd vi ddt d; Cho

thuO, di6u hdnh, quin l1i' nha va d5t khOng Oe &; Xinn doanh U5t OOng sdn kh6c;

- B6n buOn vOt lieu, thiOt bi lip dat khAc trong xAy dlrng (tru hoEt dOng ben th0y nOi dia);

- Quing c5o. Chi titit: Quing c6o bAt dQng sdn, qudng c5o du lich;

- Nghi6n cr?u thitruong vd thim do du ludn;

- Hoat dOng h6 trE dich vu tdi chinh chua duEc phAn vdo dAu (tru tu v6n ph6p lf);
- Hoat d0ng dich vU h6 trg kinh doanh kh6c con lai chua dugc phAn viro dAu;

- T6 ch0c gidi thiQu vd x0c ti6n thucrng mEi;

- Hoqt dOng tu v5n qudn lf (tru tu v5n phap lf);
- Tu v5n, moi gioi, d5u gia b5t dQng sdn, dAu gia quy6n sir dqrng d6t. Chi ti6t: Tu v5n,

mOi gicri O5t OOng sin, sdn giao dich U5t OOng sdn; Trung gian trong vi€c mua hoic
b6rn, cho thue bdt dQng sdn tr6n co sd phi hodc hgp d6ng; Qudn ly bdt dOng sdn tr6n

co sd phi hoic hqp dong.

HQi cl6ng Quin tr!vd Gi6m dtic

C5c thinh vi6n crla Hgi d6ng Qudn tri c[ra Cong ty trong su6t nem tAi chinh vd den ngdy

lqp bao c6o niry bao g6m c6c vi nhu sau:

Ho vd t6n:

- Ong Ding Trgng Khang
- Ba Phan Thi Ki6u Oanh
- Ong Le Hoa LQc

- Ong V0 Hodrng Nguy6n
- Ba Trinh Thi H6ng Di6m

- Ba Nguy6n Thi Hanh
- Ong Nguy6n Thanh Tuong V!
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Chuc vu:

Chi tich
Thdnh vi6n
Thdnh vir3n

Thdnh vien [Mi6n nhiQm tu ngdy 2010412020]

Thdnh vi6n
Thdnh virOn

Thdnh vi6n
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cONG TY cO PHAN BAT DQNG sAru cxo ruuE MINH eAo riAI
Dia chi: s5 za, dudng s6 5, Khu ph6 3, phudng phu Lqi, rnarn pia rn.: Dau Mot, Tinh BinhDucrng, Vi6t Nam

eAo cAo cUa clArvr o6c (ricp theo)
Ndm tdri chinh k6t thric vdo ngay at thang e ndm 2O2O

Gi6m d6c cdng ty di di6u hdnh hoat dong cria cong ty trong su6t ndm tdi chinh vd d6n
ngdy l6p b6o c6o ndy td:

4.

Ho vd ten:
- Ong Ding Trong Khang

Chuc vu:
Gi6m d5c - Nguoi dai diQn theo ph6p tuAt

Tru sd

Cong ty c6 tru sd tai s5 za, ducrng s6 s, Khu ph6 3, phudng phri Loi, Thirnh pn6 rnri oau
MQt, Tinh Binh Duong, Viet Nam.

Tinh hinh tdi chfnh vi ket qui hoat dong kinh doanh

chi tiet tinh hinh tai chinh vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2o2o vd k6t qud hoat d6ng kinh
doanh cho nim tii chinh ret tnuc ctng ngdy cia COng ty duEc trinh bay trong Bdo c6o tai
chinh d5 duoc ki€m todn itinh kem.

C6c khoin n6t thwcrng vd sr,r ki6n ph6t sinh sau ni6n do
D6n ngdy lap bao c6o ndy, Gi6m d6c COng ty cho ring, kh6ng c6 su kirOn niro co the ldm
cho c6c s6 lieu vd thong tin di ducvc trinh bdry trong Bdo c6o tai chinh di ducyc ki6m todncia Cdng ty bi phdn 6nh sai t6ch.

Cong ty ki6m toin
cong ty TNHH PKF viet Nam duoc chi dinh la kiem to6n vien thuc hi6n ki€m todn Bdo c6o
tdi chinh cho ndm tdi chinh tet tnuc vdo ngiy 31 thang 12 ndm 2o2o ciacdng ty.

C6ng O5 tracn nhi6m crla Gi6m d5c

Gi5m d6c COng ty chiu trdch nhiQm lAp 86o c5o tdi chinh vd ddm b6o Bio c6o tdi chinh dEphdn 5nh trung thuc vd hgp lf v6 tinh hinh tdi chinh vao ngiy 31 th6ng 1 2 ndm2020 cgng
nhu k'ot qud hoat dong kinh doanh vd luu chuyon tien tQ trlng nam tdi chinh ktit tn0c cung
ngdy cOa c6ng ty. oe tap BAo c6o tdi chinh niy, Gi5m d6c cong ty duEc y6u c6u:
- Xdy dung vd duy tri kir5m so6t nOi b0 md GiSm d6c Cong ty xic dinh ld can thiet d6

ddm b6o cho vi6c lQp vd trinh bdry B5o c5o tdi chinh khong con sai sot trong y6u do
gian l6n hoic do nhAm l5n;

- Lqra chon phu hop va 6p dung nhdt qudn c6c chinh s6ch kti to6n;
- Thqrc hi6n c6c x6t do6n vd uoc finh mot cdch hcrp rf vd than trgng;
- NCu 16 c5c chuSn muc k6 to6n duEc 5p dung co dugc tuan thi hay kh6ng, c6 nhong

5p dung sai lOch trong ytiu d€n moc cin phdi c6ng b5 vd gidi thich trong-86o c6o tii
chinh hay khong;

- Lap vd trinh bdry c5c B5o c6o tdi chinh tron co sd tuan th0 cdc chudn muc k6 toen,
che do ke toen vd c5c quy dinh phap rf co ri6n quan d6n viQc rap ,i ,n.i bdy 860
c5o tdi chinh;

6.

7.
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cONG Ty cO eHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dia chi: s6 28, dudng s,5 5, Khu pn6 g, phudng phu Lgi, Thanh pna rna DAu M6t, Tinh Binh
Ducrng, Vi6t Nam

eAo cAo cUa clAru o6c lriep theo)
Nam tii chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2OZ0

- Lap B5o c6o tdi chinh trdn co s0 hoat dong li6n tuc trir khi gid thuyet Cong ty s6 ti6p
tuc hoqt dQng khong cdn phu hqp.

Gi6m d6c C6ng ty cam k6t rdng dd tudn thrl c5c yeu cdu ndu tr6n trong viQc tap 86o c6o tdi
chinh vd nhdn thSy khong c6 vdn de b6t thuong xdy ra c6 th6 dnh hudng oen kna nang
hoat dQng li6n tuc cia doanh nghiQp.

Gi6m d6c C6ng ty chiu trSch nhiem dim bdo s6 re toan duoc ghi chep dAy d0, phdn anh
trung thuc vd hop lf tinh hinh tdi chinh cOa Cong ty vd ddm bdo 86o cdo tdi chtnh cia
Cdng ty ducrc lAp phu hqp vcvi cAc Chudn muc kti todn Vi6t Nam, Ch6 dO ke to6n doanh
nghi€p Viet Nam hi6n hdnh vd cdc quy dinh phap lf co lien quan ddn vi6c l6p vdr trinh bdy
86o c6o tdi chinh.

Giam d6c C6ng ty c0ng chiu tr6ch nhiem ddm bdo an todn cho cdc tii sdn vi di thuc hiQn
c6c biQn phap phn hqp de ngin ngua vd ph6t hien sai sot vd c6c trudng hcrp vi phEm
kh6c.

Giam d6c C6ng ty x6c nhdn ring B5o c6o tii chinh cho ndm tdi chinh k6t th6c vao ngdy 31
th6ng 12 ndm 2020 cia cong ty dd duEc l6p theo dung cdc y6u cAu n6u tr6n.

8. Y ri6n c0a Gi6m d5c

Theo f kien crla Gi6m d6c COng ty, 86o c6o tdi chinh di Clugc ki6m todn (dinh kem) di
phdn 5nh trung thuc vd hop lf ve tinh hinh tdi chinh crla Cong ty vdo ngiy 31 th6ng 12
ndm 2020, ket qud hoat dOng kinh doanh vd tinh hinh luu cnuyen tien ie trong nim t;i
chinh k6tthric cung ngdy vd ducrc lfp phi hqp cdc ChuAn,r-r. [e toan Viet ttam, Cne OO
ke to6n doanh nghiOp Vi6t Nam hi6n hdnh vd cAc quy dinh phap lf c6 li6n quan d6n viQc
lqp vd trinh bAy B5o c5o tdi chinh.

Binh Duong, ngay01 th6ng 10nAm/O21 N'ti
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PKF ViCt Nam

PK7

56: 092/20 21 TBCKT -PKF. HCM

Accountants &
business advisers

Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 th6ng 10 nimZOZ|

eAo cAo KEM ToAN ooc LAP

Kinh grli: cAc cO DoNG, HQI DONG euAN TRt vA G6M DOc
CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN CHO THUE MINH EAO TiN

Ch0ng tOi da ki6m to6n b5o c5o tdi chinh kdm theo cia Cong ty C6 phAn g{t OOng sdn cho thu6
Minh Bdo Tin, dugc lqp ngiy 01 th6ng 10 ndm 2021,lit trang 07 d6n trang 3s, bao gdm Bdng
c6n d6i k6 toan tqi ngiy 31 th6ng 12 ndm 2020, BAo c5o k6t qud hoqt d6ng iinn doanh, Bdo cdo
luu chuyEn tidn t0 cho ndm tdi chinh k6t thuc c0ng ngdy va Bdn thuy6t mini oao c6o tdi chinh.

86o c5o tdi chinh d5 duoc ki6m todn ndy kh6ng nhim phdn 6nh tinh hinh tdri chinh, k6t qud hoqt
dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ theo c6c nguydn tjc vd th6ng lQ k6 toin dugc
chdp nhin chung taic6c nudc kh6c ngodiVi6t Nam.

Tr6ch nhiQm cria Gi6m d5c @
Gism d6c C6ng ty C6 phAn a5t oeng sin cho thu€ Minh Bdo Tin chiu trdch nhi€m vd vi€c'ro r#7r',ii$
trinh biy trung thr,rc vd hEp lf Bao c6o tdi chinh crla C6ng ty theo c6c Chuan muc k6 ioan'Vie{\1\ .rl
Nam, Ch6 da k6 to6n doanh nghiQp Viet Nam vd cdc quy dinh ph6p ti co ti6n quan o6n vie. c ta;\\lff
:ijil,T:l:::11^':l:ii[y:-.li:Tn.in,*:,6 !6T'?i .qi b.o md Gi6m d6c x6c dinh H S,rrJrr Actu uililt ti, .\,Q
cAn thi6t O6 Odm bdo cho vi€c l?p vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh kh6ng c6 sai sOt trqng Vt, o" \
gian lfn hoic nhAm t5n.

Trdch nhi,Qm c0a ki6m to6n vi6n

Trich nhiem cia chung toi ld dua ra f ki6n vd geo cao tdi chlnh dua tr6n k6t qud c0a cuoc ki6m
to6n. Ch0ng t6i di ti6n hinh ki6m to6n theo c5c ChuSn mqrc ki6m toin Vigt Nam. C6c Chu6n
mr,rc ndy y6u cAu ch0ng t6i tudn thO chuAn muc vd cic quy dinh v6 dqo drlc ngh} nghiQp, lQp k6
hoqch vd thUc hi6n cuoc ki6m to6n O6 Oat duqc sU ddm bdo hEp ly vA viec lieu 86o c6o tii chinh
c0a COng ty c6 con sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng vi6c ki6m to6n bao g6m thuc hiQn c5c th0 tr,rc nhim thu thap cdc bdng chpng ki6m to5n vd
c5c s6 li€u vd thuy6t minh tr€n 86o c5o tdi chinh. C6c thrl tuc ki6m todn dugc lr,ra chgn dua tr6n
x6t dodn c0a ki6m to6n vi6n, bao g6m d6nh gi5 rii ro c6 sai s6t trong y6u trong 86o c6o tdi chinh
do gian l6n hoic nhAm l5n. KhithUc hiQn ddnh gi6 c6c r0i ro ndy, t<i6m toan vi6n di xem x6t ki6m
so5t n6i b0 cia Cong ty li6n quan d6n viec lOp va trinh bdy Bfo cdo tdi chinh trung thuc, hEp ti
nhdm thi6t k6 c6c th0 tUc ki6m todn phu hEp v0i tinh nlnn tnqrc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim'mr-rc
tlich dua ra i ki6n vd frieu qu6 c0a ki6m sodt nOi b9 cria C6ng ty. Cong vi6c ki6m toZn cgng bao
gom d6nh gi5 tinh thich hqp crla c5c chinh s6ch t<6 toan dugc 6p dung vd tinh hop lf cria c5c
u0c tinh k6 toan crla GiSm d6c cUng nhu d6nh gi6 viQc trlnh bdy t6ng if,5 Bdo c6o tdi chinh.

Ch0ng t6itin tu0ng rdng c6c bdng chrlng ki6m to5n md chgng t6i dE thu thgp duqc ta dAy d0 vi
thlch hEp ldm co sd cho f ki6n ki6m todn c0a ch0ng t6i.

Chi nh6nh TP. Hb Chi Minh .Tel: +84 28 39 333 444.Fax: +84 28 3930 8769. Email: pr.ncm"Opxt.com.vn. Website: www.pkf.com.vn
28 Nguy6n Thi DiQu . PhLrdng 6 . Qulin 3 . Thdnh ph6 Hb Chi Minh . ViQt Nam 5
PKF Viet Nam la cdng ty thanh vien coa Tap doan PKF Ou6c t6, mang lusi ciia cec c6ng ty dOc lap va khOng thua nhan b6t ki/ trdch nhiCm hoec nghra vU nao cho cac henh dOng hoac vrec
(rdng hanh dong cua bet ki c6ng ty hoac cac c6ng ty thanh vi6n khac
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Y Xirin cia Ki6m toin vi6n

Theo ! kirin cia ch[ng tOi, b5o c6o tdi chinh di phdn 6nh trung thuc vd hgp lf, tren c5c khia
cqnh trong y6u tinh hinh tai chinh c0a COng ty C6 phAn AAt Ogng sin cho thue Minh Bdo Tin tai
ngdy 31 th5ng 12 ndm 2020, c0ng nhu krit qud hoat dong kinh doanh vd tinh hinh luu chuyOn
ti6n tg cho ndm tdi chinh Xet tnuc cung ngiry, phu hop voi Chu6n muc kO to5n, Ch6 d0 ke toan
doanh nghiQp Viet Nam va c6c quy dinh phap lyi co li6n quan dlin viQc lip vd trinh bdy B5o c6o
tdi chinh.

v6n oii rniic

B5o cdo ki6m to6n ndy duoc ph5t hanh thay the cho Bdo c6o ki6m to5n s6 O6212O21IBCKT-
PKF.HCMC ngity 24 th6ng 04 nim 2021.ViAc phSrt hanh thay th6 do kirOm to6n vi6n xem x6t
d6nh gi6 b6 sung bing ch0ng li6n quan d6n khoin dAu tu cia COng ty vdo Cong ty C6 phAn
MBT Global trong ndm tdi chinh k6t th0c vdro ngdy 31 th5ng 12 nitm 2020.

Trucrng Quang Trung
Gi6m d6c Chi nh5nh
GiSy chung nhQn ddng kf hanh
ki6m to6n s6 ltsz-zo1}-242-1

Nguy6n Thi Hoing Vdn
Ki6m toan vien

nghO

cho C6ng ty TNHH PKF Vi6t Nam.
'-&Y 
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"+/coHo TY TNHH
'i,' ^,,. rrrEt xl^lV#r' prr vtgT NAM'
: I cHlNHyET

ww
GiSy chons nhQn dins kf hanh nffi jij,
ki6m to6n s6 tsot-2017-242-1 ;;;,/"V
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cONG Ty co pHAN sAr oQNc sAN cHo rHue riltNH eRo riNl
Dia chi: s6 za, ducrng s6 s, Khu pn6 e, Phuong Ph[ Lqi, Th]rnh pn6 rrri DAu M6t, Tinh Binh
Ducrng, Vi6t Nam

BANG CAru O6I XE TOAru
Ngay 31 th5ng 12ndm2020 Don vi: VND

TAI SAN NGAN HAN 100 19.075.983.902 7.651.601.523

Tidn vi c6c khoin tucrng ducrng tidn 110

-. 
ITien 111

CAc khodn tuong duong tien 112

C5c khoin diu tu tii chinh ngin han 120

Ch*ng khodn kinh doanh 121

Du phong gidm gia chung kho6n kinh doanh n2
(")

5.1

5.3

1',t.161.258.955
2.063.098.123
9.098.1 60.832

2.301.343.888
2 422.751.438

(121.407.550)-

5.398.703.663
298.329.000

5.000.000.000
100.374.663

214.677.396

214.677.396

1.245.685.289
741.917.947
503.767.342

1.905.916.234
1.930.793.784

(24.877 "550)

4.500.000.000

4 500.000.000

DAu tu nim giCr d'6n ngiry d6o han

C6c khoin phii thu ngin han

PhSi thu ngin han c0a kh6rch hirng

Trd trucvc cho nguoi b6n ngSn han

Phdi thu nOi b0 ngin han

Phdithu theo ti6n d6 ke hoach hEp dOng xAy

dtrng
Phdi thu vO cho vay ngSn hqn

Ph6i thu ngSn h4n kh5c
Dtr phong phdi thu ngin hEn kh6 ddi (.)

Tdi sdn thl6u cho x& lf
Hdng t6n kho
Hdng t6n kho
Du phong gidm gi6 hirng ton kho (.)

Tdi sdn ngin hqn kh6c
Chi phitri trudc ngin han

Thue GTGT duqc kh6u tru
ThuO vd c5c khoin khac phdi thu Nhd nucvc

Giao dich mua bdn lai tr6i phieu Chinh phti

Tiri sdn ngin han kh6c

123

130

131

132
133

134

135

136

137

139

140

141
149

150

151

152
153

154
155

5.2a

5.4

5.5

5.9

Bao cito tdi chinh ndy phdi duoc dgc chung voi cdc thuy$t minh kdm theo.
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c6nc ry c6 pHAr.r eAr oOltc sAr.r cxo rHuE MINH aAo rin
Dia chi: 56 28, dudng s6 5, Khu ph6 3, Phudng Ph0 LEi, Thdrnh pn6 fn,: Dau Mot, Tinh Binh
Duong, Vi6t Nam

BANG cAN DOl xE roAru (Tiep theo)
Ngay31 th6ng 12nAm2020 Dcyn vi:VND

48.812.733.326 31.991 .004.242TAI SAN DAI HAN

C6c khoin phii thu dii hqn
Phdithu ddi han cria kh6ch hang
Trd trucyc cho ngucri b6n ddi han
V5n kinh doanh d dcyn vi trr,rc thuoc
Phii thu nOi b0 dai han
Phdi thu v6 cho vay ddi han
Phdi thu dai han kh6c
Du phdng phdi thu ddi han kho doi (.)

Tiisin cO Alnn
Tdi sdn c6 oinn h0u hinh
- Nguyen gi6
- Gia tri hao mdn l0y kti (.)
Tdi sdn c6 olnn thue tii chinh
- Nguyen gia
- Gia tri hao mon lOy kO (.)
Tdi sdn c6 Olnn vo hinh
- Nguy6n gi6
- Gia tri hao mon lOy k6 (.)

nit oEng sin diu tu
- Nguyen gi5
- Gia tri hao mdn l0y k6 (.)

Tdi sin d& dang ddi han
Chi phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang dAi

han
Chi phi XDCB dd dang

C6c khoin dAu tu tdi chinh dii han
DAu tu vao cong ty con
DAu tu vdo cdng ty liOn doanh, lien ket
DAu tu gop v6n vdo don vi kh6c
Dqr phong dau tu tdi chinh ddi han (")
Diu tu nim gi0 den ngiry d6o han

Tii sin ddi han kh6c
Chi phitri truryc diri han
Tdi sdn thud thu nhfp hoin lai
Thiet b!, vft tu, phu tung thay the ddi han
Tdi sdn ddi han kh6c

210

211
212
213
214
215
216
219

220

221 5.6
222
223
224
225
226
227 5.7
228
229

230 s.8
231
232

240

241

5.2b

38.812.733.326
41.060.000.000
(2.247.266.674)

3.957.066.662
877.066.662
920.000.000
(42.e33.338)-

3.OB0.OOO.00;

3.080.000.000

28.033.333.330
29.000.000.000

(e66.666.670)

242

250

251
252
253
254
255

260

261
262
263
268

10.000.000.000

10.000.000.000

604.250
604.250

Bao c5o tai chinh nay phdi duEc dec chung v1i cac thuy)t minh kdm theo

TAtsAN Ma rhuYot gln2tzozo
sd minh
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cONG Ty cO pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH eAo rilt
Dia chi: s6 28, dudng s6 s, Knu ph5 g, phudng phri LEi, Thanh pn6 rn.i DAu MQt, Tinh Binh
Duong, Viet Nam

BANG cAN DOt KE roAN (Ti6p theo)
Ngdy31 thSng 12nAm2020 Dcvn vi:VND

Nq PHAI rRA 300 28.835.974.069 4.006.963.310

No ngin han
Phditrd ngucri b6n ngin han
Nguoi mua tri tien trudc ngSn han
Thu6 vd c6c khodn phdi nQp Nha nucyc
Phditrd ngucri lao dQng

Chi phi phdi trd ngSn han
Phdi trd nOi b0 ngin han
Phditrd theo ti6n d9 KH hop ddng xAy dung
Doanh thu chua thuc hi6n ngin han
Phdi trd ngin han kh6c
Vay vd no thu6 tdi chinh ngin han
Du phong phditr6 ngSn han

Qu! khen thudng, phric lcri
^ -'. . :
Quy Drnn on gra

Giao dich mua b6n laitrSi phieu Chinh ph0

No ddi han
Phditrd ngucri b6n dai han
Ngucri mua tri tien trucyc ddi han
Chi phi phdi trd ddi han

Phdi trd nOi b0 v6 v5n kinh doanh
Phdi trd nOi b0 ddi han
Doanh thu chua thuc hien ddi han
Phditrd ddi han kh6c
Vay vi nE thurO tdi chinh ddi han
Tr6i phieu chuyen d6i
^: ,.:uo pnreu uu dat
Thue thu nhdp ho6n lai phdi tri
DW phong phdi trd dai han

Quy ph6t tri6n khoa hgc vd cOng ngh6

310

311
312
313 5.9
314
315 5.10
316
317

318
319 5.11a
320 5.12a
321
322
323
324

330
331

332
333
334
335
336
337 5.11b
338 5.12b
339 5.13
340
341
342
343

1.295.502.709
22.000.000

76.581.669
45.135.000

532.585.440

19.200.600
600.000.000

27.540.471.360

810.000,000
6.300.000.000

20.430.471.360

3.324.963.310
22.000.000

211.963.310
25.000.000
56.400.000

9.6oO.OO;

3.000.000.000

682.000.000

682.000.000

Bito cito titi chinh ndy phdi dtwc doc chung voi cdc thuydt minh kdm theo.

NGUON VON
ME

so minh
31r12t2020

H
f-I

I=

H
E? 9



cONG TY cO PHAN BAT DONG SAN cHo THUE MINH gAo TihI
Dla chi: 56 28, duong s6 S, Knu ph6 3, Phudng Ph0 LEi, Thinh ph6 Thrl Dau MQt, Tinh Binh
Duong, Vi6t Nam

BANG cAN D6t xE roAn (Ti6p theo)
Ngay31 th6ng 12ndm2020 Don vi:VND

VON cHO SC, HT.rU 39.052.743.160 35.635.642.455

ViSn chrl s& hiru
V6n gop crla chri s& h0u
- C6 phieu pn6 tnOng co quy6n bieu quyet
^: ,.:- uo pnreu uu oar

Thang du v5n c6 phAn

Quy6n chgn chuy6n o6itrai pnieu

V6n khac crla chrl s& hCru

C6 phiOu quy (.)
Ch6nh lQch d6nh gi5 lqitdi sdn

Ch6nh lech t! gia h6i Ooai

Qu! dAu tu ph6t tri6n
aui h6 trg s5p x6p doanh nghiOp

Qu! khac thuOc v6n ch0 sd h0u
Lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chua PP l0y ke den cu6i ky truoc
- LNST chua phAn pn5i fy'nay
Ngu6n v6n d6u tu XDCB

Nguiin kinh phi
Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phidi hlnh thinh TSCD

NGUO| LaP BrEU XE rOAru TRUONG

TrAn Thi La TrAn Thi La

410 5.14 39.052.743.160
35.000.000.000
35.000.000.000

4.373.253.08;

(320.509.924)

303.142.455
(623.652.s79)

35.635.642.455
35.000.000.000
35.000.000.000

635.642.455
(61.5e7.210)

697.239.665

411

411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430

431

432

NgAy 01 thAng 10 ndm2021

GIAM D6C

Bito cito tai chinh ndy phdi duEc dqc chung voi cac thuydt minh kem theo. 10

NGUON V6N
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sO minh
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cONG Ty c0 nHAN BAr DQNG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dia chi: 56 28, ducrng s6 S, Knu ph6 3, Phuong Phu Loi, Thdnh pfr5 fn0 DAu MQt, Tinh Binh
Ducrng, Vi6t Nam

eAO cAO xEr ouA HOAT DONG KINH DOANH
Nim tiri chinh ket th0c vao ngdy 31 th6ng 12 ndm 2O2O Don vi: VND

Doanh thu b6n hing vi cung cip dlch vr,r

C5c khodn giim tru doanh thu

Doanh thu thuin vd oan hing vd cung cip
dlch vU

2.706.508.454 2.385.043.983

2.706.508.454 2.385.043.983

01

02

10

6.1

6.1

Gi6 v6n hdng bin
Lcri nhuAn gQp vO b6n hing vi cung c5p dich
vu

1.280.600.004 966.666.670

1.425.908.450 1.4',18.377.313

6.211

20

Doanh thu hoat dQng tii chinh

Chi phf tdi chinh
Trong do: Chi phi ldivay
Chi phi b6n hdng

Chi phiquin lf doanh nghiQp

Thu nhip kh6c

Chi phi kh6c

Lcri nhuAn khic
T6ng lei nhuQn f6 to6n trucvc thu6

Lqi nhuin thuAn tu hoat dOng kinh doanh 30 (855.581.876) 838.892.779

21 6.3

22 6.4
23

25

26 6.5

31 6.6

32

40

50

752.611.309

1.774.317.650
1.677.787.650

1.259.783.985

241.224.249

9.294.752

231.929.497

(623.652.379)

101.189.322

120.372.166
56.400.000

560.301.690

838.892.779

Chi phf thue thu nh0p doanh nghiQp hiQn

hdnh

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hoin lEi

Lqi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghigp

Liico bin tr6n c6 phi6u

Liisuy giim tr6n c6 phi6u

- 141.653.114

(623.652.379) 697.239.655

51

52

60

70

71

6.9
6.9

(178)
(178)

199

199

6.8

Ngay 01 th6ng 10 ndm2021

NG[.rOr LaP B|EU xE rOAru TRUONG

,N- Mt. ta
Trin Thi La Trin Th! La

86o c6o tdi chinh ndy phdi duoc dec chung voi cdc thuydt minh kdm theo. 11
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c6NG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH EAO TiN
Dla chi: S6 ZA, dudng sO S, Xnu pho 3, Phuong Ph0 Lgi, Thdnh pn6 fnlj DAu Mot, Tinh Binh
Duong, ViQt Nam

aAo cAo LLrU cHUYET rlEru rf; lrneo phucrng phip gi6n ti(ip)
Nim tai chinh ket th0c viro ngdy 31 thSng 12 ndm 2020 Don vi:VND

LTRJ GHUYEru TEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Lgi nhu?n truoc thurO 01

Di6u chinh cho c5c khoin
- Kh6u hao t2ri sdn c6 dinh vd Udt OEng sdn dAu tu 02

- C6c khodn du phong 03

- Lai, 16 chranh l€ch ti gi6 h5i do6i do d6nh gi6 lqi c6c

khoin mUc ti6n t0 co g6c ngoai tQ

- Lai, 16 tu hoat dOng CI6u tu
- Chi phi ldi vay
- Cdrc khodn diAu chinh kh5c
Loi nhu?n tu hoqt dOng kinh doanh trucrc thay d6i:,
von luu oong
- Ting, gi6m c5c khodn phdithu
- Tdng, gidm hdng t6n kho

12

(623.652.379) 838.892.779

1.289.800.005 1.003.466.674
96.530.000 10.820.000

04

05 (9e3.835.557) (48.037.156)

06 1.677 .787 .650 56.400.000
07

0B 1.446.629.719 1.861.542.297
09 (525.006.396)
10

13 (483.907.500) (2.955.013.000)

14 (597.877.767)
15 (356.330.510)

16

17

22 4.189.090.909

(5.000.000.000) (400.000.000)

- 2.163.954.600
25 (10.000.000.000)

656.186.492 101.189.322

- Ting, giim c6c khoin phii trA (kh6ng ke lal vay
phdi trd, thu6 thu nhQp doanh nghiep phii nOp) 11 378.684.469 671.504.833

604.250 906.360- Tdng, gidm chi phi tri trudc
- Tdng, giim ch0ng kho6n kinh doanh
-.:- lren lar vay oa lra

- Thu6 thu nhAp doanh nghi€p d5 nOp

- Tien thu kh6c tu hoat dOng kinh doanh
- Ti6n chi kh6c tu hoqt d6ng kinh doanh

Luu chuy6n tiiin thuAn tr) hoat dgng kinh doanh 20 (137.203.735) (421.059.510)

LUU CHUYEru flEH TU HOAT DoNG DAU TLr

Ti6n chid6 mua #m, xiydr,rng tdisdn cO Olnn vd c6ctAi

sdn ddi han khic 21

Ti6n thu tu thanh lf , nhugng b5n tiisdn c6 dinh vd c6c

tdisdn d?ri han

Tien chi cho vay, mua c6c cong cqr nE cia don v!

kh5c 23

Ti6n thu hiri cno vay, b5n lqi cong cU nE crla don vi

kh6c 24

TiOn chi dAu tu g6p v5n vdo dcvn vi kh6c

Ti6n thu n6i Oau tu g6p v6n vdo dcvn vi kh6c 26

Tien thu ldi cho vay, c6 tr?c vit lgi nhuin duEc chia 27

Luu chuy6n tidn thuAn tu hoet dQng dAu tu 30 (17.714.722.5991 (5.234.856.0781

86o c6o titi chinh ndy phdi duEc dec chung vOi cdc thuydt minh kdm theo. 12
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cONG TY c0 pHAN eAr oOhrc sAr.r
Dia chi: s6 ze, dudng s6 s, Khu ph5 3,
Ducrng, Vi6t Nam

CHO THUE MINH EAO riN
Phudng Ph0 Lcyi, Thdnh pn6 fn0 Ddu MOt, Tinh Binh

eAO CAO Lt/U CHUYET rtEru tE ltneo phucrng phfp giin ti6p)
Nim tiri chinh k6t thtic vio ngiry 31 th5ng 12 ndmiOZO' -

Lrru cHUyEru flEru TU HOAT DQNG TAt CHINH
Tien thu tu ph6t hanh c6 phi6u, nh6n v6n gop cria
chi sd h0u 31 4.323.253.084
Ti6n chitri v6n gop cho c5c ch0 s& h0u, mua lai c6 32

Don vi:VND

33 28.526.746.916 3.100.000.000
34 (4.800.000.000) (100.ooo.ooo)
35

phieu cria doanh nghiep di ph6t hinh
Tien thu tu di vay
-. 

I :ilen lra no goc vay
Tien trd ng thu6 tdi chinh
c6 t*c, loi nhuan d5 tri cho ch0 s0 hou 36 (332.500.000)
Lwu chuyen tidn thuin tu ho?t dong tai chinh 40 27.767.500.000 3.OOO.0OO.0OO

LUU CHUYEN TIEru THUAN TRONG NAM

Tidn vir tucrng duong tiiin diu ndm
Anh hudng cria thay d6iti gie fr6i Ooai quy d6i ngoai
te
Tidn vdr tuong dwong tidn cu5i nim

50 9.91s.s73.666 (2.6ss.91s.588)

60

61

70

1.245.685.289 3.901.600.877

11.161.258.955 1.245.685.289

Ngay 01 th6ng 10 ndm2021

GIAM D6c

ffi"-,j&--),r- Mta t1
Trin Thi La

NGUOI LAP BIEU KE ToAN TRI/oNG

TrAn Thi La

Bao cdo tai chinh nay phdi duqc doc chung voi cac thuydt minh kdm theo. 13
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cONG Ty c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dla chi: 56 28, duong s6 5, Khu ph6 3, Phucrng Ph[ Lqi, Thdrnh pn6 fni DAu MQt, Tinh Binh
Duong, ViQt Nam

BAN THUYET mrruH eAo cAo rAr cHINH
Ndm tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2O2O

1 Dac O|EM HOAT D9NG coA DOANH NGHtEp

Hinh thr?c s& hfru v5n

COng ty C6 phan Adt Agng sdn cho thurO Minh Bio Tin (sau diy ggi tit ld "C6ng ty") ld
doanh nghiQp thinh lip theo GiSy ch&ng nhfn ddng kf doanh nghi€p s6 TTOZSSZZZS,

ding kf lAn dAu ngdy 16 th5ng 0B ndm 2017, ddng kf thay O6i tAn 02 (lin gAn nh6t) ngiy
14 th5ng 10 nim 2O2O do S& Ke hoach vd DAu tu Tinh Binh Duong cdp.

Nginh ngnd finh doanh vd hoqt dgng chinh

Kinh doanh O5t OOng sdn, quy6n srl dung Odt tnuQc chrl sO h0u, chrl srl dung hofc di thu6.
Chi tiet : Mua, b6n nhd & vd quy6n sir dqng Odt d; Mua, b5n nhd vir quy6n sir dung d6t
khong Oe d; Cno thue, dieu hdnh, qudn l! nha vi ddt d; Cho thur3, di6u hanh, qudn lf nha
va d6t khong Oe d; Xinn doanh bdt Agng sdn kh6c.

Chu k!'sin xuit, kinh doanh th6ng thudng

Chu k! sin xudt, kinh doanh thong thucrng cria COng ty dugc thLrc hi,$n trong thoi gian
khong quA 12 th6ng.

Tqi ngdry 31 th6ng 12 ndm 2020, t6ng s6 nhAn vi6n cOa Cong ty ld 06 nguoi.

C5u trfic doanh nghigp

Cong ty co tru sd tai s6 28, duong s6 S, fnu pn6 S, Phucrng Phri Lqi, Thdnh pn6 fni Oau

Mot, Tinh Binh Duong, Vi6t Nam.

Tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2020, Cong ty co 01 cOng ty li6n ket duEc phdn 6nh trong B5o

c6o tdi chinh:
. Dia chi tru s& Tl le lei ich vd

TGn c6ng ty chinh Hoat dgng chinh quydn bi6u quy6t
3111212020 011O112020

- COng ty C6 phAn 56 28 ducrng s6 5, Kinh doanh o6t oQng 47,62% 0,OO%

MBT Global khu pn6 S, sin, quy6n sir dung ddt
Phucrng Phri LEi, thuQc chi sd h0u, ch0

Thdnh ph6 Thi srir dung hoic dithu6.
DAu MOt, Binh
Duong.

co so LaP BAo cAo rAl cHiNH

Chuin mr,rc kii to6n vi cn6 O0 t<C to6n

86o c5o tdi chinh duEc lOp phn hEp vcvi c5c Chu6n muc kO toSn Vi€t Nam, ChO dO ke toan
doanh nghiCp dugc ban hdnh theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14ITT-BTC ngiry 22t12t2014 c0a BO

Tdi chinh, ThOng tu s6 SglZOl6/TT-BTC ngdry 21103t2016 c0a BO Tdi chinh sira d6i, O6

sung mQt s6 oieu Th6ng tu s6 zoolzol4ITT-BTC.

Bdn thuyet minh Bito cito titi chinh tit m)t b0 phQn khOng t6ch roi cia 86o c6o titi chinh. 14
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cONG Ty c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH ano rir.l
Dla chi: s6 za, dudng s6 s, Khu ph6 3, Phuong Ph0 LEi, Thdnh pn6 rnrl DAu MQt, Tinh Binh
Duong, Viet Nam

BAN THUYET rUrruH eAO CAO TAI CHINH (tiiip theo)
Ndm tdi chinh ket th0c vio ngiry 31 th5ng 12 ndm 2O2O

3 NAM TAr cHiNH, DoN vlrEN TE su DUNG TRoNG xE roAru

Ndm tdi chlnh ctla Cong ty n5t OAu tu ngiy 01/01 vir ket thuc vdo ngdy 31t12 ndm duong
l!ch.

Don vitien tO s0 dung trong kO to6n ld dOng ViQt Nam (VND).

4 ToM TAT cAc cHiI.IH SACH xE TOAru QUAN TR9NG

C6c chinh s6ch k6 todn dd duEc 6p dung trong vi6c trinh bAy B5o c6o tdri chinh ndy ld nhdt
qu6n vcri c6c chinh s6ch k6 to6n di dugc 6p dung de trinh bAy 86o c5o tdi chinh cho nim
tiri chinh ket thric vdo ngdy 31 thSng 12 ndm 2019 c0a Cong ty.

4.1. UOc tinh k6 to6n

Viec lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh cho nim tdi chinh k6t thuc vdo ngdy 31 th5ng 12

ndm 2O2O crja Cong ty tuAn thO theo cAc Chu6n myc kt1 to6n ViQt Nam, Ch6 d0 kd to6n
doanh nghiOp Vi6t Nam, y6u cAu Giam d6c phii c6 nhirng uoc tinh vd gid dlnh dnh hudng
ddn s6 lieu bdo c6o vO cOng ncr, tiri sdn vd vi€c trinh bdy c5c khodn cdng nE vd tdi sdn

ti6m tdng tEi ngiry tet tnuc nim tii chinh c0ng nhu c6c s5 tieu b6o c5o v6 doanh thu vd chi
phi trong su6t nem tii chinh. Ket qud hoat d0ng kinh doanh thLrc tA co the kh6c vdi c6c
ucvc tinh, gid dinh ddt ra.

4-2. Tidn vi c6c khoin tucrng duong tidn

Ti6n bao gOm ti6n mat tai qu!, c5c khodn ti6n giri ngAn hdng (khOng k!' han).

C6c khodn tuong ducrng ti6n lir c5c khoin dAu tu ngin hEn co thoi han thu nOi noac O6o

hqn khdng qudr 3 th6ng co khd ndng chuy6n O6i tnann mQt luEng ti6n x6c dinh vd khdng co

r0i ro trong chuy6n O6i tnann tien k6 tu ngiy mua khoin dAu tu do tai thoi di6m b6o c6o.

4.3. Nq phiithu

C6c khodn phdi thu trinh bdry trong 86o c6o tdi chinh theo gi6 tri ghi s6 phii thu tu kh6ch
hdng cia COng ty vd c5c khodn phdi thu kh6c cQng vdi du phong no phdi thu kho ddi. Tai

thoidiem b6o c6o, n6u:

- Khoin phdi thu co thoi gian thu n6i noac thanh to6n ducvi 1 ndm (hodc trong mQt chu ky
sdn xudt kinh doanh) tluEc phAn loai ld TAi sdn ngSn hEn;

- Khodn phdi thu co thoi gian thu frOi noac thanh to6n trdn 1 nim (hoic nhieu hcvn mQt

chu ky sdn xuSt kinh doanh) duEc phdn loai ld Tdi sdn dii han;

Du phong ng phii thu kho doi the hi€n phAn gi6 tri dLI kien bi t6n thSt do c6c khodn phdi

thu khong dugc khSch hdng thanh to5n ph6t sinh d6i v0i s6 du c6c khodn phii thu vdo
ngdy ket thfc ndm tdi chinh.

DL.p phong ng phdi thu kho doi dugc trich lqp cho nhirng khodn phii thu di qu6 han thanh
to6n tu s5u th5ng tr& l6n hodc c6c khodn phdi thu md kh6ch no kho c6 khd ndng thanh
to6n do bi thanh lf, phe sdn hay c5c kho khin tuong trf (khong bao gOm nh0ng kh5ch
hirng di qu6 hqn tr6n nhung dang ti6n hdnh thanh to6n hoic co cam ket thanh to6n trong
thoi gian toi). !

Bdn thuy6t minh 86o c6o tdi chinh la mOt bQ phAn kh\ng tdch roi c1a Btto ctto tdi chinh. 15
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cONG ry c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH sno rill
Dia chi: 56 28, duong s6 s, xnu ph6 3, Phuong Ph0 Lgi, Thirnh ph6 Th0 DAu MOt, Tinh Binh
Ducrng, ViQt Nam

BAN THUvET rutruH aAo cAo rAt cHiNH (tiiip theo)
Ndm tdi chlnh kdt thric viro ngiry 31 th6ng 12 ndm 2020

4.4. Tii sin cO Alnn vir kh6u hao tiisin cii Ainn

Tiri sdn c5 Oinn dugc phin 5nh theo nguy6n gi6 vi gi5 tri hao mon lu! k6.

Tdi sdn c6 ainn hou hinh

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 dinh h0u hlnh bao g6m gi6 mua vi nhCrng chi phi c6 li6n quan trr,rc

ti6p den viQc dua tdri s6n vdo trqng th5i s5n sdng st? dr,rng. Nguy6n gi6 tdi sin cO dinn n0u
hinh do tr,r lAm, tu xdy dqrng bao g6m chi phi x6y dqrng, chi phi sdn xuSt thqlc tC ph6t sinh

cOng chi phl l5p dat vd chqy thr}. C6c chi phi nAng c6p tii sin c6 dinh h0u hinh dugc v6n

hoa, ghi ting nguy6n gia tdri sdn c6 clinh; c6c chi phi bdo tri, s&a ch0a dugc tinh vao ket
qui hoat dOng kinh doanh trong ndm. Khi tai sdn c6 dlnh h0u hinh duEc b6n hay thanh lf,
nguy6n gi5 vd gi6 tr! hao mon lOy kC dugc x6a s6 vi bdt k! c6c khodn ldi 16 nio phSt sinh

do thanh lf tdi sin c6 Oinn h0u hinh d6u dugc hach to6n vdo k€t qud hoat dOng kinh

doanh.

Khdu hao TSCD h0u hinh dugc tinh theo phuong phap dudng thang, 5p dung cho tdt ci
c6c tiri sin theo ti l0 duqc tinh toSn de phan b6 nguy6n gi6 trong suOt tndi gian udc tinh
srl dung vd phu hqp v0i hudng d5n tai Thong tu sO +Sl2O13ffT-BTC ngity 2510412013 cia
Bq Tai chinh v6 viQc hudng d5n Ch6 dQ qudn lf, sr? dqrng vd trlch khdu hao tdi sdn c6 dinh,

Th6ng tw sO UttZOl6ITT-BTC ngay 13/10t2016 srla d6i, b6 sung mOts6 di6u c0a Thong

tu s6 +slzo13ITT-BTC vd Th6ng tw s6 zAtzOfifTf-BTC ngdy 1210412017 srla d6i, b6 sung
: -. I

mot s0 di6u crla Thong tu s5 +slzo13ITT-BTC vd Thong w s6llttz016rrT-BTc.

Thoi gian trich kh6u hao tdri sdn c6 illnh h0u hinh crla cOng ty nhu sau:

- Nha c[ra, v?t ki6n tr0c 25 nim

4.5. Tiisin cO O;nn v6 hinh

Nguy6n gi5 tAi sin c6 dinh v6 hlnh bao gom gia mua vd c5c chi phi trqrc tiep li6n quan d6n

viQc chudn b! dO dua tii sdn vdo trqng th6i s5n sing srl dung. C6c chi phi nAng cdp tdi sdn

duEc v6n h6a vdo nguy6n gia tai sdn c6 dinh; c5c chi phi kh6c dugc tinh vdo ket qud hoat

dOng kinh doanh trong nim. Khi tai sdn c6 dinh vO hinh dugc b6n hay thanh l!, nguy6n gi6

vdr gi6 tri hao mdn l0y k6 dugc x6a s6 va bit k! c6c khodn l5i 16 ndo ph5t sinh do thanh lf
tdi sin c6 Oinn h0u hinh d6u dugc hach toSn vdro k6t qud hoat dQng kinh doanh.

Khdu hao TSCD vo hinh duEc tinh theo phuong phep dudng thing, 6p dqrng cho tdt ci
c5c tdi sdn theo ti l€ duEc tinh to6n de phAn b6 nguy,On gi5 trong su6t tnoi gian udc tinh
srl dqrng vd phi hgp voi hudng d5n tai Th6ng tu s6 +SlzO13ffT-BTC ngity 25104t2013 cia
89 Tai chlnh vO viQc huong d5n Che d0 qudn lf, srl dqng vd trich kh6u hao tii sin c6 Oinn.

Thong w s6 llttZ016ITT-BTC ngdy 13/10t2016 srla d6i, bo sung mQt so di6u crla Th6ng

tu s6 aslzol3|TT-BTC vi Th6ng tu s6 ZAlZOlTrrT-BTC ngAy 12t04t2017 srla d6i, b6 sung: -.:mQt s6 di6u cua Thong tu sO 45/2013ffT-BTC vd Th6ng tw s614712016ffT-BTC.

Thcri gian trich kh6u hao TSCD vo hinh cria c6ng ty nhu sau :

- Quyen sfr dung O5t XnOng x6c dlnh thcvi han n6n khong tinh khdu hao.
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Bdn thuyet minh 86o c6o tai chinh ld m1t b0 phQn kh\ng tach roi cia Bdo c6o tdi chinh. 16
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cOxc ry cO pHAr.r eAr pONc sAN cHo rHuE MINH eAo rihr
Dia chi: s6 28, dudng s6 s, xhu ph6 3, phuong pht Lqi, Thanh pn3 rno DAu Mpt, Tinh Binh
Duong, Vi6t Nam

BAN THUYET urruH sAo cAo TAt CHINH (tirip theo)
Nim tdi chinh k6t thric vio ngdy 31 th6ng 12'ndm 2O2O

4.6. e5t aEng sin diu tu

AAt OQng sin dAu tu bao g6m quy6n srl dqng ddt va nhii xudng, vAt ki6n tr6c do cong ty3 .- . Jndm gio nhdm muc dich thu loi tu vi6c cho thu6 hodc cho ting gi5. edt Ogng sdn dAu tu
cho thu6 dugc trinh bdy theo nguy6n gi5 tru gi6 tri hao mon IOy fe. g5t dong sdn dAu tu
cho tdng gi5 duEc trinh bdy theo nguyen gi5 tru suy gidm gi6 tri. Nguyen gi6 cfia Udt Ogng
sdn dAu tu duoc mua bao gom gi6 mua vA cAc chi phi lien quan trqrc tiep nhu phl dich vu
tu vdn vO tuat ph6p lien quan, thu6 trudc ba vd chi phi giao dlch li6n quan khdc. Nguyen
gia b5t dOng sdn ddu tu tqr xiy la gia tr! quyet toan c6ng trinh hoic c6c chi phi li6n quan
truc tir3p c0a bAt dQng sin dAu tu.

edt Ogng sin dAu tu cho thu6 dugc kh6u hao theo phuong phep ducrng thang tren thoi
gian h0u dung uoc tinh trong 25 ndm.

4.7. Chi phi tri tru6c

Chi phi trd tru0c bao gdm cong cu dr;ng cr,r, gi6 tri cria c5c tdi sdn khong co d0 tieu chu5n
la TSCD, chi phi stira ch0a lon tdi sdn c6 dinh vd c5c chi phl trd trucyc kh6c. Chi phi trd
truoc s6 ducvc phan b5 d6n vao chi phi sdn xudt kinh doanh trong thoi gian hEp ly ke tU khi
ph6t sinh.

4.8. Ncr phiitri
C5c khoin phii trd trinh bay trong 86o c5o tdi chlnh theo gia tri ghi s6 phii tri cho nhd
cung c5p cria COng ty va c6c khodn phdi trd khiic vd ducyc chi ti6t cho tung d6i tuong phdi
tri. Taithoi di6m b5o c6o, n6u.

- Khodn phii tri co thoi han thanh to6n dudi 1 ndm (hoic trong m6t chu ky sdn xudt kinh
doanh) ducrc phAn loai ld ngSn han;

- Khodn phdi trd c6 thtvi han thanh to6n tr6n 1 ndm (hoac nhi6u hcyn mot chu ky sdn xuSt
kinh doanh) ducrc ph6n loai ld dAi han.

4.9. Chi phi phiitri
Chi phi phii trd bao giim gi5 tri c6c khodn chi phi di dugc tinh vdo chi phi hoat dong kinh
doanh trong ndm tdi chinh, nhung chua ducvc thuc chi vdo thcyi diem ket thric nim tdi
chinh, bao g6m c6c chi phi li6n quan dtin gi6 v6n cung cdp dich vu vir chi phi qudn lf
doanh nghiQp. Khi c6c chi phi do phat sinh thuc te, ndu co ch6nh lech voi s6 Oa trich, k6
to6n ti6n hdnh ghi b6 sung hoic ghi gidm chi phituong r?ng vdi phAn ch6nh t6ch.

Bdn thuy)t minh 86o c6o titi chinh td mQt bO phdn kh6nq tdch roi cla Bao ctto tdi chinh 17
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c6r.ro ry cO pHAH nAr oQnc sAr.r cno rsuE MrNH eAo rir,t
Dia chi: s5 28, duong s5 5, Khu ph6 3, phuong phu LEi, Thanh pr,O rnl DAu Mot, Tinh Btnh
Ducrng, Vir0t Nam

BAN THUyET rvur.rH eAo cAo rAt cHiNH (tiop theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdry 31 th6ng 12.ndm 2020

4.10. Chi phi di vay

Chi phi di vay ducrc.ghi nhdn vdo chi phi khi phat sinh. Trudng hEp chi phi di vay tien quan
truc titip d6n viec dAu tu x6y dung ho{c sdn'xu5t tai sdn dd iang cAn lJ mOt thcri gian dr1
dai (tren 12 thang) de co the dua vAo s& dqrng theo muc dich dinh truoc hoic b6n thi chi
phi di vay ndy duoc v6n hoa.

o6i vOi c6c khodn v6n vay chung trong do co sir dung cho muc dich dAu tu x6y dung hodc
sdn xuSt tdi sdn d0 dang thi chi phi di vay v6n hoa ducyc x6c dinh theo ti l€ v6n noa I6i vOi
chi phi lOy ke binh quAn gia quy6n ph5t sinh cho viec dAu tu xay dr,rng co bdn ho{c sdn
xu6t tai sdn d6. T! lQ v6n hoa ducvc tinh theo ti te lai sudt binn quan-gia quyen crla c6c
khodn vay chua trd trong nim, ngoai tru c5c khodn vay ri6ng biqt phuc vu cho muc dich
hinh thdnh mQt tdri sdn cu th6.

4.11. V6n chri sd hiru

Von gop cia chi so hhu

V5n dAu tu cia chi s& hou: Ducvc ghi nhan theo s6 thuc tO d6 dAu tu coa c6c c6 dong.

Cdc quir

C6c qu! duoc trlch tap vi srl dung theo Di6u 16 C6ng ty.

Phan ph6i toi nhuAn

Lgi nhudn sau thue thu nh6p doanh nghiQp duoc phAn ph6i cho cAc c6 ddng sau khi da
trich lAp c5c qu! theo Dir3u l0 crla Cong ty c0ng nhu c5c quy dinh cia phap tuAt vi di
duoc Dai hOi d6ng c6 OOng phe duyet.

ViQc phdn pn6i tEi nhuAn cho c5c c6 d6ng dugc c6n nhSc d6n c6c khodn mqc phi ti6n t0
nim trong lgi nhuAn sau thu6 chua phAn pn6i c6 the anh hudng den lu6ng ti6n vd khd
ndng chi trd c6 toc nhu ldi do d6nh gi6 lqi tdi sdn mang di gOp v6n, lii do ddnh gi6 lai cdc
khodn muc ti6n t6, c6c cong cg tdi chinh vd c6c khodn muc phi tien te khac.

c5 t*c ducrc ghi nhan td nq phdi trd khi ducyc Dai hQi d6ng c6 dong ph6 duy6t.

4.12. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhAn khi ket qud giao dich duoc x6c dinh mot c6ch d6ng tin cAy vd
C6ng ty co kh6 ning thu dugc lEi ich kinh t6 tu giao dich niry.
(i) Doanh thu cung cdp dich vqr dugc ghi nhan khi phAn l6n rrli ro vd lgi ich dd duoc

chuy6n giao cho kh6ch hirng, dich vu di dugc cung c5p vd dugc kh6ch hdng chdp
nhAn.

(ii) Doanh thu hoat d6ng tdi chinh bao g6m doanh thu ph6t sinh tu l6i ti6n gfri vi cdc khoin
doanh thu hoat dQng tai chinh kh5c. Lii tien grli duEc x6c dinh tren co sd don tich,
ducvc x6c dinh tr6n s6 du c6c khodn ti6n g.}i vd rii sudt 6p dung.
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cONG Ty cO pHAN BAr oONG sAN cHo rHUE MINH eAo rihl
On'"ni, S6 Ze, O"Ong .O 5, Kh, ph6 3, Phuong Pho Lgi, Thdnh ph6 Tho Ddu Mot, Tinh Binh

Duong, Viet Nam

BAN THUYET mtxs eAo cAo rAt cHiNH (ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t th0c vAo ngiy 31 th6ng 12 ndm2O2O

4.13. Thuti

Thu6 Gie tr! gia ting (GTGT):

Thu6 sudt thu6 GTGT o6i voi c5c dich vu crla C6ng ty la 10%.

Thud Thu nhQP Doanh nghiQP ffNDN):
C6ng ty duqc 6p dr;ng moc thu6 su6tthu6 TNDN ld2o%.

Chi phithu6 thu nhQp doanh nghigp ('TNDN') trong n6m, n6u c6, bao gbm thu6 thu nhap

hi€n hdnh vd thu6 thu nhfP hodn lai.

Thu6 thu nhap hien hAnh lA khoin thu6 duqc tinh dUi tr€n thu nh0p chiu thu6 trong nim

v6i thu6 su6t ep dr,rng trong nim tdi chinh. Thu nhflp chiu thu6 chdnh lQch so vdi lqi nhufn

k6 toen ti do diAu 
"ninn 

.a. khoin chenh lech tam thdi gioa k6 to6n thu6 vA X6 toan tai

chinh cong nhu di&u chinh c6c khodn thu nhfp hay chi phi kh6ng phii chiu thu6 hay kh6ng

dugc khSu tru.

Thu6 thu nhip ho6n tai td khodn thu6 thu nhip doanh nghiQp s6 phdi nOp hoic s6 duqc

hodn tai do ch6nh tgch tam thdi gi0a gi6 tri ghi s6 crla tdi sin vd nq phii tri cho muc dich

Bdo c6o tdi chinh vA c6c gi6 tri dirng cho mqc dich tinh thu6. Thu6 thu nh0p hoin lai phdi

trd dugc ghi nhfn cho tjt ci c6c khodn ch€nh lqch tam thdi chiu thu6.

Tii sin thu6 thu nhQp hodn lai chi dugc ghi nhfln khi chic chin trong tuong lai sE c6 lgi

nhu6n tinh thu6 d6 sir dUng nhgng ch6nh l€ch tam thdi duqc khSu tru niy'

Cdc loqi thud khdc: Theo quy dinh hien hdnh c0a Vi0t Nam.

4.14. C6c b6n li6n quan

Vi€c trinh bAy m6i quan hQ vdi c6c b6n li6n quan vi c6c giao dich gi0a doanh nghiep v0i

cic b6n li6n quan dugc thr,rc hien theo ChuAn muc K6 todn ViQt Nam s6 26 "Thong tin vd

c5c b6n ti6n quan" dugc ban hanh vi c6ng b6 theo Quy6t dinh s6 23412O031QD-BTC ngdy

31 th6ng 12 nim 2003 c0a B0 tru0ng BO Tai chinh cu th6:

C6c b6n li6n quan dugc coi ld li6n quan n6u mQt b6n c6 khi ning ki6m so6t hoic c6 dnh

hu&ng tldng k6 O6i vOi b€n kia trong viQc ra quy6t dinh c5c chinh sdch tAi chinh vd hoat

t1Ong. C6c trudng hgp dugc coi ld b6n li6n quan: C6c doanh nghigp - kE ci c6ng ty m9,

c6ng ty con, c6njty iien f6t - cAc cA nhin, truc ti6p hay giSn ti6p qua mQt ho{c nhidu trung

gian, c6 quydn ki6m so{t C6ng ty ho{c chiu sU ki6m so6t cfra C0ng ty, hoic cUng chung

ki6m so6t voi C6ng ty. C6c b6n li6n k6t, c5c cd nh6n nio truc ti6p hoic gi6n ti6p n5m

quyBn bi6u quy6t cria C6ng ty md c6 inh hu&ng tl6ng kE O5i vOi C6ng ty, nh0ng ch0c

tr6ch qudn lf chi ch6t nhu Gi6m d6c, vi6n ch0c cria C6ng ty, nh0ng thdnh vi6n th6n cOn

trong gia dinh crla c6c c5 nhdn hoic c6c b6n li6n k6t niy ho{c nh0ng c6ng ty liCn k6t v0i

cilc cA nh6n nAy ciing dugc gqi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan h0 cria tirng b6n li6n quan, bin ch6t c0a m6i quan h€ dugc

ch0 i ch0 kh6ng phdi lA hinh th0c phep V'

oA^ th,n,A, minh eaa ola t)i rhlnh lA mhl hh nhAn khhno tAeh rdi aita B5o c4o tdi Chinh. 19
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cONG Ty cO pHAN BAr DQNG sAu cHo rxuE MINH eAo ril,I
Dla chi: S6 ZA, cluong s6 5, Khu ph6 3, Phudng Ph0 Lgi, Thdnh ph6 Th0 Dau MQt, Tinh Blnh
Ducrng, Vigt Nam

BAN THUYET rUrUX eAO CAO TAI CHiNH (ti6p theo)
Ndm tdi chinh ket th0c vdro ngdy 31 th5ng 12 ndm 2020

4.15. Lei/L6 ccr bin tr6n c6 phiiiu

Lai ccy bdn tr6n c6 phi6u O6i vOi c5c c6 phi6u ph6 thong duoc tinh bing c5ch chia lgi

nhuAn hoac 16 thuQc ve c6 itong s& h0u c6 phieu ph5 th0ng vdi s6 lugng binh qu6n gia

quy6n c6 phi6u ph6 tnOng luu hinh trong ky. Lii suy gi6m trrSn c6 phieu duEc x5c dinh
. : -.: i t,:
bing vi€c di6u chinh lgi nhu?n hoic 16 thuQc vO co dOng sd h0u c0 phi6u phO th6ng vi s0

tugng binh quAn gia quy6n c6 phieu pn6 thOng dang luu hinh do dnh hudng crla c6c c6

phi6u ph5 thong co ti6m ning suy gidm bao g6m trAi phii5u chuyen O6i vd quy6n chqn c6

phi6u.

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR|NH BAY TRONG BANG CAT.I g6I XE

TOAN

5.1 Tiiin vi cic khoin tucrng duong tidn

31t1212020 0110112020
(vNp) (vND)

Tien mit
-.:lren gLPr ngan nang
C5c khodn tucrng ducrng tien (-)

cgng

(*) chi ti6t:

11.'.161.258.955 1.245.685.289

904.246.696
1.158.851.427
9.098.160.832

118.942.289
622.975.658
503.767.342

Ngin hdng 56 ngp
ctiing

Ngiry bit
.:
ctau

K!'hqn Ldi suit
(th6ng) (%/nim)

Gi6 tri hqp

d6ng

Ng6n hdng TMCP Ngoai thuong
Vi€t Nam - Chinh5nh Binh Duong
- PGD Thrl D6u MOt 26/HD2020 10/12/2020

Ngdn hdng TMCP Ngopi thvong
ViQt Nam - Chi nhdnh Binh Ducrng

- PGD Thti Diu Mqt 32.2020 1Ol12l2O2O

(Xem tiep trang sau)

7.098.160.832

2,9

2,9

2.000.000.000

9.098.160.832

Bdn thuv1t minh Bao c6o titi chinh ld mlt bO phan khOnq tach roi cla 86o cao tai chinh. 20
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c0NG Ty cO pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH aao rllt
Dia chi: s6 28, duong s6 5, Khu ph6 3, phuong ph0 Lgi, Tha;h pn6 rnl DAu Mqt, Tinh Bjnh
Duong, Viet Nam

BAN THUvET ulun eAo cAo rAl cniruu (ti6p theo)
Nim tAi chfnh k6t thric viro ngdy 31 thang 12 ndm 2020

5.2 C6c khoin diu tu tii chinh

a. Ch&ng kho6n kinh doanh

31112t2020
(vND)

01t0112020
(vNp)

C6 phi6u diu tu
ngdn hpn
- C6 phi6u C6ng ty
C6 phAn OAu tu vd
Ph6t tri6n C6ng
nghO Vin Lang
(vLA)
- C6 phi6u C6ng ty

C6 PhAn Tu vAn
DAu tu IDICO (lNC)
- C6 phi6u C6ng ty

c6 phAn Gach Ns6i
G6m XAy dung M!
XuAn (GMX)
- C6 phi6u C6ns ty

C6 Pnln DAu tu
Ph6t tri6n C6ng
nghiEp vd Vin tdi
(rcD)
- C6 phi6u C6ng ty

C6 phAn XAy dyng
vd Giao th6ng Binh
Duong (BCE)

cQng

Gi6 g6c D1r phdng Gi6 tri hEp lf Gi6 g6c Dqr phdng Gi6 tri hqp tg

2.422.751.438 ('t21.407.550) 2.361.770.000 1.930.793.784 (24.877.550) 1.908.800.000

1.606.288.800 (116.288.800) 1.490.000.000 1.606.288.800 (20.928.800) 1.585.360.000

363.946.388 409.200.000

292.938.750 (5.118.750) 287.820.000 292.938.750 (3.948.7s0) 288.990.000

159.577.500 - 174.750.000

- 31.566.234 - 34.450.000
1.930.?93.?84 (24
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Tinh hinh bi6n CIQng d1r phdng gidm gidt chung khodn kinh doanh trong kj, nhu sau:

Nim 2020 Ndm 2019
(vNp) (vNp)

56 dAu nim
Trich lqp du phong trong n5m
Hodn nh6p dU phong trong nim
Si5 cu5i nem

b. C5c khoin diu tu tii chinh dii han

31t12t2020
(VND)

24.877.550
96.530.000

14.057.550
20.180.000

- (e.360.000)

rl

a

\
121.407.550 24.877.550

01t0112020
(VND)

. It l-e (%)trong
Sd luEng v6n cli6u lQ c6ng
c6 phi6u ty nhan d5u tu

Gi6 tri 56 luEng
(VND) c6 phiiiu

.Tj lQ (%) trong
v6n di6u l9 c6ng

ty nhan tldu tu
Gi6 tri
(VND)

Diu tu vio c6ng
ty li6n k6t, li6n
doanh
COng ty C6 phAn
MBT Global
CQng

1.000.000 47,62% 10.000.000.000
1.000.000 47,620/0 1 0.000.000.000

Tinh hinh hoqt d6ng ctta c6ng ty li6n klt
Cong ty lien k6t dang hoat ilOng kinh doanh binh thuong.

Taithoi diem 31/12t2020 khOng phAt sinh khodn drr phong {idm gia dAu tu tai chinh ddi han cho
c6c khodn dAu tu vdo c6ng ty li6n ket, lien doanh.

Bdn thuvdt minh Bao cao tdi chinh ldt mOt b6 ohdn khono tAch nti cia B5o cAo tAi chinh 21
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cONG Ty cO pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH eao riNr
Dia chi: 56 28, ducrng sO 5, Khu ph6 3, Phudng Ph0 LEi, Thinh pfr6 fn0 DAu MQt, Tinh Binh
Ducrng, ViQt Nam

BAN THUvET urxn eAo cAo rAr cHiNH (ti6p theo)
Ndm tdi chinh k6t th0c vdro ngdy 31 th6ng 12 ndm 2O2O

5.3 Phii thu kh6ch hdng ngin hqn

Phdi thu khdch hdng ld b6n thu ba
COng ty C6 phAn Ddu tu Kinh doanh Dia 5c
Welands
cqng

5.4 Phiithu vd cho vay ngin hqn

3',111212020
(vNp)

298.329.000

298.329.000

01t01t2020

____ar?

298.329.000

31t12t2020
(vND)

01t01t2020
(vND)

Gi5 tri DW phdng Gi6 tri Dqp phong

4.500.000.000

4.500.000.000

500.000.000
500.000.000 -

chi ti6t:

(i) Cho Cong ty C5 phAn MBT Global vay theo Hop dOng cho vay tirOn s6 O4tzO2OtHDCv-

MBTGLOBAL MBT ngdry 09/1212020 vcyi s6 ti6n cho vay 4.500.000.000 d6ng. Thoi han cho
vay 01 ndm k6 tu ngdy Ogl12l2O2O d6n 09/1212021. Lii sudt cho vay 1O%tndm. Khodn vay
dugc ddm bio bdng hinh th0c tin ch6p.

(ii) Cho Ong Hodng Vin Toin vay theo Hqp d6ng cho vay ti6n ngiy 15lO7l2O2O vOi s6 tien
cho vay 5OO.0OO.O00 d0ng. Thoi han cho vay 06 th6ng kC tu ngdy 15tO7l2O2O ddn
15t0112021. Lii sudt cho vay 1O%tndm. Khodn vay duEc ddm bdo bing hinh th0c tin
chdp.

5.5 Phii thu ng5n hqn khSc

31t12t2020
(vNp)

Gi6 tr! DU phong

26.250.000

Gia tri Dqv phong

Phdi thu vii cho vay td
bdn li6n quan
Cong ty C6 phAn MBT
Global (i)
PhAi thu vii cho vay ld
b6n thu ba
Ong Hoing Vin Toirn (ii)
cQng 5.000.000.000

t
!-r
*
?/,

01t01t2020
(VND)

Phii thu ngdn hqn khdc td
bdn li6n quan
Cdng ty C6 phAn MBT Global
- Ldi du thu ti6n cho vay
Phdi thu ngdn hqn khdc lit
b6n thu ba
Lii dr,r thu ti6n gfri ng6n hdng
L5i du thu ti6n cho vay
Phii thu kh6c

cQng

26.250.000

74.124.663
15.180.219 -
46.944.444
12.000.000

100.374.663

Bdn thuy1t minh Bao c6o tdi chinh ta m\t b0 phQn kh\ng tttch roi cia 86o c6o tdi chinh. 22



cONG Ty cO pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH sAo rin
Oi, .ni' S6 ZB, Orong s6 5, (hu ph6 3, Phudng Ph0 Lgi, ThAnh pnO fn0 Diu MOt, Tinh Binh

Ducrng, Viet Nam

BAN THUYET rUlruU eAO cAo rAl cHiNH (ti6p theo)
Nim tii chinh k6tth0cvdo ngiy 31 thing 12ndm2020

5.6 Ting, giim tii sin c5 dlnh hiru hinh

Ld nhi c&a, v?t ki6n tr0c.

Gia tr! hao mdn
l0y kO

42.933.338
9.200.001

(52.133.339)

__128w+

t_E-a

L-E-llt-raIL\-.4lL-t
t_
L--{

t_
L-{

L-r-I

l_r,-{
t_
]-l

L-
f-.4

t_]--a
1_

01t01t2020
Tdng trong nim
Gidm trong ndm
Thanh ly trong ndm
31t1212020

5.7 Ting, giim tirisin c6 dinh v6 hinh
Ld quy6n sir dung d5t.

Nguy6n gi6
920.000.000

(920.000.000)

_Jsels!ry

Nguy6n gi6 (*)
3.080.000.000

(3.080.000.000)

Jllslwy

Gi6 tr! hao mdr!

Gi5 tri con lai
877.066.662

Gi6 tr! con lai
3.080.000.000

]-a
L-

01t01t2020
Tdng trong ndm
Giim trong nim
Thanh ly trong ndm
31t12t2020

(.) euy6n sir dUng O5t can 8155, Lo B ldng chuy6n gia Oasis 1, Phudng An Ph(, Thdnh

ph6 Thuan An, Tinh Binh Ducyng vcri diQn tich 129,5 m2; Hlnh th0c sfr dvng: S[r dung

ri6ng; Mqc dich sir dung: Ddt d tai dO thi, Thoi hqn s& dung: Liu ddi.

5.8 Tdng, giim b5t dQng sin diu tu

..7
r'sr,e,

,llt,x
Utr
.'..\Nguy6n gi5 (*) Gi6 tr! hao mdn Gi6 tri cgn- l-aj

zgooooo0.oo0 966.666.670 28.033.333.330
12.060.000.000 1 .280.600.004
+t oeo.ooo.ooo 2.247 .266.674 38.812.733.326

0 Chi fiet bil ilQng sdn diu tu:

- euy6n sd h1u cin h0 s6 Z.Ot Khu thuong mai vi vin phong, chung cu dich vq Orient

Apartment, s6 ggt, B6n Van Don, Phucyng 1, Quin 4, Thdnh pn6 H6 Chi Minh voi di€n tich

1.083,88 m2; GiA tri crla Odt Ogng sin ld 29.000.000.000 d6ng; Muc dich sir dqrng: Cho

thu6; Tdi sdn niy di duEc dung de the ch6p cho khoin vay ddi han tai ngAn hirng TMCP

Ngoaithuong Vi€t Nam (xem thuy6t minh 5'12).

- euy6n sd hgu cin h0 1.05 Apartment s6 331 Ben VAn Ddn, Phuong 1, Qu0n 4, Thinh

pn6 HO Chi Minh vcyi di€n tich 210.17 m2; Gi6 tri c0a bdt dong sdn la 12.060.000.000 dong;

Muc dich s& dqng: Cho thu6.

5.9 Thuii vd c6c khoin phii nQp Nhd nu6c

01t0112020
Tdng trong ndm
3111212020

ThuO gi6 tr! gia ting
Thue thu nhQp doanh
nghiQp

cgng

3111212020

Gi6 tr! ning tri nq
76.581.669 76.581.669

0110112020
(vNp)

So c6 khi
Gi6 tri ning tri nq
70.310.196 70.310.196

-_ ,- 141.653.114 141.653.114

76.581.669 76.581.669 211.963.310 211.963.310

BAn thrru6t minh BAo c6o tdi chinh td mOt bO phdn kh6nq tdch roi cla 86o c6o tdi chinh' 23
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coruc rv cO pnAr.r eAr ooNc sAru cHo rHuE MINH eAo riN
Dia chi: 56 28, ducrng s6 s, Khu ph6 3, Phudng Phri Lgi, Thinh pn6 rnir D6u Mot, Tinh Blnh
Duong, ViQt Nam

BAN THUvET urruH eAo cAo rAtcHiNH (ti6p theo)
Ndm tdi chinh kOt th0c vio ngdy 31 th5ng 12 ndm 2020

Tinh hinh bien dQng cia cdc khodn phdi nQp Nhd nuoc
01t01t2020 SO phat sinh trong nim

(VND) (VND)

PhAi thu Phii nQp -, ^ ^t --50 phar nop 50 oa nop

- Thu6 gi6 tri gia ting
Thu6 thu nhap

- doanh nghiQp

- C6c loai thu6 khdc

cQng

- 70.3'10.196

- 141 .653.114

356.793.601 (350.522.128)

- (3s6.330.510)

3.000.000 (3.000.000)

31t12t2020
(vNp)

Phii thu Phii nQp

- 76.581.669

214.677.396

211.963.310 359.?93.601 (?09. 214.677.396 76.58'1.669

Quyet to6n thud cria Cong ty s6 chiu su ki6m tra cOa co quan thu6. Do viec 6p dung luft
vi cAc qui dinh v6 thu6 O6i vOi nhi6u loai giao dich khac nhau c6 th6 dugc giii thich theo

nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 tnue dugc trinh biry trOn 86o c6o tdi chinh c6 the bi thay d6i tneo
quyet Oinn crla ccv quan thu6.

5.10 Chi phi phiitri ngin han

- Chi phi lii vay
- Chi phi l5i coupon cia tr6i phiOu chuyrOn

d0i (.)
cQng

01to112020
(vNp)

56.400.000

O Chi phi lai coupon cia trAi phi6u chuydn a6i cac bfin c6 li€n quan:

3111212020
(vNp)

12.133.333

520.452.107
532.585.440 56.400.000

31t1212020 0110112020
(vNp) (vNp)

47.313.828
4.301.257

- Ong D{ng Trong Khang
- Bd Phan Thi Kieu Oanh

5.11 Phiitri ngin hqn kh5c

a. Phii trd ngdn hqn khdc

Bio hiem u5t ouoc
c0ng

b. Phei td ddi han khdc

31t12t2020
(vNp)

19.200.600

0110112020
(vNp)

9.600.000
19.200.600 9.600.000

Nh?n kf quy, ky cugc ddi han
Ddt cqc thu| vdn phong - C6ng ty C6 phAn
DAu tu kinh doanh dia 6c Welands

c0ng

3111212020
(vND)

B1o.OOO.OO0

810.000.000

01t0112020
(vND)

682.000.000

682.000.000
810.000.000 682.000.000

Bdn thuv6t minh 86o cito titi chinh ld mOt bQ phan khdng t6ch roi cla 86o c6o titi chinh. 24
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cONG Ty c0 nHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH sao riru
Dia chi: s6 28, duong s6 s, Khu ph6 3, phudng ph0 Lgi, Thanh 

'pi3 
rn,i DAu Mot, Tinh B)nh

Ducrng, ViQt Nam

BAN THUvET mrnu eAo cAo rAt cHiNH (ti6p theo)
Nim tii chfnh ket th0c vao ngdy 31 th6ng lZ'nam ZOZO

5.12 Yay vd nq thu6 tiri chinh

a. Vay vd ng thui tdi chinh ngdn han

31112t2020
(vND)

01t01t2020
(vND)

Gi6 tri
Sii co khi

ndng tri no
56 c6 khi

Gi5 tr! ning tri nE

Vay ngin h4n
Phan Cao Thanh Blnh
Ng6 Qu5c Tudn
V0 Thanh HUO

Phan Minh Hodng
Le Th! Hong Van
Nguy6n Thanh Trung
Dqng Thi Thinh
Nguy6n T6 Nga
Nguy6n Thi Phucrng
Dung
Nguy6n Thi Kim Dung
Nq dai han d6n hqn tri
trong 12 th6ng tcri
NgAn hing TMCP Ngoai
thucrng Vigt Nam (.)
cQng

600.000.000

600.000.000

600.000.000

600.000.000

3.000.000.000
200.000.000
800.000.000
300.000.000
200.000.000
200.000.000
200.000.000
500.000.000
100.000.000

200.000.000
300.000.000

3.000.000.000
200.000.000
800.000.000
300.000.000
200.000.000
200.000.000
200.000.000
500.000.000
100.000.000

200.000.000
300 000.000

600.000.000 600.000.000 3.000.000.000 _q.0gg.0gg.ogq
(.) Ld khoin vay dai han d6n han tri. Chi tiet tEi thuyet minh 5.12b.

Tinh hinh bi6n CIQng cdc khoAn vay ngdn han

NhAn ti6n vay Tri ti6n vay Vay dii hqn
0110112020 trong nim trong nim drin han tii t1t12tzo2o(vNp) (vNp) (vNp) (vNp) (vNp)

_ Ngiin hdng TMCP Ngoai
thuong Vi6t Nam

- Phan Cao Thanh Binh
- NgO Qu6c Tu5n
- V0 Thanh Hue
- Phan Minh Hoirng
- LC Thi H6ng V6n
- Nguyen Thdnh Trung
- Oang Thi Thinh
- Nguy5n T6 Nga
- Nguy6n Thi Phuong

Dung
- NguySn Thi Kim Dung
- Phan Thi Ki6u Oanh (.)
c0ns

200.000.000
800.000.000
300.000.000
200.000.000
200.000.000
200.000.000
500.000.000
100.000.000

200.000.000
300.000.000

- 1.500.000.000

3.000.000.000 1.500.000.000

- 600.000.000 600.000.000
(200.000.000)
(800.000.000)
(300.000.000)
(200.000.000)
(200.000.000)
(200.000.000)
(500.000.000)
(100.000.000)

(200.000.000)
(300.000.000)

(1.500.000.000)

(4.s00.000.000) 600.000.000 600.000.000

(-) Ld b6n li6n quan cria Cong ty

Bdn thuy6t minh 86o c1o tdi chinh ta m6t bO phan kh6nq t6ch roi 
",ii Aao ,* Ai 
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cONG TY cO PHAN BAT DONG sAN cHo THUE MINH gAo TINI
Dia chi: 56 28, dudng s5 S, Xnu ph6 3, Phudng Ph0 Loi, Thinh ph6 Thi Dau MOt, Tinh Binh
Duong, Viet Nam

BAN THUvET mrNH eAo cAo rAr cHiNH (tiiip theo)
Ndm tdi chinh ket th0c vdo ngdy 31 thdng 12 ndm2O2O

b. Vay vd nq thud tdi chinh ddi han

31t12t2020
(vND)

01t0112020
(vND)

Vay ngin hing
NgAn hing TMCP Ngoai
thucrng ViQt Nam (.)
cQng

Sii co khi
=S"="el"I""i

(-) Chi ti6t khoin vay:

Khoin vay diri hqn NgAn hAng TMCP Ngoqi thuong ViQt Nam - Chi nhSnh Nam Sii Gdn
theo Hgp d6ng cho vay tung lan trung vi ddi han si5 018/056/19/OOOO1 1 1 ngdy 13t1212019
voi sti ti6n cho vay 7.2OO.00O.OOO dong vdi mqc tlich thanh to6n c6c chi phi hqp ph6p, hgp
le thrfc hi6n mua Cin shophouse 1.05 chung cu OrientApartment s6 ggt B6n VAn D6n,
Phuong 01, Qudn 4,Tp. HO Chi Minh, thdi hqn vay l44lh1ng k6 tu ngdy gidi ng6n ld ngdry

3OtO6t2O2O, lii sudt 10,8%/nim. Hqp cl6ng duqc dim bio bing tii sdn lir Quy6n s& h0u
LO vin phdng 2.01 Khu thuong mai vin phong thuOc Chung cu Orient Apartment s6 331 ,

BOn Vdn D6n, Phudng 1, Qufn 4, TP.HCM vir cdm c6 tai sin la Th6 tiet kiem Viet Nam
dong co k!, hqn 6 th5ng cria Ong Ding Trgng Khang vd Bd V0 Th! Anh tai NgAn hing
TMCP Ngoaithuong ViQt Nam - Chi nh6nh Qu6ng Ninh.

Tinh hinh bi6n dgng cdc khodn vay ddi hqn

Nhfn ti6n vay Tri tidn vay Vay diri h9n
0110112020 trong nim trong nim d6n hqn tri 3111212020

(vNp) (vNp) (vNp) (vNp) (vNp)
NgAn hdng TMCP Ngoqi
thuong Vi0t Nam

CQng

7.200.000.000 (300.000.000) (600.000.000) 6.300.000.000

1.299499.09q __G99.0q949E 1999499. 09q. 6.300.000.000

5.13 Tr6i phiiiu chuyen d6i

- TOn tr6i phi6u: Trai phieu Cdng ty C6 phAn e5t eQng sdn cho thu6 Minh Bdo Tin.

- Mi tr6i phieu: MBTO62O24.

- Muc dfch: 86 sung ngutin v6n kinh doanh, bao gdm: Ting quy md hoat dQng kinh doanh
vd t6i ccr cdu no ndng cao khd ning tu chi vO mdt tdi chinh.

- Ngay ph5t hdnh: 2510612020.

- Loai hinh tr5i phi6u: TrSi phieu chuyen O6i tnann c6 phi6u, khong c6 tdi sin ddm bio,
khdng kem ch0ng quyen.

- Don viti6n tO ph6t hdnh vi thanh to5n tr6i phi6u: D6ng ViQt Nam.

- Phucrng thOc ph6t hdnh: Ri6ng 16 trgc ti6p den Nhd d6u tu.

- MOnh gi5: 200.000.000 d6ng/tr6i phieu.

- Kh6i lugng ph6t hdnh t6i da 500 tr6i phieu. t
- T6ng gia tri phat hdnh: 10O.OOO.OOO.000 dOng.

56 c6 khi
Gi6 tr! ning tri nq

6.300.000.000 6.300.000.000

6.300.000.000 6.300.000.000
6.300.000.000 6.300.000.000

Bdn thuyet minh Bao c6o tiri chinh ta mOt bQ phan khOng tdch roi cia 86o cao tdi chinh 26
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CONG w cO PHAN BAT DONG SAN cHo THUC MINH BAo TiN
Dia chi: s6 28, dudng s6 5, Knu ph6 3, Phuong phu Lcvi, Thinh pn6 rno DAu Mot, Tinh Binh
Ducrng, ViQt Nam

BAN THUvET rurrux aAo cAo rAl cHiNH (ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 nilm 2O2O

- K!'hqn tr6i phieu: 04 nim k6 tu ngdy ph6t hdrnh.

- K!'hqn tri l5i: Ti6n ldi tr6i phi6u duqc trd sau. Dinh ky thanh todn 1 nim/ lAn vdo ngdy 25
th5ng 06 hing nim.

- Ldi sudtcoupon: So/olndm.Lii sudttr6i phieuphithdnhvoi lii su6tc6dinhtrongsu5tXy'
han.

- Tir0n l5i phii tri = St5 lai trai phieu phdi tri trong k! tinh theo lii su6t danh nghTa (l6i sudt
coupon) + phAn ch6nh l0ch gi0a s6 tai trai phi6u tfnh theo lai su6t thuc t6.

Sd Ei trdi phi6u phdi trd trong kj,tinh theo ldi suflt danh nghia (tdi sudt coupon) = Gie
fi phdn nE g6c trdi phi6u chuydn O6i dau ki, .Ei sudt coupon (5o/.) * 36 ngdy thVc t6
ndm giT trdi phi6u trong kj,tinh ldi d6/365.

PhAn ch1nh lQch gi?a s6 Ei trai phi6u tfnh theo tdi su6t thvc t6 = Gi6 ti phAn nE gdc
trdi phi6u chuydn a6iOdu kj, .Ch1nh lQch ldi sudt tnittrcng (l6i sudt ng6n hdng cho vay
10,8%) vd tdi sudt doanh nghia (5%) . 36 ngdy thttc td ndm giT trai phi6u trong kj,tlnh
Eid6/365.

- Loi su6t den ngdy d5o han: Ngodi vi6c thanh to6n l6i ph6t sinh tu lii sudt coupon, COng
ty s6 thanh to5n s6 ti6n lqi suSt tinh tr6n c6c khoin ti6n d6n han thanh to6n khi d5o han
trSi phi6u.

- Thdi han chuyOn d6i: Sau 4 nim ke tu ngdry ph5t hinh. TrSi phi6u c6 th6 dugc chuy6n
O6i trudc ky han n6u dugc sU d6ng y kli k6t bing vin bdn c0a T6 ch0c ph6t hdnh vd
toin b0 c6c tr6i chrl.

- 56 lucrng trai phi6u dugc chuy6n O6i: frl0t phin/ todn bO s6 lugng tr5i phi6u sd hou.

- Giii chuy6n d6i: 2O.OO0 d6ng/c6 phi6u.

- Ty lC chuy6n e6i: t:tO.oo0 (1 tr5i phi6u duEc chuyen O6i tnann 1o.ooo c6 phi6u).

- Tr6i phi6u kh6ng mua laitrudc han.

31t',12t2020 01t0,12020
(vNp) (vNp)

Tr6i phiriu chuy6n d6iMBTO62O24
Gi5 tri phAn no g6c tr6i phi6u chuy6n d6i
Quyen chgn chuy6n O6itrai pniOu

(*) Trong d6 gi6 tr! trdi phi6u chuydn ddi cia cdc biln c6 ti6n quan:

Ong Dqng Trgng Khang
Gi6 tri phAn nq g6c trSi phi€u chuy6n d6i
Quydn chgn chuyOn O6i trai pni6u
Bd Phan Th! Ki6u Oanh
Gia tri phdn no g6c trai phi6u chuy6n d6i
Quy6n chgn chuy6n O6itrai pfri6u

20.430.471.360
4.373.253.084

31t12t2020 01t01t2020
(vNp) (vNp)

1.857.315.578
397.568.462 -

168.846.871 -

36.142.587

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chinh td mOt bO ph\n khOns tdch rdi cla 86o c6o tdi chinh. 27



cONG Ty c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dia chi: S6 Za, dudng s6 5, Khu ph6 3, Phudng Ph0 Lgi, Thinh pn6 fnri DAu MQt, Tinh Binh
Ducrng, Vi6t Nam

BAN THUvET mrrun eAo cAo rAl cHiNH (ti6p theo)
Nam tiri chinh ket thtic vdo ngAy 31 th5ng 12 ndm 2O2O

5.14 V6n ch0 s& hipu

Bdng O6i cni6u bi6n dgng cia v6n chrt sd hhu

01t01t2019
Ldi trong ndm truoc
31t12t2019

01t01t2020
Chia c6 tuc trong ndm
C6u ph6n v6n cria tr6i phi6u
chuy6n d6i
Ld trong nim nay
31t12t2020

C6 phi€u

Vi5n diu tu Quyiin chgn
crla chrl s& chuy6n d6i trai

hiru phi6u
(vNp) (vNp)

35.000.000.000

35.000.000.000

(vNp) (vNp)
(61.597.210) 34.938.402.79O
697.239.665 697.239.665
635^642.455 35.635'642.455

Loi nhuQn sau
thuii chua phin

ptrOi c0ng

35.000.000.000

35.000.000.000

4.373.253.084

4.373.253.084
(623.652.37si

___13?9.s99t?1l

4.373.253.084
(623.652.37e)

39.052.743.160

635.642.455 35.635.642.455
(332.500.000) (332.500.000)

31t12t2020
(vNp)

56 luqng c6 phieu dang kf phdrt hirnh 3.500.000
56 lugng c6 phieu di phat hdnh 3.50O.OOO

- Cd phi6u pn6 tnOng 3.\OO.O1O

56 luqng c6 phieu dang luu hdnh 3.5O0.OOO

- C6 phi€u pn6 tnOng 3.\OO.OOO

MQnh gia c6 phieu dang luu hdrnh: 1O.OOO VND/c6 phieu.

01t01t2020
(vNp)

3.500.000
3.500.000

3.500.000
3 500.000

3.500.000

Cdc giao dlch vii v6n voi cdc chi sd h*u vd phdn phoi cd twc, chia lqi nhuQn

Viin cIAu tu cia chri s& hiyu
V6n gop dAu nim
V6n g6p ting trong nim
V6n gop giim trong ndm
V6n gop cu6i nem

CO trlc, lqi nhufn di chia

Nim 2020
(vNp)

35.000.000.000
35.000.000.000

35.000.000.000
332.500.000

Nim 2019
(vNp)

35.OOO.OOO.OOO

35.000.000.000

35.0oo.ooo.0o;

Bdn thuyet minh 86o ctto titi chinh td mOt bO phdn kh1ng tach roi cla 86o c6o tdi chinh. 28
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cONG TY cO PHAN gAr oOHc saN
Dia chi: s5 za, dudng s5 s, xhu ph6 g,

Duong, Vi€t Nam

cHo rHUE MINH eAo riNl
Phucrng Phri Loi, Thdnh ph6 Thi DAu MQt, Tinh Binh

BAN THUvET rutxH eAo cAo rAr cHiNH (tiep theo)
Ndm tdi chinh ket thtic vdo ngiry 31 th6ng 12 nim 2020

Chi ti6t v6n cliu tw cia Chi so hhu

T6n Chi s& hiru
Dfng Trong Khang
Trinh Thi Hong DiSm

V0 Hoing Nguy6n
Nguy6n Thi Hanh
Nguy6n Thanh Tuong V!
Pham Ducrng Quang Huy
D6 Tien D0ng
Nguy6n Vdn Trqng
Nguy6n ThiTue Minh
LC Thi H6ng Vdn

Phan Thi Ki6u Oanh
L6 Nggc Wnh Kim

C6c c6 dOng kh6c

Tai ngiy 3111212020

SO viin g6p
(VND)

T! 19 viin s6p
(%l

1.941.000.000
1.500.000.000
1.500.000.000
1.500.000.000
1.300.000.000
1 .100.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000

800.000.000
650.000.000
470.000.000
100.000.000

22.139.000.000

5,550/0

4,29o/o

4,290h
4,29%
3,710/o

3,14%
2,860/0

2,86%
2,29o/o

1,860/0

1,34%
0,29%

63,25%
c0ng 35.000.000.000 100,00%

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc TR|NH BAY TRoNG eAo cAo xET
QUA HOAT DONG KINH DOANH

6.1. Tr5ng doanh thu b6n hing vd cung cdp dlch vy

TOng doanh thu
Doanh thu cung c6p dtch vu cho thu6
Doanh thu thuin

6.2. Gi5 v5n hing b6n vir dlch vr,r cung cdp

Gi6 v5n cung cdp dich vu cho thu6
cQng

6.3. Doanh thu hoat clQng tii chinh

- Lii ti6n g&i ngAn hdrng

- Lii cho vay (i)
- C6 tuc dugc chia
- Thu nhQp tu bdn chung kho6n

cQng

Nim 2020
(vNp)

2.706.508.454
2.706.508.454

Nim 2019
(vND)

2.385.043.983
2.385.043.983

D
2.706.508.454 2.385.043.983

Nim 2020
(vNp)

1.280.600.004

Nim 20'19
(vNp)

966.666.670
1.280.600.004 966.666.670

Nim 2020
(vNp)

441.936.711
73.194.444

229.430.000
8.050.154

Nim 2019
(vNp)

32"159.322

69.030.000

752.611.309 '101.189.322

Bdn thuy\t minh 86o c6o titi chinh la m|t b0 phan kh1ng tach roi cla 86o c6o titi chinh. 29
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cONG Ty c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH BAo riN
Dla chi: 56 28, duong s6 s, Khu ph6 3, Phucrng Phu Lqi, Thdnh pn6 fnri Diu MOt, Tinh Binh
Ducrng, Viet Nam

BAN THUYET rUrruH eAO CAO TAr CHiNH (ti6p theo)
Nim tdi chlnh k6t th0c vdo ngay 31 th6ng 12 ndm 2O2O

(i) Ldi cho vay cho bdn li6n quan:

Nim 2020
(vNp)

26.250.00O

Nim 2019
(vNp)

- Cong ty C6 phan MBT Global
cQng

6.4. Chi phi tdi chinh

26.250.000

Trich liip dr,r phong gidm gia dAu tu
Chi phl b6 sung c6u phAn nq c0a tr6i

..: . : -r,pnreu cnuyen oor
Chi phi l5i coupon cia tr6i phi,Ou chuy,3n
doi
Chi phi laivay (i)

Chi phi b5n ch0ng kho6n
GQng

(i) Ldivay bdn li6n quan:

Bi Phan Thi Kieu Oanh
cQng

6.5. Chi phi quin If doanh nghiQp

Chi phi nhAn vi6n qudn lf
Chi phid6 dirng, vflt lieu qudn lf
Chi phi khdu hao tdi sdn c6 Oinn

L.
lnue, pnr va le pnr

Chi phidich vU mua ngodi
Chi phi bing tien khSc
cqng

6.6. Thu nhfp khSc

Thu tu thanh I1i tdi sin c6 Oinn

Thu nhOp kh6c
cQng

A
({(,
\r*\

\

\
\.,
i;
vl

Nim 2020
(vNp)

96.530.000

603.724.444

520.452.107
553.611 .100

Ndm 2019
(vNp)

10.820.000

56.400.000
53.1 52.1 66

1.774.317.650 120.372.166

Nim 2020
(vNp)

5.342.46d

Ndm 2019
(vNp)

5.342.466

Ndm 2020
(vNp)

646.829.000
4.181 .B1B

9.200.001
3.000.000

388.275.847
208.297.319

Ndm 2019
(vNp)

309.670.000
2.727.273

36.800.004
5.900.456

173.662.089
31.541.868

i
:

\r\

't.259.783.985 560.301.690

Nim 2020
(vNp)

241.224.248
1

Nim 2019
(vNp)

241.224.249

BAn thuv\t minh B5o cao tAi chinh li m6t bd nhAn kh6no tach rrvi cia Bao cAo tAi chinh 30



cONG TY cO PHAN gAr oONo san
Dla chi: 56 28, duong s6 s, xhu ph6 g,

Ducrng, Viet Nam

CHO THUE MINH BAO TiN
Phudng PhO Lqi, Thinh ph6 Thn DAu MQt, Tinh Binh

BAN THUvET rurrux sAo cAo rAr cHiNH (ti6p theo)
Nim tii chlnh ket th0c vio ngdy 31 thing 12 ndm 2020

6.7. Chi phi sin xuSt kinh doanh theo yiiu tt5
Nim 2020 Nim 2019

(vNp) (vNp)
Chi phi nhAn vi6n
Chi phidqrng cr,r, d6 dirng
Chi phi kh6u hao TSCD
Chi phidich vU mua ngodi
Chi phi bdng tien kh5c
cQng

6.8. Chi phithu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn

Chi phithue thu nhf p doanh nghiOp tr6n
thu nhfp chiu thue nim hiQn h2rnh

c0ng

T6ng lqi nhu?n kO toen truoc thu6
C5c khodn di6u chinh tdng, gidm loi
nhuAn ke to6n de x6c dinh lEi nhu6n chiu
thue truON:
- Di6u chinh ting

Chi phi khong hqp l0
Chi phi ldi vay khong duoc tru

- Di6u chinh gidm

C6 tuc dugc chia
- Chuyen 16 c6c nim tru6c
Thu nh?p tinh thue
Thu€ su6t thu6 thu nhfp doanh nghi€p
Chi phi thu6 thu nhdp doanh nghigp
hiQn hinh

6.9. Lii ccr bin tr6n c6 phi6u

LEi nhuin ke toen sau thu6 thu nhQp doanh
nghi6p
C5c khodn di6u chinh ting, gi6m loi nhu6n k6
to6n dO xdc dinh lEi nhu?n phAn b5 cho c6
Ctong s& h0u c6 phieu ph6 thong:
Lgi nhu6n phAn b6 cho c6 dong sd hiru c6
phieu ph6 thong
C6 phieu pn6 tnOng dang luu hdnh binh quAn
trong ky
Lii ccv bin tr6n cO phi6u
Liisuy giim tr6n c6 phirSu

646.829.000
4.181.818

1.289.800.005
391.275.847
208.297.319

309.670.000
2.727.273

1.003.466.674
179.562.545
31.541.868

2.540.383.989 1.526.968.360

hinh
Nim 2020

(vNp)
Nim 2019

(vNp)

141.653.114
141.6s3.114

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh tluqc dy tinh nhu sau:

Nim 2020
(vNp) (vNp)

(623.652.37e)

468.870.859
698.300.859

14.706.752
683.594.107

(22e.430.000)
(229.430.000)

(154.781.519)
20%

Nim 2019

838.892.779

(6e.030.000)

(69.O3O.OOO;

(6e.030.000)
(61.597.210)
708.265.569

20%

't41.653.114

Nim 2020
(vNp)

(623.652.379)

Nim 2019
(vNp)

697"239.665

(623.652.379)

3.500.000

697.239.665

3.500.000
(178)

-' - 
(tza)

199

199

Cdng ty khong co c6 phi6u suy giim tiem tdng vAo ngiy ket thrlc nam tii chinh.

BAn thuvdt minh Bao cao tai chinh ld m6t b6 oh\n kh6no tach rcvi cia Bao cAo tAi chinh 31
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cONG TY cO PHAN BAT DONG sAN cHo THUE MINH eAo TihI
oia chi: 56 28, duong s6 5, Khu ph6 3, Phudng Ph0 Loi, Thdnh ph6 Thi DAu MQt, Tinh Binh
Duong, Viet Nam

BAN THUvET utruH eAo cAo rAr cHiNH (tii-lp theo)
Nim tiri chinh kdt th0c vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2O2O

THONG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo Lr/u
CHUYEN TIEN TE

7.1. C6c giao dlch khong bing ti6n

Trong nim, c5c giao dich kh6ng bdng ti6n nhu sau:

Ndm 2020
(vNp)

L.fng trucrc ti6n mua TSCD
Chi phi ldi vay chua trd
Chi phi lii coupon c0a tr5i phi6u chuy6n d6i
Chi phi b6 sung cAu phan no c0a trai phi6u
chuy6n d6i
Liiti6n grli chua thu
Ldi cho vay chua thu

12.133.$;
520.452.107

603.724.444
15.180.219
73.194.444

Nim 2019
(vNp)

4.500.000.000
56.400.000

8.1.

THONG TIN KHAC

Cic khoin ncr tidm tdng, khoin cam fCt va c5c thong tin tdi chinh khSc: khong co

8.2. Sr,r kign ph6t sinh sau ngiy fiSt tnUc nim tdi chinh

Khong co sr.p kiQn quan trgng ndo xiy ra sau ngiy lAp Bdng c6n d6i ke toen (ngay 31 th5ng
12 ndm 2O2O) cho d6n thoi diem lip 86o c6o ndy, cAn thiet phdi co c6c di6u chinh s6 li6u

^ , t.holc cong bo trong 86o c6o tdi chinh.

8.3. Th6ng tin vd c6c b6n c6 !i6n quan

Giao dlch voi cdc thdnh vi6n qudn $, chi cn6t vd c6c cA nhAn co li6n quan

C6c thAnh vi6n quin lf chri ch6t vd cAc cA nhdn co li6n quan g6m: c6c thdnh vien HOi dong
qudn tr!, Gi5m il6c, Ke toen truOng vd c6c thdrnh vien m6t thi6t trong gia dinh c6c c6 nh3n
nay.

Thu nhdp cha cAc thdnh vi6n qudn li chi ch6t

Nim 2020 Nim 2019
(vNp) (vNp)

Thu nhQp c0a thdnh vir0n qudn lyi chO ch6t
cqng

137.410.000 86.766.000
137.410.000 86.766.000

RAn thr ruAl minh RAo eAo lAi ehinh lA mAt hA nhAn khAnn f Aah rivi aite RAn rAn lAi nhinh
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cONG Ty c0 pHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH eAo rilr
Dla chi: s6 28, duong s6 s, xhu ph6 3, phudng ph0 LEi, Thanh pna rn,i DAu Mot, Tinh Binh
Ducrng, Viet Nam

BAN THUYET ulruH aAo cAo rAt cHir,rH (ti6p theo)
Nim tiri chinh ket thric vao ngdy 31 th6ng 12 nitm 2O2O

Trong ndm, c6c nghidp vu ph6t sinh trong nam gi0a COng ty voi c6c thdnh vi6n chi ch6t vd
cAc cA nhAn c6 lien quan nhu sau:

Nim 2020 Nim 2019
(vNp) (vNp)

12.000.000.000 29.000.000.000
4.500.000.000

2.200.000.000

54.884.040
47.313.828

1.500.000.000
(1.500.000.000)

s.342.466
200.000.000

4.989.458
4.301"257

Tai ngdy ket th0c ndm tiri chinh, cong ncr v0i c5c thinh vi6n chrl cn6t va cAc cA nh6n co
li6n quan nhu sau:

dng Djng Trgng Khang
t-fng trudc ti6n mua cdn ho
Cqng no phdi thu

31t12t2020 01t01t2020
(vNp) (vNp)

Ong D{ng Trgng Khang
Mua TSCD
[,rng trudc ti6n mua cin h0
Thu ti6n ph6t hdnh tr6i phieu chuyen d6i
Chi phi b6 sung c6u phAn ncy cia tr6i phieu
chuyen d6i
Chi phi lii coupon ctla tr6i phieu chuyOn ddi

Bi Phan Th! KiCu Oanh
Vay
lra tren vay
Lii vay
Thu tien phdrt hdnh tr6i phi6u chuyen d6i
Chi phi b6 sung c5u phAn ng cria trai phieu
chuy6n doi
Chi phi lii coupon cia tr6i phiOu chuy6n d6i

dng Dqng Trgng Khang
TrAi phieu chuyen d6i
Quy6n chgn chuy6n O6i trai pnieu
Ldi coupon cia tr6i phieu chuyOn O5i pnii tri
Bd Phan Th!Ki6u Oanh
Tr5i phi6u chuyen d6i
Quy6n chon chuy6n O5itrai pnieu
Ldi coupon cia tr5i phi€u chuyOn O6i pnii trri
Cgng no phiitrd

4.500.000.000
4.500.000.000

31112t2020
(vNp)

2.302.197.868
1 .857.315.578

397.568.462
47.313.828

209.290.715
168.846.871
36.142.587
4.301.257

____?.511.4!9.591

01t0112020

-----rw+

Cdc b6n li6n quan

C5c b6n dugc xem ld c5c b6n co li6n quan khi mgt b6n c6 khd ning ki6m so6t b€n kia
hodc tao ra inh hu&ng dSng ke O6i vOi bdn kia trong c5c quyet qnn ve tai chinh vd kinh
doanh. Trong ndm tii chlnh vi tqi ngdy kCt th0c nim tdi chlnh, b6n sau dAy dugc nh?n bi6t
ld ben li6n quan c0a C6ng ty:

BGn li6n quan
- Cong ty C5 phAn MBT Gtobal

M6i quan h6
COng tt'liOn ket

Bdn thuv*t minh B5o c6o tai chinh lA mOt bd nhAn kh6no tAah rdi "i,rpln ninl,;, ^r;u
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cONG Ty c0 rHAN BAr DONG sAN cHo rHUE MINH eAo rix
Dia chi: s6 28, dudng s5 5, Khu pht5 3, phudng ph0 Lgi, Thanh pnb rn,: Diu M0t, Tinh Binh
Duong, Vi€t Nam

BAN THUYET rulruH eAo cAo TAt CHINH (tiep theo)
Ndm tiri chinh ket thfc vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2O2O

NghiQp vp vei cdc b6n li6n quan

Trong nim tdi chinh c6c nghi€p vu cia COng ty vcri c6c bon co lien quan nhu sau:
Nim 2020 Nim 2019

C6ng ty C6 phin MBT Gtobat
Ddu tu vio c6ng ty li6n k6t
Cho vay
Lii cho vay du thu

56 an voi cdc bin ti6n quan

(vND) (vNp)

Vdo ngdy ket thtic nim tdi chinh, c6c khoin phii thu, phdi trd cia Cong ty vdi c6c b6n co
li6n quan ducyc th6 hi€n nhu sau:

10.000.000.000
4.500.000.000

26.250"000

31t1212020
(vNp)

4.526.250.000
4.500.000.000

26.250.000

01t01t2020

-----uuf

H
L

H

H

Ht
u
uIIII
f,III
-4
-J

COng ty C6 phin MBT Gtobal
Phdi thu vO cho vay ngin hqn
Phdi thu ngSn han kh6c - L6i cho vay du thu
CQng nq phii thu 4.526.250.000

8.4. Th6ng tin so sinh

s5 tieu dnng de so s6nh la s6 lieu tr6n 86o c6o tdi chinh cho nim tai chinh ket th0c vdo
ngdy 31 thdng 12 ndm 2019 c0a COng ty dd ducyc kiem to6n.

Tinh hoqt dong li6n tr,rc cria Cong ty

Khong co b5t ky sr,r kir5n ndo gAy ra su nghi ngd lcrn ve fna ning hoat dQng li6n tuc vi
cong ty khong co f d;nh c0ng nhu bu0c phii ngung hoat dOng, hodc thu hgp d6ng k6 quy
mo hoqt dong cOa minh.

(Xem tiep trang sau)

8.5.
.:\

TY
.nx
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Bdn thuy6t minh 86o c6o t?ti chinh ld mdt b6 nhAn kh6no tAeh rhi .i,^ p;*I^ t;; ii

=I



c6ruc ry c6 puAr.r sAr oOHc sAN cuo rxuE MINH eRo rir.r
Dia chi: s6 28, duong s5 5, Khu ph6 3, phudng ph0 Loi, Thdnh pn6 rno Dau MOt, Tinh Btnh
Ducrng, Vi6t Nam

BAN THUvET ulruH eAo cAo TAt cHiNH (tiep theo)
Nim tiri chinh ket thuc vio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2O2O

8.6. Thong tin vd bQ phan

a. Bg phqn theo linh vuc kinh doanh

Trong nim tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2020, hoat ttOng sdn xudt kinh
doanh chinh cia Cong ty ld dich vu cho thu6. Cong ty kh6ng tien hdnh lqp b5o c5o tdi
chinh bO phQn theo lTnh vuc kinh doanh theo hudng din c0a Chu5n mr,rc ke to6n Vi6t Nam
s5 28 "Bao c5o bO ph?n".

b. 86 phf n theo khu vuc dia lf
Cong ty hien nay chri y6u hoat dQng tai Tinh Binh Duong, ViQt Nam. Do do, Ban T6ng
GiSm d6c khong trinh bdy b5o c6o bQ phEn theo khu vuc dia lf theo huong d5n c0a Chudn
muc kO to6n Viet Nam s5 28"BAo c5o bO phQn".

NGUO| LaP B|EU xE roAru TRUONG

Ngdy 01 th6ng 1 0 ndm 2021

G]AM D6c
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