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Béo cao tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN #
Dia chi: S6 28, dwdng sé 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Duwong, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM BOC
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Giam dbc Cong ty Cé phan Bat dong san cho thué Minh Bdo Tin (sau day goi tt 1a “Cong ty”)
trinh bay bao cao clia minh cung véi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31
thang 12 ndm 2020 ctia Cong ty da duoc kiém toan béi cac kiém toan vién doc 1ap.

4. Thoéng tin chung

Céng ty Cé phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin 1a doanh nghiép thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 3702592225, dang ky lan dau ngay 16 thang 08 ndm
2017, dang ky thay déi Ian 02 (Ian gan nhét) ngay 14 thang 10 ndm 2020 do S& Ké hoach
va Pau tw Tinh Binh Dwong cép.

Vén didu 1& clia Cong ty la 35.000.000.000 ddng.

Hoat dong ctia Cong ty la:

Hoat dong chinh: Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc cht s& hiru, chi
str dung ho&c di thué. Chi tiét : Mua, ban nha & va quyén st dung dét &; Mua, ban nha
va quyén st dung dat khong dé &; Cho thué, diéu hanh, quan Iy nha va dat &; Cho
thué, diéu hanh, quan ly nha va dat khong dé &; Kinh doanh bat dong san khac;

Ban bu6n vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dwng (trir hoat déng bén thay noéi dia);

Quang c4o. Chi tiét: Quang co bat dong san, quang céo du lich;

Nghién ctru thi trerong va tham do dw luén;

Hoat déng hé tro dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau (trir tw van phap ly);

Hoat déng dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau;

T chirc gi6i thiéu va xuc tién thwong mai;

Hoat dong tw van quan ly (trir tw van phap 1y);

Tw van, moi gi¢i, GAu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: Tw vén,
méi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san; Trung gian trong viéc mua hodc
ban, cho thué bat dong san trén co s& phi hodc hop ddng; Quan ly bat dong san trén
co s& phi hodc hop déng.

2. Héi déng Quan tri va Giam déc

Céc thanh vién cta Héi ddng Quan tri clia Céng ty trong sudt ndm tai chinh va dén ngay
lap bao c4o nay bao gdbm céac vi nhw sau:

Ho va tén: Chtrc vu:

- Ong Pang Trong Khang Chd tich

- Ba Phan Thi Kiéu Oanh Thanh vién

- Ong Lé Hoa Loc Thanh vién

- Ong Vi Hoang Nguyén Thanh vién [Mién nhiém tir ngay 20/04/2020]
- Ba Trinh Thi Héng Diém Thanh vién

- Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Twdng V§ Thanh vién
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ‘
Dia chi: 80 28, duong s6 5, Khu phé 3, Phudng Pha Loi, Thanh phé Thi DAu Mét, Tinh Binh
Duwong, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Gidm dbc Céng ty da diéu hanh hoat dong cua Céng ty trong sudt nam tai chinh va dén
ngay lap bao cao nay la:

Ho va tén: Chtrc vu:
= Ong DBéng Trong Khang Giam dbc — Ngudi dai dién theo phap luat
3. Truso

Cong ty co tru sé tai s6 28, dwong sb 5, Khu phé 3. Phuwong Phu Lgi, Thanh phé Tha Dau
M@t, Tinh Binh Dwong, Viét Nam.

4. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thuc cung ngay clia Céng ty dwoc trinh bay trong Bao cao tai
chinh da duoc kiém toan dinh kém.

5 Cac khoan bit thwong va sw kién phat sinh sau nién do

Dén ngay l1ap bao cao nay, Giam déc Céng ty cho rang, khong cé sw kién nao cé thé 1am
cho cac s liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh d& dwoc kiém toan
cta Cong ty bj phan anh sai léch.

6.  Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thwe hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 cla Céng ty.

7. Cong bé trach nhiém cua Giam déc

Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap B&o cao tai chinh va ddm bao Bao céo tai chinh da

phan &nh trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2020 ciing

nhw két qué hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két thac cung
ngay cta Cong ty. D& lap B4o céo tai chinh nay, Giam déc Cong ty dwoc yéu cau:

- Xaydung va duy tri kiém soat noi bé ma Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé
dam bdo cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng con sai sét trong yéu do
gian lan hodc do nham lan:

" Lwa chon phu hop va 4p dung nhét quan cac chinh sach ké toan:

- Thwc hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuadn muc ké toan dwoc ap dung c6 dwoc tuan tha hay khéng, c6 nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén mdrc can phai cong bé va giai thich trong B&o c4o tai
chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh trén co s& tuan thd cac Chuan muyc ké toan,
Ché d6 ké toan va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh;
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ‘
Dia chi: S0 28, dudng s6 5, Khu phé 3, Phuong Pha Loi, Thanh phé Thi DAu Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Cong ty sé tiép
tuc hoat dong khéng con phu hop.

Giam déc Cong ty cam két rdng da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao c4o tai
chinh va nhan thy khong cé vén dé& bat thuong xay ra cé thé anh hwdng dén kha ning
hoat dong lién tuc cta doanh nghiép.

Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sé ké toan dwoc ghi chép day dd, phan anh
trung thie va hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty va d@m bao B&o céo tai chinh cla
Cong ty dwoc lap phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan d@én viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh.

Giam dbc Céng ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thwe hién
cac bién phap phu hop dé ngan nglra va phat hién sai s6t va cac truong hop vi pham
khac.

Giam dbc Cong ty xac nhan ring Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2020 clia Céng ty da dwoc lap theo ding cac yéu cau néu trén.

8. Y kién cua Giam déc
Theo y kién clia Giam déc Coéng ty, Bao cao tai chinh da duwoc kiém toan (dinh kém) da
phan anh trung thwc va hop ly v& tinh hinh tai chinh cda Coéng ty vao ngay 31 thang 12
nam 2020, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong nam tai
chinh két thc ciing ngay va dwoc 1ap phu hop cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d

ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Binh Dwong, ngay 01 thang 10 ndm 2021
0 PV X ’ / ;
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=  PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

S6: 092/2021/BCKT-PKF.HCM Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 thang 10 n&m 2021

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TR| VA GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Bat dong san cho thué
Minh Béo Tin, dwoc Iap ngay 01 thang 10 nam 2021, tr trang 07 dén trang 35, bao gdém Béng
can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao
Iu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh da duoc kiém toan nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan duwoc
chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Giam déc

Giam dbc Céng ty Co phan B4t dong san cho thué Minh Bao Tin chiu trach nhiém vé viéc lap vy
trinh bay trung thurc va hop ly Bao céo tai chinh clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Vié
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay B&o c&o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Giam déc xac dinh la
can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian lan ho&c nham Ian.

AL

Trach nhiém cuaa kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao c4o tai chinh dya trén két qua cta cudc kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kidm toan Viét Nam. Cac Chuan
muyc nay yéu cau chang t6i tuan tha chudn muyc va cac quy dinh vé& dao dic nghé nghiép, lap ké
hoach va thyre hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh
ctia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Céac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gi4 rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao c&o tai chinh
do gian lan hogc nham I1&n. Khi thyc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi b ctia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thyc, hop ly
nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc
dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viec kim toan ciing bao
gdm danh gia tinh thich hop cda cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac
wc tinh ké toan clia Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.
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Chung t6i tin twdng réng cac bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc I3 day da va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan clia ching téi.
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PKF Vigt Nam la cong ty thanh vién cla Tap doan PKF Qudc té, mang ludi clia cac céng ty doc 1ap va khdng thira nhan bt ky trach nhiém hodc nghia vy nao cho céc hanh déng hosc viéc
khong hanh dong cua bét ky cong ty hodc cac cbng ty thanh vién khac



Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla chung téi, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty Cé phan B4t dong san cho thué Minh Bao Tin tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién t& cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phi hop voi Chuadn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh.

Van dé khac

Bao céo kiém toan nay dwoc phat hanh thay thé cho Bao cao kiém toan sé 062/2021/BCKT-
PKF.HCMC ngay 24 thang 04 nam 2021. Viéc phat hanh thay thé do kiém toan vién xem xét
danh gia bé sung bang chirng lién quan dén khodn dau tw clia Céng ty vao Coéng ty Co phan
MBT Global trong ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020.

-

Trwong Quang Trung Nguyén Thi Hoang Van

Giam dbc Chi nhanh Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan dang ky hanh ngg’?_'éo-
kiém toan sé 1752-2018-242-1 kiém toan s6 1561-2017-242-1 .4
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwdng sb 5, Khu phd 3, Phwdng Pha Loi, Thanh phd Tha Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2020

31/12/2020

Pon vi: VND

01/01/2020

TAI SAN NGAN HAN 100 19.075.983.902  7.651.601.523
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 11.161.258.955  1.245.685.289
Tién 111 2.063.098.123 741.917.947
Cac khoan twong duong tién 112 9.098.160.832 503.767.342
Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 2.301.343.888  1.905.916.234
Chtrng khoan kinh doanh 124 52a 2422751438  1.930.793.784
Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122

* (121.407.550) (24.877.550)
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 . -
Cac khoan phai thu ngan han 130 5.398.703.663  4.500.000.000
Phai thu ngan han cla khach hang 131 53 298.329.000 -
Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 132 - 4.500.000.000
Phai thu n6i bé ngan han 133 - -
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay e

dwng - -
Phai thu vé& cho vay ngan han 135 .- 5.4 5.000.000.000 -
Phai thu ngan han khac 136 5.5 100.374.663 !
Du phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 : :
Tai san thiéu ch x ly 139 . x
Hang tén kho 140 - -
Hang ton kho 141 3 %
Du phong gidm gia hang tén kho (*) 149 ; .
Tai san ngan han khac 150 214.677.396 -
Chi phi tra trwéc ngén han 151 2 5
Thué GTGT dwoc khau trir 152 . :
Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nwéc 453 750 214.677.396 -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - =
Tai san ngan han khac 155 " 5

Bao cao tai chinh nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo.




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, duong s6 5, Khu phd 3, Phuwéng Pha Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BANG CAN DBOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020

TAI SAN

31/12/2020

Pon vi: VND

TAI SAN DAI HAN 200 48.812.733.326  31.991.004.242
Cac khoan phai thu dai han 210 . -
Phai thu dai han ctia khach hang 211 - 5
Tra trwéde cho ngwdi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vi trec thudc 213 : 5
Phai thu noi bé dai han 214 - -
Phai thu vé cho vay dai han 215 = :
Phai thu dai han khac 216 - -
Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
Tai san cé dinh 220 - 3.957.066.662
Tai san cb dinh hiru hinh 221 56 - 877.066.662
- Nguyén gia 222 - 920.000.000
- Giéa tri hao mon Ity ké (*) 223 - (42.933.338)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 > %
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mon Iy ké (*) 226 - =
Tai san cé dinh v6 hinh 2200 L 85 7 - 3.080.000.000
- Nguyén gia 228 - 3.080.000.000
- Gié tri hao mon Ity ké (*) 229 . .
Bat dong san dau tw 230 53 38.812.733.326  28.033.333.330
- Nguyén gia 231l 41.060.000.000 29.000.000.000
- Gia tri hao mon Iy ké (*) 232 (2.247.266.674) (966.666.670)
Tai san d& dang dai han 240 = -
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai '
241

han - -
Chi phi XDCB dé& dang 242 - S
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 10.000.000.000 -
Dé&u tw vao cong ty con 251 . .
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 2525 5.2b 10.000.000.000 -
DA&u tw gép vén vao don vi khac 253 S :
Dw phong dau tw tai chinh dai han (*) 254 - -
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 - .
Tai san dai han khac 260 . 604.250
Chi phi tra trwéc dai han 261 - 604.250
Tai s&n thué thu nhap hoan lai 262 - *
Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khéac 268 = E

TONG CONG TAI SAN

67.888.717.228

39.642.605.765

Béo cdo tai chinh nay phai duogc doc chung véi céc thuyét minh kem theo.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, duong s6 5, Khu phd 3, Phuong Pha Loi, Thanh phé Thd Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020

NGUON VON

Thuyét

minh

31/12/2020

Bon vi: VND

NQ PHAI TRA 300 28.835.974.069  4.006.963.310
No ngan han 310 1.295.502.709  3.324.963.310
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 22.000.000 22.000.000
Ngwdi mua tré tién trwéc ngén han 312 % 2
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313=5:5.9 76.581.669 211.963.310
Phai tra ngwdi lao dong 314 45.135.000 25.000.000
Chi phi phai trd ngan han 315 5510 532.585.440 56.400.000
Phai tra n6i bd ngan han 316 5 -
Phai tra theo tién d6 KH hop ddng xay dwng 317 . :
Doanh thu chwa thwrc hién ngén han 318 - -
Phai trd ngan han khac 319 5.11a 19.200.600 9.600.000
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320514243 600.000.000  3.000.000.000
Dw phong phai tra ngan han 321 > -
Quy khen thwdng, phic lgi 322 - -
QuY binh én gia 323 5 =
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -
No’ dai han 330 27.540.471.360 682.000.000
Phai tra ngwi ban dai han 331 - -
Ngu&i mua tré tién trwde dai han 332 - -
Chi phi phai tré dai han 338 - -
Phai trd ndi b vé vén kinh doanh 334 5 -
Phai trd ndi b dai han 335 - -
Doanh thu chuwa thwe hién dai han 336 - -
Phai tra dai han khac 337 511b 810.000.000 682.000.000
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 3887 512b 6.300.000.000 -
Trai phiéu chuyén déi 339 513  20.430.471.360 -
Cé phiéu wu dai 340 2 2
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 5 s
Dv phong phai tra dai han 342 - -
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - .
Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 9
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: $6 28, dwong s6 5, Khu phé 3, Phuong Pha Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020

NGUON VON

Thuyét

31/12/2020

Pon vi: VND

minh

VON CHU SO HUrU 400 39.052.743.160 35.635.642.455
Vén chu s& hiru 410 514  39.052.743.160 35.635.642.455
Vén gép clia chi sé& hiru 411 35.000.000.000 35.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét  411a 35.000.000.000 35.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b @ :
Théng dw vén ¢ phan 412 . <
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 4.373.253.084 -
Vén khac ctia chi s& hiru 414 > <
Cé phiéu quy (*) 415 X -
Chénh léch danh gia lai tai san 416 : x
Cheénh léch ty gia hdi doai 417 3 :
Quy dau tw phat trién 418 . 3
QuY hd tro sép xép doanh nghiép 419 - .
Quy khac thudc vén chi sé hiru 420 . .
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (320.509.924) 635.642.455
- LNST chua PP Ity ké d@én cubi ky trudc ~ 421a 303.142.455 (61.597.210)
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (623.652.379) 697.239.665
Nguén vén dau tw XDCB 422 3 5
Ngudn kinh phi 430 . .
Ngudn kinh phi 431 . -
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 432 . ”

TONG CONG NGUON VON

67.888.717.228

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Tran ThijlLa Tran ThilLa

Ngay 01 thang 10 nam 2021

GIAM POC

BAT DONG SAN
CHO THUE

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phoé 3, Phudng Phu Lei, Thanh pho Tha Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Ma

SO

Thuyét
minh

Nam 2020

Pon vi: VND

SR

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 2.706.508.454 2.385.043.983
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - 2
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu 10 6.1 2.706.508.454 2.385.043.983
Gia vbn hang ban 11 6.2 1.280.600.004 966.666.670
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich
vu 20 1.425.908.450 1.418.377.313
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6:3 752.611.309 101.189.322
Chi phi tai chinh 22 6.4 1.774.317.650 120.372.166
Trong do: Chi phi lai vay 23 1.677.787.650 56.400.000
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 65 1.259.783.985 560.301.690
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (855.581.876) 838.892.779
Thu nhap khac 31 6.6 241.224.249 -
Chi phi khac 32 9.294.752 -
Loi nhuan khac 40 231.929.497 -
Tdéng i nhuan ké toan trwéc thué 50 (623.652.379) 838.892.779
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh 51 6.8 - 141.653.114
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (623.652.379) 697.239.665
Lai co ban trén cé théu’ 70 6.9 (178) 199
Lai suy giam trén c6 phiéu 71 6.9 (178) 199
Ngay 01 thang 10 nam 2021
NGUO1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Tran ThilLa

GIAM bOC

Béo céo tai chinh nay phai dwoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ;
- Bia chi: S<'3A28, duong sé 5, Khu phé 3, Phudng Pha Loi, Thanh pho Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam
“——
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gian tiép)
-4 N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2020 Don vi: VND
—— M_,
KHOAN MUC 2 Nam 2020 Nam 2019
—w— so
i LUU CHUYEN TIEN 'I:L'J’ HOAT BPONG KINH DOANH
Loi nhuan tredce thué 01 (623.652.379) 838.892.779
- Diéu chinh cho cac khoan
j - Kh4u hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 02 1.289.800.005 1.003.466.674
—w— - Céac khoan dw phong 03 96.530.000 10.820.000
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac
g khoan muc tién té cé géc ngoai té 04 ‘ :
— - L4i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (993.835.557) (48.037.156)
- Chi phi lai vay 06 1.677.787.650 56.400.000
- Céac khodn diéu chinh khac 07 . .
Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh trwdc thay doi
- vén lwu dong 08 1.446.629.719 1.861.542.297
= - Tang, giam cac khoan phai thu 09 (525.006.396) -
- Tang, giam hang tén kho 10 . -
= - Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké lai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 378.684.469 671.504.833
—-— - Tang, giam chi phi tra trudc 12 604.250 906.360
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 (483.907.500) (2.955.013.000)
- - Tién 13i vay da trd 14 (597.877.767) o
. - Th‘ué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (356.330.510) -
- Tién thu khac tlr hoat dong kinh doanh 16 - -
- - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (137.203.735) (421.059.510)
= LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
Tién chi d& mua sam, xay dung tai san cb dinh va cac tai
san dai han khac 21 (7.560.000.000) (7.100.000.000)
- Tién thu ttr thanh ly, nhwong ban tai sén cé dinh va cac
tai sén dai han 22 4.189.090.909 -
“_— i . , o > -
= Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don vi
— khac 23 (5.000.000.000) (400.000.000)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu no clia don vj
- khac 24 - 2.163.954.600
Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25  (10.000.000.000) -
= Tién thu héi dau tw gop vén vao don vj khac 26 . -
—_— Tién thu Iéi cho‘vay, cs’) tire va lgi nhuan c‘g’u’cyc chia 27 656.186.492 101.189.322
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (17.714.722.599) (5.234.856.078)
“_
“_
“_

Bao céo tai chinh nay phai dwoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ‘
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phé Thi DAu Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gian tiép)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020 Bon vi: VND

KHOAN MUC . Nam 2020

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cla
chli s& hivu 31 4.373.253.084 :
Tién chi trd vén gép cho cac chli s& hitu, mua laicd 32
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 3
Tién thu tr di vay 33  28.526.746.916  3.100.000.000

Tién trd no gbc vay 34  (4.800.000.000) (100.000.000)
Tién trd no thué tai chinh 35 5 -
Cé tre, loi nhuan da tra cho chl sé hitu 36 (332.500.000) -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 27.767.500.000  3.000.000.000
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 9.915.573.666  (2.655.915.588)
Tién va twong dwong tién dau nidm 60 1.245.685.289  3.901.600.877
Anh hwéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai

té 61 : -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 11.161.258.955  1.245.685.289

Ngay 01 thang 10 n&m 2021

NGUO!I LAP BIEU KE TOAN TRUONG

i

- Tran ThiLa Trin ThiLa
5 Bao cao tai chinh ndy phai dugc doc chung véi cac thuyét minh kém theo. 13
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ‘
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phd 3, Phirong Phi Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

J

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

1 DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty Cé phan B4t dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tat 1a “Cong ty’) la
doanh nghiép thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 3702592225,
dang ky 1&n dau ngay 16 thang 08 ndm 2017, d&ng ky thay déi 1an 02 (I&n gan nhét) ngay
14 thang 10 ndm 2020 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Binh Dwong cép.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hiru, chl st dung hoac di thué.
Chi tiét : Mua, ban nha & va quyén sir dung dat &; Mua, ban nha va quyén s dung dat
khong dé &; Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dat &; Cho thué, diéu hanh, quan ly nha
va dat khong dé &; Kinh doanh bat dong san khéc.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng clia Cong ty dwoc thuc hién trong thdi gian
khéng qua 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, téng sé nhan vién clia Cong ty 1a 06 nguoi.

Céu tric doanh nghiép

Coéng ty c6 tru s& tai sé 28, dwong sb 5, Khu phé 3, Phwéng Phi Loi, Thanh phd Thi Dau
Mét, Tinh Binh Dwong, Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty c6 01 cong ty lién két dwoc phan anh trong Bao

cdo tai chinh:
: DPia chi tru s& Ty lé lgi ich va
Tén coéng ty chinh Hoat déng chinh quyén biéu quyét
iy : : ; 31/12/2020 01/01/2020
- Cong ty Co phan S0 28 dwong so6 5, Kinh doanh bat dong 47,62% 0,00%
MBT Global khu phé 3, san, quyén sl dung dat

Phuwong Pha Loi, thudc chi sé hiru, chi
Thanh phé Tha str dung hoac di thué.
Dau Mét, Binh

Duwong.

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan mwc ké toan va ché do ké toan

Bao c4o tai chinh dwoc lap phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép dwoc ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B
Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B6 Tai chinh stra déi, bd
sung moét sb diéu Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b phan khong tach roi ciia Béo céo tai chinh. 14
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S0 28, dwdng s6 5, Khu pho 3, Phudng Pha Loi, Thanh phd Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

3

4.1.

4.2.

4.3.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nam duong
lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach ké toan da dwoc ap dung trong viéc trinh bay Bao cdo tai chinh nay 1a nhét
quan v6i cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung dé trinh bay Bao cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019 cla Céng ty.

U&c tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2020 ctia Céng ty tuan tha theo cac Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam, yéu cau Giam déc phai c6 nhirtng wéc tinh va gia dinh anh huéng
dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh ciing nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thwc té cé thé khac véi cac
wéec tinh, giad dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién glvi ngan hang (khéng ky han).

Cac khodn twong dwong tién la cac khoan dau tw ngan han cé thoi han thu héi hodc dao
han khéng quéa 3 thang c6 kha nang chuyén ddi thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng c6
rdi ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoén dau tw dé tai th&i diém bao céo.

No phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh theo gia tri ghi sé phai thu tir khach

hang clia Cong ty va cac khoan phai thu khac céng véi dy phong ng phai thu kho doi. Tai

thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai thu c6 thi gian thu hdi hodc thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san ngén han;

- Khoan phai thu c6 thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bi tén that do cac khodn phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé du cac khoan phai thu vao
ngay két thic nam tai chinh.

D phong no phai thu khé doi dwoc trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tré Ién hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé c6 kha nang thanh
toan do bj thanh ly, pha sdn hay cac khé khan twong tw (khéng bao gébm nhitng khach
hang da qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian téi).

L4

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét bo phan khéng tach roi cta Béo céo tai chinh. 15
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, duwdng sb 5, Khu phd 3, Phuong Pha Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh
Duong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

4.4. Taisan cb dinh va khiu hao tai san ¢é dinh

4.5.

Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san cb dinh httu hinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung. Nguyén gia tai sén cé dinh hiru
hinh do tw 1am, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét thiyc té phat sinh
cong chi phi Ip d&t va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san cé dinh hitu hinh dwoc vén
hoa, ghi t3ng nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bdo tri, stta chita duoc tinh vao két
qua hoat ddng kinh doanh trong nam. Khi tai san cb dinh htu hinh dwgc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dwoc x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san cé dinh hiru hinh déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Khau hao TSCD hiru hinh dwoc tinh theo phwong phap duwéng thang, ap dung cho tét ca
cac tai san theo ty & dwoc tinh toan dé& phan bé nguyén gia trong subt thoi gian wéc tinh
st dung va phii hop véi hwéng dan tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B6 Tai chinh vé viéc hwdng din Ché dd quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh,
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra dbi, bd sung mét sé diéu clia Thong
tw sé 45/2013/TT-BTC va Thong tw sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 slra dbi, bb sung
mot sé diéu clia Thong tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw sé 147/2016/TT-BTC.

Thai gian trich khdu hao tai san cb dinh hiru hinh cla céng ty nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 25 ndm
Tai san c¢b dinh vé hinh
Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gém gia mua va céc chi phi truc tiép lién quan dén
viéc chuan bi dé dwa tai san vao trang thai sdn sang s dung. Céc chi phi nang cép tai san
dwoc vén hoa vao nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi khac duoc tinh vao két qué hoat
dong kinh doanh trong ndm. Khi tai sén cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia

va gia tri hao mon lily ké dwoc xéa sé va bat ky cac khoan i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san cb dinh hiru hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao TSCP v6 hinh dwoc tinh theo phwong phap dwéong thdng, ap dung cho tét ca
cac tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suét thdi gian wéc tinh
st dung va phu hop véi hwéng dan tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia
B6 Tai chinh vé viéc hwong din Ché do quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh.
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung moét sé diéu clia Thong
tw sé 45/2013/TT-BTC va Théng tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra dbi, bd sung
mot s diéu clia Thong tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw sé 147/2016/TT-BTC.

Thai gian trich khdu hao TSCPB v6 hinh clia céng ty nhu sau :

- Quyén s dung dat khong xac dinh théi han nén khéng tinh khau hao.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bo phéan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh. 16
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
Dia chi: Sé 28, dwong sb 5, Khu phéd 3, Phudng Phu Loi, Thanh phd Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

B4t dong san dau tw

Bét dong san dau tw bao gdm quyén st dung d4t va nha xwdng, vat kién tric do cong ty
nam gitr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hoac cho tang gia. Bat dong san dau tw
cho thué duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. B4t déng san dau tv
cho tang gia dwoc trinh bay theo nguyén gia trir suy gidm gia tri. Nguyén gia cla bat dong
san dau tv dwoc mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép nhw phi dich vu
tw van vé luat phap lién quan, thué trwéc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén
gia bat dong san dau tuw tu xay la gia tri quyét toan céng trinh hoic cac chi phi lién quan
trc tiép clia bat dong san dau tuw.

Bét dong san dau tu cho thué dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thing trén thoi
gian hiru dung wéc tinh trong 25 nam.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tré truéc bao gém cong cu dung cu, gia tri clia cac tai san khéng cé da tiéu chuin
la TSCD, chi phi stra chi*a I&n tai san c¢b dinh va cac chi phi tra truéc khac. Chi phi tra
trr¢e s& dwoc phan bé dan vao chi phi sén xuét kinh doanh trong thi gian hop Iy k& tir khi
phat sinh.

No¢ phai tra

Céc khoan phai tra trinh bay trong B&o cao tai chinh theo gia tri ghi s6 phai trd cho nha
cung cép clia Cong ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng ddi twong phai
trd. Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai tra cé thoi han thanh toan duéi 1 ndm (hoac trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la ngén han;

- Khoan phai trd c6 thoi han thanh toan trén 1 nam (hoac nhiéu hon mét chu ky san xuéat
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khoan chi phi da duoc tinh vao chi phi hoat déng kinh
doanh trong nam tai chinh, nhung chwa dwoc thwc chi vao thoi diém két thic nam tai
chinh, bao gém cac chi phi lién quan dén gia vén cung cap dich vu va chi phi quan ly

doanh nghiép. Khi cac chi phi d6 phat sinh thwc té, néu cé chénh léch véi sé da trich, ké
toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi twong tng véi phan chénh léch.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan khéng tach roi ctia Bao cao tai chinh. 17
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

Dia chi: S6 28, duwong sé 5, Khu phé 3, Phuwdng Phu Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

4.10. Chi phi di vay

Chi ph| di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop Chl phi di vay lién quan
trwec tiép dén viec dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang can cé mot thoi gian du
dai (trén 12 thang) dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwvdc hodc ban thi chi
phi di vay nay dwoc vén hoa.

Déi v&i cac khoan vén vay chung trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tw xay dwng hoac
san xuét tai san d& dang thi chi phl di vay vén héa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa ddi voi
chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng co ban hodc san
xuét tai san do. Ty l& vén héa dwoc tinh theo ty 1& 1i suét binh quan gia quyén cla cac
khoan vay chwa tra trong nam, ngoai trir cac khodan vay riéng biét phuc vu cho muc dich
hinh thanh mét tai san cu thé.

4.11. Vén chi s& hivu
Vén gép cia chi sé hivu
Vén dau tw clia chii s& hiru: Duoc ghi nhan theo sé thuc té da dau tw cta cac cb dong.
Cac quy
Cac quy duoc trich 1ap va st dung theo Diéu lé Cong ty.
Phan phéi Igi nhuan
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi da

trich lap cac quy theo Piéu 1é cla Cong ty cling nhw cac quy dinh cta phap luat va da
dwoc Dai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té
nam trong loi nhuan sau thué chwa phan phdi cé thé anh huong dén ludng tién va kha
nang chi trd cé tirc nhw 13 do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac
khodn muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc duoc ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hoi déng cd déng phé duyét.

4.12. Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I6n rii ro va loi ich da duoc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da dwgc cung cap va dwoc khach hang chap
nhan.

(i) Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir 14i tién gtvi va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khac. Lai tién gti dwoc xac dinh trén co s& don tich,
dwoc xac dinh trén sé dw cac khoan tién gUri va Iai sudt ap dung.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét bé phan khéna tach roi cia Bao céo tai chinh 18
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L CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

- Dia chi: Sb 28, dwong sb 5, Khu phé 3, Phwong Phu Loi, Thanh phd Tha Dau Mét, Tinh Binh
L Duwong, Viét Nam
4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2020

4.13. Thué
Thué Gia trj gia ting (GTGT):
Thué suét thué GTGT dbi v6i cac dich vu ctia Cong ty la 10%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty dwoc ap dung mirc thué suét thué TNDN la 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN”) trong nam, néu c6, bao gdm thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khodn thué dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam
véi thué suét ap dung trong nam tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so v&i lgi nhuan
ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cting nhu diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khong phai chiu thué hay khéng
dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé duoc
hoan lai do chénh l&ch tam thoi gitra gia tri ghi sb cla tai san va no phai tra cho muc dich
B4o cao tai chinh va céac gia tri dung cho muyc dich tinh thué. Thué thu nhap hoén lai phai
trd dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh Iéch tam th&i chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chéc chan trong twong lai sé cé lgi
nhuan tinh thué dé& s dung nhirng chénh léch tam thoi duoc kh&u trir nay.

(!

Céc loai thué khac: Theo quy dinh hién hanh cta Viét Nam.

4.14. Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép vo&i
cac bén lién quan dwoc thuwe hién theo Chuan muc Ké toan Vlet Nam sb 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwoc ban hanh va céng bb theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 cua Bo trwdng Bo Tai chinh cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh
hwdng dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong. Céc tredng hop dwoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Cong ty hodc chiu s kiém soat ciia Céng ty, hodc cung chung
kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao trwc tiép hodc gian tiép nam
quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké déi véi Cong ty, nhirng chirc
trach quan ly chd chét nhw Giam déc, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than can
trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két v&i
cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lién quan.

(gl

- Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc
cha y chr khéng phai la hinh thirc phap ly.

D2n thindt minh RAn rin t3i rhinh 13 mAt hA nhAn khAna tAch ryi erila Bao céo tai chinh. 19



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ;
ia chi: S6 28, dwong sé 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh

Duwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

4.15. L&i/L8 co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu ddi voi cac cd phiéu phd théng dugc tinh bang cach chia loi
nhuan hoac 16 thudc vé cd dong sé hiru ¢ phiéu phd théng voi sé lvong binh quan gia
quyén cd phiéu phd thong Iwu hanh trong ky. L&i suy gidm trén cb phiéu duoc xac dinh
bang viéc didu chinh loi nhuan hoc 16 thudc vé cé dong s hiru cb phiéu phd thang va sb
lwong binh quan gia quyén cb phiéu phd théng dang Iwu hanh do &nh hwéng cia cac cb
phiéu phé thong c6 tiém nang suy gidam bao gdm trai phiéu chuyén déi va quyén chon cb

phiéu.

5  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE

TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Tién mét 904.246.696 118.942.289
Tién g ngan hang 1.158.851.427 622.975.658
Cac khoan twong duong tién (*) 9.098.160.832 503.767.342
Cong 11.161.258.955 1.245.685.289

(*) Chi tiét:

Ngan hang S6 hop Ngay bit Ky han Lai suat Gia tri hop
déng dau (thang) (%/nam) déng

Ngan hang TMCP Ngoai thuwong
Viét Nam - Chi nhanh Binh Dwong

- PGD Thi Dau Mét 26/HD2020 10/12/2020

Ngan hang TMCP Ngoai thuvong
Viét Nam - Chi nhanh Binh Dwong

- PGD Thi Dau Mét 32.2020 10/12/2020

(Xem tiép trang sau)

2.9

2,9

7.098.160.832

2.000.000.000

9.098.160.832

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bo phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh.
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s CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S0 28, dwéng 0 5, Khu phé 3, Phirong Phu Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2020

5.2 Cac khoan dau tw tai chinh
a. Chtrng khoan kinh doanh

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Gia gbc Dw phong Gia tri hop ly Gia gbc Dw phdéng  Gia tri hop ly

Cé phiéu dau tw
ngan han 2.422.751.438 (121.407.550) 2.361.770.000 1.930.793.784  (24.877.550) 1.908.800.000
-Co phleu Cong ty

(o) phan Pau tw va

Phat trién Cong

nghé Van Lang

(VLA) 1.606.288.800 (116.288.800) 1.490.000.000 1.606.288.800  (20.928.800) 1.585.360.000
-Co phleu Cong ty

C6 Phan Tw van

Dau tw IDICO (INC) 363.946.388 - 409.200.000 - - -
- Co ph|eu Cong ty

cb phan Gach Ngoéi

Gbm Xay dung My

Xuan (GMX) 292.938.750 (5.118.750) 287.820.000  292.938.750 (3.948.750)  288.990.000
-Co phleu Cong ty

C6 Phan Pau tw

Phét trién Cong

nghiép va Van tai

(TCD) 159.577.500 - 174.750.000 - - -
-Co phleu Coéng ty

C6 phan Xay dwng

va Giao théng Binh

\&//\/ T L& \/

Dwong (BCE) = - : 31.566.234 s 34.450.000

Céng 2.422.751.438 (121.407.550) 2.361.770.000 1.930.793.784  (24.877.550) 1.908.800.000
e Tinh hinh bién déng dw phoéng giam gia chirng khoan kinh doanh trong ky nhw sau: g
= Nim 2020 Nim 2019 s
: (VND) (VND) ;
Sé dau nam 24.877.550 14.057.550 7
Trich Iap dw phong trong nam 96.530.000 20.180.000 i
Hoan nhap dy phong trong nam - (9.360.000) 3

- S6 cudi nam 121.407.550 24.877.550

A Y

b. Cac khoan dau tw tai chinh dai han

31/12/2020 01/01/2020
- (VND) (VND)
Ty lé (%) trong Ty 1é (%) trong
So lwvong von diéu le coéng Gia tri 1) lwong von diéu lé cong Gia tri

b cd phiéu  ty nhan dau tw (VND) cd phiéu  ty nhan diu tw (VND)

Pau tw vao cong
- ty lién két, lién

doanh
- Céng ty C6 phan

MBT Global 1.000.000 47,62% 10.000.000.000 - - -

Cong 1.000.000 47,62% 10.000.000.000 - - -

Tinh hinh hoat déng cua céng ty lién két
Cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thwong.

Tai thoi diém 31/12/2020 khong phat sinh khoan dy phong éiém gia dau tu tai chinh dai han cho
- cac khoan dau tuw vao cong ty lién két, lien doanh.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét bé phan khéna tach rovi ciia B4o cao tai chinh 24




- CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S$6 28, dwong s6 5, Khu phé 3, Phudng Phi Lo, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
e Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
_ N3m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

5.3 Phai thu khach hang ngan han

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Phai thu khach hang la bén thir ba 298.329.000 -
Céng ty Cb phan Pau tv Kinh doanh Bia éc
Welands 298.329.000 -
Cong 298.329.000 )
5.4 Phaithu vé cho vay ngin han
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Phai thu vé cho vay Ia
bén lién quan 4.500.000.000 - - -

- Céngty Cé phan MBT

Global (i) 4.500.000.000 - - -
— Phai thu vé cho vay Ia
- bén thir ba 500.000.000 - - -
- Ong Hoang Van Toan (ii) 500.000.000 - - -
- Céng 5.000.000.000 ; 3 §
Chi tiét:

(i) Cho Céng ty C6 phan MBT Global vay theo Hop déng cho vay tién sé 04/2020/HDCV-
MBTGLOBAL MBT ngay 09/12/2020 véi sé tién cho vay 4.500.000.000 ddng. Thoi han cho
vay 01 n&m ké tir ngay 09/12/2020 dén 09/12/2021. L&i suat cho vay 10%/ndm. Khodn vay
duwoc ddm bao bang hinh thirc tin chap.

(i) Cho Ong Hoang Van Toan vay theo Hop ddng cho vay tién ngay 15/07/2020 véi sé tién
cho vay 500.000.000 déng. Thoi han cho vay 06 thang ké tir ngay 15/07/2020 dén

15/01/2021. Lai suét cho vay 10%/ndm. Khodn vay dwoc ddm bdo bang hinh thirc tin

- chép.

5.5 Phaithu ngdn han khac

S L

Y ¥

31/12/2020 01/01/2020

B (VND) (VND)

- Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéong
Phai thu ngan han khac la

- bén lién quan 26.250.000 - - -
Céng ty C6 phan MBT Global

- - Lai dv thu tién cho vay 26.250.000 - - -
Phai thu ngan han khéc la

— | bén thir ba 74.124.663 - - -
Lai dw thu tién glri ngan hang 15.180.219 - - -

— L&i dw thu tién cho vay 46.944 444 - - -
Phai thu khac 12.000.000

-y Cong 100.374.663 - - -

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan khéng tach roi cta Béo céo tai chinh. 22



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
Dia chi: Sb 28, dwdrng sb 5, Khu phé 3, Phuwdng Phu Loi, Thanh phd Thi Dau Mét, Tinh Binh
Duwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020
5.6 Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

La nha ctra, vat kién trac.

Gia tri hao mon

Nguyén gia liy ké Gia tri con lai
01/01/2020 920.000.000 42.933.338 877.066.662
Tang trong nam - 9.200.001
Giam trong nam (920.000.000) (52.133.339)
Thanh ly trong ndm (920.000.000) (52.133.339)

31/12/2020 - - -

5.7 Tang, giam tai san cé dinh vé hinh
La quyén st dung dat.

Nguyén gia (*) Gia tri hao mon Gia tri con lai
01/01/2020 3.080.000.000 - 3.080.000.000
Tang trong nam - -
Giam trong nam (3.080.000.000) -
Thanh ly trong ndm (3.080.000.000) -
31/12/2020 - - -

(*) Quyén sir dung dat can B155, Lo B lang chuyén gia Oasis 1, Phwong An Phu, Thanh
phd Thuan An, Tinh Binh Dwong véi dién tich 129,5 m2; Hinh thirc str dung: St dung
riéng; Muc dich st dung: DAt & tai d6 thi, Thdi han s dung: Lau dai.

L
L
=
L
=
L
-
L
L
L,
L
L
™
E
ks

5.8 Ting, giam bat dong san dau tw

Nguyén gia (*) Gia tri hao mon Gia tri con lai
01/01/2020 29.000.000.000 966.666.670 28.033.333.330
Tang trong nam 12.060.000.000 1.280.600.004
31/12/2020 41.060.000.000 2.247.266.674 38.812.733.326

(*) Chi tiét bat dong san dau tw:

- Quyén s& hiru can ho sb 2.01 Khu thwong mai va van phong, chung cw dich vu Orient
Apartment, sb 331, Bén Van Bon, Phuwdng 1, Quéan 4, Thanh phd H& Chi Minh véi dién tich
1.083,88 m2; Gia tri clia bat dong san 1a 29.000.000.000 déng; Muc dich st dung: Cho
thué; Tai san nay da dwoc dung dé thé chép cho khoan vay dai han tai ngan hang TMCP
Ngoai thwong Viét Nam (xem thuyét minh 5.12).

- Quyén s& hiru can ho 1.05 Apartment sé 331 Bén Van Bén, Phwong 1, Quan 4, Thanh
phdé H& Chi Minh v&i dién tich 210.17 m2; Gia tri cla b4t dong san la 12.060.000.000 déng;
Muc dich s dung: Cho thué.

5.9 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra n¢ Gia tri nang tra no

- Thué gia tri gia tang 76.581.669 76.581.669 70.310.196 70.310.196
- Thué thu nhap doanh

nghiép - v - 141.653.114 141.653.114

Cong 76.581.669 76.581.669 211.963.310 211.963.310

RAn thivét minh Bao cao tai chinh l1a mot bo phan khéong tach roi cta Béo cdo tai chinh. 28



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN -
Dia chi: S6 28, dwong sé 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Tinh hinh bién déng cta céc khoan phai nép Nha nwéc
01/01/2020

S6 phat sinh trong nam 31/12/2020
(VND) (VND) (VND)
Phai thu Phai ndp S6 phai nép Sé da nop Phai thu Phai nop

- Thué gia trj gia tang 70.310.196 356.793.601 (350.522.128) 76.581.669

Thué thu nhap
- doanh nghiép - 141.653.114 - (356.330.510) 214.677.396
- Cac loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) = -

Cong - 211.963.310 359.793.601 (709.852.638) 214.677.396 76.581.669

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué déi vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, s thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé bj thay déi theo

quyét dinh clia co quan thué.

5.10 Chi phi phai tra ngan han
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
- Chi phi lai vay : 12.133.333 56.400.000
- Chi phi lai coupon clia trai phiéu chuyén
doi (*) 520.452.107 -
Cong 532.585.440 56.400.000
(*) Chi phi 13i coupon cua trai phiéu chuyén déi cac bén cé lién quan:
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
- Ong Bang Trong Khang 47.313.828 -
- Ba Phan Thij Kiéu Oanh 4.301.257 -
5.11 Phai tra ngdn han khac
a. Phai trd ngdn han khac
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Bao hiém bat budc 19.200.600 9.600.000
Cong 19.200.600 9.600.000
b. Phai tra dai han khac
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Nhan ky quy, ky cwoc dai han : 810.000.000 682.000.000
- Dat coc thué van phong - Céng ty C6 phan
Péau tw kinh doanh dia 6¢ Welands 810.000.000 682.000.000
Cong 810.000.000 682.000.000
Ban thuyét minh B&o c4o tai chinh la mét b6 phan khéng tach roi ciia Bao céo tai chinh. 24



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
Dia chi: S6 28, duwdng sb 5, Khu phé 3, Phwérng Phu Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh

Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2020

5.12 Vay va n¢ thué tai chinh

a. Vay va no thué tai chinh ngan han

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
S c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra no Gia tri nang tra no

Vay ngan han - - 3.000.000.000 3.000.000.000
- Phan Cao Thanh Binh - - 200.000.000  200.000.000
- Ngbé Québc Tuén - - 800.000.000  800.000.000
- Vi Thanh Hué - - 300.000.000  300.000.000
- Phan Minh Hoang - - 200.000.000  200.000.000
- Lé Thi Hong Van - - 200.000.000  200.000.000
- Nguyén Thanh Trung - - 200.000.000  200.000.000
- Dang Thi Thanh - - 500.000.000  500.000.000
- Nguyén Té Nga - - 100.000.000 100.000.000
- Nguyén Thj Phuong

Dung - - 200.000.000  200.000.000
- Nguyén Thj Kim Dung - - 300.000.000  300.000.000

No¢ dai han dén han tra

trong 12 thang toi 600.000.000 600.000.000 - -

Ngéan hang TMCP Ngoai

thwong Viét Nam (*) 600.000.000  600.000.000 - -

Cong 600.000.000  600.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000

(*) La khodn vay dai han dén han tra. Chi tiét tai thuyét minh 5.12b.

Tinh hinh bién dong céc khoan vay ngin han

Nhan tiénvay  Tra tién vay Vay dai han
01/01/2020 trong nam trong nam dén han tra 31/12/2020
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)

At - Ngan hang TMCP Ngoai
L thwong Viét Nam 2 3 - 600.000.000 600.000.000
— - Phan Cao Thanh Binh 200.000.000 - (200.000.000) -
L‘* - Ngb Quéc Tuén 800.000.000 - (800.000.000) : -
- - Vi Thanh Hué 300.000.000 - (300.000.000) E -
—_— - Phan Minh Hoang 200.000.000 - (200.000.000) - -
l_ - L& Thj Hdng Van 200.000.000 - (200.000.000) ; .
— - Nguyén Thanh Trung  200.000.000 - (200.000.000) ; :
L - Bang Thi Thanh 500.000.000 - (500.000.000) - -
- Nguyén Té Nga 100.000.000 - (100.000.000) : -

- Nguyén Thj Phwong

Dung 200.000.000 - (200.000.000) - -
- Nguyén Thi Kim Dung  300.000.000 (300.000.000) - .
- Phan Thj Kiéu Oanh * - 1.500.000. 000 (1.500.000.000) - -
Cong 3.000.000.000 1.500.000.000 (4.500.000.000) 600.000.000 600.000.000

(*) La bén lién quan ctia Céng ty.

{1 Y Y

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 14 mot bo phédn khénaq tach roi cda Béo cao tai chinh. 25



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phd Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2020

b. Vay va no' thué tai chinh dai han

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri nang tra ng

Vay ngan hang 6.300.000.000 6.300.000.000 - -
Ngan hang TMCP Ngoai

thwong Viét Nam (*) 6.300.000.000 6.300.000.000 - -
Cong 6.300.000.000 6.300.000.000 - -

(*) Chi tiét khoan vay:

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon
theo Hop ddng cho vay tirng 1an trung va dai han sé 018/056/19/0000111 ngay 13/12/2019
véi sé tién cho vay 7.200.000.000 déng véi muc dich thanh toan cac chi phi hop phap, hop
I&é thwe hién mua C&n shophouse 1.05 chung cw Orient Apartment sé 331 Bén Van Dén,
Phuwéng 01, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh, thdi han vay 144 thang ké tir ngay gidi ngan la ngay
30/06/2020, 14i suét 10,8%/n&m. Hop ddng dwoc dam bdo bing tai san Ia Quyén sé hiru
L6 van phong 2.01 Khu thwong mai van phong thuéc Chung cw Orient Apartment s 331,
Bén Van Pdn, Phuong 1, Quan 4, TP.HCM va cdm cb tai san 1a Thé tiét kiém Viét Nam
ddng c6 ky han 6 thang ciia Ong Pang Trong Khang va Ba Vi Thi Anh tai Ngan hang
TMCP Ngoai throng Viét Nam - Chi nhanh Quéng Ninh.

Tinh hinh bién déng céac khoan vay dai han

Nhantiénvay  Tratiénvay Vay dai han

01/01/2020 trong nam trong nam dén han tra 31/12/2020
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - 7.200.000.000  (300.000.000) (600.000.000) 6.300.000.000
Cong - 7.200.000.000  (300.000.000) (600.000.000) 6.300.000.000

5.13 Trai phiéu chuyén dbi
- Tén trai phiéu: Trai phiéu Céng ty C phan B4t dong san cho thué Minh Bao Tin.
- Ma trai phiéu: MBT062024.

- Muc dich: Bb sung nguén vén kinh doanh, bao gém: Téng quy mé hoat déng kinh doanh
va tai co cdu no nang cao kha nang tw chi vé mat tai chinh.

- Ngay phat hanh: 25/06/2020.

- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu chuyén déi thanh cé phiéu, khéng cé tai sén dadm bao,
khong kém chirng quyén.

- Pon vj tién té phat hanh va thanh toan trai phiéu: Déng Viét Nam.
- Phuong thirc phat hanh: Riéng 1& truc tiép dén Nha dau tu.

- Ménh gia: 200.000.000 déng/trai phiéu.

- Khéi lwgng phat hanh téi da 500 trai phiéu.

- Téng gia tri phat hanh: 100.000.000.000 déng.

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh la mot bé phan khéng tach rdi ciia Bao céo tai chinh. 26
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

Dia chi: Sé 28, duong sb 5, Khu phé 3, Phuwdng Pha Loi, Thanh phé Thi DAu Mét, Tinh Binh

Duwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Ky han trai phiéu: 04 n&m ké tir ngay phat hanh.

Ky han tra 1ai: Tién 13i tréi phiéu duoc trd sau. Dinh ky thanh toan 1 nam/ 1&n vao ngay 25
thang 06 hang nam.

Lai suét coupon: 5%/nam. Lai suét trai phiéu phat hanh véi 1ai suét cb dinh trong suét ky
han. : :

Tién 14i phai tra = S4 Iai trai phiéu phai tra trong ky tinh theo 13i suat danh nghia (I5i suét
coupon) + phan chénh léch gitra 'sé 13i trai phiéu tinh theo 13i sut thuc té.
S6 I4i tréi phiéu phai tré trong ky tinh theo I&i suét danh nghia (1&i suét coupon) = Gia
tri phan no géc tréi phiéu chuyén déi déu ky *Iai suét coupon (5%) * S6 ngay thuc té
ndm gitk tréi phiéu trong ky tinh I18i d6/365.
Phan chénh Iéch gitra s6 I4i trai phiéu tinh theo I4i suét thue té = Gia tri phan no gbc
tréi phiéu chuyén déi ddu ky *Chénh léch I4i suét thij treong (14i suét ngan hang cho vay
10,8%) va lai suét doanh nghia (5%) * S6 ngay thuc té ndm git tréi phiéu trong ky tinh
18i d6/365.
Loi sut dén ngay dao han: Ngoai viéc thanh toan I3i phat sinh tir 15i sut coupon, Céng
ty sé thanh toan sé tién loi suét tinh trén cac khoan tién dén han thanh toan khi d4o han
trai phiéu.
Thoi han chuyén ddi: Sau 4 nam ké tir ngay phat hanh. Trai phiéu cé thé dwoc chuyén
ddi treée ky han néu dwoc sy ddng v ky két bang van ban clia T chirc phat hanh va
toan bg cac trai cha.
S6 lwong trai phiéu duoc chuyén ddi: Mt phan/ toan bé sé luvong trai phiéu s& hivu.
Gia chuyén dbi: 20.000 déng/cd phiéu.
Ty Ié chuyén déi: 1:10.000 (1 trai phiéu duoc chuyén ddi thanh 10.000 cé phiéu).

Tréi phiéu khéng mua lai trwde han.

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)

Trai phiéu chuyén déi MBT062024
Gia tri phan no géc trai phiéu chuyén ddi 20.430.471.360 -
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 4.373.253.084 -

(*) Trong dé gié trj trai phiéu chuyén déi cda céac bén cé lién quan:

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)

Ong Ping Trong Khang
Gia tri phan no géc trai phiéu chuyén ddi 1.857.315.578 -
Quyeén chon chuyén dbi trai phiéu 397.568.462 -

Ba Phan Thj Kiéu Oanh
Gia tri phan no géc trai phiéu chuyén ddi 168.846.871 -
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 36.142.587 -

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh Ia mét bé phan khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh. 21



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, duwong so 5, Khu phd 3, Phudéng Phi Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
= Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

5.14 Vén chu s& hivu

Bang déi chiéu bién déng ctua vén chi sé hivu

Vén dau tw Quyén chon L¢i nhuan sau
chtachus®  chuyén dditrai thué chwa phan
hivu phiéu phéi Coéng
(VND) (VND) (VND) (VND)
01/01/2019 35.000.000.000 - (61.597.210) 34.938.402.790
Lai trong nam truwée - - 697.239.665 697.239.665
31/12/2019 35.000.000.000 - 635.642.455 35.635.642.455
01/01/2020 35.000.000.000 - 635.642.455 35.635.642.455

Chia cb ttrc trong ndm - -

nia cb tirc | : (332.500.000)  (332.500.000)
Cau phan von cla trai phiéu

chuyén doi -  4.373.253.084 -  4.373.253.084
L6 trong nam nay - - (623.652.379) (623.652.379)
31/12/2020 35.000.000.000  4.373.253.084 (320.509.924)  39.052.743.160
Cé phiéu
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh 3.500.000 3.500.000
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 3.500.000 3.500.000
- C6 phiéu phé thong 3.500.000 3.500.000
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 3.500.000 3.500.000
- Cb phiéu phé thong 3.500.000 3.500.000

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Céc giao dich vé vén véi cac cha sé hiru va phan phdi cé tirc, chia loi nhuan

Nam 2020 Nam 2019

(VND) (VND)

Vén dau tw clia chi s& hivu 35.000.000.000 35.000.000.000

Vén gop dau nam 35.000.000.000 35.000.000.000

Vén gép téng trong ndm - :

Vén gép giam trong nam 3 &

Vén gép cudi nam 35.000.000.000 35.000.000.000

Cé tirc, lgi nhuan da chia 332.500.000 -

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh lIa mét b phan khéng tach roi cla Béo cdo tai chinh. 28
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwong sb 5, Khu phd 3, Phuong Pha Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Chi tiét vén dau tw ctda Chu sé hivu

Tai ngay 31/12/2020

Sé vén gop Ty lé vén goép

Tén Chu s& hiru (VND) (%)

bang Trong Khang 1.941.000.000 55570
Trinh Thi Hong Diém 1.500.000.000 4,29%
Vi Hoang Nguyén 1.500.000.000 4,29%
Nguyén Thij Hanh 1.500.000.000 4,29%
Nguyén Thanh Twéng V§ 1.300.000.000 3,71%
Pham Dwong Quang Huy 1.100.000.000 3,14%
D4 Tién Diing 1.000.000.000 2,86%
Nguyén Van Trong 1.000.000.000 2,86%
Nguyén Thi Tué Minh 800.000.000 2.29%
Lé Thi Hong Van 650.000.000 1,86%
Phan Thi Kiéu Oanh 470.000.000 1,34%
Lé Ngoc Vinh Kim 100.000.000 0,29%
Cac cb dong khac 22.139.000.000 63,25%
Cong 35.000.000.000 100,00%

6 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH
6.1. Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam 2020 Nam 2019
2 (VND) (VND)
Tong doanh thu 2.706.508.454 2.385.043.983
Doanh thu cung cép dich vu cho thué 2.706.508.454 2.385.043.983

Doanh thu thuin

2.706.508.454

2.385.043.983

6.2. Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Nam 2020 Nam 2019

(VND) (VND)

Gia vén cung cap dich vu cho thué 1.280.600.004 966.666.670

Cong 1.280.600.004 966.666.670
6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2020 Nam 2019

(VND) (VND)

- Lai tién gtri ngan hang 441.936.711 32.159.322

- Lai cho vay (i) 73.194.444 -

- Cé tlre dwoc chia 229.430.000 69.030.000

- Thu nhap tir ban chirng khoan 8.050.154 -

Cong 752.611.309 101.189.322

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b phan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh. 29
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwong s 5, Khu phd 3, Phuong Phu Lei, Thanh pho Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

(i) Lai cho vay cho bén lién quan:
Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
- Coéngty Cé phan MBT Global 26.250.000 .
Cong 26.250.000 -
6.4. Chi phi tai chinh
Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
- Trich lap dy phong gidm gia dau tw 96.530.000 10.820.000
- Chi phi b6 sung cau phan ng cta trai
phiéu chuyén doi 603.724.444 -
- Chi phi l4i coupon cta trai phiéu chuyén
doi 520.452.107 -
- Chi phi lai vay (i) 553.611.100 56.400.000
- Chi phi ban chirng khoan - 53.152.166
Cong 1.774.317.650 120.372.166
(i) Lai vay bén lién quan:
Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
- Ba Phan Thj Kiéu Oanh 5.342.466 -
Cong 5.342.466 -
6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
- Chi phi nhan vién quan ly 646.829.000 309.670.000
- Chi phi dé dung, vat liéu quan ly 4.181.818 2127273
- Chi phi kh4u hao tai san cé dinh 9.200.001 36.800.004
- Thué, phi va lé phi 3.000.000 5.900.456
- Chi phi dich vu mua ngoai 388.275.847 173.662.089
- Chi phi bang tién khac 208.297.319 31.541.868
Cong 1.259.783.985 560.301.690
6.6. Thu nhap khac
Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
- Thu tir thanh Iy tai sén cé dinh 241.224.248 -
- Thu nhap khac 1 -
Cong 241.224.249 -
Ban thuvét minh Bao céo tai chinh 1a mét bé bhan khéna tach rovi eiia BAo cao tai chinh 30




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN \
Dia chi: S6 28, dwdng s6 5, Khu pho 3, Phwdng Phu Loi, Thanh pho Thi Dau Mét, Tinh Binh

Duwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

6.7. Chi phisan xuéat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, d6 dung
Chi phi kh&u hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Nam 2020 Ni3m 2019
(VND) (VND)
646.829.000 309.670.000
4.181.818 2.727.273
1.289.800.005 1.003.466.674
391.275.847 179.562.545
208.297.319 31.541.868

Cong

2.540.383.989

1.526.968.360

6.8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén
thu nhap chiju thué nam hién hanh

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc duw tinh nhw sau:

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué
Cac khoan diéu chinh tang, giam Ioi
nhu?n ké toan de xac dinh lgi nhuan chiu
thué TNDN:
- PBiéu chinh téng

Chi phi khéng hop Ié

Chi phi lai vay khéng duoc tree
- Diéu chinh giam

Cé tire duwoc chia
- Chuyén 16 cac nam truéc
Thu nhap tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

6.9. Liico ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Cac khodn diéu chinh tang, giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan phan bé cho cb
déng s& hivu cb phiéu phé théng:

Loi nhuan phan b cho ¢é déng s& hiru cb
phiéu phé théng

C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan
trong ky

Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)

t 141.653.114

- 141.653.114

Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
(623.652.379) 838.892.779
468.870.859 (69.030.000)
698.300.859 -
14.706.752 .
683.594.107 6
(229.430.000) (69.030.000)
(229.430.000) (69.030.000)
= (61.597.210)
(154.781.519) 708.265.569
20% 20%

. 141.653.114

Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
(623.652.379) 697.239.665
(623.652.379) 697.239.665
3.500.000 3.500.000
(178) 199

5 (178) 199

Cong ty khong c6 cb phiéu suy gidm tiém tang vao ngay két thic nam tai chinh.

BAan thuvét minh Bao céo tai chinh 1a mét bé phan khéna tach rovi ciia Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phd Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

7

T

8.1

8.2.

8.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Cac giao dich khong bang tién

Trong nam, cac giao dich khéng béng tién nhw sau:

Nam 2020 Nam 2019

(VND) (VND)

ng trwde tién mua TSCH - 4.500.000.000

Chi phi lai vay chwa tra 12.183. 338 56.400.000

Chi phi l&i coupon cla trai phiéu chuyén ddi 520.452.107 "
Chi phi bb sung cau phan ng cla trai phiéu

chuyén doi 603.724.444 -

L4i tién gl chwa thu 15.180.219 -

Lai cho vay chwa thu 73.194 444 _

THONG TIN KHAC

Cac khoan no tiém tang, khoan cam két va cac thong tin tai chinh khac: khong cé

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khéng cé s kién quan trong nao xay ra sau ngay lap Bang can dbi ké toan (ngay 31 thang
12 nam 2020) cho dén thoi diém lap Bao cao nay, can thiét phai co cac diéu chinh sé liéu
ho&c céng bé trong Bao céo tai chinh.

Théng tin vé cac bén cd lién quan
Giao dich véi cac thanh vién quan ly chid chét va céac ca nhan cé lién quan

Céac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan cé lién quan gébm: cac thanh vién Hoi dong
quan tri, Giam déc, Ké toan trwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan
nay.

Thu nhéap cua cac thanh vién quan ly chi chét

Nim 2020 Nim 2019

(VND) (VND)
Thu nhap cda thanh vién quan Iy chi chét 137.410.000 86.766.000
Céng 137.410.000 86.766.000

RAn thin/dt minh RAn rAn tai chinh 13 mAt hA nhAn khAna tach i riia RAn rén tai rhinh 29



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
Dia chi: Sé 28, dudng sbé 5, Khu phd 3, Phudng Phu Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020

Trong nam, cac nghiép vu phat sinh trong n&m gitra Céng ty v&i cac thanh vién chi chét va

cac ca nhan co lién quan nhuw sau:

Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)
Ong Diang Trong Khang
Mua TSCD 12.000.000.000 29.000.000.000
Ung tredce tién mua cin hod - 4.500.000.000
Thu tién phat hanh tréi phiéu chuyén déi 2.200.000.000 .
Chi phi bb sung cau phan no cua trai phiéu
chuyén dbi 54.884.040 -
Chi phi 1ai coupon cla trai phiéu chuyén ddi 47.313.828 -

Ba Phan Thj Kiéu Oanh

Vay 1.500.000.000 -
Tra tién vay (1.500.000.000) -
Lai vay 5.342.466 -
Thu tién phat hanh tréi phiéu chuyén déi 200.000.000 2
Chi phi bb sung cau phan no cla trai phiéu

chuyén déi 4.989.458 -
Chi phi lai coupon cua trai phiéu chuyén déi 4.301.257 -

Tai ngay két thic nam tai chinh, cdng no v&i cac thanh vién chl chét va cac ca nhan co

lién quan nhw sau:

31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)
Ong Bang Trong Khang
Ung trwéc tién mua can ho 4.500.000.000
Céng n¢ phai thu - 4.500.000.000
31/12/2020 01/01/2020
(VND) (VND)

Ong Ding Trong Khang
Trai phiéu chuyén déi

2.302.197.868
1.857.315.578

Quyén chon chuyén déi trai phiéu 397.568.462 -
Lai coupon cda trai phiéu chuyén déi phai tra 47.313.828 .
Ba Phan Thj Kiéu Oanh 209.290.715 -
Tréi phiéu chuyén déi 168.846.871 -
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 36.142.587 .
Lai coupon cua trai phiéu chuyén déi phai tra 4.301.257 -

Cong no phai tra

Cac bén lién quan

2.511.488.583

Cac bén duoc xem la cac bén co lién quan khi mét bén cé kha nang kiém soat bén kia

hoac tao ra @nh hudng dang ké ddi véi bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh

doanh. Trong nam tai chinh va tai ngay két thuc nam tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét

la bén lién quan cla Céng ty:
Bén lién quan

- Céng ty Cé phan MBT Global

Méi quan hé
Cong ty’lién két

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh Ia mét bd phan khénes thch myi riia RAn ~an #3i mhink 29
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN :
Dia chi: S0 28, duong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phd Thi Dau Mét, Tinh Binh
Duwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2020

Nghiép vu véi cac bén lién quan

Trong nam tai chinh cac nghiép vu clia Cong ty v&i cac bén cé lién quan nhw sau:

Nam 2020 Nam 2019
(VND) (VND)

Céng ty Cé phan MBT Global ;
Dau tv vao cdng ty lién két 10.000.000.000 -
Cho vay 4.500.000.000 -
Lai cho vay dv thu 26.250.000 -

S6 dw véi céc bén lién quan

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan phai thu, phai tra ciia Céng ty véi cac bén co
lién quan dwoc thé hién nhu sau:

31/12/2020 01/01/2020

(VND) (VND)
Céng ty C6 phan MBT Global 4.526.250.000 -
Phai thu vé cho vay ngén han 4.500.000.000 .
Phai thu ngén han khéc - L4i cho vay dy thu 26.250.000 -
Cong n¢ phai thu 4.526.250.000 -

8.4. Thong tin so sanh

S6 liéu dung dé so sanh la sé liéu trén Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao
ngay 31 thang 12 ndm 2019 cta Céng ty d& duoc kiém toan.

8.5. Tinh hoat dong lién tuc cia Céng ty R
Khéng c6 bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd I&n vé kha ning hoat dong lién tuc va “g
Cong ty khdng c6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc thu hep dang ké quy HUE
mod hoat déng ctia minh. DT

(Xem tiép trang sau)

Ban thuyét minh Bao c&o tai chinh 12 mét bo nhan khAne tArh mvi ~iia Ran rén $3i nhink By



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN ‘
Dia chi: S6 28, dwong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2020

8.6. Thoéng tin vé bd phan

a. B0 phan theo linh vic kinh doanh

Trong nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020, hoat dong san xuét kinh
doanh chinh cia Coéng ty 1a dich vu cho thué. Céng ty khong tién hanh lap bao céo tai
chinh bé phan theo Iinh vire kinh doanh theo hwéng dan ctia Chudn muc ké toan Viét Nam
sb 28 "Bao cao bo phan".

b. Bo phan theo khu vwc dia ly

Cong ty hién nay chi yéu hoat dong tai Tinh Binh Duwong, Viét Nam. Do d6, Ban Téng
Giam dbc khong trinh bay bao céo bd phan theo khu vire dia Iy theo hwéng din cliia Chuan
muc ké toan Viét Nam sé 28 "Bao cao b phan”.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG GIAM BOC /
T
V& ‘ M

: - 0 L4
Tran ThiLa Tran ThiLa BiNg'Frong Khang

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh la mot bé phdn khéng tach roi ciia Bao céo tai chinh. 35
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