UY BAN CHU’NG KHOAN NHA NU'G'C CAP GIAY CHYNG NHAN DANG KY CHAO BAN CHUPNG KHOAN
RA CONG CHUNG CHi CG NGHIA L VIEC DANG KY CHADC BAN CHUNG KHOAN DA THUC HIEN
THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y DAM BAO GIA TRI CUA CONG

TY VA GIWNG KHOAN. MOl TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HO'P PHAP.
o\ lo

419 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh Phd
\H,}A*‘

BAT DONG SAN CRV
1 ; " 4‘7
(Gidy chirng nhan Pang ky Doanh nfq e@“sa 019;\@6
Ha Néi cap lan dau ngay 21/07/200 &rg ky thay doi lan thir 14 ngay 15/01/2021)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhan déng ky chao béan sé: J ... /GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chiing khoan
Nha nuwée cép ngay . L& .thang.. Of ndm 2022)
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SssI

sS|

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PU'Q'C CUNG CAP TAI:

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

Tru s& chinh: Tang 12, thap Gold Tower, sb 275, dwéng Nguyén Trai, Phwong Thanh Xuan Trung,
Quan Thanh Xuan, Ha Néi

Dién thoai: (0247) 306 1886 Fax: (0247) 306 1886

Email: info@crvgroup.vn Trang Web: www.crvgroup.vn

CONG TY CO PHAN CHIYNG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI

Tru s& chinh: 1C Ngb Quyén, Phweng Ly Thai T, Quan Hoan Kiém, Ha Nai, Viét Nam

bién thoai: (024) 3936 6321 Fax: (024) 3936 6318

Email: ssi@ssi.com.vn Trang Web: www.ssi.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ho va tén: Ba Pham Thj Thu Huyén Chtrc vu: Tdng Giam dbc
Dién thoai: (024) 7306 1886 Fax: (024) 7306 1886
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

(Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0102003419 do So Ké hoach va Pau tw Thanh Phé
Ha NGi cap Ian dau ngay 21/07/2006 va dang ky thay déi lan thir 14 ngay 15/01/2022)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cé phiéu chao ban :  Cd phiéu Cong ty C& phan Tap doan Bat dong san CRV
Loai cé phiéu chao ban :  Co6 phiéu phé théng

Ménh gia :  10.000 ddng/cd phiéu

Gia chao ban :  10.000 ddng/co phiéu

Tdng sb lwong ¢ phiéu chao ban :  13.184.640 cb phiéu

Tdng gia tri ¢b phiéu chao ban 1 131.846.400.000 ddng (theo ménh gid)

TO CHUC TU VAN
CONG TY cO PHAN CHI’NG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI

Tru sé& chinh

Dia ch: 1C Ngé Quyén, Phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, Ha N&i, Viét Nam
Dién thoai: (024) 3936 6321 Fax: (024) 3936 6318
Email: ssi@ssi.com.vn

TO CHU'C KIEM TOAN

CONG TY TRACH NHIEM H*U HAN HANG KIEM TOAN AASC

Pia chi: 01 Lé Phung Hiéu, Phuéng Hoan Kiém, Ha Nai, Viét Nam
Dién thoai: (024) 3824 1990
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BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG ccl
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV SSW

NHIO’NG NGU'Ol CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI1 VO'I NG! DUNG BAN CAO BACH
Té chivc phat hanh
Coéng ty C6 phan Tap doan Bat dong san CRV (CRV)

Ong Db Hiku Ha Cha tich Hai ddng Quan tri
Ba Pham Thj Thu Huyén Téng Giam déc
Ba Nguyén Kim Quyén Ké toan tredng

Chuing téi dam bdo réng cac théng tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xac, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thie, chinh xac clia nhitng théng tin va so liéu nay. Trong
pham vi trach nhiém va théng tin dwec biét, ching téi ddm bao khong cé théng tin hodc s liéu sai
s6t ma co thé gay &nh hwéng déi véi cac théng tin trong Ban céo bach.

Té chive Tw van

Cong ty Cd phan Chirng khoan SSI
Ba Nguyén Ngoc Anh Churc vu: Giam déc Khéi - Khdi Dich vu Ngan hang Bau tw

(Gidy dy quyén sé 14/2020/UQ-SSI do éng Nguyén Héng Nam - Téng Gidm déc Céng ty Cé phan
Chiing khodn SSI ky ngay 4/9/2020)

Ban cao bach nay la mét phan ciia hd so dang ky chao ban thém cé phiéu ra céng ching do Céng
ty C& phan Chirng khoan SSI — Chi nhanh Ha Néi tham gia lap trén co' s& hop déng véi Cong ty Co
phan Tap doan B4t dong san CRV. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dwoc biét, chung téi dam
bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngén tlr trong Ban céo bach nay da dwoc thue hién
mét cach hop Iy va can trong dwa trén co s& cac théng tin va sé liéu do Céng ty Co phan Tap doan
Bat dong san CRV cung cép.
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CAC [IHAN TO RUI RO
Ri ro vé kinh té
RUi ro vé& kinh té dwoc xac dinh 1a loai rili ro hé théng, trong dé cac yéu té co ban tac dong dén hoat

d6ng kinh doanh 13 i) téc do téng truéng kinh té; i) ty 1& lam phat va iii) diéu hanh I4i suét,
Ting trwdng kinh té

Pay la yéu t& vi mé quan trong nhét anh hwéng dén téc do tang tredng ctia hau hét cac nganh nghé,
linh vie clia nén kinh té va cé anh hudng Ién dén hoat dong clia Nganh bét dong san. Nén kinh té
Viét Nam d4 tang trwdng rat nhanh trong nhirng ndm gén day, maéi treéng phap ly va kinh doanh da
phét trién nhung van chiva dng nhivng rdii ro vén c6 gan véi nén kinh t& méi ndi. Theo s6 ligu clia
Téng cuc Thng ké (“GSO”), GDP 6 thang dau ndm 2021 van tang 5,64% dwa Viét Nam tré thanh
mét trong nhirng nwéc co tée do tang trwdng GDP kha. S6 lwong doanh nghiép thanh lap méi 6
thang dau ndm dat hon 67.000 doanh nghiép, tang 8,1% so v&i cling ky, voi tdng vén dang ky hon
942.000 ty dong, tang 34,3% so v&i ciing ky nam trudc. Mire tang truéng GDP 5,64% cua 6 thang
d&u n&m nay thap nhét trong giai doan 2015-2019. Ngay 29/12, Téng cuc Théng ké (B Ké hoach
va DAu tw) da cong bd bao cao tang trwdng clia c& nam 2021, wéc tinh dat 2,58%. Mtc tang tredng
nay da phan &nh nhirng kho khin do dich COVID-19 téi mai linh vire kinh té, dac biét la trong quy
I11/2021 khi nhiéu dia phuong kinh té trong diém phai thuc hién gian cach xa hoi kéo dai dé phong
chéng dich bénh.

Céng ty CA phan Tap doan BAt dong san CRV hoat déng chinh trong linh virc Gau tw, phat trién va
phan phéi b4t dong san tai Viét Nam, nén két qua hoat déng kinh doanh phuy thuéc nhiéu vao s
ting trwdng ciia nén kinh t& Vit Nam. Mac du nén kinh té Viet Nam dwoc du doan sé téng trwdng
trong cac nam tiép theo nhung trong béi canh dién bién phtrc tap clia dai dich Covid- 19, tinh hinh
kinh t& con nhidu vAn d& bat &n va chira dwng cac rii ro tiém an. Téc d6 tang tredng kinh té giam
stt co thé anh hwéng téi nhu cdu mua nha ho&c thué van phong clia ngudi tiéu dung, qua do tao ra
rii ro doanh thu, dong tién, hang tén kho, anh hwéng téi loi nhuan va hoat dong ctia Cong ty. Nham
giam thidu tac dong ciia nhirng anh huéng trén, CRV chi trong thuc hién tot cong tac chuan bj, dy
trit cho nhikng tinh huéng thay @i trong tinh hinh kinh t&, thi truéng, cling cb noi e tai chinh dong
theri xay dung méi quan hé bén virng voi cac khach hang, dinh ché tai chinh va t6 chirc tin dung
trong va ngoai nwéc.

Hinh 1:Téng trwéng GDP cuia Viét Nam giai doan 2009 - 2021
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1.2

1.3

Lam phat

T ndm 2011 tré vé trwde, t 18 lam phat ciia Viet Nam luén & mikc cao hai con s6. Tuy nhién, trong
giai doan 2011-2016, NHNN Viét Nam da diéu hanh chii déng, linh hoat cac céng cu chinh sach tién
t&, phdi hop chat ché véi chinh sach tai khéa gép phén quan trong trong kiém soat va dua lam phat
& mtrc cao 23% vao thang 8/2011 xubng con 2,79% cho nam 2019.

Theo sb lieu cla Téng cuc Théng k&, chi sb gia tiéu dung thang 11-2021 tdng 0,32% so v&i thang
trwée. Binh quan chi sb gia tiéu dung 11 thang nam 2021 tang 1,84% so v&i clng ky nam trudrc,
murc tang binh quan 11 thang thdp nhéat ké tir n&m 2016.

Chi sé gia tiéu dung 11 thang n3m nay thap do gia cac mat hang thue phadm gidm 0,52% so véi ciing
ky nam trwde, lam CPI gidm 0,11 diém phan trdm. Mtrc lam phat nay van thap hon nhiéu so véi muc
tiéu lam phat 4%. Tuy nhién, do n&n kinh t& toan cau phuc hdi, gia hang héa va céc yéu td dau vao
khac da tang manh, day chi phi san xut 1én cao. Tuy nhién, v&i su diéu hanh sat sao clia Chinh
pht, Thil twéng Chinh phi, mirc ting cla CPI dwoc kiém soat dan qua tirng thang.

Nhém gitp viéc dy bao lam phat ndm 2021 khodng 1,84%, bao dam chi tiéu Quéc hoi, Chinh ph
dat ra. Lam phat co ban ndm 2021 dy b&o khodng 0,8%-0,9%, mac du ty |é lam phat nhirng ndm
gan day dwoc duy tri kha dn dinh, nhwng khong thé dam bao réng nén kinh té& Viét Nam sé& khong
tiép tuc I1&p lai cac giai doan lam phat cao trong twong lai, dac biét trong béi canh nén kinh té Viét
Nam dwoc du bao dang ting trwdng nhanh tré lai. D4i véi doanh nghiép hoat dong trong nganh bat
dong san nhw Cong ty, treong hop lam phat tang cao s& &nh hwdng dén hoat dong ciia Cong ty
thong qua su gia tang cla cac chi phi dau vao, d3c biét la chi phi nguyén vat liéu, xay dwng, va nhan
cong.

Hinh 2: Ty I1&é lam phat ctia Viét Nam giai doan 2007-2021
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Nguén: Téng cuc Théng ké
Lai suét
L&i suat anh hwdng rét I&n [én hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép bat dong san. Mcrc |4
suét cao, ngoai viéc can tré nhu cau vay vén d& mua nha va dau tw, con gia tang chi phi tai chinh,
tao ra rti ro don bay v&i cac doanh nghiép. Nhdm gidm bét kho khan cia dai dich Covid-19, ndm
2020, NHNN d diéu chinh gidm 3 1&n cac murc 1ai suat diéu hanh, véi tong mire gidm 1,5% - 2%/nam
d& hd tro' thanh khoan cho tb chive tin dung, tao diéu kién cho t& chirc tin dung tiép can ngudn vén
chi phi thap tir NHNN. L&i suat cho vay ngén han ddi v&i cac linh viee wu tién, hién & mirc 4,5%/nam,
giam khoang 2,5%/n3m so v&i nam 2016. L&i sudt cho vay USD phd bién & mtrc tir 3 - 6%/n&m dé

h& tro gidm chi phi vay vén ciia doanh nghiép va ngudi dan. Lai suét cho vay ngén han VND duoc
8
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ky vong gidm trong ndm 2021, nhung cé thé tiang trong nam 2022 theo béo céo Diéu tra Ky vong
thang 8/2021 clia Ngan Hang Nha Nwac. Hién 13i sudt cho vay ngén han (vay tin chép) & cac t6
chtre tin dung la 9-11%/n3m va vay thé chap la 6-8,3%/nam. Lai suét tién gl 6 thang phé bién tir
4,5%/n&m, con 1ai 12 thang la 5,3%/n&m. Dién bién 14 suét thap va dwoc gitr &n dinh da tao niém
tin & cac nha dau tw bt dong san cling nhw ngwdi mua cé nhu cdu nha & can vay von ngan hang.
Céac ngan hang ciing d&@ manh dan tung ra nhitng chwong trinh cho vay mua bat dong san vaéi ky
han dai Ién dén 20 — 25 nam.Vi thé, vai dién bién thuan loi cia 18i sudt nhw hién nay Cong ty sé cd
co héi git n dinh cac loai chi phi tai chinh, cai thién tinh thanh khodn ciing nhw tang kha nang tiép
can ngudn vén tin dung, nhe thé tac dong tich cwe dén két qua kinh doanh ciia Cong ty trong ném
2021 va cac nam tiép theo.

Hinh 3: Lai suét trén thj tredng ky han 13 thang
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Nguén: SSI téng hop

Rui ro vé luat phap

Khé khan néu c6 xay ra dbi voi cac dw an bat dong san chi yéu ndm trong khau dén bu va giai
phong mat béng. Ri ro luat phap la rti ro phat sinh do viéc khong ap dung kip thei, khong phu hop
cac van ban phap luat trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

La cong ty cb phan, hoat déng trong Iinh virc bét dong sén, CRV luén dam bao tuan tha cac van ban
phap luat do Nha nwéc quy dinh, trong do trong yéu la Luat Doanh nghiép, Luat DAt dai, Luat kinh
doanh B4t dong san, cac bo luat v& Thué va cac van ban phap luat khac lién quan dén cac nganh
nghé hoat dong ctia Cong ty.

N&m 2020 [a nam danh dau bwdc tién 1on trong hé thdng phap luat Viét Nam khi Quéc hoi da hoan
thanh théng qua hang loat cac Luat, Bé Luat,... voi nhivng thay ddi tich cuc giup diéu chinh hoat
déng san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép. Tuy nhién, qua trinh nay cé thé dan dén tinh trang
doanh nghiép cap nhat khong kip théi, 1am anh hwdng dén tinh tuan thi nghiém ngét dwoc dét ra
trong hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

Nh&m han ché t&i da nhitng rii ro phat sinh lién quan d@én yéu t6 phap Iy trong qua trinh hoat déng,
Coéng ty thwdng xuyén cap nhat cac van ban phap luat co lién quan dén hoat déng chuy&n man,
ddng thei tham khao va thué tw van dbi vai nhitng quy pham phap luat chuyén nganh khac co lién
quan dén Céng ty.
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Rui ro déc thi Nganh
Rui ro tiv dién bién bt lgi ciia thj trwdng Bat dong san & Vigt Nam

Hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty tap trung chinh vao thj treeng Viét Nam. Do d6
hoat ddng clia Cong ty phu thudc réat nhiéu vao hoat dong cla thj tredng bat ddng san nay.

Nhu cAu clia thi treéng Viet Nam vé bat dong san thwong mai va nha & méi chiu tac dong clia nhiéu
yéu té, bao gdbm mai trueng kinh té dia phwong va cac bién phap kiém soat vi mo hodc cac bién
phap luat dinh dwoc chinh quyén cép tinh hodc cAp trung wong ap dung. Nhu cau vé bat dong sén
thwong mai va nha & mai tai Viet Nam c6 thé sé suy gidm. Nhu cau thap co thé anh hudng Ién va
bét loi dén doanh thu va gia ban bAt dong san clia Cong ty, qua d6 sé& lam anh hudng dang ké dén
loi nhuan va ngudn thu dwgc tir hoat dong kinh doanh bat dong san clia Cong ty.

Rui ro canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh luén 1a vAn d& ciia moi doanh nghiép, khéng ngoai trir Cong ty C6 phan
Tap doan B4t dong san CRV. Trong méi truéng canh tranh, wu thé thudc vé céc doanh nghiép co
strc manh v& uy tin chét lwong san pham, dich vu, mang dén cho khach hang loi ich thiét thuc va
duwoc khach hang tin twdng; va cac doanh nghiép co quy mé 16, c6 tiém Iwc tai chinh tét, manh dan
dau tw khong nglrng cai thién chat lwgng san pham dich vu vi loi ich 1au dai.

Cac nguy co canh tranh chinh ma Cong ty co thé gap phai bao gdm: Canh tranh truc tiép tir viéc
dAu tw, phat trén cac dw an bat dong san clia cac chi dau tu khac va Canh tranh cda dich vu thay
thé - dén tiv chd dAu tw tw t& chirc mang Iwdi phan phéi riéng clia minh. Dé giam thiéu céc rii ro nay,
Cong ty da xay dwng chién lwgce canh tranh pht hop bing hinh thirc Iwa chon vi tri chién lvg'c mang
lai gia tri cho nha dau tw va cw dan, tap trung mang dén nhirng dich vy, tién ich ndi khu dang cép dé
moi ngudi an tam dinh cw, va két hop véi chinh sach ban hang phi hop mang lai nhiéu gia tri cho
khach hang. Céng ty luén luén c&n trong v&i rii ro canh tranh béng viéc thirdng xuyén theo ddi dién
bién clia thi trwémng, cap nhat nhitng thay ddi v& nhu ciu va thi hiéu clia khach hang, dong thoi khdng
ngirng ddi méi chét lwong phuc vu & ludn luén 1a don vi tién phong trong finh vire kinh doanh va
phat trién bat dong san cia Céng ty.

Rui ro vé dot chao ban
Rii ro cua dgt chao ban

Dot chao ban clia Céng ty khong c6 don vj bao lanh phat hanh, do vay c6 thé xay ra rii ro céc cb
dong khong thic hién hét quyén mua, din dén Cong ty khong huy déng dii vén nhw dy kién dé trién
khai theo phuwong an da deoc BPHDCD thong qua.

Trong trong hop cd phan khong phan phéi hét theo du kién va so lwgng vén huy dong khong dat
i nhw du kién, HDQT sé tiép tuc tim kiém cac nha dau tw khac quan tam. Dong thoi, HDQT cling
chii dong tim kiém thém nguén tai tro' khac dé bao da&m huy dong vén dd phuc vu ké& hoach kinh
doanh clia Céng ty hodc sé& can nhic didu chinh co cAu vén (st dung ngudn vén vay va vén huy
dong hop phap khac) @& thuc hién ké hoach dau tw. Tuy nhién, phwong an nay sé lam tang chi phi
tai chinh va gidm lgi nhuan kinh doanh clia Céng ty.

10
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5.2

Ngoai ra trong trweng ho o xdu nhat, Cong ty khong thé chao ban dwoc téi thidu 80% tong sb cé
phiéu du kién chao ban, Cong ty sé& tra lai toan b s tigén thu dwec cho cac nha dau tw da nop tién.

Tuy nhién, v&i trién vong tang trwdng clia Céng ty néi riéng va thj treong bat dong san Viét Nam noi
chung trong twong lai thi khd nang thu hat sy quan tam cla cac nha dau tw dbi v&i cd phan cua
Cong ty 1a rat 1én, da&m bao sy thanh cong clia dot chao ban.

Ruai ro pha lodng

Lwong cb phan chao ban dot nay sé khién cho tdng s6 cd phiéu Iwu hanh du kién ciia Cong ty tang
1&n 2,00% so v6i sb ¢b phiéu Iwu hanh hién tai. Viéc chao ban thém cd phiéu ra cong ching sé lam
pha lodng thu nhap rong trén mai cd phan (EPS), pha loang gia tri sb sach trén méi cb phiéu, pha
lodng ty 1& ndm gilr va quyén biéu quyét clia cd dong hién hivu.

Rui ro pha lodng EPS

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap co ban trén méi cd phan (EPS) sé& bj pha loang do téng
tdng sb lwong cbd phiéu Iwu hanh va viéc str dung von thu dwoc tir dot chao ban cb phan maoi chuwa
tao ra doanh thu va loi nhuan ngay trong ndm 2021. Rui ro ti viéc ¢ phiéu bi pha lo&ng sé duoc
han ché néu nhw Coéng ty si¥ dung t&i wu ngudn vén huy déng duoc, duy tri tét hoat dong va tang
cwéng, phat huy thé manh clia minh dé& bao dam hoat dong san xuét kinh doanh tiép tuc tang trwéng
tét sau dot chao ban.

Cu thé, chi s6 thu nhap trén m&i cb phan (EPS) clia Cong ty sé giam do tong s6 luong ¢b phan luu
hanh tang Ién so v&i hién tai va viéc str dung von thu dwoc tir dot chao ban sé chwa tao ra ngay
doanh thu, lgi nhuan nhw ky vong.

Loi nhuan sau thué - C4 tiec cd phiéu wu dai
EPS =

Sé Iwgng cd phan dang lwu hanh binh quan

Sau khi phat hanh, EPS co thé bj pha loang do téng s6 long ¢ phan lwu hanh tang 1&n so véi hién
tai va viéc st dung vén thu duwge tir dot chao ban chwa tao ra ngay doanh thu va lgi nhuén cho Céng
ty. RUi ro tir viéc cb phan bj pha lodng sé& dwoc han ché néu nhw Céng ty st dung tdi wu ngudn von
huy dong duoc, duy tri tét hoat dong va tang cwéng, phat huy thé manh cia minh d& bdo dam hoat
déng san xuét kinh doanh tiép tuc ting trdng tét sau dot chao ban.

R0i ro pha lodng gia tri s6 sach (BV)
Viéc phat hanh thém cd phiéu ciing co thé khién gia trj s& sach trén méi cb phiéu (BVPS) giam khi

sb lwong cb phiéu lwu hanh téng [én. Khi do, BVPS sé dwoc tinh véi cong thire:

Vén chii s& hitu - Loi ich ¢ dong khéng kiém soat
BVPS =

S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

Tai thoi diém 31/12/2021, BVPS clia Cong ty la 11.156.3 déng/cd phiéu.

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri sb sach ctia mdi cd phan sé c6 thé bj thay ddi trong trueéng
hop gia chao ban th&p hon gia tri sé sach clia mdi cd phan tai thi diém phat hanh.

11
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5.3

Rai ro pha lodng ty 1& nim gii¥ va quyén biéu quyét

Ty & ndm gitr ciing nhw quyén biéu quyét clia C6 dong sé bi gidm mét ty 1é twong (hng Vai ty 1& ma
cb dong tir chdi quyén mua trong dot chao ban nay (so voi thoi diém trwéc ngay chét danh sach
thwee hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém ma cb dong co).

Rui ro quan tri Céng ty

RUi ro quan tri @i véi méi doanh nghiép co thé phat sinh do hai nguyén nhan chinh: (i) Sw thiéu hut
chwa dwoc bu dip kip thei clia mot hodc nhigu can bd lanh dao chii chét va (i) Sw hai hoa loi ich
va trach nhigm gitra cac cap Quan tri. D& han ché i ro Quan tri, Cong ty cé cac quy dinh vé phan
quyén va trach nhiém cy thé gitra cac thanh vién trong b may quén ly Cong ty va thure hién tuan tha
day dt cac quy dinh v& Quan tri Céng ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Chteng khoan va cac
van ban hwéng dan thi hanh va dp dung ché dé bao céo, cong b6 thong tin chat ché.

Rui ro khac

M6t s6 rlii ro mang tinh bat kha khang, it co kha nang xay ra nhung néu xay ra sé anh hudng dén
hoat dong ctia Cong ty nhw chién tranh, thién tai (han han, bao lut), dich bénh, héa hoan... anh
hw@ng nghiém trong dén hoat dong san xuét clia Cong ty lam gidm lgi nhuén va gay nén tinh trang
bat &n dinh cila cac thi trueong tiém nang. D& gidm thiéu rii ro, Cong ty da thuong xuyén kiém tra,
bao trl va dam bao thwe hién tét cong tac phong chay chiva chay, tham gia mua bdo hiém cho cén
bd céng nhan vién va tai san.

12
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m CAC KHAI NIEM

Cac tir hodc nhom tir viét tét trong Ban cao bach nay cé ndi dung nhuw sau:

BCTC Bao cao tai chinh

BDS Béat dong san

BHXH B&o hiém x& hoi

BTGP Ban Téng giam déc

CMND Chtrng minh nhan dan

CBNV Can b céng nhan vién

Céng ty/CRV Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV
CTCP Cong ty Co phéan

CP C6 phan

PHBCH Dai hoi déng Co6 déng

DKDN Bang ky doanh nghiép

DTT Doanh thu thuén

GCNBKDN Gidy chirng nhan Bang ky doanh nghiép
HCNS Hanh chinh nhan sw

HPKD Hoat déng kinh doanh

HPQT Hoi déng Quan tri

HOSE S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
IRR Ty suét hoan vén néi bd

LNST Loi nhuan sau thué

LNTT Loi nhuan truéce thué

NNB Nguw&i néi bo

SXKD San xuét kinh doanh

Thué VAT Thué Gia trj gia tang

TNHH Trach nhiém hiru han

TSCD Tai san cé dinh

TTS Téng tai san

UBCKNN * Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

VCSH Vén Cha sé hiru

VDL Vén diéu 1&

VND Viét Nam déng

13
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V8D -

- Trung tdm Lweu ky Chirng khoan Viét Nam -

TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

Théng tin chung vé Té chivc phat hanh

Gi&i thiéu chung vé Té chirc phat hanh

Tén tiéng Viét:

Tén tiéng Anhi:
Tén viét tat:

Dia chi:

Dién thoai:

Trang web:

Ma s thué:

Vén diéu [ hién tai:

Vén thwe gop hién tai:

GCNDKDN:

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT BPONG SAN CRV

CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY

CRV

Tang 12, thap Gold Tower, sb 275, dwdng Nguyén Trai, Phwdng
Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Ha NGi.

(0247) 306 1886  Fax: (0247) 306 1886

WWw.crvgroup.vin

0102003419

6.592.320.000.000 ddng (Sau nghin ndm trdm chin muoi hai ty
ba trdm hai muwoi triéu déng)

6.592.320.000.000 ddng (Sau nghin nam trdm chin muwoi hai ty
ba tram hai mwoi triéu déng)

S6 0103013248 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh Ph6 Ha Noi
cAp IAn dAu ngay 21/07/2006; déng ky thay ddi lan thir 14 theo
GCNDKDN sb 0102003419 ngay 15/01/2021

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thu Huyén — Téng Giam dbc

Tai khodn ngan hang:
Noi mé:

84051069
Tai Ngan Hang TMCP A Chau (ACB) — Chi nhanh Théng Long,
s 10 — Phan Chu Trinh — Hoan Kiém — Ha Noi

Cong ty dwgc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc xac nhan hoan tat viec dang ky cong ty dai
chting theo Céng v&n sb 134/UBCK-GSBC ngay 07 thang 01 ndm 2022.
Nganh nghé san xuét kinh doanh ch yéu clia Céng ty la:

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét déng san,
hodc di thué. Chi tiét:

- Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho thué lai;

quyén st dung dat thudc chl s& hiru, chi st dung

- Pbi véi dat dwoc Nha nwéce cho thué thi dwoc du tw xay dwng nha & dé cho
thué; dau tw xay dung nha, céng trinh xay dwng khéng phai la nha & dé ban,
cho thué, cho thué mua;

- Nhan chuyé&n nhwong toan bé hodic mét phan dy an bat dong san cla chi
dau tw d& xay dung nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;
- pbi voi dat dwoc Nha nudce giao thi dugc dau tw xay dung nha & dé ban,
cho thué, cho thué mua;

6810
{chinh)

Xay dwng nha dé &

4101

Xay dwng nha khong dé &

4102

Hoan thién cong trinh xay dwng

4330
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Ngubn: CRV

Tém tét qua trinh hinh thanh va phat trién

i
0

|

Nhitng cot méc phat trién quan trong

Nam Cong ty Cd phan BAt dong san CRV tién thanh & Cong ty Cb phan Thuong Mai

|

{

| 2006 | Hwng Viét, dwoc thanh lap 1an dau véi von didu Ié [a 5.000.000.000 déng

| |

| | 4 . 3 5

i 1‘ Trwéde nhu cau chuan bj cho qua trinh dau tw trong Iinh vuwe kinh doanh bat dong san,

. Nam | Céng ty d4 thwc hién tang quy md vén diéu I& 1én 160.000.000.000 déng vai sw

2007 . tham gia clia cd dong Céng ty TNHH Thwong Mai Hoang Huy (hién nay [a Cong ty

| | C4 phan Bau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy - Cong ty me ctia CRV)

| |

| | T ] . T . ) ] o
Nam Coéng ty dwoc cap gidy chirtng nhan dau tw dw an to hop trung tam thwong mai dich
2009 vu nha & Golden Land Building tai 275 Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha Noi vai tébng

vén dau tw khoang 2.000 ty ddng.

Nim | Cong ty hoan tat viéc gidi phong mat bing va chinh thirc khéi cong t6 hop trung tam

2011 thwong mai dich vy nha & Golden Land Building tai 275 Nguyén Tréi, Thanh Xuén,
i Ha Noi giai doan 1 (tda NO1)

. Nam Sau gan 4 nam d4u tw, d an Golden Land Building — cau phan cum 03 to nha cao
I 2015 | tAng NO1 da hoan tat qua trinh hoat dong thi céng dwa dw an di vao sir dung. Cac
E san pham cén ho, van phong cho thué da dwoc ban va khai thac tai thoi gian nay.
| Nam Trong ndm, Céng ty CA phan Thuong mai Hwng Viét cling ¢6 tiém lc tai chinh théng
| 2016 “ qua hai dot tang vén diéu I& tiv 160 ty ddng lén 360 ty va tir 360 ty dong Ién 1.000 ty
i ddng bang cach chao ban cd phan cho co déng hién htru.
Nam ‘ Cong ty thire hién khéi cong dau tw cdu phan dw an toa nha hén hep dich vu thwong
2017 1{ mai thudc duw an Golden Land Building (Toa thap Gold Tower) vao thang 11/2017 voi
| tdng mirc dau tw khodng 1.000 ty ddng dé& xay toa thap trén dién tich dat 5.500 m2
: v&i 33 tAng ndi va 03 tAng hadm. Cong ty da hoan thién cong trinh di vao str dung ti
 cudinam 2019, dAu nam 2020.
N3m * Cong ty C6 phan Thuong mai Hung Viét ding ky thay ddi tén goi tré thanh Cong ty

|

|
2020 | CP-Tap doan B4t Pong san CRV (CRV).

% * Trong ndm, CRV thwc hién tang vén didu l& tir 1.000.000.000.000 ddng lén
6.592.320.000.000 ddng théng qua cac dot phat hanh, chao ban cb phan cho ¢ déng
hién heru.

* Chién lwgc clia CRV la tré thanh nha dau tw phat trién bat dong san chuyén nghiép,
quy md Ion. Véi sw hd tro tiv phia cd dong I&n dong thoi la cong ty me va cé cung mét
sé thanh vién trong Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam déc 1a Céng ty Dau tw Dich vy
. ! Tai chinh Hoang Huy, CRV dang xtc tién cac thi tuc vé nhan chuyén nhuong du an
' hodc cb phan tai Cong ty dw an cla cac dy an nhw Hoang Huy Commerce, Hoang
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Thoi
gian

Nhirng cot méc phat trién quan trong

Huy — S& DAu, Hoang Huy New City va Hoang Huy Green River khi di diéu kién va
duwoc co quan quan Isy nha nwéc phé duyét chuyén nhugng dé CRV tap trung thue
hién phat trién dw an dau tw. Téng nhu cdu von dau tw cac dw an néu trén 1én t&i hang
chuc nghin ty dong.

Nam
2021

* Cong ty CP — Tap Doan Bat Bong San CRV chinh thirc thay ddi dbi tén goi thanh
Céng ty C& Phan Tap Poan B4t Dong San CRV véi nguoi dai dién phap luat la Ba
Pham Thi Thu Huyén.

* Thang 12/2021, CRV da hoan tat nhan chuyén nhwong 99,99% Coéng ty C6 phan |
Xay dwng Dai Thinh Vwong (1a cong ty s& hitu dw an Hoang Huy — S& Dau) va tr& '
thanh cong ty me. Qua dé thwe hién mot phan chién luoc phat trién, mé rong dau tw
trong Iinh vire kinh doanh bat dong san da dwoc xay dwng va thong qua.

o

Nam
2022

cong ty dwoc UBCKNN xac nhan hoan tat viéc dang ky cong ty dai ching ngay
07/01/2022.

Co ciu td chirc cia Cong ty

Tai thoi didm Iap Ban Cao Bach nay, Cong ty C6 phan Tap Doan Bat Béng San CRV cé 01 cong ty

con.

Hinh 4: So db t6 chirc

Nguén: CRV

Coéng ty dwoc td chivc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Cac hoat dong cta Cong ty va cac
cong ty trong hé théng tuan thi Luat Doanh nghiép va cac Luat Khac c6 lién quan va Piéu Ié Cong
ty dwoc Pai hoi déng cd déng nhat tri théng qua.

Co ciu quan tri va bd may quan ly ciia Cong ty

Cong ty CA phan Tap Doan Bt Bong San CRV duoc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép
da duoc Quéce hoi nwdc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghfa Viét Nam thong qua. Cac hoat dong ctia Cong
ty tuan tha Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Luat khac co lién quan va biéu |& Céng ty
dwoc Pai hoi ddng cb dong nhét tri thong qua.
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Hinh 5: Co’ cdu Bd may Quan ly

Pai Hyi Déng C6 Déng

Ban Kidm Soit ¢

<

o
Haoi Pédng Quan Tri

» Ban Thu Ky

v

Ban Téng Giam Déc

Y

L |

Ban Kinh ‘ Ban Marketing | Ban Hanh Chinh \ Ban Tai Chinh- | BanDvy An
Doanh Nhén Sw ! Ké Todn ‘

Ngubn: CRV

Pai hoi ddng c6 déng (PHDCP)

Pai hai déng ¢ dong la co quan quyét dinh cao nhét ciia Céng ty gdm tat c& cac Co dong co quyén
bidu quyét, hop it nhat mai nam moét 1an. PHECB quyét dinh nhitng vén dé& duoc phap luat va Diéu
l& cdng ty quy dinh théng qua cac BCTC hang ndm clia Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép
theo. Ngoai ra, PHPCP c6 thdm quyén bu, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HDQT clia Cong ty.
Héi ddng Quan trj (HDQT) '

Hai dng quan tri la co quan quan tri Cong ty, co toan quy&n nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thie
hién cac quyén & nghia vu clia Céng ty khong thudc thAm quyén clia DPHPCE. Quyén va nghfa vu
clia HDQT do Phap luat, Didu 1& Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd va Nghi quyét Dai hoi dong cb
déng quy dinh

Hoi ddng Quan tri nhiém ki 2021-2026 clia Cong ty bao gém: 05 Thanh vién, méi nhiém ky cla tirng
Thanh vién la 05 nam. Cha tich Hoi déng quén tri do HBQT bau ra.

Bang 1: Danh sach Hoi déng Quan tri ciia Céng ty

1 Ong D6 Hiru Ha Cha tich HPQT (khéng diéu hanh)
2  Ong Pé Hiru Ha;"' Thanh vién HDQT F;c“mg diéu héﬁﬁ 7
3 Ong Nguyén Vin Thu ' Thanh vién HPQT doc lap khong diéu hanh
| 4  Ong Ping Tuén Vﬁ Thanh vién HDQT_ééc lap khéng diéu hanh
5 Onglé DLy Phi Thanh vién HBET doc lap khong diéu hanh
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Ngudn: CRV

Ban Kiém soat (BKS)

" Ban Kidm soat do DPHDCD bau dé thwe hién giam sat HDQT, Téng giam déc trong viéc quan ly, digu
hanh Cong ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thwe va mirc d6 cén trong trong quan 1y,
didu hanh hoat déng kinh doanh, tinh hé théng, nhat quan va phu hgp clia cong tac ké toan, thong
ké va lap Béo cdo tai chinh; Thadm dinh tinh day dd, hop phap va trung thiwc ctia bao cao tinh hinh
kinh doanh, B&o cdo tai chinh hang nam va 06 thang clia Cong ty, bdo cdo danh gia céng tac quan
Iy cia HPQT va trinh bao cao tham dinh tai cudc hop thwéng nién BPHBCB; Ra soat, kiém tra va
danh gia hiéu Iwc va hiéu qua ctia hé théng ki&m soat noi bo, kiém toan néi bd, quan Iy rdi ro va canh
bao s&m ctia Cong ty.

S6 Iwong Kiém soat vién 1a 03 ngudi. Nhiém ky clia Kiém soat vién la 05 nam; Kiém soat vién co
thé dwoc bau lai véi sd nhiém ky khéng han ché.

Bang 2: Danh sach Ban Kiém soat ciia Cong ty

1 Ong Trdn Quang Tuyén Trwdng Ban Kiém soat
2 BaChu ThiLua Thanh vién
3 Ong Pham Anh Ta Thanh vién

Nguén: CRV
Ban Téng giam dbc va cac can bd quan ly

Ban Téng Giam Déc (BTGP) va cac can bé quan Iy clia Cong ty gbm c6 01 Téng Giam Béc (TGD),
01 Phé Téng Giam déc (PTGD) va 01 K& toan trwdng (KTT). TGD do HDQT bd nhiém, 1a ngudi chiu
trach nhiém treéc DPHDCH va HPQT vé viéc thire hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai
b4o cdo cac co quan nay khi dwoc yéu cdu. Cac Phé TGD, Ké toan trwdng do HDQT bd nhiém theo
dé xuat cia TGD. BTGD hién nay clia Céng ty la nhirng ngudi cé nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu
hanh trong Iinh vire tai chinh va bat dong san.

Bang 3: Danh sach Ban Téng Giam déc va cac can bé quan Iy

1 Ba Pham Thi Thu Huyén Téng Giam Péc
2 Ong Tran Ngoc Binh Pho6 Téng Giam Béc
3 BaNguyén Kim Quyén Ké toan trudng

Nguén: CRV
Chirc nang va nhiém vu cta cac phong/ban
Ban Kinh doanh
e Nghién ctru thj triwéng, lap bao cao va tham mwu BTGD chién Iwoc va ké hoach hoach kinh
dinh ky hang ndm, quy va ddi v&i tirng dw an
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T4 chirc cac chwong trinh gidi thiéu va ban san phdm bét dong san téi khach hang

Quan ly déi ngli Cong tac vién

Ban Marketing va truyén théng

Tiép thi va truyén thong du an

Quan Iy va truyén théng nhan dién thwong hiéu
Nghién ctru thj trueng

T6 chirc sw kién lién quan ban hang

Quang cao truc tuyén (Marketing Online)

Ban Hanh chinh - Nhdn sw

Tham muwu cho BTGP vé céng tac quy hoach nhan sw téng thé, hanh chinh va quan tri

Quan ly co s& vat chat, vat tw, trang thiét bi, cac hoat dong hanh chinh van thw, lwu tri, cong
tac in &n, diéu phdi phwong tién cong tac, cac hoat ddng phuc vy va dich vu thude trach nhigm
tham quyén.

Tham muwu BTGB céng tac t6 chirc, cong tac can bd, quan hé lao dong, tién lwong, quan ly
hd so nhan s, tuyén dung va céng tac thi dua khen thwéng, ky luat.

T& chirc cac khoa dao tao ndi bo hodc cir nhan vién di dao tao nhdm nang cao chuyén mén
nghiép vu va k¥ nang.

Ch tri hosc phéi hop v&i cac phong/ban cé lién quan xay dwng, sira @i, bd sung Biéu 1& va
cac quy ché, quy dinh clia Céng ty.

Ban Tai chinh — Ké toan

Tham mwu cho BTGP trong cong tac quan Iy tai chinh, ké toan vé dinh hwéng dau tw, hoach
dinh thj trwéng tai chinh;

Quan tri hé théng céng ty con dich vu;
Td chirc cong tac hach toan, lap bao cao tai chinh trong toan Céng ty;

Thuwe hién hach toan va téng hop quyét toan tap trung toan Céng ty bao gém: Hach toan chi
phi ban hang, kinh doanh, chi phi quan ly va cac phat sinh khac; Hach toan doanh thu, gia
thanh, I4i 16; Hach toan cac loai vén qu{; Hach toan cac khodn thanh toan, trich nop;

Lap k& hoach st dung va phan bd nguén vén;
Thuwe hién lap ké hoach, dw toan ngan sach hang nam cta Coéng ty;

Phéi hop cling cac phong/ban lién quan xay dwng quy trinh, quy ché, hwéng dan cong tac tai
chinh ké toan;

Trién khai danh gia hiéu qua hoat dong kinh doanh hang nam ctia Cong ty/Khdi/Phong/Ban va
can bd nhan vién toan Coéng ty.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV

5.1

5.2

Ban Dw an
e Dam nhan cac nghiép vu vé xay dung hd so dau tw du an bat dong san;

e T chic trién khai ddu tw dw an théng qua cac nha thdu xay dwng va hoan thién dv an, dich
vu,

e Nghién ctru, danh gia cac co hdi du tw d& thwc hien M&A cac dw an bat dong san nham phat
trién quy dat, m& rong hoat dong dau tw phat trién dw an.

Théng tin va céng ty me, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, nhivng céng ty ndm quyén kiém
soat hodc cb phan chi phéi déi véi Té chivc phat hanh, nhikng céng ty ma Té chire phat hanh
nim quyén kiém soat hoic ¢ phan, phin vén gép chi phébi

Céng ty me
Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

GCN DKDD: 0200117929 do S& KHPT Thanh phé Hai Phong cap 1an dau ngay 25/12/2007, cip
thay ddi I&n ther 15 ngay 28/10/2021

Dia chi tru sé chinh: S& 116 Nguyé&n Btrc Canh, P.Cat Dai, Quan Lé Chan, TP. Hai Phong

Linh vire kinh doanh: Kinh doanh bét dong san, 6 té

Von diéu 1&: 6.682.197.250.000 déng

Ty lé s& htvu tree tiép tai CRV: 38,1%

Ty 1& sé& gian tiép tai CRV thong qua cong ty con clia TCH gém: Céng ty Co phan Bau tw Dich vu
Hoang Huy (HHS) s& hitu 35,2% CRV va Cong ty C6 phan Phat trién Dich vu Hoang Giang (Céng
ty con ctia HHS) sé& hitu 8,4% CRV. Tdng cong ty 1& s& hitu gidn tiép 1a 43,6%.

Ty 1& bidu quyét: Cong ty C6 phan DAu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) ndm gitr quyén biéu
triee tiép va quyén bidu quyét gian tiép thang qua CTCP Pau tw Dich vu Hoang Huy (HHS) — Céng
ty con clia TCH, dan t&i quyén bidu quyét clia TCH tai CRV |a 81,7%.

Ngay tr& thanh cong ty me ctia CRV: Ngay 25/56/2007.

Céng ty con

Tén cong ty: Cong ty Cb phan Xay dung Dai Thinh Vwong

GCN DKDD: 0202041432 do S& KHDT Thanh phd Hai Phong cép 1&n dau ngay 11/08/2020, cap
thay déi lan they nhat ngay 8/11/2021

Pia chi tru s& chinh:; Tang 8, tda nha Hoang Huy, sé 116 Nguyén Birc Canh, P.Cat Dai, Quén Lé
Chan, TP. Hai Phong

Linh viee kinh doanh; Kinh doanh bt déng san, quyén st dung dat thudc chil s& htru, chi st dung

ho&c di thué
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Vén diéu lé: 1.064.800.000.000 dong

Ty lé s& hiru trwe tiép clia CRV tai Cong ty con: 99,9%

Ty l& bidu quyét ctia CRV tai Céng ty con: 99,9%

Ngay tré thanh cong ty con cla CRV: Ngay 29/12/2021

Trong vong 02 ndm tré vé trwde téi ngay 28/12/2021, CRV khong sé& hiru céng ty con nao.

Du an bat déng san Cong ty C6 phan Xay dwng Dai Thinh Vuweng dang s& hiru va trién khai véi

théng tin co ban nhw sau:

o Tén Dw an: Dw an Hoang Huy — S& Dau

o bDia diém thuc hién Dw an: Tai sé 2A S& Dau, phwdng S& Dau, quan Hong Bang, Thanh
phd Hai Phong

o Quy md st dung dat: 10.148,64 m2

o Quy mé Dy an: Pau tw xay dwng hé théng ha tang ki thuat khu @6 thj va khu nha & lién ké,
nha & hén hop gém 16 16 nha c6 chiéu cao téi da 05 tng thudc céng trinh dan dung cép I
va 01 tod nha cao tang 37 tang (chwa bao gbm tang tum) thudc céng trinh xay dwng déan
dung cép I.

o Khaitoan tdng mirc dau tw clia Dw &n 1a 1.486,5 ty dong

o Tién do du an: du an dwoc khdi cong tir quy 1V/2020, hién d& hoan thanh 16 nha thép tang
va dang xay dwng t&i ting 20 phan than cla téa nha cao 37 tang.

5.3 Cong ty lién két

Khéng c6 (Trong vong 2 nam tr& lai day, CRV khong s& htru ¢d phan tai cong ty lién két nao).

6. Qua trinh ting vén diéu Ié

Céng ty dwoc thanh 1ap ngay 21/07/2006 véi mikc von diéu 1& dang ky la 5.000.000.000 déng (bang
chi: Nam ty déng), twong (ng v&i 50.000 cb phan (ménh gia 100.000 déng/cd phén) va co 03 cd
dong sang lap.

Sau mudi [8m ndm hoat dong va 09 1an ting vén vai cac hinh thire khac nhau, von diéu 18 hién tai

clia Céng ty la 6.592.320.000.000 déng (Sau nghin ndm tram chin mwoi hai ty ba tram hai muoi
trieu ddng) twong dwong 659.232.000 cb phan véi ménh gia 10.000 ddng/cd phan.

Ciing v&i sy phat trién trong hoat déng kinh doanh clia Cong ty, vén diéu |é clia CRV thay ddi nhw
sau:

| Thoigian.

| i

Thang
- - .000.000.00 5.000.000.000
1 07/2006 5.00 0 000.000
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Céng ty Cb phan Thuong Mai Hung Viét (hién 1a Céng ty C6 phan Tap doan Bat dong sén CRV)
dwoc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Ian dau s6 0103013248 do S& Ké hoach
va PAu tw Thanh phd Ha Noi cip ngay 21/07/2006. Cac cb dong sang lap da hoan thanh gop dd
vbn theo dang ky 1a 5 ty ddng theo quy dinh.

Vén diéu 18 trwére khi ting (VND) Vén didu 1é sau khi ting (VND)
Th&i gian
Vén ding ky Vén thipe gop Vén ding ky Vén thye gép
Thang 5.000.000.000 5.000.000.000 160.000.000.000 160.000.000.000
e

Hinh thirc phat hanh va co s& phap ly:

- Quyét dinh Dai hoi ddng cb dong s6 06/QD ngay 25/05/2007 théng qua phwong an phat hanh cb
phiéu cho cd dong hién hiru tdng vén diéu I& clia Cong ty tir 5 ty ddng 1&n 160 ty dong.

- Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé 0103013248 thay ddi lan thtr nhat do S& ké hoach va
PAu tw Thanh phé Ha N6i cAp ngay 05/06/2007. Cac cb déng da hoan thanh gép vén theo phuong
an tang von.

Muc dich sir dung vén:

Toan bd s6 vén tang thém dwoc st dung vao dau tw dw an cum toa nha NO1 thude dw an Trung
tam thwong mai dich vu nha & Golden Land Building tai 275 Nguyé&n Trai, Thanh Xuan, Ha Noi

Vén diéu lé trwée khi ting (VND) Vvén diéu |& sau khi ting (VNB)
Th&i gian - - - -
Vén dang ky Von thwe gop Vén déng ky Von thwe gop
Thang
03/2016 160.000.000.000 | 160.000.000.000 | 360.000.000.000 | 360.000.000.000

Hinh thirc phat hanh va co s& phap ly:

- Quyét dinh Dai hoi ddng cb dong sb 01/2016/QD-DHBCD ngay 18/03/2016 thong qua viéc chao
ban ¢ phan cho ¢ dong hién hitu tang vén diéu [é ciia Cong ty ttr 160 ty dong Ién 360 ty dong.

- Cac cb dong da hoan thanh viéc gop vén va Cong ty dwoc cap Gidy chivng nhan dang ky doanh
nghiép s& 0102003419 thay ddi In thir 6 do S& ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cap ngay
23/03/2016.

Muc dich st dung vdn:

S6 vén 200.000.000.000 ddng ting thém duoc st dung dé dau tw dw an Toa nha TTTM — Dich vy,
nha & Golden Land Building tai 6 dat sé 1 cla dw an (Puoc goi la Toa thap "Gold Tower") tai dia
chi 275 Nguyén Tréi, Quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Vén diéu Ié trwée khi tang (VND) vén diéu I& sau khi ting (VNB)
Thei gian - - - -
Von dang ky Vén thwc gop Von dang ky Von thwe gop
Thang
04/2016 360.000.000.000 360.000.000.000 | 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
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Hinh thirc phat hanh va co sé phap ly:

- Quyét dinh Pai hoi ddng cb dong sb 02/2016/QD-DHDCH ngay 05/04/2016 théng qua viéc chao
ban c& phan cho cb déng hién hiru tang vén diéu I& clia Cong ty tir 360 ty ddng 1&n 1.000 ty déng.
- Céc cb ddng da hoan thanh gop vén theo phuong an tang vén va Cong ty dwoc SG& Ké hoach va
DAu tw thanh phd Ha Néi cAp Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 0102003419 thay dbi lan
thr 7 ngay 08/04/2016.

Muc dich str dung vén:

+ Danh 300.000.000.000 (Ba trém ty ddng) dé dau tw dw an Toa nha TTTM - Dich vu, nha & Golden
Land Building tai 6 d4t s6 1 ciia dw an (Pwoc goi la toa thap “Gold Tower”) tai 275 Nguyén Trai,
Quéan Thanh Xuan, Ha Noi.

+ Danh 340.000.000.000 (Ba tram bén muoi ty déng) dé bé sung vén lwu dong clia céng ty bao
gdm thanh todn cho cac hoat dong dau tw (hoan thién toa nha NO1 dw an Golden Land Building),
thanh toan cac nghta vu thué, chi phi nhan vién, quang cao, phi dich vu dién nuéec...

Vén diéu & trwére khi ting (VND) Vén diéu 1& sau khi ting (VND)
Théi gian . - . -
Von dang ky Von thuwe gép Von dang ky Von thuc gop
Thang
—— 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000 | 1.090.000.000.000 | 1.090.000.000.000

Hinh thirc phat hanh va co’ s& phap ly:

- Quyét dinh Pai hai déng cb déng sé 01/2020/QD-DHDCH ngay 17/03/2020 théng qua viéc chao
ban ¢ phan cho ¢b dong hién hiru ting vén diéu I& clia Céng ty tir 1.000 ty ddng lén 1.090 ty dong.
Céng ty ting vén didu & dé thue hién cac ké hoach kinh doanh, phat trién duw an dau tw bat dong
san.

- Cac cb déng da hoan thanh gop vén theo phurong an tang vén va Céng ty nhan Gidy chirng nhan
d4ng ky doanh nghiép s 0102003419 thay ddi Ian thtr 8 do S& ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha
N&i cip ngay 03/04/2020.

Muc dich st dung vén: Toan bd vén thu dwoc sir dung vao:

+ Dit coc, &g trudc d& dam bao quyén dwec mua dy an hodc cb phan clia Céng ty C6 phan Dau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la céng ty me, ¢b déng Ién va cé chung mét sb thanh vién trong
HDQT, Ban Téng Giam ddc cla Cong ty) tai cong ty dw an (1& cong ty sé& hiru dat, mot phan hoac
toan bé dw &n); Chuan bj di ngudn Iwc @& thanh toan, nhan chuyén nhuong cac khu dat, dy an, cd
phan cong ty di an va dé& thuc hién phat trién cac dw an bt dong clia Cong ty C6 phan Pau tw
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gdm di an Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

+ Trong thei gian chwa st dung hét ngudn vén cho cac hoat dong kinh doanh va co ngudn tién
nhan rdi, Cong ty co thé thwe hién cho vay cac té chikc, c& nhan co nhu cau @& téi da hod loi nhuan.

Vén diéu 18 trwéc khi ting (VND) Vén didu 16 sau khi tang (VNB) '

Théi gian

Vén ding ky

Vén thwe gép

Vén déng ky

Vén thye gép
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Thang
05/2020

1.090.000.000.000 | 1.090.000.000.000 | 1.526.000.000.000 | 1.526.000.000.000

Hinh thive phat hanh \{a co s& phap ly:

- Quyét dinh Dai hoi déng cd dong sb 02/2020/QD-DHDCH ngay 08/04/2020 thong qua viéc chao
ban cé phan cho cb déng hién hiru tang vén diéu Ié ciia Cong ty tir 1.090 ty déng lén 1.526 ty dong.
Céng ty tang vén didu 1é dé thuc hién cac ké& hoach kinh doanh, phat trién diw an dau tw bat dong
san.

- Céc cb dong da hoan thanh gop vén theo phwong an tang vén va Céng ty nhan Gidy chirng nhan
d4ng ky doanh nghiép s6 0102003419 thay di Ian thi 9 do S& k& hoach va Dau tw Thanh phé Ha
Noi cap ngay 29/05/2020.

Muc dich sir dung vén: Toan bé vén thu dwoc st dung vao:

+ Dat coc, ng trudc dé& dam bao quyén dwge mua du an hodc ¢ phan clia Cong ty C6 phan Bau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la céng ty me, cb déng Ién va cé chung mét sé thanh vién trong
HPQT, Ban Tdng Giam déc ciia Cong ty) tai cong ty dw an (la cong ty s& hivu dat, mét phan hozc
toan bé du &n):; Chuén bj di ngudn Iwc d& thanh toan, nhan chuyén nhweng cac khu dat, dy an, cd
phan cong ty dw an va d& thirc hién phat trién cac dw an bat dong ciia Cong ty Cb phan Pau tw
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gdm dw an Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

+ Trong th&i gian chua st dung hét ngudn vén cho cac hoat déng kinh doanh va cé ngudn tién
nhan r8i, Céng ty co thé thwe hién cho vay cac té chire, ca nhan c6 nhu cau dé téi da hoa loi nhuan.

Vén diéu lé trwére khi ting (VND) Vén diéu 1é sau khi ting (VND)
Thei gian - - - -
Von dang ky Von thwe gép Von dang ky Von thwe goép
Thang
07/2020 1.526.000.000.000 | 1.526.000.000.000 | 2.746.800.000.000 | 2.746.800.000.000

Hinh thirc phat hanh va co s& phap ly:

- Quyét dinh Dai héi ddng c6 déng s6 03/2020/QD-PHDCD ngay 04/06/2020 théng qua phwong
an phat hanh cho ¢ dong hién hivu tang vén diéu I& Cong ty ttr 1.526 ty ddng lén 2.746,8 tj déng.
Céng ty tang vén didu & dé thyc hién cac ké hoach kinh doanh, phat trién dw an dau tw bat dong
san.

- Cac cd déng da hoan thanh gop vén theo phuong an téng vén va dwoc cap Gidy chirng nhan
d&ng ky doanh nghiép s 0102003419 thay di lan thir 10 do S& ké hoach va Dau tw Thanh phd
Ha Noi cip ngay 23/07/2020.

Muc dich str dung vén: Toan b vén thu dwgc st dung vao:

+ Dat coc, (bng trudc d& dam bao quyén dwoc mua dy &n hodic cé phan ciia Cong ty Cb phan Dau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la céng ty me, ¢ dang Ién va cé chung moét sé thanh vién trong
HDQT, Ban Téng Giam ddc clia Cong ty) tai cong ty dw an (la cong ty s& hivu dat, mét phan hozc
toan bd dw an); Chuan bj dl ngudn e @& thanh toan, nhan chuyén nhwong cac khu dat, dw an, cd
phan cdng ty dw an va dé thc hién phat trién cac dw an bat dong clia Cong ty C6 phan Bau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gém du &an Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

24



U BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG  [(&( m
Al : SAT TR M IR A SS
s s CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV i

T+ Trong thoi gian chwa st dung hét ngudn vén cho cac hoat déng kinh doanh va c6 nguoti tien
nhan réi, Céng ty co thé thuc hién cho vay cac td chirc, ca nhan cé nhu cau dé tbi da hoa Igi nhuan.

Vén didu & trwée khi ting (VND) Vén diéu 1é sau khi ting (VND)
Théi gian - - - -
Von dang ky Vén thwe gop Von dang ky Von thwe gop
Thang
N 2.746.800.000.000 | 2.746.800.000.000 | 4.394.880.000.000 | 4.394.880.000.000

Hinh thirc phat hanh va co sé& phap ly:

- Quyét dinh Pai hdi ddng cb dong s6 04/2020/QP-DHDCH ngay 28/07/2020 théng qua phuwong
an phat hanh cho ¢ dong hién hiru ting vén diéu & Cong ty tir 2.746,8 ty dong 1én 4.394,8 ty dong.
Céng ty tang vén didu & dé thwe hién cac ké& hoach kinh doanh, phat trién dw an dau tw bat dong
san.

- Cac cd déng da hoan thanh gop vén theo phurong &n tang vén va Cong ty dwoc cap Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép sé 0102003419 thay ddi lan thr 11 do S& ké hoach va Pau tw Thanh
phé Ha Néi cAp ngay 28/09/2020.

Muc dich sir dung vén: Toan bd vén thu dwec sir dung vao:

+ Pt coc, (g trvdc d& dam bdo quyén dwoe mua dy an hodc cb phén cia Cong ty C6 phan Dau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la céng ty me, ¢d déng I&n va c6 chung mét sé thanh vién trong
HDQT, Ban Téng Giam dbc clia Cong ty) tai cong ty dw an (1a cong ty s& hivu dat, mot phan hodc
toan bé dw an); Chuan bj dii ngudn lyc d& thanh toan, nhan chuyén nhwong cac khu dat, dw an, cb
phan cong ty dw an va @& thic hién phat trién cac dw an bat dong cla Coéng ty Cé phan Dau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gdm dw an Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

+ Trong thei gian chwa s dung hét nguén vén cho cac hoat déng kinh doanh va cé ngudn tién
nhan rdi, Céng ty co thé thuc hién cho vay cac tb chirc, ca nhan c6 nhu cAu dé téi da hoa loi nhuan.

Vén diédu 1é trwée khi ting (VND) Vén diéu I& sau khi ting (VND)
Thei gian - - - >
Von dang ky Vén thwe gop Vén dang ky Von thwe gop
Thang
11/2020 4.394.880.000.000 | 4.394.880.000.000 | 5.273.856.000.000 | 5.273.856.000.000

Hinh thirc phat hanh va co sé& phap ly:

- Quyét dinh Pai hoi déng cb dong s6 05/2020/QD-BHDCH ngay 13/10/2020 théng qua phuong
an phat hanh cho cb déng hién hivu tang vén diéu 1& Cong ty tir 4.394,8 ty dong lén 5.273,8 ty dong.
Cong ty tang vén didu 1& & thirc hién cac ké hoach kinh doanh, phat trién dw an dau tw bat dong
san.

- Céc cd dong da hoan thanh gop vén theo phwrong an tiang vén va Céng ty nhan Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0102003419 thay di an thir 12 do S& ké hoach va Dau tw Thanh pho
Ha Noi cap ngay 25/11/2020. :

Muc dich sir dung vén: Toan bd vén thu dwoc st dung vao:

+ D3t coc, g trwdc d& dam bao quyén dwoc mua dy an hodc cb phén ciia Cong ty C6 phan Dau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (1a cong ty me, cb déng I&n va coé chung mét sé thanh vién trong
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HDQT, Ban Tng Giam dbc clia Cong, ty) tai cong ty dw an (la cong ty s& hivu dat; mét phan hodc
toan b6 dw &n):; Chuan bj @i ngudn lwc @& thanh toan, nhan chuyén nhugng cac khu dét, dw an, cb
phan cong ty dw &n va dé thwc hién phat trién cac dy an bat dong cla Cong ty C6 phan Pau tw
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gdm dy &n Hoang Huy — S& Du, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

+ Trong th&i gian chuwa si¥ dung hét ngudn vén cho cac hoat dong kinh doanh va cé nguon tién
nhan r&i, Céng ty c6 thé thire hién cho vay cac té chirc, ca nhan c6 nhu cau dé téi da hod loi nhuan.

10

Vén diéu lé trwdre khi ting (VND) Vvén diéu lé sau khi ting (VND)
Thei gian - ’ - -
Von dang ky Von thwe gop Von déang ky Von thwe gop
Thang
P 5.273.856.000.000 | 5.273.856.000.000 | 6.592.320.000.000 | 6.592.320.000.000

Hinh thirc phat hanh va co sé& phap ly: _

- Quyét dinh Dai hoi ddng cd dong s6 06/2020/QD-DHDCH ngay 05/12/2020 thong qua phwong an
phat hanh cho cd déng hién hivu tang vén diéu lé Cong ty tir 5.273,8 ty dong Ién 6.592,3 ty dong.
Cong ty tang vén diéu lé @& thue hign cac ké hoach kinh doanh, phét trién dw an dau tw bat dong
san.

- Cac cb dong da hoan thanh gop vén theo phurong @n tang vén va Cong ty dwgc cap Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép s 0102003419 thay ddi lan thir 13 do S& ké hoach va Bau tw Thanh
phd Ha Naéi cip ngay 29/12/2020.

Muc dich st¥ dung vén: Toan bd vén thu dwoc s dung vao:

+ Dét coc, (rng trwde d& dam bao quyén dwoc mua dy an hodc ¢ phan clia Cong ty C6 phan Bau
tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la cong ty me, cd déng Ién va cd chung mét sb thanh vién trong
HDQT, Ban Téng Giam déc clia Cong ty) tai cong ty du &n (& cong ty s& hivu dGat, mot phan hodc
toan b6 dw an); Chuan bi dd ngudn Iwc dé thanh toan, nhan chuyén nhueng cac khu dét, dw an, cd
phan céng ty dw an va dé thuc hién phat trién cac dw an bat dong cta Cong ty C6 phan Bau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gém duw an Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang
Huy Green River va Hoang Huy New City.

+ Trong thei gian chua s dung hét ngudn vén cho cac hoat dong kinh doanh va cé nguén tién
nhan ri, Céng ty cé thé thie hién cho vay cac té chirc, ca nhan co nhu ciu dé tbi da hoa loi nhuan.

Nguén: CRV
Théng tin vé cac khoan gop vén, thoai vén I&n ciia Cong ty tai cac doanh nghiép khac
Trong vong 02 nam tré lai day, Cong ty khong co bét civ khoan thoai vén nao cé gia tri ttr 10% tong
tai san tr& 1&n dwoc ghi trong Bao cao tai chinh gan nhat cda T8 chikc phat hanh tai thoi diém thic
hién. '
Trong vong 02 nam tré lai day, Céng ty c6 duy nhat mét khoan dau tw vao cong ty con, cé gid tri tir
10% téng tai san tré 1én dwoc ghi trong Bao cdo tai chinh gan nhét ctia T6 chirc phat hanh tai thoi
diém thwe hién. Cu thé duwoc trinh bay tai diém 5.2 muc IV va diém 13 muc IV clia Ban cao bach
nay.
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8. Théng tin vé chirng khoan dang Iwu hanh
8.1. C4 phiéu phd théng

Tai thoi diém hién tai, cb phiéu phd théng da dang ky va da phat hanh nhw sau:
Bang 4: Co cdu cb déng tai ngay 31/12/2021

Ty 18!

. S0 Iwgng ‘cl? S6co ph’éﬁ S0
. .déng . hou.

Cé déng trong nwéc, nwéc ngoai

1 Trong nwécc 117| 659.232.000 |100%

1.1 Nha nuée - - -

1.2  |Té chuc 5| 538.410.600 |81,7%
1.3 |Canhén 112| 120.821.400(18,3%
2 Nwéc ngoai - = &

T6 chirc nwéc ngodi, T chirc kinh té ¢é nha déu tw - - -

2.1 nwéc ngoai ndm gitk trén 50% vén diéu Ié

2.2 Ca nhéan - - -
Téng cong : 117 | 659.232.000 | 100%

I Cd dong Ién, ¢b dong khac

1 C6 déng Ion 3| 538.378.600(81,7%

2 C6 déng khéc 114| 120.853.400 (18,3%

I C6 phiéu quy - - -

Tong cdng 117 | 659.232.000 |100%

Ngudn: Danh séch cé déng CRV tai ngay 31/12/2021
8.2. €4 phiéu vu dai
céng ty khéng co bat i ¢b phiéu wu dai nao tai thoi diém nay.
8.3. Cac loai chirng khoan khac

Cong ty khong cé loai chirng khoan khac tai thdi diém nay
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10.1

Théng tin vé ty 1& s& hivu nwée ngoai

Ty Ié s& hivru nwée ngoai t6i da tai cong ty theo quyét dinh clia Dai héi ddng cb dong va quy dinh tai
Diéu Ié cong ty: khéng quy dinh.

Ty |é s& htru nwdc ngoai tai Cong ty hién tai la: 0%

Céng ty da thue hién thi tuc théng bao ty & s& hivu nwéc ngoai téi da téi Uy ban Chirng khoan Nha
nuéc theo dang quy dinh.

Ty 16 s& hiku nwéc ngoai téi da tai CRV theo cong vian nhan duoc sé 363/UBCK-PTTT ctia Uy Ban
Chirng Khoan Nha Nudéc ngay 19/01/2022 [a: 50%

Hoat ddng kinh doanh
Pic diém hoat déng kinh doanh

CRV la mét cong ty dau tw phat trién va phan phdi bat dong san tai Viét Nam. Tir ndm 2010 t¢i nay,
CRYV trién khai dau tw thanh céng tirng cau phan thudc dw an Trung tam thwong mai Dich vu Golden
Land Building tai 275 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, Ha Nai.

Riéng trong nam tai chinh 2020 két thic ngay 31/03/2021, CRV thwe hién ban giao 106 can ho, 21
van phong, 4 gian hang thudc Cong trinh cao tAng Gold Tower thudc D an Golden Land Building.

Do anh hwéng cla dich Covid-19, trong 6 thang dAu nam tai chinh 2021 (ttr 1/4/2021 dén 30/9/2021),
CRYV chi thye hién ban giao 7 can hd, 01 van phong, 07 gian hang thugc du an t&6 hop cong trinh
hén hop cao tang sb 275 dwong Nguy@n Trai, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi (dw an Golden
Land Building). Tuy nhién, trong cac thang quy 3 nam tai chinh (ttr 1/10/2021 t&i nay), theo chu ky

va vu mua cudi nam, tbc dé ban hang da tang tré lai.
Théng tin vé Dw an Golden Land Building:
- DPijadiém: 275 Nguyén Trai, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, Ha Noi
- D&c diém dialy:
+ Phia Tay Béc tiép giap dwéng Nguyén Trai
+ Phia Dong Béc giap khu dét Vién khoa hoc Céng nghé vat liéu xay dwng — Bé Xay dwng
+ Phia Tay Nam giap khu dat Céng ty Giay vai Thwgng Binh
+ Phia Béng Nam giap dan cw hién co thudc phwong Thanh Xuan Trung, quén Thanh Xuan
- Dw an gdm Khu nha & cao tAng NO1 va Toa thap Gold Tower
Théng tin vé ciu phan dw 4n Khu nha & cao ting NO1

- Quy mé: Nha & cao thng NO1 gdm c6 3 khdi don déc [ap trén khéi dé chung, trong dé c6 02
nguyén don cao 26 tAng + 01 tng k¥ thuat va 01 nguyén don & gitra cao 27 tang + 01 tang mai

- Hinh &nh phéi canh dw an:
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Hang muc NO1 thuée dw an Golden Land Building la cum 3 chung cw nam & trung tam
- Dién tich & dat: Khoang 14.230 m2
- Cosé phaply:
+ Gidy ching nhan dau tw sé 01121000288 do UBND thanh phd Ha Néi cap ngay 22/4/2009

+ Quyét dinh thu hdi dat sd 6467/QD-UBND do UBND thanh phé Ha Noi Cép ngay 10/12/2009
vé viéc thu hdi 23.380 m2 d4t tai dia chi 275 Nguyé&n Trai, Phueng Thanh Xuan Trung, Quan
Thanh Xuan, Ha Ni giao cho chi dau tuw.

+ Gidy phép xay dung sé 142/GPXD ngay 7/12/2010 clia S& Xay dyng TP. Ha Noi cap phép
cho CTCP Thwong Mai Hung Viét dau tw hang muc nha & cao ting NO1 gém 03 khéi nguyén
don doc lap trén khéi dé chung

+ Gidy phép xay ding sb 03/GPXD do S& xay dung TP.Ha Néi cap ngay 6/1/2012.

+ Gidy chtrng nhan quyén s dung dat s6 Bl 486106 ngay 19/11/2012 do S& Tai nguyén Mo
trieong Thanh phé Ha Nai cép.

- Tdng vén dau tw: Khodng 2.000 ty ddng

- Cbng ty thie hién dw an: Cong ty Cé phan Tap doan bét dong sén CRV

- Qua trinh thiee hién dau tu:

+ D an hoan tat gidi phéng mét bang va chinh thire khdi cong vao tir dau nam 2011

+ Sau 4 nam dau tw, vao nam 2015 di an da hoan tat qua trinh hoat dong thi cong dua dw an
di vao stv dung. Céc san ph&m c&n ho, van phong cho thué co ban da dwoc ban va khai thac

hét. Khach hang hién da toi sinh séng déng duc va 6n dinh.

Mot sé hinh &nh dy an hién tai:
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Khéng gian, dwong giao théng thoang va rong réi tai khu nha & cao tang NO1
Théng tin vé cdu phin dw an Toa thap Gold Tower
Diém nhan dw én
Vi tri
Toa lac tai vi tri déc dia, 14 dAu méi giao thong quan trong, ndm & clra ngd phia Tay Nam thanh phé.
Tt vj tri clia dw 4an s& d& dang di lan téa v& mot sb huyén lan can véi ndi thanh Ha Noi, cling nhu dé
dang k&t ndi véi trung tam Du lich ndi tiéng: Trang An — Bai Binh, Yén T, Chua Huwong... nho hé
théng dwong cao téc di tiv cAu Thanh Tri dén dwéng Pham Hing, dudng vao cao tbc Ha Noi — Hai
Phong, hay diéu tuyét vot nhat ma khong cé dw an nao chinh la Gold Tower nam cach ngay canh
tram trung chuy&n BTR thudc tuyén duwéng sét trén cao Cat Linh — Ha Béng chi vai bréc chan. Co

thé khing dinh, vi trf ciia du an Gold Tower nhw canh cla tiép can cac tién ich tét nhat cla do thi.
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Gold Tower I toa thép diém nhan cda dw an Gold Land Building duwoc thiét ké hién dai theo phong
cédch Chéu Au

Kién tric

Vi 33 thng ndi va 3 tAng ham thi Gold Tower duwoc coi la chung cw hién dai nhat clra ngd Tay Nam

tha dé & thoi diém hién tai . Khéng nhitng thé cac can ho tai Gold Tower dwgc b tri linh hoat , thoai

mai dam bao khéng gian di chuyén thuan tién va dé dang.

Pic bigt hon nira do la chi tiét thiét ké tirng c&n ho tai Gold Tower , cac can ho duwoc thiét ké tinh té
cac dién tich phit hop véi 2PN dén 4PN va ludn dam bdo da sang tran ngap méi khong gian trong
nha, cuing véi do 1a hé théng khi twoi dwoc cung cép riéng cho tirng cén hd.

Tai riéng tirng cén ho déu co logia rong day chinh la diém khac biét khi ma tai cac dw an khac logia
m&i can hd d&u rat nhé va gan nhw khong duwoc stk dung thi tai Gold Tower mdi logia deu dwoc trang
bi hé théng cay xanh didu tiét khéng kh , logia kha rong d& c6 mét ban nuwéc nham nhi tach tra méi
budi sang hodc cafe méi budi téi.

Dich vu - tién ich

Gold Tower dem dén nhitng tién ich Noi khu dng bo, hién dai, ddng cap ma chii dau tw dem dén
nhw mot moén qua tang cho cudc séng hanh phic clia cac cw dan sinh séng tai Gold Tower: nha tré,
trung tam thwong mai, b& boi, san thé thao, khu vuon hoa, cay xanh, trung tam thé thao Gym, Spa,
Yoga, an ninh dam bao tuyét déi 24/24...

V@i vigc s& hteu mot vi tri vo cling dac dia do do Gold Tower nghiém nhién thira hwéng hang loat
cac tién fch ngoai khu déng c&p bac nhat cia Thi d6 nhw: KDT, TTTM Royal City, Cong vién...
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- Hinh anh phéi canh:

e

- Loai hinh phat trién: H&n hop Dich vu thwong mai, van phong, khach san, nha &, nha tré...
- Quy mé: 33 tAng ndi va 03 tAng ham

- Quy mod dan sé: 700 nguoi

- Tbng dién tich: 5.501 m2

- Téng mirc dau tv: Khoang 1.000 ty dong

- Cbng ty thyc hién dw an: Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san CRV (Cong ty con)
32



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG i |
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DPONG SAN CRV SSM

- Théigian thwe hién: Tl 2017 — 2020
- Qué trinh thwe hién dw an:

+ Cong ty thwe hién khéi cong dw an tiv thang 11/2017.
|
+ Xay dt}ng va hoan thién dua cong trinh di vao st dung ttr cubi nam 2019, dau nam 2020.

+ T6 nay, déng dao cu dan da chuyén téi sinh séng. Cac mét bang, gian hang cho thué hién
déu dwoc khai thac tét.

Mot s6 hinh anh thwc té tai dw an:

Toan cénh thdp Gold Tower véi loi thé mét tién tuyén duwong Nguyén Tréi va ngay nit nha ga

dwong sét trén cao
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Mat géc toa thap Gold Tower khi méi hoan thién
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10.2 - Tai-san

Bang 5: Danh sach tai san cta Céng ty

Gia trj con lai tai
i)
31/12/21(VND).|

Tén ~ Nguyéngia (VND) |

o 226.907.858.756 198.877.635.350
Golden Land Building)
Tang ham toa B3 (NO1 dy an Golden
. 113.453.929.378 100.582.269.877
Land Building)
Trung tdm thwong mai khai thac cho
108.432.344.197 94.016.674.584
thué
Xe O té Mercedes — Benz S450 4.739.292.001 4.093.359.611
Xe O té Mercedes V250 2.377.280.000 1.243.946.667
Nha mau Gold Tower 5.825.033.280 728.129.160
Ti vi 66.272.727 38.659.091
May Photocopy Ricoh MP5055SP 130.000.000 130.000.000
Container 20Phits -BQL 275 44.054.545 0
Container 40Phits -BQL 275 57.272.727 0

Ngudn: CRV dwoc cap nhat toi 31/12/2021.

Bang 6: Tinh hinh Tai san cé dinh cia Céng ty

+ Tai san cd dinh hiru hinh:

Pon vj tinh: Triéu déng
1131/03/20207 TR 31103/2021 :

1 l_u;;ama;;c__—w% B 5.825 160% 5.825 2.913 50,0%
2 | Phwong tién van tai 7.117 6.294 88,4% 7.117 5.761 80,9%
3 | Thiét bj quan ly 223 - - 289 39 13,56%
5 Téng 13.165 | 12.119 92,1% 13.231 | 8.713 65,9%
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Nha clra, vat kién tric

31/12/2021 Hop nhét

Phwong tién van tai

5.351

Thiét bi quan Iy

163

36,6%

419

36,6%

13.361

6.232

46,6%

13.361

6.232

46,6%

Tong

10.3

10.4

10.4.1

10.4.2

Nguén: BCTC Kiém toan két thuc ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thac ngay 31/12/2021.
+ Tai san cb dinh vo hinh: Cong ty khéng co tai san cb dinh vé hinh.
Thi treeerng hoat déng

K& ttr khi thanh lap dén nay, 100% doanh thu, loi nhuan va hoat déng kinh doanh clia CRV la tai thi
treérng trong nwée. Cong ty khéng phat sinh doanh thu tai thi trudng nwde ngoai

Tinh dén 31/12/2021, doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich vu 09 thang clia Cang ty Co
phdn Tap doan BAt dong san CRV dat 235.261.068.019 déng v&i mirc loi nhuan gop la
123.822.793.932 dbng va loi nhuan sau thué dat 285.008.852.296 dong. (Chi tiét néu tai bang 11,
diém 1.1 Muc V cla Ban cao bach nay)

Bao céo finh hinh diu tw, hidu qua diu tw, hiéu qua san xuét kinh doanh, cung cép dich vy trong céc
linh vwe hoat déng chinh

Bao céo tinh hinh diu tw

Khoan dau tw vao diw an Golden Land, 275 Nguyé&n Trai, Thanh Xuan, Ha N§i co mic khoang 2.000
tj ddng. Khu dan cw NO1 ciia dw an c6 dién tich dat la 14.230m? va co quy mo gdm c6 3 khéi don
dac 1ap trén khéi dé& chung, trong d6 c6 02 nguyén don cao 26 tang + 01 tang k thuét va 01 nguyén
don & gitra cao 27 tAng + 01 tAng mai. Dy nhan duoc gidy chibng nhan dau tw vao nam 2009, giay
phép xay dwng vao nam 2010 va dén 2011 dw an da gidi téa mat bang xong. Dw an duwoc dau tw
xay dung trong 4 nam v&i nd lue khong ngirng nghi cta d6i ngd CRV, dw an da chinh thiérc hoan
thanh va dwoc chao ban nim 2015. Cac san pham c&n ho d& ban va van phong cho thué dwoc hap
thu hét va dén nay khach hang hién da téi sinh séng dong duc va én dinh.

C6 thé néi thanh cong cla dy an da gén lién vai tiéu chi cla doanh nghiép ngay tir ngay dau thanh
lap, d6 la mang dén nhitng san phdm an sinh chat lvgng day dd dich vu phu hop voi nguoi Viet.
Tiép ndi nhitng thanh cong nay, CRV dang nd lic trong viéc chti dong ngudn tai chinh dé luén sén
sang tiép can voi nhirng muc tiéu méi, dw an tiém néng nham nang cao hon nita gia tri clia doanh
nghiép cling nhw loi ich clia cb dong.

Hiéu qua san xuat kinh doanh

P6éng vai tro [a mot trong nhivng hoat déng cét 16i, cong tac tim kiém dau tw phat trién nhitng dw an
bat dong san tiém ningluén dwoc chu trong véi viéc diéu tiét nguén vén téi wu ciing nhw dam bao
hiéu qua dau tw cho cb déng. Nam 2021 tinh hinh dién bién phirc tap cda dich bénh COVID-19 da
tiép tuc gay bét Igi cho cong tac dAu tw, xin phép cda doanh nghiép. DI méat véi nhitng anh hudng
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chung clia dich bénh, cac hoat dong thl tuc hanh chinh lién quan cac thd tuc dAu tw con gép nhizu
kho6 khan. Hién tai, CRV ludn chli dong trong viéc béo céo, dé xuat véi cac S& ban nganh, co quan
quan Iy Nha nuéc xtc tién nhanh thi tuc ra dé& thao g& cac van dé con vieéng mac. :

Cac hop déng Ién dang thwe hién hodc da dwoc ky két

“Tén Khach:

- hang

N@irdung h@p{dang ;

(mét hang, hang

. muc...) "

Bang 7: Danh sach cac hop ddng I&n ¢6 hidu lwe trong vong 2 nam tré lai day

. Noay ky Hop ddng

_ Thoi gian

thwe hi'e:m

Thi cong xay dwng, cung
Céng ty CP ﬁég I;it;?1 _qattt‘hiét #1 va
Xay ding Phyc | 1930 ti=n 103 nnd Chua quyét
; TTTM, dich vu nha & .
1 | Hung Holdings | o iden Land Bullding 11/04/2017 el SRR
CT toa nha TTTM, dich ¥
vu, nha & Golden Land
building
Cong ty ¢ Caii tao siva chiva khéi dé Pang thuc
2 | phan CDC Ha Tgl ao sira chira khoi dé 27/12/2019 ang  thi 2173
NGi o0a NO1 hién
Thiét ké ban vé thi cong
Cong ty CP Tw | xay dwng va dw toan CT,
van bau tw thiét ké ban vé thi cong 15/9/2015
Xay dwng xay dwng va dy toan CT, Chwa quyét
Sung | LINEZONE thiét k& kién trac canh toan, thanh 8,85
3 | VietNam quan toan DA, thiét ké ly
phéi canh kién tric bén
ngoai CT va phdi canh
ndi that
Cung cap va té chirc thi
cong ty TNHH | cong 1&p d&t san pham 26/11/2019 16/9/2020
4 |MTVSXTM | "Hé théng trang tri den Quvét toan | 4,76
DV Phi Minh | Led ngoai nha” DA tha}fm ’ :
TTTM - Dich vu, nha & y
Golden Land Building
Cong ty CP | Giam sat thicong xa %
5 | CONINCO3C | dyng cong el o 1 3/11/2017 Chua quyet | 4,00
Dich vu nha & Golden foan, WEnh
’ G ly
Land Building
Coéng ty CP Mua BHKK Daikin can
thwong mai co | 1807, VP ban quan ly 24/05/2021 Chua quyét
6 | diénlanh Tan | tang 12 & phong ky toan, thanh 2,29
Phat thuat ly
Cung cap va thi céng |8p
Cong ty TNHH | d&t hoan chinh hé thdng 3/10/2019 28/12/2020
7 | Dién ti Vién bién hop dén quang cao Quyét toan 1.61
thong NHK tai dia diém: Toa nha thanh ly
Gold Tower- 275
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Tén Khach

Noi dung hop aé'né*; :

(mat hang, hghg i
. muc...)

~ Ngay ky Hop dong

Théigian
thire hien

Gia tri |
(Ty

| dong) |

guén Trai - Thanh
Xuan- HN
Cong ty TNHH _
Phat trién Cung cép va thi cong Chuwa quyét
8 | thwong mai vach thach cao chong 05/05/2021 toan, thanh 1,54
tdng hop Thién | chay tAng 6 va tang 7 ly
Léc
. Cung cap l&p dat
Cong ty CP 2 o3
, hiém thu PCCC diéu £
Khoa hoc Céng 13 kslTY : A Chwa quyét
9 nghé Phong chinh tang B,T;toa nha 28/06/2021 tdl thant 0,55
cha'y chiis Gold Tower, s0 275 Iy :
Thi cdng hoan thién VP .
E BQLTN tang 12 tdéa nha Chwa quyét
10 | GOng ¥ TRHR | Goig Tower, s 275 16/04/2021 toan, thanh | 0,48
=Py dwerng Nguyén Tréi, ly
Thanh Xuan - HN
Lap dat vach kinh hanh
" lang tang 3 dén tng 5 14/01/2021 Chwa quyét
14 EZ;QVXJFTHH toa nha Gold Tower, sb toan, thanh 0,40
Nng 275 dwong Nguydn Trai, Iy
Thanh Xuan - HN
. x 8/12/2021
Cong ty Co .o s
12 | oA Bhuw | Bangian hang TTTM 10/12/2021 Hoan thanh | 131,71
Son Tran (04 hgp dong) 14/12/2021
9 17/12/2021
. 25/2/2020 (Ki HD)
13 Cong tyTNHH . o 3 & 5 o < 58,12
Glivestmnent Ban van phong 17/4/2020 (Ban giao) Hoan thanh
5 z 31/10/2016
. gﬁ;‘g Y0 | Thue gian hang TTTM 1/2/2018, Pang thuc | 5055
doanh F88 (04 hop dong) 2/9/2018, hién
21/5/2021
1/2/2018
15 | Congty Cptap | Thué gian hang TTTM 2/3/2019 Pang thuc 1905
doan G (04 hop ddng) 2/4/2019 hién '
18/3/2019
Cong ty TNHH 25/5/2018 (Ky HD)
16 | khai thac da Ban gian hang TTTM 27/2/2021(Ban giao) Hoan thanh 17,15
Son Thay
Cong ty TNHH 25/5/2018 (Ky HD)
17 | khai thac da Ban gian hang TTTM 27/2/2021 (Ban giao) Hoan thanh 12,38
Son Thiy
Coéng ty TNHH 09/05/2019 (Ky HD)
18 | B.C.E Viét Ban van phong 27/12/2019 (Ban giao) Hoan thanh 6,841
Nam
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Tén Khach
hang

. Noi dung hop déng

(mat hang, hang

muc.)

" 22/4/2018 (Ky HD

~ Ngay ky Hop déng

Thoi gian
thwe hién

Bang 8: Danh sach cac khach hang, nha cung cép I&n cia Cong ty

| Ngay ky Hop

19 | (Congty CP ks 18/9/2020 (Ban giao) 2 oy 460
Péng Tam Son Ban can hd Hoan thanh .
La)
Mai Thi Chung/ 24/9/2019 (Ky HD)
20 | Nguyén Ban c&n ho 30/6/2020 (Ban giao) Hoan thanh 517
Phuong Anh
8/12/2018 (Ky HD)
21 | Wu Ching Chih | Ban c&n ho 07/9/2020 (Ban giao) Hoan thanh 4,50
Nguén: CRV (cap nhat téi 31/12/2021)
Cac di tac thwc hién cac hop déng I6n néu trén khong cé méi quan hé gi voi thanh vién Hoi dong
quan tri, Téng giam déc, Pho Téng giam dbc, Ké toan truéng, cé dong Ion clia Té chire phat hanh.
10.6  Cac khach hang, nha cung cip I&n cta Céng ty

Thoi gian

' TénKhach hang ' DAl
A AL thwcihién:
|| NHA CUNG CAP
" Thi cong xay dirng, cung
1 | P theng Holdings | G40 140 dat thiét bi vé hodn | 105647 Quyét tosn 630,07
: thién toa nha TTTM, dich vu dapih '
nha & Golden Land Building y
5 | Céng ty cé phan CDC | Céi tao sra chiva khéi dé 2212018 Pang thuc 2173
Ha Noi Toa NO1 hién :
| Thiét ké ban vé thi cong xay
Céng ty CP Tw van | dung va du toan CT, thiét Chua
3 |Pau tw Xay dwng | ke kién tric canh quan toan 15/9/2015 T 8.85
LINEZONE Viét Nam | DA, thiét k& phéi canh kién o ’
tric bén ngoai CT va phéi y
cénh noi that
Ccong ty TNHH MTV | Cung cap va to chirc thi 16/9/2020
4 | sSX TM DV Phu Minh | cong |&p dat san pham Hé | 26/11/2019 | Quyét toan 4,76
théng trang tri dén Led thanh ly
5 | Songty CP CONINGO | Giam sat thi cong xay dung | - 3/11/2017 Chua 4,00
3C cona trinh guyet toan,
9 thanh Iy
Cong ty CP thuong Chua
8 mai co dién lanh Tan Mua DHKK Daikin 24/05/2021 Uvét todn 299
Phat thanh ly |
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Noay ky HOP | 114 gian

thwe hién

- Gia tri (Ty
déng)

Noi dung hop dong ﬁl

(mat hang, hang muc...)

| Cung cé va thi cﬁng Ip . P
7 | Congty TNHH Bign tir | @t hoan chinh hé théng |  3/10/2019 éﬂ;sﬁgig 161
Vién thong NHK bien hdop den quang cao thanh Iy
Il | KHACH HANG
X 8/12/2021
1 Cong ty C6 phan Dau | Ban gian hang TTTM 10/12/2021 Hoan 131 71
tw Son Trang (04 hgp dong) 14/12/2021 thanh '
17/12/2021
25/2/2020
Cong ty TNHH G o (Ky HD) | Hoan
2 58,12
Investment Ban vén phong 17/4/2020 | thanh :
(Ban giao)
‘ 31/10/2016
3 | Congty co phan kinh | Thué gian hang TTTM (04 1/2/2018, Pang thuc 2055
doanh F88 hop dong) 2/9/2018, hién '
21/5/2021
1/2/2018
4 | Congty Cp tap doan Thué gian hang TTTM (04 2/3/2019 Pang thuc 1905
G hop ddng) 2/4/2019 | hién !
18/3/2019
25/5/2018
Cong ty TNHH khai - 5 (Ky HB) Hoan
5 9y y 17,158
thac da Son Thiy Ban glan hang TTTH 27/2/2021(Ban | thanh
giao)
25/5/2018
Cong ty TNHH khai o (Ky HD) | Hoan
6 12,385
thac d& Son Thay Ran.gian héng TTTM 27/2/2021 | thanh
(Ban giao)
09/05/2019
Cong ty TNHH B.C.E e e (Ky HD) Hoan
7 6,841
Viét Nam Bén vén phong 27/12/2019 | thanh !
(Ban giao)
L& Thi Tuyét (Cang ty 2241201E ‘
8 | CPBong Tam Son Ban can ho e Foan 4,6
' 18/9/2020 thanh - '
La) L
(Ban giao)
24/9/2019
Mai Thi Chung/ T (Ky HD) Hoan
9 i 517
Nguy&n Phyong Anh | Ban ¢an ho 30/6/2020 | thanh
(Ban giao)
8/12/2018
. . . " a (Ky HD) Hoan 45
10 | Wu Ching Chih Ban cadn ho 07/9/2020 | thanh ;
(Ban giao)

Ngudn: CRV (Cép nhat téi 31/12/2021)

Cac khach hang, nha cung cap lén clia Céng ty khong co méi quan hé gi voi thanh vién Hoi déng
quan tri, Téng giam dbc, Phé Tdng giam déc, Ké toan trwéng, cb déng Ion clia TS chire phat hanh.
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Vi thé ciia Céng ty trong nganh

Vi thé ctia Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cling nganh

CRV la moét trong nhitng cong ty phat trién nhanh chong trong [inh vue dau tw kinh doanh dich vu

bAt G6ng s&n. Cong ty la mot trong nhitng doanh nghiép trén dia ban Thanh phé Ha Noi sém tham

gia phan khic du tw xay dung cac du an trung tam thwong mai, nha & chung cuw cao tang ngay tir
nhttng ndm 2010-2015. Nhé& tham gia thi tredng giai doan sém, cac san pham va thwong hiéu cla

Cong ty dwoc déng ddo nguwdi dan Tha dé Ha Noi biét toi.

Ngoai viéc trién khai thanh céng di an quy mé Ién Golden Land Building tai trung tam thanh phé Ha

Noi, CRV da tich lu§ dwoc kinh nghiém, quy trinh va cong nghé @& san sang trién khai cho cac dw

an tiép theo tai cac thanh phé I&n nhw Ha Noi, Hai Phong.

Trong thei gian téi, CRV sé thue hién hoa cac thwong vu M&A nhan chuyén nhwong dw an bat déng

san tir cac don v lién quan véi nhiéu gia tri ndi bat mang dén cho khach hang nhirng sén pham tot

nhat trén thi tredng.

¢ Ning luc tai chinh vibtng manh: Theo s liéu béo cdo tai chinh hop nhét tinh dén ngay
31/12/2021, téng gia tri tai san clia CRV la 8.009 ty ddng va vén chi s& hiru dat hon 7.354 ty
déng song song v&i két qua tang trwdng an twong hang ndm. Loi thé vé nang lwc tai chinh cho
phép Cong ty dam bao duoc ty 1€ an toan vén, gidm thiéu tbi da cac rii ro dudi tac dong cla dai
dich Covid-19, t&ng kha nang dap trng nhu cau vén cho céc hoat dong dau tw kinh doanh véi
cac du an tiém nang clia CRV.

e Dich vu toan dién vé&i sirc manh thwong hiéu Viét: sau nhitng thanh cong ndi bat trong Iinh
virc dau tw phat trién cac dw an bat dong san, thwong hiéu ciia Cong ty da khang dinh dwoc vi
thé va tr& thanh don vi cung cap gidi phap kinh doanh dau tw dich vu bat dong san mét cach
toan dién va dang vwon |én manh mé trong thj trvong.

o Ban lanh dao chinh trwe, chuyén nghiép, giau kinh nghigém. Hoi ddng quan tri, Ban Tdng
Giam Péc déu la nhitng ngwdi giau kinh nghiém, da nhigu nam lam viéc trong linh virc dau tw
va phat trién bat dong san véi hé théng quan tri manh mé va sy lanh dao co kinh nghiém, cam
két cao.

Trién vong phat trién ciia nganh

Thi trdng bat dong san Viét Nam co tiém ning tang trwdng 16n nhe vao nén tang kinh t& vi mé én
dinh, co cAu dan sé vang, qua trinh dé thj hoa nhanh, chuyén @i sb trong cuéc cach mang cong
nghé 4.0 va tac dong clia cac chinh sach méi lién quan @én Luat kinh doanh bét dong san va Luét
nha & siva doi:

N&n kinh té dwoc ky vong sé tré lai da téng tredng tich cuc va vwot trdi trong thap ky téi nhd vao
viéc kidm soat thanh cong dai dich Covid-19 clia Chinh pht trong ndm 2020 (sw khac biét vai phan
lon cac quéc gia trén thé gisi), cting nhw db thi hdi phuc chir V trong tuong lai voi toe @6 6-8%.
Vit Nam 1a mot qudc gia cé téc do téng trudng dan sb kha cao so véi cac nudc trong khu virc va
trén thé gidi. Trong co' cAu dan sb Viét Nam, ty trong dan sb tré trong dé tudi lao dong luén chiém
trén 50% va co xu hwéng tang dan trong nhirng ndm gan day.
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T&ng trudng dan sb, dac biét 1a dan sb tré trong d6 tudi lao ¢6ng la nhan t6 lam tang moi nhu cau
clia Xa hoi, trong d6 co nhu ciu tiéu dung va mua sém. Theo théng ké clia World Bank do CBRE
tdng hop, theo da phat trién chung clia nén kinh t&, tj 1é tAng I6p trung Iwu duw kién co thé tdng manh,
ttr mirc 10% nam 2016 1én dén mirc 26% ndm 2026 va 50% nam 2035.

Theo Cuc phat trién do6 thj (thuéc Bo Xay dwng), ty 1& d6 thi hoa Viét Nam tuy thap hon so vai cac
nwéc trong khu viee, nhing tée do tang trudng dé thi hoa trong 5 ndm qua dé téng trudng nhanh
hon v&i cac nwdc lang giéng. Chién luoc phat trién dd thj Viét Nam giai doan 2021-2030 d&t muc
tidu ty 1& d6 thi hoa toan quéc dat tir 50-52%, v&i it nhét ba d6 thi dat chuén do thi quéc té (40%
trong nam 2020).

“Lan séng” dich chuy&n chudi cung trng chinh la co' héi quan trong trong st phat trién kinh té noi
chung va nganh bat dong san noi riéng. Viét Nam dirng trwéc nhiéu co hoi tré thanh céng xuéng
san xuat mai clia thé gidi, dén dong vén FDI dich chuyén tir nhiéu cong ty, tap doan I&n khi ho khong
mudn phu thudc duy nhét vao Trung Quéc.

Loi thé vé& chinh trj va kinh t& vi mé &n dinh, chéng dich Covid-19 xuét sac, dan s6 dong va tré... la
nhiing loi thé dic biét cia Viet Nam.

Nhitng yéu t6 trén cho thay tiém nang phat trién dai han cda thi trwong bat dong san Viét Nam.

Panh gia vé sw phil hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng caa nganh, chinh
sach ctia Nha nwée va xu thé chung trén thé giGi

Vi chién Iuoc phat trién noi chung va ké& hoach san xuét kinh doanh néi riéng, néu Céng ty chd
déng bam sat cac chi tiéu ké hoach tirng nam dt ra, didu hanh quyét liét linh hoat, co trong diem,
chil d@dng trng pho trede nhivng bién dong, han ché thdp nhat nhirng anh hwéng tiéu cuc va khai
thac tét co hoi tir thi tredng, phat huy téi da ndng lwc hién cé thi ké hoach kinh doanh la kha thi.
Phwong an dau tw va chién wgc clia doanh nghiép phil hop véi dinh huéng cdia Nganh, chinh sach
Nha nwéc va xu thé chung clia thé gidi.

Hién tai, hoat dong kinh doanh ctia CRV tap trung vao phat trién kinh doanh bat dong san so cap va
cac dich vu lién quan. Trong twong lai ké hoach kinh doanh clia CRV sé tré thanh don vi tién phong
trong viéc cung cAp san phdm dich vu khép kin trong hé sinh thai dich vu bat dong san nhu: dau tw,
goép vén, xay dwng, ban lai; dich vu tai chinh va quan ly tai san. Pay 1a nhitng linh vwe kinh doanh
c6 nhidu trién vong trong nhirng ndm t&i khi nén kinh t& Viét Nam ngay cang phat trién, dac biét 1a
xu hwéng phat trién cong nghé ciia thé gioi va hoan toan phii hop véi dinh huéng phat trién cla
nganh, chinh sach cta Nha nuwde. Chién lwgce clia CRV ludn dugc xem xét va diéu chinh kip thoi,
phii hop va don dau céc dién bién cla thj tredng va kinh té vi mo.

CRYV ciing thwc hién chién lvoc M&A xuyén subt bing viéc tiép tuc tim kiém cac dw an Bat dong san
tidm nang. Cu th&, CRV dang tap trung cho dot nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan cac
du an (hosc ¢d phan ciia cong ty dw an) tir Cong ty C6 phan Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
(TCH) nhw duw an: Hoang Huy- S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy New City va Hoang Huy
Green River. T&i nay, CRV da nhan chuyén nhwong cb phan céng ty dw an ctia dw an Hoang Huy-
S& DAu (1a Cong ty CA phan Xay dwng Pai Thinh Viong va da tré thanh cong ty con clia CRV), cac
théng tin lién quan dwoc trinh bay tai diém 5.2 muc IV va diém 13 muc IV cla Ban céo bach nay.
CRV cling dang trong qué trinh xtc tién nhan chuy&n nhuong cd phan céng ty dy an cda mot phan
du an Hoang Huy Commerce (trong (rng vai 16 @4t H1). Hién TCH tiép tuc cac thil tuc can thiét dé
hoan tAt nghfa vu tai chinh, nhan gidy chitng nhan quyén st dung dat cho cac du én con lai. Ngay
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khi nhén gidy chiing nhan quyén st dung dat, TCH sé thyc hién cac thi tuc chuyén nhweng khu
dat/dy an/cd phan cong ty du an clia TCH cho CRV.

Tdng mirc dAu tw cac di an déc biét hai dw an I&n 1a Hoang Huy New City va Hoang Huy Green
River rét I&n dan t&i nhu cAu vén dau tw 4 di an wée tinh Ién téi hang chuc nghin ty dong.

Lich st hinh thanh va phat trién clia CRV d4 trai qua nhiéu Ian bién déng manh ciia thj tredng bat
dong san, ca khing hoang 1an tang trudng néng, va méi lan vurot qua khing hoang la CRV lai thém
I&¥n manh nh biét tan dung co hoi trong khoé khén d@é vuwon lén.

Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing clia CRV tap trung vao viéc nghién ctru nhu cau thi tredng, xay deng va két
néi hé théng ciing cac hoat déng quang ba, phat trién thuong hiéu Bat dong san CRV cling nhuw
nang cao gia tri thwong hiéu CRV trén khap 1anh thd Viét Nam va vuon tAm quéc té.

Céc hoat dong marketing hé tro truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh hwéng chién
lwoc phét trién clia Cong ty. Cac chi phi ban hang va tiép thi clia Céng ty lién quan dén hoat déng
quang cdo théng qua viéc si dung mang xa hdi, nén tadng cong nghé, truyén thong bao chi va cac
hoat déng xa hoi.

Hoat dong marketing ctia CRV ¢ thé dwoc chia lam 3 mang:

Truyén théng phat trién thwong hiéu chl dAu tw bat dong san uy tin: véi cac kénh béo chi, tin tire,
quang cao qua internet va cac si kién. D3c biét, truyén thong theo xu hwéng thj trwéng va xa hoi la
mot diém manh clia CRV, théng qua cac bai viét, binh luan va y kién chuyén gia, cic video,
livestream, va hinh anh luén duoc thj trdng va khach hang danh gia rat cao. Xac dinh réing, Khach
hang la trong tam cha chién lwgc phat trién doanh nghiép, viéc xay dwng hinh anh va thidng xuyén
gitr cac mbi quan hé mat thiét, ddng hanh va sat canh cung cac khach hang dugc CRV déc biét
quan tam.

Digital Marketing: Trong nhitng nam t&i, ngan sach cho Marketing duw kién tang va chii yéu 1a trec
tiép, huéng d@én viec tiép can khach hang moét cach xuét sic nhat. Hoat dong Marketing gan lién voi
hoat ddng ban hang gi®i thiéu san phdm clia cac dw an theo dinh hwéng ctia Céng ty va hoat dong
xay dung, phat trién thwong hiéu CRV. Nhdm nang cao hinh &nh la mét don vi chii dau tw uy tin
chuyén cung c&p BDS hang d4u véi nhiéu tién ich va gia trj séng cho khach hang.

B&o c4o va nghién ctru thj trerng: Trong nhibng ndm t&i, nhitng bao cao chuyén sau theo tirng hang
muc sé& ludn dwoc cap nhat va ra mét hang thang/quy véi nhikng théng tin chi tiét vé thi treong nhu
ngudn cung — cau dw an, xu hwéng céng nghé, co s& ha tng va phap Iy bat dong san...song song
v&i d6 cac bao cdo nhdm hoach dinh chién Iwoc san phdm, chién lwoc dau tw. T d6, két hop véi
nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach clia ddi th, thi treeng dé quyét dinh: Chién
lwoc kinh doanh, chinh sach ban hang, tb chire cac dich vu khuyén méi dé day manh ban hang cho
cac dw an.

Theo ké hoach kinh doanh nam 2021 va dinh hwéng 2022-2023, véi viéc mé rong hoat dong dau tw
trong Ifnh vire kinh doanh bAt dong san thong qua viéc lién tiép nhan chuyén nhuwong cac dw an bat
doéng san mdéi nhwe dwoc trinh tai Ban cdo bach nay, CRV xac dinh sé dau tw ngan sach cho hoat
déng marketing nhuw thong Ié cac Tap doan hang dau, cu thé 1a sé thie hién dinh vi thwong hiéu
CRV va ca san phAm bat dong san clia Cong ty, ddng thdi, mé rong cac kénh phan phéi san pham
théng qua cac don vi dai ly phan phéi, méi gi&i bat déng san chuyén nghiép.
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1.
111

Quyén s& hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sang ché

Khéng cé.

Chién Iwoc kinh doanh, dinh hwéng phat trién cia Céng ty

CRV d4 hoach dinh chién luoc kinh doanh trén nén tang y twdng va thye té da dwoc chuén bi k
lwéng.

Tén Cong ty day da tiéng Anh 13 “CRV Real Estate Corporation”. CRV ddng thei ciing la la tén viét
t4t clia Cong ty, Real Estate 1a chi¥ tiéng Anh, co nghia 1a B&t dong san. Bay chinh & Iinh vuc cbt
i clla CRV. Cum tir bang Tiéng Anh la ngén ngi® quéc té toan céu cling thé hién cho tinh hi nhap,
xu thé ciia CRV trong mé rong, phat trién cac méi quan hé, dau tw trong va ngoai nwéc.

CRV la viét tit cha 3 chi¥ cai tiéng Anh, dwoc CRV xac dinh xuyén subt trong qua trinh hoat dong:

C = CAPITAL: Tiéng Viét co nghta la VON TAI CHINH. CRV c6 tiém Iwc tai chinh manh, sé&
dam bao nang lyc phat trién thanh céng cac dw an quy mé |én, hién dai quy mé hang nghin
va chuyc nghin ty déng.
R = REAL ESTATE: Tiéng Viét co nghia la Bat dong san. Day chinh Ia Iinh vic cbt 16i clia
CRV
V = VALUE: Tiéng Viét co nghfa 1a GIA TRI. Day chinh la phwong cham hoat dong cla
CRYV, thie hién phat trién cac dw an gia tri cao, dem lai thinh vuong cho mdi cw dan, khach
hang, cb déng.
Nhw vay, chién Iroc kinh doanh clia CRV Ia tap trung vao linh vue kinh doanh cét 16i 1a Bat dong
san dira trén nén tang tiém lwc tai chinh manh dé trién khai thanh cong tirng dw &n, dem lai gia tri
ngay cang I&n cho khach hang, c6 déng va ngudi lao dong.
Chinh séch d6i v&i ngwei lao dong
S6 lwong va co cidu ngwdi lao dong trong céng ty
Sé lwong ngudi lao dong tinh dén thoi diém hién tai, sd lweng nguwdi lao dong binh quéan trong 02
nam lién tuc lién triedc ndm déng ky cong ty dai ching (phan loai theo trinh d6 ngudi lao dong, lao
dong thuwdng xuyén hodc théi vu)
Téng sb lao dong clia toan Cong ty dén thoi diém 31/12/2021 1a 48 ngudi voi co cau nhu sau:

Bang 9: Tinh hinh lao dong cua Céng ty

Don vj tinh: nguoi

Phén loai theo trinh dd chuyén mén
. TrénPai hoc 1 1
=  Paihoc, cao dang 41 43
" Trung cép 0 1
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" Lao dong phd thong ' 6 10

Phan loai theo lao déng thwérng xuyén hoac thei vu

" Lao déng thudng xuyén 42 49

= | ao dong thei vu 6 5

Ngudn: CRV

Cong ty c6 ddi ngll can bd quan Iy nhiéu kinh nghiém, da tredng thanh qua nhiéu dw an. Coé doi ngi
nhan vién kinh doanh, mai giéi rat nhiét huyét va nhiéu kinh nghiém, dwoc dao tao va trang bi nhirng
kién thire, ki nang ti wu dé& dap (ng véi thi hiéu, nhu cau cla khach hang va thi trwéng canh tranh

khéc liét hién nay.
Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cap

Shinh sdch ¢

Chinh sach dao tao va phat tri&n nhan vién la mét trong nhikng céng tac dwoc Ban Lanh dao Coéng
ty chii trong va dua ra yéu cu cao. V&i muc tiéu 1a xay dwng va phat trién lwe lwong nhan sw (1)
khat vong vuon 1&n (2) chinh tric trong dao dirc kinh doanh (4) chuyén nghiép trong phong cach

lam viéc va phuc vu khach hang va (4) nhan vén trong giao tiép, trng xu.

Pao tao va phat trién nhan vién la wu tién hang dau ctia CRV va coi trong chinh sach dao tao trong
tirng thei ky phat tridn clia Cong ty, dao tao la phwong thirc hd trg CBNV phat trién nghé nghiép.

Nhi¥rng khoa dao tao co ban dwoc thirc hién nodi bd va thuong xuyén tai CRV:
e Ky nang thuyét phuc, thwong lwgng va dam phan khach hang

e Ky nang ban hang bat dong san

e Ky nang khai thac chuyén sau trén moi tredng online/offline

e Ky nang quan ly nhém, chién lwgc kinh doanh hiéu qua

e Ky nang cham soc khach hang trwdc, trong va sau ban hang

e Ky nang phat trién khach hang theo hé théng

e Phap ly bat dong san

e Pao tao chuyén moén theo tirng phong ban chirc ndng

Chinh sach Iwvong thuéng, tro cip

- Thu nhap binh quan ciia can bd nhan vién (CBNV) tai CRV luén dwgc dam bao canh tranh vai thi

treéng, twong xtng vai nang lwc va vi tri cdng viéc.
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- Tai CRV, ché do khen thwdng cho nhan vién cén ct trén néng Iwc lam viéc, hiéu qua quan tri muc
tiu. Coéng ty ludn cé chinh sach thwéng béng hién kim thong qua viéc danh gia thi dua khen thwdng
hang quy, ndm, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu biéu. Bong thei, Cong
ty cling co chinh sach thuwdng d6t xut déi véi cac ca nhan va tap thé co nhirng déng gép hodc thanh
tich ndi bat trong viéc trién khai the hién cac chi trirong, chinh sach cla Céng ty, ¢ nhivng y twéng
va gidi phap sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat trién Cong ty.

- Viéc cham lo doi séng vat chét, tinh than cho ngui lao dong luén dwoc Cong ty quan tam hang
dau. Céng ty dam béo cac ché d6, chinh sach dwoc tra bing hodc cao hon yéu clu clia Luat lao
déng. TAt ca cac can bé nhan vién chinh thive ctia CRV déu duoc dam béo thu hwéng cac ché do
chinh sach phu hop vai Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra can bé nhan vién clia Cong ty con dugc
nhan céc ché dé phuc loi theo Théa wéc lao dong tap thé clia Céng ty, dwgc diéu chinh hang nam
va c6 nhirng ché do nhu: thwéng cac dip L&, Tét, lwong thang 13, tro cap tham nién, tham quan
nghl mat, sinh nhat, két hon, chim soc strc khde, hd tro kho khan; dugc tham gia cac hoat dong to

chirc Cong Poan, vén thé my, thé duc thé thao.
Vi phwong cham “Con ngudi la yéu tb cét 16i ciia sw canh tranh”, ching t6i dang huéng dén mot
moi trieéng lam viéc hién dai & chuyén nghiép, noi that sw tén vinh nhitng tai néng va gia tri con

ngwdi. CRV khéng ngieng xay dwng mét moi treong lam viéc:

. Giao tiép c&i mé va ton trong;

. Cong viéc thach thirc va sang tao;

o Thu nhap canh tranh va céng béng;

. Co hoi hoc tap / thang tién rd rang va khéng gidi han;
° Thanh tich dwoc danh gia khach quan va khoa hoc;

. Céng viéc &n dinh va dugc cham soc chu dao.

CRV ludn chu tam duy trl khéng khi thodi mai, vui vé khi lam viéc. Cac hoat dong thudng xuyén
duwoc t chirc nhw: cac giai thé thao, v&n nghé, td chive sinh nhat cho CBNV va cac hoat dong sinh

hoat nhwr du cac ngay & truyén théng ciia dAt nwéc va Cong ty, cac hoat dong chung vi céng dong..

Chinh sach cé tivc

Dura trén tinh hinh hoat déng kinh doanh, ké& hoach dau tw, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu cau
tidn mét va cac yéu té khac cd lién quan trong tirng thoi diém cu thé, HDQT sé can nhac dé xuét
dwa ra ty [& cd tirc hang ndm.

Ty l& cb tirc sé& phai dwoc thong qua tai Pai hoi déng cb dong thweng nién hang ndm nhung sé
khéng vuot qua mirc HDQT dé nghi. Ngoai ra, HDQT co thé tam trng mirc cé tirc vao tirng thoi diém
nhat dinh, phil hop véi ty 18 loi nhuan dat dwoc hoc chi trd phan cb tirc d6 bang tai sén cu thé vao
thei diém phi hop do HDQT quyét dinh. Truwéng hop khéng chi tra cé tire thi lgi nhuan phai duoc
phan bd hop Iy vao cac khoan du trir va loi nhuan git lai. HDQT s& can nhéc trong viéc cong bb ké
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oach cb tiec, va ké hoact. nay cothé cd hodc co thé khong phy thude vao ty 1€ ¢ tire da phan phéi
trong nhi*rng nam trudc.

C4 ttrc c6 thé dwoc tra bang tién hodc bang cb phiéu hodc bang cac tai san néu co sy dong y cia
Pai hdi déng ¢ dong. Trong triong hop thanh toan bing tién mat thi cé tirc duwoc tra bng dong
Viét Nam.

Bang 10: Ty 1& ¢ tire thwe chi tra trong thei glan qua cla Cong ty

Nam 2017 Nam 2017 Nam 2019 | Nam 2020 - Nam 2021

Ty Ié chi tra
cd tive/ Vén 32% 18,5% - 7,3% - 5%
diéu lé

Hinh thive | Bing tién | Bangtién |Khong chitra| Bing tién | Khong chitrd | Béng cb phiéu

Nguén: CRV

N3m 2018 va 2020 cong ty khéng thuwe hién chia trd ¢b tic do ddc thi nganh kinh doanh bt dong
san. Khi cong ty hoan thanh cac dw an va ban giao sé dat két qua kinh doanh tét, cong ty sé chi tra
¢ ttre cho ¢b dong.

% Pai hoi ddng cb déng thweng nien ndm 2021 da théng qua ké hoach duw kién. Hoi dong Quan tri
cong ty sé can cir vao két qua kinh doanh thyc té va xem xét trinh Dai h¢i dong cb dong théng qua
tai Pai hé ddng cb déng thwdng nién ndm 2022.

Théng tin vé tinh hinh s dung vén thu dwgc tiv dgt chao ban gén nhat

Cong ty da thuwe hién kiém toan bao cao tinh hinh st dung vén cho dot chao ban gan nhat trong nam
2020. Cac bao cao kiém toan vé tinh hinh st dung vén sé 170821.004/BCTC.KT7 ngay 17/8/2021
(cho ky két toan tir ngay 1/4/2020 dén ngay 31/03/2021) va bao céo sb 121121.003/BCTC.KT7 ngay
12/11/2021 (cho ky két toan tr ngay 1/4/2021 dén ngay 30/09/2021) dugc Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC thwe hién kidm toan cho thay viéc s dung vén thu duoc tir cac dot chao ban phu hop
vGi phuwong an st dung vén da duoc cac cap cd thdm quyén gbm DHDCE va HDQT théng qua.

Phwong an st dung vén thu dwoc tir dot chao ban gan nhat (hoan thanh ngay 29/12/2020) duoc
phé duyét tai Nghi quyét DPHBCD s6 06/2020/QD-DHBCD ngay 05/12/2020 théng qua phwong an
phat hanh cho cb déng hién hiru tang vén diédu 1& Cong ty tir 5.273,8 ty dong lén 6.592,3 ty dong.
Cong ty tang vén didu & dé thuc hién cac ké hoach kinh doanh, phat trién dw an dau tw bat dong
san.

Chi tiét k& hoach s dung vén theo Nghi quyét Hoi ddng quén tri s6 07/2020/NQ-HDQT ngay
13/11/2020 va thue té trién khai da dwoc DHDCPH théng qua tai Quyét dinh sé 06/2020/QD-BDHDCH
ngay 05/12/2020 nhw sau:

« D4t coc, tng trwdc d& dam bao quyén duoc mua dy an hodc cd phan clia Cong ty Cb phan
PAu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la cong ty me, ¢d dong Ién va cé chung mét s thanh
vién trong HDQT, Ban Téng Giam ddc clia Cong ty) tai cong ty du an (1& cong ty s& hiru dat,
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14.
14.1

14.2

14.3

m6t phan hosc toan bo dw an); Chun bj dd ngudn luc Gé thanh toan, nhan chuyén nhwong
cac khu dat, dw an, c8 phan cong ty dw an va dé thuc hién phat trién cac dw an bat dong
clia Cong ty Cé phan DAu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy bao gém dw an Hoang Huy —
S& D&u, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy Green River va Hoang Huy New City.
= Trong thoi gian chwa st dung hét nguén vén cho cac hoat ddng kinh doanh va cé ngudn
tidn nhan réi, Cong ty c6 thé thue hién cho vay céc td chire, ca nhan cé nhu cau dé téi da
hoa lgi nhuan.
Vao ngay 29/12/2021, CRV da hoan tit nhan chuyén nhuwong cb phan tai cong ty dy &n la Cong ty
Cé phadn Xay dung Pai Thinh Vwong thong qua hop ddng nhan chuyén nhuwong sé
18/2021/HDCDCP-DTV ngay 28/12/2021 gitra CRV va Céng ty cd phan Dau tw Dich vy Tai chinh
Hoang Huy, cu thé:
= Bén chuy&n nhwong: Céng ty cd phan Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH).
= & phan chuyén nhwong: 106.478.000 cb phan, twong dwong 1.064.780.000.000 déng tinh
theo ménh gia va cling la gia trj gép vén clia TCH (Toan bo sb ¢ phan TCH sé htru tai Céng
ty C& phan Xay dwng Pai Thinh Vuong).
= Bén nhan chuyén nhwong: Cong ty Cé phan Tap doan Bat dong san CRV (Céng ty con clia
TCH). Giao dich v&i bén lién quan nay da dwec Dai hoi déng cd déng thong qua tai Nghi
quyét Dai hoi ddng cb dong clia CRV sé 02/2021/NQ-DHDCB ngay 28/7/2021 va theo Nghi
quyét HPQT sé 12/2021/NQ-HDQT ngay 28/12/2021.
=  Gia chuyén nhwong: 1.270.385.437.231 ddng ,
= Sau khi nhan chuyén nhwong, CRV tré thanh cong ty me ctia CTCP Xay dwng Dai Thinh
Vwong, ty & s& hivu 12 99,99%. Chi tiét xem tai diém 5.2 muc IV cta Ban co bach nay.

Théng tin v& nhivng cam két nhwng chwa thwe hién ctia Té chirc phat hanh

Tai thoi diém 31/12/2021, CRV d4 co cam két nhung chura thire hién vé viéc nhan chuyén nhuong
cac dw an hodc cong ty s& hitu cac du an Hoang Huy Commerce, Hoang Huy New City va Hoang
Huy Green River tir Cong ty C6 phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH). Céng ty va TCH
dang tich cuc xtc tién céc thi tuc d& nhanh chéng hoan thién viéc chuyén nhuwong cac dy an néu

trén.

Co céu tb chire quan Iy clia CRV dwoc thwe hién theo mé hinh quy dinh tai Diéu 137.a Luat Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14: Pai hoi ddng cd déng, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Tong Gidm
dbc. Hoi ddng Quan tri Cong ty C& phan Tap doan Bat dong san CRV cam két vé viéc sira doi diéu
l& theo dung co cAu b chivc quan Iy néu trén va theo dung quy dinh vé quyén han va nhiém vu clia
HPQT dwoc quy dinh tai khodn h Biéu 153 Luat Doanh nghiép 2020 trong ky Pai hoi déng cb déng
gan nhét.

Ong Tran Quang Tuyén, Trwdng Ban kiém soat hién tai ctia Cong ty dwoc bd nhiém vi tri trwéng
Ban kiém soat tir ngay 28/7/2021, la thei diém CRV chuwa tré thanh cong ty dai ching. Qua qua trinh
ra soat hd so, Cong ty nhan thay éng Tran Quang Tuyén da tirng 1a nhan vién cla td chirc kiém toan
duwoc chap thuan thue hién kidm toan cac bao céo tai chinh clia cong ty trong 03 nam lién treée do.
Cong ty cam két sé t& chire Dai hoi ddng cd dong gan nhat d kién trong quy | hodc quy Il ném 2022

d& bau bd sung thanh viéen Ban kiém soat méi thay thé éng Tran Quang Tuyén theo ding quy dinh.
49



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
ﬂ'ﬂﬂ CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT DONG SAN CRV SW

15. Cac théng tin, nghia vu no tiém 4, tranh chép kién tung lién quan t&i Té chirc phat hanh cé
thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ca Té chivc phat hanh, dot
chao ban, gia ¢ phiéu chao ban, dw an sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban

Khéng co

16. Théng tin vé cam két ciia T6 chivc phat hanh khéng thudc trwdng hop dang bi truy clvu trach
nhiém hinh sw hodic da bj két an v& mot trong cac toi xam pham trat tw quan Iy kinh té ma
chwa dwgc x6a an tich

Coéng ty C& phan Tap doan Bat dong san CRV cam két Cong ty khong thudc trvéng hop dang bj truy
ctvu trach nhiém hinh sy hosc da bi két an v& mét trong cac ti xam pham trat tw quan Iy kinh té ma
chwa dugce xéa an tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiNH HINH TAI CHINH VA DY’ KIEN KE HOACH
1. Két qua hoat ddng kinh doanh
1.1 Toém tit mot b chi tidu v& hoat déng kinh doanh ciia Céng ty trong 02 ndm gén nhét

Tir ndm 2016, nam tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 04 va két thic vao ngay 31 thang
03 dwong lich hang n&m. Bao céo tai chinh ciia Cong ty dwoc lap theo don vj tién té la ddng Viét
Nam, tuan thil theo cac quy dinh ctia Luat K& toan va cac chudn muc, ché do ké toan hién hanh &
Viét Nam.

Bang 11: Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty

Pon vij tinh: Triéu déng

chinh ket '

yay | thic ngay. | giam
20 | 31/03//2021 |

1 6ng gia tri tai san T 1.35 7330617 |  340% e 8.,646
2 | Vén chd s& htvu 1193187 | 7.069550 | 492% |  7.352.980 7.354.582
3 | Doanh thu thuan 279.744 | 542863 |  94% 235.261 235.261
4 Il;:: ihngzj:hw hoat dong 128.764 |  467.429 | 263% 354.559 356.616
5 Loi nhuan khac 846 136 -84% 87 87
6 | Loinhuan trudc thué 120610 | 467565 | 261% 354.647 356.703
7 | Loi nhuan sau thué 103.663 i 374043 | 261% 283.430 285.009 |
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Ty |é LNST trén VCSH ] 8,69% 5,29% -3,4% 3,85% 3,88%

Namtai | Namtai | ‘ e e
chinh két | chinhket | %tang | 31112/2021 | 311212021 |

thiic ngay | thicngay | giam Riéng Hop nhit , |
31/03/2020 | 31/03//2024 |« | . bt

1.2

Ngudn: BCTC Kiém toan két thic ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thic ngay 31/12/2021
Coéng ty da thwe hién kiém toan bao céo tai chinh ndm 2019 va ndm 2020 theo dung quy dinh.

Y kién ctia Té chirc kidm toan déc lap sb 250621.004/BCTC.KT7, ky ngay 25/06/2021 dbi véi
b4o cio tai chinh kiém toan nim 2020 két thic tai ngay 31/03/2021:

“Theo y kién clia chuing t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phéan Tap doan Bat déng sén CRV tai ngay 31 thang 03
nam 2021, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thac cung ngay, phir hop véi Chudn muc ké toén, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.”

Nhi#ng nhan té anh hwéng dén hoat dong sén xuét kinh doanh clia Céng ty trong ndm béo
cao
NhiPng nhan té thuan loi

Nhan sw: Cong ty C3 phan Tap doan B4t dong san CRV Ia noi tap hop nhirng ca nhan c6 tam huyeét,
hoai bdo, nang déng, sang tao va khdng ngirng hoc héi nang cao trinh dé chuyén mén, kién thiec tor
thye tién ciing nhw qua céc khoa hudn luyén chuyén nghiép. Nhe vao doi ngd chuyén nghiép, tam
nhin xa va tan tinh vi muc tiéu chung da giip CRV ngay cang |&n manh, vwet qua nhiéu giai doan
clia thi trudng. |

Tai chinh: CRV tap trung dAu tw va hop tac chuyén nhuong nhitng du &n tiém néng véi ngudn lyc
tai chinh ddi dao s&n sang; du diéu kién d& Cong ty co thé thie hign nhirng chién lvoc phat trién
san pham gi4 trj cho dan cw va khang dinh vi thé clia Cong ty & thj trweong Bat dong san Viet Nam.

Nang Iwc phan phéi: Cong ty dang phéi hop voi nhigu don vi phan phéi san phdm bat dong san cling
vGi d6i ngti nhan vién kinh doanh dwoc dao tao va cé kinh nghiém, CRV d&m bao kha nang phan
phéi nhitng san pham gia tri clia minh dén v&i khach hang. Ngoai ra, CRV déa xay dung co' so dir
lieu khach hang tiém nang va khach hang than thudc vé cling ddi dao.

Nhirng nhan t6 kho khin

Thi trwong bt ddng sa@n bi sut gidm ca ngudn cung du an va ngudn cung san pham nha &, nhét Ia
loai c&n ho co gia vira tui tién va nha & xa hoi. Do dién bién phire tap nén tinh thanh khodn cla cac
san pham trén bj anh hwdéng

Dich bénh Covid-19 biing phat dan dén nhiéu hoat déng kinh t& - x& hoi néi chung va thj trwong bat
ddng san nai riéng bj trdm I&ng, dinh tré. Nguoi tiéu ding cling bj gidm thu nhap lam sut giam kha
nang tao 1ap nha &. Giao dich bat ddng san giam manh so v&i cac nam trude
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o REALIIIATE

Nhitng bién dong I&n c6 thé anh hwéng téi két qua hoat ddng kinh doanh cia Té chivc phat
hanh ké tiv th&i diém két thac ndm tai chinh gan nhét: Khéng cé

2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Cac chi tiéu co ban
a. Bao c4o vé vén didu I8, vén kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 18, von kinh doanh:

Tinh t&i 31/03/2021 theo s6 liéu béo cao kiém toan va thuc té téi 31/12/2021, vdn diéu 18 ctia Cong
ty 14 6.592.320.000.000 dbng.

Bang 12: Tinh hinh vén didu I& va vén kinh doanh hep nhét cta Céng ty

Pon vj: Triéu déng

Nguonvon P 31:03:2020 | 3110312021 31112:2021 i
Vén éui;'cﬁahﬁ 6’ h[‘fu S 1.0.000 ) 6.592.320 o m6.59.32
Loi nhuan chwa phan phéi 103.187 477.230 762.239
Vén chi s& hitu 1.193.187 7.069.550 7.354.582

Ngudn: BCTC Kiém toén két thic ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thuc ngay 31/12/2021

Tinh hinh st dung vén diéu I&: Trong qua trinh hoat déng Cong ty d& thue hién ting vén 9 lan dwoc
trinh bay chi tiét tai Muc 1. Cong ty cam két st dung vdn diing muc dich d& dwgc DHBCD théng qua
trong tirng dot phat hanh.

b. Trich khau hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe Trong qua
trinh st dung, tai san cé dinh hitu hinh, tai san cb dinh v& hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mon Ity k& va gia tri con lai.

KhAu hao tai san cb dinh dwor trich theo phwong phap dudng thing véi thei gian khau hao dugc
wéce tinh nhw sau:

Nha cira va vat kién trac: 10-25 ndm
Thiét bi vén phong 03 ndm
Phwong tién van tai 06 nam

c. Mirc lwong binh quan

Bang 13: Mirc lwong binh quan ciuia cac doanh nghiép trong nganh
{71 CTCP Tap doan Everland /'
£ Ching frean EVO) |

52



i BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
JIRIT CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

CRY RELL B3VATS

55

Mtrc lwong binh quan nam
2020 (VND/nguoifthéng)

15.000.000 7.328.595

Nguén: Ban cédo bach ctia cac doanh nghiép trong ndm 2021 duwgc céng bé rong réi

Thu nhap binh quan clia nguwdi lao déng nam 2020 la: 13.478.559 ddng/ngudilthang. Bay la mirc
thu nhap twong déi kha so v&i cac doanh nghiép ciing nganh.

Tinh hinh c6ng no

Cac khoan phai thu:

Bang 14: Cac khoan phai thu caa Coéng ty

| 31/03/2020

. a1032021

Pon vj tinh: Béng

311212021

Phai thu ngan han clia

ki 06.202.600.408 | 47.764.494.812 | 52.350.139.021 | 52.774.139.021
khach hang
Tra trwée cho ngwdi ban|

! 11.579.460.824 | 6.285.044631 | 7.861.368.165 | 49.913.388.625
ngan han
PHELIG Sha sy 268.000.000.000 [2.859.854.000.000 | 486.804.562.769 | 486.804.562.769

ngan han

Phai thu ngan han khac

3.878.450.265

52.706.135.617

67.601.200.825

72.043.162.468

Duw phong phai thu ngén
han kho doi

(2.038.005.705)

Toéng cong

307.622.505.792

2.966.610.575.060

614.626.270.780

661.535.252.883

Ngudn: BCTC Kiém toén két thiic ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thic ngay 31/12/2021

Cac khoan phai tra:

LRI e s
S

N¢’ ngan han

Bang 15: Cac khoan phai tra cia Cong ty

467.748.995.527

261.302.812.305

272.613.682.313 | 601.160.857.918 |

Pon vj tinh: Pdng

Phai tré nguwoi ban ngén
han

37.416.026.0569

33.715.015.425

33.207.9356.337

33.537.609.077

Ngwdi mua tra tién

trwéc ngan han

341.971.596.078

93.701.671.877

68.086.048.025

387.428.163.554
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S5

Thué va cac khoan phai
nop Nha nuée

15.916.449.319

49.775.614.544

55.744.350.306

64.462.751.162

Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén

- | 24.439.282.886 | 24.439.282.886
han
Doanh th
asnhiiu shirg fhive 2646.634.605 | 3.184.042.359 | 6.206.708.677 | 6.206.708.677
hién ngan han
Phai trd ngdn han khdc | 69.798.280.466 | 80.926.468.100 | 84.929.357.082 | 85.086.342.572
No’ dai han 7.414.899.407 | 8.764.352.825 | 11.234.856.371 | 52.903.366.775

Phai tra dai han khac

7.414.899.407

8.764.352.825

11.234.856.371

13.170.893.041

Thué thu nhap hoén lai
phai tra

39.732.473.734

Tbng cong

475.163.894.934

270.067.165.130

283.848.538.684

654.064.224.693

Ngudn: BCTC Kiém toén két thuc ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thuc ngay 31/12/2021
e. Thanh toan cédc khoan ng dén han

Cac khoan no dén han luén dwoc Céng ty thanh toan diing han va day da theo hop ddng hogc khé
wéc tién vay. Cong ty khong co bat ky khoan no' qua han nao tinh dén thoi diém lap Ban Céo bach
nay.

f. Cac khoan phai ndp theo luat dinh

CRV thuc hién nghiém tac viéc hach toan day dd cac nghfa vu phai ndp dbi voi cac khoan Thué gia
tri gia tang, thué Thu nhap doanh nghiép, thué Thu nhap ca nhan va cac khoan phai nop khac theo
quy dinh ctia Nha nudc.

Bon vj tinh: Péng

Thué gia tri gia tang

1.430.858.014

9.579.780.369

13.498.952.191

21.231.874.495

Thué thu nhap doanh

nghlép 48.181.922.281 | 77.267.360.402 | 42.131.319.676 | 43.065.976.218
Thué thu nhap ca nhan 162.834.249 510.037.948 114.078.439 164.900.439
Cac khodn phi khac - 2.625 - -

Téng cdng 49.775.614.544 | 87.357.181.344 | 55.744.350.306 | 64.462.751.152

Ngudn: BCTC két thic ngay 31/12/2021
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llhizng bién déng I&n c6 thé anh hwéng téi két qua tai chinh ctia Té chivc phat hanh ké tiv
thoi diém két thic nam tai chinh gan nhat: Tai ngay 29/12/2021, CRV da hoan tat viéc nhan
chuy&n nhwong cb phan cla céng ty s& hitu dw an Hoang Huy — S& Dau tai s6 2A S& Dau, Quan
Hbng Bang, Thanh phd Hai Phong (Céng ty C& phan Xay dwng Pai Thinh Vwong) tir Cong ty Co
phan DAu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH). Chi tiét dwoc trinh bay tai diém 5.2 thuéc muc IV
ciia Ban céo bach nay. Cu th&, CRV thuc hién giao dich mua 106.478.000 cb phan Cong ty C6 phan
Xay dung Dai Thinh Vwong tir TCH, twong dwong tng ménh gia 1.064.780.000 dong véi gia phi
1.270.385.437.231 ddng. Sau giao dich, CRV s& hitu 99,99% cb phan Coéng ty cé phan Xay duwng
Pai Thinh Vwong.

Sau khi thire hién giao dich nay, tdng tai sén Cong ty dat 8.008.646.382.694 dbdng tai 31/12/2021,
tang hon 9% so v&i thoi diém 31/03/2021.

2.2

279.744.512.981

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 16: Cac chi tiéu tai chinh ctia Céng ty

T 7
: | A T

I 310032020 | 31/03/2021

542.862.582.951

- Riéng

235.261.068.019

.~ 'Hop thé,tl

235.261.068.019

O 3iM22021 | 311212021

(W) s

LNST

103.663.213.920

374.042.736.490

283.429.887.725

285.008.852.296

1. Chi tigu vé
kha nang thanh
toan ngén han

Hé s6 thanh toan
ngan han

2,66

26,52

21,21

12,28

Hé s6 thanh toan
nhanh

1,23

24,36

20,02

10,77

Heé sb No/Tdng
tai san

0,28

0,04

0,04

0,08

Hé sb No/Vén
chi s& hiru

0,40

0,04

0,04

0,09

3. Chi tiéu vé
nang lwc hoat
dong
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311212021 -

Chitieu DVT 31/03/2020 31/03/2021 ! - P
- Tl . Riemg  Hopnhit

Vong quay hang

3n kho vong 0,26 0,42 0,35 0,12

Vong quay khoan

ohal thu vong 1.7 0,33 0,38 0,36

Véng quay téng

1w % vong 0,19 0,12 0,03 0,03
tai san

4. Chi tiéu vé
kha nidng sinh
I&i :

He sb
LNST/Doanh thu
thuén (Net profit
margin)

% 37,06% 68,90% 120,47% 121,15%

Hé s6 LNST/N6n

0, 0, 0, 00 3 &
CSH(ROE) % 8,68% 5,29% 3,85% 88%

He sé LNST/Tdng

3 6,219 ; 19 3,56%
(i san( ROA) % 21% 5,10% 3,71% 56%

Hé s6 LN tir hoat
déng kinh
doanh/Doanh thu
thuan

% 46,03% 86,10% 150,71% 151,58%

Laico bantréncd| _,
s dong 1.032 1.033 430 432
phiéu

Ngudn: BCTC Kiém toén két thiic ngay 31/03/2020 va 31/03/2021; BCTC két thac ngay 31/12/2021

3. Y kién ctia Té chivc kidm toan dbi véi Bao cao tai chinh cia Té chive phat hanh
Tai cac Béo cao tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2020 véi sb kiém toan
la 050520.004/BCTC.KT7 ky ngay 05/05/2020 va bao cdo tai chinh cho nédm tai chinh két thtic ngay
31 thang 03 nam 2021 v&i s kiém toan la 250621.004/BCTC.KT7 ky ngay 25/06/2021 do Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC thie hién kiém toan, y kién clia kiém toan vién néu rang cac béo céo
tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Céng ty, cing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm hoat déng
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két thuc ci:ng ngay, phit hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh .

Tai bao cao tai chinh ban nién da dwoc soat xét két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2021 voi sé kiém
toan 121121.001/BCTC.KT7 ky ngay 12/11/2021 do Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thuc hién
kiém toan, y kién clia kiém toan vién néu réng bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 9 nam 2021, va két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay,
pht hop v&i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién
quan dén viec lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

Ké hoach san xuét kinh doanh, Igii nhuén va cb tic trong céc nim tiép theo
Ké hoach san xuéit kinh doanh

Bang 17: K& hoach kinh doanh ctia Céng ty nam 2021

Pon vj tinh: Déng

. Nam2020 ' N&m2021

. (Tw 1/4/2020- | (T 11’4!2021?‘,‘ % tang giam so

~ Chitieu: © ‘ponvj ' 381/3/2021) . . 81/812022) © |y6inim trwéc.
..+ ¢ - Thuwchién

i i

 Kéhoach

|

Doanh thu thuan ban N

oanh ftl fnkan bt Péng 542.862.582.951| 570.000.000.000 Tsng 5,0%
hang va cung cap dich vu
Loi nhuan sau thué Pdng 374.042.736.490| 400.000.000.000 Tang 7,0%
Vén cht s& hiru DPéng 7.069.550.190.061| 7.601.396.590.061 Tang 7,5%
Ty lé Loi nhuén sau "

. i ¢ 68,9% 70,1% Tang 1,2%
thué/Doanh thu thuan y ° ° s °
Ty lé Loi nhuan sau
thué/vdn chi s& hiru binh | % 9,1% 5,5% Giam 3,6%
quan
Ty & cb tirc % 0% 5% Tang 5%

Ngubn: CRV

V@i viec mé rong dau tw cac du an bat déng san quy mé Ién, Cong ty cling da xay dwng dinh hwéng
ké& hoach kinh doanh giai doan 2022-2023 v&i ca chi tiéu nhu sau:
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4.2

Pinh hwéng ké hoach kinh doanh giai doan 2022-2(23

Pon vj tinh: Déng

~ || K®hosch nam 20225/ Kehogoh nam 2023, |

"Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1.500.000.000.000 2.2000.000.000.000 |
Loi nhuan sau thué 750.000.000.000 1.000.000.000.000
Nguén: CRV

Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2021 va dinh hwéng ké hoach kinh doanh giai doan 2022-2023
vé doanh thu va loi nhuan sau thué da dwoc Pai hdi déng cb déng thwdng nién ndm 2021 clia CRV
théng qua ngay 28/7/2021.

Néu cin civ dé dat dwoe ké hoach lgi nhuan va cd tic néi trén

Nam 2021 tinh hinh thé gi¢i tuy van cé nhirng di&n bién phtrc tap, khé lwdng nhwng cling da xuét
hién nhirng tin hiéu kha quan hon so v&i ndm 2020. Chién dich trién khai tiém vaccine ngira covid-
19 trén dién rong & cac qudc gia da mé ra vién canh vé kiém soat hoan toan dich bénh trén toan
cau. DAu hiéu phuc héi sau dai dich clia cac nén kinh té dau tau nhw My, EU, Nhat Ban, Trung
Quéc... dang dan hién hiru, kinh t& thé gii ndm 2021 duoc dy bao sé tang trwdng & mukc 3%, kéo
theo nhu c&u v& thwong mai, dich vy, ngudn cung nguyén liéu va sy dich chuyén clia cac dong vén
dau twe. Nén kinh t& Viet Nam cé d6 mé twong doi cao; do d6, nhiéu kha nang sé dwoc hwéng lgi
b&i xu hwéng chung cla kinh té thé gidi.
& trong nwéce, vai nhivng thanh céng trong chdng dich covid-19 va phat trién kinh té trong ndm 2020
da dwa Viét Nam tré thanh mot diém sang trén ban dd kinh té thé gi¢i. Nam 2021, Viét Nam dat tang
trwdng GDP |a 2,58% va dét ra chi tiéu ting tbng san phadm trong nuéc (GDP) khoang 6-6,5% trong
nam 2022; GDP binh quan dau ngudi dat 3.900 USD; téc d6 tang chi sb gia tiéu dung (CPI) binh
quan khoang dudi 4%; fi |& that nghiép & khu vire thanh thi dwdi 4% Bén canh d6, Chinh phid Chinh
phi s& c6 nhitng chinh sach diéu hanh kinh t& vi mé linh hoat nhadm thao g& khd khin cho doanh
nghiép va kich thich sw phuc hdi clia nén kinh té. Diéu nay tao co hoi phat trién d@éi véi linh virc béat
dong san, du lich, dich vu, xay dwng... Trong ndm 2021, Ngan hang Nha nuwéc sé van theo dudi
chinh sach diéu hanh tién té, lai suat va ngoai hdi mét cach cha dong, linh hoat, than trong, hai hoa
v&i chinh séch tai khoéa va cac chinh sach kinh té vi mé khac nhdm kiém ché lam phat, duy tri én
dinh kinh té vi mé, hd tro tang trwéng kinh t&, &n dinh thi trudng tién té va ngoai héi; kiém soat gici
han tang trwéng tin dung khodng 13%. S n dinh cla kinh té vi mé sé& [a méi treong thuan loi dé
cac doanh nghiép trong nwéc phat trién.
Ddi véi Cong ty cd phan Tap doan B4t dong san CRV, ndm 2021 cong ty tiép tuc ban va khai thac
cac san pham bat dong san tai dw an Golden Land Building. Péng thai titng bwde nhan chuyén
nhwong va trién khai déng loat cac dw an bat déng san Ién khac tir to chire lién quan la Cong ty me,
cd dong I6n la Cong ty CO phan Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy gdm céc dy an bat déng san
Hoang Huy — S& Dau (d4 hoan thanh, chi tiét trinh bay tai diém 13 muc IV cla Ban céo bach nay),
Hoang Huy Commerce (dang xtc tién), Hoang Huy New City, Hoang Huy Green River. V&i uy tin,
thwong hiéu va nhitng ngudn lwc ma CRV da tao dyng duoc trong sudt nhitng ndm qua, dac biét 1a
trong ndm 2020 va 2021 sé [a tién dé quan trong, 1a déng luc dé& Ban lanh dao CRYV tu tin trién khai
nhitng chién lwgc kinh doanh giai doan 2022-2023 va xa hon la tdi 2025, trong d6 cé nam 2021
nham dwa Coéng ty dat dén cac muc tiéu, ké hoach da dé
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Panh gia ctia T ¢! (rc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tiee

Du6i goc db cla td chire tw van, CTCP Chirng khoan SSI da thu thap théng tin, tién hanh nghién
ctru phan tich va danh gia can thiét v& hoat dong kinh doanh clia CTCP Tap doan Bat dong san CRV
cling nhw xem xét Iinh vwrc kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong.

Dua trén két qua kinh doanh ctia Céng ty trong cac nam vira qua, kha néng trién khai va van hanh
thanh céng dw an cuing chién lwoc da dang héa san phdm nhdm tan dung wu thé cla tirng méng
hoat dong kinh doanh ma Céng ty dang hwéng dén, ching t6i nhan thay ké hoach loi nhuan ma
Coéng ty dwa ra cé tinh kha thi. Néu khong cé nhirng bién dong bt thudng va bét kha khang tac
dong dén hoat déng kinh doanh thi ké hoach lgi nhuan ma Coéng ty dua ra la cé tinh kha thi va Céng
ty co thé dadm bdo duoc ty |& chi trd ¢b tirc nhw ké hoach.

Ching toi cting xin lwu ¥ réing, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dwéi géc do danh gia cla
mot T chire tw van, dwa trén nhitng co sé thong tin dwoc thu thap cé chon loc va dwa trén |y thuyét
v& tai chinh chitng khoan ma khong ham ¥ bao dam gia trj clia cb phan cling nhw tinh chac chan
clia nhirng sb liéu dwoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi Nha dau tw khi tw minh
ra quyét dinh dau tw.

Lwu y: Nhitng danh gia va nhan dinh cia T6 chic tw van chi mang tinh chét tham khdo, khong dam
béo chic chén cho két qua thuc hién ké hoach kinh doanh cda Cong ty cling nhu bao ham hay dam
béo cho gia ¢ phan ctia CTCP Téap doan Bét dong san CRV.

THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO DONG LON, THANH VIEN HOI PONG QUAN TR, UY
BAN KIEM TOAN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUONG

Théng tin vé cd déng sang lap

Theo quy dinh tai Khodn 3 Biéu 120 cta Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 “Trong thoi han 03
nam k& tir ngay cong ty dwoc cip Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép, cé phan phé thong clia
cb déng sang lap dugc tw do chuy&n nhuong cho cd déng sang lap khac va chi dwoc chuyén nhuong
cho nguwdi khong phai la ¢d dong sang lap néu dwoc sy chap thuan clia Dai hoi ddng cb déng”. Céng
ty C& phan Tap doan B4t dong san CRV bt diu hoat dong theo theo Gidy chirng nhan BKDN sb
0103013248 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phd Ha Noi cap 1An dau ngay 21/07/2006, cép thay
ddi 1An thr 14 theo GCNDKDN sé 0102003419 ngay 15/01/2021, do vay toan bo cb phan ciia ¢
déng sang lap tai thoi didm dang ky 1an ddu ngay 21/07/2006 da hét thoi han bj han ché chuyén
nhuwong.

Thong tin vé cé dong Ién

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty c6 3 cb dong s& hiru trén 5% vén. Tat ca cac cb dong nay la cé dong
td chire. Thang tin vé& cac cb déng I&én nhw sau:
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ﬂiﬂﬂ

CRY ELL ESTATE

Bang 18: Dan. sach ngwei c6 lién quan cia cd dong 1&n

| S6 lwong, ty 18 cophan | S6lwong, ty 18 cb S6 Iwong, ty 16 ¢d
‘ndm git¥, cé phan c6 phan nam gid, co phan nam gii¥, cd

Téncd dong | quyén bidu quyét tai thoi | phan ¢6 quyén biéu | phan c6 quyén biéu
diémitrer thanh c6 déng quyét hién tai quyét dw kién sau
[stlon i s omil il Bed i | dot chao ban

Céng ty C& | 9.600.000 cd phan, 251.083.600 c¢d phdn | 256.105.272 cd phan
phin Piau tw | chiém 60% chiém 38,1% chiém 38,1%
1 Dich wvu Tai
chinh Hoang
Huy

Ong D6 Hiku Ha - | 0 ¢b phan, chiém 0% 0 c& phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0%

1.1 Pyl
Chd tich HPQT

Ba Nguy&n Thj | 0 cd phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0%
1.2 | Ha — Thanh vién
HEQT

Ong D& Hieu | 0cb phan, chiém 0% 0 cd phan, chiém 0% 0 cd phan, chiém 0%
Hwng - Thanh
vién HPQT, Phd
Téng Giam déc

1.3

Ba Pham Héng | 0 cd phéan, chiém 0% 2.200 cb phan, chiém | 2.244 cb phan, chiém
14 | Dung - Thanh 0,00033% 0,00033%
vién HBQT

Ong Vi Trong | 0 cd phan, chiém 0% 0 ¢ phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0%
1.5 | Long — Thanh
vien HPQT

Ba Phan Thi| 0cd phan, chiém 0% 0 ¢b phéan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0%
Phwong Thiy -
Thanh vién
HBQT

1.6

Ba Trdn  Thi | 0cb phan, chiém 0% 3.300 c6 phan, chiém | 3.366 cb phan, chiém
1.7 | Hoang Ha — Téng 0,0005% 0,0005%
Giam déc

Ong Nguyén Thé | 0 cb phan, chiém 0% 3.000 cb phan, chiém | 3.060 c6 phan, chiém
1.8 | Hung — Pho T6ng 0,00046% 0,00046%
Giam déc
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Tén cé dong -

'S0 lwong, ty Ié cé phan
* nam giir, c6 phan co6

guyén biéu quyét tai thoi
diém tre’ thanh c6 dong

M)
(O e ¥

S6 lwong, ty 18 cd
phén nim gii, c6

phén c6 quyén biéu .

quyét hién tai

S6lwong, tj 16 co
phan nam giiv, cf‘li
phén ¢6 quyén bi_?fu v

~_quyetdw kién sau

. dot Ghéﬂ”bﬁn 1
i 3 " '.‘:.' (] : ‘. TRy b { i &

Ba HO Thi Xuan | 0 cb phan, chiém 0% 3.100 cd phan, chiém | 3.162 cb phéan, chiém
1.9 | Hoa — Pho Téng 0,00047% 0,00033%
Giam déc
Ong B Hivu Hau | 800.000 cé phan, chiém 5.000 cb phan, chiém | 5.100 c& phén, chiém
1.10 | —Phé Téng Giam | 0% 0,0076% 0,0076%
déc
Ba Phing Thi | 0cd phan, chiém 0% 3.200 cb phan, chiém | 3.264 cb phan, chiém
1.11 | Thu Hwong — Ké 0,00049% 0,00049%
toan trwéng
cong Ty Cb |9.000.500 cb phan, 231.834.000 cb phidn, | 236.470.680 cb
) Phdn Piau tw | chiém 8,2% chiém 35,2% phan, chiém 35,2%
Dich vy Hoang
Huy
21 Ong D& Hiru Ha - | 0 ¢d phan, chiém 0% 0 cd phéan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0%
" | Cha tich HPQT
Ba Nguy&n Thi | 0cb phan, chiém 0% 0 cb phén, chiém 0% 0 ¢b phan, chiém 0%
2.2 | Ha — Thanh vién
HDQT
Ong B3 Hivu Hau | 800.000 cb phan, chiém 5.000 ¢ phan, chiém | 5.100 ¢ phan, chiém
2.3 |- Thanh vién | 0% 0,0076% 0,0076%
HDQT
Ong Tran Manh | 0 cd phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0% 0 ¢b phan, chiém 0%
2.4 | Luan - Thanh
vien HBQT
Ba Nguy&n Thj | 0 cd phan, chiém 0% 0 cb phan, chiém 0% 0 c& phan, chiém 0%
Thu T -
o5 | tramd
Thanh vién
HDQT
06 Ong Nguyé&n Thé | 0 cd phan, chiém 0% 3.000 cb phan, chiém | 3.060 cb phan, chiém
™ | Hung —Giam déc 0,00046% 0,00046%
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s

.TT

Tén c6 dong

et i
So lwong, ty e co

nédm gitr, co phan c6

quyén biéu quyét téi thoi.
diém tré' thanh|c dong

| * séiwong, ty e cd

phén nam gii¥, c6
phan c6 quyén biéu
quyét hién tai

3.162 cb phan, chiém

s6 Iwong, ty Ié cé
phén nim giiP, co

phin c6 quyén biéu
quyét dw kién sau
 dotchaoban |

Ba H Thi Xuan | 0 cd phan, chiém 0% 3.100 cb phéan, chiém
2.T7 | Hba — Ké toan 0,00047% 0,00033%
trwdng
céng ty Cbd | 21.511.600 cb phan, 55.461.000 cd phan, 56.570.220 cb phan,
" phadn Phat trién | chiém 7,8% chiém 8,4% chiém 8,4%
Dich vu Hoang
Giang
Ba Tran Thj 0 cb phan, chiém 0% 3.300 ¢ phan, chiém | 3.366 cb phan, chiém
3.1 | Hoang Ha — Chd 0,0005% 0,0005%
tich HDQT
Ong Nguy&n Thé | 0 cb phan, chiém 0% 3.000 cb phan, chiém | 3.060 cb phan, chiém
3.2 |Hung  -Thanh 0,00046% 0,00046%
vién HBQT
Ba Hoang Thj | 0cd phan, chiém 0% 1.900 cb phan, chiém | 1.938 cb phan, chiém
23 Huyén — Thanh 0,00029% 0,00029%
' vien HDQT, Giam
dbéc
. Pham Thj Duyén | O cd phan, chiém 0% 2.000 ¢ phan, chiém | 2.040 cd phén, chiém
" | = Ké toan trwéng 0,0003% 0,0003%
2 - 538.400.400 cd phdn, | 549.168.408 cd
Téng cdng () chiém 81,7% phan, chiém 81,7%

(*) Mét sé b dong dugc théng ké nhidu 1an nhung chi dwoc tinh mét 1n trong so tong.
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Théng tin vé& cac hop déng, giao dich dang thwe hién hodc da ky két va chuwa thuc hién gitra T6 chire
phat hanh véi cd déng, ngwai dai dién theo Gy quyén ciia b dong s& htru trén 10% tong s6 cd phan
phd théng ctia T chirc phat hanh va nhirng ngwdi co lién quan clia ho cap nhat téi ngay 31/12/2021:
"Cac diéu’khoan quan = | Capico tham

trong khacfcua ho’p . quyén phé -
. duyéet - -

Gla tri glao dlch

Ten cé dc‘mg" L A Shg)
T Uu tién bu tree nghia vu | ]
thanh toan trong nhan Pai hoi dong
chuyén nhwong cac du | cb déng
an/cong ty dw an

Cong ty Co phan )
Pau tw dich vu Tai | Cho vay vén 486.804.562.769
chinh Hoang Huy

Cu thé théng tin vé Hop déng:

e Hop ddng cho vay sb 14.08/2020/CRV-TCH ngay 14/08/2020 va cac phu luc:

e Bén cho vay: Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san CRV

o Bénvay: Cong ty cd phan Bau tw Dich vy Tai chinh Hoang Huy (hién la céng ty me cta
CRV. Chi tiét xem lai diém 5.1 muc IV clia Ban céo bach nay)

e Han mtc cho vay: 487.960.000.000 dong;

e Muc dich vay: B sung vén cho hoat dong kinh doanh, dau tw, xay dung;

e Thoi han vay: 6 thang k& tir ngay gidi ngan va co thé gia han khi c6 nhu cau;

o« S6du no gbc clia Hop ddng cho vay tai thoi diém 31/12/2021 la: 486.804.562.769 dong.

3. Théng tin v& thanh vién Héi ddng quan tri, Ban giam dbc, Uy ban Kiém toan, Ké toan trwéng

Bang 19: Danh sach Hoi dong Quan trj, Ban Giam doc, Ban Kiém soat, K& toan tru:crng

Hoi dong Quan tri
; Ong P6 Hiku Ha Cha tich HDQT 1955 013552551
(khéng diéu hanh)
) Ong Db Hiku Hau Thanh vién HDQT 1984 031084000011
(khéng diéu hanh)
Ong Nguyén Vin Thu Thanh vién déc 1967 035067001159
3 lap HDQT
(khéng diéu hanh)
Ong Ding Tuén Vi Thanh vién doc 1988 012495203
4 lap HBQT
(khéng diéu hanh)
Ong Lé Duy Phi Thanh vién déc 1994 025094009902
5 lap HPQT
(khéng diéu hanh)
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341

m

Ban Tdng Giam déc

| Nam sinn

| 86 CMNDICCCD

Téng Giam Déc

1 | Ba Pham Thi Thu Huyén 1977 017350404
. X X G- r
2 | Gng Trin Ngoc Binh EP)E"; Tong t3Em 1972 036072000091
(o]
Ban Kiém soat
X ; Truwd Kié 93 036093008157
1 | Ong Tran Quang Tuyén rt{’crng Ban Kiem 18
soat
2 | BaChu ThiLya Thanh vién 1990 163105235
3 | Ong Pham Anh Tu Thanh vién 1994 017350404
Ké toan trrdng
1 | Ba Nguyén Kim Quyén Ké toan trweéng 1981 001181013055

Hoi déng quan tri

a.

Ong PO HIPU HA

Ho va tén: DO HO'U HA

Gigi tinh: Nam
CMND: 013552551 Ngay cap: 26/05/2012 Noi cAp: CA Hai Phong
Quéc tich: Viet Nam Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:

Ngay sinh:06/11/1955 Nei sinh: Hai Phong

183 Ba Triéu, Lé Pai Hanh, Hai Ba Trwng, Ha Noi

Cac chtrc vu cong tac hién nay tai CRV: Chi tich HDQT (khéng diéu hanh)

Cac chive vu hién dang ndm gitr tai td chirc khac: Chi tich HDQT Cong ty cé phan Bau tw Dich
vu Tai chinh Hoang Huy, Chii tich HPQT Céng ty C6 phan Bau tw Dich vu Hoang Huy

Trinh d& chuyén mén: Quan ly

Qua trinh céng tac:

2005 dén nam 2009 : Téng Giam déc Cong ty Lién doanh TNHH Thai Nghiép

1995 dén nam 2007 : Giam déc Cong ty TNHH TM Hoang Huy
2008 - nay : Chu tich HDQT CTCP Péau tw Dich vu Hoang Huy

2007 - nay: Ch tich HDQT CTCP Péau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
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o 2007 - nay : Chu tich HDQT (khong diéu hanh) Céng ty C6 phan Tap doan BAt dong san
CRV

- S6 CP n&m gii¥ tai CRV ngay 31/12/2021: 251.083.600 CP, chiém 38,08% VBL
o Daidién: 251.083.600 CP, chiém 38,08% VDL
e Canhan sé hiru: 0 CP, chiém 0% VDL

- Cac cam két ndm git: Knéng

- Danh sach nguwi co lién quan:

T Y

| POWEER . nitaicRy: | R

. Ho V?l'tén :

| 1 C Péau _ | ;lJ 212/0 Bl 1.3600 T I c’>
Tai chinh Hoang Huy lién quan
2 CTCP Pau tw Dich vu 0200815578 10/05/2008 213.834.000 | To chirc co
Hoang Huy liéen quan
3 Nguyén Thj Ha 013552552 26/05/2012 0 Vo
4 D& Hivu Hau 031084000011 28/03/2013 5.000 Con rudt
5 D6 Hiru Huy 031080001468 19/06/2015 0 Con ruét
6 D6 Hiru Hung 031078001325 16/09/2015 0 Con rudt
7 D6 Thj Huyén Trang 031186001257 16/09/2015 - 1.000 Con dau
8 Mai Trang 0200117929 25/12/2007 0 Con dau

- Théng tin v& nhi*ng ngudi c6 lién quan clia thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién, Tong
giam déc, Phé Téng giam déc, Ké toan tredng déng thei [a cé déng, ngudi noi bo clia T6 chire
phat hanh: Khéng co

- Loiich lién quan ddi véi TS chirc phat hanh:

+ Thong tin v& cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitka To
chirc phat hanh, cong ty con clia Té chirc phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh ndm quyén
ki&m sodt trén 50% vén didu & vai thanh vien Hoi ddng quan trj, Kiém soat vién, Téng giam déc,
Phé Téng giam déc, K& toan trudng va nhirng ngudi cé lién quan cla ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khodn quan trong khac clia hop ddng; cap c6 thdm quyén chap thuén): Khong
co

+ Thi lao, tidn lvong va cac loi ich khac (tién thudng, cd phiéu dwoc nhan theo chuwong trinh lwa
chon cho ngudi lao dong (sé Iwong, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trwéc ndm déng ky chao
ban va dén th&i diém hién tai:

“Nam ketthticingays oo
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i o | THEN CO PHIEU RA 0 SS|
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Thi lao, tién lwong, tién  thuéng 0 1 0 50.000.000
(ddng)
Co phiéu ESOP 0 0 0

- Cac khoan ng ddi véi Té chire phat hanh (néu cd): Khong co.

- Trwéng hop thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Pho Tong giam dée,
K& toan trwdng cb loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing Iinh
virc v&i T chirc phat hanh hoc Ia khach hang/nha cung cép Ion ciia TS chire phat hanh: Khéng
co.

b. ©OngbO HIU HAU
- Hovatén: PO HO’U HAU
- Gigitinh: Nam Ngay sinh: 19/12/1984 Noi sinh: Thiy Nguyén, Hai Phong
- CMND: 031084000011 Ngay cAp: 28/03/2013 Noi cap: Cuc CSQLHC vé& TTXH
- Quéc tich: Viéet Nam Dan téc: Kinh
- Pijachithweng tra: 183 Ba Triéu, L& Bai Hanh, Hai Ba Trwng, Ha NGi
- Céc chivc vu cdng tac hién nay tai CRV: Thanh vién HBQT (khéng diéu hanh)

- Cac chire vu hién dang ndm gitr tai t& chirc khac: Phé Téng Giam déc tai CTCP Bau tw dich vu
Tai chinh Hoang Huy; Thanh vién Hoi déng Quan tri Cong ty C phan Dau tw Dich vu Hoang
Huy.

- Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té

- Qua trinh cbéng tac:
o 06/2007 — 12/2020: Téng Giam déc tai Cong ty ¢ phan Tap doan Bat dong san CRV
e 2008 — nay: Thanh viéen HDQT Céng ty cé phan Dau tw Dich vu Hoang Huy
e 2015 —nay: Pho Téng Giam déc CTCP Dau tw Dich vy Tai chinh Hoang Huy

e 2011 —nay: Thanh vién HDQT (khong diéu hanh) tai Céng ty C6 phan Tap doan Bét dong
san CRV

- S6 CP ném gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 5.000 CP, chiém 0,0008% VDL
o Paidién: 0 CP, chiém 0% VDL
e Canhan s& httu: 5.000 CP, chiém 0,0008% VDL

- Cac cam két nam git: Khéng

- Danh sach nguoi co lién quan:




mﬂﬂ

Y NELLESTATE

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
CONG TY CO PHAN TAP BPOAN BAT DPONG SAN CRV

5|

1 | CTCP Pau tw Dich vu ' - ) ~ | Té chirc co
Tl chinh Hoang Huy 0200117929 25/12/2007 | 251.083.600 | .. _—

2 gzsﬂz E:'zi WwDich W\ 5o00815578 | 10/05/2008 | 213.834.000 ::n'::f:nc’é
3 | Db HiruHa 013552551 26/05/2012 0 BS @&

4 | Nguyén ThiHa 013552552 26/05/2012 0 Me dé

5 P& Ngoc Thao Huyén Ccon nhd 0 Con dé

6 D6 Ngoc Thao Hién Con nhd 0 Con dé

7 P& Hiru Hoan Con nhoé 0 Con dé

8 P& Hiru Hao Con nhd 0 Con dé

9 | B& Hiru Huy 031080001468 | 19/06/2015 0 Anh ruét
10 | D& Hiru Hwng 031078001325 | 16/09/2015 0 Anh ruét
11 | D& ThiHuyén Trang 031186001257 | 16/09/2015 1.000 Chi dau
12 | Mai Trang 0200117929 25/12/2007 0 Chij dau

- Thoéng tin v& nhitng ngwdi c6 lién quan cla thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng
giam déc, Phé Téng giam dbc, Ké toan triedng dong thai la cd dong, ngudi ndi bo clia Té chire

phat hanh: Khéng cé

- Loiich lién quan d@6i v&i Té chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thwc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitra T6
chtrc phat hanh, cong ty con clia Té chire phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh ndm quyén
kidm sodt trén 50% vén didu |& véi thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soéat vién, Tong giam déc,
Phé Tdng giam débc, K& toan trwdng va nhirng nguwdi cé lién quan cida ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khodn quan trong khac ciia hop déng; cap co tham quyén chép thuan): Knong

cbd

+ Th lao, tién lvong va cac lgi ich khac (tién thudng, cb phiéu dwoc nhan theo chwong trinh Iwa
chon cho ngui lao dong (s6 lweng, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trwd'c ndm dang ky chao

ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tien lwong, tien thudng (dog)

580.223.958 |

Cb phiéu ESOP

0

0

0

- Cac khodn no ddi vai T chire phat hanh (néu co): Khéng co

- Trwdng hop thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng gidm déc, Pho Téng giam dbc,
Ké toan trwdng co |gi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh
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v v&i Té chirc phat hanh hodic la khach hang/nha cung cép Ién ciia T6 chire phat hanh: Khdng
co.
c. Ong NGUYEN VAN THU

Ho va tén; NGUYEN VAN THU

Gigi tinh: Nam Ngay sinh: 03/07/1967

- Noisinh: Nhat Twu, Kim Bang, Ha Nam

- CMND: 035067001159 Ngay cép: 24/05/2012
- Noi cép: Cuc CSQLHC vé TTXH

- Quoéc tich: Viet Nam Dan téc: Kinh

- Dia chi thwong tri:  C&n 1908 Toa A3 DA Thang Long Garden 250 Minh Khai, phwéng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

- Cac chtrc vu cong tac hién nay tai CRV: Thanh vién déc lap HPQT (khéng diéu hanh)

- Céc chivc vu hién dang ndm gitr tai t& chive khac: Ké toan trwdng, Truwdng phong tong hop
CTCP thwong mai va Dich vu Son Hung

- Trinh @0 chuyén mén: C& nhan Kinh té
- Qua trinh céng tac:
o 1991-1995: K& toan /Chi huy doi cong trinh 15/XN QL&SC Cau dwong bd Bac Thai
e 1995-2001: K& toan tdng hop Céng ty dich vu van tai TW B6 GTVT (Vinafco)
e 2001-2012: K& toan truéng Cong ty TNHH Tiép van Vinafco
e 2012-2015: TV HDQT/ Ké toan trwdng Cong ty cd phan Thwong mai va van tai Ha Nam
o 2015-nay: Trwéng phong téng hop Coéng ty ¢b phan Thwong mai va Dich vu Son Hung

o 7/2021- nay: Thanh vién déc lap HDQT (khong didu hanh) Céng ty C6 phan Tap doan Bét
dong san CRV

- S6 CP nim gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VBL
e Paidién: 0 CP, chiém 0% VBL
e Canhan s& httu: 0 CP, chiém 0% VDL

- Cac cam két ndm gitr: Khong

- Danh sach nguei co lién quan:

| . CMNDIBKKD. ot hiru tai RV, | * "0
1 | Tran Thi Phan 161154577 | 24/04/1979 | 0 Me dé
2 Trwong Quang Tiéu 010080061 09/08/2007 0 B6 vo
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So CP so’
hwu tal CRV

L.__...

Hg._ve‘i tén ' Quan he |

Iial "‘;~'IZ_CMNDIBKKD

Trweong Thi Hué

Me Vg

042140000120 14/01/2021

4 Trwong Thi Nguyét 042170001922 16/04/2021 0 Vo

5 Nguyé&n Quang Hwng 001095024899 19/12/2020 0 Con rudt
6 Nguy&n Quang Huy 001202006023 21/12/2016 0 Con ruét
7 Nguyén Van Tho 035057001616 10/05/2021 0 Anh rudt
8 Lé Thi Nhién 035161002114 10/05/2021 0 Chij dau

9 Nguyén Van Doan 035062001262 18/07/2017 0 Anh trai

10 Pham Thj May 168385771 11/03/2010 0 Chj dau

11 Nguyé&n Van Doan 035064002286 28/10/2018 0 Anh frai

12 Nguyén Thj Toan 168420340 08/06/2009 0 Chi dau

13 Nguyén Thj Loi 035170000756 29/09/2018 0 Em rut

- Théng tin v& nhitng nguei c6 lién quan cla thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng
giam déc, Ph6 Téng giam déc, K& toan trwdng ddng thei la ¢é dong, ngudi ndi bd clia T chire
phat hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan déi véi Td chirc phat hanh:

+ Thong tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitva T6
chirc phat hanh, cong ty con ciia T chirc phat hanh, cong ty do T8 chirc phat hanh ndm quyén
kiBm soat trén 50% vén didu 1& véi thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tdng giam ddc,
Phé Téng giam ddc, Ké toan trwdng va nhitng ngudi co lién quan clia ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, céc didu khodn quan trong khac clia hop ddng; cAp c6 thdm quyén chap thuan): Khéng
co

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuwdng, cd phiéu dwec nhan theo chuong trinh lwa
chon cho nguwi lao dong (sé luong, gid) ...
ban va dén thi diém hién tai:

) trong 02 nam lién tuc lién triréc ndm déng ky chao

tién huang (dong

' Thi lao, tien luong,
C phiéu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no déi vai TS chire phat hanh (néu cd): Khéng co

- Trwong hop thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soat vien, Téng giam dbc, Pho Téng gidm doc,
Ké& toan tridng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cting [inh
vue véi Td chiee phat hanh hodc la khach hang/nha cung cép 16n ctia Té chire phat hanh: Khéng
co.
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d. Ong PANG TUAN VU

Ho va tén: DANG TUAN VU

Gidi tinh: Nam Ngay sinh: 20/09/1988 Noi sinh: TP Ha Noi

- CMND: 012495203 Ngay cép: 23/07/2009

- Noi cap: Cong An TP Ha Noi

- Quéc tich: Viet Nam Dan téc: Kinh

- Dijachithwong tra: S6 7, ngd 719 dwong La Thanh, Thanh Céng, Ba Binh, Ha Noi

- Cac chirc vu cong tac hién nay tai CRV: Thanh vién doc lap HPQT (khéng diéu hanh)

- Cac chtrc vu hién dang ndm gilr tai tb chirc khac: Giam déc Didu hanh, Giam ddc thiét ké tai
CTCP kién trtic va ndi that Solux

- Trinh @ chuyén mén: Cl nhan khoa kién truc
- Qﬁé trinh cong tac:
e 03/2011 —01/2013: Kién triic sw thiét ké tai Cong ty c6 phan XYZ
e 02/2013 —09/2015; Kién tric sw thiét ké tai Cang ty cd phan ndi that Avalo
o  05/2016 — nay: Giam déc Diéu hanh, Giam déc thiét ké tai CTCP kién tric va noi thét Solux

e  7/2021-nay: Thanh vién doc lap HPQT (khong diéu hanh) Céng ty C& phan Tap doan Bét
déng sén CRV

S6 CP nam gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VDL

o Paidién: 0 CP, chiém 0% VBL
e Canhan s& htru: 0 CP, chiém 0% VBL

Cac cam két ndm giti: Knong

1

Danh sach ngudi co lién quan:

,‘ WMND/ D | M
"t | PangTunAnh | 001059007739 | 29/08/2016 0 |Bbas
2 Nguyén Xuén Thu 010254711 29/07/2009 0 Me dé
3 Mai Kim Tuyén 017048578 26/2/2009 0 Vo
4 Nguy&n Céng Boan 168055328 29/10/2011 0 Anh ré
5 | Dang ThuPhwong | 001184017742 | 29/09/2016 0 Chi ruét
6 Mai Vén Thé 111452810 06/04/2011 0 B6 vor
7 Nguyén Thi Phong 111683568 06/04/2011 0 Me vo

71



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG |
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV SSN

ﬂﬂh

oo pEL ZTIATE

8 Dang Mai An Nhi Con nhd 0 Con rudt

- Théng tin v& nhitng nguai cé lien quan chia thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong
giam ddc, Ph6 Tdng giam déc, Ké toan trudng ddng thoi a cd déng, ngudi ndi bo clia Té chire
phat hanh; Khéng co

- Loi ich lién quan dbi v&i T chirc phat hanh:

+ Théng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thwc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra Té
chirc phat hanh, cong ty con clia Td chirc phat hanh, céng ty do To chirc phat hanh nam quyén
ki&m soat trén 50% vén didu I& véi thanh vien Hai ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc,
Phé Téng giam dbc, K& toan trwdng va nhitng ngudi co lién quan cha he (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac didu khoan quan trong khéc ciia hop déng; cdp c6 thdm quyén chap thuan): Khéng
co

+ Thil lao, tién long va cac loi ich khac (tién thwdng, cb phiéu duwgc nhan theo chwong trinh lwa
chon cho nguwdi lao déng (sb Iwong, gia) ...) trong 02 ndm lién tuc li&n trwd'c ndm dang ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

P L b s 3k hlc {'Nam kétthic™ 7 10 e DT e
valoiich khac @ Ll gpesne s E e i Pen 31/12/2029 050
LR R i ngay 31/03/2021 A e

il lao, tién thwwong

C3 phidu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no ddi vai Ta chire phat hanh (néu cé): Khéng co

- Trwéng hop thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam dbc, Phé Téng giam déc,
K& toan trwdng co loi fch lién quan tai doanh nghiép khéac hoat déng kinh doanh trong cing [inh
v v&i T8 chire phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cép 1én clia T6 chive phat hanh: Khong
co.

e. OngLE DUY PHI

- Hovatén: LE DUY PHI

- Gigitinh: Nam Ngay sinh: 20/08/1994

- Noi sinh: Tién Lwong, Cadm Khé, Phi Tho

- CMND: 025094009902 Ngay cap: 09/05/2021

- Noicép: Cuc QLHC vé TTXH

- Qudc tich: Viet Nam Dan toc: Kinh

- Pia chithwong tri: Xa Tién Lwong, huyén Cam Khé, tinh Phi Tho

- Cac chtrc vu cong tac hién nay tai CRV: Thanh vién déc lap HPQT (khong diéu hanh)

- Céc chtrc vy hién dang nam giCP.tai t8 chirc khac: Pho Chi tich HDQT tai Céng ty C6 phan Con

Puwédng Xanh Holdings. )
- Trinh d6 chuyén mén: Ky sw cau duéng
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Qua trinh cong tac:
e 2019-2021: Pho Chii tich Céng ty Co phan Con Buwéng Xanh Holdings
e 2020-2021: Sang lap kiém quan ly chubi GrenHub Coffee & Tea

o  7/2021-nay: Thanh vién doc lap HDQT (khong didu hanh) Céng ty Cb phan Tap doan Bat
déng san CRV

S6 CP ném gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VDL

o PDaidién: 0 CP, chiém 0% VDL
e Canhan s& hiru: 0 CP, chiém 0% VBL

Cac cam két nam git: Khéng

- Danh sach ngwdi co lién quan:

TR T

Ngaycdp > ="t Quanhé

1 ' N 025174010453 | 09/05/2021 0 Me d&
2 | LeThiYén 025197000450 | 29/03/2021 0 Em ruét
3 | NguydnVanSon | 025095000483 | 20/03/2021 0 Emid

- Théng tin v& nhitng ngudi cb lién quan cla thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién, Tong
giam déc, Pho Tdng giam déc, Ké toan trwdng ddng thei 1a cd dong, ngudi ndi bé clia TS chire
phat hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan d6i v&i T6 chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gita T6
chtrc phat hanh, cong ty con clia Té chiec phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh ndm quyén
kidm soat trén 50% vén didu 1& véi thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc,
Pho Téng giam dbc, Ké toan trudng va nhitng nguwdi co lién quan cla ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khoadn quan trong khac clia hop déng; cp co tham quyén chap thuan);

+ Thl lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thwéng, cb phiéu duoc nhan theo chwong trinh Iva
chon cho ngudi lao dong (sé lwgng, gia) ...) trong 02 ndm lién tuc li&n trwéc ndm dang ky chao
ban va dén thei diém hién tai:

o o Pl

uo’n, ien g

At

Tao, ien
C6 phiéu ESOP 0 0

- Cac khodan no dbi voi Té chire phat hanh (néu co): Knhéng co

- Trwong hop thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Pho Téng giam déc,
Ké toan trudng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung Iinh
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3.2

- _virc v&i TS chivc phat hanh hoac |a khach hang/nha cung cép Ién clia Fé-chirc phat hanh: Khong
co.

Ban Téng Giam déc

1 | Ba Pham Thj Thu Huyén Téng Giam Péc 1977
2 | Ong Tran Ngoc Binh Phé Téng Giam Déc 1972
a. Ba PHAM THI THU HUYEN
- Hovatén: PHAM TH| THU HUYEN
- Gigi tinh: N Ngay sinh: 25/09/1977 Noi sinh: Ha&i Phong
- CMND: 017350404 Ngay cap: 04/01/2012 Noi cAp: Cuc QLHC vé TTXH

- Qudc tich: Viet Nam Dan toc: Kinh
- Piachithwong tri: 14 hém 162/34/9 Nguyén Van Cir, t6 30, B6 D&, Long Bién, Ha Noi.
- Cac chirc vu cong tac hién nay tai CRV: Téng Giam déc

- Céc chirc vu hién dang ndm gitr tai td chivc khac: Ké toan truwdng tai Cong ty Co phan Quan Iy
nha CRV

- Trinh @6 chuyén mén: C& nhan kinh té
- Qua trinh cong tac:

o 01/2000 — 05/2014: Nhan vién ké toan/Phé phong ké toan/Ké toan trwdngng Céng ty CP
d4u tw thwong mai va XDGT1 — CIENCO1 (B Giao théng van tai)

o 06/2014 — 06/2016: Pho phong Tai chinh ké toan Téng Cong ty van tai thiy (B Giao thong
van tai), kiem K& toan trwéng Cang Ha Noi

e 06/2016 — 12/2020: Ké toan tredng Cong ty C6 phan Tap doan bat dong san CRV

e 06/2016 —nay: K& toan trwéng tai Cong ty Cé phan Quan ly nha CRV

o 30/12/2020 — nay: Téng Giam déc Cong ty C& phan Tap doan bat dong san CRV

Sé CP ném gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 3.500 CP, chiém 0,00053% VBL

e PDaidién: 0 CP, chiém 0% VBL
e Canhan s& htru: 3.500 CP, chiém 0,00053% VDL

Cac cam két ndm gitr: Khéng

Danh sach ngwoi co lién quan:
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P S Leg pREn e
Hovaten = ! BT Ngay cap
co L e CMNDLDRKD B e e i
1 | Dinh ThiHoa 031157005710 | 10/07/2020 0 Me dé
2 | Trwong Ngoc Huyén Linh| 001301017395 12/07/2019 0 Con rudt |
3 Pham Binh Tung 031084002172 14/05/2015 0 Em rudt
4 Pham Thi Tuyét Anh 031184001763 24/04/2015 0 Em dau

- Thong tin v& nhitng ngudi c6 lién quan clia thanh vién Hai déng quan tri, Kiém soat vién, Téng
giam déc, Phé Tdng giam dbc, Ké toan tredng dong thai la 6 dong, ngudi ndi bo cia T chire
phat hanh: Khdng c6

- Loi ich lién quan dbi vé&i To chire phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra T
chirc phat hanh, cong ty con clia T chirc phat hanh, céng ty do T8 chirc phat hanh ném quyén
kiém soat trén 50% vén didu I& voi thanh vien Hoi déng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam doc,
Phé Tdng giam déc, K& toan trudng va nhitng nguoi co lién quan clia ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac didu khoan quan trong khac ciia hop déng; c&p c6 thdm quyén chép thuan): Khéng
co

+ Thii lao, tign Iwong va cac loi ich khac (tién thwdng, cb phiéu dwoc nhan theo chuong trinh Iwa
chon cho ngudi lao déng (sd lvong, gia) ...) trong 02 ndm lién tuc lién trieére ndm dang ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

INam'ketthuec |
ngay 31/03/2021

Co phiéu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no déi vai To chive phat hanh (néu co): Khéng co

- Truwong hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong giam doc, Pho Téng giam dbc,
Ké toan trwdng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting [inh
vire vai Td chire phat hanh hoc la khach hang/nha cung cép l&n clia TS chire phat hanh: Khong
co.

b. Ong TRAN NGQC BINH

- Ho vatén: TRAN NGOC BINH

- Gioitinh: Nam Ngay sinh: 02/01/1972

- Noi sinh; Pai An, Vu Ban, Nam Binh

- CMND: 036072000091 Ngay cap: 17/9/2014

- Noi cép: Cuc canh sat DPKQL cu tri va DLQG vé dan cuw

- Qudc tich: Viet Nam Dan toc: Kinh
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" Pia chi thwong tra: T 24, Yén Hoa, CAu Giay, Ha Noi

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai CRV: Pho Téng Giam dbc

Cac chtrc vy hién dang nam gitt tai to chirc khac: Khong co

Trinh do chuyén mén: Ky sw cau ham

Qua trinh cong tac:
o 7/1998 — 5/2003; Ky st tai Tdng cong ty Xay dung Cau Thang Long

e 6/2003 —6/2007: Ky sw/ Tro' Iy P.TGD Téap Poan bién Liwc Viét Nam - Trwdng Ban, Ban
QLDA Thuy Pién Son La

e 4/2007 —5/2013; Trwéng Khéi K§ thuat Céng ty CP Vinapol

e  6/2013 — 10/2017: Ph6 G khéi Ky thuat K& hoach Cong ty CP TM Viét Hung

e 11/2017 — 12/2020: Tro Ly Tdng Giam déc Céng ty CO phan Tap doan Bat dong sén CRV
o  30/12/2020 — Nay: Ph6 Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Tap doan Bat dong san CRV

S CP n&m git tai CRV ngay 31/12/2021: 2.600 CP, chiém 0,00039% VDL

1

e Paidién: 0 CP, chiém 0% VDL
e Canhan sé hiru: 2.600 CP, chiém 0,00039% VDL

Cac cam két ndm gitv: Khéng

Danh sach nguwdi co lién quan:

(T gt

hrutei | Quanhe ||

i

2 | TrAn Van Tuyén 160121668 20/4/2009 0 Anh ruét
3 Tran Van Lam 036066003768 16/3/2018 0 Anh rudt
4 Nguyén Thi Hién 160003033 16/11/2006 0 Chi dau
5 | Tran Van Xuyén Nhiéu tubi 0 Bé gé

6 Nguyén Thj Nhi Nhiéu tudi 0 Me vo

7 | Trén Hoang Hai Con nhd 0 Con rudt
8 Tran Thai An Con nhd 0 Con rudt

- Théng tin v& nhitng ngudi co lién quan cia thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vien, Téng
giam déc, Pho Tang giam déc, Ké toan trudng déng thei la cé déng, nguoi ndi bé clia TS chire
phat hanh: Khéng cé

- Loi ich lién quan ddi vai Td chirc phat hanh:
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+ Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thwc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitra T6

chtrc phat hanh, cong ty con ciia TS chirc phat hanh, cang ty do Td chirc phat hanh ndm quyén
kidm soat trén 50% vén didu & véi thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc,
Pho Tdng giam dbéc, Ké toan triedng va nhitng ngwoi co lién quan ciia ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khoan quan trong khac clia hop déng; cap co thdm quyén chap thuén): Khdng
co

+ Th lao, tién lvong va cac loi ich khac (tién thwdng, cé phiéu dwoc nhan theo chwong trinh Iva
chon cho ngudi lao dong (sb lweng, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trwdc nam dang ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

hlao, tién Iwogthuc’m 66)

Co phiéu ESOP 0 0 0

- Céac khoan no d@bi v&i Té chirc phat hanh (néu co): Khéng co

Trwong hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Pho Téng giam ddc,
K& toan trwdng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing linh
vire véi Té chikc phat hanh hoac 1a khach hang/nha cung cép Ién ctia T chive phat hanh: Khong
co

3.3 Ké toan trwéng

Ho va tén: NGUYEN KIM QUYEN
Gigi tinh: N Ngay sinh: 30/10/1981 Noi sinh: Ha Noi
CMND: 001181013055 Ngay cAp: 14/04/2021 Noi c&p: Cuc CS QLHC vé TTXH
Qudc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh
Dia chi thuong tri:  S6 H7, Ngb 6, phd Bé Van Dan, Quang Trung, Ha Dong, Ha Noi
Cac chive vu cong tac hién nay tai CRV: Ké toan trwdng
Cac chirc vu hién dang nam gity tai td chire khac: Khong co
Trinh d6 chuyén mén: Ct nhan kinh té
Qua trinh cong tac:
e 06/2004- 05/2005; Nhan vién ké toan Cong ty TNHH TM Phu Tién
e 06/2005- 05/2013; Nhan vién ké toan CN Céng ty CP Quéc t& Minh Viét tai HN
e 06/2013- 10/2016: Nhan vién ké toan Céng ty 36.67- CN Téng Cong ty 36
o 11/2015- 06/2016: Nhan vién ké toan Téng Céng ty 36
o 07/2016- 05/2021: K& toan trudng Céng ty 36.64- CN Tdng Céng ty 36
o 11/2021- 1/2022: Phé trivdng Ban Tai chinh K& toan CTCP Tap doan Bét dong san

o 18/1/2022 — nay: K& toan triwdng tai Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV
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- - 86 CP n&m: gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, ch.ém 0,0% VDL
e PDaidién: 0 CP, chiém 0% VPL
e Canhan s& hitu: 0 CP, chiém 0% VDL

- Céac cam két nam gitr: Khéng

- Danh sach nguwoi co lién quan:

Hovatén

| CMND

1 | Nghiem Thi Mudi | 001142001669 | 25/04/2016 0 Me dé

2 Vwong Thi Trach 001140001806 | 09/05/2021 0 Me chéng

3 N = -
Ag;ye" Hoang 001075017328 | 10/07/2021 g Anh trai
Nguyé i H& 0

4 | Nguyen ThiHong | 50180002006 | 10/07/2021 Chi dau
Nhan

5 | Trinh Van Théng 001074009619 | 14/04/2021 0 Chéng

6 | Trinh Tam Anh 001306003129 | 14/04/2021 0 Con d&

7 | Trinh Ngoc Mai Con nhé 0 Con dé

- Théng tin v& nhitng ngwdi co lién quan cia thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soat vién, Téng
giam dbc, Pho Téng giam dbc, Ké toan trwdng ddng thei la cd dong, ngudi ndi bo cia T chirc
phat hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan déi v&i T chirc phat hanh:

+ Théng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitra T6
chtic phat hanh, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, cong ty do Té chire phat hanh ndm quyén
kidm soat trén 50% vén didu Ié vai thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tdng giam dbc,
Phé Téng giam doc, Ké toan truwdng va nhirng ngudi cé lién quan cla ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khodn quan trong khac clia hop déng; cap co thdm quyén chap thuan): Khong
co

+ Thu lao, tién Iwong va cac loi ich khac (tién thudng, cb phiéu dugc nhan theo chwong trinh lwa
chon cho nguoi lao dong (sb lwong, gid) ...) trong 02 ndm lién tuc lién trwdc ndm déng ky chao
ban va dén thei diém hién tai:

Nam ket thtic /'
| ngay s103i2021

LI

A
\Thil lao, tién thy

fighy31/03/2020

C phiéu ESOP 0 0 0

- Cac khoan no dbi v&i Té chire phat hanh (néu co): Khong cod
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Trudng hop thanh vién Hoi ddng quan trj, Kiém soat vién, Téng giam déc, Phé Tong giam dbe,
Ké toan trwdng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting [inh
vire véi T chire phat hanh hosc 1a khach hang/nha cung cp Ién cila Té chire phat hanh: Khong
co.

3.4 Ban Kiém soat

a. Ong TRAN QUANG TUYEN

Ho va tén: TRAN QUANG TUYEN

Gigi tinh: Nam Ngay sinh: 02/01/1993

Noi sinh: Lién Bao,Vu Ban, Nam Binh

CMND: 036093008157 Ngay cép: 13/05/2019 Noi cdp: Cuc QLHC vé TTXH
Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

Dia chi thwéng tra:  Xa Lién Bao, huyén Vu Ban, tinh Nam Binh

Cac chtrec vu cong tac hién nay tai CRV: Truéng Ban kiém soat

Cac chire vu hién dang nim gitt tai t& chirc khac: Ké toan Téng hop tai Céng ty C6 phan SCI
E&C

Trinh d& chuy&n mén: C& nhan Kinh té
Qua trinh céng tac:

o 07/2015 — 06/2019: Tro Iy/Trwdng nhom kiém toan tai Cong ty TNHH Hang kiém toan
AASC

e 07/2019 — 03/2020: K& toan Tdng hop tai Cong ty TNHH Bat dong san Tay Ho View

e 04/2020 — nay: Ké toan Téng hop tai Cong ty C6 phan SCI E&C

o 7/2021- nay: Trwdng Ban Kiém soat Cong ty C& phan Tap doan Bat dong san CRV
S6 CP né&m gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VBL

e Paidién: 0 CP, chiém 0% VDL

e Canhan s hiru: 0 CP, chiém 0% VBL

- Céac cam két ndm gilr: Khéng

Danh sach ngudi co lién quan:

307 | 25/08/2010

2 Tran Quang Thanh 036065005499 13/05/2019 0 B6 dé
3 Tran Thi Vong 163104073 24/03/2008 0 Me dé
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" Hovatén

Nguyén Viét Long

' sécceepl
| CMND/PKKD |

0301 0754

e e R e A U S S
] S6CPs& | ..o
bt : ' Quan hé

11/07/2018

hiku tai CRV

Anhré
5 Tran Thi Loan 036190002839 23/01/2017 0 Chij rudt
6 Dwong Van Phudc 027070000577 25/03/2021 0 B6 vor
7 Tran Thj Dung 125710151 18/06/2012 0 Me vor
8 Dwong Van Lo 125993524 01/11/2019 0 Emvg

- Théng tin v& nhitng ngudi cé lién quan cla thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng
giam dbc, Pho Téng giam dbc, Ké toan trwdng ddng thei 1a ¢b dong, nguoi néi bo cla T chire
phat hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan déi v&i Té chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra T6
chirc phat hanh, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, cong ty do T6 chirc phat hanh nam quyén
kidm soat trén 50% vén didu lé véi thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém sodt vién, Téng giam déc,
Phé Téng giam dbc, K& toan truéng va nhitng ngudi co lién quan cla ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac diéu khoan quan trong khac ciia hop déng; cap co tham quyén chép thuén): Khong
co

+ Thil lao, tién lwong va cac lgi ich khac (tién thudng, cb phiéu dwgc nhan theo chwong trinh Iva
chon cho ngu®i lao dong (sbé Iugng, gid) ...) trong 02 n3m lién tuc lién treéc ndm déng ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tien u i do ]

C6 phiéu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no déi v&i Td chirc phat hanh (néu cd): Khéng cé

- Trwong hop thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tdng giam déc, Phé Tong gidam déc,
Ké toan trudng cé loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung Iinh
vire v&i T6 chirc phat hanh hoac la khach hang/nha cung cép 16n clia T6 chikc phat hanh: Khéng
co.

b. Ba CHU TH] LUA

- Hovatén: CHU THI LUA

- Gi@i tinh: NirNgay sinh: 17/02/1990

- Noi sinh: Xuan Chau, Xuan Trwédng, Nam Binh

- CMND: 163105235 Ngay cap: 18/07/2013 Noi cap: CA Nam Binh

- Qubc tich: Viet Nam Dan toc: Kinh
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- Piach thweng tra:  Xa Xuan Chau, huyén Xuan Truéng, tinh Nam Binh
- Cac chtre vu cong tac hién nay tai CRV: Thanh vién Ban kiém soat

- Céac chtre vy hién dang nam gitk tai tb chire khac: Ké toan Trwéng tai Cong ty TNHH Logistics
Con Buéng Xanh

- Trinh d8 chuyén mén: Cr nhan Tai chinh — K& toan
- Qua trinh cdng tac:
s 2013 —2/2021: Chuyén vién Ké toan tai Cong ty C6 phan Logistics Con Bwéng Xanh
o 03/2021 — nay: Ké toan Trudng tai Cong ty TNHH Logistics Con Buéng Xanh
e 2016 — nay: Trwdng ban Kiém soat tai CTCP Chirng khoan Pinetree
o 7/2021- nay: Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C6 phan Tép doan Bat dong san CRV
- 86 CP nam git¥ tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VDL
e Paidién: 0 CP, chiém 0% VBL
e Canhan s& hivu: 0 CP, chiém 0% VDL
- Céac cam két nam gitr: Khong

- Danh sach ngwi co lién quan:

7

'séceepl

- "Noaycdp
. CMND/PKKD .

2 Chu Manh Ai 162984597 20/04/2006 0 Bb dé

3 Nguyén Thj Dao 16047706 03/06/2014 0 Me dé

4 Nguyén V&n Luwong | 036077006059 18/03/2018 0 Anh ré

5 Chu Thij Lan 163161683 19/02/2009 0 Chi ruct
6 Pham Mai Vi 036060004724 11/05/2018 0 B6 chéng
7 Pham Thi Vinh 036156000419 29/10/2015 0 Me chdng
8 Tran Thi Thu Trang 163260045 23/11/2010 0 Em dau

9 Chu Manh Hung 163246170 29/07/2010 0 Em rudt
10 Pham Minh Chau Connhé 0 Con rudt
11 Pham Bang Bao Con nhd 0 Con rudt

- Thong tin v& nhitng ngudi cé lién quan clia thanh vien Hai ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong
giam déc, Pho Téng giam dbc, Ké toan tredng ddng thei 1a ¢b déng, nguwdi néi bo clia Té chire
phat hanh: Khéng co
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- Loifch lien quan ddi véi Té chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop déng, giao dich dang thurc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra T6
chirc phat hanh, cong ty con clia T chtrc phat hanh, céng ty do Té chirc phat hanh nam quyén
ki&m soat trén 50% vén didu Ié véi thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vien, Tdng giam doc,
Phé Téng giam ddc, Ké toan tredng va nhirng ngudi co lién quan cla ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac didu khoan quan trong khac clia hop déng; cép co tham quyén chap thuan): Khong
co

+ Thil lao, tién lwong va cac loi ich khac (tign thuwdng, cb phiéu dwoc nhan theo chuwong trinh Iwa
chon cho nguéi lao dong (sb luong, gid) ...) trong 02 ndm lién tuc lién trwée ndm déng ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

Thil lao, tién i tngdng) o

Cb phieu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no dbi véi T chive phat hanh (néu co): Khdng coé

- Truong hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam ddc, Pho Tdng giam déc,
K& toan truwdng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung [inh
vre v&i To chirc phat hanh hodc la khach hang/nha cung cép lén clia To chire phat hanh: Khéng
co.

c. Ong PHAM ANH TU

- Hova tén: PHAM ANH TU

- Gioi tinh: Nam Ngay sinh: 24/08/1994

- Noi sinh: Phiu Lwu Té, My Bec, Ha Noi

- CMND: 017350404 Ngay cép: 04/01/2012 Noi cap: CA Ha Noi

- Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

- Pia chi thwéng tri:  Xa Phit Lieu Té, huyén My Bire, thanh phd Ha Noi

- Cac chirc vu cong tac hién nay tai CRV: Thanh vién Ban kiém soat

- Céc chirc vu hién dang nam gitr tai t& chirc khac: Nhan vién ké toan CTCP Pau tw Con Puwéng
Xanh

- Trinh @ chuyén mén: C& nhan nganh ké toan
- Qua trinh céng tac:
o 07/2016 — 11/2020: Nhan vién Ké toan tai Céng ty CP Giéng cay trong Ha Tay
e 03/2021 — nay: Nhan vién Ké toan tai Cong ty CP Pau tw Con Buwong Xanh
e  7/2021- nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Tap doan Bt dong sén CRV

- 5b CP ném gitr tai CRV ngay 31/12/2021: 0 CP, chiém 0% VDL
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e Paidién: 0 CP, chiém 0% VDL

e Canhan s& hivu: 0 CP, chiém 0% VBL

1

Céac cam két ndm gitr: Khong

- Danh sé&ch ngui co lién quan:

08/03/2012
2 Pham Thj Hoa 001170014565 | 25/05/2018 0 Me dé
3 Pham Thi Huyén Trang 017417626 27/10/2012 0 Em rudt
4 Ngé Van Bdng 017150902 10/02/2014 0 Emré

Théng tin vé& nhitng ngudi co lién quan cia thanh vien Hai ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng
giam dbc, Pho Téng giam déc, Ké toan trudng déng thoi la cd dong, ngwdi néi bo clia TS chire
phat hanh: Khéng c6

- Loiich lién quan d6i véi TS chivc phat hanh:

+ Thong tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thic hién gitra T6
chirc phat hanh, cong ty con clia T chirc phat hanh, cong ty do T3 chikc phat hanh ndm quyén
kiém soat trén 50% vén didu 1& véi thanh vien Hoi dbng quan tri, Kiém soéat vién, Téng giam déc,
Pho Téng giam déc, Ké toan trwdng va nhirng nguoi co lién quan cta ho (loai giao dich, gia tri
giao dich, cac didu khoan quan trong khéc cia hop ddng; cAp c6 tham quyén chép thuén): Khong
co

+ Thil lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thwéng, cb phiéu duoc nhan theo chwong trinh Iwa

chon cho ngwoi lao déng (sé Iwong, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trirde ndm dang ky chao
ban va dén thoi diém hién tai:

Thi lao, tién Iwong, tién thwéng (ddng)

C& phiéu ESOP 0 0 0

- Céc khoan no déi voi T chire phat hanh (néu cé): Khong co

- Truéng hop thanh vien Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tdng giam déc, Pho Téng giam ddc,
Ké toan trwdng co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh
virc v&i T8 chikc phat hanh hosc Ia khach hang/nha cung cép lén ciia Té chire phat hanh: Khong
co.
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Phwong phap tinh gia:

Phwong thirc phan phéi:

THONG TIN VE DOT CHAO BAN - -

Loai ¢ phiéu: Cé phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu: 10.000 (mwi nghin) déng/cd phiéu

Tdng s6 ¢b phiéu dw kién phat hanh: 13.184.640 cd phiéu

Téng gia tri ¢ phiéu chao ban theo ménh gia:

131.846.400.000 ddng (Bing chi: Mot tram ba mét tj tam trdm bén sau triéu bén trdm nghin ddng)

Gia chao ban: 10.000 (mwdi nghin) déng/cd phiéu

P& dam bao dot chao ban thanh cong, Pai hoi déng cd déng da théng qua mirc gia chao ban la
10.000 ddng/cd phiéu (b&ng ménh gid).

Hinh thirc chao ban:

Chao ban thém cd phiéu ra cong ching cho cb dong hién hivu
twong teng ty 1& c¢d phiéu ndm gilr

Péi twong chao ban:

C& ddng hién hiru co tén trong danh sach C6 dong do Trung tam
Iwu ky chirng khoan Viét Nam chét tai ngay ding ky cudi ciing dé
thwe hién quy&n mua cb phan

Sé lwong ¢b phan chao ban:

Duw kién 13.184.640 cb phan

Ty l& thye hién quyén:

50:1 (50 cb phan dwoc huwdng 01 quyén, 01 quyén dwoc mua 01
cd phan ma&i). S6 cb phan mébi cb dong dwgc quyén mua sé [am
tron xubng dén hang don vi. S8 cd phan & phat sinh sé bj hdy bd.
Vi du: Vao ngay chbt danh sach, Cé déng A s& hivu 2010 ¢b phan.
Khi d6, s6 cd phan chao ban thém cb dong A dwgc mua nhu sau:
(2010/50) = 40,2 cb phan. Vay sb cb phan ma C6 dong A duoc
quy&n mua la 40 c¢b phéan. 0,2 c& phan I& phat sinh sé& bj hady bo.

Phuwong an xt Iy cd phan 1é va
cb phan khong chao ban hét
trong trwéng hop b déng hién
hitu khéng thuc hién quyén
mua hodc thwe hién mét phan
quyén mua (“Cé Phan Can
Phan Phéi”):

CRV;

Sé cb phan 1é phat sinh sé& bj huy bo.

S6 ¢ phan con dw do cd dong khong thirc hién quyén mua sé
dwoc HPQT chao ban cho cac Nha dau tw khac v&i gia chao ban
la 10.000 ddng/cd phan, bing miic gia chao ban cho cb dong
hién heru @& dam bao phat hanh hét toan bd sb ¢ phan chao ban.
PHBCPH thong qua tiéu chi lwa chon cac Nha dau tw khac dé chao
ban sb cb phan con lai chwa phan phéi hét, déng thoi dy quyén
cho HDQT tim kiém va Iwa chon cac Nha dau tw nay, cu thé nhw

| sau: Tiéu chi lva chon Nha dau tw d& chao ban cb phan chua

phan phéi hét:

. Cac td chirc, ca nhan trong nwdc va nwdc ngoai bay té quan
tam, mong mudn va da nang e tai chinh d& dau tw cd phiéu
CRV;

- Cac nha dau tw co kha néng déng gop cho sw phat trién cla

84



i BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
J“ CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV

« Cac nha dau tw khong coé hoat dong kinh doanh anh hwéng toi |
loi ich ciia CRV.

S6 ¢b phan con lai chwa phan phéi hét ndi trén khi ch&o ban cho
déi twong khac theo quyét dinh clia HDQT s& bj han ché chuyén
nhwong trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
Viéc phan phéi sb cd phiéu khong chao ban hét cho cac nha dau
tw khac phai dap (rng céc diéu kién sau:

 Tuan tha quy dinh tai diéu 195 Luat Doanh nghiép 2020: “Céng
ty con khong dwoc dau tw mua cd phan, gop vén vao cong ty me.
Céc cong ty con clia cing mét céng ty me khong dwoc dong thoi
cling gop vén, mua cd phan @& s& httu chéo Ian nhau.”

« Dam bao cac didu kién chao ban cd phiéu riéng & quy dinh tai
Diéu 42 Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP do Chinh Phl ban hanh
ngay 31/12/2020 v& viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu clia
luat chirng khoan.

DHBCP uy quyén cho HDQT quyét dinh viéc co thuc hién hay
khéng viéc xr Iy cb phan con lai cha phan phéi hét trong trwéng
hop cb dong thwre hién quyén mua cb phiéu dat ty I& it nhat 80%
s6 lwong cb phiéu chao ban. Trong trwéng hop khong xir Iy cb
phan con lai chwa phan phéi hét, HDQT duoc phép két thic dot
chao ban va bao cao két qua phat hanh té&i co quan quan ly Nha
nwaoc.

Trong trwéng hop HPQT dé thre hien x& Iy ¢b phan con lai chwa
phan phéi hét nhwng van chira chao ban hét sb lwgng cb phiéu
nay. HDQT duoc phép két thiic dot chao ban va bao céo két qua
phat hanh t&i co quan quan ly Nha nwéc.

Chuyén nhwong quyén mua:

Cb ddng s& hiru quyén mua co thé chuyén nhwong quyén mua
cd phan clia minh cho mét hodc nhiéu nguiltd chive khéc, bén
nhan chuy&n nhrong quyén mua sé khong dwoc chuyén nhuong
cho bén thir ba.

Thoi gian dy kién chao ban:

Trong nam 2022 sau khi dwgc Uy ban Chirng khoan Nha nudc
chap thuan.

Dia diém thwc hién:

Dbi véi cac ¢d dong da lwu ky chirng khoan: Phan phdi théng qua
cac thanh vién Iwu ky.

Péi voi cac cd dong chua Iwu ky chitng khoan: Phan phéi tai tru
s& CTCP Tap doan Bét dong san CRV. Th&i diém cu thé chét
danh sach C& déng dwoc quyén mua cb phiéu phat hanh thém
sé duoc Cong ty cong bd voi Cb déng trong vong 7 ngay ké tiv
ngay Céng ty nhan dwoc Gidy ching nhan dang ky chao ban c6
phiéu ra cong chting cta Uy ban chirng khoan Nha nwéc

Ping ky mua c¢é phiéu:

Sé lwong cb phiéu dang ky mua téi thiéu: khong gi¢i han

Thei han dang ky mua cd phiéu:
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Thoi gian ding ky mua cd phiéu sé& phu thuéc vao thai gian phan phéi cé phiéu. Cong ty sé {16ng
bao thei gian dang ky cu thé trong Ban théng bao phat hanh va d&m bao thoi han dang ky mua co
phiéu cho cb déng téi thiéu la 20 (hai mwoi) ngay theo ding quy dinh.

- Phuong thirc dng ky, thanh toan tién mua cé phiéu va chuyén giao ¢ phieu
Phuong thie thanh toan

Trong thai han it nhat 20 ngay ké tir ngay quy&n mua cé hiéu Iuc, cb dong thudc danh sach nguoi
s& hru quyén mua sé dang ky thuc hién quyén mua cb phan va nop tién theo ty 1& dwoc mua da
quy dinh. Cac cb déng mé tai khodn va lwu ky cé phiéu & thanh vién lvu ky nao sé dang ky thuc
hién quy&n mua cb phan tai thanh vién lvu ky @6. CO dong chura thye hién Iuu ky chirng khoan sé
dang ky thuc hién quyén mua cb phan tai tru s& Cong ty va ngp tién mua cd phan vao tai khoan
phong tda nhan tién mua cd phiéu dwoc trinh bay tai muc 11 dwéi day.

Chuyén giao c6 phiéu:

Sau khi Céng ty hoan thanh dot chao ban va hoan thanh thay ddi dang ky chirng khoan; toan b sb
long cb phiéu phat hanh thém sé dwoc Trung tam Luu ky Chirng khoan phan bb vao tai khoan
chirng khoan ctia cac cd déng da lwu ky chirng khoan; cac ¢ dong chua Ity ky chirng khoan sé
nhan dwoc gidy chiing nhan s& hiru cd phiéu phat hanh thém tai tru s& clia Cong ty, hodc bd sung
thong tin v& sb ¢ phiéu méi vao Gidy ching nhan s& hiku cé phan da cép.

Quyén loi clia ngudi mua ¢ phiéu:

C4 phiéu phat hanh thém cho cd déng hién htru 1a cd phiéu phd thong, khong b han ché chuyén
nhwong.

Lich trinh dw kién phan phéi cd phiéu:

C& phiéu phat hanh va chao ban cho cb déng hién httu sé dwoc phan phoi trong ndm 2022 va sau
khi dworc UBCKNN cép gidy ching nhan chao ban chirng khoén ra cong chuing theo quy dinh. Thoi
gian phan phéi cd phiéu cho cd déng hién htru dw kién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay
nhan dwoc Gidy chirng nhan dang ky chao ban do UBCKNN cép. Treéng hop do cac nguyén nhan
khach quan khong thé hoan thanh viéc phan phéi chirng khodan trong thai han nay, Cong ty s& xin
phép UBCKNN gia han viéc phan phéi chirng khoan nhung t6i da khéng qua ba muwoi ngay.

Dy kién thoi gian phan phéi ¢ phiéu nhw sau:

|Néj dung cong viec

1 | Nhan gidy chirng nhan chao ban cb phiéu ra cong chting clia UBCKNN D

Gvi hd so dén VSD théng bao vé viéc thire hién quyén mua cd phiéu
phat hanh thém cho cb dong gém théng tin cac ngay cu thé nhu: ngay
dang ky cudi cuing, thai gian chuyén nhueng quyén, thoi gian déng ky

mua/ thue hién quyén. D+1 dén D+3

(Trong truéng hop nay, ngay dang ky cudi ciing hirdng quyén mua du
kién 1a D+11)

86



ﬂtjj‘ CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG SSM

10.

1.

12.

13.

14.

{18 ' I s 3 ‘Thl('J“’ig.‘;lal'l'dg’I

_ e sno NOI hungcéngviéc

3 | Cong bd théng tin theo quy dinh D dén D+7

kién thwc hign |

4 | Céng ty nhan danh sach tdng hop nguoi s& hitu dwrgc phan bo quyen D+13

Cac cb dong tién hanh dzng ky, chuyén nhwong quyén mua va nop

& o & D+15 dén D+35
tién mua co phan

Téng hop viéc thwe hién quyén mua clia ¢b dong hién hitu.

6 | Lap bao cao trinh HDQT d& HDQT quyét dinh phuong thive xt Iy ddi D+35 dén D+37
v&i s6 cd phiéu ma cd déng hién hivu khong mua hét (néu can thiét)

Bao cao két qua phat hanh; chuyén giao c& phiéu va hoan tat thii tuc

% 5 . D+38 dén D+68
lwu ky va niém yét bo sung co phiéu

(Trong do, ngay D la ngay lam viéc)
Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

S6 Iwong cb phiéu chao ban cho cb dong dang ky mua theo ty 1€ thuc hién quyén mua hogc duoc
nhan chuy&n nhwong quyén mua théng qua chao ban la cé phiéu phd théng khéng bi han ché chuyén
nhwong.

C& phiéu khong chao ban hét va duwoc HDQT phan phéi lai sé bi han ché chuyén nhuweng 01 nam
k& tir ngay hoan thanh dgt chao ban.

Tai khoan phong to6a nhan tién mua cé phiéu

Toan bd sé tidn thu dwoc tir dot chao ban cho cb dong hién hiru sé dwoc chuyén vao tai khoan
phong tda nhan tién mua cb phiéu, chi tiét nhw sau:

- Chi tai khoan: Céng ty Cb phin Tap doan Bat déng san CRV
- Sé tai khoan: 00098888888
- Ngan hang mé tai khodn: Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Thang Long

Y kién ciia co quan c6 thim quyén vé dot ting vén diéu 1§ cia T6 chive phat hanh (trwdng
hop Td chive phat hanh thudc nganh nghé kinh doanh cé diéu ki¢n ma phap lut chuyén
nganh quy dinh phai cé chép thuin cta co’ quan quan Iy nha nwée co tham quyén):

Khéng ap dung.
Hay bo dot chao ban
Dot chao ban dé thwe hién mua s3m tai san may moc thiét bi xay dwng cho coéng ty, cho nén HPQT
sé tan dung toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban. Do vay, Céng ty khéng hiy bé dot chao ban
trong bét ct trudng hop nao.
Bién phap bao dam tuan tha quy dinh vé s& hibu nwée ngoai
Hién tai ty 1& s& hivu clia nha dau tw nwée ngoai tai Cong ty dwoc xac dinh t6i da la 50%.
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Tai thoi diém chét danh sach cb dong ngay 19/01/2022, Céng ty ¢6 0 cb déng nwéc ngoai chiém 0%
vén didu 16. S6 Ivong cd phan chao ban cho ¢ déng hién hitu chiém hon 2% téng sb cé phan. Trong
trudng hop cac cd déng trong nwée tir chdi quydn mua va ban hét toan bo quyén mua cho cb dong
nwéc ngodi thi cting khéng lam anh hwdng dén ty 1& s& hivu clia nha dau tw nwée ngoai tai Cong ty.
Tuy nhién, néu tai ngay chét danh sach cb déng huéng quyén mua cb phiéu phat hanh trong dot
chao ban, tj & s& htru thuc té clia nha dAu tw nwéc ngoai cé thay déi theo chiéu huéng co thé vi
pham quy dinh ty 1& s& hivu t6i da tai Cong ty, HDQT Céng ty dam bdo sé khéng phan phéi cho nha
dAu tw nwec ngoai sé cb phiéu ma cd dong hién hiru khéng thirc hién quyén mua. Cong ty cam két
thire hién viéc chao ban nham dam bao tuan tha quy dinh vé s& hi*u nwéc ngoai theo quy dinh clia
phap luat.

Cac loai thué lién quan:

Péi véi Cong ty

Thué Thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué TNDN ap dung cho Cong ty 12 20% thu nhap chju thué.
Thué Gia trj gia ting (VAT)

Theo quy dinh cia Luat thué GTGT sb 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va co6 hiéu lyc tir ngay
01/01/2009, thué Gia tri gia ting ap dung mtrc thué suét 10% cho hoat dong dau tw kinh doanh bat
déng san va cung cép dich vy, cac hoat déng khac ap dung theo thué suat quy dinh hién hanh.

Cac loai Thué khac

Cong ty ké khai va nép theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh.

D6i véi Nha dau tw

Péi véi Nha dau tw ca nhan

Thu nhép tiv chuyén nhwong chivng khoan

Déi véi Nha dau tr trong nuwée: Thué sudt déi véi thu nhap tir chuyén nhweng chieng khoan 1a 0,1%
trén gia ban ching khoan tirng 1an dwoc quy dinh tai Diém 2 Diéu 16 Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP

ngay 12/2/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh luat sira doi b sung mot sb diéu cia cac
Luat vé& Thué va sira ddi, bd sung mot sé diéu clia cac Nghi dinh vé Thué.

Péi véi Nha dau tw nwée ngoai: Thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan ap dung thué suat thué
thu nhap ca nhan 0,1% trén téng s6 tién nhan dwoc tr viéc chuyén nhuong dugc ap dung theo quy
dinh tai Didm 2 Pidu 20 Thong tw sb 111/2013/TT-BTC ngay 1/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé dau tw
vén va thu nhap tir chuyén nhwong vén”

Thu nhép tiv ¢é tirc

Ciing theo Théng tw sé 111/2013/TT-BTC, thu nhéap cla ca nhan tir cd tire cling dwoc xem la thu
nhap chiu thué véi mirc thué sudt toan phan & 5%. Trwong hop Nha dau tw nhan cb tirc bang tién
mét, thué thu nhap ca nhan duwoc tinh bang cb tirc méi 1an tra nhan véi thué suat 5%. Theo quy dinh
tai Nghi dinh 126/2020/NP-CP hwéng dan thi hanh Luat Quan ly thué, co hiéu lwe tir ngay 5/12/2020,
khi nha dAu tw ban chitng khoan duwgc chia thudng, dwoc tra cb tirc sé bj khau trir ngay 5% thué
thu nhap ca nhan.

Déi véi Nha dau tw t6 chive
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Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan

Té chic trong nwée: Theo quy dinh tai Thong tw sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, thu nhap tw
chuyé&n nhwong vén, chuyén nhwong chirng khoan 1a thu nhap khac ap dung Thué suét Thué Thu
nhap doanh nghiép la 20%.

Riéng déi doanh nghiép nuéce ngoai, t6 chiic nuée ngoai san xuét kinh doanh tai Viet Nam khong
theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu: Thu nhap tir chuyén nhwong chivng khoan sé nop thué thu
nhap doanh nghiép theo ty 1& 0,1% trén DT tinh thué theo hwéng dan tai Théng tw s6 103/2014/TT-
BTC ngay 6/8/2014.

Thu nhép tiv cb tirc:
Puwoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué Thu nhap doanh nghiép 2008.
Théng tin vé cac cam két:

Hoi ddng Quan tri Cong ty C& phan Tap doan BAt déng san CRV cam két vé viéc thuc hién niém yét
ho#c dang ky giao dich bd sung déi véi sé lwgng cb phiéu chao ban thém ra céng ching trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay két thiic dot chao ban theo quy dinh phap luat.

Céng ty C phan Tap doan Bét Gong san CRV cam két vé viéc dap (rng quy dinh tai diém e khoan 1
Didu 15 Luat Chirng khoan, cu thé nhu sau: “Té chire phat hanh khéng thude truong hop dang bi
truy ctru trach nhiém hinh sw hodc da bj két an vé mot trong cac t6i xam pham trat tw quan Iy kinh té
ma chwa duwoc xba an tich”.

Théng tin vé cac chirng khoan khac dwgc chao ban, phat hanh trong ciing dot:

Khéng co.

MUC PiCH CHAO BAN

Theo phurong an chao ban cb phan dé téng vén diéu I& da duoc DHDCD thuong nién Cong ty théng
qua tai Nghi quyét Dai Hoi C& Bdng C6 Déng sé 02/2021/NQ-DHDCD ngay 28/7/2021 (theo T& trinh
s6 06/2021/TT-HPQT ngay 05/07/2021 ciia Hoi ddng Quan tri), Nghi quyét HDQT s6 04/2022/NQ-
HDQT ngay 26/01/2022, sb tién thu dwoc tir dot chao ban dwoc st dung cho viéc mua s3m cac tai
san may méc thiét bj xay dwng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Chi tiét phwong
an st dung vén dugec trinh bay duwdi day.

KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQC TU QT CHAO BAN

Cain o (i) chli trwong vé viéc dau tw mua sém thiét bj thi cong nhim tw chi va day manh céc hoat
dong xay dwng clia Cong ty, qua do thic day kinh doanh, ban hang va mé rong thi tredng hoat dong
clia Cong ty va (i) trén co s& nghién clru danh gia quy mé va nhu cau dau tw cac dw an Cong ty da
trién khai gdm dw an Golden Land Building (04 tda nha cao 26-33 tang, 03 tang ham) va du an
Hoang Huy — S& Dau (mot sé cin thap tAng va tda nha cao 37 tang, 03 tang ham, dang duoc cong
ty con la CTCP Xay duwng Bai Thinh Vweng trién khai) va cac du an Ion khac nam trong ké hoach
tri&n khai, Céng ty quyét dinh thwc hién trang bi hé théng cac thiét bi xay dwng, bao gém:

- 4 day chuyén khoan coc nhoi

- 3 day chuyén dao (cap) twéng vay cho ham
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- CAu va may dao (xtc) phuc vu cac day chuyén néu trén

- C4u thap, van thang

- Van khuén Gang form cho thi cong nha cao tang (san pham tuong doi phd bién nén sé thirc hién
mua linh hoat theo nhu céu thuc té)

H6i ddng Quan tri Cong ty quydt dinh toan bo sb tién thu dwoc tir dot chao ban, dw kién a
131.846.400.000 déng s& duoc si¥ dung cho muc dich mua sém tai san may mac thiét bi xay dung
phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Danh muc tai san duw kién dau tw nhw sau:

Danh myc may méc thiét bi xay dwng céng ty dw kién mua:

o sé Théng sb ky Pon gia Thanh tién
Loai may Pon vi R i i
lwong | thudt co ban () (VND) (VND)
Céu thap @ cai 3 10 tén 4.191.520.000 | 12.574.560.000
Van thang @ cai 6 CaoB60m 1.070.660.000 6.423.960.000
Puong kinh
May khoan coc nhoi cai 2 khoan 2000mm 12.000.000.000 | 24.000.000.000
: 3 . Puwong kinh
May khoan coc nhoi cai 2 14.200.000.000 | 28.400.000.000
khoan 2500mm
Puwong kinh
May dao twéng vay cai 3 khoan 2500mm 21.500.000.000 | 64.500.000.000
Can truc banh xich cai 2 Maéc cau 60 tan 4.380.000.000 8.760.000.000
Can truc banh xich cai 2 Moc cau 75 tan 5.890.000.000 | 11.780.000.000
May dao banh xich cai 5 gﬁ"g lwong 20 1.400.000.000 |  7.000.000.000

Téng cong gia tri trwéc thué gia trj gia tang (“VAT”)

163.438.520.000

VAT (10%)

16.343.852.000

Tdng cong gia tri sau VAT

179.782.,372.000

Ghi chu:

- () : Cac théng sb chinh xac hoac dwong dwong dap (ng diéu kién ki thuat
- @ : Gia cAu thap va van thang 1a chwa bao gdm chi phi I&p dat
L& trinh si dung vén thu dworc tir dot chao ban cy thé nhw sau:

Ké hoach str dung vén dw kién (VND)

Ngudn vén Gia tri (VND) Quy 2 Quy 3 - Quy 4
Nam 2022 Nam 2022
Vén thu dwoc tir dot chao ban 131.846.400.000 52.900.000.000 78.946.400.000
Vén khac clia Cong ty 47.935.972.000 19.233.111.600 28.702.860.400

Téng cong

179.782.372.000

72.133.111.600

107.649.260.400
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Trong trrdng hop sé tién thu dugc tir dot chao ban nhd hon sé tién du kién thu duoc, Cong ty sé tiep
tuc st dung (i) ngudn vén tw c6 tir hoat dong kinh doanh ctia Céng ty hodc (i) huy dong tir cac ngudn

hop 1é khac ciia Cong ty nham bu d&p phén con thiéu dé thire hién ké hoach sl dung von.

THONG TIN VE DQT CHAO BAN

Cac dbi tac lién quan t&i dot chao ban ra cong chiing:
TO CHU'C KIEM TOAN

CONG TY TNHH Hing Kiém toan AASC

Dia chi: 01 L& Phung Hiéu, P.Hoan Kiém, Ha Noi

BPién thoai: (024) 3824 1990

TO CHUC TW VAN
CONG TY CO PHAN CHYNG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI

Tru s& chinh: 1C Ngé Quyén, Phuwong Ly Thai TS, Quan Hoan Kiém, Ha Noi, Viét Nam

Bién thoai: (024) 3936 6321 Fax: (024) 3936 6318
Email: ssi@ssi.com.vn Trang Web: www.ssi.com.vn

Y kién ctia té chivc tw vin vé dot chao ban ra céng ching:

Céng ty C& phan Chirng khoan SSI hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh so
03/GPHDKD do Uy ban chirng khoan nha nwéc cAp ngay 05/04/2000, Gidy phép diéu chinh gan
nhat s6 20/GPOC-UBCK ngay 08/05/2020. Vi tw cach la tb chirc tw vén phat hanh, Cong ty C6
phan Chirng khoan SSI da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich mot cach can trong
d& dwa ra danh gia vé dot chao ban, cu thé nhw sau.

Coéng ty co nhitng thé manh nhét dinh nhw hoat déng kinh doanh lau ném trong nganh, déi ngd Ban
quan tri, can bd céng nhan vién giau kinh nghiém, cé chuyén mén cao. Bén canh do chién lwoc dau
tw clla Cong ty trong viéc tap trung vao: Dau tw gop vdn va kinh doanh bat dong san la phit hop véi
dinh hwéng phat trién lau dai clia @At nwoc, didu nay sé tao ra nén tang cho s phat trién bén virng
clia Cong ty va téi da hoa |gi nhuan cho cb dong. Tuy nhién véi téc do phat trién nhanh va céc co
hoi d4u tw hién co, trong khi ngudn vén chii s& hieu con kha han hep sé gia tang rdi ro ciing nhw han
ché mot sé co' hoi phat trién clia Cong ty. Viéc gia tang ngudn vén trong dot chao ban nay la mét
buwéc rat can thiét va ph hop cho Cong ty @& nang cao nang luc kinh doanh, thu hut va gite nhan
tai.

Khéi lwong chao ban dot nay 1a 13.184.640 co6 phan, day la dot chdo ban cé quy md & mure trung
binh so v&i quy mé clia cac dot chao ban clia cac doanh nghiép trén thi trieéng Viét Nam gan day.
T& chire tw van danh gia dot chao ban nay co tinh kha thi cao.
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RELLET

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HWONG PEN QUYET BINH CUA NHA
PAU TV

Khoéng co
PHU LUC

Phu luc I: Gidy chttng nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0102003419 do S& K& hoach va Bau tw Thanh
Phé Ha Noi cp Ian Gau ngay 21/07/2006 va déng ky thay déi lan thiv 14 ngay 15/01/2021nam 2021
Phu luc Il: Nghi quyét ctia Dai hoi déng C& déng sb 02/2021/NQ-DHBCD ngay 28/07/2021 va Nghi
quyét Hoi ddng quan tri sé 04/2022/NQ-HDQT ngay 26/01/2022.

Phu luc IlI: Biéu lé Coéng ty

Phu luc IV: Bao cdo tai chinh cla tb chirc phat hanh trong 02 nam gém n&m tai chinh 2019 két thuc
ngay 31 thang 03 ndm 2020 v&i sb kiém toan la 050520.004/BCTC.KT7 ky ngay 05/05/2020 va nam
tai chinh 2020 két thuc ngay 31 thang 03 fndm 2021 v&i s6 kiém toan 1a 250621.004/BCTC.KT7 ky
ngay 25/06/2021 va bao cao tai chinh dén quy gan nhéat két thic ngay 31/12/2021

Phu luc V: Bdo cao kidm toan s dung vén thu dwoc tir dot chao ban gan nhét tai bao cao kiém toan
vén tai ngay 30/09/2021 s6 121121.003/BCTC.KT7 ky ngay 12/11/2021.

92



b

4] CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG SSM

XII.
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NGAY THANG, CH(Y KY, DONG DAU CUA PAI DIEN TO CHU’C PHAT HANH (CHU
TICH HOI E)C)NG QUAN TRI, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUGNG), TO CHUC
TU VAN

« nra . 1 -
Ha Noi, ngay /4 thang U4 n&m 2022

DAl DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY cO PHAN TAP DOAN BAT BPONG SAN CRV

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

‘DO HOPU HA

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

NGUYEN KIM QUYEN

PHAM TH] THU HUYEN
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