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TONG CONG TY DAu TU pmT TRIEN NHA VADO TIIf
T§ng28 - 32 Toa nM HUDTOWER s6 37UVan Luong, phuang Nh§n Chinh, gt$l Thanh Xuan, thanh ph6 Ha NQi

BAO CAO CllA BAN TONG GUM DOC

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty BAu nr phat tri~n nha va do thi trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao
tai chinh t6ng hop da diroc kiem toan cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022.

TONGCONGTY

T6ng Cong ty BAu nr phat trien nha va do thi (goi tilt la "T6ng Cong ty" hoac "HUD") la doanh nghiep NM
mroc, diroc thanh I~p thea Quyet dinh_~6 08/2000/QB-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua BQ tnrong BQ
Xay dung. Theo Quyet dinh s6 595/QB-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua BQ tnrong BQ Xay dung,
T6ng Cong ty BAu nr phat trien nha va do thi chuyen sang t6 chirc va hoat dQng thea rna hinh Cong ty me -
Cong ty con tir ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55/QB-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu nrong Chinh phu da phe duy~t quySt dinh
thanh I~p Cong ty m~ - T~p doan Phat tri~n nM va Bo thi do T6ng Cong ty BAu tu phat tri~n nha va do thi lam
nong c6t cimg vai SI,T tham gia cua cac doanh nghi~p ho~t dQng trong linh Vl,TC tuong d6ng thuQc BQXay d\fIlg
g6m: T6ng Cong ty Xay d\fIlg Ha NQi, T6ng Cong ty ThUy tinh va G6m xay d\fIlg ("T6ng Cong ty
Viglacera"), T6ng Cong ty BAu ill Xay d\fIlg c~p thoat nuac va moi truong Vi~t Nam ("T6ng Cong ty
VIWASEEN") va T6ng Cong ty Xay d~rng B~ch B~ng. Theo QuySt dinh s6 977/QB-TTg ngay 25 thmg 6
nam 2010, Thu tuang Chinh phu da phe duy~t chuy~n Cong ty m~ - T~p doan PMt tri~n nha va do thJ tMnh
Cong ty Trach nhi~m hfru h~ mQt thanh vien doNha nuac lam chu sa huu.

Ngay 02 thmg 10 nam 2012, Thu tuong Chinh phu da ky QuySt dinh s6 1428/QB-TTg vS vi~c kSt tMc thi
di~m hlnh tMnh T~p doan Phat tri~n nha va Bo thi Vi~t Nam (HUD) thea Quy~t dinh s6 54/QB-TTg ngay
12 thang 01 nam 20 I0 cua Thu tuong Chinh phu va giao BQ tmOng BQ Xay d\fIlg guySt dinh thilnh I~p
T6ng Cong ty BAu tu phat triSn nM va do thi tren cO"sa t6 chuc l:;tiCong ty m~ - T~p doan Phat tri~n nha va
Bo thi Vi~t Namva cac don vi thanh vien cua T6ng Cong ty BAu tu pMt triSn nba va do thi tru6c day.

Ngay 10 tMng 10 nam 2012, BQ truang BQ Xay dl,Tngda kY ban hanh Quy~t dinh s6 896/QB-BXD tMnh
I~p T6ng Cong ty BAu tu phat triSn nM va do thi. Theo do, T6ng Cong ty BAu tu phat triSn nha va do thi se
ho:;tt dQng thea rna hinh Cong ty m~ - Cong ty con hinh thanh tren CO" sa t6 chuc l:;tibQ may quiln Iy, diSu
hanh, tham mUll, giup vi~c; cac chi nhanh, van pMng d:;tidi~n, Ban Qwin Iy dl,Tan va cac don vi phI} thuQc
cua Cong ty Il:l~ - T~p doan Phat triSn nM va do thi (tMnh I~p thea QuySt dinh s6 55/QB-TTg ngay 12
thang 01 nam 2010 cua Thu tuong Chinh phu).

Theo Gi~y ChUng nh~n dang kY doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m hfru h:;tnmQt thilnh vien (rna s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i IAnth(r tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do S6 K~ ho:;tchva BAUtu thanh
ph6 Ha NQi c§p, v6n diSu I~ cua T6ng Cong ty BAu tll' phat triSn nM va do thi la 3.981 tY d6ng (b&ng chi1::
Ba nghin, chin tram tam muo-i m6t tY d6ng chan).

Trl} so· chinh: TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuOng Nhan Chinh, gu~.n Thanh
xu§n, thanh ph6 Ha NQi.
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TONG CONG TY DAu TV" PIlAT TruEN NHA vA DO TlIJ
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s637 U Van Luong, phlf<mgNhfuJ Chinh, qt$l Thanh Xuan, thanh ph6 Ha NQi

BAo cAo eVABAN TONG GIAM DOC (Ti~p theo)

HOI DONG THANH VIEN, BAN KIEM SOAT vA BAN TONG GIAM DOC
Cac Thanh vien H9i d6ng Thanh vien, Ban Ki~m soar va Ban T6ng Giam d& cua T6ng Cong ty dii diSu hanh
T6ng Cong ty trong nam va dSn ngay I~pBao cao nay g6m:

H(H dang Thanh vien

Ong Nguyen Viet Hung

Ong D6 Hoai Dong

Ong Phan Truong Son

Ong Ngu.y~n Tu~n Anh

Ong Nguyen Ngoc Cirong

Ban Ki~m soat

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Ba Le Thj Thuy

Ban TAng Giam d8c

Ong D6 Hoai Dong

Ong T1;1Trong T~n

Ong Doan Van Thanh

Ong Ph1;1mVan An

Ba Trfrn Thj Quynh Hoa

Ong Ta Dfing

Ki~m soat vien

T6ng Giam d6c

Pho T6ng Giam d6c

Pho T6ng Giam d6c

Pho T6ng Giam d6c

PhO Tong Giam d6c

Pho Tong Giam d6c (B6 nhiem ngay 01/6/2022)
~
':)
'/
(

cAc Sl/ KI:E:NSAUNGAy KET THUC NA.MTAl CHiNH

Theo nh~n djnh cua Ban T6ng Giam d6c, xet tren nhung khfa c1;1nhtrQng ySu, khOng co S\f ki~n b~t
thuOng nao xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lam anh hUCmgdSn tinh hinh tai chinh va h01;1td9ng cua
T6ng Cong ty dn thiSt phai diSu chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh t6ng hgp cho nam tai chinh
kSt thuc ngay 31112/2022,

KIEM ToAN VlEN

Bao cao tai chinh t6ng hgp cho nam tai chinh kSt thUc ngay 31112/2022 dugc ki~m toan boi Cong ty TNHH
Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Qu6c tS INPACT.

TRAcH NHI:E:MCVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty co trach nhi~m I~pBao cao ffii chinh t6ng hQp pMn aM m9t cach trung th\fC
va hQP Iy tinh hinh ffii chinh ciing nhu kSt qua h01;1td9ng kinh doanh va tinh hinh lUll chuy~n tiSn t~ cua T6ng
Cong ty trong nam, Trong vi~c I~pBao cao ffiichinh t6ng hQPnay, Ban T6ng Giam d6c dugc yeu du phai:

• Lva chQn cac chinh sach kS toan thich hgp va ap d\mg cac chinh sach do m9t cach nh~t quan;

• Dua ra cac pMn doan va u6'c tinh m9t cach hgp Iy va th~n trQng;
• Neu r6 cac nguyen t~c kS toan thich hgp co du'Q'ctwin thu hay khong, co nhfrng ap dl.lng sai I~ch trQng

ySu dn dugc cong b6 va giai thfch trong Bao cao tai chinh t6ng hgp hay khOng;
• ThiSt kS, thvc hi~n va duy tri h~ th6ng ki~m soat n9i b9 lien quan tm vi~c I~pva trinh bay hgp Iy Bao cao ffii

chinh t6ng hQPd~ Bao cao ffii chinh t6ng hQp khong bj sai sot trQngySu k~ ca do gian I~ ho~c bj 16i;

• L~p Bao cao tai chinh t6ng hgp tren cO'so' h01;1td9ng lien 1I.lctru truong hQp khOng th~ cho r~ng T6ng
Cong ty se tiSp 1I.lch01;1td9ng kinh doanh,
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHAvA DO THI
T§ng 28 - 32 Toa nM HUDTOWER s6 37U Van Lucmg,phuang Nhan Chinh, ql$l Thanh Xuan, thanh ph6 Ha NQi

BAo cAo CVABANTONG GIAM DOC (Ti~p theo)

TRAcH NHQ:M CVABANTONG GIAM DOC (Ti~p theo)

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang s6 sach k~ toan duoc ghi chep mot each
phu hop d~ phan anh mot each hop ly tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty (y b:lt Icy thai di~m nao va dam
bao r~ng Baa cao tai chinh t6ng hop phu hop voi Chufrn rmrc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh
nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh
t6ng hop. Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua T6ng Cong ty va vi
v~y thuc hien cac bien phap thich hop d~ ngan chan va phM hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khac.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~n r~ng T6ng Cong ty da: twin thu cac yeu du neu tren trong vi~c I~p Bao cao
tai chinh t6ng hgp.

Thay m~t va d~i di~n Ban T6ng Giam d6c~

oal ong
T6ng Giam dBc
Hil N(Ji, ngay 28 thilng 3 nam 2023 ~

...a-

,.....
Hi.=
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C:PAVIETNAM
CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru so chinh TP.Hi! Noi:
TfI~g 8, Cao 6c Van phonq VG Building,
se 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N(>i.
II +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
.;. +84 (24) 3783 2122 . 8 www.cpavietnam.vn

INPACT
... ME M B E R

S6: 165120231BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAo cAo KIEMToANDQC L~

Kinh gui: HQidAngThanh vien, Ban Ki~m soat va Ban TBng Giam d6c
TAngCdng ty D~u nr phat tri~n Nha va Do th]

Chung toi dii kiem toan Bao cao tai chinh tbng hQP kern thea cua Tbng Cong ty D§u tu phat tri~n nha va d6
thi, diroc I~p ngay 28/3/2023 nr trang 07 dSn trang 55, bao gbm Bang Can d6i kS toan tong hop tai ngay
31112/2022, Bao cao KSt qua hoat dong kinh doanh tbng hop, Bao cao Liru chuyen ti~n t~ tong hop cho narn
tai chinh kSt thuc cung ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh tbng hop.

Trach nhiem cua Ban TBng Oiam d6c

Ban Tbng Giam d6c Tbng C6ng ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay trung th\fc va hqp Iy Bao cao
tai chinh tbng hqp cua Tbng C6ng ty thea Chu~n ml!c kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh thng hqp va
chiu trach nhi~m v~ ki~m soat nQi bQ rna Ban Thng Giam d6c xac dinh la dn thiSt d~ dam bao cho vi~c l~p
va trinh bay Bao cao tai chinh tbng hqp kh6ng co sai sot trQng ySu do gian I~n ho?c nh§m l~n. 'J

Trach nhi~m cua Ki~mtoan vien '1
'f (

Trach nhi~m cua chung t6i la dua ra y kiSn v~ Bao cao tai chinh tbng hqp d\fa tren kSt qua cua cUQcki~m
toano Chung t6i dii tiSn hanh ki~m toan thea cac Chu~n ml!c ki~m toan Vi~t Nam. Cac chu~n ml!c nay yeu
cliu chung t6i tuan thu chu&n ml!c va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p kS ho~ch va thl!c hi~n cUQc
ki~m toan d~ d~t duQ'c sl! di'un bao hqp Iy v~ vi~c li~u Bao cao tai chinh tbng hqp cua Thng C6ng ty co con
sai sot trQng ySu hay kh6ng.

-1'1

C6ng vi~c ki~m toan bao g6m thl!c hi~n cac tM Wc nh~m thu th~p cac b~g chUng ki~m toan v~ cac s6 li~u va
thuYStminh tren Bao cao titi chfnh thng hQP.Cac thu Wc ki~m toan duqc Il!a chQn dl!a tren xet doan cua ki~m
toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trQng ySu trong Bao cao titi chmh thng hQPdo gian I~ ho~c nhftm
I~. Khi th\fC hi~n danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien dii xem xet ki~m soat nQi bQ cua Tbng C6ng ty lien
quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao titi chinh tbng hQPtrung thl!c, hQP ly nh~m thiSt kS cac thu Wc ki~m toan
phu hqp v6i tinh hinh thl!c tS, tuy nhien khOng nh~m m\lc dfch dua ra y kiSn v~ hi~u qua cua ki~m soat nQi bQ
cua Tbng C6ng ty. C6ng vi~c ki~m toan cling bao g6m danh gia tmh thfch hQPcua cac chinh sach kS toan duQ'c
ap d\lng va tinh h<;>ply cua cac uo-ctfnh kS toan cua Ban Tbng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay thng
th~ Bao cao titi chinh tbng h<;>p.

ChUng t6i tin wong r~ng cac b~ng chung ki~m toan rna chung t6i dii thu th~p dUQ'cla d§y du va thfch hqp
lam CO' so' cho y kiSn ki~m toan cua chung Wi.
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cP VIETNA

y ki~n ciia Kiim toan vien

Theo y kien cua chung tci, Bao cao tai chinh tbng hop kern thea da phan anh trung thuc va hop ly, tren cac
khia canh trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Tbng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ding nhir k~t qua
hoat dQngkinh doanh tbng hop va Bao cao hru chuyen tien t~ tbng hop cho nam tai chinh k~t thuc cung
'ngay, phu hop voi Chuan mire k~ toan Vi~t Narn, Ch~ dQk~ toan doanh nghiep Viet Narn hien hanh va cac
quy dinh phap Iy co lien quan d~nviec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh tbng hop.

Ngu-y~nTh] Mai Hoa Vii Xuan Hung
PM TAngGiam d&c Kiim toan vien
sf, GifryCN UKHN kiern toan: 2326-2023-137-1 sf, GifryCN UKHN ki~rntoan: 4015-2022-137-1
GiCY Uy quydn s6: 08120231UQ-CPA V1ETNAMngay 0610112023 eua Chit tjeh HDTV, T6ng Giam i16e
Thay rni)tva d<;lidi~n
CONG TY TNHH KIEM TOA.NCPA VIETNAM
Thanh vien Hang Kiim toan Qu&ct~ INPACT
Ha Nl}i, ngay 28 thang 3 nom 2023

'.~,
,
!
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TONG CONG TY DAu TU pmT TRIEN NHA VA DO TIIJ M§u s6 B 01 - DN

T§ng28 - 32 ToanhaHUDTOWERs6 3TLe VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
QhuangNMn Chinh,gt$l ThanhXuan, TE.HaNQi,Vi~tNam Nga~ 22/12/2014 cua BQTai chinh

BANG CAN DOl KEToAN TONG HQ'P
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

31112/2022 01/0112022
TAl SAN MS 1M VND VND
TAl sANNGAN HAN

100 6.714.572.843.201 6.252.260.456.483A - (100=110+130+140~150)

I. TI€n va cac khoan tuong duo'ng ti~n 110 5.1 58.195.247.710 257.347.092.052
1. Ti~n III 53.780.287.710 252.932.132.052
2. Cac khoan nrong dirong ti~n 112 4.414.960.000 4.414.960.000
III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 697.426.925.376 824.043.770.451
1. PMi thu ngan han cua khach hang 131 5.2 589.707.385.240 598.706.151.345
2. Tra truce eho ngiroi ban ngan han 132 5.3 151.691.708.352 257.740.277.534
" Phai thu n('>ib('>ngan han 133J.

6. Phai thu ngan han khac 136 5.4 93.538.482.749 90.055.882.708
7. DI! phong phai thu ngan han kh6 doi 137 (137.510.650.965) ( 122.458.541.136)
IV. Hang tan kho 140 5.5 5.571.018.091.322 4.823.682.737.907
1. Hang t6n kho 141 5.571.018.091.322 4.823.682.737.907
V. Tai san ngin han k hac 150 387.932.578.793 347.186.856.073
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.6 345.598.504 7.047.979.777
2. Thu~ GTGT duoc kh~u tnr 152 7.027.685.879 46.451.974.223

"
Thu~ va cac khoan khac phai thu

153 5.14 380.559.294.410 293.686.902.073J.
Nha nuoc
TAl SAN DAI HAN

B - (200=220+230+240+250+260) 200 3.326.967.105.253 3.662.689.185.593

II. Tai san cc}djnh 220 376.928.786.383 378.795.009.179 '~
1. Till san e6 dinh huu hinh 221 5.7 330.319.205.599 331.736.314.319 .1-,
- Nguyen giG 222 423.187.814.804 414.047.177.475 \
- GiG tri hao mon lily ki 223 (92.868.609.205) (82.310.863.156)

" Tai san e6 dinh vo hinh 227 5.8 46.609.580.784 47.058.694.860
' I

J. '.
- Nguyen giG 228 50.059.420.686 50.529.329.266 ~~~
- GiG trj hao mon Wy ki 229 (3.449.839.902) (3.470.634.406) ,~

III. Bfit dQng san ru1uto' 230 5.9 439.524.298.155 480.788.776.432
1. Nguyen gia 231 595.693.668.191 623.863.738.046
2. Gia tri hao mon my k~ 232 (156.169.370.036) (143.074.961.614)
IV. Tai san dO'dang dai h~n 240 5.10 1.361.657.158.244 1.285.007.970.325
2. Chi phi xay dl!ng co bim dO'dang 242 1.361.657.158.244 1.285.007.970.325
V. Cac khoan d§u to' tai chinh dai h~n 250 5.11 1.148.169.529.129 1.378.640.419.287
1. Dftu tu van cong ty con 251 1.103.182.607.865 1.325.648.579.865
2. Dftu tu van cong ty lien k~t, lien doanh 252 75.311.220.000 75.311.220.000
" Dftu tu g6p v6n van dan vi khac 253 2.800.000.000J.

4.
DI,J' phong giam gia dftu tu tai chinh

254 (30.324.298.736) (25.119.380.578)
daih~n

VI. Tai san dai h~n khac 260 687.333.342 139.457.010.370
1. Chi phi tnl truac dai h(;lll 261 5.6 687.333.342 139.457.010.370

ruNG CONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 10.041.539.948.454 9.914.949.642.076
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA VA DO TIIJ Miu sa B 01 - DN

Tfutg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14m- BTC
phuOngNhan Chinh, quan ThanhXuful, Tp.Ha N<)i,Vi~tNam Ngay 22112/2014cua B<)Hi ehinh

BANG CAN DOl KE ToAN TONG HQ'P (Ti~p theo)
T~i ngay 31 thang 12 nam 2022

31112/2022 0110112022
NGUONVON MS 1M VND VND

C- NQ PIIAI 'IRA (300=310+330) 300 7.340.383.605.167 7.264.380.762.726

I. NVng~n han 310 2.614.261. 786.344 2.792.940.549.807
1. Phai tra ngtroi ban ngan han 311 5.12 281.664.175.052 224.532.635.891
2. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngan han 312 5.13 277.758.919.621 284.245.381.569
3. Thu~ va cac khoan phai n(>pNha mroc 313 5.14 147.172.252.547 361.434.178.137
4. Phai tra ngiroi lao d<)ng 314 91.489.130.179 46.678.491.172
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.15 104.394.412.259 388.896.237.443
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 28.410.729.012 24.466.779.027
9. Phai tra ngan han khac 319 5.16 242.401.225.144 317.403.997.291
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 5.17 1.367.020.579.011 1.096.956.702.555
11. DI! phong phai tra ngan han 321 9.388.072.397
12. Quy khen thirong phuc loi 322 64.562.291.122 48.326.146.722

II. NQ'dai han 330 4.726.121.818.823 4.471.440.212.919
" Chi phi phai tra dai han 333 5.15 3.364.606.062.572 3.010.493.822.215.).

7. Phai tra dai han khac 337 5.16 262.021. 752.220 240.703.788.143
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.17 1.046.181.672.967 1.175.356.971.497
13. Quy phat trien khoa hoc va cong ngh~ 343 53.312.331.064 44.885.631.064

D- VON COO SO Hifu 400 2.701.156.343.287 2.650.568.879.350
(400 = 410)

1- V6n chu so' hfru 410 5.18 2.701.156.343.287 2.650.568.879.350
1. V6n gop cua ehu sa huu 411 2.256.811.951.403 2.206.224.487.466
5. Chenh I~ch danh gia tai san 416 343.275.169.383 343.275.169.383

(11. Ngu6n v6n d§.utu xay dl!ng CO" ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501

ruNG CQNG NGUON VON
440 10.041.539.948.454 9.914.949.642.076(440 = 300+400)

K~ toan I~p e toan trlflyng

Hoang Thi Thu H~ng Biti Hoang Ki~u DB Hoai Dong
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TONG CONG TY DAu TIT pmT TruEN NHAvA DO TIIJ Miu s6 B 02 - DN
TfuIg28 - 32 Toa nhaHUDTOWER5637 Le VanLuang, Ban hanh theo Thong nr 56200/20 14ITT - BTC
phuOngNbanChfnh,qu~ ThanhXuan, Tp. HitN9i, Vi~tNam Ngity 22112/2014 cua B9 Hi chinh

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KIND DOANH TONG HQ'P
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

Nam 2022 Nam 2021
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich vu 01 6.1 2.285.890.783.731 1.397.729.040.671
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 6.1 22.717.346.030 9.343.899.941

3.
Doanh thu thuan ve ban hang 10 6.1 2.263.173.437.701 1.388.385.140.730
va cung dp dich vu (10 = 01-02)

4. Gia van hang ban II 6.2 1.056.358.586.478 959.988.061.704

5.
LQi nhuan gQPv~ ban hang 20 1.206.814.851.223 428.397.079.026
va cung cAp djch VI} (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d(>ngtai chinh 21 6.3 64.717.514.085 78.700.292.137

7. . Chi phi tai chinh 22 6.4 133.629.198.347 94.512.208.876
Trang do: Chi phi liii vay 23 123.642.529.768 89.729.361.916

8. Chi phi ban hang 25 6.5 45.114.965.603 37.750.362.675

9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 6.5 418.544.014.101 177.785.124.644

10. LQi nhuan thuin tir hoat dQng 30 674.244.187.257 197.049.674.968
kinh doanh {30= 20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhap khac 31 6.6 26.096.157.47] 4.752.685.689
]2. Chi phi khac 32 6.6 4] 7.493.800.089 33.150.166.402
13. LQi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 6.6 (391.397.642.618) (28.397.480.713)

14. T&ng IQinhuan k~ toan trmre thu~
50 282.846.544.639 168.652.194.255

(50 = 30+40+45)
15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.7 1]4.221.664.848 43.035.829.809
16. Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52

17. LQi nhuan sau thu~ thu nh~p 60 168.624.879.791
doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

K~ toan I~p

Hoang Th] Thu H~ng Bili Hoang Ki~u
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TONG CONG TY DAu TUpllAT TRIEN NIIA VA DO THI
Tkg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER sf, 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, qusn Thanh Xuan, Tp. Hi'!NQi, Vi~t Nam

Miu s6 B 03 - DN
Ban hanh thea ThOng tu sf, 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi ehinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T"E:TONG HQ'P
(Theophuong poop gidn tiep)

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

Nam 2022 Nam 2021
CHiTiEU MS ™ VND VND

I. Luu chuyen ti~n tir hoat dQng kinh doanh

1. Loi nhu~n trutic thue 01 282.846.544.639 168.652.194.255
2. Dieu chinh cho cae khoan

- Kh&uhao tai san c6 dinh va BDS d~u tu 02 24.799.901.819 23.089.168.535
- Cac khoan du phong 03 29.645.100.384 (20.761.954.518)
- Lai, 16illhoat dQng d~u ttr 05 (58.071.002.486) (71.508.232.824)
- Chi phi liii vay 06 123.642.529.768 89.729.361.916

3.
Loi nhuijn tir hoat dvng kinh doanh trutrc

08 402.863.074.124 189.200.537.364thay dJi van luu dvng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 62.494.817.050 (38.820.545.571 )
- Tang, giarn hang t6n kho 10 (747.335.353.415) 81.656.392.306
- Tang, giam cac khoan phai tra II (156.979.636.821 ) (88.252.438.711)
- Tang, giam chi phi tra truce 12 145.472.058.301 (3.798.889.801)
- Ti~n liii vay dii tra 14 (116.784.309.173) (95.759.804.030)
- Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nop 15 (45.665.622.557) (20.528.175.615)
- Ti~n chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (34.190.855.600) (28.617.365.632)
Luu c/luyJn tiJn tlluan fir hO(ltdvng kinh doanlr 20 (490.125.828.091) (4.920.289.690)

II. Llru chuy~n ti~n tl'r hOl}tdQng d§u tu·

1.
Ti~n chi d~ mua sAm,xay dl!J1gTSCD

21 (58.318.388.665) (38.967.341.185)va cac tilt san dai h~n khac

2.
Tibn thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD

22 5.000.000 2.921.898.809va cae tili san dai h~n khae
6. Ti~n thu h6i d~u tu gop v6n vao dan vi khac 26 250.549.000.000 ~

)~
7. Ti~n thu liii eho vay, c6 tuc va lqi nhu~n duqe ehia 27 34.404.788.689 71.348.746.180 ;.....-

0
Luu clruyJn tiJn timan tir IIO(ltdvng tlau tu 30 226.640.400.024 35.303.303.804 ~

III. Lu'u chuy~n ti~n tir hOl}tdQng tai chinh KII3. Ti~n thu tir eho vay 33 1.171.033.984.905 536.535.566.693 ....PJ4. Ti~n chi tra nq g6c vay 34 ( 1.030.145.406.979) (926.650.363.327)
6. C6 tue, Iqi nhu~n dii tra cho chu sa hfru 36 (76.554.994.201) (41.029.557.965) ~.:)

Luu dluyJn tiJn thuan tir IIO(lttlVng tai clrinlr 40 64.333.583.725 (431.144.354.599) .~
Lu'U chuy~n ti~n thu§n trong kY (50 = 20+30+40) 50 {l99.15T.844.342} !400. 761.340.485}
Ti~n va tU'o'ng dU'o'ng ti~n d§u kY 60 257.347.092.052 658.108.432.537
Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai guy d6i ngo~i t~ 61
Ti~n va tU'O'ngdU'o'ng ti~n cuBi kY (70 = 50+60+61) 70 5.1 58.195.247.710 257.347.092.052

~

K~ t03n I~p ;..t03n tnrOng

Hoang Thi Thu H~ng Biii Hoang Ki~u
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TONG CONG TV DAu TU pHAT TRIEN NHA vA DO TIQ M§u sa B 09 - DN
Tfu1g28 - 32 T6a nhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luang, Ban harm theo Thong nr s6 200/20I4/TT- BTC
phuOngNhan Chfnh,qt$1 ThanhXuan,Tp. Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

1. D~C DIEM HO~ T DQNG eVA DOANH NGHI:E:P

1.1 Hinh thirc so' hfru vBn

Teng Cong ty D~u tu phat trien nha va do thi Ia doanh nghiep Nha mroc, diroc thanh I~p thea Quyet
dinh s6 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 6 narn 2000 cua BQ tnrong BQXay dung, Theo Quyet dinh
s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua BQ tnrong BQ Xay dung, T6ng Cong ty D~u illphat
tri~n nha va do thi chuyen sang t6 chirc va hoat dong thea mo hinh Cong ty me - Cong ty con tit ngay
30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 narn 2010, Thu nrong Chinh phu da phe duyet
quyet dinh thanh I~p Cong ty me - Tap doan Phat tri~n Nha va do thi do T6ng Cong ty D~u illphat
tri~n nha va do thi lam nong c6t cung v6i SlJtham gia cua cac doanh nghi~p ho~t dQng trong linh VlJC
tuong d6ng thuQc BQ Xay dlJIlg g6m: T6ng Cong ty Xiiy dlJIlg Ha NQi, T6ng Cong ty Thuy tinh va
G6m xiiy dlJIlg ("T6ng Cong ty Viglacera"), T6ng Cong ty D~u tu Xiiy dlJIlg dp thoat nu6c va moi
tru6ng Vi~t Nam ("T6ng Cong ty VIWASEEN") va T6ng C6ng ty Xiiy dlJIlg B~ch Ding. Theo
Quy~t djoh s6 977/QD-TTg ngay 25 thang 06 nam 2010, ThU tuang Chinh phu da phe duy~t chuy~n
cong ty m~ - T~p doan PMt tri~n nhit va do thi thanh Cong ty Trach nhi~m hfru h~n mQt thanh vien
do Nha nu6c lam chu s6' huu.

Ngay 02 tMng 10 nam 2012, ThU tuong Chi1lh phu da Icy Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg v~ vi~c k~t
thUc thi di~m hinh thanh T~p doan Phat tri~n Nha va do thi Vi~t Nam thea quy~t dinh s6 54/QD-TTg
ngay 12 thang 01 nam 2010 cua Thu tuang Chinh phu va giao BQ truOng BQ Xay dlJng quy~t dinh
thitnh I~p T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi tren co s6' t6 chuc I~i C6ng ty m~ - T~p doan
Phat tri~n Nha va do thi Vi~t Nam va cac don vi thanh vien cua T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nhit
va do thj tru6c day.

--01
Ngay 10 tMng 10 nam 2012, BQ twang BQ Xay dlJIlg da Icy ban hanh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD
thilnh I~p T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi. Theo do, T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha
va do thi se ho~t dQng thea mo hinh Cong ty m~ - C6ng ty con hinh thanh tren cO's6' t6 chuc I~i bQ
may quan Iy, di~u hanh, tham muu, giup vi~c; cac chi nMnh, van phOng d~i di~n, Ban Quan Iy dlJ an,
ban di~u Mnh dlJ an va cac don vi phI) thuQc cua Cong ty m~ - T~p doan Phat tri~n nha va do thi
(thanh I~p thea Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 cua Thutuang Chinh phu).

Theo Gifty Chung nh~ dang ky doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m huu h~n mQt thanh vien (rna s6
doanh nghi~p 0100106144) thay d6i I~n thu tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do S6' K~ ho~ch va
D~u tu thanh ph6 Ha NQi dp, v6n di~u I~ cua T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi la 3.981
tY d6ng (B~ng chu: Ba nghin, chin tram tam muO'i m6t tY d6ng ch~n).

Trl) s6' chinh: T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuong Nhan Chinh, qu~n
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha NQi.
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TONG CONG TV DAu TV' PIlAT TruEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09 - DN
Tfulg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 141TT- BTC

. phuOngNMn Chinh,qt$1 ThanhXuful,Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiMi TONGHQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dQng chinh

Gi~y Chirng nhan dang kY doanh nghiep Cong ty Trach nhiem hiru han mot thanh vien (rna s6 doanh
nghiep 0100106144) thay d6i 1c1nthir tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do So' K~ hoach va Dku ill
thanh ph6 Ha N(>idp, v6n di~u I~ella T6ng Cong ty Dku illphat triSn nha va do thi la 3.981 1)'d6ng.

Nganh nghe kinh doanh ella T6ng Cong ty bao g6m:

• Kinh doanh B§t dong san, quyen SIT dung d§t thuoc chu So' hiru, chu SIT dung hoac di thue:

• D.1u nr va phat triSn nha, kinh doanh nha a, b~t dong san, cac khu dan cir, khu do thi,
khu cong nghiep;

• Cho thue van phong lam viec,

• Tir van, moi giai, d§u gia bat d(>ng san, d~u gia quy~n SIT dl)ng d§t, kinh doanh cae dieh VI) v~
bat d(>ngsan;

• Tu van thi~t k~ va t6ng th.1u ill van thi~t k~ cae dl)"an d.1u tu, xay dl)"ngnM va eong trinh kY
thu~t h~ t.1ng do thi, khu eong nghi~p;

• Thi cong xay I~p, t6ng th.1u thi eong xay I~p cac cong trinh dan dl)ng, cong nghi~p, giao thong,
thllY 19i, buu chinh viSn thong, cong trinh kY thu~t, h~ t.1ng do thi, khu cong nghi~p, cong trinh
duong day, tr~m bi~n ap;

• San xu§t, kinh doanh, xufrt nh~p kh~u cac lo~i v~t ill,v~t li~u xay dl)"ng,thi~t bi eong ngh~ v~t
lj~u xay dl)"ng;

• Quan Iy khai tMc dich VI)t6ng hgp cac khu do thi, khu dan cu, khu cong nghj~p, khu du lich;

• Kinh doanh kho, bili;

• T6 chuc nghien Clru khoa hQc, (eng dl)ng va chuySn giao cong ngh~;

• Dao t~o phat triSn ngu6n nhan Il)"cchuyen nganh v~ bat d(>ng san va xay dl)"ng(chi ho~t d(>ng
khi dUQ·ccO"quan Nha nuac co th~m quy~n cho phep);

• Xu§t nh~p kh~u lao d(>ng(chi ho~t d(>ngkhi dUQ·cCO" quan Nha nuae co th~m quy~n cho phep);

• Dich VI) tai chinh, ngan hang (chi ho~t d(>ng khi dugc CO" quan Nha nuo-e co th~m quy~n
cho phep);

• D~i Iy bao hiSm;

• Kinh doanh Ifr hanh du lich trong nuo-c va qu6c t~.

Ho~t d(>ng chinh clla T6ng Cong ty trong nam: Kinh doanh bat d(>ng san va thi cong xay I~p cae
cong trinh.

1.3 Chu ky san xu~t, kinh doanh thong thlfimg

Chu kY san xu§t kinh doanh clla ho~t d(>ngkinh doanh bat d(>ng san Clla T6ng Cong ty tir thai diSm
xin gi~y phep d.1u ill,thvc hi~n giai phong m~t bAng, xac dinh ti~n SIT dl)ng d§t, xay dvng CO" ban
cho d~n tho·i diSm hoan thi~n.

Chu ky san xu~t kinh doanh clla ho~t d(>ng xay I~p Clla T6ng Cong ty phI) thu(>c van tirng hgp
d6ng, dv an rna T6ng cong ty thvc hi~n.
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TruEN NHA VADO TIIJ M§u sA B 09 - DN

Tililg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s637 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 141TT - BTC
phuOng Nhan Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

1.4. C§u true doanh nghi~p

Tai ngay 3111212022, T6ng Cong ty co cac Cong ty con, Cong ty lien k~t va don vi tnrc thuoc nhtr sau:

Cdc Cong ry con, Cting ty lien kit:

Cong tv eon

Cong ty C6 ph<lnDfru tu va xay dung HUD 10

Cong ty C6 phanDfru nr Phat triSn Nha HUD2

Cong ty C6 phan Dfru tITva xay dung HUD3

Cong ty C6 phanDfru nr va xay dung HUD4

Dia ehi

HaNQi

HaNQi

HaNQi

Thanh
Hoa

Cong ty C6 phan Dfru tu PhM trien Nha va do thi Ha NQi
HUD6

Cong ty C6 phfrn Dku tu PhM triSn Nha va do thi Ha NQi
HUD8

Cong ty C6 phkn Dfru tITPhat triSn Nha va do thi
HUD Sai Gon (HUD9)

Cong ty C6 phfrn TITvl1ndfru tu va xay d\IDg
HUDCIC

Cong ty C6 phkn Dku tu va PhM triSn Bl1tdQng
san HUDLAND

Cong ty C6 phkn Phlit triSn Nha va do thi HUD
Nha Trang

Hoat dong ehinh

Thuong mar dich
vu, kinh doanh bl1t
dong san
Xay dung va kinh
doanh Bl1tdong san
Xay dung va kinh
doanh Bl1tdong san
Dau nr va xay dung

Dfru tu bl1tdong san

Thi cong xay
I~p,kinh doanh Bl1t
dQng san

TP. H6 TIT vl1n, thi cong
Chi Minh xay I~p, kinh doanh

nM 0-
Ha NQi TIT vl1n xay dl,rng,

thi cong xay I~p

Phlit triSn kim dan
CIT va khu do thi
mo-i

TP. Nha Xay dlJl1g va kinh
Trang doanh Bl1tdQng san

HaNQi

Cong ty TNHH MTV Dieh Vl,l nha o· va khu do Ha NQi
thi HUDS

Cong ty C6 phkn Dfru tu PhM triSn NM va do thi Ha NQi
HUDSE

Cong ty C6 phkn Dku tu Tam Dao HaNQi

Cong ty C6 phkn Dfru tu xay dlJng do thi Vi~t
Nam (VINAUIC)

Diu ttr vito Cong tv lien doanh lien k~t
Cong ty lien doanh Vinapon Ha NQi

HaNQi

Cong ty C6 phkn KMch s~n va du lich Bao Vi~t Blnh
Thu?n

Cong ty C6 phkn Sai Gon - R~eh Gia

--- - - ---------------------------

Kien
Giang
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Kinh doanh bl1t
dQng san

Kinh doanh bl1t
dQng san

Kinh doanh san
golf va bl1t dQng
san

Kinh doanh bl1t
dQng san

Cho time can hQva
VP

Quan Iy khu du lich

Kinh doanh bl1t
dQng san

Ti Ie
,-1.-

gop von

62%

51%

51%

51%

51%

51%

54,8%

51%

51%

51%

Ti Ie
bi~u
-1.-

.9!!Y!1
62%

51%

51%

51%

51%

51%

54,8%

51%

51%

51%

100% 100%

58,3% 58,3%

55%

52,8% 52,8%

27,3% 27,3%

8,34% 8,34%

20,89% 20,89%

55%



TONG CONG TYDAu TU pm T TruEN NHA vA DO Till Miu s6 B 09 - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC
phuOng Nhan Chinh, qll~ Thanh Xuiin, Tp. Ha.NQi, Vi~t Nam Ngay 22112/2014 eua BQTai ehinh

THUYET MINH BAo cAo -TAl cHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

1.4. ciu true doanh nghi~p (Ti~p theo)
CdcBan quan Ii, dan viph,! thu{k;

- Ban Quan ly dir an s6 1: CT3 Khu do thi Van Quan, Ha Dong, Ha NQi;
- Ban Quan ly du an s6 2: Khu do thi moi Ban dao Linh Dam, plnrong Hoang Liet, quan Hoang Mai, Hit NQi;
- Ban QUlin ly du an s6 5: S6 7 Ba Trieu, plnrong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
- Ban Quan ly dir an s6 6: S6 33 dirong Van D6n, Phtroc Hoa, Nha Trang
- Ban Quan ly dir an s6 8: duong Nguyen Van Cir, ~p My Hao 2, xii Chanh My, thi xii ThU D~u MQt,
Binh Dirong;

- Ban Quan ly du an s6 9: 159 Dien Bien Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh;
- Ban Quan ly dir an s6 11: 430 Ngo Gia Tu, Phuong Dire Giang, Long Bien, Ha NQi;
- Ban Quan ly d\l' an s6 12: thon D<;liBai, xii D<;liThinh, huy~n Me Linh, Ha NQi;
- Ban Di~u ph6i va Quan ly d\l' an Khu dan cu s6 5: Lo B, Khu quy hO<;lch12A, Tri~u Vi~t Vuang,
PhuOng 4, thanh ph6 Da L<;lt.

- Ban Quan ly dlJ an Hi~p Binh Phuoc: s6 30 ducrng s6 3 Khu do thi V<;lnPhuc, phuOng Hi~p Binh
Phuoc, qu~n Thu Duc, tp H6 Chi Minh.

- Ban Quan Iy d\l' an HUD TOWER, T~ng 28 toa nha HUDTOWER, 37 Le Van Luang, Ha NQi;
- Chi nhanh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien Phu, phuong 15, qu~n Binh Th<;lnh,thanh ph6 H6 chi Minh;

. - Chi nhanh Mi~n B~c, T~ng 1-2, toa nha 21, Ph6 Kim D6ng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai,
thanh ph6 Ha NQi.

1.5. Tuyen b&v~kh3 nang so sanh thOngtin tren Bao cao tai chinh t6ng h(;rp

T6ng Cong ty ap dVng nh~t quan cac chinh sach k~ toan thea Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban
himh kern thea Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 va Thong tu s6 53/20161TT-BTC
ngay 21/03/2016 sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014
do BQ Tai chinh ban hanh do BQ Tai chinh ban hanh, do do, thong tin va s6 li~u trinh bay tren Bao
cao tai chinh t6ng hQ"pla co th~ so sanh dUQ"c.

2. KY KE ToAN, DONVI TIEN TE sir DUNGTRONG KE TOA.N. . .
Ky k~ toan nam

Ky k~ toan nam cua T6ng Cong ty b~t ~u tir ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

D<mvi ti~n t~ sir d\mg trong k~ toan

Bao cao tai chinh t6ng hqp kern theo dUQ"ctrinh bay bing D6ng Vi~t Nam (VND).

3. CHuAN MVC vA CHE DO KE ToAN Ap DT)NG

Ch~ dq k~toan ap d\mg

T6ng Cong ty ap dVng Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam dUQ"cban hanh kern theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban hanh va ThOng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC
ngay 22/12/2014.

Tuyen b&v~vi~ctuan tho Chuin m,!c k~ toan va Ch~dq k~toan

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dam bao dii tuan thu d~y du cac Chu~n mlJc k~ toan Vi~t Nam
va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c
l~p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TruEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09 - DN
Tfutg28 - 32 ToanhaHUDTOWER s6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
phuOngNhan Chfnh,gU?n ThanhXuiin,Tp. HaN9i, Vi~tNaill Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
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4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN AP Dl}NG

CO's(y I~p Bao cao tai chinh t~ng hW

Bao cao tai chinh t6ng hQ'Pkern thea diroc trinh bay bang Dfmg Vi~t Nam (VND), thea nguyen tAc
gia g6c va phu hQ'Pvoi cac Chu~n mire k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam
hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n_vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hQ'P.

Bao cao tai chfnh t6ng hQ'Pcua T6ng Cong ty diroc l~p tren co sa tong hQ'PBao cao tai chinh cua
cac dan vi true thuoc va Bao cao tai chinh cua T6ng Cong ty, cac nghiep V1,lva s6 du gitra Van
phong T6ng Cong ty v&i cac dan vi trvc thuQc va gifra cac dan vi trvc thuQc v&i nhau da du<),c
lo~i tm khi trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hQ"pcua T6ng Cong ty, do do khong bao g6m Bao
cao tai chinh cua cac Cong ty con. Nguai sir d1,lngBao cao tai chinh t6ng hQ'p nen dQc cung v&i
Bao cao tai chinh hQ'p nh~t cua T6ng Cong ty dS co cac thong tin hoan chinh vS tinh hinh tai
chfnh cling nhu k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hlnh luu chuySn tiSn t~ cua T6ng Cong ty
trong nam.

U6'c tanh k~ toan

Vi~c I~p Bao cao tai chinh t6ng hQ'p twin tM thea Chu~n mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan
doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay
Bao cao tai chinh t6ng hQ'Pyeu du Ban T6ng Giam d6c phai co nhfrng u&c tinh va gia dinh anh
huang d~n s6 li~u bao cao vS cong nQ',tai san va vi~c trinh bay cac khoan cong nQ·va tai san tiSm
tang t~i ngay l~p Bao cao titi chinh t6ng hQ'pcilng nhu cac s6 li~u bao cao vS doanh thu va chi phi
trong su6t nam tai chinh. K~t qua ho~t dQng kinh doanh thvc t~ co thS khac v6i cac u6c tinh, giii
dinh di;itra.

Nguyen t~c ghi nh~n ti~n va cac kho3n tUO'DgduO'ng ti~n

TiSn bao g6m tiSn mi;it,tiSn giri ngan hang.

Cac khoan tuong duang tiSn la cac khol'm dfru tu ngin lwn co thai h~n thu h6i ho~c dao h~n khong
qua 3 thang k~ tu ngay mua, dS dang chuySn d6i thanh mQt IUQ'llgtiSn xac dinh cling nhu khong co
nhiSu rui ro trong vi~c chuySn d6i thanh tiSn.

Cae kllOan i/au tu vao cong ty con, cong ty lien doanll lien kit va i/au tu kllac

• Dfru tu vao Cong ty con: Cac khoan dfru tu vao cac Cong ty con rna T6ng Cong ty nim quySn
kiSm soM duQ'c trlnh bay thea phuang phap gia g6c tren Bao cao tai chinh t6ng hQ'p .

Cac khoan phan ph6i IQ'inhu~n rna T6ng Cong ty nh~n duQ'c ru s6 lQ·inhu~n liiy k~ cua cac Cong ty
con sau ngay T6ng Cong ty nim quySn ki~m soM duQ'c ghi nh~n vao k~t qua ho~t dQng kinh doanh
trong nam cua T6ng Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac duQ'c xem nhu phfrn thu h6i cac khoan dfru
tu va duQ'Ctru vao gia tri dfru tu.
• Dfru tu vao Cong ty lien k~t, lien doanh: Cac khoan dfru tu vao Cong ty lien k~t, lien doanh rna
trong do T6ng Cong ty co anh huang dang kS duQ'c trlnh bay thea phuong phap gia g6c.

Cac khoan phan ph6i lQ'inhu~n rna T6ng Cong ty nMn duQ'c ru s6 IQ'inhu~n lliy k~ cua cac Cong ty
lien k~t sau ngay T6ng Cong ty nim quySn kiSm soM duQ'c ghi nh~n vao k~t qua ho~t dQng kinh
doanh trong nam cua T6ng Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac dUQ·cxem nhu phfrn thu h6i cac
khoan dfru tu va dUQ"Ctru vao gia tri diu tu.

Cac khoan dfru tu khac: DUQ"cghi nh~n thea phuong phap gia g6c, bao g6m gia mua va cac chi phi
mua co lien quan trvc ti~p. Sau ghi nMn ban dfru, cac khoan dfru tu nay dUQ·cxac dinh thea gia g6c
tru di dV phong giam gia khoan dfru tu (n~u co).
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4. cAc cHiNH SACHKE ToAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Cdc khoan dliu ttr vao cong ty con, cong ty lien doanh lien kit va dliu tu' kluic (Tiip theo)

D,!,phong tan that cdc khoan dliu tu:

DIJ phong giam gia cua cac khoan d~u nr vao Cong ty con, Cong ty lien doanh, Cong ty lien k~t, .
cac khoan d~u tu khac duoc thirc hien khi co bang clnrng chac chan cho thay SIJsuy giam gia tri
cua cac khoan d~u nr nay tai ngay k~t thuc men d<)k~ toano

Nguyen t~c k~ roan ncr phai thu

No phai thu la s6 ti~n co th~ thu h6i cua khach hang hoac cac d6i nrong khac. No phai thu diroc
trinh bay theo gia tri ghi s6 tnr di cac khoan dlJ phong phai thu kho doi.

DIJ phong nQ'phai thu kho doi dUQ'cdanh gia va xem xet I~p cho nhUng khoan nQ'pMi thu dll qua hl.lll
thanh toan va gi;ipkho khan trong vi~c thu h6i, hoi;iccac khoan nQ'phai thu rna ngum ng kho co kha
nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan tuong ttJ.

Nguyen t~c k~ toan himg tAn kho

Hang t6n kho duQ'cxac d!nh tren CO' so' gia g6c, trong truong h9'P gia g6c hang t6n kho cao hon gia tri
thu~ co th~ thlJc hi~n dUQ'cthi phai tinh theo gia tri thu~ co th~ thlJc hi~n duQ'c.Gia g6c hang t6n kho
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trtJc ti~p, chi phi lao d<)ngtrtJc ti~p va chi phi san xu~t chung, n~u co,
d~ co dugc hang t6n kho 0' dia di~m va trl.lllgthai hi~n 1I.li.Gia tri thu~ co th~ thlJc hi~n dugc dugc xac
d!nh b~g gia ban uac tinh tru cac chi phi d~ hoan thanh cung chi phi ti~p thi, ban hang va phau ph6i
phat sinh. Hang t6n kho dugc hl.lchtoan theo phuong phap ke khai thuOng xuyen.

DIJ phOng giam gia hang t6n kho clla T6ng C6ng ty dugc trich I~p khi co nhfrng b~g chUng tin c~y
v~ SIJsuy giam clla gia tri thu~n co th~ thlJc hi~n dugc so vai gia g&cclla hang t6n kho.

Nguye~ii t~c k~ toan va khAu hao Tai san c6 dinh hfru hlnh

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'c phan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia tru gia tri hao mon
lily k~. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b<)cac chi phi rna T6ng C6ng ty phai bo ra dS co
duQ'c tai san c6 dinh tinh d~n thai di~m dua mi san do vao trl.lng thai s£n sang su dl,lI1g.

Tai san c6 dinh huu hinh dugc kh~u hao thea phuong phap dUOng thing dlJa tren thai gian huu
dVng uac tinh. Thc)'igian kh~u hao cv th~ nhu sau:

S6nam
20 - 45
03 - 09
06 - 10
03 - 05

Nha ctra va v~t ki~n truc
May moc va thi~t bi
Phuong ti~n v~n tai
Thi~t bi, dVng cv quan Iy

Tai san c6 dinh khac Ia gia tri cac dlJ an T6ng C6ng ty thi c6ng tir ngu6n v6n Ngan sach Nha nuac
dp va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha N<)isau khi dlJ an hoan thanh va duQ'c phe duy~t quySt
toan v6n d~u tu vai Thanh ph6 bao g6m: DIJ an cua 6 Phla Nam va DIJ an DuOng quanh h6 Linh
Dam giai do~n I&II. Do v~y, T6ng c6ng ty kh6ng thlJc hi~n trich kh~u hao.

Khi mi san c6 dinh duQ'cban hay thanh Iy, nguyen gia va kh~u hao lily kSduQ'cxoa s6 va b~t Icy khoan llli,
16nao pMt sinh do vi~c thanh Iy d~u duQ'ctinh vao thu nh~ khac hay chi phi khac trong nam.
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4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan va kh~u hao Tai san c6 dinh vo hinh

Quyen Slrdung dk La toan bo cac chi phi thirc t~ T6ng Cong ty dii chi ra co lien quan tnrc tiep toi
dien tich d~t sir dung, bao gam: ti€n chi ra d~ co quyen sir dung d~t, chi phi cho d€n bu, giai ph6ng
m~t b~ng, san I~p mat bang, I~ phi tnroc ba ...

TSCD vo hinh la Quyen Slr dung d~t co thai han xac dinh diroc khau hao thea phirong phap duong
thang dua tren thai gian hieu hrc cua gilly clnrng nhan quyen sfr dung dllt. TSCD vo hinh la quyen
Slrdung dllt khong thai han diroc ghi nhan thea gia g6c va khong tinh khllu hao.

Tai san c6 dinh vo hinh la ph~n m€m tin hQc thS hi~n thea nguyen gia tru hao mon liiy k~, khllu hao
thea phuong pMp duang thing, thai gian khllu hao ill2 - 3 nam.

Nguyen tic k~ toan va kh~u hao B~t dqng san diu ttr

Bllt dong san d~u ill bao gam quySn SlrdVng dllt va nha xuang v~t ki~n truc do T6ng Cong ty nAm
giu nh~m mvc dich thu 19'iill vi~c cho thue ho~c cha tang gia du9'c trinh bay thea nguyen gia tru
gia tri hao mon liiy k~.

Nguyen gia cua bllt dong san d~u tu bao gam toan bo cac chi phi (ti€n va tuong duong ti€n) rna
T6ng Cong ty b6 ra ho~c gia tr! h9'P Iy cua cua cac khoan kMc dua ra trao d6i d~ co du9'c bllt dong
san d~u ill tinh t6i thai di~m mua ho~c xay dlJl1ghoan thanh Bllt dong san d~u tu do.

Cac chi phi lien quan d~n Bllt dong san d~u ill pMt sinh sau ghi nh~n ban d~u phai du9'c ghi nh~n la
chi phi san xullt, kinh doanh trong nam, tru khi chi phi nay co kha nang chAc chAn lam cho Bllt
dong san d~u tu !:;tora Iqi ich kinh t~ trong illong lai nhi€u hon muc ho:;tt dong du9'c danh gia ban
d~u thi du9'c ghi tang nguyen gia Bllt dong san d~u ill.

Nguyen tic k~ toan va kh~u hao B~t dqng san diu trr
N

Bllt dong san d~u tu cho thue du9'c khllu hao thea phuong phap duang thing d\Ta tren thai gian huu
dVng u6'c Hnh. T6ng Cong ty khong trich khllu hao d6i v6i bllt dong san d~u tu· cha tang gia. Thai
gian huu d\lng u6'c tinh, cv th~ nhu sau:

..
M
YI.

S6nam .=

Nha clra va v~t ki~n truc 20 - 50

Thanh Iy: Liii va 16 do thanh Iy bllt dong san d~u ill du9'c xac dinh b~ng s6 chenh I~ch giua s6 tiSn
thu thu~n do thanh Iy v6i gia tr! con l:;ticua b§t dong san d~u ill va dUQ'cghi nh~n la thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao cao K~t qua ho:;ttd(>ngkinh doanh.
Nguyen tic k~ toan chi phi tra trlfC)'c

Chi phi tra tru6'c phan anh cac chi phi th\Tc t~ dii phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho:;tt
d(>ng san xUllt kinh doanh cua nhi€u Icy k~ toan va vi~c k~t chuySn cac khoan chi phi nay van chi
phi san xu§t kinh doanh cua cac Icy k~ toan sau.

Chi phi tra tru6'c du9'c phan b6 thea phuong phap duong thing thea thai gian Slr dVng hfru ich
nhung kh6ng qua 03 nam. Chi phi ban hang cac dl)' an pllan b6 illong ung v6i doanh thu ghi nh~
trong nam. Chi phi ciii t:;toslra chua tai san c6 dinh pllan b6 trong thai gian kh6ng qua 3 nam.

Nguyen tic k~ toan Chi phi xay dl}'llgcO'ban do' dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay d\Tng phl)c vv mvc dich san xu§t, cho thue, quan tri ho~c cho
.bllt Icy mvc dich nao khac du9'c ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao gam ch·i phi dich V\l va chi
phi liii vay co lien quan phu hQP v6'i chinh sach k~ toan cua T6ng C6ng ty. Vi~c tinh khllu hao cua
cac tai san nay du9'c ap dVng gi6ng nhu v6i cac tai san khac, bAt d~u tu khi tai san a van tr:;tng thai
s~n sang Slr dVng.
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4. cAc CHiNH SACH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~e k~ toan NQ'phai tra
Cac khoan no phai tra diroc thea doi chi ti~t thea ky han phai tra, d6i nrong phai tra, loai nguyen t~
phai tra va cac y~u t6 khac thea nhu du quan Iy cua T6ng Cong ty.

Cac khoan no phai tra bao g6m phai tra ngiroi ban, phai tra no vay, cac khoan phai tra khac la cac
khoan no phai tra diroc xac dinh g~n nhir ch~c chan v~ gia tri va thai gian va duoc ghi nhan khong
thap hon nghia V\I phai thanh toan, duoc phan lo~i nhu sau:

• Phai tra nguai ban: G6m cac khoan phai tra mang tinh ch~t thuong m~i phat sinh ru giao djch
mua hang Ma, djch V\I, titi san gifra T6ng Cong ty va nguai ban (Ia don vj dQc I~p vO'iT6ng_
Cong ty, g6m ca cac khoan phai tra gifra cong ty my va cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t).

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thuong m~i, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung dp hang hoa dich V\I.

Nguyen t~e ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai ehinh

Bao g6m cac khoan ti~n vay, nQ'thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan yay duO'i hinh thuc phat
banh trai phi~u ho~c c6 phi€u uu diii co di~u khoan b~t bUQcben phat hanh phai mua I~i t~i mQt
thai di~m nh~t djnh trong tuang lai.

T6ng Cong ty thea d5i cac khoan yay va nQ'thue tai chinh chi ti~t thea rung d6i tuqng nq va phan
lo~i ng~n h~n va dai h~n thea thO'igian tra nQ·.

Chi phi lien quan tnJc ti~p d~n khoan yay dUQ'cghi nh~n vao chi phi tai chinh, ngo~i trir cac chi phi
phat sinh ru khoan vay rieng cho m\lc dich d~u tu, xciy dl!l1g ho~c san xu~t tai san dO'dang thi duqc
v6n hoa thea ChuAn mvc k~ toan Chi phi di vay.

Nguyen t~e ghi nh~n va vBnbOacae kboan chi phi di vay

T~t ca cac chi phi Uiivay duQ'c ghi nh~n vao Bao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duQ'cv6n hoa thea quy dinh Clla ChuAn mvc k~ toan "Chi phi di vay".

='0,._
i 1
it
0,
n

Trong nam, chi phi liiivay da duQ'cv6n Ma vao chi phi san x~t kinh doanh dO'dang Cllacac dv an s6 ti~n
la 137.566.763.712 d6ng, chi phi liii yay khong v6n hoa duQ'ck~t chuy~n vao chi phi titi chinh trong nam
123.642.529.768 d6ng.

Nguyen t~e ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thvc t~ chua chi nhung dUQ'ctrich truO'c vao chi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi phat sinh thvc t~ khong gay dQt bi~n cho chi phi san xu~t kinh doanh
tren ca sa dam bao nguyen t~c phil hQ"pgifra doanh tim va chi phi.

T6ng Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chfnh sau:

• Trich truO'c chi phi liii vay;

• Trich tru6c Chi phi cac dv an thea su~t dfrutu ho~c thea dVtoan clla cac dv an kinh doanh b~t dQng san.

Nguyen t~e ghi nh~n vBnehii SO' hiru

v6n d~u tu clla chu so' hfru duQ'c ghi nh~n theo s6 v6n thvc gop cua chu so' hfru.

LQ'inhu~n chua phan ph6i xac dinh tren CO' sa k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i Iqi nhu~n clla T6ng C6ng ty .
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4. cAc CHINH SACHKE ToAN Ap Dl}NG(Ti~p theo)

Nguyen t~c va plnrong phap ghi nh~n doanh thu, thu nhap khac

Dai vOiDoanh thu ban bat ilrng san:

Doanh thu ban b:it dong san rna Tong Cong ty la chu d~u tir diroc ghi nhan khi thoa man cac
diSu kien sau:

B~t dong san da hoan thanh toan b9 v~ ban giao c"1tongiroi mua, doanh nghiep da chuyen giao rui
ro va loi ich g~n liSn voi quyen so' hiru b~t dong san cho ngiroi mua.

• Tong Cong ty khong can nam gift quyen quan ly b~t dong san nhu nguoi sa hiru b~t dong san hoac
quyen ki~m soat b~t dong san.

• Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i chac chan.

• T6ng Cong ty di'ithu duoc hoac se thu duQ'c lQ'ifeh kinh t6 ill giao dich ban b~t dong san.

• Xac dinh duQ'c chi phi lien quan dSn giao dich ban b~t dong san.

Doanh thu bUnbat ilrng san phiin /{j bUnnJn

Doanh thu ban b~t dong san phan 10 ban nSn d6i v6i hQ'pd6ng khong bUy ngang duQ'c ghi nh~n khi
thOa man cac diSu ki~n sau:

• Da chuy~n giao rui ro va lqi ich g~n liSn v6i quySn Slr dl,lIlgd~t cho nguo·i mua.

• Doanh thu dUQ·cxac dinh tuong d6i ch~c ch~n.

• Xac dinh duqc chi phi lien quan dSn giao dich ban nSn dfrt.

• Cong ty da thu duqc ho~c ch~c ch~n se thu dUQ·clqi feh kinh t6 ill giao dich ban nSn d~t.

Dai vOidoanh tIm cung cap dich V!l

Doanh thu cua giao dich vS cung dp dich V1,l dUQ·cghi nh~n khi kSt qua cua giao dich do duqc xac
dinh mot cach dang tin c~y. Truang hqp giao dich vS cung dp dich V\l lien quan dSn nhiSu IcY thi
doanh thu duqc ghi nh{in trong nam theo k6t qua ph~n cong vi~c da hoan thanh t:?i ngay cua Bang
can d6i kS toan cua kY do. K6t qua cua giao dich cung dp dich V\l duqc xac dinh khi thOa man cit
ca b6n (4) diSu ki~n sau:

(a) Doanh thu duqc xac dinh tuong d6i ch~c ch~n;

(b) Co kha nang thu duqc lqi feh kinh t6 ill giao dich cung dp dich V\I do;

(c) Xac dinh duqc ph~n cong vi~c da hoim thimh t:;tingay cua Bang Gin d6i k6 toan;

(d) Xac djnh duqc chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung c~p dich Vl,l do.

H{fJJiI/mg xiiy dlplg
Doanh thu va chi phi cua hQP d6ng xay d\l11gduqc ghi nh{in nhu sau:

HQP d6ng xay dl!ng quy dinh T6ng Cong ty duqc thanh toan theo gia tri kh6i IUQngthl!c hi~n, khi
k6t qua thl!C hi~n hqp d6ng xay d\l11gdUQ·cxac dinh mot cach dang tin c{iyva duqc khach hang xac
nh{in, thi doanh thu va chi phi lien quan dSn hQp d6ng duqc ghi nh{in tuong {rng v6i ph~n cong vi~c
da hoan thanh duqc khach hang xac nh{in trong nam duqc ph:in anh tren hoa don da l{ip.

DBi vOitiJn liii, cJ tuc va 1(Iinllu{in iltrf/c cilia va tIm nh{ip kluic.
Doanh thu dUQ·cghi nh~n khi T6ng Cong ty co kha nang thu dUQ·clqi ich kinh t6 ill ho:;tt dong tren
va dUQ·cxac dinh tuang d6i ch~c ch~n.

/
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TONG CONG TY DAu TU PKAT TRIEN NHA vA DO THJ M~u s6 B 09 - DN
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nban Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14ffT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BQ Tai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kch thuc ngay 31/12/2022

4. cAc cHiNH SACHKE ToAN AP D1}NG(Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu gorn:

• Hang ban bi tra lai: Do vi pham cam kch, vi pham hop d6ng kinh t~, hang bi kern, m~t pham ch~t,
khong dung chung 10~i,quy each.

Truong hop san pham, hang hoa, djch vu da tieu thu tir cac ky tnroc, d~n ky sau rnoi phat sinh chi~t
kh~u thuong mai, giam gia hang ban hoac hang ban bi tra lai thi T6ng Cong ty ghi nhan thea
nguyen t~c: - - ..

• N~u phat sinh tnroc thai diSm phat hanh Bao cao tai chinh t6ng: Ghi giam doanh thu tren Bao cao
tai chinh t6ng hqp cua ky l~p bao cao.

• N~u phat sinh sau thm diSm pMt hitnh Bao cao ffiichmh t6ng hQP:Ghi giiim doanh thu cua kY phat sinh.

Nguyen tic k~ toan gia v&n hang ban

Bao g6m gia v6n cua san ph~m, hang hoa, dich VI,l, b~t d9ng san d~u tu ban trong nam (kS cii chi
phi kh~u hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p VI,! cho thue BDS d~u tu thea phuong thuc cho thue
ho~t d9ng, chi phi nhuQng ban, thanh 1yBbs d~u tu... ,) dUQ'cghi nh~n phu hqp voi doanh thu da
tieu thl,!trong nam.

D6i v6i chi phi nguyen v~t [i~u tnlc ti~p tieu hao vUQtmuc bioh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xu~t chung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san ph~m nh~p kho dugc ghi nh~ ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i thuong, n~u co) kS ca khi san ph~m, hang hoa chua
dugc xac dinh 1atieu thl,!.

Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n chi phi tai chinh

- Chi phi di yay: Ghi nh~n hang thang can cu tren khoan yay, [ai su~t yay va s6 ngay yay thvc t~.

- Chi phi gop v6n lien doanh lien k~t, chuySn nhuQng chung khoan: thea thvc t~ phat sinh.

Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (ho?c thu nh~p thu~ thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nh~p hi~n hanh va chi phi thu~ thu nh~p hoan l(,li(ho?c thu nh~p thu~ thu nh~p hi~n hanh
va thu nh~p thu~ thu nh~p hoan I~i) khi xac dinh 19i nhu~ ho?c 16cua m9t kYo

• Chi phi thu~ thu nMp doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P dnh tren
tim nh~p chiu thu~ trong nam va thu~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. Thu~ thu nh~p
hi~n hanh dugc tmh dva tren thu nMp chiu thu~ va thu~ su~t ap dl,!ng trong nam tinh thu~. Khoan
thu nh~p chiu thu~ chenh I~ch so v6i 19i nhu~n k~ toan la do di~u chinh cae khoan chenh I~ch giua
Igi nhu~n k~ toan va thu nh~p chiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i: La s6 tlm~ thu nh~p doanh nghi~p se phai n9P trong tuong
lai phat sinh tir vi~c: ghi nh~n thu~ thu nMp hoan l(,liphai tra trong nam; hoan nh~p ffii san thu~ thu nh~p
hoan l~i da dUQ'cghi nh~ tir cac nam truoc; khong ghi nh~ ffii san thu~ thu nh~p hoan l~i ho?c thu~ thu
nh~p hoan l(,liphai tra phat sinh tir cac giao dich dUQ'cghi nh~ trllc ti~p vao v6n chu s6 hfru.

T6ng Cong ty co nghia VI,l 09P thu~ thu nh~p doanh nghi~p v6i thu~ su~t 20% tren thu nh~p chiu thu~.

Vi~c xac dinh thuS thu nMp cua T6ng Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy
nhien, nhUng quy dinh nay thay d6i thea tirng tho'i ky va "\!-1~e'Xac dinh sau clIng v€ thu~ thu nh~p
doanh nghi~p ruy thu9C vao k~t qua kiSm tra cua cO'quan thu~ co th~m quy~n.

\
)
•"-')
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA vA DOTHJ M§u saB 09 - DN
T§ng28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuang, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
phuOngNMn Chinh,gt$l ThanhXuan, Tp.HitNQi,Vi~tNam Ngity 22112/2014 eua BQrai ehinh
THUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH TONGHOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022 .

4. cAc CHiNH SACHKE ToAN Ap DVNG(Ti~p theo)

Cac ben lien quan

Cac ben diroc coi la lien quan neu mdt ben co kha nang kiern soat hoac co anh hirong dang kS d6i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dQng. Cac ben ciing diroc xem
la ben lien quan neu cung chiu str kiSm soat chung hay chiu anh lnrong dang kS chung.

Trong viec xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban chftt cua m6i quan h~ diroc chu trong
nhieu hon hinh thirc phap IY.

5. THONG TIN BO SUNGCHO CHi TIEU TRiNH BAy TREN BANGCANDOl KE ToAN
TONGHQP

5.1 Ti~nva cac khoan nrong duong ti~n

Ti~ri mat
Ti~n giri ngan hang
Cac khoan nrong dirong ti~n
- tts» gUi co kj; han khong qua 3 thang (*)

T6ng

31112/2022 0110112022
VND VND

13.556.558.000 11.972.286.000
40.223.729.710 240.959.846.052
4.414.960.000 4.414.960.000

4.414.96 0.000 4.414.960.000

58.195.247.710 257.347.092.052

(*) Ti~n giri t~i ngan hang Ngan hang NN & PTNT Vi~t Nam - CN Ha NQi I co ky h~n 03 thang.

5.2 Phai thu khach hang
31112/2022 0110112022

VND VND

589.707.385.240 598.706.151.345
19.752.184.483 22.252.184.483

48.115.685.326 48.115.685.326

100.683.749.408 100.683.749.408
34.485.908.476 34.485.908.476
14.226.012.690 14.226.012.690
18.118.438.419 15.355.089.282

354.325.406.438 363.587.521.680

589.707.385.240 598.706.151.345

14.226.012.690 14.625.372.690

Ngin h~n
T6ng C6ng ty Liip may Vi~t Nam (LILAMA) (*)
Ban QLDA DT&XD cac c6ng trinh tir ngu6n v6n
NSNN-S6 XD Hi!.NQi - C6ng trinh Nha 6 Sinh vien
A5-A6 Phap Van (T6ng th~u xay liip)
Trung tam phat triSn quy dftt Hi!.NQi
C6ng ty TNBHNN1 TV Cftp thoat nu6c Biic Ninh
C6ng ty c6 ph~n D~u tu XD D6 thi Vi~t Nam (**)
C6ng ty TNHH Thuang m~i xay d\fllg Vi~t Y (***)
PMi thu khach hang khac

T6ng

Trong do: Phili tllUcac ben lien quan chi tiit t{li
Thuyit minh Bao cao tai chinh sa 7.2

(*): T6ng C6ng ty dll thvc hi~n trich I~p d\f phong phai thu kho doi vo-i khoan phai thu T6ng C6ng ty liip
may Vi~t Nam vo-i s6 ti~n 19.752.184.483 d6ng.

(**): T6ng C6ng ty dll th\fc hi~n trich l~p dv phong phai thu kho doi vo-i khoan phai tlm cua C6ng ty C6
ph~n D~u tu Xay dvng d6 thi Vi~t Nam vo-i s6 ti~n la: 14.206.680.690 d6ng.

(***): T6ng Cong ty dll th\fc hi~n trich I~p d\f phong phai thu kh6 doi d6i vai khoiin phiii thu cua C6ng ty
TNHH Thuang m~i xay dvng Vi~t Yvai s6 ti~n 1a 18.118.438.419 d6ng.
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TONG CONG TY DAu TlfPHAT TRIEN NHA vA DO THJ Miu sa B 09 -DN
Timg28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT - BTC
phuOngNhan Chinh,q$ ThanhXuan, Tp. HaN9i, Vi~tNam Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH TONG H<}P(TrEP THEO)
Cho nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2022

5.3 Tra trurrc cho ngU'C'riban ngin han

Trung tam phat triSn quy d~t tmh Lam D6ng
(DIJ an khu dan cir s6 5, Da Lat, Lam D6ng)

Ban B6i tlnrong He; tro GPMB Huyen Hoai Due
(DIJ an Van Canh) (*)
Ban b6i thuong, GPMB quan 9 TP .HCM
(DIJ an Dong Tang Long)

Trung tam PMt tri~n Quy d~t Thu D~u Mot,
tinh Binh Duong
Cae d6i nrong khac (**)

31112/2022 0110112022
VND VND

12.637.504.000 12.308.044.000

19.111.307.320 20.677.541.620

18.398.567.307 19.548.766.578

11.403.590.988 44.502.206.763

90.140.738.737 160.703.718.573

151.691.708.352 257.740.277.534

1.463.671.682 774.434.344

T6ng
Trong do: Tra trutrc cdc ben lien quan chi liil tai
Thuyil minh Btio cdo lai chinh sa 7.2

(*): T6ng Cong ty da thirc hien trich I~p du phong phai thu kho doi voi khoan phai thu cua Ban B6i thuong
He; tro GPMB Huyen Hoai Due (Van Canh) nay la Trung tam phat tri~n quy d~t Huyen Hoai Due voi s6
tiSn 19.111.307.320 d6ng.

(**): T6ng Cong ty da thirc hien trfch lap du phong phai thu kho doi v6i khoan phai thu eua cae khaeh hang
khae v6i s6 tiSn la: 16.819.712.411 d6ng.
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TONG CONG TY DAu Tup~AT TRIEN NHA vA DO THJ
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,

phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha Noi, Viet Nam

M§u s6 B 09 - DN
Ban hanh thea Th6ng tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(lHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH TONG H<;1P(TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

5.4 Phai thu khac ng~n han
31112/2022 (VND) 0110112022(VND)

__________ G_ia__tr~i~g~h_i_so_A D_~~·~p_ho_'n~g G_ia_'_tr~i~g~h_i_so_A D_u~.~p_ho_'n~g~

Ngl\n han
Cong ty ce phan Thep Song H6ng (*)
Phai thu cac Cong ty con, Cong ty lien ket (**)
Cong ty D~u tu va xay dung Clip thoat nuoc Waseco
Cac khoan phai thu khac
T~m irng
Cam c6 ky guy ky CU"Q'C ngan han

ATong
Trong ao: Pluii thu cdc ben lien quan chi liit t{li
Thuyit mink Bdo cdo tai chinb sa 7.2

93.538.482.749 (49.502.327.642) 90.055.882.708
46.217.733.000 (46.217.733.000) 46.217.733.000
20.964.925.262 (3.284.594.642) 22.586.739.465
15.337.572.099 15.337.572.099
8.143.771.136 1.157.829.789
2.683.481.252 4.600.695.115
191.000.000 155.313.240

=======9~3=.5~3=8=.4=8=2=.7=4=9======(~4=9~.5=02=.=32=7=.6~4=2~)======~90~.~05~5=.8~8=2=.7~0~8======~(4=9~.5=0~2.=3=27=.=64~2~)

(3.284.594.642) 16.205.181.541 . (3.284.594.642)

(49.502.327.642)
(46.217.733.000)
(3.284.594.642)

20.671.286.062

(*) Can cu vao Bao cao tai chinh nam 2012 cua Cong ty c6 phdn Thep Song H6ng (THS), gia trj s6 sach cua c6 phieu THS la am khoang (-9.500 d6ng/c6 phiSu (v6n chU
so' hu'u (-)110 tY d6ng). DSn ngay 3113/2012, THS dii 119' gfrn 540 tY d6ng trong do co 350 tY d6ng nQ'qua h~m.Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dii danh gia mot cach
tMn trQng kha nang tl1Uh6i khoan cong nQ'nen quySt dinh trfch I~p dl,l'phang phai thu kho dai b~ng 100% gia tri khoan phiii thu, tuung duong v6'i s6 ti6n 46.217.733.000
d6ng. Ngay 0510112021, T6ng Cong ty HUD dii co dun kho-i ki~n d6 nghi taa an giai quySt ra quySt dinh 1110- thu t\lC pha san d6i v6'i Cong ty c&phfrn Thep Song H6ng.
Ngay 18/1112021, Taa an nhan dan tinh Phu ThQ dii co QuySt dinh s6 764/20211QD-MTTPS quySt dinh mc)'thll tl,lCpha san d6i v6'i Cong ty c&ph~n thep Song H6ng. Hi~n
nay, T6ng cong ty HUD dang th\fc hi~n cac noi dung tiSp thea dung v6'i quy dinh clla Phap lu~t.

(**): T6ng Cong ty dii thl,J'Chi~n trich I~p dl,l'phang phai thu kho dai v6'i khoan phai tl1Ucua Cong ty CP D~u tu xay dl,l'ng do thi Vi~t Nam UIC v6'i 56 ti6n la:
3.284.594.642 d6ng.

23



TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER 5637 Le Van Luang, •

phuOng Nhiin Chinh, qu~n Thanh Xuan, Tp. Ha Ni,)i,Vi~t Nam

M§u sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua Bi,)Hi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.5 Hang tan kho
31112/2022 (VND) 0110112022(VND)
G·, I. I.____________ ~la~g~o~c~ ~D~V~p~h~o~n~g G~ia~g~o~c~ ~D~V~p~h~o~n~g

Cong CI,.I, dung CI,.I

Chi phi san xuftt kinh doanh do dang

Tang

5.571.018.091.322
45.454.546

4.823.598.283.361

5.571.018.091.322 4.823.682.737.907

Chi tiil theo tung d~fan gam:
31112/2022 (VND) 0110112022(VND)

Gia tri co Gia tr] co
Gia g6c th~ thu hai Gia g6c th~ thu hai

5.571.018.091.322 5.571.018.091.322 4.823.598.283.361 4.823.598.283.361
739.120.175.184 739.120.175.184 1.196.619.246.021 1.196.619.246.021

1.206.458.301.104 1.206.458.301. 104 99.090.036.107 99.090.036.107
560.282.187.529 560.282.187.529 456.829.629.282 456.829.629.282
289.750.203.032 289.750.203.032 314.715.732.582 314.715.732.582
248.248.706.353 248.248.706.353 355.803.389.926 355.803.389.926

1.460.770.272.908 1.460.770.272.908 1.363.134.929.885 1.363.134.929.885
609.108.441.313 609.108.441.3 I3 566.174.409.382 566.174.409.382
457.279.803.899 457.279.803.899 471.230.910.176 471.230.910.176

5.571.018.091.322 5.571.018.091.322 4.823.598.283.361 4.823.598.283.361

Chi phi san xuAt kinh doanh dO'dang
Oie 01,.1'an Me Linh-Ha NQi
DI,.I'an Dong Tang Long

01,.1'an Hi~p Sinh Phiroc
01,.1'an HUD San H.y
DI,.I'an KDTM PM My-Quang Ngai

DI,.I· an Chanh My - Binh Duong
. Dl,.I'an Van Canh-Ha NQi

Chi phi do dang du an khac

Tang

Tai ngay 31112/2022: tai san hinh th~nh trong nrong lai cua m9t s6 du an/esc quyen tai s~n phat sinh tir du an lam tai san th~ chap d~ dam bao eho khoan vay dai han tai
Ngan hang TMCP Dau ttl' va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i (Xem Chi tiet Thuyet minh 5,17).
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA. vA. DO TH! Miu sa B 09 - DN
TfuIg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuang, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14nT- BTC
phuOngNhfulChinh,ql$l ThanhXuan, Tp.HitNQi,Vi~tNam Ngity 22/12/2014 ella BQHi ehinh
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.6 Chi phi tra trmrc
31112/2022

VND
0110112022

VND

Ngiin han
Chi phi Jaivay cho phan b6
Chi phi ban hang DIJ an HUD Son Tay
Chi phi khac

Diti han
Chi phi cham n<)pt~n str dung d~t cua
DIJ an Chanh My (Giai doan 1)
Chi phi cai tao sua chua
Cong CI,I dung CI,I cho phan b6
TAng

345.598.504
345.598.504

536.865.963
150.467.379

·7.047.979.777
607.674.751

6.140.315.394
299.989.632

139.457.010.370

138.383.006.303

976.371.614
97.632.453

687.333.342

1.032.931.846 146.504.990.147
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ M~u s8 B 09 - DN
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
~11U'ongNhan Chinh, gu~n Thanh Xuan, TQ.Ha NQi, Vi~t Nam Ngai': 22112/2014 cua BQTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5.7 Tang, giam tai san c8 djnh hfru hinh
oo« vi tinh: VND

Nha elm, May moe, Phuong ti~n Thi€t hi, TSCD
v~t ki€n true thi€t hi v~n tai, truyen d~n dung CI,I quan Iy hfru hlnh khac (1) T6ng

NGUYENGIA
s6 du tal 01/0112022 253.392.306.448 2.040.436.230 42.232.639.223 9.563.615.439 106.818.180.135 414.047.177.475
Tang trong nam 8.098.239.214 1.065.709.091 103.800.000 9.267.748.305
Mua trong Ham 1.065.709.091 103.800.000 1.169.509.091
D~u tu XDCB hoan thanh 8.098.239.214 8.098.239.214
Giam trong nam 103.585.522 23.525.454 127.110.976
Thanh ly, nhuong ban 103.585.522 103.585.522
Giarn khac 23.525.454 23.525.454
s6 du t~i 3111212022 261.490.545.662 2.040.436.230 43.298.348.314 9.563.829.917 106.794.654.681 423.187.814.804
GIA TR! HAO MON LUY KE
s6 dtr t~i 01/01/2022 47.307.132.880 1.765.30 1.292 24.411.967.973 8.826.461.011 82.310.863.156
Tang trong narn 6.745.388.016 118.579.720 3.386.281.221 411.082.614 10.661.331.571
Kh~u hao trong nam 6.745.388.016 118.579.720 3.386.281.221 411.082.614 10.661.331.571
Glam trong nam 103.585.522 103.585.522
Thanh ly, nhuong ban 103.585.522 103.585.522
86 duot~i 31112/2022 54.052.520.896 1.883.881.012 27.798.249.194 9.133.958.103 92.868.609.205
GIA m! CON L~I
T~i 0110112022 206.085.173.568 275.134.938 17.820.671.250 737.154.428 106.818.180.135 331.736.314.319
T~i 31/12/2022 207.438.024.766 156.555.218 15.500.099.120 429.871.814 106.794.654.681 330.319.205.599

T6ng Cong ty da thS ch~p tai san c6 dinh hfru hinh voi gia tri con lai tai ngay 31112/2022 la: 8.561.089.093 VND (tai ngay 01l01l20221a: 7.379.944.927 VND) dS dam
bao cho cac khoan ti~n yay ngan hang.

Nguyen gia cua tai san c6 dinh huu hlnh da kh~u hao hSt nlmng v~n con suodl,mg t~i ngay 31112/2022 v6"i gia tri la 32.753.575.424 VND (t~i ngay 01/01/2022 la:
31.237.652.372 VND).
(1): Tai san c6 dinh khac la gia tri cac dlJ an T6ng Cong ty thi cong ttr ngu6n v6n Ngan sach Nha nll"6"cd.p va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NQi sau khi d\l' an holm
thanh va dUQ'cphe duy~t quySt to an v6n dAutll"vO'iThanh ph6 bao g6m: Dv an cu'a 0 Phia Nam va Dv an DU011gquanh h6 Linh Dam giai do~n 1&11,
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
phuong Nhan Chinh, gu~ Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/1T- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022
5.8 Tang, ghlm tili san ca dinh vB hinh

49.634.420.686

Dan vi tinh: VND

PhAn m~m tin hoc TBng

894.908.580 50.529.329.266
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000

769.908.580 769.908.580
769.908.580 769.908.580

425.000.000 50.059.420.686

870.533.580 3.470.634.406
82.500.000 749.114.076
82.500.000 749.114.076

769.908.580 769.908.580
769.908.580 769.908.580

183.125.000 3.449.839.902

24.375.000 47.058.694.860'
241.875.000 46.609.580.784

Quy~n sir dung d~t --------------------~
NGUYENGIASa dir tai 0110112022
Tang trong nam
Mua trong nam

Giam trong nam
Thanh Iy, nhirong ban

s6 dIf tai 31112/2022

GIA. TRJ HAO MON LUY KE
Sa du t~i 0110112022
Tang trong nam
Khau hao trong nam
Giam trong nam
Thanh ly,nhuQ'ngban

se d If tai 31112/2022
GIA. TRI CON L~I
T~i 0110112022
T~i 31112/2022

49.634.420.686

2.600.100.826
666.614.076
666.614.076

====================3.=2=66=.7=1=4=.9=:02 ================~==

____________________ 4~7~.0~3~4.~3~19~.~86~0 ~~~~

===================4=6,=3=67=.7=0=5.=7=:84====================
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THJ
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuOng Nhiin Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Hi NOi, Vi~t Nam

M~u s8B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BOTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

5.9 Tang, giam B~t dQng san dAu to'
D071 vi tinh: VND

Khoan muc

B~t dQng san dAu to'eho thue
Nguyen gia
- Nha

Gia tr] hao mon hiy k~
- Nha

______________~S~8~d~a=~u~n~a=m~ T~a=ng~t~ro~n~g~n=am~ G~ia=m~t~ro~n~g~n=a=m~~--------------------~S~8~e~u~8~i~n~a=m~

Gia tr] con l~i
- Nha

623.863.738.046
623.863.738.046

143.074.961.614
143.074.961.614

480.788.776.432
480.788.776.432

13.389.456.172
13.389.456.172

(13.389.456.172)
(13.389.456.172)

28.170.069.855
28.170.069.855

295.047.750
295.047.750

27.875.022.105
27.875.022.105

595.693.668.191
595.693.668.191

156.169.370.036
156.169.370.036

439.524.298.155
439.524.298.155

BAtdong san d~u tu cua T6ng Cong ty la gia trj quyet toan cong trinh hoac gia tri tam tinh thea nghi quyet phan b6 va cac chi phi true tiep khac lien quan gem:

+Toa nha HUD Building tai s6 159 Dien Bien PhLI,phuong 15, quan Binh Thach, thanh ph6 H6 Chi Minh. Tong Cong ty dang cho thue hoat dong voi t6ng dien tich cho
thue chiem khoang 80% tong dien tich toa nha, ph~n di~n tich con I~i dUQ'csuod\lng him van phong d~i di~n cua T6ng Cong ty t~i thanh ph6 H6 Chi Minh.

Gia tri con l~i t~i ngay 31112/2022 cLlatoa nha HUD Building t~i s6 159 Di~n Bien Phu, phuo'ng 15, qu~n Binh Th~nh, thl'l11hph6 H6 Chi Minh dang dUQ'cdung d~ dam
bao cho cac khoan vay t~i Ngan hang TMCP D~u tll' va PhM tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Noi (xem Thuyet minh s6 5.l7).
+ Ph~n t~ng h~m, thu'O'ngm~i DI,I'an Newskyline Van Quan,

+ Ph~n t~ng h~m, thuong m~i D~I'an L5i ban dao Linh Dam.

+ Ph~n thuO'ng m~i D\l' an Thanh Binh Plaza,

+ T~ng 1 va lung, t~ng II va dng 27 D\l' an toa nha HUDTOWER,

+Ki 6t t~ng I D~ran P3 Phuo'ng Li~t.

Doanh thu tll' ho~t dong cho thue bAtdong san trong nam la 18.399.762,103 d6ng, gia v6n tuO'ng (rng ho~t dong nay la 13,389.456,172 d6ng,

Theo quy dinh t~i Chufrn ml,l'cke toan Vi~t Nam s6 05 - BAt dong san d~u tu, gia tri hQ'p Iy CLlabAtdong sill1d~u tu dn dUQ'ctrinh bay tren Thuyet minh Bao cao tai chinh
t6ng hQ'p,T~i ngay 31112/2022, T6ng Cong ty chua xac dinh gia tri hQ'pIy cua bAtdong san d~u tu, chua trinh bay tren Thuyet minh Bao cao tai chinh t6ng hQ'pT6ng Cong
ty, tuy nhien dva tren 1)' I~ cho thue cua cac tai san nay va gia tri thi truo'ng, T6ng Cong ty danh gia r~ng gia tri thi truong cua cac bAtdong san d~u tu nay dang cao hon gia
tri ghi s6 vao ngay ket thuc nam tai chinh,
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
TAng 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
phirong Nhi'mChinh, qu{mThanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

Miu s8 B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh
THUYET MINH BAocAo TAl CHINH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kllt thuc ngay 31112/2022

5.10 Chi phi xay dlfng CO' ban dO'dang

31112/2022 (VND) 0110112022 (VND)
Ghi tr] co Gii tri co

Gii g8c th~ thu h&i Gii g&c th~ thu h&i
1.361.657.158.244 1.361.657.158.244 1.285.007.970.325 1.285.007.970.325

461.200.000 461.200.000 461.200.000 461.200.000
1.029.549.691 1.029.549.691 6.424.397.655 6.424.397.655

1.360.166.408.553 1.360.166.408.553 1.278.122.372.670 1.278.122.372.670

1.361.657.158.244 1.361.657.158.244 1.285.007.970.325 1.285.007.970.325

Chi phi xay dung CO' ban dO'dang
Mua sam TSCf)
Sua chira Ion TSCf)
DIJ an Toa nha van phong HUDTOWER

Tang

Tai ngay 31112/2022, toan bQchi phi dAunr xay dung bao g6m Quyen Slf dung dfrtva tai san gin li6n dfrt thuoc du an Toa nha HUDTOWER tai 0 dfrt s6 2.4 Le Van Luong duoc
thS chfrpd~ dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Dfrutu va PhMtrien Viet Nam - Chi nhanh Ha NQi (Xem chi tiSt Thuyet minh 5.17).
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
pJmong Nhan Chinh, gu~ Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u sf, B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINa TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5.11 Cac khoan d~u to' tai chinh dai han

DAu tu· vitoCong ty con
Cong ty CP Dilu tir va xay dung HUDIO
Cong ty CP Dilu ttr va xay dung HUDI (I)
Cong ty CP Dilu tu phat trien nha HUD2
Ccng ty CP Dilu ttr va xay dung HUD3
Cong ty CP Dilu tu va xay dung HUD4
Cong ty CP Dilu tu Phat tri~n Nha
va Do th] HUD6
Cong ty CP Dilu ttr Phat trien Nha
va Do thi HUD8
Cong ty CP Dilu tu Phat tri~n Nha
va Do th, HUD Sai CiOn(HUD9)

Cong ty CP Tu v~n dilu tu va
Xiiy d\TngHUDCIC

Cong ty CP Phat tri~n Nha xii hoi HUD.YN (1)

Cong ty CPDilu tu va Phat tri~n
B~t dong san HUDLAND
Cong ty C6 philn Phat tri~n Nha
va do th, HUDNha Trang
Cong ty TNHH MTVD,ch VII nha a
va khu do th, HUDS
Cong ty C6 philn Dilu tu Phat tri~n
Nha va do th, HUDSE
Cong ty CPDilu tu Tam DfIO
Cong ty C6 philn Dilu tu xay dvng
do thi Yi¢tNam(VlNAUlC)

3]/12/2022 (VND) 01101/2022 (VND)

van
n~mgin'

Quy~n
bi~uquy~t Gia gac

(1.052.785.966)
62,0% 62,0%

51,0% 51,0%
51,0% 51,0%
51,0% 51,0%

51,0% 51,0%

51,0% 51,0%

54,8% 54,8%

51,0% 51,0%

1.103.182.607.865
24.800.000.000

49.161.000.000
52.435.369.000
92.310.000.000

38.250.000.000

51.000 .000.000

25.500.000.000

5.049.000.000

51,0% 51,0% 102.000.000.000

51,0% 51,0% 51.000.000.000

100,0% 100,0% 498.042.938.865

58,3% 58,3% 22.167.000.000

55,0% 55,0% 73.000.000.000

52,8% 52,8% 18.467.300.000

30

II~'I ~~ ~~) joll

Gia tr]
hQ'p Iy DI,r phong

(1.280.198.359)

(227.412.393)

(1.052.785.966)

Giatrj
Gia g& hQ'p Iy Dy' phong

1.325.648.579.865
24.800.000.000
61.074.732.000
49.161.000.000
52.435.369.000
92.310.000.000

38.250.000.000

51.000.000.000

25.500.000.000
.'-

5.049.000.000

161.391.240.000

102.000.000.000

51.000.000.000

498.042.938.865

22.167.000.000

73.000.000.000

(1.052.785.%6)

18.467.300.000



TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER 56 37 LeVan Luong,
phuong Nhan Chinh, gu~n Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u sA B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir 56 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1/12/2022

5.11 Cac khoan <lAu tir tai chinh dai han (Ti~p theo)

Ty I~

D§u tu vitoCfing ty liendoanh lienk~t
Cong ty Lien doanh Vinapon (2)
Cong ty Lien doanh lANA (3)
Cong ty CP Khach san va du lich Sao Viet
Cong ty CP Sai Gon - Rach Gia

DAu nr vitodon vikhac
Cong ty CP D~u nr ha t~ng Phu Quoc (I)

TAng

31/12/2022 (VND) 0110112022(YND)
Quy~n Gia tr] Gia tr]

__ ~na~m~gi~u'__ ~bi~~u~q~u~y~~t~ ~G~ia~g~a~c__ ~hr~p~I~Y ~D~Y~'~ph~o~ng ~ __ ~G~ia~g~a~c__ ~h~rp~IY ~D~r~p~ho~'n~s

75.311.220.000 (29.044,100.377) 75.311.220,000 (24,066,594,612)
32.497.920.000 32.497.920.00027,3% 27,3%

van

8,34%
20,89%

8,34%
20,89%

15.000.000.000
27.813.300.000

(5.243.978.044)
(23.800.122.333)

15.000.000.000
27.813.300.000

2,800.000,000

2.800.000.000

(2.493.584.577)
(21.573.010.035)

•

(1): Trong nam T6ng C6ng ty co thuc hien thoai v6n tai 02 C6ng ty con va 01 khoan dfru tu tai chinh khac, hinh thirc d§.u gia c6ng khai ban thea 16tai San giao dich Ha
NQi (HNX) va San giao dich TP. H6 Chi Minh ( HOSE).

(2): T6ng C6ng ty duoc Nha I1lro-cgiao gia tri quy~n Slr d\lI1gd§.tco tho'i h~n va dung quy~n Sll'd\lI1gd§.tgop v6n di~u I~ bing gia tri quy~n Slrd\lI1g3.090 m2 t~i khu Voi
Ph\IC, Ba Dinh, Ha NQi trong vong 30 nam vo-igia tri 2.047.500 USD. Trong nam 2012 C6ng ty Tubaki Capital- 111Qttrong 3 ehu so' hu'u dii gop the1112 tri~u USD, thea do
tl I~ so' hu'u eua HUD t~i VINAPON giam tu' 37,23% xu6ng eon 27,30%. Tho'i gian ho~t dQng ella Lien doanh la 35 nam va khi k~t thuc, toan bQtai san c6 dinh eua Cong ty
lien doanh se ehuy~n giao kh6ng b6i hoan eho T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va d6 thi.

(3): T6ng C6ng ty duQ'cNha nuo-e giao gia tri quy~n Slrd\lI1gd§.t eo tho'i Iwn va dung quy~n Sll'd\lI1gd§.tgop 35% v6n di~u I~ bing gia tri quy~n Slr dl,lI1g5.328 m2 d§.tt~i
L6 B2, Giap Bat, Hoang Mai, Ha NQi trong vong 25 nam vo-igia tri 1.050.000 USD. Theo thoa thu~n trong hQ'pd6ng lien doanh ngay 29/611996, ti l~ phan ehia IQ'inhu~n
tll' nam thu' 1 d~n nam thll' 15 gjU'aHUD va Ben I1lro-cngoai trong eong ty Lien doanh JANA la 35/65.

Trong nam 2021, Can cu' vao HQ'pd6ng lien doanh va Nghi quy~t HQi d6ng thanh vien C6ng ty TNHH Liel1 doanh Jana ngay 31/8/2021 v~ vi~e eh§.mdt,rtho~t dQng cua D\I'
an Giap Bat Mansion va ch§.m dl,11ho~t dQng C6ng ty; Can elf vao cae Van ban eua BQ Tai ehinh, BQ K~ ho~ch d~u tll' va BQ Xay dl,rng, Thoa thu~n ehuy~n giao tai san
kh6ng b6i hoan va Bien ban ban giao gifra C6ng ty TNHH Lien doanh JANA va T6ng C6ng ty D~u tll' Phat tri~n Nha va D6 thi - C6ng ty TNHH, T6ng cong ty d~i di~n
Ben Vi~t Nam nh~n ban giao tai san kh6ng b6i hoan vo-i t6ng gia.tri nguyen gia la 131.064.015.749 d6ng, gia tri eon I~i d~n ngay 18/9/20211a 0 d6ng. Hi~n t~i, C6ng ty
dang lam thu tl,lev6'i cac eo' quan Nha nuo-e eo th~m quy~n d~ thl,J'e'hi~ngiai th~ C6ng ty.

(*): T6ng C6ng ty chll'a xae dinh gia tri hQ'p Iy eua eae khmin d~u tll' nay d~ thuy~t minh trong Bao eao tai chinh t6ng hQ'pT6ng Cong ty vi khong co gia niem y~t tren thi
trll'cmg cho cae e6ng Cl,J tai chinh nay va ChuAn m\l'c k~ toan Vi~t Nam va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vj~t Nam hj~n khOng eo hu6'ng dftn v~ cach tinh gia tri hQ'PIy Slr
dl,lngcae ky thu~t danh gia. Gia tri IlQ'PIy cua cac cong Cl,1tai chinh nay co th~ khac v6'i gia tri ghi s6.

=====1.=1=78=,4=9=3,=82=7=,8=6=5======(*=)====(3=0=,3=24=,2=9=8=,7=36=)====1=,4=0=3,=75=9=,7=99=.8=6=5=====(=*)=====(2=5=,1=19=,3=8=0,=5=78=)
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TONG CONG TY DAU TV' PHA.T TRIEN NHA vA DO THJ
TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phirong Nhan Chinh, qU~11Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam
THUYET MINH BAO CA.OTAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5~12 Phai tnt ngU'o; ban

Ngiin han
T6ng Cong ty Dftu tu Nuoc va Moi truong Vi~t Nam
Cong ty CP Xay dung Bao tang H6 Chi Minh
Cong ty CP Dftu tu va xay dung HUD 1

Cong ty CP Dftu tu va xay dung HUD3
Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung PMt trien nha
Song Khanh
Cong ty CP Dftu tu va Xay lap di~n nucc HUD3.1
Cong ty CP Xay dung HUD Invest
Cac dbi nrong khac

TAng

Trong do: Pluil trd aic ben lien quan chi tiit tfli Thuyh minh
Bao cao tili chinh sa 7.2

5.13 NgU'o; mua tnt ti~n trU'(Ycng~n h~n

C6ng ty CP TASCO
C6ng ty CP 8ftu tu va Phat tri~n B§.t d9ng san HUDLAND
Nguo'i mua tra ti~n tm6"c ngAn h;;tn khae

T6ng

Trong do: NgU'uimua ung tiin trU'O'ccac ben lien
quan chi tiJt t{li Thuyh minh Bao cao tai cltinlt sa 7.2

31112/2022 (VND)
s6 co kha

Gia trj ghi s6 nang tra nQ'

281.664.175.052 281.664.175.052
20.594.122.817 20.594.122.817
10.455.481.475 10.455.481.475
44.238.986.483 44.238.986.483

18.319.108.448 18.319.108.448

2.935.514.959 2.935.514.959

38.035.382.866 38.035.382.866
12.791.918.361 12.791.918.361

134.293.659.643 134.293.659.643

281.664.175.052 281.664.175.052

23.478.865.310 23.478.865.310

31112/2022 0110112022
VND VND

189.932.517.200 189.932.517.200
13.320.496.069 13.086.091.569
74.505.906.352 81.226.772.800

277.758.919.621 284.245.381.569

13.320.496.069 13.320.496.069
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M~u sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

0110112022 (VND)

Gia trj ghi sA
s6 c6 kha

nang tra n9'
224.532.635.891
20.594.122.817
18.453.175.850
44.869.012.163

16.361.757.458

224.532.635.891
20.594.122.817
18.453.175.850
44.869.012.163

16.361.757.458

2.799.292.7112.799.292.711

121.455.274.892 121.455.274.892

224.532.635.891 224.532.635.891

22.220.124.172 22.220.124.172



TONG CONG TY DAu TV' PHA.T TRIEN NHA vA DO THI
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
phuongNhan Chfnh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Viet Nam

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnh
T;HUYETMINH BAO CAO TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.14 Thu~ va cac khoan phai DQP, phai thu Nha mnrc
Don vi tinh: VND

se phai nQp s6 c1a nQp
0110112022 trong nam trong nam 31112/2022

Phili nQp 361.434.178.137 1.522.340.785.262 1.736.602.710.852 147.172.252.547
Thu~ gia tri gia tang 749.109.998 90.096.827.901 88.431.753.438 2.414.184.461 i
Thu~ thu nhap doanh nghiep 30.417.584.975 114.221.664.848 45.665.622.557 98.973.627.266
Thu~ thu nhap ca nhan 2.064.970.342 9.622.022.892 10.161.447.544 1.525.545.690
Ti€n sir dung d~t 1.183.829.288.247 1.f83.829.288.247
Ti€n thue d~t 6.554.533.383 47.234.809.847 43.326.862.707 10.462.480.523
Thu~ mOnbai va cac loai thue phi khac 8.283.097 8.283.097
Phi, l~ phi va cac khoan phai nop khac 321.647.979.439 77.327.888.430 365.179.453.262 33.796.414.607
Loi nhudn nop vd NSNN 39.110.994.201 67.610.415.854 76.554.994.201 30.166.415.854
Phi, I¢ phi va cae khoan phai nop khac 282.536.985.238 9.717.472.576 288.624.459.061 3.629.998.753

Phili thu 293.686.902.073 198.761.118 87.071.153.455 380.559.294.410
Thu~ GTGT 42.033.032 42.033.032
Thu~ thu nhap ca nhan 156.728.086 156.728.086 135.914.530 135.914.530
Phi, l~ phi va cac khoan phai nop khac 293.488.140.955 86.935.238.925 380.423.379.880
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TONG CONG T-VD.AU-TUpHAT TRIEN NIIA vA DO THJ M§u sa B 09 - DN
T:ing28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 r.e Van Luang, Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 14/TT- BTC
phu<mgNMn Chinh,9$1 ThanhXuiin, Tp.HaNQi,Vi(3tNam Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH TONG HQI' (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.15 Chi phi phai tra
31112/2022

VND
0110112022

VND

388.896.237.443

35.290.349.003
62.151.958.444
81.469.410.682
20.492.437.064
146.533.471.261
16.682.800.434
11.380.329.361
14.361.633.012

533.848.182
3.010.493.822.215

31.541.253.869
5.727.749.226-

25.564.016.161
148.1Ol.300

350.850.087.290
547.374.832.065
62.286.143.344

~141.445.835.641
l.266. 895.652.231 I

3.484.970.161 r

941.197.273 \
6.005.138.829

;,~.....

~1.160.327.952
324.099.753.957
90.668.851.605
152.299.91l.311

Ngin han

Dir an 16iBan dao Linh Dam
Du an Newskyline Van Quan
Dir an Dong Son
Du an S6 4 Nguy€n Thien Thuat
DA Dong Tang Long
Dl! an Ha 1mb
Trieh tnroc ehi phi xay l~p
Trieh tnroc ehi phi lai yay, lai trai phieu
Chi phi khac
Dai han
Dl! an My Dinh II
Du an Dong B~e Ga
Du an Djnh Cong
Dl! an B~e Linh Dam (24ha)
Dl! an Ban dao Linh Dam (35ha)
Du an Tay Nam Linh Dam
Duong giao thong quanh h6 Linh Dam giai doan 1
Du an Van Quan: H~ clng kY thuat
Du an V~t Hung
Du an Ha Nam
Dl! an Le Thai T6-B~c Ninh
Du an Thanh Binh Plaza
Dl! an P3 Phuong L~t
Du an Long Tho-Phiroc An
Du an Phiroc An 135ha
Du an PMp Van
Du an Dong Son
Dl! an Ha 1mh

TAng

104.394.412.259

3l.399.573.188
24.128.260.342

20.492.437.064

11.380.329.361
16.510.434.122

483.378.182
3.364.606.062.572

30.999.855.602
5.753.784.290

25.432.671.355
22.137.545

342.928.033.364
549.181.544.640
62.994.073.633
141.387.431.447

1.268.597.630.107

671.406.060
5.919.439.738
875.082.002

546.705.957.132
178.076.457.048
152.112.311.290
36.265.446.885
16.682.800.434

3.469.000.474.831 3.399.390.059.658

Trong t6ng s6 du phai tra tai ngay 31112/2022 bao g6m cac khoan ehi phi trich truae db d~u tu hoan thi~n
cae h?llg mve eong trinh eon I~i thea quy ho~eh duQ'c duy~t (ehu y~u la cac h~ng ml}e eong trinh h~ thg ky
thu?t) t~i m(>t s6 dl! an belt d(>ng sim vO'i t6ng s6 tiSn la 3.440.626.333.166 d6ng (t~i ngay 31112/2021 la
3.373.114.249.103 d6ng). Theo danh gia cua T6ng C011gty, s6 du cae khoa11chi phi trich tru6'e nay se dUQ'e
quy~t toa11khi T6ng Cong ty thvc hi~n quy~t toan v6n dciu tu hoa11thanh theo rung dlJ an.
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TONG CONG TY DAlfTUpHAT TRIEN NHA. vA DO Til!
T§ng28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 r.e VanLuang,
phuOngNhan Cbinh,quan Thanh Xuan, Tp. HaNQi,Vi~tNam

M§u s6 B 09 - DN
Ban Mob theo Thong tu s6 200/2014m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212022
5.16 Phai tra khac

0110112022
VND

31112/2022
VND

Ng~n han
Kinh phi cong doan
Bao hiem xli hQi
Bao hi€m y tS
Bao hiem thftt nghiep
Nhan kY quy, ky circe ngan han
Cong ty CP Phat triin d6 thi Ba Son
Cong ty TNHH VINACAPITALPhuac Diin
Cong ty CP DTPT Dia dc An Khang Land
Cong ty TNHH BDS INCOMREAL
Cong ty cdphdn ddu tu V(lnXudn
Cong ty Truong Thinh Phat
Cong ty CP DT va XD HUD3
DA HUD Son Tdy - Cong ty CP xdy dung HUD
INVEST
Nhdn ky quy, ky CU(JC ngdn han khac

Phai tra, phai nQPkhac

tu» thue ddt bd sung du an VietHung theo Thong
bao 19261 ngay 03 102019
Nguon kinh phi bao tri nha chung cu
tru{rc lu4t nha (r (3)
Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu
sau lu4t nha o· (4)
Iiii vay phai fra
Cac khoan ph¢i fra, phai n(jp khac
Daib~n

Cong ty CP Dftu tu va Phat tri€n Phong PM gop v6n H9P
d6ng h9P tac kinh doanh dv an Hi~pBinh Phu6c (1)

Cong ty CP Dftu tu PT H9P Ph(J gop v6n H9P d6ng h9P tac
kinh doanh DV an Da Ll;lt Paradise Garden (2)
Cong ty C6 phftn Dftu tu B§t DQng San Tara - Land (2)
Phai tra dai h<;mkhac

T6ng
Trong do: Phili tril khac cae ben lien quan chi tiit tlJi
Thuyit minh Bao cao tai chinh sa 7.2

317.403.997.291
265.120.736
66.576.937
10.688.440
2.315.713

199.804.469.721
1.500.000.000
7.000.000.000
2.085.118.000
600.000.000

7.780.000.000
78.792.000.000
44.913.084.000

41.776.000.000

242.401.225.144
269.917.417
736.727.630

117.910.719.855

5.000.000.000
7.000.000.000
2.085.118.000
600.000.000

7. 780.000.000
78.792.000.000

16.653.601.855
123.483.860.242

15.358.267. 721

117.254.825.744

20.729.132.211 20.729.132.211

6.394.356.737 6.394.356.737

49.311.694.188

19.250.037.014
27.798.640.092
262.021.752.220

57.734.192.653

32.397.144.143
240.703.788.143

144.022.607.991 144.022.607.991

56.991.623.002

59.033.901.045
1.973.620.182

46.597.626.975

48.206.821.849
1.876.731.328

504.422.977.364 558.107.785.434

1.163.835.151 44.913.084.000

(1): Theo HQ"pd6ng hQ"ptac kinh doanh D~u tu xay dlJllg khai thac: DIJ an khu dan cu va Cong vien giiii tr1
Hi~p Binh Phuo-c, qu~n Thu Duc, thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 05/5/2007 gifra Tang Cong ty D~u tu phM
triSn nba va do thi (HUD) va Cong ty CP Phat triSn Phong PhU, hai ben kY h9P d6ng h9P tac kinh doanh
khOng hinh thanh phap nMn mo-i va giao cho HUD triSn khai va thvc hi~n kinh doanh dlJ an. HUD se gop
v6n hQ"Ptac lien doanh 30% tang muc d~u tu d" an, Cong ty CP D~u tu va Phat triSn Phong Phu se gop 70%
con I~i.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tfulg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Viet Nam

M§u sA B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14ITT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

5.16 Phai tra khac (Ti~ptheo)

(2): Theo HQ'Pd6ng s6 01I1IDHTDTXD&KD ngay 04112/2009 v~ viec hQ'Ptac d~u tu du an xay dung va
kinh doanh H1;1cing Icy thuat du an Khu dan ctr s6 5 tai phirong 4, thanh ph6 Da L1;1tgitra Tong Cong ty D~u
nr phat trien nha va do thi (HUD) voi Cong ty CP D~u nr phat trien HQ'PPM va Cong ty CP Quoc te San
Ha, cac ben dii thong nh~t hQ'Ptac, gop v6n, d§u nr DA Xay dung va kinh doanh h1;1t~ng ky thuat. Vi~c hQ'P
tac d~u nr, xay dung va kinh doanh nay se khong thanh I~p mot phap nhan m6i va T6ng Cong ty HUD se Ia
d1;1idi~n cho ben lien danh.

T6ng Cong ty HUD se tham gia gop v6n tY I~ 51%, Cong ty HQ'PPhu tham gia gop v6n v6i tY 1~24% va
Cong ty San Ha tham gia gop v6n v6i tY I~ 25%.

Ngay 27/12/2012, Cong ty San Ha dii chuySn nhuQllg l1;1itoan bO ph~n v6n gop t1;1iDA cho Cong ty CP San
xu~t thuang m1;1iva d~u tu Thinh PMt.

Ngay 25/10/2019, t1;liBien ban lam vi~c v~ chuySn nhuQllg ph~n v6n gop d~u tu DA Ba L1;1tgifra hai ben:
Cong ty CP San xu~t thuang m1;1iva d~u tu Thinh PhM v6i Cong ty CP D~u tu b~t d(>ngsan Tara-land, Cong
ty Thinh Phat ban l1;1itoan b(>ph~n v6n gop cua minh (tuong duang 25% tY I~ v6n tham gia) cho Cong ty
Tara-land. Vi~c chuySn nhuQl1g ph§n v6n nay dii duqc T6ng Cong ty HUD va Cong ty HQP Phu ch~p thu~n
biing van ban.

Tinh ill ngay 12112/2019, g6m 3 nM d~u tu gop v6n th"c hi~n DA Da L1;1tv6i ty I~ gop nhu sau:

+ T6ng Cong ty HUD tham gia gop v6n v6i tY I~: 51%;

+ Cong ty HQP PM tham gia gop v6n v6i tY I~: 24%;

+ Cong ty Tara - land tham gia gop v6n v6i tY I~: 25%.

Ngay 08/6/2021, HQP d6ng sua d6i, b6 sung HQP d6ng hQP mc d~u tu xay dl!llg va kinh doanh s6 02 ngay
08/6/2021 v~ vi~c Hqp mc d~u tu xay dl!llg va kinh doanh D\I an Khu dan cu s6 5. Thay d6i m(>ts6 n(>idung hQ'P
d6ng, trong do co n(>idung nhu sau:

--01

• Vi~c hQ'Pmc dh tu xay dl!llg va kinh doanh cua d" an khong thilnh I~p phap nhan m6i, cac ben th6ng nh~t
chi dinh HUD lam d1;1idi~n cho hqp doanh lam cM d~u tu cua d" an thea quy dinh phap lu~t va guy dinh t1;li
hQPd6ng nay; ."0

• V~ tY I~gop v6n

+T6ng C6ng ty HUD tham gia gop v6n v6i tY I~: 51%;

+ C6ng ty HQP PM tham gia gop v6n v6i tY I~: 24%;

+ Cong ty Tara - Land tham gia gop v6n v6i tY I~: 25%.

Tien d(>gop v6n thea Bien ban lam vi~c cac Ben, M6i ben ch~ gop v6n phiii b6i thuOng thi~t h1;1i(neu co) cho
cac ben con l1;1iva phai thanh toan cho HQP doanh khoan liii ch~m gop v6n biing 0,04%/ngay tinh tren s6 ti~n
ch~m n(>pgop v6n tuang Ungv6i thO; h1;1ngian cMm gop v6n.

Thaythetoanb(>Di~u5,6, 7,8,10,11,13,14,16,17,18, 19, 20, 21, 22 cuaHQ'Pd6ng.

(3): Ngu6n kinh phi bilOtri nM chung cu tru6c Lu~t dllt nM (] co hi~u hfc, la khoan ti~n T6ng C6ng ty trich
ngu6n thu cua cac d" an, hi~n dang dung dS bao tri sua chua cac toa nha chung cu ban giao cho Ban guiin trio

(4): Ngu6n kinh phi bao trl nM chung cu sau Lu~t nha (] co hi~u l\Ic, dUQ'cthu tlr khach hang biing 2% gia
tri hQP d6ng. Ngu6n kinh phi nay dang duqc thea d6i t1;liT6ng C6ng ty HUD do cac toa nha chung cu chua
thanh l~p duqc Ban Quan trio Khi cac toa nha dii tMnh I~p duqc Ban Quan tri, T6ng C6ng ty se th"c hi~n
vi~c chuySn tra thea dung guy dinh cua Phap lu~t.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO TID
Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
phirong Nhiin Chinh, quan Thanh Xuiin, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

Miu sA B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

T,HUYETMINH BAo cAo TAl CHINH TONG HQI>(TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1112/2022

5117 Yay va ng thue tai chinh
31/12/2022 (VND)

sa co kha
nang tra nQ'

Trong narn (VND) 0110112022 (YND)

Gin tr] Gin tr] sa co kha
nang tra nQ'

Tang Giam

a. Yay ngAn han
Vay von cua CBCNV (I)
Ngan hang TMCP BJDY - Chi nhanh Ha NQi (2)
Ngan hang Nong nghiep
v~ Phat trien Nong then - Chi nhanh Ha NQi 1
¢ong ty CP D~u tu phat trien nha va do th] HUD8

Cong ty TNHH MTY D~u tu phat trien va do thi Thinh Phat
Land (5)
tong ty Lien doanh Yinapon

NQ'dai han din han tnt
Ngan hang TMCP BIDY - Chi nhanh Ha NQi (6)
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n
Viet Nam - Chi nhanh Ha NQi (Trai phieu d~n han tra nam
2022)
b. Yay dl'ti hlJn
Ngan hang TMCP BIDY - Chi nhanh Ha NQi (6)
Yay ca nhan, khac (7)

1.367.020.579.011
130.050.364.221
286.757.721.354

13.877.948.000

7.371.000.000

528.963.545.436

400.000.000.000

355.431.672.967
352.191.672.967

3.240.000.000

1.367.020.579.011 1.288.231.283.435 1.018.167.406.979
130.050.364.221 150.300.364.221 82.329.284.900
286.757.721.354 331.519.938.314 159.534.512.321

13.877.948.000 26.039.980.900 22.830.853.900

70.000.000.000

30.000.000.000

7.371.000.000 7.371.000.000

528.963.545.436 373.000.000.000 553.472.755.858

400.000.000.000 400.000.000.000 100.000.000.000

355.431.672.967 651.802.701.470 384.978.000.000
352.191.672.967 651.702.701.470 373.000.000.000

3.240.000.000 100.000.000 11.978.000.000

37

1.096.956.702.555 1.096.956.702.555
62.079.284.900 62.079.284.900
114.772.295.361 114.772.295.361

10.668.821.000 10.668.821.000

70.000.000.000 70.000.000.000

30.000.000.000 30.000.000.000

709.436.301.294 709.436.301.294

100.000.000.000 100.000.000.000

88.606.971.497 88.606.971.497
73.488.971.497 73.488.971.497
15.118.000.000 15.118.000.000



TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
TAng 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van LU0"11g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Narn

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BOTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

5.17 Yay va nQ' thue tai chinh (Ti~p theo)
31/1212022 (VND) Trong nam (VND) 01/0112022 (VND)

S6 co khii nang
Gia tri

S6 co khii nang
trii nQ' Gia trj trii nQ'Tang Giiim

c. Trai phi~u thOng thuong
Ngan hang TMCP Diu tu va PhM trien
Viet Nam - Chi nhanh Ha N(>i

TAng (a+b+c)

Mfllll gid thiing thuong bao g6m:
Menh gid trai phieu
Phiphd Ihanh trai phieu hach toan rhea Thong tu
20012014/TT-BTCngay 2211212014 cua B6 Tai chinh

690.750.000.000 690.750.000.000 4.000.000.000 400.000.000.000 1.086.750.000.000

690.750.000.000 690.750.000.000 4.000.000.000 400.000.000.000 1.086.750.000.000

2.272.313.674.0522.413.202.251.978 2.413.202.251.978 1.944.033.984.905 1.803.145.406.979 2.272.313.674.052

990.750.000.000
1.000.000.000.000

990.750.000.000 4.000.000.000 100.000.000.000
1.000.000.000.000 100.000.000.000

1.086.750.000.000
1.100.000.000.000

(J 3.250.000.000)(9.250.000.000) (9.250.000.000) 4.000.000.000

Trong do: Cac klwiill vay va thue tai chinh v07 cdc bell
liell quail Chi tiil t{li I1UJ.C7.2
- rlluylt mill" Bdo cao fa; chlnlt

7.371.000.000 7.371.000.000 7.371.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000

1.086.750.000.000

1.086.750.000.000

1.086.750.000.000
1.100.000.000.000

(13.250.000:000)

100.000.000.000

(1) HO'pd6ng yay ca nhan voi Can bQc6ng nhan vien cong ty thea Nghi quy~t s6 233INQ-HDTV ngay 26 thang 3 nam 2019 phe duy~t phuO'ng an huy dQng v6n cua Can
b6 c6~g nhan vien HUD, cac th~ nhan va t6 ch(l'Ckhac v6'i s6 ti~n huy dQng v6n t6i da la 600.000.000.000 d6ng. Tho'i h,;myay v6n la 03 thang, 06 thang, 09 thang, 12.
thang, co th~ gia Iwn thea thoa thu~n cua hai ben. Uii su§.t ky h~n 12 thang b~ng v6'i Uti su§.t cho yay ng~n Iwn cua Ngan hang TMCP HAu tu va Ph{tt ti~n Vi~t Nam - chi
nhanh Ha NQi t~i tho'i di~rn ky hQ'pd6ng yay v6n, ky Iwn 09 thang: giam 0,5%/narn so v6'i ky h~n 12 thang, ky Iwn 06 thang: giarn 1%/niim so v6'i ky h~n 12 thang; khoan
vay tin ch§.p kh6ng co di~u ki~n dam bao b~ng tai san.

Quy~t dinh s6 3513/QD-HUD ngay 01111/2021 v/v k~ ho~ch huy dQng v6n CBCNV T6ng C6ng ty HUD, cac th~ nhan va t6 ch(l'Ckhac (kh6ng bao g6m t6 chuc tin dl,lI1g)2
thang cu6i niirn 2021. T6ng s6 ti~n huy dQng: 230 1)' d6ng. M\lc dich huy dQng: b6 sung v6n Iuu dQng phvc vv ho~t dong san xu§.t kinh doanh va dAu tu cac dl,l'an kinh
doanh BDS cua T6ng C6ng ty; phvc V\lcac nhu cAu chi tieu khac thea quy dinh t~i PhuO'ng an huy dQng v6n can bo can bo c6ng nhan vien HUD, cac th~ nMn va t6 chuc
khac kern thea Nghi quy~t s6 233INQ-HDTV ngay 26/3/2019 clla HDTV T6ng C6ng ty. Ky h~n: 9 thang va 12 thang. Uti su§.t g6rn 2 h1nh thuc: liii tra dAu ky: ky h~n 09
thang la 7,99%/narn, ky Iwn 12 thang la 8,26%/narn; liii tra cu6i ky: ky lWn09 thang Iii 8,5%/nam, ky h~n 12 thang la 9%/niim.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Hi NQi, Viet Nam

M~u s&B 09'- DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14ITT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH TONG HQl> (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.17 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

(2) HQ'p d6ng tin dung han mire s6 01/202 III 35338/HDTDHM ngay 12110/2021 vo'i Ngan hang TMCP Dh ttl' va Phat tri~n Vi~t Nam. Han mire cftp tin dung: 5001)'
d6ng. Muc dich: cho yay b6 sung v6n luu dong, bao lanh, mer LlC phuc vu hoat dong d~u tu, kinh doanh dir an b~t dong san vi cac nhu c~u v6n luu dong phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh, tao nguon thu trong ngan han cua Khach hang, Lai su~t: duoc xac dinh Ct.1 th~ trong tung HQ'pd6ng tin dung, Thoi han cftp han mire: k~ tu ngiy
ky IWp d6ng d~n h~t ngay 30/9/2022. Tho'i hl;lI1cho yay: dUQ'cxac dinh thea tung HQ'pd6ng tin dl,lng Ct.1 th~, HQ'pd6ng cftp bilOlanh c...th~, LlC duQ'c phat hinh. Bi~n phap
bao dam: Th~ ch~p tii san g~n li~n vO'id~t t~i dia chi s6 159 Di~n Bien Phu, Phuong 15, Qu~n Binh Th~nh, TP H6 Chi Minh; Th~ ch~p tii san g~n li~n vO'id~t t~i dia chi
s6 21 Kim D6ng, Qu~n Hoang Mai, TP Hi Noi, Th~ ch~p toa nhi van phong HUDBUILDING t~i 10 d~t CQ-05, d\r an cai t~o chinh trang hai ben tuy~n ph6 Ngo Gia Tl,T
phuong Duc Giang vi plmo'ng Vi~t Hung, qu~n Long Bien, Ha NQi.

(3) HQ'Pd6ng tin dl,lng s6 1401-LAV- 202100587 ngay 28/6/2022 vO'iNgan hang TMCP Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon Vi~t Nam - CN Ha Noi 1. H~n muc c~p tin
dl,lng: 80 1)' d6ng. PhuO'ng thtrc cho yay: thea Iwn mtrc tin dl,lng. Tho'i Iwn cho yay: t6i da khong qua 08 thang k~ ttl' ngay ti~p thea cua ngay giai ngan v6n vay vi duQ'c ghi
tren ttJ'l1gGi~y nMn nQ'.Thoi Iwn duy tri Iwn muc cftp tin dl,lng tinh tu ngay ky HQ'pd6ng ny d~n h~t ngay 28/06/2023.Lai su~t cho yay t~i tho'i di~m ky hQ'pd6ng tin dl,lng
la 7,5%. Lai su~t cho yay se dlrQ'cdi~u chinh phu hQ'pveri chinh sach lai su~t CllaAgribank vi khOng th~p hun lai su~t quy dinh cua Agribank CN Ha NOi 1 trong tung thoi
ky dll'Q'cquy dinh Cl,lth~ trong tu'ng gi~y nh~n nQ·.Bi~n phap bao dam: th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 30L- 1517 thea gi~y chung nh~n dang ky xe 6 to
s6'091915 duQ'c phong cimh sat giao thong Cong an thanh ph6 Ha NQi cftp ngay 16/4/2008, dang ky I~n d~u ngay 14/04/2008; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 diing
ky la 30A-689.63 thea gi~y ChlJ'l1gnh~n dang ky xe 0 to s6 100885 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Hi NOi cftp ngiy 21/5/2015, dang ky I~n d~u ngiy
10/7/2008; th~ ch~p tii san Ii xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 30M-4664 thea gi~y ChlJ'l1gnh~n dang ky xe 0 to s6 074J25 dUQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP
Ha NQi cftp ngiy 08/7/2008, dang ky IAndAu ngiy 08/07/2008; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 30M-4679 thea gi~y chung nh~n dang ky xe 0 to s6
074359 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NOi cftp ngiy 10/7/2008, dang ky IAndAu ngay 10/7/2008; th~ ch~p tii san Ii xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii
30N-8558 thea gi~y chtrng nh~n dang ky xe 0 to s6 138529 du'Q'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cftp ngiy 10102/2009, dang ky IAndAu ngay 10102/2009;
th~ ch~p tii san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30A-564.89 thea gi~y chu'ng nh~n dang ky xe 0 to s6 076967 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Hi NOi cftp
ngiy 25/3/2015, dang ky IAndAu ngiy 06/02/2009; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 29A- 824.46 thea gi~y chu'ng nh~n dang ky xe, 0 to s6 121772 duQ'c
Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NOi cftp ngiy 21/6/2013, dang ky IAndAungay 05106/2009; th~ ch~p tii san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 30X- 9498 thea
gi~y chlrng nh~n dang ky xe 0 to s6 000351 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cftp ngay 13/4/2010, dang ky IAndAu ngiy 13/4/2010; th~ ch~p tii san la
xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30F- 614.97 thea gi~y chtrng nh~n dang ky xe 0 to s6 537801 dUQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Hi NQi cftp ngay 31/0112019,
dang ky IAndAu ngay 31101/20 19; th~ ch~p tii san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30E- 939.10 thea gi~y chung nh~n dang ky xe 0 to s6 386205 dUQ'cPhong canh sat
giao thong - Cong an TP Ha NQi c&pngay 10/4/2017, dang ky IAndAu ngiy 15/712010; th~ ch~p tii san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Ii 30F- 613.37 thea gi~y chung
nh~n dang ky xe 0 to s6 537778 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cftp ngay 31101/2019, dang ky IAndAu ngiy 3110112019; th~ ch~p tii san la xe 0 to
mang bi~n s6 dang ky la 29A- 104,08 thea gi~y chung nh~n dang ky xe 0 to s6 098825 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Hi NOi cftp ngay 28/0112011, dang
ky IAndAu ngay 28/01/2011; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30Z- 3637 thea gi~y chUng nh~n dang ky xe 0 to s6 048881 duQ'c Phong canh sat giao
thong - Cong an TP Hi NOi cftp ngay 08/7/2010, dang ky IAndAu ngay 08/7/2010; th~ ch~p tii san Ii xe 0 to mang biSn s6 dang ky Ii 29A-027.36 thea gifty chung nh~n
dang ky xe 0 to s6 017071 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Hi NQi cftp ngiy 21112/2010, dang ky IAndAungay 21112/201 0; th~ chftp tai san
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO TIll
T<lng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, qu~n Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

M~u s8B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014cua BQTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ1> (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.17 Yay va nq' thue tai chinh (Ti~p theo)

la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-169.00 thea giay chirng nhan dang ky xe 0 to s6 29111224 duoc Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi c~p ngay
23/9/2021; th~ chap tai san la xe 0 to mang bien s6 dang ky la 30H-164.84 thea gi~y chung nhan dang ky xe 0 to s6 29111272 duoc Phong canh sat giao thong - Cong an
TP Ha NQi dp ngay 23/9/2021, dang ky Ifrndfru ngay 21112/201 0; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-168.50 thea gi~y chirng nhan dang ky xe 0 to s6
29111245 diroc Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi c~p ngay 23/09/2021; th~ chap tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-169.42 thea gi~y chung
nh~n dang ky xe 0 to s6 29111375 dUQ"cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 23/9/2021; th~ ch~p tai sim la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-
169.51 thea gi~y chu'ng nh~n dang ky xe 0 to s6 29111364 duvc Phong cimh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 23/09/2021; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang
bi~n s6 dang ky la 30H-233.34 thea gi~y chu'ng nh~n dang ky xe 0 to s6 29129130 duvc Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 0511112021; th~ ch~p tai
san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-236.08 thea gi~y chung nh~n dang ky xe 0 to s6 29129133 dlfQ'CPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay
05111/2021; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-236.46 thea gi~y ch(rng nh~n dang ky xe 0 to s6 29129260 dUQ"cPhong canh sat giao thong - Cong an
TP Ha NQi c~p ngay 0511112021; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-236.43 thea gi~y chung nMn dang ky xe 0 to s6 29129135 duQ'c PhOng canh sat
giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 0511112021; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang ky la 30H-237.08 thea gi~y chung nMn dang ky xe 0 to s6 29129262
dO'qc Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 05111/2021; hQ'p d6ng tiSn gU'i co ky IWn s6 01-1006/2020/HDTG/NHNoHNI-HUD phat hanh ngay
10/6/2020; hQ"P d6ng tiSn gU'i co ky h~n s6 02-1006/2020/HDTGINHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10106/2020; hQ"P d6ng tiSn gui co kY h~n s6 03-
1006/2020/HDTGINHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/6/2020; hqp d6ng tiSn gtii co ky h~n s6 04-1 006/2020/HDTGINHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/6/2020; can hQ
chung cu trong gi~y ch(rng nMn quySn slr d~lI1gd~t, quySn scr huu nha o' va tai san khac g~n liSn vo-id~t s6 BB 694226, s6 vao s6 dp GCN: CT02121 do So' tai nguyen va
moi truo'ng TP.HCM dp ngay 17/08/2010; can hQ chung cu trong gi~y chu'ng nh~n quySn SUod~lI1gd~t, quySn so' hu'u nha a va tai san khac g~n liSn vo-i d~t s6 BB 694227,
s6 vao s6 dp GCN: CT02115 do So·tai nguyen va moi truong TP .HCM dp ngay 17/8/2010.

(4) HQ"pd6ng yay v6n s6 03/HDVV/HUD- VNP giu'a ben cho yay la Cong ty Lien doanh Vinapon va ben yay T6ng Cong ty DAu to' Phat tri~n Nha va Do thi- Cong ty
TNHH MTV (HUD). Ben cho yay d6ng y cho ben yay va ben yay d6ng y yay tu' ben cho yay mQt khoan tiSn la 7.371.000.000 d6ng (bay tY ba tram bay mO'oi m6t tri~u
d6ng ch~n). Uti su~t cho yay 5%/nam. Uti su~t cho yay se dO'Q"cdiSu chinh khi co nghi quy~t mO'icua HQi d6ng thanh vien Cong ty Lien doanh Vinapon vS vi~c cho vay
v6n. Tho'i Iwn yay 06 thang. M\lc dich yay: Ph\lc V~lho~t dQng san xu~t kinh doanh cua T6ng Cong ty HVD.

(5) Khoan yay Ngan hflllg TMCP D<lutu va Phat tri~n Vi~t Nam g6m cac HQ'pd6ng sau:

+Khoi'm yay Ngan hang TMCP D<luto' va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi thea HQ"Pd6ng tin d\lng s6 01120191135338/HDTDTH-PM ngay 18112/2019 vo-i s6 tiSn
dp IWnmtrc la 488.000.000.000 d6ng. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi th~c hi~n Dfru to' Xay d~ng H~ tAng ky thu~t Khu do thi mo-i Phu My va DAu tu xay d~ng
Khu nha a - thO'O'ngm~i tuy~n ph6 trung tam thu(>cD~ran Dfru tu Xay dl,l'I1gKhu do thi mo-iPhll My t~i Phuong NghTa Chanh va xii NghTa Dong, Thanh ph6 Quang Ngiii,
tinh Quang Ngiii clla T6ng Cong ty Dfru tu phat tri~n Nha va Do thi (nhung khong bao g6m chi phi giai phong m~t b~ng). Thai h~n cho yay: 48 thang k~ tu ngay ti~p thea
ngay giai ngan dftu tien. Liii su~t ap d\lng liii su~t tha n6i thea quy dinh clla ngan hang t~i tho'i di~m giai ngan va dUQ"CdiSu chinh 06 thang/IAn. Bi~n phap dam bao: H<;>-p
d6ng th~ ch~p tai san hinh thfll1htrong to'o'ng lai s6 01/20 191135338/HDTDTH-PM ngay 18/12/2019.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THl
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

Mlu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG H<}P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1/12/2022

5.17 Yay va nQ' thue tai chinh (Ti~p theo)

+Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va PhM tri~n Viet Nam - Chi nhanh Ha Noi thea HQ"pd6ng tin dung s6 01l2019/135338/HDTDTH - TLDT ngay 25/1212019 voi s6
tiSn dp han mire la 480.000.000.000 dong trong rnoi truong hQP khong vuot qua 25,63% tfmg mire d~u tu thirc t~ (bao g6m VAT) cua du an. Muc dich yay: Thanh toan
cac chi phi thuc hien d~u nr Du an D~u tu xay dung H~ tang ky thuat KI1Udo thi moi Thanh Lam Dai Thjnh 2 (bao g6m thanh toan tiSn Slr dung d~t) tai xii Thanh Lam, xii
. Dai Thinh, huyen Me Linh, thanh ph6 Ha N(>i.Theri h~n yay: 60 thang k~ tu ngay ti~p thea ngay giai ngan d~u tien. Liii su~t ap d\lng lai su~t tha n6i thea quy dinh cua ngan
hang t~i theri di~m giai ngan va dUQ'cdiSu chinh 06 thang/I~n. Bi~n phap bao dam: HQ"pd6ng th~ ch~p tai san hlnh thanh trong tuO'ng lai s6 01l20191135338/HDBD/TLDT
ngay 25112/2019.

+ Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va PhM tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N(>ithea HQ"pd6ng tin dVng s6 01l2021/135338/HDTD - DTL ngay 09112/2021 v6i s6 tiSn
yay la 1.000.000.000.000 d6ng nhung khong vUQtqua 21,7% t6ng mtrc d~u tu tlwc t~ (bao g6m VAT) cua Dv an D~u tll' x<1ydVng h~ t~ng ky thu~t Khu do thi m6i Dong
Tang Long, phll'o'ng Truo'ng TIwnh, qu~n 9, TP H6 Chi Minh. Mvc dich yay: thanh toan cac chi phi hQ'pphap, hQ'pI~ d~ th\fc hi~n d\f an Khu do thi m6i Dong Tang Long
(bao g6m ca chi phi tiSn Slr dVng d~t). Tho'i Iwn yay: 60 thang k~ ttr ngay giai ngan khoan yay d~u tien. Lai su~t ap dvng lai su~t tha n6i thea quy dinh cua ngan hang t~i
theri di~m giai ngan va dUQ"CdiSu chinh 06 thang/l~n. Bi~n phap bao dam: toan b(>tai san hlnh thanh sau d~u tu (bao g6m tai san hlnh thanh tu v6n yay, v6n chu So' huu va
v6n khac) cua Ov' an.

(6) HQ'pd6ng yay ca nh<1nv6i Can b(>cong nhan vien cong ty thea Nghi quy~t s6 254INQ-HDTV ngay 10 thang 4 nam 2020 v/v diSu chinh phuong an huy d(>ngv6n
clla Can b(>cong nhan vien HUD, cac th~ nhan va t6 chLrckhac da dUQ'cphe duy~t t~i Nghi quy~t s6 233INQ-HDTV ngay 26/03/2019 cua H(>id6ng thanh vien TCT. Theo
d6, Thcri h~n yay v6n b6 sung them ky trung h~n la 18, 24, 30 va 36 thang. VS lai su~t: b6 sung them ky h~n 18 thang tang 1% so v6i ky h~n 12 thang, ky 24 thang tang
1,5% so v6'i ky h~n 12 thang, ky h~n 30 thang tang 2% so v6'i ky h~n 12 thang, ky h~n 36 thang tang 2,5% so v6'i ky h~n 12 thang. D6i v6'i ky trung h~n 18,24,30,36
thang thl lai su~t se dUQ"cdiSu chinh thea thong bao lai su~t cho yay ng~n h~n cua Ngan hang TMCP D~u tll' va Phat tri~n Vi~t Nam - CN Ha N(>i.
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TRIEN NHA vA DO THI
TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
phU011gNhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

Mau sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Tai chinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai ehfnh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.18 Van chu s6' hfru

a. Bi~n dQngvan chu s6' hfru
Don vi tinh: VND

van dAutu Chenh I~ch danh . Quy dAu tu NguBn ~n Lqi nhu~n sau thui
cua chu so' hu'u gia I:,litili san phat tri~n dAutU'XDCB chua phan phai

S6 duot~i 0110I12021 2.168.539.578.133 343.275.169.383 101.069.222.501

Lai trong nam truce 125.616.364.446
Trich I~p cac guy d~u tu phat triSn 37.684.909.333 (37.684.909.333)
Trfeh I~p guy khen thuong phuc lei (15.190.333.333)
Chuyen s6 du cac Quy tang v6n di~u I~ 37.684.909.333 (37.684.909.333)
Tarn xac dinh chuyen lei nhuan n9P

(72.741.121.780)Ngan sach Nha nuoc narn2021
S6 duot~i 31/12/2021 2.206.224.487.466 343.275.169.383 101.069.222.501

S6 duot~i 0110I12022 2.206.224.487.466 343.275.169.383 101.069.222.501
Lai trong nam nay 168.624.879.791
Trich I~p cac guy d~u tu phM triSn 50.587.463.937 (50.587.463.937)
Trieh I~p guy khen thuang phue lQ'i(I) (50.427.000.000)
Chuy~n s6 du cae Quy tang v6n di~u I~ (2) 50.587.463.937 (50.587.463.937)
T~mxae dinh ehuySn IQ'inhu~n n9P

(67.610.415.854)Ngan saeh Nha nuae nam 2022

S6 duot~i 31/1212022 2.256.811.951.403 343.275.169.383 101.069.222.501

TAng

2.612.883.970.017

125.616.364.446

(15.190.333.333)

(72.741.121.780)

2.650.568.879.350

2.650.568.879.350
168.624.879.791

(50.427.000.000)

(67.610.415.854)

2.701.156.343.287

(1): Can elf thea Quy tiSn luung thl....e hi~n thea quy dinh t~i Nghi dinh 140/20201ND-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phu.

(2): T6ng Cong ty thl,J'ehi~n k~t ehuy~n s6 du d.e quy tang v6n diSu l~ thea Nghi dinh 140/20201Nf)-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phil.
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TONG CONG TY DAiT TU pHAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09 - DN
'Fckg28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
phuOngNban Chinh,ql$1 ThanhXuful,T'p.Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

6.3 Doanh thu hoat dqng tai chinh

Lai ti~n giri, t~n cho vay
LiHthu h6i khoan d~u ill
Co nrc, kri nhuan duoc chia
Lai illhoat dong hop tac kinh doanh
Lai cham nop cua khach bang mua nha
TBng
Trongdo: Doanh thu tai chinh cdc ben lien quan chi
tiit t{liThuyit minh Btio clio tai chinh sa 7.2

6.4 Chi phi hoat dqng tili chinh

Lai tien vay
(khong bao g6m liii vay dii v6n hoa vao du an)
Chi phi thanh ly khoan d:lu tu
Chi phi tir vfrn phat hanh Trai phieu
DlJ phong giam gia clurng khoan kinh doanh
va cac khoan t6n thfrt d~u tu
Chi phi tai chinh khac

TBng

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban hang
Chi phi bao banh
Chi phi djch Vl) mua ngoai
Chi phi b~ng ti~n khac
Chi phi quan Iy
Chi phi nhan vien qm'm lY
Chi phi v~t li~u quan Iy
Chi phi db dung van phong
Chi phi khfru hao TSCD
Thu~ ph~ l~ phi va phi chuy~n ti~n
Chi phi dlJ phong
Chi phi djch Vl) mua ngoai
Chi phi b~ng ti~n khac

T6ng
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Nam 2022 Nam 2021
VND VND

848.147.784 5.484.128.218
25.283.028.000
31.934.826.702 63.102.205.797

126.606.265
6.651.511.599 9.987.351.857

64.717.514.085 78.700.29~. t.-;..

31.934.826.702 63.228.812.062

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

123.642.529.768

781.750.421
4.000.000.000

5.204.918.158

89.729.361.916

4.000.000.000

506.638.529

276.208.431

133.629.198.347 94.512.208.876
~..,~

_.)

\
Nam 2022 Nam 2021

VND VND .J.)
45.114.965.603 37.750.362.675 /':<

9.388.072.397 .~
35.204.035.024 37.203.167.325

522.858.182 547.195.350
418.544.014.101 177.785.124.644
207.744.609.499 123.621.579.388

459.187.196 332.123.299
1.981.279.094 2.754.497.966
9.398.415.212 7.649.882.666

49.192.265.466 2.37l.975.003
15.052.109.829 (2l.268.593.047)
68.672.31l.823 32.449.092.886
66.043.835.982 29.874.566.483

463.658.979.704 215.535.487.319



TONG CONG TY DAu TU PIlAT TruEN NHA VA DO THJ M§u s6 B 09 - DN
Tfrng28- 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong nr s6 200/2014/TT- BTC
phuOngNhan Chinh,qt$1 ThanhXuiin,Tp.HiNl)i,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BI)Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

6.6 Thu nh,p khac/Chi phi

Thu nh,p khac
Thanh lY tai san va cong cu dung cu
Phat vi pham hop d6ng
Lai cham thanh toan
Thu nhap khac
(xu lY cong no, Thu ti~n ban h6 sa rnoi thau.....)
TAng
Chi phi khac
Cac khoan ti~n Iaicham nQpThu~ TNDN,
ti~n Slr dung d~t...
Chi phi con phai d~u tu d~ hoan thien du an ban giao da
phuong DI,l"an Phiroc An

Chi phi trong tai thea phan quyet trong tai VI,l tranh chap
Chi phi khac
TAng

Thu nh,p khac/chi phi khac (thusn)
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Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

5.000.000
25.729.974.750

2.921.898.809

361.182.721

26.096.157.471

1.762.073.608

68.713.272

4.752.685.689

144.047.055.861 33.149.789.219

270.630.222.835

2.764.249.000
52.272.393

417.493.800.089
377.183

33.150.166.402

(391.397.642.618) (28.397.480.713)



TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
T&ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER 5637 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u sB B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu 56 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

6.7 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh

Nam 2022 (VND)
Hoat d9ng san xu~t

Kinh doanh b~t dQng san kinh doanh TBng

237.977.981.158 44.868.563.480 282.846.544.638

288.452.304.757 31.744.301.547 320.196.606.304

141.819.907.163 2.227.149.373 144.047.056.536

1.203.145.633 55.834.367 1.258.980.000

145.429.251.961 3.291.337.385 148.720.589.346

26.169.980.422 26.169.980.422
31.934.826.702 31.934.826.702

31.934.826.702 31.934.826.702

Nam 2021
(VND)

TBng IIri nhuan k~ toan trurrc
khi tinh thu~ TNDN
Cae khoan di~u chinh tang
- Cdc khoan tien liii cham nop Thui TNDN,
tidn sLrdung adt, ...
- Chi phi h6 tra tit thien
- Cac khoan chi phi ldi vay
kh6ng duoc tri: do chua gop aLlvdn au« !¢
- Quy khoa hoc nam 2017 chua chi hit
Cac khoan di~u chinh giam
- Cd tire, loi nhudn duac ehia va loi nhudn
tLth9]Jdong h9]J tac kinh doanh

- Tidn luang ndm 2020 aa loai tnr khi tinh thui (KTNN)

TAng thu nh~p dnh thu~
ThuS 5u~t thuS tim nh~p doanh nghi~p

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh

168.652.194.255

116.677.604.670

(1.335.925.874)

369.519.000

117.644.011.544

70.150.649.880

63.228.812.062

526.430.285.915
20%

44.678.038.325
20%

571.108.324.240
20%

6.921.837.818

215.179.149.045
20%

105.286.057.183 8.935.607.665 114.221.664.848 43.035.829.809
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tang 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van LU011g, .
phuong Nhan Chinh, qu~n Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Viet Nam

Milu s6 B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

6.7 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh (Ti~p theo)

Quy Iuong ella nguoi quan Iy doanh nghi~p

NQi dung S6 ti~n DVT

Doanh thu k~ hoach nam 2022
Doanh thu thuc hien narn 2022
Ty l~ hoan thanh so voi k~ hoach nam 2022
LQ'inhuan k~ hoach khi xay dung quy hrong
Loi nhuan truce thu~ nam 2022
Ty l~ loi nhuan hoan thanh so voi k~ hoach nam 2022
Quy luong k~ hoach nam 2022 cua Nguoi quan Iy HUD
Qily ti~n hrong NQL nam 2022 thea Thong tu 27/2016ITT­
BLDTBXH ngay 0119/2016

2.350.000.000.000 d6ng
2.353.987.109.257 dong

100,17%
260.000.000.000 d6ng
282.846.544.639 dong

108,8%
7.434.024.000 d6ng

7.466.000.000 dong
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tftng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Viet Nam

M~u sB B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

6.8 Tai san nh~n gift hQ

Nguyen gia Gia tr] hao mon loy k~ Gia tr] co n I~i
STT Noi dung VND VND VND

1
M~t bang khu dftt: Di~n tfch khu d~t thea Giay chung nhan quyen suodung d~t s6 E0373749

15.323.770.000 15.323.770.000do UBND thanh ph6 Ha Noi cfrp ngay 25/311997: Dien tfch 5.328 m2 -
2 Cac Tai san thuoc Toa nha 115.290.258.015 115.290.258.015 -

G6m: Phftn xay dung toa nha, H~ thong cfrp nuoc, thoat nuoc, h~ thong di~u hoa nhiet d(>,
h~ thong may phat di~n, H~ thong camera gftn tuong, h~ thong can bang tai tuong hra cho - -
Internet va h~ th6ng n(>ith~t khac

3 Cac Utisan c6 dinh rieng bi~t khac 449.987.734 449.987.734 -
+ B(j a6 cherisan cheri 37.000.000 37.000.000 -
+ Mav :;<ii;ittham Wetrok 208 30.600.000 30.600.000 - J

+ Xe 6 t6 Ford Laser bitn s6 29LD-1665 322.607.152 322.607.1S2 - }

+ Mav Photo Fui iXerox 59.780.582 59.780.582 -
Tant:?: 131.064.015.749 131.064.015.749 -
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TONG CONG TY DAu TU pHA T TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09 - DN
T§ng28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14ffT- BTC
phuang Nhan Chinh,qt$l ThanhXuan, Tp.HaN(>i,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua B(>HicWnh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

7. THONG TIN KHAc

7.1 Cong tac ca phin hoa Cong ty me; - Tang Cong ty

Ngay 14/9/2020 T6ng cong ty HUD co Bao cao s6 33261BC-HUD giri B<)Xay dung ve viec dieu chinh k~
hoach, ti~n d<)c6 phan hoa Cong ty me - T6ng cong ty HUD sang giai doan 2021 - 2025.

Ngay 21112/2020, B<)Xay dung co Van ban s6 6106IBXD-QLDN bao cao TM nrong Chinh phu ve k~
hoach c6 phan hoa T6ng cong ty HUD va VICEM. Theo do, B<)Xay dung dli dS xuat Thu nrong Chinh phu
xem xet: Dieu chinh k~ hoach c6 phan hoa Cong ty my - T6ng cong ty HUD vao Danh muc doanh nghiep
c6 phan hoa giai doan 2021 - 2025;

T~i cac Van ban s6: 1501IBXD-QLDN ngay 06/5/2021, Van ban 3746/BXD-QLDN ngay 15/9/2021 B<)
Xay dung tiep t\]c de nghi B<)K~ ho~ch va D~u tu t6ng hqp, trinh Thu tuOng Chinh phu xem xet c6 ph~n
bOa T6ng cong ty HUD trong giai- do~n 2021 - 2025 vai tY 1~v6n Nha nuac n~m gifr t~i doanh nghi~p sau
c6 ph~n hoa "tir 50% v6n ddu l¢ tro-xu6ng ho(lc khOng nam gifr c6phdn".
Ngay 30/5/2022, T6ng cong ty HUD dli co To trinh s6 1689/TTr-HDTV trinh B<)Xay d\l"ngphe duy~t De
an CO" c:1u l~i T6ng cong ty HUD giai do~n 2021 - 2025 (De an) trong do co n<)idung vS kS ho~ch thlJc hi~n
c6 ph~n hoa.

DSn nay, B<)Xay dlJIlg va B<)K~ ho~ch va D~u tu dang t6ng hqp d~ trinh Chinh pM phe duy~t k~ ho~ch C6
ph~n bOa T6ng cong ty trong giai do~n 2021-2025. K~ ho~ch, ti~n d<)C\l th~ ve cong tac c6 ph~n hoa T6ng
Cong ty HUD se duQ'c th\l"chi~n sau khi Chinh pM ban hanh Quy~t dinh phe duy~t danh m\lc doanh nghi~p
th\l"chi~n c6 ph~n hoa giai do~n 2021-2025 va Quy~t dinh thai di~m C6 ph~n hoa cua co quan nha nuac co
th~m quyen.

Trong thai gian cha KS ho~ch c6 ph~n hoa duQ'Cphe duy~t, T6ng cong ty HUD v~n dang th\l"c hi~n cac
cong vi~c chu~n bi cho cong tac c6 ph~n hoa. Trong do, t~p trung vao cong tac s~p x~p l~i, xu ly d6i vai cac
CO" sa nha, dfrt thea quy dinh cua Nghi dinh 167/2017IND-CP ngay 31112/2017 va Nghi dinh s6
67/2021IND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phU. Day la m<)ttrong cac diSu ki~n tien quySt d~ c6 ph~n hoa
Cong ty my - T6ng cong ty.
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TONG CONG TY DAu TU PHA.T TRIEN NHA vA DO THI
Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 U\ Van Luo-ng, .
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

Miu s6 B 09 - DN., t'

Ban hanh theo Thong nr so 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

THUYET MINH BA.OCA.OTAl CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

7.2 Giao djch cac ben lien quan

Tang Cong ty co cac ben lien quan 111m sau:

Ben lien quan M I.· hA01 quan I{

Cong ty CP Diu tu va xay dung HUD 10
Cong ty CP Diu tu phat trien nha HUD2
Cong ty CP Diu tu va xay dung HUD3
Cong ty CP Diu tir va xay dung HUD4
Cong ty CP Diu tu Phat trien Nha va Do thj HUD6
Cong ty CP Diu tu Phat trien Nha va Do thi HUD8
Cong ty CP Diu tu Phat trien Nha va Do thi HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP Tu van diu tu va Xay dung HUDCIC
Cong ty CP Diu tu va Phat trien B~t dQng san HUDLAND
Cong ty ca pheln Phat tri~n Nha va do thi HUD Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Dich vv nha (J va kim do thi HUDS
Cong ty ca pheln Diu tu Phat tri~n Nha va do thi HUDSE
Cong ty CP Delu tu Tam Dao
Cong ty C6 phin Diu tu xay dvng do thi Vi~t Nam (VINAUIC)
Cong ty Lien doanh Vinapon
Cong ty Lien doanh lANA
Cong ty CP Khach s~n va du lich Bao Vi~t
Cong ty CP Sai Gon - R~ch G ia

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
C6ng ty lien doanh
Cong ty lien doanh
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t

Cae l:hanh vien HQi d6ng thanh vien, Ban Tang Giam d6c, Ban Ki~m soat va cae ca nhan
Anh hucmg dang k~

co lien quan d~n cae thanh vien quan Iy chu ch6t
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tang 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
plurongNhan Chinh, quan ThanhXuan, Tp. Ha NQi,VietNam

M~u sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh
THUYET MINH BAo CAO TAl CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~tthuc ngay 31112/2022

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

s6 dir cac ben lien quan

Cong ty con

31112/2022 0110112022
VND VND

14.226.012.690 14.625.372.690
14.226.012.690 14.226.012.690

399.360.000
13.320.496.069 13.320.496.069
l3.320.496.069 13.320.496.069

31112/2022 0110112022
VND VND

23.478.865.310 22.220.124.172

6.207.750 6.207.750
18.319.108.448 16.361.757.458
2.264.777.196 2.254.798.721
2.320.024.061 3.234.736.088

17.116.855 17.116.855
4.235.000 4.235.000

547.396.000 341.272.300

Ben lien quan Mc3i quan h~

Phai thu khach hang
Cong ty ce phan D~u tu xay dung do thj Viet Nam (VlNAUlC)
Cong ty ce phan D§.utu Phat trien Nha va do th]HUDSE
Ngum mua tra ti~n trinrc
Cong ty CP D§.utu va Phat tri~n Bftt dong san HUDLAND

Cong ty con
Cong ty con

Ben lien quan Mc3i quan h~

Phai tra nguo'i ban

Cong ty CP D§.utu va Xay dung HUD 10
Cong ty CP D§.utu va Xay dung HUD3
Cong ty CP Tu vftnD~u tir va Xay dung HUDCIC
Cong ty TNHH MTV Dich Y\l nM a va khu do thi HUDS
Cong ty CP D~u tu Tam Dao TIlC
Cong ty c6 ph~n Tu vftnDT va XD HUDCIC Mi~nNam
Cong ty CP D~u tu phat tri~n nha HUD2
Cong ty CP D~u tu phat tri~n nM va do thj HUD8

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THl
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Viet Nam

M~u sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tir s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Ben lien quan
31112/2022 0110112022

MBi quan h~ VND VND

1.463.671.682 774.434.344
Cong ty con 560.061.263 358.590.125
Cong ty con 352.518.417 352.518.417
Cong ty con 547.807.162
Cong ty con 3.284.840 63.325.802

20.671.286.062 16.205.181.541
Cong ty con 1.529.991.432
Cong ty con 7.650.000.000 201.471.138
Cong ty con 2.974.707.500
Cong ty con 2.412.006.295 2.412.006.280
Cong ty con 1.799.977.625 8.777.118.049
Cong ty con 2.550.000.000
Cong ty con 3.284.594.642 3.284.594.642

1.163.835.151 44.913.084.000
Cong ty lien k~t 1.163.835.151
Cong ty con 44.913.084.000

7.371.000.000 100.000.000.000
Cong ty con 30.000.000.000
Cong ty con 70.000.000.000
Cong ty con 7.371.000.000

Tra trurrc cho nguot ban
Cong ty CP D~u to' va Xay dung HUD4
Cong ty CP D~u to' phat tri~n nha va do thi HUD Sai Gon (tnroc day Ja HUD9)
Cong ty CP PMt trien nha va do thj HUD Nha Trang
Cong ty CP D~u to' Tam Dao TIIC

Phai thu khac
Cong ty CP D~u to' va Xay dung HUD3
Cong ty CP D~u to' va Xay dung HUD4
Cong ty CP D~u nr phat tri~n b~t dong san HUDLAND
Cong ty CP D~u nr Phat tri~n Nha HUD2
Cong ty TNHH MTV Dich V\) nha (J va khu do thi HUDS
Cong ty CP D~u to' phat tri~n nM va do thi Nha Trang
Cong ty C6 ph~n D~u tll' xay dl,J'ngdo thi Vi~t Nam (VINAUIC)

Ph:iii trii khac
Cong ty CP D~u to' va Xay dt.mg HUD3 (Lai vay)
Cong ty CP D~u tll' va Xay dt.mgHUD3 ( Nh~n kY quy kY cUQ'Cng~n Iwn)

Yay ngin h:;m
Cong ty TNHH MTV D~u tu ph<ittri~n va do thi Thinh PMt Land
Cong ty CP D~u to' phat tri~n nha va do thi HUD8
Cong ty Lien doanh Vinapon
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TONG CONG TY DAu TV' PHA.T TRIEN NHA vA DO THJ
Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chfnh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha Ne>i,Vi~t Nam

M~u s6B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Be>Tai ehinh
THUYET MINH BAO CA.OTAl CHINH TONG HQ'P (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh kSt thuc ngay 3111212022

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Ben lien quan M6i quan Ii~
Nam 2022 Nam~021

VND VND
878.34'5.260

878.345.260
12.141.310.895 23.817.926.274

1.934.651.393 6.591.581.187
313.097.272

119.409.700 1.006.860.000
2.978.918.648 4.760.559.450
3.691.029.655 7.560.361.219
2.732.642.710 2.368.507.145
277.957.273 1.814.203.637
406.701.516 (597.243.636)

31.934.826.702 63.228.812.062
126.606.265

2.285.400.015 2.285.400.015
1.529.991.432 1.529.991.432
7.650.000.000 6.120.000.090
1.147.500.000 1.147.500.000
3.060.000.000 5.100.000.000
12.240.000.000 25.500.000.000
2.550.000.000 6.120.000.000

(2.062.300.175) 8.777.118.050
5.720.000.000

3.534.235.430 802.196.300

Cac giao djch ban hfmg

Cong ty ce phin Phat tri~n Nha va do thj HUD Nha Trang

Cac giao djch mua hang
Cong ty CP Diu nr va Xay dung HUD3
Cong ty CP Diu tu va Xay dung HUD4
Cong ty CP Diu nr phat tri~n nha va do thi HUD8
Cong ty CP Ttr vim Diu ill va Xay dung HUDCIC
Cong ty TNHH MTV Djch V\J nha o' va khu do thj HUDS
Cong ty c6 phftn Diu tu Phat trien Nha va do thi HUDSE
Cong ty ce phan Phat trien Nha va do thi HUD Nha Trang
Cong ty CP Diu tu Tam Dao TIlC
CB tue dlfQ'C nh~n
Cong ty CP Diu tu PhcHtri6n Nha HUD2 (Lgi nhu~n hgp tae kinh doanh)
Cong ty CP Diu tu PhcHtri~n Nha HUD2 (c6 ill'c)
Cong ty CP Diu tu' va Xay dl,rngHUD3
Cong ty CP Diu tu va Xay d\mg HUD4
Cong ty CP Diu tu PhcHtri~n Nha va do thi HUD6
Cong ty CP Diu tu Phat tri~n Nha va do thi HUD8
Cong ty CP Diu tu va phat tri~n bfrt de>ngsan HUDLAND
Cong ty c6 phin PhcHtri~n Nha va do thi HUD Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Dich VI) nha o' va khu do thi HUDS
Cong ty CP Diu tu Tam Dao
Cong ty Lien doanh Vinapon

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty lien doanh
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TONG CONG TY DAu TU PHA.T TRIEN NHA v A DO THI
TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong, .
plurong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Hi NQi, Viet Nam

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH TONG HoP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Lai ch~m tra
Cong ty CP DAu tu phat triSn b~t dong san HUDLAND
Giao djch yay
Cong ty Lien doanh Vinapan
Cong ty TNHH MTV DAu nr phat triSn va do thi Thinh Phat Land
Cong ty CP DAu nr phat triSn nha va do thj HUD8
Giao djch tra yay
Cong ty TNHH MTV DAu tu phat trien va 00 thi Thjnh Phat Land
Cong ty CP DAu ttr phat trien nha va 00 thi HUD8
Liii yay
Cong ty CP DAu tu phat triSn nha va 00 thi HUD8
Cong ty TNHH MTV DAu tu phat triSn va 00 thi Thjnh Phat Land
Cong ty Lien doanh Vinapon

Cong ty can

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

.2.974.707.500,
2.974.707.500

7.371.000.000 100.000.000.000
7.371.000.000

30.000.000.000
70.000.000.000

100.000.000.000
30.000.000.'000 ...

70.000.000.000
6.479.001.781 507.671.233
4.462.500.000 404.041. 096
1.912.500.000 103.630.137
104.001.781

Ben lien quan M8i quan h~

Cong ty lien doanh
Cong ty can
Cong ty can

Cong ty can
Cong ty can

Cong ty can
Cong ty can
Cong ty lien doanh
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TONG CONG TY DAu TV' pHAT TRIEN NHA vA DO TIQ.
Tililg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luang,
phuongNhan Chinh,quan ThanhXuan, Tp. HaN9i, Vi~tNam

Miu s6B 09 - DN
Ban hanhtheo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Tai ehinh
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

7.3 Thong tin so sanh

'Thong tin so sanh la s6 lieu Bao cao tai chinh t6ng hop cua T6ng cong ty cho nam tai chinh ket thuc ngay
31112/2021 da dUQ"CkiSm toan boi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien hang KiSm
toan Quoc te INPACT. MQt s6 chi tieu da dUQ"Cdi~u chinh theo Ket luan Thanh tra B(l Tai chinh s6
10081KL-TTr ngay 22/9/2022 cung Ket qua xep loai doanh nghiep tai Quyet dinh 898/QD-BXD ngay
13110/2022 cua BQXay dung v~ xep loai doanh nghiep narn 2021 d6i voi Cong ty me - T6ng cong ty D~u
nr phat triSn nha va do thi, C\lthS nhu sau:

Cae chi tieD tren Bang Can ctBik~ toan tAng h(}'P

Chi tieu

T:_Iingay 31112/2021 T:_Iingay 3111212021
Trinh bay l:_Ii Da trinh bay Chenh I~ch

VND VND VND

(122.458.541.136) (124.583.998.036) 2.125.456.900
4.823.682.737.907 4.823.800.206.912 (117.469.005)

46.451.974.223 46.498.827.678 (46.853.455)
480.788.776.432 479.606.968.739 1.181.807.693

623.863.738.046 623.863.738.046
(143.074.961.614) (144.256.769.307) 1.181.807.693

(25.119.380.578) (27.267.497.645) 2.148.117.067

5.291.059.200

224.532.635.891 225.048.023.891 (515.388.000)
361.434.178.137 362.038.171.550 (603.993.413)
48.326.146.722 42.882.146.722 5.444.000.000

2.206.224.487.466 2.205.258.046.853 966.440.613

5.291.059.200

DlJ phong phai thu ngiin hl.illkh6 doi
Hang t6n kho
ThuS GTGT dUQ'ekh~u tru
~t d(>ngsan d~u tu
Nguyen gia
Gia trf hao man lily kd
DlJ phong giam gia d~u tu tai chinh dai hl.ill
CQng thay dlli Tai san

Phai tra nguai ban ngiin h,:m
Thu€ va cae khoan phai n9P Nha nu6e
Quy khen thucmg phue Iqi
V6n gop eua ehu sa hfiu

CQng thay dlli Ngu8n ~n

Cae chi tieD tren Bao cao k~t qua kinh doanh tA hW

Chi tieu

Nam 2021
Trinh bay l:_Ii

VND

Nam 2021
Da trinh bay

VND
Chenh I~ch

VND

Gia v6n hang ban
Chi phi tai chinh
Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Chi phi thuS TNDN hi~n hanh
LQ'inhu~n sau thuS thu nh~p
doanh nghi~p

959.988.061.704
94.512.208.876
177.785.124.644
43.035.829.809

125.616.364.446

961.520.934.937
96.660.325.943
179.910.581.544
40.450.851.320

122.394.895.735

(1.532.873.233)
(2.148.117.067)
(2.125.456.900)
2.584.978.489

3.2~

HiJN(Ji, ngiIy 28 lhang 3 nam 2023
Ji!!l~!:!:!!:!A~ Giam ctBcK~ toan l~p ~ toan tnrong

Hoang Thi ThD Hiing Biti Hoang Ki~u
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