
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

TONG CONG TY DAu TIT pIlAT TRIEN NHA vA DO THJ

BAo cAo TAl CHiNH HQP NHATDADUQC KIEM ToAN
Cho nam tai chinh k~t thiic ngay 31/12/2022

f~t ~ <III
, 1

"\
"

Ha NQi- Th8ng 3 nam 2023



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NIIA vA DO THI'-- __-

MVCLVC

BAo cAo COA BAN TONGGrAM DOC

BAo cAo KIEM ToAN DOC L!P

BAo cAo TAl cHiNH HQPNHAT DA DUQCKIEM ToAN

Bang Can d6i k€ toan hop nhAt

Bao cao K€t qua hoat dQng kinh doanh hop nMt

Bao cao LUll chuyen ti~n t~hop nMt

Ban Thuyet minh Bao cao Uti chinh hop nhAt

Trang

1-2

3-5

6-7

8

9

10 - 49



I TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NRA VA':..::'~D:..::6~T~HI~ _

BAO CAO CVA BAN TONG Gill,I noc

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty DAu tir PMt trien Nha va Do thi trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao
tai ehinh hop nh~t dii duoc ki€m toan cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022.

TONG CONG TY

T6ng Cong ty DAu tir phat trien nha va do thi (goi tilt la "Tfmg Cong ty " hoac "HUD") la doanh nghiep
Nha mroc, duoc thanh lap thea Quyet dinh s6 08/200fJ/QD-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua BO tnrong
BO Xay dung. Theo Quyet dinh s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua BO tnrong BO Xay dung,
T6ng Cong ty DAu tu phat trien nha va do thi chuyen sang t6 chirc va hoat dOng thea mo hinh Cong ty my­
Cong ty con tir ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu tuong Chinh pM da phe duy~t quy~t dinh
thanh l~p Cong ty my - T~p doan PMt trien nha va Do thi do T6ng Cong ty DAutu pMt trien nha va do tm lam
nong e6t cilng v6i SIJ tham gia eua eac doanh nghi~p ho~t dOng trong lInh VlJctuong d6ng thuOc BOXay d\ffig
g6m: T6ng Cong ty Xay d\ffig Ha NOi, T6ng Cong ty TMy tinh va G6m xay dlJUg ("T6ng Cong ty
Viglaeera"), T6ng Cong ty DAu tu Xay d\ffig dp thoat nu6e va moi twang Vi~t Nam ("T6ng Cong ty
VIWASEEN") va T6ng Cong ty Xay d\ffig B~ch Ding. Theo QuySt dinh s6 977/QD-TTg ngay 25 tMng 6
nam 2010, Thu tuong Chinh pM da phe duy~t chuyen Cong ty my - T~p doan PMt trien nha va do tm thanh
Cong ty Traeh nhi~m hUu h~ mOt thanh vien do Nha nu6c lam eM sO'hUu.

Ngay 02 tMng 10 nam 2012, TM tu6ng Chinh pM da ky QuySt dinh s6 1428/QD-TTg v~ vi~c k~t thue thi
di€m hinh thanh T~p doan Phat trien nha va Do thi Vi~t Nam (HUD) thea QuySt dinh s6 54/QD-TTg ngay
12 tMng 01 nam 2010 cua Thu tu6ng Chinh pM va giao BO truang BO Xay d\ffig quySt dinh thanh I~p
T6ng Cong ty DAu tu pMt trien nha va do thi tren cO'sa t6 chuc l~i Cong ty my - T~p doan Phat trien nha va
Do thi Vi~t Nam va cae don vi thanh vien cua T6ng Cong ty DAu tu phat trien nha va do thi tru6c day.

Ngay 10 tMng 10 nam 2012, BO twang BO Xay d\ffig da k:Y ban hanh QuySt djnh s6 896/QD-BXD thanh
l~p T6ng Cong ty DAu tu pMt trien nha va do thi. Theo do, T6ng Cong ty DAu tu pMt trien nha va do thi se
ho~t dOng thea mo hinh Cong ty my - Cong ty con hinh thanh tren CO' sa t6 chuc l~i bO may quan Iy, di~u
hanh, tham mUll, giup vi~e; cae chi nhanh, van phOng d~i di~n, Ban Quan Iy dlJ {ill va cae don vi phI) thuOc
cua Cong ty my - T~p doan PMt tri€n nha va do thi (thanh l~p thea Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12
thang 01 nam 2010 cua TM tu6ng Chinh pM).

Theo Gi~y Chung nh~ dang ky doanh nghi~p Cong ty Trach nhj~m hUu h~ mOt thanh vien (rna s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i IAnth(r tam (08) ngay 04 tMng 11 nam 2022 do Sa K~ ho~eh va DAutu thanh
ph6 Ha NQi C&p,v6n di~u l~ cua T6ng Cong ty DAu tu pMt triSn nha va do tm la 3.981 ty d6ng (biing chu:
Ba nghin, chin tram tam muO'jm6t ry d6ng chan).

TfI) so· chinh: TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuong Nhan Chlnh, qu~ Thanh
Xuan, thanh ph6 Ha NQi.

HOI DONG THANH VIEN VA BAN TONG GIAM DOC
Cac thanh vien HQi d6ng thanh vien, Ban T6ng Giam d6c va Ban Kiem soat cua T6ng Cong ty da di~u hanh
T6ng Cong ty trong nam va dSn ngay I~pBao cao nay g6m:

Hi}i dBng Thanh vien

Ong Nguy~n Vi~t Hung

!

CM tich

Ong D6 HoM Dong

Ong Phan Truong Son

Ong Nguy~n Tuh Anh

Ong Nguy~n NgQc Cuong

Ban Ki~m smit

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Sa Le Thi Thuy Kiem soat vien
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TruEN NHA VA DO THI~~~~~~~~~----------------------------

BAo cAo eVA BANTONG GrAMDOC (Ti~p theo)

Ban Tang Giam dBc

Ong D6 Hoai D0ng

Ong T~ Trong Tftn

Ong Doan Van Thanh

Ong Pham Van An
Ba Trk Thi Quynh Hoa

GngT~Diing

T6ng Giam d6c

Phc Tong Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

cAc str K:q:N SAU NG.Ay KET TmJC KY KE ToAN

Theo nhan dinh cua Ban T6ng Giam d6c, xet tren nhirng khia canh trong yeu, khong c6 su kien bftt
thuong nao xay ra sau ngay kh6a s6 k~ toan lam anh huong d~n tinh hinh tai chinh va heat dQng cua
T6ng Cong ty dn thiet phai di~u chinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh hQ'Pnhftt Cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31/12/2022.

KIEM ToAN vrEN
Bao CaDtai chinh hop nhat cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212022 duoc Ki~m toan boi Cong ty
TNHH Ki~m toan va Thfun dinh gia Vi~tNam - Thanh vien Hang Ki~m toan MGI Qu6c t~.

TRAcR NHI¥M ellA BAN TONG GrAM DOC

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty c6 trach nhi~ml~pBaD cao tai chinh hQ'Pnhftt phan anh mQtcach trung
thl,l'Cva hQ'Ply tinh hinh illi chinh ciingnhu k~tqua ho~tdQngkinh doanh va tinh hinh lUllchuy~nti~n t~ cua
T6ng Cong ty trong nam. Trong vi~c l~pBao cao tai chinh hQ'Pnhftt nay, Ban T6ng Giam d6c duQ'cyeu c~u
phai:
• Ll,I'achQncac chinh sach k~toan thich hQ'Pva ap d\mg cac chinh sach d6 mN cach nhftt quan;
• Dua ra cac phan doan va uac tinh mQtcach hQ'ply va th~ trQng;
• Neu r6 cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'Pc6 duQ'ctuan thu hay khong, c6 nhung ap d\mg sai l~ch trQng

ySu ck duQ'ceong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hQ'Pnhftt hay khong;
• Thi~tkS, thl,l'Chi~nva duy tri h~ th6ng ki~msoat nQibQlien quan tm vi~c l~pva trinh bay hQ'Ply Bao c{w

tai chinh giua nien dQd~Bao cao tai chinh hQ'Pnhftt khongbi sai s6t trQngy~uk~ ca do gian 1~ ho~ebi
16i;

• L~p Bao cao tai chinh hQ'Pnhfrt tren cO'sa ho~t dQnglien tl,lctrir tWCmghQ'Pkhong th~ eho rkg T6ng
Cong ty se ti~p t\lCho~t dQngkinh doanh.

Ban T6ng Gi<irnd6e xac nh~ rkg T6ng Cong ty dii tuan thu cac yeu c~u neu tren trong vi~c l~p Bao cao
tai chinh hQ'PnhAt.
Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m dam bao rkg s6 sach k~ toan duQ'cghi chep mQtcach
phUhQ'Pd~ phan anh mQteach hQ'Ply tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty a bfrtk:Y thai di~m nao va dam
bao rkg Bao eao tai chinh hQ'PnhAtphUhQ'Pv6'i ChuAnml,l'ckS toan Vi~t Nam, ChS dQkS toan doanh
nghi~p Vi~t Nam hi~n Mnh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh hQ'PnhAt.Ban T6ng Giam d6c cung chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua T6ng Cong ty
va vi vay th\fc hi~n cac bi~n phap thieh hQ'PdS ngan ch~ va phat hi~n cac Mnh vi gian 1~ va sai ph~

.-~
J
.'

di~n Ban T6ng Giam d6.Yl{)
:x: '~

thang 3 nam 2023
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ss. 301IBCKT-BCTCHNIAVA

Congty TNHHKi~mtoanvaTh~mdjnh giaVi~tNam
E>iachi: Tang 14 Toa nha Sudico, dl1ang M€! Trl
P. My Dinh 1, Q. Naill TLIl.iern, Ha NQi, Vi~t Naill
Tel: (+8424) 3868 9566/ (+84 24) 38689588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kierntoanava.corn.vn

BAo cAo KIEM ToAN DQC L~P
V~ Bao cao tai chinh hop nhAt Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

cua Tlmg Cong ty DAu tir PMt trien Nha va Do thi

Kinh gui: HQi dAng thanh vien va Ban TAng Giam d6e
TAng Cong ty DAu ttl Ph at tri~n Nha va Do th]

Chung toi dll kiem toan Bao cao tai chinh hop nhAt kern thea cua Tlmg Cong ty DAu nr PMt trien Nha va
Do thi, diroc I~p ngay 3113/2023, tir trang 06 d~n trang 49, bao g6m Bang Can d6i k~ toa?- hop nhAt tai ngay
31112/2022, Bao cao K~t qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao cao LUll chuyen tien t~ hop nhAt cho
nam tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban Thuy~t minh Bao cao tai chinh hqp nhAt.

Traeh nhi~m eiia Ban TAng Giam d6e

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay trung th\l'c va hqp Iy Bao cao
tai chinh hqp nhAt cua T6ng Cong ty thea ChuAn m\l'c k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh pMp Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hQ'Pnhfit
va chiu trach nhi~m v~ ki€m soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam d6c xac dinh Ia cAn thi~t d€ dam bao cho vi~c
I~p va trinh bay Bao cao tM chinh hqp nhAt khong co sai sot trQng y~u do gian 1~ ho~c nhAm I~.

Traeh nhi~m eiia Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chung toi Ia dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chinh hqp nhAt d\l'a tren k~t qua cua cUQcki€m
toano ChUng toi dll ti~n hanh ki€m toan thea cac ChuAn m\l'c ki€m toan Vi~t Nam. Cac ChuAn m\l'c nay yeu
cAu chUng toi tuan tM ChuAn m\l'c va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p k~ ho~ch va th\l'c hi~n cUQc
ki€m toan d€ d~t duQ'c S\l'dam bao hqp Iy v~ vi~c Ii~u Bao cao tM chinh hqp nhAt cua T6ng Cong ty co con
sai sot trQng y~u hay khong.

Cong vi~c ki€m toan bao g6m th\l'c hi~n cac tM Wc nhfun thu th~p cac bkg chUng ki€m toan v~ cac s6 li~u va
thuy~t minh treo Bao cao tai chinh hqp nhAt. Cac thu Wc ki€m toan duQ'cI\l'achQn d\l'a treo xet doan cua ki€m
toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trQngy~u trong Bao cao tai chinh hqp nhAt do gian I~ ho~c nhb
I~. Khi th\l'c hi~n danh gia cac rui ro nay, ki€m toan vien da:xem xet ki€m soat nQi bQ cua T6ng Cong ty lien
quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hqp nhAt trung th\l'c, hQ'PIy nhfun thi~t k~ cac tM t\lCki€m
toan phil hQ'PV01 tinh hinh th\l'c tS, tuy nhien khong nhfun m\lc dich dua ra y kiSn v~ hi~u qua cua ki€m soat nQi
bQ cua T6ng Cong ty. Cong vi~c ki€m toan ciing bao g6m danh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach kS toan
duQ'cap dl,lllgva tinh hqp Iy cua cac uac tinh kS toan cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay
t6ng th€ Bao cao tai chinh hqp nhAt.

ChUng toi tin tuang rkg cac bkg chUng ki€m toan rna chUng toi da: thu th~p duQ'c Ia dAy du va thich hqp
lam co sa cho y kiSn ki€m toan ngo~i trir cua chung toi.

CO' sO' y ki~n ki~m toan ngo~i trir

T~i Cong ty c6 phAn DAu tu Xay d\l'llg do thi Vi~t Nam chua danh gia kha nang thu h6i va uac tinh dlJ
phOng phiii thu kho doi cAn trich I~p d6i vai cac khoan phiii thu da:qua h~n thanh toan t~ ngay 01/0112022
va ngay 31/12/2022. B~ng cac tM t\lC ki~m toan cAn thiSt dll thlJc hi~n, chUng toi khong th8 thu th~p duQ'c
cac tai Ii~u cAn thi~t d8 lam CO" sa danh gia kha nang thu h6i cua cac khoan phiii thu nay cling nhu khong co
can Clruo'c tinh s6 du dlJ phOng phiii thu kho doi cAntrich I~p.

,I
~

T~i ngay 0110112022 va ngay 31112/2022, tren khoan m\lc Chi phi san xuAt kinh doanh de,.dang, Cong ty c6
ph§.n D§.u tu xay d\l'ng Do thi Vi~t Nam dang thea d5i tren D\f an Khu do thi m6i Tay Nam h6 Linh Dam va
Cong trinh Khu tM dinh cu Vinh LQc B chua duQ'c quySt toan, D\f an Khu do thi moi t~i thanh ph6 Vien
Chan - UIO va DIJ an B~c Song HiSu - Dong Ha - Quang Tri dang t~m dung chua th€ ti~p tl,lCtri€n khai.
ChUng toi khong thu th~p dUQ'cdAydil cac tai li~u cAnthi~t d8 co th8 kSt Iu~ v~ tinh chinh xac, tinh dAydil
va tinh hi~n hfru cua khoan ml,lc "Chi phi san xuAt kinh doanh dc"dang" va anh huang cua vAn d~ nay dSn
Baa cao tai chinh hQ'pnhAt.
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Tai ngay 01/01/2022 va ngay 31112/202:2, tren khoan muc Chi phi san xu~t kinh doanh do' dang, Cong ty
C6 phArrDAu tu va Xay dung IillD3 chua ~).nh gia va xac dinh duoc kha nang thu h6i gia tri chi nhi xay
dung do' dang ella Cong trinh Nha may chS tao thiSt hi nang ha - Xi nghiep CCikhi Quang Trung. Voi tai
li~u hien c6 chung toi chua xac dinh duoc gia tri doanh thu con duoc CM dAunr chap nhan thanh tom va
chi phi gia v6n con phai ghi nhan. Do d6 cluing toi khong du CCi S(" d~ danh gia vb kha nang thu h6i d6i voi
gia tri chi phi sap xuat kinh doanh do dang tai ngay 31/12/2022 la: 24.737.248.665 d6ng (tai ngay 01/01l20211a:
24.7:)7.248,665 Gong), cling rJi.:rxac dinh duoc du phong giam gia hang t6n kho (neu co) va anh huang dSn cac
khoan muc c6 lieu quan tron;; Bao cao tM chinh hQp nhfrt.

T~i ngay 0110112022 va ngay 31112/2022, Cong ty c6 phAnDAu tu xay dl,lng Do thi Vi~t Narn c6 khoan truy
thu vS thuS va cac khoan giam 191nhu~ con l~i thea Bien ban kiSm tra thuS cua Cl,lCthuS Thanh ph6 Ha
NQi tir nam 2010 dSn nam 2014 chua du'Q'ch~ch tom van kSt qua kinh doanh cua nam tai chinh tuong (rng
ma dang dUQ'cCong ty trinh bay t~i chi tieu " Phiii thu ngiin h~ khac" tren Bang can d6i kS tom.

T~i Cong ty c6 phk DAu tu xay dl,lng Do thi Vi~t Narn c6 khoan chi phi quan ly doanh nghi~p dii duQ'c
Cong ty ghi nh{in van Chi phi san xufrt kinh doanh da dang va gia v6n cua d~ an dAu tll qua cac IcY kS toano
ChUng toi chua thu tMp duQ'c bfulg chUng dS xac dinh anh huang cua vfrn db nay dSn Bao cao tai chinh hqp
nhfrt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022.

Bao cao tai chinh nam 2022 cua Cong ty C6 phArrKiSn truc va Xay d1,l1lgcrc DECOR va Cong ty CP Tu
vfrn DAu tu va Xay d1,l1lgHOD - crc MiSn Narn la Cong ty con cua Cong ty C6 phAn Tu vfrn DAu tu va Xay
d1,l1lgHOD - crc chua duQ'ckiSm toan (T~i Cong ty C6 phAn KiSn truc va Xay d1,l1lgcrc DECOR: t6ng tai
san la 3.368.343.497 VND (t~i ngay 31112/2021 la 4.502.078.645 VND), nQ'phai tra la 1.601.899.603 VND
(t~i ngay 31/12/2021 la 2.735.641.750 VND), lQ'i nhu{in sau thuS TNDN nam 2022 la 6.999 VND (lQ'i
nhu~ sau thuS TNDN nam 20211a 5.887.345 VND); T~i Cong ty CP Tu vfrn DAu tu va Xay d~ng HUD­
crc MiSn Nam: T6ng tM san la 2.166.102.309 VND (t~i ngay 31/12/2021 la 2.059.190.819 VND), nQ'phai
tra la 912.905.711 VND (t~i ngay 31112/2021 ta 859.450.897 VND), 191nhu~ sau thuS TNDN nam 20221a
53.456.676 (16 sau thUl~TNDN nam 2021 h'l.16.646.510 VND). Trang d6, Cong ty CP Tll vfrn DAu tu va
Xay d1,l1lgHUD - crc MiSn Narn dii t~ ngirng kinh doanh tu ngay 15/4/2021 dSn ngay 14/4/2022 thea
Gifry xac nh~n s6 219043121 ngay 01/4/2021 cua Sa kS ho~ch va dAu tll Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ch{mg
toi dii th1Jc hi~n cac tM tl,lCkiSm tom cho ml,lCdich hQp nhfrt vai Bao cao tai chinh Cong ty my - Cong ty
C6 phk Tu vfrn DAu tu va Xay d1JngHUD - crc. Tuy nhien cac thu tl,lCki~m tom da khong giup chung Wi
c6 du CCiso' dS danh gia duQ'c tinh hi~n hfru, chinh xac va dAydu cua cac khoan m1,lcphiii thu, himg t6n kho,
tai san c6 dinh cling nhu khoan nQ'ngiin h~ tren Bao cao tai chinh nam 2021 cua Cong ty C6 phk KiSn
truc va Xay d1Jng crc DECOR va Cong ty CP Tu vfrnDAu tu va Xay d1J11gHUD - crc MiSn Nam. Do d6
chUng toi khong dua ra y kiSn vS anh huang (nSu c6) cua nhiing vfrn db nay dSn Bao cao tai chinh hQ'Pnhftt
kem theo.

,~

y ki~nKi~mtoan ngo~itrir

Theo y kiSn cua chUng toi, ngo~i trir anh huang cua vfrn db neu t~i do~n "Co sa cua y kiSn ki~m tom ngo~
tru", Bao cao tai chinh hQp nhftt kem thea dii phan anh trung th1Jc va hQp ly, tren cac khia c~ trQng ySu,
tinh hinh tai chinh hqp nhfrt cua T6ng Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 cling nhu kSt qua ho~t dQng
kinh doanh hQp nhfrt va cac lu6ng lUll chuYSn tiSn t~ hQ'Pnh§.t cho IcY kS tom kSt thUc cling ngay, phu hQ'P
vOl chuk m1Jc KS tom Vi~t Narn, ChS dQKS tom doanh nghi~p Vi~t Narn hi~n hanh va cac quy dinh phap
ly c6 lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hQ'P nh§.t Cho nam tM chinh kSt tMc ngay
31/12/2022.

vAn d~ cAnnhAn m~nh

Chenh l~ch danh gia l~i tai san t~i Cong ty IillDS ghi nh~ tang 343.275.169.383 d6ng thea QuySt dinh s6
203/QD-BXD ngay 04/3/2016 cua BQ Xay d1Jng vS vi~c phe duy~t gia tIi doanh nghi~p dS c6 phAn h6a,
trong d6: Tai san c6 dinh hfiu hinh tang 47.377.382,167 d6ng, B§.t dQng san dAu tu tang 192.368.908.275
d6ng, tM san c6 dinh vo hinh tang 93.743.166.467 d6ng, tai san khac tang 9.785.712.474 d6ng. Trong nam,
Cong ty vftn trich kh§.uhao TSCD thea nguyen gia Cll(Nguyen gia tru6'c khi danh gia l~i dBC6 ph~n h6a).
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Trong Chi phi :o;anxu~t kinh doanh do dang co chi phi Du an Khu Jail cu Thon Mftu, xii Thai ~)!)O,huyen
Lang Giang, tinh B~c Giang. Do du an nay la Du an dAu tu chinh cua Cong ty c6 phk DAu tu Phat trien
Nha HUD2, du an dang trong giai doan trien khai cong tac b6i thuong mi,it bang, t6 clnrc hoan thien h6 so'
thiet kS va cong tac d~u thAu thi cong, Ban giam dc3cCong ty dii quyet dinh tiSp tuc phan b6 mot phan quy
ti~n luang bQ phan true ti€p quan 1)', di~u hanh Cong ty van chi phi dAu tu du an nam 2022. Ban Giam dc3c

. -=inh gia viec t~p hop va ghi nhan chi phi nhu tren la phu hop voi d?" thu hoat &i7Y~,5cua don vi chit dAu tu,
. dam bao nguyen t~c th~ trong va phil hop. D6ng thai, Ban Giam d6c tin tuOn? 1qi fch thu duQ'c tir d\l' an
- cua Cong ty trong cac nam ti€p thea hoan toan du kha nang bUdftp cac khoan chi ~hi nay.

NgUY~DXUliDHoang
Ki~mtoan "ien
Sc3Gi~y CN DKHN kiSm toan: 4907-2019-126-1

:1

5



BANG CAN DOl KE TOAN H<}P NHAT Mau B 01-Dr aN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

31/12/2022 01/0112022
MS TM VND VND

A- TAl SAN NGAN H~ 100 9.759.985.749.114 9.840.754.083.288
.~ Ti~o va cac khoan tUO'DgdUO'Dgti~n 110 5.1 332.827.989.139 971.928.962.343I.
1. TiSn 111 183.619.912.010 541.598.986.138
2. Cac khoan nrong dirong tiSn 112 149.208.077.129 430.329.976.205

II. niu nr tai chinh ng~n han 120 252.629.596.944 155.639.948.522

3. Dfru tu nam giu d€n ngay dao han 123 5.2 252.629.596.944 155.639.948.522

III. Cac khoan phai tbu ng~o han 130 1.377.649.551.790 1.873.847.985.025

1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 935.969.964.216 1.199.594.928.064
2. Tra truce eho ngirci ban ngan han 132 5.4 218.897.694.107 386.344.109.255

5. Phai thu vS eho yay ngan han 135 5.894.421.000 5.894.421.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 366.994.397.115 410.859.779.831
7. DIJ phong phai thu ngan han kh6 doi 137 (150.106.924.648) (l28.845.253.125)

IV. Hang tAo kho 140 7.370.839.844.495 6.455.056.605.498
1. Hang ton kho 141 5.7 7.370.839.844.495 6.455.056.605.498
2 Dir phong giam gia hang t6n kho 149

v. Tai san ogh han khac 150 426.038.766.746 384.280.581.900
1. Chi phi tra truce ngan han 151 5.6 2.263.569.116 7.588.780.071

2. Thu€ GTGT dtroc kh~u tnr 152 31.775.075.670 71.731.778.612

3.
Thu€ va cac khoan khac 153 5.15 392.000.121.960 304.960.023.217
phai thu Nha mroc

B- TAl sAN DAI H~N 200 3.119.876.729.022 3.232.325.578.813

I. Cac khoan phai tbu dai han 210 9.810.237.398 123.200.000
6. Phai thu dai han khac 216 5.5 9.810.237.398 123.200.000

II. Tal san c6 dlnb 220 1.076.006.455.090 1.083.183.592.382
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 5.8 933.482.048.303 941.972.854.197

- Nguyengia 222 1.511.815.868.129 1.523.815.139.106
- Gia tri hao man lUyki 223 (578.333.819.826) (581.842.284.909)

3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.9 142.524.406.787 141.210.738.185
- Nguyengia 228 146.970.475.495 145.553.846.425
- Gia tri hao man lUyki 229 (4.446.068.708) (4.343.108.240)

III. B~t d{iog sao diu tu 230 5.10 565.260.125.320 621.408.512.189
1. Nguyen gia 231 762.955.454.231 800.750.405.459
2. Gia tri hao mon lUykS 232 (197.695.328.911 ) (179.341.893.270)

IV. Tai sao dO'dang dai bl].o 240 5.11 1.396.451.315.601 1.300.068.600.125

1.
Chi phi san xu~t kinh doanh 241 28.313.517.517 13.898.561.508
da dang dai hl.lU

2. Chi phi xay d\l'llg co ban da dang 242 1.368.137.798.084 1.286.170.038.617

V. Cac khoan d§u tu tai cbinb dai bl].o 250 5.12 50.172.625.022 68.703.042.425

2. Dllu tu vao eong ty lien k€t, lien doanh 252 43.010.345.166 48.740.762.569

3. Dfru tu gop v6n vao dan vi khac 253 8.460.000.000 21.260.000.000

4.
D\l' phOng giam gia dllu tu tai ehinh 254 (1.297.720.144) (1.297.720.144)
dai hl.lU

VI. Tai sao dai bl].nkhac 260 22.175.970.591 158.838.631.691

1. Chi phi tni truae dai hl.lU 261 5.6 22.098.773.142 154.405.798.890
2. Tai san thuS thu nMp hoan h,li 262 77.197.449 99.954.299

4. Lqi thS thuang ml.li 269 4.332.878.503

TONG C(>NG TAl SAN 270 12.879.862.4 78.136 13.073.079.662.101
(270 = 100+200)
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO TID
Bao c~; tai chinh ho')J nhAt cho nam tai chinh kch thuc ngay 31112i2022

M§:u B Ol-DN,1rn

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT (Ti~p theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

31112/2022 01/01/2022
MS ™ VND VND

A- NQPHAITRA. 300 9.213.863.07~.948 ~.317.452.457.827

I. t-lQ' ng~n han 310 3.756.286.867.727 -/~.457.518.060.374

1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 5.13 401.851.324.708 522.084.380.370

2. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngan han 312 5.14 343.988.697.068 453.658.106.870

3. Thu€ va cac khoan phai n(>pNha mroc 313 5.15 161.408.513.123 437.507.362.273

4. Phai tra nguoi lao dong 314 128.642.396.884 82.425.794.754

5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 238.279.89l.766 557.243.928.293

8. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 76.620.673.260 366.497.453.162

9. Phai tra ngan han khac 319 5.17 442.600.969.l66 572.412.018.274

10. Vay va I1q thue tai chinh ngan han 320 5.18 1.844.605.606.508 1.366.625.030.855

11. Du phong phai tra ngan han 321 9.723.828.897 500.000.000

12. Quy khen thuong phuc loi 322 108.564.966.347 98.563.985.523

II. NQ'dili han 330 5.457.576.212.221 4.859.934.397.454

3. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 3.377.625.403.663 3.026.697.351.684

6. Doanh thu chua tlnrc hien dai han 336 71.861.274.613 71.310.112.946

7. Phai tnt dai han khac 337 5.17 280.404.178.515 255.682.427.478

8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.18 1.667.752.748.023 1.454.672.252.160

11. Thu€ thu nhap hoan lai phai tra 341 6.620.276.343 6.686.622.121

12. DV phong phai tra dai han 342
13. Quy phat triSn khoa h9Cva cong ngh~ 343 53.312.331.064 44.885.631.064

B- VON CHU soHiJ'u 400 3.665.999.398.188 3.755.627.204.274
(400 = 410+430)

I- van chii siY hfru 410 5.19 3.665.999.398.188 3.755.627.204.274

1. V6n g6p eua ehu sa hiiu 411 2.256.81l.951.403 2.206.224.487.466

5. Chenh l~ch danh gia tai san 416 343.275.169.383 343.275.169.383

7. Quy d~u tu phat triSn 418 82.421.684.335 86.159.314.691

8. Quy he; trq, sllp x€p doanh nghi~p 419
9. Quy khac thuQc v6n eM sa hfru 420 4.494.473 4.494.473
10. Lqi nhu~n sau thu€ chua phan ph6i 421 149.25l.618.613 143.770.597.922

LNST chua phan phJi lUy ki 421a 111.515.688.239 48.600.268.514
din cuJi kY truCrc

- LNST chua phan phJi kY nay 421b 37.735.930.374 95.170.329.408

11. Ngu6n v6n dh tu xiiy dvng co ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501
13. Lqi feh e6 dOl1gkhong kiSm soat 429 733.165.257.480 875.123.917.838

11- NguAn kinh phi va quy khac 430

TONG CONG NGUON VON 440 12.879.862.478.136 13.073.079.662.101
(440 = 300+400)

-=- ~~•Ha Nl}i, ngay 31 thang 3 nam 2023

K~ toan l~p

BiIi HOlmg Ki~uHoang Thi Thu H~ng
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TONG CONGTY DAu TU PIlAT TRIENNHAvA DOTID
Bao cao Uti,~,hinhhqp nh~t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112i2022

Mau B 02-DNIHN

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KlNH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

Nam 2022 Nam2021

CHiTIE.U MS TM VND VND__ .._.
1. Dm1TI::'tim ban hang va eung cap dich VI,l 01 5.20 3.691.208.979.001 3.4~·,8.660.235.666

2. Cac knoan giam tnr doanh thu 02 5.20 24.323.625. i12 9.854.984.075

3.
Doanh thu thudn v~ ban hang 10 5.20 3.666.885.353.889 3.428.805.251.591
va cung edp dich VI,l (10 = 01-02)

4. Gia v5n hang ban 11 5.21 2.133.281.363.391 2.649.242.493.810

5.
LQi nhuan gQPv~ ban hang 20 1.533.603.990.4 98 779.562.757.781
va eung cip djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh tim hoat d9ng tai chinh 21 5.22 54.850.846.826 49.530.867.114

7. Chi phi tai ehinh 22 5.23 156.318.098.434 114.591.266.707

Trong do: Chi phi [iii vay 23 151.419.308.917 110.952.403.296

8.
Phdn liii hoac 16 trong cong ty 24 (128.603.444) (3.240.107.612)
lien doanh, lien kSt

9. Chi phi ban hang 25 5.24 141.664.627.303 126.844.258.874

10. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 5.24 541.545.284.940 367.710.346.771

11.
LQi nhuan thu§n tir hoat dQng 30 748.798.223.203 216.707.644.931
kinh doanh
{30= 20+(21-22)+24-(25+26)}

12. Thu nhap khac 31 5.25 34.477.311.346 22.049.868.788

13. Chi phi khac 32 5.25 435.036.967.467 43.812.255.178

14. LQi nhuan khac (40 = 31-32) 40 5.25 (400.559.656.121) (21.762.386.390)

15.
TAng lQi nhuan k~ toan trutrc thu~ 50 348.238.567.082 194.945.258.541
(50 =30+40) -=

16. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 5.26 137.093.631.200 78.726.983.651
.,
(

17. Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52 5.27 1.040.983.632 198.471.027

18.
LQi nhuan sau thu~ thu nh~p 60 210.103.952.250 116.019.803.863
doanh nghiep (60 = 50-51-52)

19. LQ"inhuan sau thue cua cong ty my 61 181.955.547.434 95.170.329.408

LQ"inhuan sau thue cua e6 dong
..
,~

20 khong kiem soat
62 28.148.404.816 20.849.474.455

~
Ha N6i, ngay 31 thang 3 nom 2023

K~ toan l~p

~

Hoang Th] Thu H~ng Bui Hoang Ki~u
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NIIA vA DO TID
_!3aocao tfii chif!~1.hQ"PnhAt ch~ nam tfii chinh k~t thuc ngfiy 31112i2022

Mau B 03-DNIHN
BAo cAo LUll CHUYEN TIEN T¥ R<}PNHA.T

(theophuong phdp gian tiip)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

Nam2022 Nam2021

CHiTrEU MS ™ VND VND

1 2 3
.---;[. r;

I. Luu chuylin ti~n tir hoat d(lng kinh doanh
. . ~ 01 348.238.567.082 194.9/,5.258.5411.. L{Ii nhulJ.ntruUc thue

2. m;u chink cho cac khotin
- KhAu hao tai san c6 dinh va BDS d~u tu 02 58.947.700.333 63.212.721.709

- Cac khoan du phong 03 30.485.500.420 (14.150.501.496)

- Vii, 16 tir hoat d<)ngd~u tu 05 (49.934.465.330) (48.086.514.540)

- Chi phi liii yay 06 151.419.308.917 110.952.403.296

3.
L{Ii nhulJ.ntk hoqt dpng kinh doanb truuc thay dbi 08 539.156.611.422 306.873.367.510
vt5nluu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 422.656.984.876 (65.955.002.096)

- Tang, giam hang t6n kho 10 (930.198.195.006) 280.724.840.237

_ Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ke 1iii yay 11 (775.386.217.966) (145.194.429.056)
phai tra, thue thu nhap doanh nghiep phai nop)
- Tang, giam chi phi tra tnroc 12 137.632.236.703 621.601.472

- Tian 1iiiyay dii tra 14 (133.481.722.513) (104.921.961.182)

- Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nop 15 (142.843.025.765) (69.780.787.606)

- Tien thu khac tir hoat d<)ngkinh doanh 16 390.000.000

- Ti€n chi khac cho boat d<)ngkinh doanh 17 (43.313.124.068) (35.116.152.916)

Luu chuyin ti;n thudn tir hoqt dpng kinh doanh 20 (925.776.452.317) 167.641.476.364

II. Luu chuy~n ti~n tir ho!}t dQng d§u tu'

1.
Tian chi de roua sfun, xay d\l11gTSCD 21 (83.130.228.074) (38.568.181.344)
va cac tai san dai hc;tnkhac

2.
Tian thu tir thanh 1)"nhuc;mg ban TSCf) 22 7.140.401.527 10.124.268.807
va cac tai sfm dai hc;tnkMc
Tien chi cho vay, roua cac cong C\l ng

.~
3.

clla don vi khac
23 (96.989.648.422)

4.
Ti€n thu h6i cho yay, ban lc;ticac cong C\l ng 24 75.096.833.286
clla don vi khac

5. Ti€n chi d~u tu g6p v6n vao don vi khac 25 (3.000.000.000) 1

6. Tian thu h6i d~u tu g6p v6n vao don vi khac 26 33.469.031.675 (2.856.218.247) 1
Ti€n thu l~i cho yay, e6 mc va lQ'inhu~n dUQ'echia

,
7. 27 36.260.720.955 38.966.908.992

Luu chuyin ti;n thudn tir hOfJtdpng dltu til' 30 (106.249.722.339) 82.763.611.494

III. Lu'u chuy~n ti~n til' ho!}t dQng tiii chinh
3. Ti~n thu tir di vay 33 1.016.953.436.360 1.255.562.411.240

4. Ti~n chi tra ng g6e yay 34 (538.972.860.707) (1.706.959.110.287)

6. C6 rue, lQ'inhu~ dii tni cho ehll so hfru 36 (85.055.374.201) (20.529.557.965)

Luu chuyin ti;n thultn tir hOfJtdpng tai chinh 40 392.925.201.452 (471.926.257.012)

Luu chuy~n ti~n thu§n trong ky (50 = 20+30+40) 50 ~639.100.973.204~ ~221.521.169.154)

Ti~n va tuong dU'ong ti~n d§u ky 60 971.928.962.343 1.193.450.131.497

Ti~n va tuong duong ti~n cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 332.827.989.139 971.928.962.343

~, 31 thang 3 nam 2023
K~ toanl~p Giam d8c

Hoimg Thi Thu H~ng
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh h0p nh~t cho nam tM chinh k€t thuc ngay 31112i2022

THUYET MINH BAo cAo T.Ao!CHiNH HQP NHAT

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 mob tlnrc sO'hiiu vBn

Mftu B 09-DNIHN

Tfmg Cong ty DAu tu phat trien nha va do thi (goi t~t la "Tfmg Cong ty " hoac "HOD") 1a doanh
nghiep Nha :-luac, duoc thanh l~p thea Quyet dinh s5 08/2000/QD-HXu ngay 02 taang 6 nam ')000
cua BQ tnrcng BQ Xay dung. Theo Quyet dinh s5 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 :-,11aBQ
tnrong BQXay dung, T6ng Cong ty DAu tu phat trien nha va do thi chuyen sang t6 chirc va hoe; dQng
thea mo hinh Cong ty me - Cong ty con tir ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s5 55/QD-TIg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu nrong Chinh phu da phe duy~t quyet
dinh thanh l~p cong ty me - T~p doan Phat trien Nha va do thi do Tong Cong ty DAu tu pMt tri~n nha va
do tm lam nang c6t coog vOi SIJ tham gia cua cac doanh nghi~p ho~t dQng trong linh VlJCtuong d6ng
thuQCBQ Xay dlJUg g6m: T6ng Cong ty Xay dlJUgHa NQi, T6ng Cong ty Thuy tinh va G5m xay d\ffig
("T6ng Cong ty Vig1acera"), T6ng Cong ty DAu tu Xay dlJUgdp thoat nu&c va moi truOng Vi~t Nam
("T6ng Cong ty VIW ASEEN") va T6ng Cong ty Xay dlJUgB~ch Dkg; Theo Quy~t diM s6 977IQD­
TIg ngay 25 thang 06 nam 2010, Thu tuang Chinh pM da phe duy~t chuySn cOng ty m~ - T~p doan Phat
triSn nha va do tN thanh Cong ty Trach nhi~m hfru ~ mQt thanh vien do Nha nu6c him cM s6 hfru.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thu tuang Chinh pM da leY Quy€t dinh s5 1428/QD-TIg v~ vi~c k~t
thUc thi diSm hinh thanh T~p dofm PMt triSn Nha va do thi Vi~t Narn thea quy~t dinh s5 54/QD- TIg
ngay 12 tMng 01 nam 2010 cua TM tuong Chinh pM va giao BQ tru6ng BQ Xay d\ffig quy~t dinh
thanh l~p T6ng Cong ty DAu tu phat triSn nha va do thi tren ca s6 t6 chuc l~i Cong ty m~ - T~p doan
Phat triSn Nha va do thi Vi~t Nam va cac don vi thanh vien cua T6ng Cong ty DAu tu pMt triSn nha
va do thi tru&c day.

Ngay 10 thang 10 nam 2012, BQ tru6ng BQ Xay dlJUg da ky ban hanh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD
thanh l~p T6ng Cong ty D~u tu phat triSn nha va do tN. Theo do, T6ng Cong ty DAu tu pMt tri~n nta
va do thi se ho~t dQng thea rno hinh Cong ty m~ - Cong ty con hinh thanh tren co s6 t6 chuc I~i bi)
may qUID ly, di~u hanh, tharn muu, giup vi~c; cac chi nhanh, v{mphOng d~i di~n, Ban Quan ly dlJ an,
ban di~u hanh dlJ an va cac dan vi ph\! thuQc cua Cong ty rn~ - T~p doan Phat tri8n nhft va 00 thi
(thanh l~p thea Quy~t dinh s5 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 cua ThU tuong Chinh pM).

Theo Gi~y Ch(mg nh~ dang leY doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m hfru h~ rnQt than.h vien (rna s5
doanh nghi~p 0100106144) thay d6i IAnth(r tam (08) ngay 04 tMng 11 narn 2022 do S6 K~ho~ch va
D,~utu thanh ph5 Ha NQi cfrp, v5n di~u l~ cua T6ng Cong ty D~u tu phat triSn nha va d6 tN la 3.981 tY
Gong.

Tfl} s6 chinh: TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuong Nhan Chinh, qu~
Thanh Xuan, thanh ph5 Ha NQi.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NIIA VA DO TID
Bal] ca~!?:j chinh hqp ~~~atcho nam t;h:_:·c~h:::inh=:::k=St::....:t:::h=u=-c.::n:Q_ga::"'yL.:::_3.::1I_::1.=:2/:...:·2:..::0=2=2_

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH m;:~ NHAT (TIEPTHEO)

1.2 Ngimh ngh~ kinh doanh va hoat d9ng chinh

Thea Giay chimg nhan dang ky doanh nghiep Cong ty Trach nhiem hiru han mot thanh vien (ma s6
doanh nghiep 0100106144) thay dAi IAntlnr tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do Sa KS hoach
va D:\u tu thanh !,h6 Ha NQi cap, v6n diSu 1~cua TAng Cong ty DAu tir Phat ~ri~nNhc va Do th] la
3.981 ty d6n8. '

Miu B 09-DNIHN

Nganh ngh~ kinh doanh cua TAng Cong ty bao g6m:

• .Kinh doanh B~t dong san, quyen su dung d~t thuoc chu sa htru, chu sir dung hoac di thue:

• DAu tu va phat trien nha, kinh doanh nha a, bat dong san, cac khu dan cu, khu do thi,
khu cong nghiep;

• Cho thue van phong lam viec.

• Tu vk, moi gioi, d~u gia bAtdong san, d~u gia quyen sir dung dAt,kinh doanh cac dich V\l v€
b~t dQng san;

• Tu v~n thiSt kS va tAng thAu tu vk thiSt kS cac dv an dAu tu, xay dvng nha va cong trinh leY
thu~t h~ tAng do thi, khu cong nghi~p;

'. Thi cong xay I~p, t6ng thAu thi cong xay I~p cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p, giao
thOng, thuy 1qi, bUll chinh vi~n thOng, cong trinh leY thu~t, h{l tAng do thi, khu cong nghi~p,
cong trinh dubng day, tr{lffibiSn ap;

• San xu~t, kinh doanh' xuat nh~p khAu cac lo~i v~t tu, v~t Ii~u xay dVng, thiSt bi cong ngM
v~t li~u xay dvng;

• Quan 1y khai thac dich V\l tAng h9'P cac khu do thi, khu dan cu, khu cong nghi~p, khu du lich;

• Kinh doanh kho, hili;

• TA chuc nghien diu khoa hQc, Ung d\lng va chuySn giao cong ngM;

• Dao t~o pMt triSn ngu6n nhan 1vc chuyen nganh vS bat dong san va xay dvng (chi hO{ltdQng J
khi duQ'c C<Y quan Nha nuac co thAm quySn cho phep);

• X~t nh~p khAulao dong (chi hO{ltdQngkhi duQ'cco quan Nhanuac co th:1mquySn cho phep);

• Dich V\l tai chinh, ngan hang (chi ho~t dong khi dUQ'cC<Y quan Nha nuac co thAm quy~n
cho phep);

• D~i 1y bao hiSm;

• Kinh doanh Ill'hanh du 1!chtrong nuac va qu6c tS.

HO{ltdQng chinh cua TAng Cong ty trong nam: DAu tu va pMt triSn nha, kinh doanh nha a, b~t
dong san, cae khu dan cu, khu do thi va thi cong xay l~p cac cong trinh.

1.3 Chu Icy san xuit, kinh doanh thOng thmmg

Chu kY san xu~t kinh doanh cua ho~t dong kinh doanh b~t dQng san CllaTAng C6ng ty tu thOi di8m
xin gi~y phep dAu tu, thvc hi~n giai phong m1).tb~g, xac dinh ti~n su d\lng d~t, xay dvng co- ban
cho dSn thai diSm hoan thi~n.

Chu kY san xu~t kinh doanh clla ho~t dQng xay I~p cua TAng Cong ty ph\l thuQc van tUng hqp d6ng,
dv an rna TAng cong ty thl,fchi~n.
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TONG CONG TY f)_'\U TU pHAT TruEN NBA VA DO TBI
Bao cao titi 9.hinh h9P nh~t clto nam Uti chjnh kSt thUc ngay 31112i2022
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH H<}PN~l'\'T (TIEP THEO)

1.4. C~u true doanh nghiep

Mfiu B O~-DN/HN

Tai ngay 3111212022, T6ng Cong ty co cac cong ty con, cong ty lien kSt va dan vi true thuoc nhir sau:

Cae Cong ty C(!;!, Cting ty Nn kit:
Tile Tile- b·; ~

Congty Con Boat dong chinh ' J-g0l! von ~~
Cong ty C6 phfuI DAu tu va xay dung HUD 10 Thuong mai dich vu, kinh 62% 62%

doanh bAtdQng san

Cong ty C6 phan DAu tu Phat trien Nha HUD2 Xay dung va kinh doanh 51% 51%
Bit dQng san

Cong ty C6 phan DAu tu va xay dung HUD3 Xay dung va kinh doanh 51% 51%
BAt dQng san

Cong ty C6 phAn DAu tir va xay dung HUD4 DAu tu va xay dung 51% 51%

Cong ty C6 phan DAu nr PMt trien Nha va do thi DAu tu bAt dQng san 51% 51%

HUD6
Cong ty C6 phfuI DAu tu PMt trien Nha va do thi Thi cong xay l~p,kinh 51% 51%

HUD8 doanh BAtdQng san

Cong ty C6 phan DAu tu PMt trien Nha va do thi Tu vin, thi cong xay l~p, 54,8% 54,8%

HUD Sai Gon (HUD9) kinh doanh nha a
Cong ty C6 phfuI Tu vin diu tu va xay dvng Tu vin xay d\fllg, thi cong 51% 51%

HUDCIC xay l~p
Cong ty C6 phfuI DAu tu va PMt triSn Bit dQng Phat triSn khu dan cu va 51% 51%

san HUDLAND khu do thi moo

Cong ty C6 phfuI PMt triSn Nha va do thiHOD Xay d\fllg va kinh doanh 51% 51%

NhaTrang Bit dQng san

Cong ty TNHH MTV Dich V\l nha a va khu do Kinh doanh bit dQng san 100% 100%

thiHUDS
Cong ty C6 phAn DAu tu PMt triSn Nha va do thi Kinh doanh bAtdQng san 58,3% 58,3%

HUDSE

Cong ty C6 phAn DAu tu Tam Dao Kinh doanh san golf va 55% 55%
bit dQng san I

Cong ty C6 phAn D§.u tu xay dVng do thi Vi~t Kinh doanh bit dQng stm 52,8%
i

52,8%

Nam (VINAUIC)

D~u ttr vao Cong ty lien doanh lien k~t

Cong ty Lien doanh Vinapon
Cho thue dill hQ 27,3% 27,3%
vavanphOng

Cong ty C6 phfin Khach s~ va du lich Bao Vi~t Quan ly khu du lich 8,34% 8,34%

Cong ty C6 phfin Sai Gon - R~ch Gia Kinh doanh bit dQng san 20,89% 20,89%

Trong nam, T6ng cong ty co th\fc hi~n thoai v6n tl;li02 Cong ty con va 01 khoan dAu tu tai chinh khac, hlnh
thuc diu gia cong khai ban thea 10 t~i San giao dich Ha NQi (HNX) va San giao dich TP. He, Chi Minh
(HOSE).

"
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TONG CONG TY DAu TUpllAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tai chinh hy'p nh~t cho :::~am Uti chinh Jc.::..:~:..:..t--=th=u::..:.c_:::n:;;;gc.ay"---=-3_::..:1I_:::1--=2:_::i2::..:.0--=2=.2_
THUYET MINH BAD CADTAl CHiNH HQP NHAT (TIEP THED)

1.4. cAu true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Mftu B 09-DNIHN

CticBan quiin Ij, don vi phu thuitc:

_ Ban Quan ly du an s6 1: CT3 Khu do thi Van Quan, Ha Dong, Ha NQi;
_ Ban Quan 1Y du an s6 2: Khu do thi moi Ban dao Linh Dam, phirong Hoang Li~t,quan Hoang Mai, Ha NQi;
_ Ban Quan ly du an s6 5: S6 7 Ba Trieu, phirong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
_ Ban Quan ly du an s6 6: S6 33 duong Van D6n, Phuoc Hoa, Nha Trang
_ Ban Quan ly du an s6 8: duong NguySn Van Cir, ftpMy Hao 2, xii Chanh My, thi xa Thu DAuMQt,

Binh Duong;
_ Ban Quan ly du an s6 9: 159 Di~n Bien Phil, phuong 15, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh;
_ Ban Quan ly du an s6 11: 430 Ngo Gia Tir, Phuong Dire Giang, Long Bien, Ha NQi;
_ Ban Quan ly du an s6 12: thon Dai Bai, xa Dai Thinh, huyen Me Linh, Ha NQi;
_ Ban DiSu ph6i va Quiin ly d\f an Khu dan cu s6 5: L6 B, Khu quy ho~ch 12A, Tri~u Vi~t Vuong,

PhuOng 4, thanh ph6 Da ~t.
_ Ban Quiin ly dv an Hi~p Hinh Phuac: s6 30 dUOng s6 3 Khu do tbi V~n Phuc, phuOng Hi~p Binh

Phuac, qu~n Thil Duc, tp H6 Chi Minh.
_ Ban Quan ly d\f an HUD TOWER, Tftng 28 toa nha HUDTOWER, 37 Le Van Luong, Ha NQi;
_ Chi nhanh MiSn Nam, 159 Di~n Bien Phil, phuong 15, qu~n Binh Th~nh, thanh ph6 H6 chi Minh;
_ Chi nhanh MiSn B~c, Tftng 1-2, toa nha 21, Ph6 Kim D6ng, phuOng Giap Bat, qu~ Hoang Mai,

thanh ph6 Ha NQi.

1.5. Tuyen b&v~ khii nang so sanh thOng tin tren Bao eao tai ehinh h9'P nhit

T6ng Cong ty ap d1,lngnhAt quan cac chinh sach k~· toan theo Ch~ dQ kS toan doanh nghi~p ban
hanh kern theo thOng tu s6 200/2014/TTIBTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban
hanh va thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22112/2014, do do, thOng tin va s6li~u trinh bay tren Bao
cao tai chinh hgp nhAt la c6 th~ so sanh duQ'c.

2. KY ICEToAN, DON Vl TIEN T¥ slYDVNG TRONG KE ToAN

Kyk~toan
Ky kS toannfun CllaT6ng Congtyb~t dftum ngay 01 thang 01 vakSt thuc vao ngay 31 thang 12 hiingnam, )

Don vi ti~n t~ sir dt}ng trong k~ toan

Bao cao tai chinh h9'P nhAtkern theo duQ'c trinh bay bfu1gD6ng Vi~t Nam (VND)

3. CHuAN MVC vA cm DO KE ToAN Ap DVNG

Ch~ dQk~ toan ap dt}ng

T6ng Cong ty ap d1,lngChS dQKS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duQ'cban hanh kern theo ThOng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tfli chinh ban hanh va ThOng tu s6
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cila thOng s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014,

Tuyen b&v~vi~e tuan thu ChuAn mt}'ek~ toan va Cb~ dQk~ toan

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dam bao da tuan thil dfty dil cac Chuftn mvc kS toan Vi~t Nam
va ChS dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam da duQ'cban hanh va co hi~u Ivc lien quan d~n vi~c l~p
va trinh bay Bao cao tM chinh hgp nh~t Cho nam tM chinh kSt thuc ngay 3111212022
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TONG CONG TY DAU rir PIlAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh hOp nhAt cho niiHltai chinh kSt t"~h:.::uc~ng!2:a::,;y~3::..:1~/~12::::.i=-20.::.:2:..:2:__ _

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNU HQP NHAT (n~l' THEO)

4. cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DVNG

COOSlY l~p BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT

Bao cao tai chinh hop nhAt kern thea duoc trinh bay bing D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~c gia g6c va phil hop vci cac Chuan rmrc k~ toan Vi~t Nam, ChS d9 k~ toan doanh nghis»
Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn viec l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh hQ'PnhAt.

Mftu B 09-DNIHN

Bao cao tai chinh hQ'PnhAt cua T6ng Cong ty duoc l~p phu hQ'Pvoi Thong tir 20212014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B(>Tai chinh vS Huong d§n plnrong phap l~p va trinh bay Bao cao tai chinh
hQ'Pnhst, cu th~:

Bao cao tai chinh hQ'PnhAtbao g6m Ba~ cao tai chinh cua T6ng Cong ty va Bao cao tai chinh cua
cac cong ty do Cong ty ki~m soat (cac cong ty con) duQ'c l~p Cho nam tai chinh k6t thuc ngay
3111212022. Vi~c ki~m soat nay d~t duQ'c khi Cong ty co kha nang ki~m soat cac chinh sach tai
chinh va ho~t d9ng cua cac cong ty nh~ dAutu nh~ thu duQ'c 1Q'iich tir ho~t d9ng cua cac cong ty
nay.
K6t qua ho~t d9ng kinh doanh cua cac cong ty con duQ'cmua 1~ ho~c ban di trong nam duQ'c trinh
bay trong Bao cao KSt qua ho~t d9ng kinh doanh hQ'PnhAt tir ngay mua ho~c cho d~n ngay ban
khoan dAu tu a cong ty con do.

Trong truang hOp cAn thiSt, Bao cao tai chinh cua cac cong ty con duQ'c di6u chinh d~ cac chinh
sach kS toan duQ'c ap d\lng t~i T6ng Cong ty va cac cong ty con 1agi6ng nhau.

T~t ca dc nghi~p V\l va s6 du gifra cac cong ty trong cilng Cong ty duQ'c lo~i b6 khi hop nh:lt bao
cao tai chinh.

Lgi ieh cua c6 dong khong ki~m soat trong Ulisan thuArrcua cong ty con hQ'pnhAt dugc xac dinh 1a
m9t chi tieu rieng bi~t tach khai phArrv6n cM sa hfru cua c6 dong eua cong ty ffi¥. LQ'i1ch eua e6
dong khong ki~m soat bao g6m gia tri eac 1Q'iich cua e6 dong khong ki~m soat t\li ngay hQ'Pnhfrt
kinh doanh ban dAu va phArrlQ'iieh eua e6 dong khong ki~m soat trong Sll biSn d9ng eua t6ng v6n
eM sa huu k~ tir ngay hop nhAt kinh doanh. Cae khoan 16pMt sinh t~i eong ty con phiii dUQ'ephan
b6 tuong ung voi phArr sO'hfru cua e6 dong khong ki~m soat, k~ ell trn<'mg hQ'Ps6 16 d6 16'nhan
phAn sa hfru eua c6 dong khong ki~m soat trong tai san thuArreua eong ty con.

Bao cao tai ehinh hQ'Pnhilt Cho nam tai ehinh kSt tMe ngay 31/12/2022 duge hQ'PnhM tren co sa
Bao cao tai ehinh eua Cong ty my 1a T6ng Cong ty DAu tu Phat tri~n Nha va Do thi, ca.e cong ty
con: Cong ty CP DAu tu va xay d\l'ng HUDI0, Cong ty CP DAu tu Phat tri~n Nha HUD2, Cong ty
CP DAu tu va xay d\l'llg HUD3, Cong ty CP DAu tu va xay d\fllg HUD4, Cong ty CP DAu t\1 Pbat
tri~n Nha va do thi HUD6, Cong ty CP DAu tu PMt tri~n Nha va do thi HUD8, Cong ty CP DAu tu
PMt tri~n Nha va do thi HUD Sai Gon (HUD9), Cong ty CP Tu viin dAutu va xay d\l'ng HUDCIC,
Cong ty CP DAu tu va PMt tri~n BAt d(>ngsan HUDLAND, Cong ty CP DAu illPhat tri~n Nha va dotm Nha Trang, Cong ty TNHH NN MTV Dich V\l nha 6 va khu do thi HUDS, Cong ty CP DAu tu
Phat tri~n Nha va Do tm (HUDSE), Cong ty CP DAu tu Tam Dao, Cong ty CP DAu tu xay d\l'llg do
thi Vi~t Nam (HUDUIC).

IfeYetinh k~ tOlill

Vi~e l?p Bao eao tai ehinh hQ'Pnh~t tuau tM thea cae Chufrn m\fe kS toan Vi~t Nam, ChS d(>k6
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cae quy dinh pMp 1y e61ien quan d~n vi~e l?p va trinh
bay Bao eao tai ehinh hop nhAt yeu cAu Ban T6ng Giam d6e phai co nhfrng uac tinh va gia dinh
anh huang d~n s6 li~u Bao cao v6 cong ng, tai san va vi~c trinh bay cac khoan eong nQ'va tai san
ti6m tang t~i ngay l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnhilt dIng nhu cac s6 li~u Bao cao v6 doanh thu va chi
phi trong su6t nam tai chinh. K~t qua ho~t d9ng kinh doanh th\l'c tS co th~ khac vai cae uae tinh,
gia dinh d~t ra.
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TONG CONG TY DAU TUPHAT TRIENNHAvA DOTIll
Bao cao tai chinh hop nh~ cho nam iai chinh k~t th:::u:.::_c_::n;QgsayL...::..3.:.:.1I_:1-=2::_:/2::_:0=-=2=-=2:__ _

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH HQP NHA.T (TIf',p THEO)

4. cAc CHiNH sxcn KEToAN ApDVNG (Ti~p theo)

Cac loai tY gia h8i doai ap dung trong k~ toan

D6i.v&i_cacnghj~p vu pMtsinh bAngngoai te

Cac nghiep vu phat sinh bang ngoai t~ ducc quy d6i thea t5' gia ap dung tai thai diem phat sinh
nghiep vu, chenh l~ch t5'gif,phat sinh til'cac nghiep vu nay duoc ghi nhan la thu nhap va chi phi ta:
chinh trong Bao cao K~t qua hoat dQngkinh doanh.

M&uB 09-DN/HN

Danh gia lai cac khoan muc ti~nte co g6c ngoai te tai thai diem lap Bao cao tai chinh hap nhftt

Cac khoan v6n bang tien co g6c ngoai t~ duoc phan loai la tai san (Ti~n,NO'phai thu,... ): Danh gia
lai thea ty gia mua vao cua cac Ngan hang TMCPT6ng Cong ty giao dich tai ngay 31112/2022.

(i) Cac khoan v6n bang ti~n co g6c ngoai t~ duoc phan loai la no phai tra (PMi tni nguai ban,
vay, ..): Danh gia l~i thea ty gia ban ra clla cac Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dich t~i
ngay 31112/2022.

Chenh l~ch t5' gia phMsinh tu vi~c danh gia l~ duO'ck~t chuySn van tai khoan Chenh l~ch ty gia -
413, s6 du tai khOlinnay se duO'ck~t chuy€n van Doanh thu hoi.icchi phi tai chinh t~i thai diem l~p
Bao cao tai chinh hQPnhit.

Nguyen tile ghi nh~n ti~n va cae khoan tUO'llgdUO'llgti~n

Ti~n: Bao g6m TiSnmlit,TiSn gui ngan hang (khong leY han) va TiSndang chuy8n

Ti~nmi.it,TiSn gui ngan hang duQ'cghi nh~ tren co So' thl,lct~ pMt sinh thu-chi.

TiSn dang chuy8n: DlJa van cac l~nh chuYSntiSn chua co gi~y bao NO'va gi~y nQp tiSn chua co
gifrybao C6
Cac khoan tuong duong ti~n

La cac khoan d~u tu ng~n h~n, tiSn gui co kY h~n co thO"ih~ thu h6i hoi.icdao h~ khong qua 3
thang k€ til'ngay d~u tu, gil'itiSn co kha nlingchuy€n d6i de dang tbanh mQtlUQngtiSn xac dinh va
khong co rui ro trong chuySnd6i thanh tiSn t~i thai diSmbao cao.

Nguyen tile k~ toaD cae khoan diu tu tai ehinh

Cac khoau d~utu nk gifrd~nngay dao han

Cac khoan d~u tu nk gifr d~nngay dao h~nbao g6m cac khoan tiSn gui ngan hang co Icy h~11(bao
g6m ca cae lo~i tin phi~u, kY phi~u), trai phi~u, c6 phi~u uu dai ben pMt hanh b~t bUQcphai mua
l~i t~i mQt thai diSmnhftt dinh trong tuang lai va cac khoan cho vay n~mgifr d~nngay dao h~ vm
mvc dich thu lai hang Icy va cac khoan d~u tu nk gifrd~nngay dao h~ khac.

Cac khoau d~u tu nk gifr d~nngay dao h~nduO'cghi nh~ thea gia g6c va duO'cxac dinh thea gia
tri hQ'Ply clin cu van kha nlingthu h6i clla khoan d~utu.

Tftt ca cac khoan d~u tu duO'cphan lo~i la cac khoan fiVC ti~n t~co g6c ngo~i t~ se duO'cdanh gia
l~i theo t5' gia giao dich th\l'ct~ t~i thai diSml~pBao cao tai chinh hQPnh&t.

Cae khoau cho vay
Ut cac khoan cho vay thea kh~uac gifracac ben nhung khong duO'cgiao dich mua, ban tren thi

twang nhu chUngkhoan.

Tih ca cac khoan cho vay duO'cphan lo~i la cac khoan mvc tiSn t~ co g6c ngo~ t~ se duO'cdanh gia
l~i thea t5' gia giao dich thl,lct~ t~i thai diem l~pBao cao tai chinh hQ'Pnh§t.
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TruEN NHA VA DO THI
Bao cao tai chinh hQP nh~t cho nam tai chll11:t::...:k::::e:..:'t_:th::_u=.:'c:_n::lg;2:a:y'-_:3:...:1:.:_/_=-:12=-1-=2.::_02=2=--- _

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQPNHAT(TIEP THEm

4. cAc CHINH sxcn ICEToAN ApDl}NG (Ti~p theo)

Miu B 09-DNIHN

DV phong cac khoan cho yay kh6 doi duoc l~p cho tung khoan cho yay kh6 doi din ctc vao thoi
gian qua han tnt no g6c thea cam k~t no ban dAu (khong tinh d~n viec gia han no gifra cac ben),
hoac din cir vao mire t0n th~t du kien c6 th8 xay ra.

Cac khoan d.1u tu vao cong ty liendoanh lien k~t va dAutu khac

• D.1u tu vao cong ty lien ket, lien doanh: Cac khoan d.1u tu vao cong ty lien k~t, lien doanh rna
trong d6 T6ng Cong ty c6 anh huang dang kS duoc trinh bay thea phuong phap v6n chu sa htru.

• Cac khoan phan ph6i loi nhuan rna Cong ty nhan diroc til s6 loi nhuan lily k~ cua cac cong ty
lien k~t sau ngay T6ng Cong ty nam quyen kiSm soat duoc ghi nhan vao k~t qua hoat dQng kinh
doanh trong nam cua T6ng C6ng ty. Cac khoan pharr ph6i khac dUQ'cxem nhu phArrthu h6i cac
khoan dAu tu va duQ'c trir vao gia tri dAu tu.cac khoan dAu tu khac: DuQ'c ghi nh~ thea phuong
phap gia g6c.

Du phOng t6n th~t cae khoan dAutu

DIJ phong t6n th~t cho cac khoan dAutu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t duQ'ctrich.

Dv phOng t6n th§.t cac khoan dAutu khac: vi~c trich l~p dlJ phOng t6n th~t can cu vao gia tri hQ'p
ly clla khoan dAu tu t~i thOi diSm trich l~p, trong truOng hQ'Pkhong xac dinh duQ'c gia tri hQ'Ply
vi~c l~p dv phOng din clI vao khoan 16Clladoanh nghi~p nh~ v6n g6p dAu tu.

Nguyen Hie k~ toan nQ'phiii thu

Cac khoan NQ'phili thu duQ'c thea doi chi ti~t thea kY hl;ll1phili thu, d6i tuqug phili thu, lo?i nguyen
t~ phili thu va cac y~u t6 khac thea nhu cAuquan ly CllaT6ng C6ng ty.

Cac khoan NQ'phili thu bao g6m phai thu khach hang va phai thu khac duQ'cghi nh~ thea nguyen t~c:

• Phili thu clla khach hang g6m cac khoan phili thu mang tinh ch§.t thuong m~i pMt sinh tic giao
dich co tinh ch~t mua - ban gifra T6ng Cong ty va ngm'ri mua (1a don vi dOc l~p vOl nguai ban,
g6m cit cac khoan phili thu gifra cong ty m~ va cong ty con, lien doanh, lien k~t). Cac khoan phai
thu thuong m~i duQ'c ghi nh~n pM hQ'PvOi ChuAn mlJc doanh thu v~ thai di8m ghi nh~ din ClI
thea hoa don, chUng til pMt sinh.

• Phili thu khae g6m cac khoan phili thu khong mang tinh thuong m?i.

• Phai thu nQi bQ g6m cac khoan phili thu cac don vi trlJC thuOc kh6ng c6 tu cach phap nhan h~ch
toan phv thuQc.

Cac khoan phili thu duQ'c phan lo~i la Ngl1n hl;ll1va Dai hl;ll1tren Bang Can d6i kS toan din clI kY
h,;mcon l~i clla cac khoan phili thu t?i ngay l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnhk

DIJ phOng nQ'phili thu kh6 dai: duQ'cl~p cho tUng khoan nQ'phai thu kh6 doi can clI vao thm gian qua
hl;ll1tra nQ'g6c theo cam k~t nQ'ban dAu(khong tinh d~n vi~c gia hl;ll1nQ'gifra cac ben), ho~c c6 ~u hi~u
kh6 doi do khach nQ'da lam vao tinh trl;ll1gpha san hol,icdang lam tM t\lCgiai thS, m~t tich, b6 tr6n.

Nguyen Hiek~ toan hang tBn kho
Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren co sa gia g6c, trong truOng hQ'Pgia g6c hang t6n kho cao han gia tri
thuArrc6 th8 thlJc hi~n duQ'cthi phai tinh theo gia tri thuftn co thS thlJc hi~n duQ'c.Gia g6c hang t6n khO
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trvc ti~p, chi phi lao dQng trvc ti~p va chi phi san x~t chung, n6u c6,
d8 co duQ'c hang t6n kho a dia diSm va trI;ll1gtMi hi~n t?i. Gia tri thuftn c6 th8 thvc hi~n duQ'cduQ'cxac
dinh bfulg gia ban UO"Ctinh trir cac chi phi d8 hoan thanh cimg chi phi ti6p thi, ban hang va pharr ph6i
pMt sinh. Hang t6n kho duQ'chi;l.chtoan thea phuong phap ke khai thuOng xuyen.

DIJ phong giam gia hang t6n kho clla T6ng Cong ty dUQ'ctrich l~p thea cac quy dinh k6 toan hi~n
hanh. Theo do, T6ng Cong ty duQ'cphep trich l~p Dv phOng giam gia hang t6n kho 16i thai, hOng,
kern phArn chAt trong truang hQ'Pgia tri thvc t6 clla hang t6n kho cao hon gia trt thuArr c6 th8 thvc
hi~n duQ'c ti;l.ithm diSm k~t thuc nien dO kS toano
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA VADO TID
Bao cao tai chinh hQ'pnhftt cho nam tai chinh kS~thuc nga_y}1:.:_/-=-12=/-=·2~0=-22=-- _

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<,1PNHAT (T1EP THEO)

4. cAe CHiNH sxcn Kt ToAN ApDVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan va khau hao Tai san cBdjnh bfru hinh va vo hinh

T6ng Cong ty quan ly, su dung va trich khau hao TSCD theo huang dfuI tai thong nr 45/2013/Tf­
BTC ban hanh ngay 25 thing 4 nam 2013 va Thong nr 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua i~Q
tai chinh sua d6i b6 sung mot s6 dieu cua Thong tir s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6
28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua Bi) Tai ehinh sua d6i, b6 sung mot s6 dieli cua 45/2013/TT­
BTC ngay 25/4/2013 va Thong nr 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ella BQ tai ehinh.

M&uB 09-DNIHN

a. Nguyen tdc ki todn

Tai san c6 dinh hfru hinh
Tai san c6 dinh htru hinh duQ'cphan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia tnr gia tri hao mon
lily kB. Nguyen gia tai san e6 dinh bao g6m toan bi) cac chi phi rna T6ng Cong ty phai b6 ra de co
duQ'Ctai san c6 diM tinh dSn thOi.di~m dua tai san do vao tr~g thai sfu sang sir dl,lllg.

Khi tai san c6 diM duQ'cban hay thanh 1y,nguyen gia va khftu hao lily kS dm;Jcxoa s6 va bftt Icy khoan lai,
15 nao phat sinh do vi~ thanh ly deu dUQ'etinh vao thu nh~pWe hay chi phi khac trong nam.

Tai san c6 dinh vo hinh

• Quyen sir dl,mg dftt: la toan bi) cae chi phi thl,fctBT6ng Cong ty dii chi fa co lien quan trl,fctiBp
t61 di~n tich dAtSlr dl,mg, bao g6m: tien chi ra de co quyen sir dl,lng dAt, chi phi cho den bu, giai
phOng mi;itbkg, san lApmi;itbkg, l~ phi truac b~ ...

Quy~n su dl,ll1gdAtco thai ~ xac diM duQ'cth~ hi~n theo nguyen gia trir gia tIi hao mon lily kB.

• Bkg sang chB va thuong hi~u duQ'c ghi nh~n ban d~u theo gia mua va duQ'c khftu hao theo
phuong phap duang th~ng dl,fatren thai gian hfru dl,lng uac tinh.

h. Phmmg philp khJu hao

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c khAu hao theo phuong phap duang thfu1g dlJa tren thai gian hfru
dl,lng u6'c tinh. Thai gian khAu hao Cl,lth~ nhu sau:

TbOi gian khau bao
S6nam
20 - 50
03 - 09
03 - 05

06

.~

Nha xuang va v~t kiBn truc
May moc va thiBt bi
ThiBt bi van phOng
Phuong ti~n v~ titi

TSCD vo hinh la Quyen su dl,lng dAt co thai h~ xac dinh duQ'ckhAuhao theo phuong phap duang
thkg dl,fa tren thO·igian hi~u ll,fccua giAy chUng nh~ quyen su dl,lng d.1t. TSCD vo hinh la quyen
sir dl,lng d.1t khong thai h~ duQ'c ghi nh~ theo gia g6c va khong tinh khAu hao.

Tai san c6 dinh khac la gia tIi cac dl,fan T6ng Cong ty thi eong tir ngu6n v6n Ngan sach Nha nuac
cApva se ban-giao vBUBND Thanh ph6 Ha N(>isau khi dl,fan hoan thanh va duQ'Cphe duy~t quyBt
toan v6n d~u tu vo·i Thanh ph6 bao g6m: DI,fan cira 0 Phia Nam va DI,f an Duang quanh h6 Linh
Dam giai do~ I&II nen khong thl,fc hi~n khAuhao.
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TONG CONG TY DAu rtr PHAT TRIEN NIIA VA DO TID
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THUYET MINH BAO CAo TAl CHiNH H<}PNHAT (TlEP THEO)

4. cAc CHiNH sxcn KEToAN APDVNG (Ti~p theo)

MKuB 09-DNIHN

Nguyen tic k~ toan va kh§u hao Bit dqng san dAu tir

Bfit dQng san d§.u ill' bao g6m Ql.ly~nsir dung dfit va nha xuong v~t kiSn true do T6ng Cong ty nfun
gift nham muc dich thu loi tir viec cho thue hoac cho tang gia diroc trinh bay thea nguyen gia tnr
gia tri hao mon hiy kS.

Nguyen gia cua bfit dQng san dAu tu bao g6m toan bQ cac chi phi (ti~n va tuong duong ti~n) rna
T6ng Cong ty bo ra hoac gia tri hop 1y cua cua cac khoan khac dua ra trao d6i d€ co diroc bfit dQng
san dAu tu tinh t61 thoi diSm mua hoac xay dung hoan thanh Bfit dQng san dAutu do.
Cac chi phi lien quan dSn Bfit dong san dAu tu pMt sinh sau ghi nh~ ban dAuphai dugc ghi nh~ 1a
chi phi san xufit, kinh doanh trong nam, tru khi chi phi nay co kha nang ch~c ch~n lam cho Bfit
dQng san dAu tu t~o ra 19i ich kinh tS trong tuong 1ai nhi~u hon muc ho~t dQng dugc danh gia ban
.d§.uthi dugc ghi tang nguyen gia Bfit dQng san dAu tu.

Khfiu hao: Bfit dQng san dAu tu cho thue duQ'ckhfiu hao thea phuong phap duang thfulg d6 tru dk
nguyen gia tai san qua sU6t thai gian hii'u d\lng uac tinh. T6ng Cong ty khong tnch khfiu hao d6i
vai bfit dQng san dAutu cha tang gia.

Thanh 1y: Uii va 16do thanh 1ybfit dQng san dAu tu duQ'c xac dinh b~ng s6 chenh l~ch giii'a s6 ti~n
thu thuk do thanh 1y vai gia tri con l~i cua bfit dQng san dAu tu va duQ'c ghi nh~n 1a thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh.

Nguyen tic k~ tOlinchi phi tra tnr&c

Chi phi tra truac phein anh cac chi phi thvc tS da pMt sinh nhung c6 lien quan dSn kSt qua ho~t
dQng san xufrt kinh doanh cua nhi~u k:Y kS toan va vi~c kSt chuySn cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xufit kinh doanh cua cac k:Y kS toan sau.

Chi phi tra truac: dugc ghi nh~n thea gia g6c va duQ'Cphiln 10~i thea ng~ h~n va dai hl;llltren Bang
can d6i kS toan can ctr vao thai gian tra tru6'c cua tUng hgp d6ng.

Chi phi tnl tru6c dugc philn b6 thea phuong pMp duang thfulg thea thm gian su d\mg hfiu fch
nhung khong qua 3 nam.

",

Nguyen tic k~ tOlinChi phi xay dl}'ngCO' ban dO'dang

Cac ali san dang trong qua trinh xay d\ffig ph\lc V\l m\lc dich san xufit, cho thue, quan tri ho~c cho
bfit k:Y m\lc dich nao khac dugc ghi nh~ thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi 1ai vay co lien quan phil hgp v6i chinh sach kS toan cua Cong ty. Vi~c tinh khfiu hao cua cac tai
san nay dugc ap dVng gi6ng nhu v6'i cac ali san khac, b~t d§.u tll' khi tai san (1 vao tr~g thai s~n
sang su dVng.

Nguyen tic k~ toan NQ'phai tra
Cac khoan ng phai tra dugc thea d5i chi tiSt thea k:Y h~n pheii tra, d6i tuqng phai tra, 10~inguyen t~
phai tra va cac ySu t6 khac thea nhu C&U quan 1y cua Cong ty.

Cac khoan 11g phai tra bao g6m phai tra nguo"iban, phai tra ng vay, cac khoan phai tra khac Ia cac
khoan nQ'pheii tra duQ'c xac dinh gk nhu ch~c chin v~ gia tri va thm gian va dugc ghi nh~n khong
thfip hon 11ghlaV\l pheii thanh toan, dugc philn 10~inhu sau:

• Pheii tra nguai ban : g6m cac khoan phai tra mang tinh chfit thuong m~i pMt sinh tll' giao dich
mua hang Ma, dich V\l, tai san giii'a T6ng Cong ty va ngum ban (la don vi dQc l~p v6'i T6ng
Cong ty, g6m ca cac khoan phai tra giii'a congty m~ va cong ty con, cong ty lien doanh, lien
kSt). Khoan pheii tra nay g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p khAu thOng qua ngum nh~ uy tMc
(trong giao dich nh~p khAu uy thac).

• Pheii tra khac g6m cac khoan phai tra khang mang tinh thuong m~i, khong lien quan dSn giao
dich mua ban, cung d.p hang h6a dich V\l.
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TruEN NHAvA DO Till
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT (TIEP THEO) Mftu B 09-DNIHN

4. cAc cmxn sACH KE ToAN AP DVNG (Ti~ptheo)

Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue Htichinh

Bao g6m cac khoan ti~n yay, no thue tai chinli, khong bao g6m cac khoan yay dirci hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu Uti diii co di~u khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mQt
thai di~m nhAt dinh trong tuong lai.

T6ng Cong ty theo doi cac khoan yay va no thue tai chinh chi tist theo tirng d6i nrong no va phan
loai ngan han va dai han theo thai gian tra no.

Chi phi lien quan tnrc tiep dSn khoan yay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh ill khoan yay rieng cho muc dich diu tu, xay dung hoac san xuAt tai san de dang thi dtroc
v6n hoa theo Chuful ml,!cKS toan Chi phi di yay.

Nguyen tic ghi nh~n va van hoa cac khoan chi phi di yay

TAt ca cac chi phi 1iiiyay dugc ghi nh~ vao Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh khi pMt sinh,
tru khi dUQ·cv6n h6a theo quy dinh cua chuk muc kS to8.o"Chi phi di vay".

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thl,!c t~ chua chi nhung dUQ"ctrich tru6c vao chi phi san xuit, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi pMt sinh thl,!c t@khong gay dQt biSn cho chi phi san xuAt kinh doanh
tren co sa dam bao nguyen t~c phil hgp gifra doanh thu va chi phi.

T6ng C6ng ty ghi nh~ chi phi pMi tra theo cac n9i dung chi phi chinh sau:
• Trich tru6c chi phi liii yay;
• Trich truo'C Chi phi cac dl,l an theo suAt diu tu ho~c theo dl,!toan cua cac dl,!an kinh doanh bAt

d9ng sim.

.,
1

•
Nguyen tic va phuong pbap ghi nh~n cac khoan dl}'phOngphai tni
Gia tri dUQ"cghi nh~ cua m9t khoan dl,! phOng pMi tra 1a gia tn dugc u6c tinh hgp ly nhAt vS
khoan ti~n se pMi chi d~ thanh toan nghTa V\l ng hi~n t~i t~i ngay k~t thUc kY k@to8.o nam ho~c t~
ngay ket thuc kY k~ toan .

Chi nhUng khoan chi phi lien quan d@nkhoan dl,!phOng pMi tra dii l~p ban diu mm dugc bU d~p
bfuIg khoan dl,!phOng pMi tra do.

Khoan chenh l~ch gifra s6 dl,lphOng pMi tra dii l~p a kY kS toan truac chua su d\lng hSt Ian han s6
dl,l phOng pMi tra l~p a kY Bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xuAt, kinh doanh trong
nam tm khoan chenh l~ch Ian han cua khoan dl,l phOng phai tra v~ bao hanh cong trinh xuy l~p
dUQ"choan nh~p vao thu nh~p khac trong nam.

Nguyen tic ghi nh~n v6n cho SO' hfru
V6n diu tu cua chu sa hfru dugc ghi nh~ theo s6 v6n thl,lc gop cua cM sa hfru.

Lgi nhu~ chua phan ph6i xac dinh tren co sa kSt qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i lqi nhu~ hoac xu 1:5'16cua T6ng Cong ty .
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TruEN NIIA VA DO Till
Bao cao tai chinh hQ)?nhiit cho nam tM chinh k~t thuc ngay 31112/2022, _

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HC}PNHAT (TIEP THEO)

4. cAC CHiNH SACH KE TOAN AP DTJNG(fi~p theo)

M~u B 09-DNIHN

Nguyen tiie va plnrong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac
D6i v6i Doanh thu ban 17iittfong san:
Doanh thu chuyen nhuong biit d9ng san diroc ghi nhan khi phan Ian rui ro va loi ich gful li~n voi
quyen sa hiru biit d9ng san duoc chuyen giao cho nguoi mua.

D6i v6i doanh thu cung dp dich vu
Doanh thu cua giao dich v~ cung dp dich vu diroc ghi nhan khi kSt qua cua giao dich do diroc xac
dinh mot each dang tin cay, Truong hQ'Pgiao dich v~ cung ciip dich vu lien quan d~n nhieu ky thi
doanh thu duoc ghi nhan trong nam thea kSt qua phan cong viec da hoan thanh tai ngay cua Bang
din d6i kS toan cua ky do. KSt qua cua giao dich cung cfrp dich vu diroc xac dinh khi thoa man tiit
ca b6n (4) diSu kien sau:
(a) Doanh thu diroc xac dinh tuong d6i chac chan;
(b) Co kha nang thu duoc 1Q'iIch kinh tS tu giao dich cung ciip dich V\l do;
(c) Xac dinh duQ'cphArrcong vi~c da hoan thanh t~i ngay-eua Bang Can d6i kS toan; va
(d) Xac dinh dUQ·cchi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi d~hoan. thanh giao dich cung clp dich V\l do.

Hop d6ng xfty dung

Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xfty dlJIlg duQ'cghi nh~ nhu sau:

(i) TruOng hQ"phQ'P d6ng xfty dlJIlg quy dinh Tbng Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i
1uQllg thvc hi~n, khi kSt qua thl,lc hi~n hQ'Pd6ng xfty dlJllg duQ'c xac dinh mQt cach dang tin
c~y va duQ'c khach hang xac nh~, thl doanh thu va chi phi lien quan dSn hQ'Pd6ng duQ'c ghi
nh~n tuong ling vai phArrcong vi~c da hoan thanh duQ'c khach hang xac nh~ trong nam duQ'c
phan anh tren bOa don da l~p.

Khi kSt qua thl,lc hi~n hQ'Pd6ng khong thS uac tinh m9t cach dang tin c~y, truOng hQ'PT6ng Cong
ty co th~ thu h6i dUQ·ccac khoan chi phi cua hQ'Pd6ng da b6 ra thl doanh thu hQ'PduQ'cghi nh~ chi
tm muc cae chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong m9t kh08n 1Q'inhu~n nao duy·c gill
nh~n, k6 ca khi tbng chi phi thl,lc hi~n hQP d6ng c6 th~ vuQt qua t6ng doanh thu cua hQ'Pd6ng.

J)6i vai tiSn 1ai, c6 tuc va 1Q1nhu~ dUQ"cchia va thu nh~p khac: Doanh thu duQ'c ghi nh~ khi
T6ng Cong ty co kha nang thu duQ'c 1Q'iich kinh tS tu ho~t d9ng tren va duQ'Cxac dinh tuong d6i
ch~c ch~n.

Nguyen tiie k~ toan cae khmin gh'imtrir doanh thu

Cac khoan giam tru doanh thu g6m:

• ChiSt khiiu thuang rn~i: 1a khoan ban giam gia niem ySt cho khach hang rnua hang vai kh6i
lUQllg lan, khong bao g6m khoan chiSt khiiu thuong m~i cho ngum mua da th~ hi~n trong bOa
don GTGT ho~c h6a dan ban hang.

• Giam gia hang ban: la khoan giam tm cho ngmJi mua do san phfun, hang bOa kern, rniit phfun
chiit hay khong dung quy cach thea quy dinh trong hQ'P d6ng kinh tS; khong bao g6m khoan
giam gia hang ban cho ngum mua da th~ hi~n trong bOa don GTGT ho~c bOa dan ban hang.

• Hang ban bi tra 1!Ji:do vi ph~m cam kSt, vi ph~ hQ'Pd6ng kinh tS, hang bi kern, mlit phfun
chiit, khong dUng chung 10~i, quy cacho

TruOng hQ'Psan phfun, hang hoa, dich V\l da tieu thl,ltu cac leY truac, dSn ky sau rnm pMt sinh chiSt
khiiu thuong m~i, giam gia hang ban hoiJ.chang ban bi tra l~i thi Tbng Cong ty ghi nh~ thea
nguyen t~c:

• NSu pMt sinh truac thai di~m pMt hanh Bao cao tai chinh hQp nhk ghi giam doanh thu tren
Bao cao tai chinh hQp nhiit cua leY l~p bao cao.

• NSu pMt sinh sau thai di~rn pMt hanh Bao cao tai chinh hQp nhk ghi giam doanh thu cua leY
pMt sinh.
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4. CAC CHiNH SACH ICETOAN'Ap DVNG (Ti~p theo)
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Nguyen tic k~ toan gia vBn hang ban

Bao gam gia v6n cua san phfun, hang hoa, dich vu, bfrt d9ng san d~u tu ban trong nam (kS ca chi
phi khfru hao; chi phi sua chua; chi phi nghiep vu cho thue BDS d~u tu thea phuong thirc cho thue
hoat dong, chi phi nhirong ban, thanh 15'BDS d~u t-r... ,) duQ'c ghi nhan phil hQ'Pvoi doanh thu da
tieu thu trong nam.

Nguyen tic va plnrong phap ghi nh~n chi phi tai chinh

-Cac khoan 16 lien quan dSn heat dong d~u tu Utichinh:
• L6 do g6p v6n d~u nr ra ben ngoai: Duoc ghi nhan thea nguyen t~c thuc tS phat sinh.
• L6 d~u tu chirng khoan :Duoc l~p cho tung 10~ clurng khoan diroc niem ySt va chua niem ySt

tren thi tnrong va c6 gia thi tnrong giam so voi gia dang hach toan tren s6 sach.
_Chi phi di yay: Ghi nhan hang thang dincir tren khoan vay, lai sufrt yay va s6 ngay vay th\lc tS.

_Chi phi g6p v6n lien doanh lien kSt, chuySn nhugng chUng khoan: thea thl,l'ctS phat sinh.

_ Chi phi 16 1'ygia h6i doai: DuQ'c ghi nh~ khi c6 S\l chenh l~ch giua ty gia giao dich thl,l'ct8 va ty
gia ghi s6 k8 toan va khi c6 phat sinh 16kill danh gia l~i cac khoan ml,lc ti~n t~ c6 g6c ngo~i t~.

Nguyen tic va phuong ph3p ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i

Chi phi thu8 thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thu8 thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu8 thu nh~p hi~n hanh va chi phi thu8 thu nh~p hoan l~i (ho~c thu nh~p thu8 thu nh~p hi~n hanh
va thu nh~p thu8 thu nh~p hoan l~i) khi xac dinh lQ'inhu~ ho~c 16cua mot kyo
• Chi phi thu8 thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: 1a s6 thu8 thu nh~p doanh nghi~p phiii nop tinh

tren thu nh~p chiu thu8 trong nam va thu8 sufrt thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. ThuS thu
nh~p hi~n hanh duQ'c tinh dl,l'atren thu nh~p chiu thuS va thuS sufrt ap d\mg trong nam tinh thuS.
Khoan thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so vai lQ'inhu~n kS toan 1ado di~u chinh cac khoan chenh
l~ch gifra 1Q'inhu~ kS toan va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n hanh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i: 1a s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai nop
trong tuong 1aiphat sinh tu vi~c: ghi nh~ thu8 thu nh~p hoan l~i phiii tra trong nam; hoan nh{lp
tai san thuS thu nh~p hoan l~i da duQ'c ghi nh~ tir cac nam truac; khong ghi nh~ tai san thuS
thu nh~p hoan l~i ho~c thuS thu nh~p hoan l~i phiii tra phat sinh tu cac giao dich duQ'c ghi nh?n
tr1JCtiSp van v6n chu sa hfru.

T6ng Cong ty c6 nghla Vl) nop thuS thu nh~p doanh nghi~p vOi thuS sufrt 20% tren thu nh~p
chiu thuS.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p cua T6ng cong ty can cu van cac quy dinh hi~n hanh v~ thuS. Tuy
nhien, nhung quy dinh nay thay d6i thea tung thai kY va vi~c xac dinh sau cling v~ thuS thu nh~p
doanh nghi~p my thuQCvan kSt qua kiSm tra cua cO'quan thuS c6 thfun quy~n.

~
'.i

;1

-.'

Cac ben lien quan

DuQ'Ccoi 1a cac ben lien quan 1a cac doanh nghi~p cac ca nhan trvc tiSp hay gian tiSp qua mot ho~c
nhi~u trung gian c6 quy~n ki~m soM cong ty ho~c chju S\l kiSm soat chung vOi Cong ty. Cac ben
lien kSt, cac ca nhan nao trvc tiSp ho~c gian tiSp n~ quy~n bi~u quySt cua T6ng Cong ty ma c6
iinh huang dang kS d6i vai Cong ty. Nhfing chuc trach quiin 1y chu ch6t nhu T6ng Giam d6c, vien
chuc cua Cong ty, nhUng thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhUng ca nhan hoi,ic cac ben lien
kSt nay hoi,ic nhUng Cong ty lien kSt v6'i cae ca nhfm nay cfing duQ'ccoi la ben lien quan.
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tai chinh h9P nhAt cho nam tai chinh k~t tMc ngay 3 il12i=-20::.:2=2:__ _

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH HQP NHAT (Tmp THEO) Mdu B 09-DNIHN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOI:K.E ToAN,
BAo cAo :K.ETQuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1 Ti~n va cac khoan tUO'Dg dU'O'Dg ti~n

Tien mat
TiSn gui ngan hang
Cac khoan nrong dirong tiSn
- tu« gin co kY han khdng qua 3 thang (*)

Tang

31112/2022 01101/2022
VND VND

61.040.279.408 71.642.030.394
122.579.632.602 469.956.955.744
149.208.077.129 430.329.976.205
149.208.077.129 430.329.976.205

332.827.989.139 971.928.962.343

(*): Khoan tiSn gtri c6 Icy han khong qua 03 thang tai cac Ngan hang voi lili sUdt tir 2,65%/nam d~n
5%/nam.

5.2 Cac khoan diu tu tai ehinh ngin han

31112/2022(VND) 01l01l2022(VND)
Gili g6c Gill tr] ghi sA Gili gBc Gill tr] ghi sA

Ng~n han
- Ti~n giri co Icy han (*)

252.629.596.944
252.629.596.944

252.629.596.944 155.639.948.522 155.639.948.522
252.629.596.944 155.639.948.522 155.639.948.522

TAng 252.629.596.944 252.629.596.944 155.639.948.522 155.639.948.522

(*): Khoan tiSn c6 ky han tren 3 thang va khong qua 12 thang tai cac Ngan hang voi lili sudt tir
4,2%/nam d~n4,6%/nam. 'J

·1

5.3 Phai thu khach hang
31112/2022 0110112022

VND VND

935.969.964.216 1.199.594.928.064

34.485.908.476 34.485.908.476

19.752.184.483 22.252.184.483

43.115.685.326 48.115.685.326

100.683.749.408 100.683.749.408
4.822.637.027

98.075.256.700 83.760.732.900

20.353.320.229
18.l18.438.419 15.355.089.282

596.385.421.175 890.118.941.162

935.969.964.216 1.199.594.928.064

TNgin han
Cong ty TNHHNN MTV
cdp thoat mroc Bilc Ninh
T6ng Cong ty lilp may Vi~t Nam (*)
Ban QLDA DT&XD cac cong trinh tir nguon v6n NSNN­
S6'XD Ha NQi - Cong trinh Nha a Sinh vien A5-A6 PMp
Van (T6ng thdu xay lilp)
Trung tam pMt tri~n quy ddt Ha NQi
C<ickhach hang thuQc DI,fan Khu B Bilc Ninh
UBND huy~n L~ng Giang - tinh Bilc Giang DT 292 L~g
Giang
Cong ty CP xay dlJllg va pMt tri~n co sa h~ tdng s6 9 HN
Cong ty TNHH Thuong m~i xay dlJDgVi~t Y (**)
Phai thu khach himg khac

TAng

(*): T6ng cong ty dil thl,fc hi~n trich l~p dl,fphOng phai thu kh6 doi v6'i khoan phai thu T6ng cong ty
lilp may Vi~t Nam v6i s6 tiSn 19.752.184.483 d6ng.
(**): T6ng cong ty da thl,fc hi~n trich l~p dl,fphOng phai thu kh6 doi v6i khoan phai thu Cong ty
TNHH Thuong m~i xay dlJDgVi~t Y v6'i s6 tiSn 18.118.438.419 d6ng.
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA vA DO TIQ
Bao cao tii ehinh hOp nhAt eho nam tii ehinh k~t thue ngay 31112/202_2 _

TRUYET MINH BAocAo TAl CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Ngan han
Trung tam phat trien quy dAt tinh Lam :D6ng
(D\! anKhu dan cir s6 5, Da Lat, Lam :D6ng)

Ban B6i thirong H6 tro GPMB Huyen
Hoii :Due (D\}'an Van Canh) (*)
Ban b6i thirong, GPMB quan 9 TP .HCM
(D\! an Dong Tang Long)
Trung tam PMt trien quy dit ThU DAuMQt,
tinh Binh Duong
Cac d6i nrong khac

Tang

5.4 Tri trmrc cho ngllooban

M~u B 09-DNIHN

31112/2022 01/0112022
VND VND

218.897.694.107 386.344.109.255

12.637.504.000 12.308.044.000

19.111.307.320 20.677.541.620

18.398.567.307 19.548.766.578

11.403.590.988 44.502.206.763

157.346.724.492 289.307.550.294

218.897.694.107 386.344.109.255

(*): T6ng Cong ty da thuc hien trieh l~p du phong phai thu kh6 doi voi khoan phai thu cua Ban B6i thuong
H6 tro GPMB Huyen Hoai :Due (Van Canh) nay Ii Trung tam phat trien quy dAtHuyen Hoai Dire voi s6
tiSn 19.111.307.320 d6ng.

5.5 Phai thu khac

Ng~n han
- Ky cUQ'C, IcY quy
- Tarn img
- Phai thu khac
+ Phai thu Cong ty cdphan Thep Song
Hong t")
+ Ong Ngoc (phu tracb kinh doann xi
miing)
+ tu« Szl dung ddt nop thea quy€t dinh
s6 1171IQD-TTTH ngay 2710512022
eua thanh tra tinh Thanh Hoa
+ Cong ty Ddu ttl va xdy dtrng cdp
thailt ntlae Waseca

+ Phdi thu khile

Diti h;m
- Phai thu dili h~ khilc
- Ky cUQ'C, IcY quy
TAng

31/12/2022 (VND) 01l01l2022(VND)
Gili tr]ghi sA DIf phong

410.859.779.831 (56.494.639.019)
42.217.418.532
294.673.813.263 ...
73.968.548.036 (56.494.639.019) ~

46.217.733.000 (46.217.733.000)
.~

10.167.887.727 (1.068.508.170)

_____ G~i=li~tr~i~gh=i~so~I ~D~If~p~h~on~g ~~~~~ ~~~

366.994.397.115 (56.494.639.019)
27.026.543.645
92.783.891.210

247.183.962.260 (56.494.639.019)

46.217.733.000 (46.217.733.000)

10.167.887.727 (1.068.508.170)

98.255.709.869

15.337.572.099 15.337.572.099

77.205.059.565 (9.208.397.849) 2.245.355.210 (9.208.397.849)

123.200.0009.810.237.398
127.237.398

9.683.000.000 123.200.000

===37=6=.8;,;04,;;.~63=4=.5=13==:::::::l(=56=.4,;:;9=4.=6=39=.0=1:f:9)==4=1~0.~9~82=.9=7=9.=8=31===~(=56=.4,;:;9=4.=63=9=.0=1:f:9)

(*) Can eu vio Bao cao tii ehinh nam 2012 eua Cong ty e6 phAn Thep Song H6ng (THS), gia tri s6 saeh
cua Cong ty THS Ii am khoang (-9.500 d6ng/e6 phi~u (v6n eM sa hfru (-)110 ty d6ng). :D~n ngiy
3113/2012, THS da ng gAn 540 ty d6ng trong d6 e6 350 ty d6ng ng qua h~. Hi~n t~i, THS dang lam vi~e
vai Cong ty mua ban ng Vi~t Nam (DATC) d6 ban ng vi th\!e hi~n tai cAutrue doanh nghi~p song chua c6
k~t qua eu6i cung. Ban T6ng Gifun d6e T6ng Cong ty da danh gia mQt each th~n trong kha nang thu h6i
khoan eong ng nen quy~t dinh trieh l~p dv phOng phii thu kh6 doi bfulg 100% gia tri khoan phii thu, tuong
duong v6i s6 tiSn 46.217.733.000 d6ng.
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TONG CONG TY DAu TV' PIlAT TRIEN NHA vA DO THI
B~.o.caotai chinh hgp nhfttcho nam tai chinh k€t thtic ngay 3J/12/2022

THlJ'l:i:T MINH BAo cAo TAl CHiNH H<JPNHAT (TIEPTHEO)

5.6 Chi phi tra trmrc ng~n han va dai han

Ng~n han
Chi phi cong cu dung cu, cai tao van phong
Chi phi bao hi~m
Chi phi sua chua
Chi phi !iiivay cho phan b6
Chi phi thue van phong cho phan b6
Chi phi ban hang Du an HUD Son Tay
Chi phi tra tnnrc ngfuIhan khac
Dai han
Chi phi thue van phong
Chi phi cong cu dung cu
Chi phi cai tao sua chua
Chi phi thue dfttkhu CC02 (tru sa HUDNha Trang)
Chi phi cham nQPtien su dung dftt cua
Dir an Chanh My (Giai doan l)
Chi phi tra truce dai han khac
Tang

5.7 Hang tBn kho

M~uB 09-DNIHN

31112/2022 0110112022
______ . ~VND~~ VND~~

2.2ti3.569.116 7.588.780.071
1.'719.982.866 49.241.064

9.606.040
155.982.312
345.598.504 607.674.751

334.208.118
6.140.315.394
457.340.744

154.405.798.890
162.887.097

8.416.518.400
2.130.210.558
2.354.606.987

138.383.006.303

2.446.068.897 2.958.569.545--------
24.362.342.258 ===1=:61=.9=:9:::::4=:.5:::::78:;.9:=6=1

32.399.394
22.098.773.142

147.096.774
11.123.249.406
6.116.604.178
2.265.753.887

31112/2022(VND) o1101I2022(VND)
Gill g6c D,!phOng Gill g6c DI}' phong

::s

Nguyen lieu, vat li~u 11.767.901.247 4.982.221.977
r,'.

Cong cu, dung cu 485.416.839 491.240.203

Chi phi SXKDDD 7.167.834.581.804 6.376.180.812.818

Thanh pham 184.963.479.648 67.816.809.305

Hang hoa 5.788.464.957 5.585.521.195

Tang 7.370.839.844.495 6.455.056.605.498

Tai ngay 31/1212022, tai san hinh thanh trong nrong lai cua mot s5 du an/quyen tai san phat sinh til du an
lam tai san th€ chap d~ dam bao cho khoan vay dai h~n tl;1iNgan hang TMCP DAutu va Phat tri~n Vi~t
Nam - Chi nhanh Ha NQi(Xem chi ti~t thuy~t rninh 5.18).
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TONG CONG TY DAl]"TU pIlAT TRIEN ~]lAVADO THl
Bao cao tai chinh hQ1?nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

THUYET MINH BA.o CA.OTAl CHiNH HQI' NHAT (TIEP THEO) M~u B 09 -DNIHN

5.8 Tang, giam tid san c6 djnh hiiu hinh Don vi tinh: V.\TJ
Nha cira, May moe, Phuong ti~n v~n TSCf)

v~t ki€n true thi€t b] tai, truy~n d§n Thi€t b] quan ly hfru hinh khac Tang

NGUYENGrA
s6 duotai 01101/2022 1.131.320.516.814 134.817.319.096 126.183.640.924 15.186.053.082 116.307.609.190 1.523.815.139.106

Tang trong nam 8.098.239.214 8.913.992.589 4.681.609.562 762.124.639 22.455.966.004

Mua trong nam 8.838.412.589 4.681.609.562 762.124.367 14.282.146.518

Dc1utu xay dung co ban 8.098.239.214 8.098.239.214

Pharr loai lai 75.580.000 272 75.580.272

Giiim trong nam 4.178.379.086 11.882.375.833 17.673.067.706 697.888.902 23.525.454 34.455.236.981'

Thanhly,nhuqngban 2.132.134.871 3.856.924.066 383.936.174 6.372.995.111

Giam do hop nhat 4.148.651.066 9.750.240.962 13.816.143.640 238.372.728 27.953.408.396

Pharr loai lai 75.580.000 75.580.000

Giam khac 29.728.020 23.525.454 53.253.474
So duotai 31112/2022 1.135.240.376.942 131.848.935.852 113.192.182.780 15.250.288.819 116.284.083.736 1.511.815.868.129

GrA TRJ HAOMON LUYKIt
se dir tai 0110112022 345.937.967.258 118.197.921.130 95.737.644.889 13.195.062.775 8.773.688.857 581.842.284.909

Tang trong nam 24.918.447.989 5.430.326.882 7.034.067.095 773.743.740 104.338.495 38.260.924.201

Khau hao trong nam 24.918.447.989 5.320.507.548 7.034.067.095 773.743.740 104.338.495 38.151.104.867

Pharr loai lai 109.819.334 109.819.334

Giiim trong nam 3.367.306.719 11.814.466.751 26.039.931.896 547.683.918 41.769.389.284

Thanhly,nhuqngban 2.064.225.789 3.856.924.066 383.936.174 6.305.086.029

Giam do hop nhftt 3.367.306.719 9.750.240.962 22.183.007.830 53.928.410 35.354.483.921

Phan loai lai 109.819.334 109.819.33")

S6 duotai 31112/2022 367.489.108.528 111.813.781.261 76.731. 780.088 13.421.122.597 8.878.027.352 578.333.819.826

GrA TRJ CON LM
T~i 01101/2022 785.382.549.556 16.619.397.966 30.445.996.035 1.990.990.307 107.533.920.333 941.972.854.197

T~i 31112/2022 767.751.268.414 20.035.154.591 36.460.402.692 1.829.166.222 107.406.056.384 933.482.04~.~O?:

Gia trj con lai cua tai san c6 dinh hfru hinh dfl dung the chAp, dm c6 cac khoan yay tai ngay 31/12/2022 la 108.055.931.252 d6ng (tai ngay 01101/2022 Ia
318.662.733.951 d6ng).

Gia tri nguyen gia cua tfti san c6 dinh hfru hinh dfl hSt khau hao nhung vfin con su d\lng t~i ngfty 31/12/2022 1ft 221.638.558.606 d6ng (t~i ngfty 01/01/2022 Ia
185.028.212.720 d6ng).
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TONG CONG TY DAu TV' PBA.T TruEN NHA vA DO TIq
Bao cao tai chinh hQP nhAt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

M~u B O~")-DN/HN,

Dun vi tinh: VND
Ph§n m~m
may tinh Tang

2.176.2:'iJ.272 145.553.846.425
601.500.000 2.223.037.650
601.500.000 2.223.037.650

806.408.580 806.408.580
36.500.000 36.500.000
769.908.580 769.908.580

1.971.350.692 146.970.475.495

1.743.007.414 4.343.108.240
242.754.972 909.369.048
242.754.972 909.369.048
806.408.580 806.408.580
769.908.580 769.908.580
36.500.000 36.500.000

1.179.353.806 4.446.068.708

433.251.858 141.210.738.185
791.996.886 142.524.406.787

THUYET Mma BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT !TIEP THEO)

5.9 Ting, giam tili san cl>djnh vo hinh

NGUYENGIA
s6 duot~i 01101/2022
Tang trong nam
Mua trong nam

Giiim trong nam
Giam do hop nh~t thanh 1ycong ty con
Thanh ly, nhuong ban

S5 dir tal 31112/2022

GIA TRJ BAO MON t.nv KE
s6 dtr tal 0110112022
Tang trong nam
Khftu hao trong nam
Giiim trong nam
Thanh1y,nhuQOgban
Giam do hop nh~t thanh 1ycong ty con

se duotai 31/12/2022
GIA TRJ CON L~I
T?i 0110112022
Tl;li31112/2022

5.10 B~t dqng san dAnttr

Khoan muc

Quy~n Slr
dung aAt ------

143.377.587.153
1.621.537.650
1.621.537.650

144.999.124.803 ===~~~=====================
2.600.100.826
666.614.076
666.614.076

3.266.714.902

140.777.486.327 ===~~~~====~=========
141.732.409.901 ==================================

se dBu nam

Dun vi tinh: VND
S5 cu5i nam "t..'~,

Tang trong nam Giam trong nam

37.794.951.228 762.955.454.231
3.127.273.278

759.828.180.953
(3.503.011.269)
(34.291.939.959) '(

.'

a. B§t di)ng san dftu nr cho thue
Nguyen gia 800.750.405.459
- Quyen sir dung dfrt 3.127.273.278

'J37.794.951.228
3.503.011.269
34.291.939.959

-Nha 797.623.132.181
i,Giam da Hap nhdt

Gidm trang niim

Gill tr] hao mon liiy k~ 179.341.893.270 19.887.226.418 1.533.790.777 197.695.328.911
- Nha 179.341.893.270 19.887.226.418 1.533.790.777 197.695.328.911
Gill tr] con lai 621.408.512.189 (19.887.226.418) 36.261.160.451 565.260.125.320
- Quy~n sir d\mg dfrt 3.127.273.278 3.127.273.278
- NM 618.281.238.911 (19.887.226.418) 36.261.160.451 562.132.852.042

BAt dong san d~u tu cua Temg Cong ty 1a gia tri quySt toan cong trinh ho~c gia tri t~ tinh theo nghi quySt
phan bb va cac chi phi tn,rc tiSp khac lien quan g6m:

+Toa nha HUD Building 4ri s5 159 f)i~n Bien PM, phuong 15, ql$l Binh ~ch, 1hlmh ph5 H6 Chi Minh. T6ng
C6ng ty dang cho time hO<;ltdong v6i tbng di~n tieh cho thue chiSm khoang 80% tbng di~n tieh too nha, pMn di~n tich
con 1<;liduQ'csu d\lIlg lam van phOng d<;li di~n cua Tbng Cong ty t<;lithanh ph5 H5 Chi Minh.

Gia tri con l<;li4ri ngay 31112/2022 eua toa nha HUD Building 4ri s5 159 Di~n Bien PM, phuOng 15, ql$l Binh
Th<;lnh, 1hlmhph5 H6 ChiMinh dang duQ'cdUngd~ dam bao cho cac khoan vay 4ri Ngan hang 1MCP f)~u tu va Phat
triSn Vi~tNam - Chi nhanh Ha NOi(xem ThuyStminh s6 5.18).

+PMn tkg hfun, thuOllgm<;liDIJanNewskyline Van Quan.

+PMn tkg hfun, thuOllgm<;liDIJanLOiban dao Linh Dam.

+PMn thuong m<;liDIJanThanhBinh Plaza.
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TONGCONGTY DAuTUpHATTruENNHA VADOTm
Dao cao tai chinh hop nh.§.teho nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2022

THUYET MINH n},..o cAo TAl CHINH HQP NHAT (TrEP THEO) MKu B 09-Dl'IJHN

5.10 Bit dQng san dAlltil (Ti~ptheo)

+TAng1va hrng, tAng11va tAng27 DlJ an toa nha HUDTOWER

+Ki6t clng 1DlJ an P3 Phuong Liet.

- Cac din hQ du an nha 6 xa hQi 01 (NOXH-01) cua Cong ty ef:,phan Pl'Iat trien Nha va do thi HUD Nha
Trang quan 1y, hien dang thuc hien eho thue.
- Gia tri quyen sir dung d~t lau dai va cac kiot eho thue 6 cac toa nha cua Cong ty ef:,phan DAu tu phat trien
Nha va do thi HUD6 g6m: 517,2m2 tfulg 1 toa nha C'I'l B~e Linh Darn, quan Hoang Mai, TP Ha NQi va
430 m2 tfulg 1 toa nha D2-CT2 Tay Nam Linh Darn, quanHoang Mai, TP Ha NQi.
_B~t dQng san dAu tu cua Cong ty DAu tu va PMt trien B~t dQng san HUDLAND la cae tfulg tfr tfulg 1 d8n
tfulg 10, hQi truOng t~i tfulg 15 eua toa nha HUDLAND TOWER t~i Lo A-CC7, Khu dieh V\l tAng hqp Linh
Dam, phuOng Hoang Li~t, qu~ Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi. Cong ty da th8 eh§.p b~t dQng san dAutu vai
gia tri con l~i t~i ngay 31112/20221a 69.140.514.956 VND (t~i 01l01l20211a 72.719.927.061 VND) d~ dam
bao eho khoan ti~n vay ngan hang.
- B~t dQng san dAu tu eua Cong ty ef:,phAn DAu tu PMt tri~n Nha va do tm HUD8 la b~t d9ng san eho thue
g6m: 17 din Ki 6t t~i tAng 1 thuge chung eu D 1 - CT2 Khu do thi moi Tay Nam h6 Linh Darn, qu~ Hoang
Mai, HaNQi.
- B~t dQng san Cong ty eAphful Diu tu va Xay dlJUgHUD3 la din kiot thuQe toa nha HUD3 TOwER.

Theo quy dinh t~i Chuful mlJe KS toan Vi~t Nam s6 05 - B~t dQng san dAu tu, gia tri hqp ly eua b~t dQng
san dAu tu eful duge trinh bay tren ThuySt minh Bao eao tai ehinh. T~i ngay 31112/2022, TAng Cong ty
chua xae dinh gia tri hqp ly eua b~t dQng san dAu tu, chua trinh bay tren Thuy8t minh Bao eao tai ehinh van
phOng ca quan Tf:,ng Cong ty, tuy nhien dlJa tren ty l~ eho thue eua cae tai· san nay va gia tri thj truOng,
Tf:,ng eong ty danh gia r~ng gia tri thi tWOng eua cae b~t dQng san dAu tu nay dang eao hon gia tri ghi sf:,
vao ngay ket thUe kY k8 toan nam.

\
I.,,
.~

27



TONGCONGTY DAuTUpHATTRIENNHA VADOTHI
Bao cao tai chinh h:.lpnhAt cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31112i2022

THUYET MINH BAo c;...oTAl cHiNH HQP NHA.T (TlEP THEO) Miu B 09-DNI:"ilJ

5.11 Tai san diYdang dai han
Dan vi tinh: VND

31112/2022(VND) 01l01l2022(VND)
Gili tr] c6 Gili tr] c6

Gill g6c thS thu hAi Gill g6c th€ thu hAi

Chi pai san xuAtkinh doanh diYdang 28.313.517.517 28.313.517.517 13.898.561.508 13.898.561.508
dai han
Chi phi san xu~tkinh doanh 28.313.517.517 28.313.517.517 13.898.561.508 13.898.561.508
do dang dai han

Chi phi XDCB diYdang 1.368.137.798.084 1.368.137.798.084 1.286.170.038.617 1.286.170.038.617
Trien khai v~ hanh phfutmem
ORACLENETSUITE tren nen tang 3.962.955.281 3.962.955.281
di~ntoan dammay
Du an TruongMfunnonHoa Ban- 428.518.489 428.518.489
D6ng Bk- Thai Nguyen
G6i tu v§nxay dung de an chuyend6i s6 494.000.000 494.000.000
Cac cong trinhkhac
Sua chua Ian TSCD 1.488.916.861 1.488.916.861 6.702.431.655 6.702.431.655
Mua slimTSCD 461.200.000 461.200.000 461.200.000 461.200.000

Du an T6a nha van phong HUDTOWER 1.360.166.408.553 1.360.166.408.553 1.278.122.372.670 1.278.122.372.670
- 37 Le VanLuong
Dv an TI-Tll, CTl8 Vi~tHung 696.616.816 696.616.816 696.616.816 696.616.816

Thi cong san tfutg 1Toa nha Vanphong 439.182.084 439.182.084 187.417.476 187.417.476
lam viecA - CC7 LinhDam

Tang 1.396.451.315.601 1.396.451.315.601 1.300.068.600.125 1.300.068.600.125

Tai ngay 31/12/2022, toan bQ chi phi dAunr xay dung bao g6m Quyen su dung dAtva tai san gfu li€n dfrt thuQC
du an Toa nha HUDTOWER tai 6 dAt sf>2.4 Le Viin Luong dUQ"cth8 chAp dS dam bao cho khoan vay dai h~
~i Ngan hang TMCP BAu tuva PMt triSn Vi~t Nam - Chi nhanh HaNQi (Xem chi ti8t Thuy8t minh 5.18).

)
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~
)
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA VA DO THl
Bao cao tai ehinh hop nhat eho nam tai chinh k~t thuc nga:y 31/12/2022

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HQP NHAT (TIEPTHEO) M~u B 09-DN/l{}J

5.12 Cac khoan dAu tu titi ehinh dai han
Ty l~ 31/12/2022 (VND) 01/0112022(VND)

V5n Quy@n Ghi tr] Gia tri
n~m gifi· bi~u quy~t Gia tr] ghi sa Du phong hQlJly Gia tr] ghi sA :iJI!PhOng hQlJ1y

DAutu· vito Cfmg ty lien doanh lien k~t 43.010.345.166 48.740.762.569

Cong ty Lien doanhVinapon (1) 27.,30% 27,30% 29.241.145.543 29.355.336.485

C6ng ty Lien doanh JANA (2) 35,00% 35,00%
Cong ty CP Khach san va du lich Bao Viet 8,34% 8,34% 9.756.021.956 12.513.991.888

Cong ty CP Sai Gon - Rach Gia 20,89% 20,89% 4.013.177.667 6.290.001.222

C6ng ty C6 phan Ki~ntrue va Xay dung CIC - 581.432.974
DESCOR

DAu ttl vito don vi khac 8.460.000.000 (1.297.720.144) 21.260.000.000 (1.297.720.144)

V6n g6p c6 phAn 2.610.000.000 (1.297.720.144) 15.610.000.000 (1.297.720.144)

C6ng ty CP DAuillha tAngPM Quoc 13,3% 13,3% 2.800.000.000

Cong ty C6 phAnDAutu va PhMtrien Giao due 2.850.000.000 2.850.000.000
HUDECO
C6ng ty TNHH DAutuPhat trien Nha va Do thi Phu 3.000.000.000
Yen
Tang 51.470.345.166 {1.297.720.144} (*} 70.000.762.569 (1.297.720.144} (*}

(1): T6ng C6ng ty duoc Nha mroc giao gia tri quyen sir dung dfit e6 thai han va dung quyen sir dung dfit g6p v6n diSu l~ brmg gia tri quySn su d\lllg 3.090 m2 t~ khu Voi
Ph\le, Ba Dinh, Ha Nc)i trong vong 30 nam vm gia tri 2.047.500 USD. Trong nam 2012 C6ng ty Tubaki Capital- mQt trong 3 eM sa hfru da g6p them 2 tri~u USD, thea d6
ti l~ sa hfru ella HUD t~ VINAPON giam tu 37,23% xu6ng con 27,30%. Thai gian ho~t dQng ella Lien doanh la 35 nam va khi k~t thUe, tom bQ tai san e6 dinh ella C6ng
ty lien doanh se ehuySn giao kh6ng b6i hoan eho T6ng C6ng ty DAu tu pbat triSn nha va d6 tm.
(2): T6ng C6ng ty duge Nha nuae giao gia tri quySn su d\lng dfit e6 thai h~n va dUng quySn su d\lng dfit g6p 35% v6n diSu l~ brmg gia tri quySn sir d\lllg 5.328 m2 d~t t~
L6 B2, Giap Bat, Hoang Mai, Ha NQi trong vong 25 nam vm gia tri 1.050.000 USD. Theo thOa thu~ trong hgp d6ng lien doanh ngay 29/6/1996, ti l~ ;.>hftnehia lqi nh$
tir nam thll' 1 d~n nam thll' 15 giii'a HUD va Ben nuae ngoai trong e6ng ty Lien doanh JANA la 35/65.
Trong nam 2021, Can ell' vao Hgp d6ng lien doanh va Nghi quy~t Hoi d6ng thanh vien C6ng ty TNHH Lien doanh Jana ngay 31/8/2021 v~ vi~e eh§.m d\fl:ho~t dong clla
Dlf an Giap Bat Mansion va ehb d\fl:ho~t dQng C6ng ty; Ciin cll' vao cac Van ban cua Bo Tai chinh, BQK~ho~ch dAu tu va BQXay d\f11g,Thea thu~ chuySn giao tai san
kh6ng b6i hoan va Bien ban ban giao giii'a C~ng ty TNHH. Lien doanh JANA va T6ng C6ng ty Diu t';l Pbat triSn Nha va ~6 tm - C6ng ty Th'K-I, T6ng c6ng ty d~i di~n
Ben Vi~t Nam nh~ ban giao tai san kh6ng b6i hoan vai t6ng gia trj nguyen gia la 131.064.015.749 dong, gia tri con l~i den ngay 18/9/2021 la 0 d6ng. Hi~n t~, C6ng ty
dang lam tM t\le vm eac C(J quan Nha nuac co thb quySn dS thvc hi~n giiti thS Cong ty.
(*): T6ng Cong ty ehua xae dinh gia tri hgp 1y eua cae khoan dAu tu nay dS thuy~t minh trong Bao eao tai chinh hgp nhAt T6ng C6ng ty vi kh6ng e6 gia niem y~t tren tm
truang eho cac eong C\l tai chinh nay va Chu§n mve k€ toan Vi~t Nam va ChS dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n kh6ng e6 huang d~ v~ cach tinh gia tri hgp ly sir
d\lng cae ley thu~t danh gia. Gia tri hgp ly eua cac c6ng C\ltai chinh nay c6 thS khac vm gia tri ghi s6.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA. VA DO Till
Bao cao tai chinh hQP nhftt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAo Cft.O TAl ~'::HiNHHQ'P NHA.T(TIEP THEO) Mdu B 09-DNIHN

5.13 Phai tra ngrroo ban
Don vi tinh: VND

31112/2022(VND) 01/')1I2022(VNI:~:_. _

a. Ng~n han
T6ng Cong ty D§.utu Nu6c
va Moi tnrong Viet Nam
Cong ty San xu~t thU<YI1g
mai va Xay dung M\IIlhThang
Cong ty TNHHThuong mai Xay dung
Phat tri~nnha Song Khanh

Chi nhanh San Tay - Cong ty TNHH
MTVTayBlle·
Cac d6i tuong khac

Gili tr] ghi sa
se c6 khii

nang trii nq Gia tr] ghi sa nang trii nq--------~----------~~~401.851.324.708 522.084.380.370 512.084.380.370

sAc6 khii

401.851.324.708

20.594.122.817 20.594.122.817 20.594.122.817 20.594.122.817

79.895.308.592 79.895.308.592

2.935.514.959 2.935.514.959 2.799.292.711 2.799.292.711

18.932.727.791 18.932.727.791

378.321.686.932 378.321.686.932 399.862.928.459 399.862.928.459

Tang 401.851.324.708 401.851.324.708 522.084.380.370 522.084.380.370

5.14 Nguirlmua irng ti~n trrroc
31112/2022 01101/2022

VND VND

189.932.517.200 189.932.517.200
26.889.842.000 35.000.000.000
127.166.337.868 228.725.589.610

343.988.697.068 453.658.106.870

Cong ty c6 phAn TASCO
Ban quan ly dir an dAu tu xay dung huyen Lang Giang
Nguoi mua tra ti~n tnroc khac

Tang
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TONG CONG TV DAU TU PIlAT TruEN NHA VA DO TIIJ
Bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022
THUYET MINH BAO CADTAl cHiNHHQP NHAT (TIEP THEO)

5.15 Thu~ va cac khoan phai ll9P Nba mroc

Phai nQp
Thu€ gia tr] gia tang
Phat sinh trong kY
G iam do hop nhdt
Thu€ tieu till) d~e bi~t
Thu€ thu nh~p doanh nghiep
Phat sinh trong kY
Giam do hop nhdt
Thu€ thu nhap ca nhan
Phat sinh trong kY
Giam do hop nMt
Thu€ tai nguyen
Tien sirdung d~t
Thu€ nha d~t, tien thue d~t
Thu€ khac

Phi, I~phi va cac khoan phiIin(lp khac

L9i nhudn nop vd NSNN
Phi. Ii phi va ctic khoan phai nop khac
Giam do hap nMt
Phiii dIU
Thu~ gia tri gia tang n(lp thira
Tlm~ tim nhap doanh nghiep
Phdt sinh trong ky
Giam do hr;p nMt
Thu~ tim nh~p ea nhan
Phdt sinh trong kj;
Giam do hr;p nhdt
Thu~ nha d~t, tien thue d~t
Thu~ Bao v~ m6i trubng va thu~ khae

Phi, I~phi va cae kholm phiii n(lp khae

Phrin logi Igi tidn giai ph6ng mijt bang
phdi thu ngan stich
Gidm do hr;p nMt
5.16 Chi phi pbai tra

sa phai DQP
0110112022 trong nam

437.507.362.273 1.625.514.198.732
54.608.250.221 124.119.726.518
21.647.604.925 124.119.726.518
32.960.645.296

384.435.385 6.264.766.322
48.627.283.474 133.373.806.929
42.216.338.986 132.835.380.328
6.410.944.488 538.426.601
3.360.432.829 15.410.672.892
3.303.471.350 15.410.672.892

56.961.479
182.979.256 1.020.979.950

1.183.829.288.247
6.645.675.675 10.901.547.832

34.628.748 47.400.762.022

323.663.676.685 103.192.648.020

39.110.994.201 67.610.415.854
283.001.208.935 35.582.232.166

1.551.473.549
304.960.023.217 8.230.945.579

482.727.847 390.375.860
9.806.763.981 5.763.035.142
7.763.553.110 3.719.824.271
2.043.210.871 2.043.2/0.871
421.126.128 423.213.356

239.155.052 241.242.280

181.971.076 181.971.076
715.933.389 1.608.990.304

293.533.471.872 45.330.917

293.488.140.955

45.330.917 45.330.917

Mdu B 09-DNIHN

fJ01l vi tinh: VND
sa dli nQp
trong nam 31/1212022

1.901.613.047.882 161.408.513.123
173.805.491.536 4.922.485.203
140.844.846.240 4.922.485.203
32.960.645.296
6.102.861.735 546.339.972

73.990.772.571 108.010.317.832
67.041.401.482 108.010.317.832
6.949.371.089
15.724.309.060 3.046.796.661
15.667.347.581 3.046.796.661

56.961.479
984.406.061 219.553.145

1.183.829.288.247
10.992.690.524 6.554.532.983
43.505.353.535 3.930.037.235

392.677.874.613 34.178.450.092

76.554.994.201 30.166.415.854
314.57/.406.863 4.012.034.238

1.551.473.549
95.271.044.322 392.000.121.960
4.012.889.435 4.105.241.422
1.998.179.525 6.041.908.364
1.998.179.525 6.041.908.364

149.927.777 147.840.549 I-
149.927.777 147.840.549 c:

",'

~
2.174.808.660 1.281.751.745 *

~
86.935.238.925 380.423.379.880

86.935.238.925 380.423.379.880

31112/2022 01101/2022
VND VND

238.279.891.766 557.243.928.293
213.925.247.134 533.480.113.233
21.081.901.955 18.601.688.551
3.272.742.677 5.162.126.509

3.377.625.403.663 3.026.697.351.684

4.121.381.039 4.311.016.415

3.364.606.062.572 3.010.493.822.215

8.897.960.052 11.892.513.054

3.615.905.295.429 3.583.941.279.977

Ng~n h:;tn
Trich truQ-cchi phi cong trinh, d\I an
Chi phi llii vay phai tra
Chi phi khae
Dai h:;tn
Chi phi trich tnr6c t~m tinh gia van
B~tdQngsan dh tu cho thue kiot
Trich truQ-cchi phi cong trinh, d\I an
Chi phi dich VI,1 quan Iy v~nhanh dl)'an Khu B B~cNinh
va DlJan Nha a thu nMp th~p B~cNinh

Tang
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TONG CONG TY DAU TU PIlAT TruEN NHA VADO TIll
Bao cao tai chiijh hQP n11l1tcho nam t~j chinh k~t thuc ngay 31112/2022

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ!' NHAT (TIEPTHEO)

5.17 Phai tra khac

Nginh~n
Kinh phi cong dean
Bao hiem xa hOi
Bao hiSmyt~
Nhan ky quy ky CUQ'C ngan han
Bao hiem thAt nghiep

Cac khoan phai tra, phai nop khac

tu« thue ddt b6 sung du an Vi?t Hung thea Thong bao
19261 ngdy 03 10 2019
Liii phai tra
Dijt C{JC thue nha a xii h9i
Phai tra cac tll}i thi cting
Ngu6n kinh phi baa tri nha chung cu trutrc ludt nha a (3)
Nguon kinh phi baa tri nha chung cu sau ludt nha 6' (4)
Tam thu phi baa tri du an 176Dinh Cong
Phi bao tri du an HUD Tower, Hanel HUD 3
ru« dijt C{JC hoan thien nha
Phai tra phai nop khac

Dai han
Cong ty C6 ph:1nD§.u nr va Phat trien Phong PM gop v6n
H9P d6ng h9'P tac kinh doanh du an Hiep Binh Phuoc (1)
Cong ty C6 phan D§.u tu PT H9P PM gop v6n H9P d6ng
h9P tac kinh doanh Dv an Da L~t Paradise Garden (2)
Cong ty C6 ph:1nD§.u tu BcitDong San Tara - Land (2)
Phai tra dai h~n khac

TAng

Mau B 09-DNIHN

31112/2022 01/01/2022
VND VND

442.600.969.166 572.4 ]_2.018.274-
680.629.314 1.361.956.044-

1.036.1 05 .862 2.104.203.791
21.642.988 369.606.358

120.083.866.855 201.457.028.521
2.607.699 222.690.854

320.776.116.448 366.896.532.706

20.729.132.211 20.729.132.211

19.250.037.014 3.991.886.807
40.162.203.657 40.012.203.657

41.637.662.758 147.689.295.161
6.394.356.737 6.394.356.737

49.311.694.188 57.734.192.653
36.577.744.932

11.392.664.377 12.034.776.771
8.942.278.893 9.951.546.893

122.956.086.613 31.781.396.884

280.404.178.515 255.682.427.478

144.022.607.991 144.022.607.991

56.991.623.002 46.597.626.975

59.033.901.045 48.206.821.849
20.356.046.477 16.855.370.663

723.005.147.681 828.094.445.752

(1): Theo HQ'pd6ng hQ'ptac kinh doanh D~u tu xay dvng khai thac: Dv an khu dan cu va Cong vien giai tri
Hi~p Binh Phuac, qu~ TM Duc, thanh ph5 H6 Chi Minh ngay 05105/2007 gifra Temg Cong ty D~u tu pMt
triSn nha va do thj (HOD) va Cong ty CP Phat triSn Phong PM, hai ben leY h9'P d6ng hqp tac kinh doanh
khong hinh thanh pbap nh1lnmai va giao cho HUD triSn khai va thvc hi~n kinh doanh dv an. HUD se gop
v5n hQ'Ptac lien doanh 30% t6ng muc d~u tu dv an, Cong ty CP D~u tu va Pbat triSn Phong PM se gop
70% con l~i.
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TONG CONG TY DAU TU PIlAT TRIEN NIlA vA DO Till
Bao cao tai chinh hop nh~t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP }mAT (TIEP THEO)

5.17 Phai tra khac (Ti~ptheo)
(2): Theo HQP d6ng s6 01IHDHTDTXD&KD ngay 04/12/2009 vB viec hop tac dftu nr du an xay dung va
kinh doanh HI;!.tftng ley thu~t dir an Khu dan cu s6 5 tai phuong 4, thanh ph6 Da Lat giira T6ng cong ty Dftu
tu pnat trien uha va do thi (HUD) voi Cong ty CP DAu nr phat trien Hop PM va Cang ty CP (_'u6c tS Son
Ha, cac ben eta thong nhit hop tac, gop v6n, dftu tir DA Xay dung va kinh doanh ha tftng ley thuat, Vi~c hop
tac dftu tu, xay dung va kinh doanh nay se khong thanh l~p mot phap nhan moi va Tong cong ty HUD se 1<\
dai dien cho ben lien danh.

M~u B 09-DNIHN

T6ng cong ty HOD se tham gia gop v6n ty l~ 51%, Cong ty Hgp PM tham gia gop v6n v6i ty l~ 24% va
Cong ty Son Ha tham gia gop v6n v6i ty l~ 25%.

Ngay 27/12/2012, Cong ty Son Ha da chuySn nhugng ll;!.itoan b(l phftn v6n gop tl;!.iDA cho Cong ty CP San
xu~t thuong ml;!.iva dAu tu Thinh Phat.

Ngay 25110/2019, tl;!.iBien ban lam vi~c vB chuySn nhugng phftn v6n gop dftu tu DA Da L~t gifra hai ben:
C6ng ty CP San xuftt thuong ml;!.iva dAu tu Thjnh Phat v&i C6ng ty CP DAu tu b~t dong san Tara-land,
C6ng ty Thjnh PMt ban ll;!.itoan b(l phftn v6n gop cua minh (tuong duong 25% cy l~ v6n tham gia) cho
C6ng ty Tara-land. Vi~c chuySn nhugng phAn v6n nay da dugc T6ng c6ng ty HUD va C6ng ty Hqp PM
ch~p thu~ bkg van ban.

Tinh tir ngay 12/12/2019, g6m 3 nha dAutu gop v6n thvc hi~n DA Da Ll;ltv6i ty l~ gop nhu sau:

+. T6ng cong ty HUD tham gia gop v6n vm ty l~: 51%,

+. Cong ty Hqp Phil tham gia gop v6n v6i ty l~: 24%,

+. C6ng ty Tara -land tham gia gop v6n v6i ty l~: 25%.
Ngay 8/6/2021, Hqp d6ng sua d6i, b6 sung HQP d6ng hgp tac diu tu xay d\lllg va kinh doanh s6 02 ngay
08/6/2021 vS vi~c HQP tac dAutu xay d\lllg va kinh doanh Dv an Khu dan cu s6 5. Thay d6i mot s6 noi dung
hQpd6ng, trong do co noi dung nhu sau:

• Vi~c hQp mc diu ill xay d\lllg va kinh doanh cua dv an kh6ng thanh l~p phap nhan mm, cac ben
th6ng nh~t chi dinh HUD lam d?i di~n cho hgp doanh lam chu dAuillcua dv an thea quy dinh phap
l~t va quy dinh tl;lihgp d6ng nay;

• VB cy l~ gop v6n
+T6ng cong ty HUD tham gia gop v6n v6i ty l~: 51%,
+ C6ng ty HQP Phil tham gia gop v6n v6'i.ty l~: 24%,
+ Cong ty Tara -land tham gia gop v6n v6i cy l~: 25%.

TiSn dOgop v6n thea Bien ban lam vi~c cac Ben, M6i ben c~ gop v6n phai b6i thuOng thi~t hI;li(nBuco) cho
cac ben con ll;liva phai thanh toan cho HQP doanh khoan lai ch~ gop v6n bfulg 0,04%/ngay tinh tren s6 tiBn
ch~ n(lp gop v6n tuong ling vm thm hl;lllgian ch~ gop v6n.

ThaythBtoanboDiSu5,6, 7,8,10,11,13,14,16,17,18, 19,20,21,22cuaHgpd6ng.

'/

(3): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung eu tru6c Lu~t d~t nha (1co hi~u Ivc, la khoan tiBn tneh ngu6n thu eua
cac dv an, hi~n dang dUng dS bao tri sua chUa cac toa nha chung cu ban giao cho Ban quan trio

(4): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu sau Lu~t nha a co hi~u lvc, dUQ'Cthu tu khach hang bfulg 2% gia
tri hqp d6ng. Ngu6n kinh phi nay dang dugc thea d5i tl;licac toa nha chung cu chua thanh l~p duqc Ban
quan trio Khi cac toa nha da thanh l~p dugc Ban quim tri, T6ng c6ng ty se thvc hi~n vi~c chuySn tra theo
dung quy dinh cua Phap lu~t.

33



- - -TONG CONG TY DAu TU PHAT TruEN NHA vA DO Till
Bao cao tai chinh hQ'Pnhit cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH HQP NHAT (TIEP THEO)

M~uB 09-DNIHN

5.18 Yay va nq thue tili chinh
[)07l vi tlnh: VND

31/12/2022 PMt sinh trong nam 0110112022

S6 co kha S6 co kha

Gia tr] nang tra ng Tiing Giam Gia tr] niing tra ng

Yay ngin han 1.844.605.606.508 1.844.605.606.508 1.821.043.054.776 1.343.062.479.123 1.366.625.030.855 1.366.625.030.855

Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi (1) 325.963.550.518 325.963.550.518 431.048.914.267 333.461.818.748 228.376.454.999 228.376.454.999

Phat sinh trong kY 325.963.550.518 325.963.550.518 431.048.914.267 250.816.458.685 145.731.094.936 145.731.094.936

Giam do H(fJJnhdt 82.645.360.063 82.645.360.063 82.645.360.063

Ngan hang Nong nghiep va Phat tri~n 13.877.948.000 13.877 .948.000 26.039.980.900 22.830.853.900 10.668.821.000 10.668.821.000
Nong thon - Chi nhanh Ha NQi 1 (2)
Cac ngan hang khac (3) 161.917.704.917 161.917.704.917 230.202.301.972 189.060.361.047 120.775.763.992 120.775.763.992

Can bQ nhan vien tai T6ng cong ty (4) 130.050.364.221 130.050.364.221 150.300.364.221 82.329.284.900 62.079.284.900 62.079.284.900

Cong ty Lien doanh Vinapon (5) 7.371.000.000 7.371.000.000 7.371.000.000

Cac d6i nrong khac (6) 245.371.875.000 245.371.875.000 171.990.875.000 46.444.000.000 119.825.000.000 119.825.000.000

Phat sinh trong kY 245.371.875.000 245.371.875.000 171.990.875.000 46.044.000.000 119.425.000.000 119.425.000.000

Giam do H(fJJnhdt 400.000.000 400.000.000 400.000.000

NV did han d@nhan tra
Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi 528.963.545.436 528.963.545.436 373.000.000.000 553.472.755.858 709.436.301.294 709.436.301.294

Ngan hang TMCP BAu nr va Phat tri~n
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi (Trai phieu 400.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000

d~n han tra nam 2022)
Cac d6i nrong khac 31.089.618.416 31.089.618.416 31.089.618.416 15.463.404.670 15.463.404.670 15.463.404.670

Yay dili han 1.667.752.748.023 1.667.752.748.023 1.454.672.252.160 1.454.672.252.160

Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi (7) 528.775.882.940 528.775.882.940 818.355.927.214 373.000.000.000 83.419.955.726 83.419.955.726

Cac ngan hang khac (8) 145.439.354.856 145.439.354.856 57.766.736.838 48.733.678.416 136.406.296.434 136.406.296.434

Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri~n 249.730.569.477 249.730.569.477 139.937.569.477 109.793.000.000 109.793.000.000
Nong thon - CN Himg Vuong (9)
Trai phi~u phat hilnh 690.750.000.000 690.750.000.000 4.000.000.000 400.000.000.000 1.086.750.000.000 1.086.750.000.000

Cac d6i tugng khac (10) 53.056.940.750 53.056.940.750 30.070.299.000 15.316.358.250 38.303.000.000 38.303.000.000

TAng 3.512.358.354.531 3.512.358.354.531 1.821.043.054.776 1.343.062.479.123 2.821.297.283.015 2.821.297.283.015
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<1> Bao gAm cac hQ1>dAng vay VOl Ngan hang TMCP BAu nr va Phat tri~n Vi~t Nam - CN Ha N{}i:

+ Hop d6ng tin dung han rmrc s6 01/2022/135338/HDTDHM ngay 22/12/2022 voi Ngan hang TMCP Dfiu tu va Phat triSn Vi~t Nam. H~ rmrc dp
tin dung: 500 tY d6ng. Muc dich: Cho yay b6 sung v6n luu dQng, bao lanh, rna LlC phuc vu hoat dQng san xufrt kinh doanh. Lai sufrt:Ducc xac dinh cu thS
tr~ng tirng Hop d6n~ tin dung. Thoi han cfrp han ~ue: KS nr ?gaJ: ky hop ,d6ng d€n h€t ?gay 30/1112023. Thoi han cho yay: Duoc xac di* thea tirng H9l?
dong tin dung cu the. Bien phap bao dam: The chap tai san gan lien voi dat t~i dia chi so 159 Di~n Bien Phu, P. 15, Q.Binh Th~, TP. Ho Chi Minh; The
chfrp tai san gtin li~n vai dfrt t~i dia chi s6 21 Kim D6ng, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi, Th€ chfrp toa nha van phong HUDBUILDING t~ 10 dfrt CQ-05, dl,l an
cai t~o chinh trang hai ben tuySn ph6 Ngo Gia Tl,l ,PoDue Giang va P. Vi~t Hung,Q. Long Bien, Ha NQi.

+ Khoan yay thee hqp d6ng tin d\ll1g h~ mue s6 0112021/1350091HE>TD ngay 03/1212021 gifra Ngan hang TMCP Dfiu tu va Phat triSn Vi~t Nam -
Chi nhanh Ha NQi va Cong ty C6 phfill Dfiu tu Phat triSn Nha HUD2. H~ muc dp tin d\ll1g 120 tY d6ng trong do h~ muc cho yay ngtin h~ t6i da khong
qua 30 tY d6ng. M\lCdich yay: B6 sung v6n luu dQng, bao lanh, rna LlC. ThOi h~ dp h~n mue: 12 thang kS tir ngay kY hqp d6ng. Bi~n phap bao dam thea
cac Hqp d6ng dam bao dugc giao k€t truac ngay, cimg ngay va sau ngay cua Hqp d6ng nay rna di~u khoan v~ Ph~m vi bao dam cua (eac) Hqp d6ng dam bao
bao g6m Hqp d6ng nay. Lai sufrt duge xac dinh trong tUng Hqp d6ng tin d\IDgC\lthS.

+ Hqp d6ng tin d\IDg h~ mue v6i Ngan hang TMCP Dfiu tu va Phat triSn Vi~t Nam CN Ha NQi s6 011202211906164IHDTD ngay 31/1012022. H~
muc dp tin d\ll1g50.000.000.000 d6ng. M\lc dieh yay: b6 sung v6n luu dQng dfiu tu cae dl,l an. Thai h~ efrph~ muc: 12 thang kS tir ngay kY hqp d6ng. Lai
sufrt va thOi h~ duQ'Cxac dinh t~i cae HD tin d\lng C\l thS. Bi~n phap bao dam: Th€ ehfrp cae khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thanh trong tuong lai
PS til cac hqp d6ng mua ban nha va toan bQ cac quy~n phat sinh thea HE>mua ban nha t~i DA CT17, KDT m6i Vi~t Hung, Ha NQi; th€ chfrp xe 0 to Toyota.
Camry BKS 31F- 6178 thea HD th€ ehfrp tai san s6 01/20141HDTCTS, s6 cong chUng 271/20141HDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sica d6i b6 sung kern
theo.

+ Ngay 12/09/2022 Cong ty TNHH MTV Dich V\l Nha a va Khu do thi ky hqp d6ng tin d\ll1gh~ mue s6 01/2022/1470441HE>TD ngay 12/09/2022
v6i Ngan hang TMCP E>fiutu va Phat triSn Vi~t Nam v6i h~ mue tin d\IDg : 50 tY d6ng. ThOi h~ hqp d6ng 12 thang kS til ngay kY hqp d6ng. M\lc dich
yay: b6 sung v6n luu dQng, bao lanh thanh toano Uii sufrt cho yay duQ'c ap d\IDg thea tUng khS uac nh?n ng. Bao dam ti~n yay: xe 0 to Toyota Fortuner BLS
29A-991.77; Toyota Fortuner BKS 29A-535.34 va khoan ti~n giri co Icy h~n la 2.820.000.000 d6ng, dam bao chuySn 100% kh6i lugng thanh toan tir cac hqp
d6ng kinh tS do eong ty thl,lc hi~n duge Ngan hang TMCP Dfiu tu va Phat triSn Vi~t Nam tM trg v€ tai khoan cua Cong ty t~i BIDV Nam Ha NQi dS lam
ngu6n dam bao tra g6c, Hiiyay.
<2> HQ1>dAng tin d1]ng sa 1401-LAV- 202100587 ngay 28/0612022 VOl Ngan hang TMCP Nang nghi~p va Ph at tri~n nang than Vi~t Nam - CN Ha
NQi 1., , , ~,

H~ muc cap tin d\ll1g: 80 tY dong. Phuong thuc cho yay: thea h~ mue tin d\IDg. ThOi h~ cho yay: toi da khong qua 08 thang ke til ngay tiep thea
eua ngay giai ngan v6n yay va dugc ghi tren tUng Gifry nh?n ng. ThOi h~ duy tri h~ mue cfrp tin d\IDg tinh tir ngay kY Hqp d6ng nay dSn h€t ngay
28/06/2023. Lai sufrt cho yay t~ thOi diSm ky hqp d6ng tin d\ll1g la 7,5%, dUQ'equy dinh e\l thS trong tUng gifry nh?n ng. Bi~n phap bao dam: the ehfrp tai san
la xe 0 to mang biSn s6 dang ky la 30L- 1517 thea gifry chUng nh?n dang kY xe 0 to s6 091915 duQ'cphong canh sat giao thong Cong an thanh ph6 Ha NQi
cfrp ngay 16/04/2008, dang kY Ifill dfiu ngay 14/04/2008; thS ehfrp tai san la xe 0 to mang biSn s6 dang kY la 30A-689.63 thea gifry chUng nh?n dang ky xe 0
to s6 100885 dUQ'ePhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi efrp ngay 21105/2015, dang kY Ifilldfiu ngay 10/712008; thS ehfrp tM san la xe 0 to mang
biSn s6 dang ky la 30M-4664 thea gifry chUng nh~ dang kY xe 0 to s6 074125 dugc Phong eanh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 08/0712008,
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dang ky I§.nd~u ngay 08/07/2008; th~ chap tai san la xe 0 to mang bien s6 dang ky la 30M-4679 thee giay chirng nhan dang kY xe 0 to s6 074359 dUIi':;
Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi d.p ngay 10107/2008, dang ky I~n dAu ngay 1017/2008; thS chAp tai san la xe 0 to mang bien s6 dang ky la
30N-8558 thee giAy clnrng nhan dang ky xe 0 to s6 138529 duoc Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi d.p ngay 10102/2009, dang kY IAndAu
ngay 10102/2009; thS chap tai san la xe 6 to mang bien s6 dang ky la 30A-564.89 thee giAy clnrng nhan dang kY xe 0 to s6 076967 duoc Phong canh sat giao
thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 25/3/2015, dang kYl§.n d~u ngay 06/02/2009; th~ ch~p tai san la xe 6 to mang biSn s6 dang ky Ia 29A- 824.46 thee giAy
chUng nh~ dang kY xe 0 to s6 121772 duQ'c Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 21/612013, dang ky 1§.nd~u ngay 05/0612009; thS
chAp tai san Ia xe 0 t6 mang bi~n s6 dang ky Ia 30X- 9498 thee giAy chUng nh~n dang ky xe 0 to s6 000351 duQ'cPhong canh sat giao thong - C6ng an TP Ha
NQi dp ngay 13/4/2010, dang ky I§.nd~u ngay 13/4/2010; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang kY la 30F- 614.97 thee gi~y chUngnh~ dang ky xe 0
to s6 537801 duQ'cPhong cinh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi d.p ngay 31/01/2019, dang kY IAndAungay 31/01/2019; thS chAp tai san Ia xe 0 t6 mang
bi~n s6 dang kY Ia 30E- 939.10 thee gi~y chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 386205 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 10/4/2017,
dang ky I§.ndAungay 151712010; thS chAp tai s<'mIa xe 0 t6 mang biSn s6 dang kY Ia 30F- 613.37 thee giAy chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 537778 duQ'c
Phong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 31/0112019, dang kY 1§.nd~u ngay 31/0112019; th~ ch~p tai san Ia xe 0 to mang biSn s6 dang kY Ia
29A- 104.08 thee gi~y chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 098825 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 28/01/2011, dang ky lfin d~u
ngay 28/01/2011; th~ ch~p tai san Ia xe 0 to mang biSn s6 dang ky Ia 30Z- 3637 thee gi~y chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 048881 duQ'cPhong canh sat giao
thong - Cong an TP Ha NQi cftp ngay 08/7/2010, dang kY I§.nd~u ngay 08/7/2010; th~ chftp tai san Iii xe 0 to mang bi~n s6 dang ky Iii 29A-027.36- 3637 thee
giAy chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 017071 duQ'cPhong cinh sat giao th6ng - C6ng an TP Ha NQi c~p ngay 21/1212010, dang kY I§.nd~u ':1.gay21/12/2010;
th~ ch~p tai san Iii xe 0 to mang bi~n s6 dang kY la 30H-169.00 thee gi~y chUng nh~ dang ky xe 0 t6 s6 29111224 duQ'cPhong Canh sat giao thong - Cong
an TP Ha NQi cApngay 23/0912021; thS chAp tai san Ia xe 6 to mang biSn s6 dang ky 1a 30H-164.84 thee giAy chUng nh~n dang kY xe 0 to s6 291112~/2
duQ'cPhong caM sat giao thong - Cong an TP Hii NQi dp ngiiy 23/0912021, dang ky I§.nd~u ngiiy 21/12/2010; th~ ch~p tiii san Iii xe 6 ~o,·:nangbiSn s6 dang
ky Ia 30H-168.50 thee giAy chUng nh~ dang ky xe 6 to s6 29111245 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi c~p ngay 23/09/2021; thS chAp
tai san Ia xe 0 t6 mang biSn s6 dang ky Ia 30H-169.10 thee gi~y chUng nh~n dang ky xe 0 to s6 29111379 duQ'cPhong cinh sat giao thong - C6ng an TP Ha
NQi c~p ngay 23/09/2021;thS ch~p tai san Ia xe 0 t6 mang biSn s6 dang kY Ia 30H-169.42 thee gi~y chUng nh~n dang kY xe 0 to s6 29111375 duQ'c Phong
canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi d.p ngay 23/09/2021; thS chAp tai san 1a xe 6 to mang biSn s6 dang kY 1a 30H-169.51 thee gi~> chUng nh~n dan.;
ky xe 0 to s6 29111364 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Hii NQi cftp ngiiy 23/09/2021; th~ ch~p tai san Iii xe 0 to mang bi~n s6 dang kY Iii 30H-
233.34 thee giAychUng nh~ dang ky xe 0 to s6 29129130 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cApngay 05/1112021; thS chAp tai san Ia xe
o to mang biSn s6 dang ky 1a 30H-236.08 thee gi~y chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 29129133 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Hii NQi c~p ngay
0511112021; thS chAp tai san 1a xe 6 to mang biSn s6 dang ky Ia 30H-236.46 thee giAy chUng nh~n dang kY xe 0 t6 s6 29129260 duQ'cPhong canh sat giRO
thong - Cong an TP Ha NQi c~p ngiiy 05111/2021;th~ ch~p tiii san Iii xe 6 to mang bi~n s6 dang kY Iii 30H-236.43 thee gi~y chUng nh~ dang kY xe 6to s6
29129135 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi c~p ngay 05/11/2021; th~ ch~p tai san Ia xe 0 to mang biSn s6 dang kY Ia 30H-237.08 thee
giAy chUng nh~ dang ky xe 0 t6 s6 29129262 duQ'cPhong canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 05/1112021; hqp d6ng ti~l1giri co leY h~ s6
01-I00612020/HDTGINHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/6/2020; hqp d6ng ti~n gui co leY h~n s6 02-1006/2020IHDTGlNHNoHNI-HUD phat hanh ngay
1010612020; hqp d6ng tiSn gill co leY h~ s6 03-1006/2020/HDTGlNHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/612020; hqp d6ng tiSn gill co leY h~ s6 04-
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1006/2020/HDTGINHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/6/2020; din h<)chung cu trong gi~y chirng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa htru nha a va tai san
khac giin li~n voi d~t s6 BB 694226, s6 vao s6 dp GCN: CT02121 do Sa tai nguyen va moi tnrong TP.HCM dp ngay 17/08/2010; dill h<)chung cu trong
gi§.y chirng nhan quyen su dung d§.t, quyen sa hiru nha a va tai san khac giin lien voi delt s6 BB 694227, s6 vao s6 ccipGCN: CT02115 do Sa tai nguyen va

moi tnrong TP.HCM ccipngay 17/08/2010.

<3> Cac ngfin hang khac+ Cac khoan yay t6 chuc, ca nhan khac voi HEsuM 13,5%/nam, muc dich yay d~ b6 sung v6n cho du an, khoan eho vay co thoi han tit 09 thang dSn

12 thang, hinh thue bao dam tiSn yay 1atin ch§.p.
+ La khoan yay ngan hang TMCP Diu tu va phat tri6n Vi~t Nam - CN Thanh Hoa thea hQ'Pd6ng hlilllmue s6 01/2022/289345/HDTD ky ngay

3010912022 t:;tingan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam. M\lc dieh yay: B6 sung v6n ph\le V\l ho:;tt d<)ng san xuelt kinh doanh. Hlilllmue tin d\illg:
20.000.000.000 VND. Thm hlilllyay 12 tbal1g. Uii su~t yay: Uli su§.t dUQ'exac dinh trong tUng HQ'Pd6ng tin d\lllg e\l thS. Hinh thue dilm 11::".): Till san + Tin

eh§.p , " '+ HQ'Pdong tin d\lllg v6-iNgan hang TMCP Dong Nam A- CN Thanh Hoa so 2109800297/HDTDTL ky ngay 15/04/2021; Ph\ll\le HQ'P dong tin
d\lllg tUng 1~ s6 2109800297IHDTDTLlPL02 kY ngay 3010712021; Ph\l l\lc HQ'P d6ng tin d\lllg tUng 1~ s6 2109800297IHDTDTLIPL03 kY ngay
03/0812021. M\lc dieh yay: B6 sung v6n th\Ic hi~n d\I an. Hlilllmue yay: 80.000.000.000 VND. Thm h:;tnyay: Tinh tit ngay tiSp thea Ngay giai ngan 1a ngay
26/0112022 va ngay kSt thue 26/0112023. Uti suelt eho yay 9,4%. Tai san dam bao: Quyen su d\lllg delt eua Cong ty C6 ph~ Diu tu va Xay d\Illg HUD4 d6i
v6i thua delt thea Giely chUng nh~ quySn su d\lllg delt, quySn sa hfru nha a va tai san khae giin 1iSnv6i d§.t s6 CV 881495, s6 vao s6 dp GCN: CT11873 do
Sa tai nguyen va moi tWOng tinh Thanh Hoa celpngay 1010812020 cho Cong ty C6 ph~ Diu tu va Xay d\Illg HUD4.

+ La khoan yay thea hQ'Pd6ng tin d\lng s6 l401-LAV-202000464 kY ngay 29 thang 05 nam 2020 t:;tiNgan hang Nong nghi~p va Phat tri~n N6r~:.
thon Vi~t Nam _ Chi nhanh Ha N<)i 1.M\lc dieh yay: B6 sung v6n thi eong xay d\Illg d\I an Nha a xii h<)ieho can b<)ehiSn s9 Cong an tinh Thanh H:'\~ t:;ti
PhuOng An Ho:;teh, thanh ph6 Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa. S6 tiSn cho yay: 75.000.000.000 VND. Liii suelt yay duQ'c quy dinh C\lthS thea timg gi~y nh~
no. Thm h:;tnyay 48 thang kS tit ngay ki hQ'Pd6ng. Tai san dam bao: La toan b<)d\I an Nha a xii h<)ieho can b<)ehiSn s9 Cong an tinh Thanh Hoa t:;tiPhuOng
An Ho:;teh,thanh ph6 Thanh Hoa, bao g6m toan b<)tai san ( tai san dii hi~n hfru va tai san hinh thanh trong tuang 1ai) 1aquySn su d\lllg deltva tai san giin liSn

tren delteua d\I an
+ HQ'Pd6ng eelp h:;tnmue tin d\lng Ngan hang TMCP D:;ti Chung Vi~t Nam- CN Ha N<)i s6 486/2021/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay

30112/2021. Hlilllmue eelp tin d\lllg 60.000.000.000 VND. M\le dich yay: b6 sung v6n 1uu d<)ngva phat hang bao 1iinh ph\lc V\l san xuelt kinh doanh. Thm
han: 12 thang. Thm h:;tnt6i da timg HQ'Pd6ng eho yay: 11 thang k~ tu ngay giai ngan. LiE su~t eho yay duQ'c quy dinh e\l th~ trong tUng hQ'Pd6ng cho yay.
B'i~nphap bao dam: ThS eh§.p toa nha van phong CC7 thea hQ'Pd6ng thS eh§.ps6 180/2017IHDBD-PVB.HAN.

+HQ'Pd6ng yay v6n v6-iNgan hang TMCP Sai Gon- Ha N<)i- CN Khanh Hoa s6 0512022/HDVV-HUDNT, ngay 06/0412022 v6i t6ng s6 ti~n vay la
20 tY d6ng. 'UE su~t eho yay 11%/nanl, dUQ'ediSu ehinh tang!giam thea 1iiisuelt t:;tithai diSm. M\le dieh yay: Ph\le V\l eho d\I an diu tu khu do !himm - Cong
vien trung tam TP. D6ng Xoai, tinh Binh Phu6-e. Thm hlilllyay 1a 18 thang k~ ill thm di~m nh~ du khoan yay (rue ngay 07/04/2022). Nhu v~y, khoan yay

nay se dao h:;tntrong nam 2023.
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+ Ngay 1911212017 C6ng ty TNHH MTV Dich vu Nha a va Khu d6 thi ky hop d6ng tin dung han mile s6 HAN/000322/17 ngay 19/1212017 v61
Ngan hang TNHH MTV Public Viet Nam voi han rmrc 33 tY d6ng, thoi han yay thea nrng khS iroc nhan no cu th€. Muc dich yay la d€ Uti trc eho nhu cAu
v6n luu d(>ng.Tai san dam bao: Quyen sa htru tai san gan li~n v61 d~t la 20 Ki6t thuoc thira d~t s6 33, to' ban d6 s6 6 tai dia chi: P. Thanh Binh, TP. Bien

Hoa, T. D6ng Nai.

<4> Can bQnhan vien t~i Tang cong ty :+Hop d6ng yay ca nhan voi Can b(>c6ng nhan vien c6ng ty thea Nghi quyet s6 233INQ-HDTV ngay 26/03/2019 phe duyet phuong an huy d(>ngv6n
cua Can b(>c6ng nhan vien HUD, cac th€ nhful va t6 chilc khac v61 s6 ti~n huy d(>ngv6n t6i da la 600.000.000.000 d6ng. ThCrih<;lllyay v6n la 03 thang, 06
thang, 09 thang, 12 thing, co th~ gia h~ thea th6a thu~n clla hai ben. Uii su~t ky h<;ln12 thang bfuIg v61 H'iisu~t cho yay ngful h<;lnella Ngful hang TMCi
DAu tu va Phat ti€n Vi~t Nam - chi nhanh Ha N(>i t<;lithCridi€m ky hqp d6ng yay v6n, kY h<;lll09 thang: giam 0,5%/nlim so v61 kY h~ 12 thing, kY h~ 06
thang: giam 1%/nlim so v61 kY h<;lll12 thang; khoan yay tin ch~p kh6ng co di~u ki~n dam bao bfuIg tM san. '

QuySt dinh s6 3450/TB-HUD ngay 13/10/2022 v/v kS hO<;lchhuy d(>ngv6n CBC1\TVTCT HUD, cac th€ nhan va t6 chile khae (kh6ng bao g6m t6
chilc tin d\ll1g) quy IV nam 2022. T6ng s6 ti~n huy d(>ng:300 tY d6ng. M\le dieh huy dong: b6 sung v6n luu d(>ngph\lc V\l hO<;ltd(>ngsan xu~t kinh doanh; co
c~u l<;licae khoan nQ CllaT6ng c6ng ty HUD, thlJc hi~n cac chuong trinh dAu tu dv an; ph\lc V\l cac nhu du chi tieu khac thea quy dinh t<;liPhuong an huy
d(>ngv6n can b(>can b(>c6ng nhan vien HUD, cac th€ nhan va t6 chilc khac kern thee Nghi quySt s6 233INQ-HDTV ngay 26/3/2019 ella HDTV TCT. Ky
h<;lll:09 thang va 12 thang. Uti su~t g6m 2 hinh thuc: HEtra d~u leY: leY 11(;1n09 thang 1a 9,3%/nam, leY h<;ln12 thang la 9,5%/nlim;H'iitra cu6i kY: kY h<;lll9
thang Ia 10%/nam, leY h<;lll12 thang Ia 10,5%/nam.
<5> Cong ty Lien doanh Vinapon

+H9'P d6ng yay v6n s6 03/HDVV/HUD- VNP gifra ben cho yay Ia Cong ty Lien doanh Vinapon va ben yay T6ng C6ng ty D~u tu Phat triSn Nha va
Do thi _C6ng ty TNHH MTV (HUD). Ben cho yay d6ng y cho ben yay va ben yay d6ng y yay illben cho yay m(>tkhoan ti~n Ia 7.371.00G.000 d6ng (bay tY
ba tram bay mum m6t tri~u d6ng ch&n).Uii su~t cho yay 5%/nam. Lai su~t cho yay se dUQcdi~u chinh khi co ngh! quySt m61 cua H(>id6ng thanh vien C6ng
ty Lien doanh Vinapon v~ vi~c cho yay v6n. ThCrih<;lnyay 06 thang. M\lc dich yay: Ph\lc V\l hO<;ltd(>ngsan xu~t kinh doanh CllaT6ng C6ng ty HUD.

<6> Cae dai hrQ'llg khac :+ Cac khoan yay ca nhan p11\lC\,\1 dAu tu xay d\ffig khu dan cu m61 phfa nam Th! tr~ Ke S~t, huy~n Binh Giang, Hai Duong; thCri!i;.n yay 12 thang,

lai su~t 10%/nlim,khoan yay kh6ng co tai san dam bao.
+ Yay ca nhan co thai h<;lnyay tu 12 thang tra xu6ng, dung d€ chi d~n bu GPMB, b6 sung v6n dAutu h<;ltfulg, gia tIi ti~n su d\ll1gd~t, gia tIi M3 n~lp

cho ngan sach Nha nu6c, tra lai yay ngan hang. U'ii su~t trung binh 12,12%/nlim.
+ Cac khoan yay tb chilc, ca nhan khac v611ai su~t 13,5%/nam, m\lc dich yay dS bb sung v6n cho dV an HUD - Son Tay giai do~ 2, khoau cho yay

co thai h<;lntu 09 thang dSn 12 thang, hinh thilc bao dam ti~n yay la tin ch~p.
+ Hqp d6ng yay ca nhan 1a can b(>chu ch6t C6ng ty C6 phAn DAu tu va Xay d\ffig HUD4 va cac ca nhan khac thea nghi quych 26/NQ-HDQT ngay

02/06/2022; Nghi quySt 34A1NQ-HDQT ngay 25/1112022. M\lc dich yay v6n: Thvc hi~n dAu tu cac dv an Khu do thi sinh thai dQChai "va s6ng Do, dv':;a
Khu B- Khu cong nghi~p Bim Son, dv an Phat triSn nha a 16 2, 16 3 phuang Quang Hung, dv an Nha a Can b(>chien SI c6ng an tinh Thanh Hoa va cae c6ng
vi~c khac trong hO<;ltd(>ngan xu~t kinh doah Clla c6ng ty. H<;lllmile yay v6n: t6i da 150 tY d6ng. Lai su~t yay: 10,55% nam, k€ tu ngay 01/12/2022 di~u chinh
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Bao cao tai chinh hQPnhat cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQP NHAT (TIEP THEO) M~uB 09-DN/;:IN
laj suat yay 14,05%/nam va dUQ'CdiSu chinh linh heat thee thong bao cua ngan hang TMCP Tien Phong. Thoi han yay: 06 thang va 12 thang diroc gia han
thee thea thuan giira 2 ben. Hinh thirc dam bao tin chap.

+Khoan yay cac ca nhan v61 thai han yay 3 thang, Uii su~t O%/nam d~ phuc vu hoat dong san xu~t kinh doanh. TM san dam bao: tin chap.
<7> Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha N(>i

+ Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va Phat trien Viet Nam - CN Ha NQi thee HQ'P d6ng tin dung s5 01/2019/135338/HDTDTH-PM ngay
18/12/2019 v61 s5 tiSn c~p han mire la 488.000.000.000 dong. Muc dich yay: Thanh toan cac chi phi thuc hien D~u tu Xay dung H<;1tkg ley thuat Khu do thi
m61 Phu My va D~u tu xay dung Khu nha a - thuong mai tuyen ph5 trung tam thuoc Du an D~u tu Xay d\Illg Khu do thi m61 Phu My t!;liPhuOng Nghla
Chanh va xii Nghla Dong, Thanh ph6 Quang Ngiii, tinh Quang Ngiii clla Tbng Cong ty D§.u tu phat tri~n Nha va Do thi (nhung khong bao g6m chi phi giai
ph6ng m~t b~ng). Thai h<;lllcho vay: 48 thang kS tu ngay ti~p thee ngay giai ngan d§.u tien. Uii su~t ap d\lllg Hii su~t tha nbi thee quy dinh clla ngan hang t<;1i
thCri di~m giai ngan va duQ'c diSu chinh 06 thangllk. Bi~n phap dam bao: HQ'P d6ng thS ch~p tai san hinh thanh trong tuong lai s5
0112019/135338/HDTDTH-PM ngay 1811212019.

+ Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va PhM triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi thee HQ'Pd6ng tin d\lllg s5 01/2019/135338/HDTDTH - TLDT
ngay 25112/2019 v61 s6 tiSn c~p h<;1nmuc Ia 480.000.000.000 d6ng trong m9i truOng hQ'Pkhong vuqt qua 25,63% tbng muc d§.utu thvc t8 (bao g6m VAT)
clla dV an. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n d§.u tu Dv an D~u tu xay dvng H<;1t§ng ley thu~t Khu do thi m61 Thanh Lam I\li Thinh 2 (bao
g6m thanh toan tiSn sir d\lllg d~t) t<;1iX.Thanh Lam, X. D<;1iThinh, H. Me Linh,TP. Ha NQi. ThCrih<;lllyay: 60 thang k~ tiI ngay ti~p theo ngay giai ngan d§.u
tie? L,iiisu~t ap d\lng liii su~t tha nbi thee quy dinh clla ngan hang t<;1ithai diSm giai ngan va duQ'CdiSu chinh 06 thang/l~n. Bi~n phap bao dam: HQ'Pd6n.g
the chap tai san hinh thanh trong tuong lai so 01120191135338IHDBD/TLDT ngay 25112/2019.

+ Khoan yay Ngan hang TMCP D§.u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi thee HQ'Pd6ng tin d\lllg s6 01/2021/135338/HDTD - DTL ngay
09/12/2021 v61 s6 tiSn yay la 1.000.000.000.000 d6ng nhung khong vuqt qua 21,7% tbng muc d§.utu thvc tS (bao g6m VAT) clla Dv an D§.u tu xay dvng h<;1
tkg ley thu~t Khu do thi m61 Dong Tang Long, phuOng TruOng Th<;1nh,qu~ 9, TP H6 Chi Minh. M\lc dich yay: thanh toan cac chi phi dv 8.nKhu do tm m61
Dong Tang Long (bao g6m ca chi phi tiSn sir d\lng d~t). ThCrih<;lllyay: 60 thang kS tu ngay giai ngan khoan yay d§.u tien. Liii su~t ap d\:ng liii su~t tha nL~,
thee quy dinh cua ngan hang t!;lithCridiSm giai ngan va duQ'CdiSu chinh 06 thangllk. Bi~n phap bao dam: toan bQ tai san hinh thanh sau d§.utu (bao g6m tai
san hinh thanh tiI v6n yay, v5n chll sa hfru va v5n khac) cua Dv an.

+ Khoan yay thee hQ'Pd6ng tin d\lng h<;lllmuc s6 02/2021/135009/HDTD ngay 09/12/2021 gifra Ngan hang TMCP D§.u tu va PhM triSn Vi~t Nam -
Chi nhanh Ha NQi va Cong ty cb phk D§.u tu PhM triSn Nha HUD2. H<;lllmuc dp tin d\lng 180 tY d6ng. M\lc dich yay: Thvc hi~n t(;lidv an Nang c~p, c?:i
t<;10DT292 tren dia ban huy~n L<;1ngGiang thee hinh thuc hQ'Pd6ng BT va dv an xay dvng Khu dan cu thon M§.u, xii Thai Dao, huy~n L<;lllgGiang, tin~'.Bilc
Giang. Bi~n phap bao dam: Cac quySn phM sinh ill dv an, Gi~y chUng nh~n quYSn sir d\lllg d~t va tai san g5.nliSn v61 d~t hinh thanh trong tuong lai khi dv
an dUQ'cc~p Gi~y chUng nh~ quySn sir d\lllg dk Liii su~t cho vay trong h<;1nduQ'c diSu chinh thee quy dinh clla Ngan hang trong tUng thCriIcy.

+ HQ'Pd6ng tin d\lllg Ngan hang TMCP D~u tu va Phat triSn Vi~t Nam - CN Ha NQi s6 01/2021/1906164/HDTDTH-BG ngay 09/12/2021. S6 tiSn
yay 718.000.000.000 VND. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n Dv an. ThCrih<;lllyay: 60 thang kS ill ngay giai ngan d§.u tien. Liii su~t va thai
h!;ll1duQ'Cxac dinh tl,ticac HD tin d\lng C\lthS. Bi~n phap bao dam: thS ch~p to~mbQ tM san hinh thanh sau d§.utu (bao g6m tai san hinh thanh illv6n yay, v6n

chu sa hiiu va v6n khac) clla DV an
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Mftu B 09-DNIHN
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

<Se-Cac ngan hang khac
+ H91' d6ng tin dung s6 03120211289345/H8TD ky ngay 27110/2021 tai Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trien Vi~t Nam - CN Thanh Hoa va van

ban sua d6i b6 sung H91' d6ng tin dung s6 01/20231289345/SDBSHDTD ngay 13/01/2023. Muc dich yay: Thanh toan cac chi phi thuc hien dAu til Du an
phuong Quang Hung thanh ph6 Thanh Hoa. Han mire tin dung: 40.000.000.000 VND. Thoi han yay t6i da 24 thang k~ tir ngay giai ngful a~u tien. Uii su§:t
yay: thee thong bao cua Ngan hang tai thoi diem diSu ehinh. Tai san dam bao: Quyen su dung d~t, Quyen va loi ich phat sinh tir du an phat tri~n nha a 102
va 103 thuoc quy hoach phan khu tY l~ 112000 phuong Quang Hung, thanh ph6 Thanh Hoa.

+ Hop d6ng yay tai Ngan hang TMCP Tien Phong thea HD s6 900/2020/HDTD/THAJOI ngay 2311012020. M\le dieh yay: eha yay thanh toan
valho~e phat hanh bao liinh thanh toan . S6 tiSn yay: 200.000.000.000 VND. Uii su~t yay: Liii su~t linh ho~t quy dinh t~i tUng van ban nh~ ng. Thm gian
yay: 60 thang k~ tu ngay giai ngan dAu tien. Hinh thue dam bao: Tai san dam bao duge quy dinh t~i h91' d6ng thS eh~p s6 900/2020IHDBD/THAJOI va h91'
d6ng thS eh~p s6 90012020/HDBD/THAJ02 ngay 231101 2022 bao g6m toan bQ lQ'ithS thuong m~i, ngu6n thu, t~t ea cae tai san V0 hl~h: hfru hinh, quy~n
khai thae va cae 19i ieh phat sinh eua Phan kY 4 - Dv {mkhu do thi sinh thai dQeba Song DO', ....

+H91' d6ng eho yay dv an v61Ngan hang TMCP D~i Chung Vi~t Nam- CN Ha NQi s6 2906/2015/HDCVDA-DN.HN ngay 26/06/2015. H~ mue tin
d\lllg 83.000.000.000 d6ng. M\le dieh cip tin d\lng: thve hi~n h91' d6ng mua ban tai san gful liSn v61 quy~n su d\mg dk Thm h~ eho yay: 8 nam kS tu ngay
giai ngan dAu tien. Liii su~t eho yay: thea quy dinh eua Ngan hang t~i thm di~m giai ngan thea tUng khS uae e\l th~. Bi~n phap dam bao: thS eh~p toan bQ dv
an Toa nha van phong lam vi~e t~i 10d~t A - CC7 thuQe Khu du lieh t6ng h91' va nha a h6 Linh Dam.
<9> Ngan himg Nong nghi~p va Ph at tri~n Nong thon - CN Hung Vuong ,

+ H91' d6ng tin d\lllg s6 1482-LAV-202100865 ngay 3111212021 v&i Ngan hang Nong nghi~p va Phat triSn Nong thon - CN Hung Vuong. S6 ti~n
eho yay thea H91' d6ng la 266 tY d6ng. S6 ti~n dii yay t~i ngay 31112/2022 la 249,730 tY d6ng. Thai h~ h91' d6ng: 24 thling k~ illngay ky h91' d6ng. M\le
dfeh yay: Thanh tolin cae chi phi d~u tu xay dvng Dv an khu nha a xom Mo, thi tr:1nLuong Son, tinh Hoa Binh (Khong bao g6m thuS GTGT va liii yay
trong thm gian thi eong). Uii su~t k~ illngay ky H91' d6ng la 7,2%/nam, kY diSu ehinh Uii su~t 6 th{mg/l~rlk~ tu ngay giai ngan, 06 thling dAukS tu ngay giai
ngan lili suM eho yay bfulg trAn lili su:1t huy dQng ti~n gui ti~t ki~m ky h~n 12 thang b~ng Vi~t Nam d6ng eua Agribank + (eQng) t6i thi~u 1,7%/nam, ill
thling thu 7 d~n thling thu 12: ap d\lllg mue 1ili su~t eho yay trung dai h~n theo quy dinh eua T6ng Giam d6e trong tUng thm kY, tu thang thu 13 tra di: lili
su~t eho yay bfulg tr~n lili su~t huy dQng ti~n gill tiSt ki~m kY h~n 12 thang bfulg Vi~t Nam d6ng eua Agribank + (eQng) t6i thiSu 3,5%/nam nhung khong
th~p hon san liii su~t eho yay trung dai h~ ph\le V\l ho~t dQng SXKD do T6ng Giam d6e Agribank quy dinh trong tUng thm kY +1%/nam. Tai san dam bao:
Gia tr! tai san Dv lin Khu nha a X6m Mo, Thi td.n Luong Son, huy~n Luong Son, Hoa Binh.
<10> Cac dai tU'Q1lgkhac

+H91' d6ng yay ea nhan v61 Can bQ eong nhan vien eong ty thea Nghi quy~t s6 254INQ-HDTV ngay 10 thang 4 nam 2020 v/v di~u chinh phucmg an
huy dQng v6n eua Can bQ eong nhan vien HUD, eae th~ nhan va t6 ehue khae dii dugc phe duy~t t~i Nghi quySt s6 233INQ-HDTV ngay 26103/2019 eua HQi
d6ng thanh vien TCT. Theo do, Thm h~ yay v6n b6 sung them kY trung h~ 1a 18, 24, 30 va 36 thang. V~ Uii su:1t:b6 sung them kY h~ 18 thang tang 1% so
v61 kY h~ 12 thang, kY 24 thang tang 1,5% so y61 kY h~ 12 thang, kY h~ 30 thang tang 2% so y61 kY h~ 12 thling, kY h~ 36 thang tang 2,5% so v61 kY
h~ 12 thang. D6i y61 kY hung h~ 18,24,30, 36 thang thi HE su~t se duge diSu ehinh thea thong bao lili su~t eho yay ng~n h~ cua Ngful hang TMCP DAu
tu va Phat tri~n Vi~t Nam - CN Ha NQi.

+ H91' d6ng yay v6n y61 eae ea nhan lili su~t e6 dinh 9%-12%/ nam. M\ie dieh yay: Ph\le V\l ho~t dQng san xu~t kinh doanh, c~~u'hrDV an va thanh
toan cae khoan ng dSn h~n, thm h~ yay thea tUng h91' d6ng yay Y6n e\l thS ill 12 thang tra len

40



T6NG CONG TY DAU TU pIlAT TruEN NIIA vA DO THI
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5.19 Bi~n dQngV&nchii si'Y hfru Dan vi tinh. VND
Quy khac LQi nhujn

V3ndftu nr Quy diu til thuQc v3n Chenh I~ch sau thu~ Ngu&n v3n Lqi ieh eil dong
cua chu sa hfru phat tri~n chu SCI' hiru danh gia tili san chua phan ~h3i diu tllXDCB khOng kiSm soat ~

S3 dir t\li 01/0112021 2.168.539.578.133 113.359.289.715 4.494.473 343.275.169.383 162.610.459.193 101.069.222.501 917.439.328.279 3.806.297.541.677

Uii trong nam nay 95.170.329.408 20.849.474.455 116.019.803.80

Trieh l\lp cac quy ddu nr phat tri~n 37.684.909.333 (37.684.909.333)
Chuyen s6 du cac Quy tang v6n di~u I~ (I) 37.684.909.333 (37.684.909.333)
Trieh l\lp quy khen thuong phuc IQi(2) (15.190.333.333) ( 15.190.333.333)
Trieh quy khen thuong, phuc loi vii Thu lao HDQT, (11.972.236.949) (10.813.2~'5.423) (22.785.532.372)
Ban di~u hanh, giam khac, ...
Chia e6 rue Cong ty con (50.Ci)i.::'Js.:~~j) (50.608.268.25:{)

Tam xac dinh chuyen IQinhuan nop (72.741.121.780) (72.741.121.780)
Ngan sach Nha nucc nam 2021
Giilmkhae - (27.199.975.024 ) 23.578.410.716 (1.743.321.220) (5.364.885.528)

Giilm do thanh Iy eong ty con

S3 dll t\li 31112/2021 2.206.224.487.466 86.159.314.691 4.494.473 343.275.169.383 143.770.597.922 101.069.222.501 875.123.917.838 3.755.627.2I)/U ;,1.-=-;~.=

s6 dll t,..i 01101/2022 2.206.224.487.466 86.159.314.691 4.494.473 343.275.169.383 143.770.597.922 101.069.222.501 875.123.917.838 3.755.627.204.274

Liii trong nam nay 181.955.547.434 28.148.404.816 210.103.952.250

T;;tmtrieh I~pcae quy ddu tu phat tri~n 50.587.463.937 (50.587.463.937) 26.277.598.536

T;;tmtrieh I~p quy khen thuang phUe Iqi (1) (50.427.000.000) (50.427.000.000)

T;;tmehuy~n s6 du cae Quy tang v6n di~u Ie (2) 50.587.463.937 (50.587.463.937) (26.277.598.536)

T;;tmxae dinh ehuy~n lqi nhu~ nop (67.610.415.854) (67.610.415.854)
Ngan saeh Nhil nuoe nam 2022
Phan ph6i lqi nhu~ t;;ticae Cong ty con (5.095.439.646) (5.095.439.646)
Giilm thanh Iy Cong ty con (3.737.630.356) (140.687.163.886) (144.424.794.242)
Chia e6 tire Cong ty con (24.268.268.253) (24.268.268.253)

Tang giam do hqp nh~t (7.849.646.952) (56.193.389) (7.905.840.341)

S3 dll t:.ti 31112/2022 -
2.256.811.951.403 82.421.684.335 4A~4.473_ 343.275.169.383 149.251.618.613 101.069.222.501 733.165.257.480 3.665.999,.198.188

(1): Can eu thea Quy ti8n luang th1/ehi~n thee quy dinh t:;tiNghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 3011112020eua Chinh phil.
(2): T6ng C6ng ty th1/ehi~nkSt ehuySn s5 du cae quy tang v5n di~u l~ theo Nghi djnh 140/2020/ND-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phil
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Bao cao tai chinh hqp nhAt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH HQP NHAT (TIEP THEO) M§:uB 09-DNIHN

5.20 Doanh thu thuan bin bang va cung dp dich vu

Doanh thu kinh doanh b~t dQng san
Doanh thu xay lip
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cAp dich vu
Doanh thu heat dQng khac

TAng
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang bin tra lai BDS
Giam gia hang ban
Gitlin tnr quyet toan
TAng

Doanh thu thuin ban bang va cung cAp djch vy
Doanh thu kinh doanh bAtdong san
Doanh thu xay lip
Doanh tl1U ban hang
DOaJ~htl1U cung dp dich vu
Doanh thu heat dQng khac

Doanh thu thuin v~ ban hang
va cung cAp djch vy

5.21 Gia vBn ban hang va cung cAp djch vI}.

Gia v6n kinh doanh bAt dong san
Gia v6n xay lip
Gia v6n bin hang
Gia v6n djch vu di'i cung cAp
Gia v6n hoat dQng khac

TBng

5.22 Doanh thu hoat d{}ngtai chinh

Lai tiSn gt'ri, tiSn eho vay
Lai bin. cae khoan dAu tu
C6 tuc, lqi nhu~n duqc chia
Doanh tl1U ho~t dQng tai ehinh khac
TBng
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Nam2022 Nam2021
VND VND

2.532.4 70.995.636 2.489.666.884.581
374.000.307.198 480.643.717.297
373.124.984.178 110.354.944.654
319.957.456.093 290.808.541.674
91.655.235.896 67.186.147.460

3.691.208.979.001 3.438.660.235.666

22.717.346.030 8.804.272.266
40.036.372 836.335.445

1.566.242.710 .'214.376.364
24.323.625.112 9.854.984.075

2.509.753.649.606 2.480.862.612.315
372.434.064.488 480.429.340.933
373.084.947.806 109.518.609.209
319.957.456.093 290.808.541.674
91.655.235.896 67.186.147.460

3.666.885.353.889 3.428.805.251.591

Nam 2022 Nam2021 ~I:
VND VND #1.259.664.040.022 1.782.821.508.751

354.911.913.251 572.150.021.378
281.949.328.479 68.918.433.706
169.649.209.535 151.152.280.680
67.106.872.104 74.200.249.295

2.133.281.363.391 2.649.242.493.810

Nam 2022 Nam2021
VND VND

32.681.485.525 38.046.821.157
11.938.614.272
3.579.235.430 920.087.835
6.651.511.599 10.563.958.122

54.850.846.826 49.530.867.114



TONG CONG TY DA.U TV' PIlAT TruEN NIIA VA DO TIll
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Nam 2022 Nam2021
VND VND

151.419.308.917 110.952.403.296
117.039.096 379.483.617

4.000.000.000 4.000.000.000

(1.000.264.808)

366.195
259.278.407

781.750.421

156.318.098.434 114.591.266.707

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH H<}PNHAT (TIEP THEO)

5.23 Chi phi hoat dQng tai chinh

Lai tiSn vay
Chi~t khau thanh toan, lai ban hang tra cham
Chi phi phat hanh Trai phieu
Du phong giam gia clnrng khoan kinh doanh va t6n thfit
d~u tu
L6 chenh lech tY gia
Chi phi hoat dong tai chinh khac
Chi phi thanh ly khoan dau nr

TBng

5.24 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi~p
Nam 2022 Nam2021

VND VND

Chi phi ban hang 141.664.627.303 126.844.258.874

Chi phi nhan vien ban hang 48.991.774.384 34.330.204.233

Chi phi d6 dung van phong 647.719

Chi phi khAuhao TSCf) 13.495.072 80.970.612

Chi phi bao hanh 9.388.072.397
Chi phi dich VI,! mua ngoai 61.109.739.832 68.251.708.650

Chi phi bing ti~n khac 22.161.545.618 24.180.727.660

Chi phi quan ly doanh nghi~p 541.545.284.940 367.710.346.771

Chi phi nhan vien quan Iy 267.280.912.735 223.045.343.424

Chi phi y~t 1i~uquan Iy 3.914.725.058 4.264.665.755

Chi phi db dung van phong 4.526.453.049 4.995.928.590

Chi phi khAuhao tai san c6 djnh 18.031.861.626 22.627.208.730

TI1U~, phi va I~ phi 53.559.541.225 4.823.408.341

Chi phi du phong 17.066.441.929 (15.866.486.139)

Chi phi djch VI,! mua ngoai 82.658.827.004 53.700.742.086

Chi phi bing tien khac 90.173.643.811 59.452.414.486

LQ'ith~ tlnrong mai 4.332.878.503 10.667.121.498

Tang 683.209.912.243 494.554.605.645
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5.25 Thu nh~p khac/Chi phi khac

M§.uB 09-DNIHN

Nam 2022 Nam 2021
_____________ VND~~ VND~~

TIm nh~p khae
Thanh ly tai san c6 dinh, ,)ong cu J\l{,'!, cu
Hoan nh~p chi phi trich truce cua du an, cong trinh
Thu nh~p vi pham HQPd6ng
Thu nh~p tir b6i thirong, d~n btl
Thu !iii ti~n cham thanh toan
Hoan nhap dir phong phai tra cong trinh
Hoan nhap chi phi bao hanh cong trinh
Phi h6 tro lam thu tuc chuyen nhtrong hQP d6ng mua ban BD:
Thu phi tir hQPd6ng hQPtac kinh doanh
Thu nhap khac (Xu ly cong no, Thu tien ban
h6 sa moi th~u.....)

Tang
Chi phi khac
Chi phi thanh ly tai san
Cac khoan tien liii cham n9P ThuS TNDN,
ti~n Slr dung dk ..
Chi phi con phai dau nr dS hoan thien du an ban giao dia
phtrong DIJ an Phiroc An
Chi phi ung h9 phong chong Covid
Chi phi do dang cac cong trinh dii quySt toan
Chi phi diSu chinh giiim thee kiSm toan nha nuac, Thanh tra
BQTai chinh
Cac khoan ph~t theo QD cua Thanh tra BTC va xu ph~t
VPHC v~ thuS cua Cl,lCthuS TP Ha NQi
Chi phi tni cho cong ty C5 phk Phan Ian nung chily Van
DiSn thee ban an s6 03/20221KDTM-ST ngay 05109/2022
Chi phi khac khong dUQ'ctm cho ml,lcdich tinh thuS TNDN
Chi phi khac
Tang

Thu nh~p khae/chi phi khac (thu~n)

5.26 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~phi~nhanh

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p tinh
tren thu nh~p chiu thu~ nam hi~n hanh
TAng
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1.735. 130.l03

25.729.974.750
201.588.750
772.294.962

1.822.959.079
1.682.385.l46

2.532.978.556

34.477.311.346

144.761.805.756

270.630.222.835

9.l19.605.548
768.947.003
490.006.365

2.913.428.608
l.612.358.348
l.613.574.711
955.094.145

4.576.854.060

22.049.868.788

l.017.731.902

33.511.298.487

500.000.000
1.605.583.907

1.423.422.838 ~

2.924.l91.788 (
10.781.854.842

312.524.864 ~
~

5.626.367.382 5.754.218.044
435.036.967.467 43.812.255.178

(400.559.656.121) {21.762.386.390}

Nam 2022 Nam 2021
VND VND---------___;~~

137.093.631.200 78.726.983.651

137.093.631.200 ===78:=. 7~2=6=.9=83=.~65=1
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Quy hrong ciia ngtrOi quan Iy doanh nghi~p
NQi dung

sa ti~n f~VT----------------------------~~---------
Doanh thu kS hoach nam 2022
Doanh thu thuc hien nam 2022
Ty l~ hoan thanh so voi kS hoach nam 2022
Loi nhuan kS hoach khi xay dung quy luang
Loi nhuan tnroc thuS nam 2022
Ty l~ 19i nhuan holm thanh so voi kS hoach nam 2022
Quy luang kS hoach nam 2022 cua Nguoi quill ly HUD
Qiiy ti~n luang NQL nam 2022 thea Thong tu 27/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/0912016

2.350.000.000.000 d6ng
2.353.987.109.257 d6ng

100,17%
260.000.000.000 d6ng
282.846.544.639 d6ng

108,8%
7.434.024.000 d6ng

7.466.000.000 d6ng

5.27 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hoan l:_li

Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep hoan lai phat sinh tir
cac khoan chenh lech tarn thoi phai chiu thuS
TAng

Nam 2022 Nam2021
__________ ~VND~=- ~VND~=-

1.040.983.632 198.471.027

1.040.983.632===~19=8=.4~71=.0~2~7
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5.28 Titi san nh~n gift hQ
Nguyen gii Gii tr] hao mon Iiiy k~ Gii tr] con I~i

NQidung VND VND VND----~~~~--~----------~~----~.----------~------~~--------------------------------------------------M~t bang khu d~t: Dien tich khu d~t thea Gi~y chirng nhan quyen Slr dung d~t s6 E0373749
do UBND thanh ph6 Ha NQi dp ngay 25/3/1997: Di~n tich 5.328 m2 15.323.770.000 15.323.770.000
Cae Tai san thuoc Toa nha 115.290.258.015 115.290.258.015
G6m: PhArrxay dung toa nha, H~ thong dp mroc, thoat mroc, M thong di~u hoa nhiet dQ,h~
thong may phat di~n, H~ th6ng camera g~n tuong, h~ thong can bfuIg tai tirong lira cho
Internet va h~ thong nQi th~t khac
Cac tai san c6 dinh rieng biet khac
B9 d6 chai san choi
May giijt tham Wetrok 208
Xe 0 to Ford Laser bien s6 29LD-1665
May Photo Fuji Xerox
Tang

STT

1

2

3
+
+
+
+
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449.987.734
37.000.000
30.600.000

322.607.152
59.780.582

449.987.734
37.000.000
30.600.000

322.607 ..'5?.
59.780.582

131.064.015.749 131.064.015.749
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6. THONG TIN KIIAc
Mftu B 09-DNIHN

6.1 Cong tic CB phin hoa Cong ty me - TBng cong ty

Ngay 14/9/2020 T6ng cong ty HUD 1:;0 bao cao s6 3326/BC-HUD gjri Bl) Xay dung v8 viec di€1.lchinh
kS hoach, tiSn dl) c6 phful hoa Cong ty m.; - Tcng cong ty HUD sang giai doan 2021 - 2025.

Ngay 21112/2020, Bl) Xay dung co van ban sf>6106IBXD-QLDN bao cao TM tuong Chinh phu v8 kS
hoach c6 phan hoa T6ng cong ty HUD va VICEM. Theo do, Bl) Xay dung dii d8 xuftt Thu tirong Chinh phil
xem xet: Di8u chinh k6 hoach c6 phful hoa Cong ty my - T6ng cong ty HUD vao Danh muc doanh nghiep

c6 phfuI hoa giai doan 2021 - 2025;

Tai cac van ban sf>:1501IBXD-QLDN ngay 06/5/2021, van ban 3746IBXD-QLDN ngay 15/9/2021 Bl)
Xay dung ti6p tuc d8 nghi Bl) KS hoach va DAu tir t6ng h91', trinh Thu nrong Chinh phu xem xet c6 phAn
hoa T6ng cong ty HUD trong giai do~ 2021 - 2025 vai ty l~ vf>nNha nuac nfun gift t~i doanh nghi~p sau

c6 phfuI hoa "tic 50% v6n t1i~ul¢ tra xu6ng ho¢c kh6ng niim giu c6phdn".
Ngay 30/5/2022, T6ng cong ty HUD dii co Ta trinh sf>1689/TTr-HDTV trinh Bl) Xay d\ffig phe duy~t

D8 an cc:J du l~i T6ng cong ty HUD giai do~ 2021 - 2025 (D8 an) trong do co nl)i dung v8 kS ho~ch thvc

hi~n c6 phfuI hOa.

DSn nay Bl) Xay dvng va Bl) KS ho~ch va DAu tu dang t6ng h91' d~ trinh Chirih phil phe duy~t k~ ho~ch
C6 phftn hoa T6ng cong ty trong giai do~ 2021-2025. K6 ho~ch, tiSn dl) Cl,lth~ v8 cong tac c6 phfuI hoa
T6ng Cong ty HUD se duqc thvc hi~n sau khi Chinh phil ban banh Quy~t dinh phe duy~t danh ml,lc doanh
nghi~pthvc hi~n c6 phfuI hoa giai do~ 2021-2025 va Quy~t dinh thm di~m C6 phil} hoa cua co' quan nhi

nuac co thfun quy8n.

Trong thai gian cha K~ ho~ch c5 phAn hoa duqc phe duy~t, T5ng cong ty HUD vftn dang thvc hi~n cae
cong vi~c chufuI bi cho cong tac c5 phfuI Ma. Trong do, t~p trung vao cong tac s&px~p l~i, xu ly d6i voi cae
co sa nha, dftt thea quy dinh cua Nghi dinh 167/2017/Nf}-CP ngay 31112/2017 va Nghi dinh sf,
67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh pM. Day la ml)t trong cac di€u ki~n tien quy~t d~ c6 phAn hOa

Cong ty my - T5ng cong ty.

..,

6.2 Giao djch cae ben lien quan

Ben lien quan M6i quan h~
C6ng ty Lien doanh Vinapon
C6ng ty CP Khach s~ va du ljch Bao Vi~t
C6ng ty CP Sai Gon - Rc;tchGia
Cac thanh vien HQidfmg thanh vien, Ban TAngGifund6c, Ban Ki~msoat va
cac ca nhan co lien quan d~ncac thanh vien quan ly cM ch6t

Cong ty lien doanh
C6ng ty lien k~t
C6ng ty lien k~t

Anh hUOngdang k~

sa dlf cae ben lien quan

Ben lien quan M8i quan h~
31112/2022

VND
01/0112022

VND

Phiii trii khac
C6ng ty Lien doanh Vinapon

Yay ng~n hl}n
C6ng ty Lien doanh Vinapon

C6ng ty lien k~t
194.444.445
194.444.445

Cong ty lien k~t
7.371.000.000
7.371.000.000
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6.3 Thong tin so sinh

Mftu B 09-DNIHN

Thong tin so sanh la s6 li~u Bao cao tai chinh hop nh~t Tfmg cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay
31/12/2021da duoc ki.Sm toano Mot s6 chi tieu da duoc di~u chinh thea K~t lu~ Thanh tra BQTai chinh s6
10081KL-TTr ngay 22/9/202'2 cung K~t qua x~p loai doanh nghiep tai Quyet dinh 898/QD-BXD J16ay
13/10/2022 cua BO Xay dung v~ xep loai doanh nghiep nam 2021 d6i voi Cong ty illy - Tfmg cong ty DAu
tu phat trien nha va do thi, C1,l th~ nhu sau:

Cac chi tieu tren Bang Can (fBi k~ toan

Chi tieu

T~i ngay 31112/2021 T~i ngay 31112/2021
Trinh bay l~i Sa trinh bay

VND VND
Chenh l~ch

VND

DlJ phong phai thu ngan han kh6 doi
Hang t6nkho
Thu~ GTGT duoc kh~u trir
Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc
Tai san cb dinh hfru hinh
Nguyengia
Gia tri hao man lily k€
B~t d9ng san d~u ill
Nguyengia
Gia tri hao man lily k€
D~u illvao cong ty lien k~t, lien doanh

Cong thay oBi Tai san

Phili tni nguai him ng~n h<:ln
Thu~ va cae khoan phai n(lpNM nuae
Chi phi phili tra ng~n h~n
Phili tra ng~n h~n khae
Quy khen thui'mg phue lqi
Thu~ thu nh~p hoan l<:liphili tra
V6n gop ella ehii sa hUll
Lqi nhu~n sau thu~ ehua phiiu ph6i
Lgi teh e6 dong khong ki~m socit

CQng thay oBi NguAn van

(128.845.253.125)
6.455.056.605.498

71.731.778.612
304.960.023.217

(130.970.710.025)
6.451.330.584.950

71.778.632.067
305.329.362.493

2.125.456.900
3.726.020.548
(46.853.455)

(369.339.276)

(3.583.582.627)
641.102.926

1.181.807.693
1.834.867.702

5.:;09.480.411

(515.388.000)
410.725.024

(171.096.595)
(243.158.049)
5.444.000.000
(429.623.414)
966.440.613
74.371.435

(26.790.603)

.,.
.,;

1.523.815.139.106
(581.842.284.909)

1.527.398.721.733
(582.483.387.835)

5.509.480.411

800.750.405.459
(179.341.893.270)

48.740.762.569

800.750.405.459
(180.523.700.963)

46.905.894.867

522.084.380.370 522.599.768.370
437.507.362.273 437.096.637.249
557.243.928.293 557.415.024.388
572.412.018.274 572.655.176.323
98.563.985.523 93.119.985.523
6.686.622.121 7.116.245.535

2.206.224.487.466 2.205.258.046.853
143.770.597.922 143.696.226.487
875.123.917.838 875.150.708.441
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Cac chi tieu tren Bao cao k~t qua kinh doanh

Miu B 09-DNIHN

Chi tieu

Niim 2021 Niim2021
Trinh bay l,i Bli trinh bay Chenh I~ch

VND VND VND

2.649.242.493.810 2.650.928.253.684 (1.685.759.874)
367.710.346.771 370.736.813.523 (3.026.466.752)
43.812.255.178 43.116.755.124 695.500.054
78.726.983.651 75.471.657.457 3.255.326.194

198.471.027 628.094.441 (429.623.414)
116.019.803.863 114.828.780.071 1.191. 023.792
95.170.329.408 93.952.515.013 1.217.814.395

20.849.474.455 20.876.265.058 (26.790.603)

Gia v6n hang ban
Chi phi quan 1y doanh nghiep
Chi phi khac
Chi phi thue TNDN hien hanh
Chi phi thuS TNDN hoan lai
Lei nhuan sau thu@thu nhap doanh nghiep
LQ'inhuan sau thue cua cong ty me
Lei nhuan sau thu@cua c6 dong
khong kiem soat

K~ toan I~p

~ c ,
Hoang 'fhi Thu Hang
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