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coNc rv co pnAN nAr ogxc sAN cno rnuu MINH nAo rix
56 28, Ducrng s6 5, Khu ph5 3, Phuong Ph[ Lgi, Tp. Thir DAu M0t, Tinh Binh Ducrng

gAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gi6m ddc Cdng ty CO phAn B6t dQng sin cho thu6 Minh 86o Tin (sau diy ggi tit ld "C6ng ty") d9

trinh b6o c5o ndy cirng v6i B5o c6o tdi chinh cira C6ng ty d6 iluqc kiiSm to6n cho ndm tii chinh ktit th[rc

ng?r1' 3111212022.

KHAr euAr coxc rv

Cong t1 CO phAn B6t dQng srln cho thu6 Minh 86o Tin (sau tl6y goi tit ld "Cdng ty"), tru6c dAy ld C6ng ty

TIiHH Tu v6n Minh BAo Tin ho4t dQng theo GiAy chrmg nh{n ddng k;f doanh nghi€p sO IIOZSSZZZS ao

So K6 hoach vh Diu tu Tinh Binh Duong cAp lAn diu ngdy 1610812017. HiQn tai C6ng ty ho4t cl6ng theo

Gi61' chtrng nhgn ddng k;i doanh nghiOp Cdng ty C6 phin ngiry 1411012020 vd thay <l6i lAn thft ba vio
ngay' 1110912022.

C6ng ty c6 trg so chinh tai S0 28, Dudng s5 5, Khu ph6 3, Phuong Phf Lgi, Thdnh pnO fnt Diu MQt,

Tinh Binh Duong.

Hopt dQng s6n xu6t kinh doanh chinh ctia C6ng ty ld: Kinh doanh U6t O6ng sin, quydn sir dung ddLt thuOc

chi so h0u, chir st dung ho{c tli thu6.

HQI DONG QUAN TRI VA BAN GTAM DOC

C6c thdnh vi6n cria HQi tl6ng Quin tri vd Ban Gi6m d6c da di6u hdnh Cdng ty trong ndm tdi chinh k6t thric

ngdy 3111212022 vd d6n ngdy lAp b6o c5o ndy g6m:
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HQi <I6ng Quin tri

Bd Phan Thi Ki6u Oanh
Ong Dang Trgng Khang

6ng LC Hoa LQc

Bd Trlnh ThiH6ng Di6m

Bd Nguy6n Thi H4nh

Ong Nguy6n Thanh Tucrng V!

Ban GiSm Diic

6ng Eang Trong Khang

Bd Phan Thi Ki6u Oanh

Chir tich
Thdnh vi€n

Thinh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi€n

Thdnh vi6n

Gi6m tl6c

Ph6 Gi6m d6c
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Ki5 to6n tru&ng cria C6ng ty cho giai do4n tir ngdy OllOll2O22 d6n ngdy 31lO'7l2O22ld Bi TrAn Thi La vd

cho giai tlo4n tri ngdy 01/08/2022 d€n ngdy 3111212022 vh d6n ngdy lAp 86o c5o ndy ld Bi Mai Thi Lan.

D4i di6n phip luAt

Nguoi dai diQn theo ph6p lu4t cta C6ng ty trong nim tdi chinh k6t thirc ngdy 3 lll2l2022 vd rl6n thdi di6m

lap b6o c5o niry ld 6ng D4ng Trgng Khang - GiSm tl6c.

CAC St/ KIEN PHAT STNH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Gi6m dtic C6ng ty khing dlnh ring kh6ng c6 sU kiQn ndo phSt sinh sau ngdy k6t thfc ndm tdi chinh

c6 6nh hu&ng trong y6u, yeu ciu ph6i di€u chinh ho4c c6ng bO trong 86o c5o tdi chinh cho ndm tdi chfnh

ktit thric ngdy 3lll2l2022 kdm theo.
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cONc ry co pnAN nAr ogNc sAN cno rnun MrNH nAo rix
56 28, Ducrng s5 5, Khu ph6 3, Phuong Phri Loi, Tp. Thn DAu MQt, Tinh Binh Duong

sAo cAo cuA BAN GrAM Doc (TrEp)

xrtrvr roAN vlEN

Biio c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh ktit thirc ngiy 3111212022 kdm theo dugc ki6m toSn bdi C6ng ty
TNHH Ki6m To6n vdL Tu VAn UHY.

TRACH NHIEM cun sIN GIAM EoC

Ban Gi6m d6c C6ng ty c6 tr6ch nhi6m lfp B6o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thfic ngdy 3lll2l2T22,
phdn rinh trung thuc vd hqp lli tinh hinh tii chinh cua C6ng ty tpi ngdy 3lll2l2\22 ctng nhu k6t qui ho4t
dQn-e kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n tidin t6 cho ndm tdi chinh k6t thric cirng ngdy. Trong vi6c lAp b6o
c6o tiri chinh ndy, Ban Gi6m cl6c cltro-c y6u cAu phii:

. Lua chon c6rc chinh s6ch k6 toSn thich ho.p vd 6p dung c6c chinh s6ch d6 mQt cdch nh6t quSn;
o Dua ra ciic ph6n do6n vd udc tinh m6t c6ch hqp ly vd thdn trgng;
. Neu rd c6c nguy6n tAc k6 to6n thich hgp c6 dugc tuAn thir hay kh6ng, c6 nhirng 6p dgng sai lQch trong

1.6u cin dugc c6ng b6 vd gi6i thich trong b5o crio tdi chinh hay kh6ng;
. Lap Biio c6o tdi chinh tr6n co sd hoat cl6ng li6n tuc trir trudng hop kh6ng th6 cho ring C6ng ty sC ti6p

tuc ho4t clQng kinh doanh;
. Thitit l6p vd thuc hi€n hQ th6ng ki6m soSt n6i bQ m6t c6ch hiru hi6u nhim han ch6 rrhi ro c6 sai s6t

trong y6u do gian l4n ho4c nhAm l6n trong vi6c lAp vd trinh bdy B6o c5o tdi chinh.

Ban Gi6m ddc C6ng ty chiu trrlch nhi€m <l6m b6o ring s6 s6ch k6 to6n duoc ghi ch6p m6t c6ch phil ho.p

d6 phAn 6nh hqp ly tinh hinh tdi chinh cira Cdng ty d bat k, thoi <Ii6m ndo vd d6m bio ring B6o c6o tdi
chinh tuAn thir c6c Chu6n muc kt5 to6n Vi€t Nam, Ch6 clO kii to6n doanh nghi€p Vi6t Nam vd ciic quy dinh
ph6p lli c6 li6n quan d6n vi6c l6p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh. Ban Gi6m tl6c cfrng chiu trSch nhiQm dim
bio an todn cho tdi sAn cta C6ng ty vd vi vQy thuc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp dti ngdn chdn vd ph6t hiQn
c5c hdnh vi gian l6n vd sai pham khric.

Ban Gi6m dric x6c nhfn ring Cdng ty dd tuAn thri c6c yeu cdu neu tr6n trong vi6c l6p 86o c6o tdi chinh.

PHE DUYET eAo cAo rAr cHiNH

Ban Gi6m d6c ph6 duy6t B5o c5o tdi chinh dinh kdm. B5o c6o tdi chinh ild ph6n 6nh trung thuc vd hqp ly
tinh hinh tdi chinh cira C6ng ty tai thoi di6m 3111212022, c[ing nhu k6t qu6 ho4t tlQng kinh doanh vd c5c
lu6ng luu chuy6n ti6n t€ cho ndm tdi chinh k6t thric cirng ngdy, phn hqp v6i c5c ChuAn muc k6 to6n, Ch6
d0 kt5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vh c6c quy <linh ph6p l1i c6 li€n quan cl6n viQc l6p vd trinh bdy 86o c6o
tdi chinh.

Gi6m tliic
Binh Dwong, ngiry 07 thdng 03 ndm 2023

">x
TY
AN

iS;
iue
I Tit

,6
--/E-il

-rE-l
E=;l
E=;l
5-
E=r
E=a
E=
E=
E=
F=

-
H

e=s%'/ coNulY \r,
s'/
*lt
-\s

vd d4i di6n cho Ban GiSm d

Khang

Hr
.--tl-t-{
r--ll-
!-{

E

Ei-a
,E

F=e
:l
a

HrrL.
J=.
E:=e



Wg 
CONG TYTNHH KIEM TOAN VA T,VAN UHY

Tru s6: Tdng 5, thep 82 Tda nhi Roman plaza,

Dudng Td H0u, Phuong Dai M6, euan Nam Ti Li€m,
Thinh phd HA Noi, Viet Nam.
OiCn thoai: 84 24 5678 3999

siJ., 7I- n oz 3/UITYHC M-BC KTDL

nAo cAo KrEM roAN Dec LAp

Kinh gni: euf C6 d6,ng, HQi tl_6ng euin trivir Ban Gi6m tliic
C6ng ry C6 phAn B6t tlQng sin cho thu6 Minh Bio Tin

chring toi da ki6m toiin 86o c6o tdi chinh kdm theo cria c6ng ty c6 phAn n6t dgng siin cho thu6 Minh BaoTfn (sau tl61 gqi tit ld "c6ng ty") duoc l{p ngdy 07ll3l2lzi,tri*r uay tir trang 0i d6n trang 26, bao g6m:Bang cdn aoi te toiin tai ngdy 3111212022, iao 
"ao 

k6t quth;at d6ng kinh doanh, 86o ciio Luu chuy6ntien te cho ndm tdi chinh tci t-n,i. cirng ngdy vd Bin thuyt5irnint eao crio tdi chfnh.

Trich nhiQm cria Ban Gi6m tliic

Ban Gi6m <I5c c6ng ty chiu trrich nhi6m v6 viQc lap vd trinh bdy rrung thgc vd hqp l! bdo ciio tdi chinhcua con-e t1'theo chu6n muc k6 to6n, chti do kil toan doanh nghiep vi6t Nam vd c6c quy tlinh ph6p lli c6li6n quan it6n viec lap 
Yd trinh bdy b6o cilo tdi chinh va cniu trach nhi6m vc kicm so6t n6i bQ md BanGi6m cloc xrlc clinh ld cAn thict ac dam b6o cho vi6c lfp J i.l"n bdy b6o c6o tdi chinh kh6ng c6 sai s6ttron-e 1'6u do gian l6n holc nhAm l6n.

Tr{ch nhiQm cria Ki6m to6n vi6n

Triich nhi6m cila chfng t6i ld tlua ra ]i kit5n vc b6o c5o tdi chfnh dua tr6n k6t qu6 cria cu6c ki6m torin.chring tdi tI6 ti6n hdnh ki6m to5n theo c6c chuAn.muc kiiim torin vi6t Nam. ciic chu6n muc ndy y6u cAuchfng t6i tu6n thri chuAn muc vd c6c quy dinh vA dao rlftc nghd nghi6p, lap k6 rrou.r, vd thuc hi6n cu6ck':T tii ae aat dusc ss d6m b6o hsp ry vc viec liil b6" #iu, 
"*,,nt 

cria c6ng ry c6 cdn sai s6t trongy6u hay kh6ng.

c6ng vi6c ki6m to6n bao gdm thuc hiOn cdc thir tuc nhim thu thdp c6c bing chr?ng ki6m to6n v€ cric s6liOu vd thuy6t minh tr6n b6o c6o tdi chinh. c6c tht tuc ki6m todn dugc lua chon dga tr6n x6t doiin cuaki6m torln vi6n, bao g6m tl6nh gi6 rrii ro c6 sai s6t t.ong y6u trong b6o cdo tdi chinh do gian l4n hoac
nhAm l6n' Khi thuc hi6n cl6nh gii cl,c rrii ro ndy, tic,n toa-n ,ic"'au xem x6t ki6m so6t n6i b6 crJra c6ng t1.li€n quan cl6n vi6c l6p vd trinh biy biio crio tdi chinh trung thgc, hqp ly nhim thi6t k6 cdc thi tuc ki6mtorin phi hoo v6i tinh hinh thuc t6, tuy nhi6n kh6ng ,him muc clfch'tlua ra;i ki6n vc rriqu qua cria ki6msorit n6i bQ cia cdng ty' c6ng vi6c ki6m to5n cfrng bao g6m d5nh gid tinh thich ho.p cta c6c chinh s6ch k6toiin duoc 6p dung vd tinh hqp ly cria ciic udc tinh te toan cria aan?iam d6c "[r;;; d6nh gid vi6c trinhbdy t6ng th6 b6o c6o tdi chinh.

chring t6i tin tu6ng ring c6c bing chrmg ki6m to6n md chirng t6i 116 thu th6p dugc ld dAy dt vd thich hqpldm co sd cho f ki6n ki6m to6n cria chirng t6i.

X

E;l
H
E .--

- 

WWW.UhV.vnL--a
I ' Thanh vidn ddc lip cua Hing UHy euoc Te

E-Zt
E-a

ra
E-f
E-a
E=e

r-a
t-a

rzl
#a#.
Ea
J=,
E=aE=t5L,L.55



nAo cAo KrEM roAx Dec rdr luEr;

Y Xian cfra Ki6m to6n vi6n

Theo I ki6n cria chfing t6i, Biio c6o tdi chinh kdm theo dd phin 6nh trung thuc vd hgp ly, tr6n c6c khia
canh trgng y'6u tinh hinh tdi chfnh cfia C6ng ty CO phAn n6t dgng s6n cho thu6 Minh 86o Tin t4i ngdy
3l'1212022, ctng nhu k6t qui ho4t clQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tC cho ndm tdi chinh k6t

thric cing ngdy, pht hgp v6i c6c ChuAn mgc k6 to5n, Chti tl6 k6 to6n doanh nghi€p Vi6t Nam vd c6c quy
dinh ph6p l, c6 li6n quan d6n viQc lpp vh trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

\-in tli nh6n mqnh

Chrin-e toi luu j nguoi <Iqc d6n thuy6t minh s6 12 trong phAn "Thuyt5t minh 86o ciio tiri chinh" kdm theo,
B6tr cao hdn-e ndm vd tinh hinh sri dgng ti6n thu dugc tir viQc ph6t hdnh tr6i phi6u aOi vOi tr6i phi6u cdn
du no d6n ngdl' 3lll2l2\22 cira C6ng ty se duo.c trinh bdy trong mQt b6o ri6ng kh6c theo y6u cAu c[ra

\-sh! dinh s6 ASnOZZIND-CP ngdy 161912022 cria Chinh phri. VAn d6 nh5,n mpnh n€u tr€n kh6ng ldm thay
OOi i ki6n kiem to6n da trinh bey.

vin aiimdc

86o c6o tdi chfnh cria COng ty CO phAn nat dgng s6n cho thu6 Minh BAo Tin cho n6m tdi chinh k6t thirc
nelrl' 3 lll2l2}21cl6 dugc ki6m to6n boi ki6m toiin vi6n vd doanh nghiCp kiiSm to6n kh5c. Ki6m to5n vi6n
nirl'dd dua ra f ki6n ch6p nhan todn phAn aOi vOi b6o c6o tdi chinh ndy tai ngdy 3 110312022.

Gi6y chring nhan DKHN ki6m to6n

s6: 0294-2023-ll2-l

Thay mfit vd itgi diQn cho
cONc TY TNHH KIEM TOAN VA TIT VAN UHY
fp. HO Ch{ Minh, ngiry 07 thdng 03 ndm 2023

Hn ThiThanh Thfiy
Ki6m toSn vi6n
Gi6y chirng nh6n DKHN ki6m todn

s6: 4101-2019-ll2-l
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coNc ry co puAN nAr ogNc sAx cuo ruuu MrNH nAo riN sAo cAo rAr cuiNn:" T: Pygrg s6 s, r<hu ph6 3, phucrng ft,n r_qi,

nANc cAN oor KE roAN
Tqi ngay 3l thdng l2 ndm 2022

rar sAN

rar saN xcAN rraru
Tidn vi c{c kho6n tuong tlucrng tidn_.:

I len

C6c khoin ruong tlucrng ti6n
Diu tu tii chinh ngin h4n
Chrhrg khodn kinh doanh
Dg phon_e girim girl chung khorin kinh doanh

Cic khoin phii thu ngin h4n
Phii thu n_e6n han cria kh6ch hdng
Tri rusc cho ngudi b6n ngin han
Phii thu ng6n han kh6c

Tii sin ngin h3n kh6c
Chi phf tr6 tru6c ngin han

rar sAN DAr HAN
f6t aEng sin tliu tu

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lui ke

DAu tu tii chinh dii han
DAu tu vdo c6ng ry li6; doanh, li€n ktit
DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

TONG TAT SAN
64.078.225.695 62.639.826.472

ME
A

so

100

110

lll
tt2
120

t2t
t22

130

131

132

136

150

151

ThuytSt T1i3U12t2022
minh \A{D

26.050.292.377

s 5.926.858.406
2.828.926.766

3.097.931.640

6a 19.466.801.168

21.222.918.254

(1.1s6.1 17.086)

621.632.802

7 s05. 1 10.500

100.000.000

16.522.302

35.000.001

3s.000.00 t

38.027.933.318

8 35.527.933.318

11.060.000.000

(s. s 32.066.682)

6b 2.500.000.000

2.s00.000.000

T4i0l/01/2022

VND
19.969.493.150

18.407.236.689

539.022.626

17.868.214.063

1.372.735.777

1.372.135.777

154.520.682

100.000.00;

54.s20.682

35.000.002

35.000.002

42.670.333.322

37.170.333.322

11.060.000.000

(3.889.666.675)

5.500.000.000

4.500.000.000

1.000.000.000

200

230

231
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250

252

253 r $259
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cONc ry co pnAN nAr ogNc sAN cno rnun MrNH sAo riN
55 28, Ducrng s6 5, Khu ph6 3, Phu<mg phri Loi,

nAo cAo rAr cuixn
Cho nam tdi chinh
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Tp. Thri DAu MQt, Tinh Binh

nANc cAw oor xn roAN GrEp)
Tqi ngay 31 thdng 12 ndm 2022

k6t tnnc ngdy 3 t/1212022

Tqi0tl0tl2022
\TND

NGUON VON

xg rnAl rnA
Nq ngin h4n

Phdi tra nguoi bdn ng6n han

Thu6 vd c6c khoin phii nQp Nhd nu5'c

Phai tri nguo'i lao d6ng

Chi phi phAi tri ngin han

Nq diri han
Phii tri ddi han kh6c

Trrii phi6u chuyen doi

voN cHU so nOI-r
V5n chri s& hfru
V6n g6p cria chir sd hiru

- Co phi|u pho thdng c6 quyin bieu quyet

Quydn chon chuy6n ct6i trdi phi6u

Loi nhudn sau thu6 chua phdn ph6i
- LNST chua phdn phiSi tily kA d€n cuiSi

ndm trtrdc

- LNST chra phdn phiii ndm nay

ToNG NcuOx voN

Gi6m tl5c

Binh Drrong, ngay 07 thdng 03 ndm 2023

Me Thuy6t T}i3ut2t207,2
sli minh 11ND

300

310

311

313

3t4
315

330

JJI

339

10

l1

12

13

24.400.720.975

1.208.802.453

4t2.007.342

53.090.000

743.70s.111

23.191.9t8.522

810.000.000

22.381.9t8.522

39.677.504.720

39.677.504.720

35.000.000.000

35.000.000.000

4.373.253.084

304.25t.636

I 1.618.61 I

292.63 3.02 5

23.254.954.777

1.152.609.s43

22.000.000

336.876.598

40.135.000

7 53 .597 .945

22.102.345.234

810.000.000

21.292.345.234

39.384.871.695

39.384.871.695

35.000.000.000

35.000.000.000

4.373.253.084

11.618.611

(320.s09.921)

332.128.535

400

410

411

4l la
413

421

421a

421b

440 64.078.22s.695 62.639.826.472

k
Mai ThlLan
K6 tofn tru6ng

Mai ThiLan
Ngudi l$p bi6u

ffi
i\ ',{\
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cOue w
CO PHAN

MIilH BAO

D{ng Trgng Khang

Artc W.i*iffitkh knd fuphfu rrqp thnhana htu ab nny
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cONc ry co puAN nAr ngNc sAN cHo rnur MrNH nAo rix
SO Za, Dudng s5 5, Khu ph6 3, Phucrng Phri Loi,
Tp. Thir DAu M6t, Tinh Binh Duong

gAo cAo r,q.r cHiNH
Cho ndm tdi chinh

tt5t thric neil 3111212022
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nAo cAo KET euA HoAr DqNG KrNH DoANH
Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngay 31/12/2022

Me Thuv6tChi ti6u

Doanh thu bin hirng vir cung c6p dich vg

C6c khoin gi6m trir doanh thu

Doanh thu thuin ,d b6o hing vir cung c6p
dlch vg

Gi6 r'6n hing b6n

I-gi nhuin gQp vdi b6n hing vi cung cdp
dlch vB

Doanh thu ho4t tlgng tii chinh

Chi phi tai chinh

Trong ilo: Chi phi ldi vay

Chi phi brin hdng

Chi phi quin lf doanh nghiQp

I-gi nhuin thuin tir hoSt ilQng kinh doanh

Thu nhdp khric

Chi phi khric

Lgi nhuin khric

f6.g hri nhufn k6 toin trudc thu6

Cti phittru6 nrUN hign hnnh

I{r ilrir sau thu6 thu nhip doanh nghiQp

LI cu hir tr6n c6 phi5u

L.il sqr riim ffia c6 phi6u

A
so

01

02

t0

minh

t4

16

t7

r9

20

2l

Nim 2022

YND
Ndm 2021

VND

3.337.886.487

3.337.886.487

1.642.400.004

1.695.486.483

s.698.423.193

s.s7 6.365.584

2.323.194.239

1.15s.651.280

661.892.812

3 1.871.368

(31.871.368)

630.021.444

337.3 88.419

292.633.025

83,61

83,61

2.846.622.547

2.846.622.547

1.642.400.004

t.204.222.543

3.273.791.041

2.669.811.877

2.791.279.127

t.091 .22t.618

716.920.089

491.323

(4e1.323)

716.428.766

384.300.231

332.128.s3s

94,gg

94,89
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Binh Drong, ngay 07 thdng 03 ndm 2023

Mai Th!Lan
--al(e toan truong

Mai ThiLan
Ngutri lip bi6u

Cdc thuyiit minh dinh kdm ld m|t bA phdn hqp thdnh ctia bdo cdo nay
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cONc rv co pnAN BIIP9NS sAN cno rnun MrNH nAo rix nAo cAo rar cuiNHs6 28, Ducrng s6 s, rhu ptr.i 3, ehudng pt,i r_oi, 
rt-, I I'i\ l'Ao ( 

cho ndm tdi chinh

nAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phrong.phtip gitin tiiip)

Cho ndm tdi chinh k€r thilc igay 3t/\2/2022
Chi ti6u

Luu chuy6n ti6n tir hogt tl6ng kinh doanh
Lcri nhuin trufc thu6
Didu chinh cho qic khoin
Kh6u hao TSCD vd BDSDT
C6c khoin du phong

(Lai) tt ho4t il6ng dAu tu
Chiphi ldivay

Lqi nhuQn kinh doanh trudc nhtrng thay cl6i v6n lru
it|ng
Giam/(ting) c6c kho6n ph6i thu
(Giim)/ting ciic kho6n ph6i tri
Gidm/(tang) chi phf tre tru6c
(Tan_e)/gi6m chring kho6n kinh doanh
Tidn lai vay dd,trir
Thu6 thu nh6p doanh nghiQp dd n6p

Lru chur-1n tiin thuin til hogt ttQng kinh doanh
Luu chuy6n tidn tir hoSt ilQng tliu tu
Tien chi cho vay vd mua c6c cong cu no cria tlon vikh6c
Tiin thu hdicho vay,bilnlai cric c6ng cu ng cta clon vf
khic
Tiin chi dqu ru g6p v6n vdo don vi khric
Ti€n thu hoi rlAu tu v5n vdo dcrn vi khric
Tien thu ldival', c6 tfc vd lgi nhuAn du.oc chia

Lmt chq.in tiin thufin tii hogt itgng itiu tn

Lru chul'6n tidn tir hoSt tlQng tii chinh
Tiin &u u <li vay
-.:I len tra no goc r ay

Lnt chq.in tiin thuin trb hogt rtQng tdi ch{nh
Lrm chul-6n tidn thuin trong nim
Tidn vi tuoarg ttumg tidn tliu nim
Anh huong cua thay aOi tyi gia nOi Aoai quy rl6i ngoai t6

Me Ndm 2022
so \T{D

NIm 2021

VND

0l $0.021.444 716.428.766

02 1.642.400.004 1.642.400.004
03 1.7s6.117.086 (121.407.s50)
0s (1.034.643.306) (1.2s7.366.702)
06 2.323.194.239 2.791.27g.427
08 5.317.089.467 3.771.333.g4s

09 (s05.1 t0.499) 42s.006.3gs
l1 (nL.s72.670) (21.1ss.901)
12 _ (3s.000.002)
13 (19.8s0.182.477) 1.0s0.01s.661
t4 (1.233.620.gss) (1.83s.443.048)
l s (169.622.83s)

20 (16.5s3.019.969) 3.3s4.7s7.050

23 (5.900.000.000)

24 5.900.000.000 s.000.000.000

2s (1.s00.000.000) (1.000.000.000)
26 5.051 .000.000 6.050.000.000
27 s21.641.686 741.220.684
30 4.072.641.686 10.791.220.684
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18.437.147.168

(t8.437.747.165) (6.e00.000.000)
_ (6.900.000.000)

(12.480.378.283) 7.24s.s77.734
18.407.236.689 11.161.258.955

s.926.858.406 18.407.236.689

Mai ThiLan
Nguli lip bi6u

,r/r/
hang

Girim tlaic

Binh Duong, ngay 07 thdng 03 ndm 2023
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Mai Th!Lan
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coNc rY co pnAx nAr ogNc sAN cno uruB MrNH nAo rir sAo cAo r,c.r cHixH
55 28, Ducrng s6 5, Khu ph6 3, Phucrng Phri Loi, Cho ndm tii chinh
Tp. Thri DAu MOt, Tinh Binh Ducmg k6t thric ngdy 31/1212022
rHuysr MrNH sAo cAo rer cuiNu
(Cac thuyet minh nay ld bo phan hqp thdnh vd ciin dwtc doc ding thdi voi Bao cao tdi chinh)

1 DAc omnr HOAT DQNG cul noaNn Ncnrrp

r.l niNu rHUC so HU'u voN

C6ng ty C6 phAn nat dQng sin cho thu6 Minh Bio Tin (sau cl6y ggi tit ld "C6ng ty"), tru6c ddy
ld C6ng ty TNHH Tu v6n Minh 86o Tin hoat d6ng theo Gi6y chfrng nhin rldng ky doanh
nghidp s6 ZIOZSSZ225 d,o Sd KC hoach vd DAu tu Tinh Binh Duong c5p tAn aAu ngay
1610812017. HiQn tai Cdng ty ho4t dQng theo GidLy chfng nh6n ddng ky doanh nghi6p C6ng ty
cd phAn ngiry l4l1ol2o20 vdL thay aoi tAn thri'ba vdo ngdy t4logr20z2.

Cdng ty c6 try sd chinh tai 56 28, Ducrng sO 5, Khu phd 3, Phudng Phir Loi, Thdnh pnO fnir
DAu M6t, Tinh Binh Duong.

Vdn cli6u lQ theo Gi6y chtmg nhdn ddng kli doanh nghi6p ld 35.000.000.000 rldng, chia thdnh
3.500.000 c6 phAn v6im6nh gi6 10.000 d6ng/c6 phAn.

T4i ngdy 3111212022, C6ng ty c6 05 nh6n vi6n (tai ngdy 3lll2l2\2l: 05 nhan vi6n)

1.2 LINH VU'C KrNH DOANH

Linh vuc kinh doanh cira C6ng ty ld kinh doanh b6t d6ng s6n.

1.3 HOAT DONG SAN XUnr KrNH DOANH

Hoat d6ng sin xu6t kinh doanh c0a C6ng fy bao g6m:
o Kinh doanh b6t dQng sin, quydn srJr dung cl6t thu6c chrh sd hiru, chri sri dung hoac di thu6.

Chi ti6t: Mua, b5n nhd 6- vd qrydn sri dpng d6t o. Mua, b6n nhd o ve quyen sir ,Jung cl6t
kh6ng ee O. Cno thu6, di6u hdnh, quin lj nhd vd tl6t 6'. Cho thu6, di6u hdnh, quAn ly nhd vd
A6t mOng A6 O. finn doanh b6t dQng sAn khric;

o Hoat dQng h5 tro dich vu tdi chinh chua duo-c phAn vdo ddu (tru tu v6n ph6p l!);
o HoAt ddng dich vp hd tro kinh doanh khric cdn lai chLra duo-c phAn vdo d6u;
. T6 chirc gidi thi6u vd xirc ti6n thucrng mai;
r Hoat ddng tu vdn quin lli (trir tu v6n ph6p l!);
o Tu v6n, m6i gio'i, d6u gi6 b6t dQng sin, dan gi6 quy6n s[r dung a6t. cni ti6t: Tu v6n, m6i

gi6i bet d6ng s6n, sdn giao dich b6t dQng sin; Trung gian trong vi6c mua hodc b6n, cho
thu6 b6t dQng sin tr6n co so phi hoac hqp d6ng; QuAn lf b6t dQng sdn tr6n co sd phi hodc
ho.p rl6ng;

o Phrl d5';

. ChuAn bimat bing;

. xay dung nhd cl6 o;
o Bdn bu6n v6t li6u, thi6t bi lep d{t khSc trong xdy dpg (tru hoat d6ng btin thriy nQid!a);
o Qu6ng c6o. Chitit5t: Quing c6o b6t dQng sAn, qu6ng c6o du lich;
. Nghi6n criu thi trulng vd thdm do du lu6n.

1.4 CHU Ki SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat rl6ng kinh doanh chri y6u cria C6ng ty ld kinh doanh b6t agng sin. Theo d6, chu lcj, s6n
xu6t kinh doanh th6ng thuong cta C6ng ty ld ngin ngdy vd qr.ray vdng thucrng xuy6n, li6n tuc
nhi6u lAn trong ndm.
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CONG TY co PHAN BAr DQNG sAN cHo rHUE MrNH nAo rix nAo cAo rLr cniNn
S6 28, Ducrng s6 5, Khu ph6 3, Phuong Phri Loi, Cho nam tdi chinh
Tp. Thri DAU MOt, Tinh Binh Ducrng k6t thric ngdy 3ll12l2022
uruy6r MrNH sAo cAo rAr cHiNH 6rnr;
(Cac thuy6t minh ndy ld bQ phan h(/p thdnh vd cr)n droc dttc dong thoi voi Bdo cao titi chinh)

1 DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

l.s DAc DIEM HOAT DONG c0l ooaNH NGHTEp rRoNG NAM TAr cHiNH co ANH
HIJONG oEN nAo cAo TAT CHiNH

Linh vuc kinh doanh chinh cfia C6ng ty ld kinh doanh b5t agng s6n. Theo d6, c6c chinh sdch cta
Nhd nu6c ve U6t d6ng sin, cric chinh s6ch v6 gi6 cho thu6 b6t d6ng sin cira C6ng ty s6 6nh
huong lon d6n doanh thu.

1.6 cAu rRUC coA DOANH NGHTEP

Trong ndm, C6ng ty dd chuy6n nhuqng todn bd c6 phAn tai C6ng ty li6n k6t ld C6ng ty C6 phAn
MBT Global. Tai ngdy 3111212022, Cdng ty kh6ng c6 c6c C6ng ty con, Cdng ty lidn doanh, li6n
k6t vd c6c don vi truc thuQc hach to6n phu thu6c.

1.7 TUY6N Bo VE TgA NANc So SANH TH6NG TTN TREN sAo cAo TAI CHfNH

^a ,.^
So li€u so s6nh ld s6 li6u tr6n 86o c5o tdi chinh cho ndm tdi chfnh k6t thfic ngdy 3lll2l202l cia
C6ng ty tld <lugc ki6m ioSn uu noan toin c6 th6 so s6nh duoc cho B5o c6o tdi chinh cho ndm tdi
chinh k6t thric ngdy 3111212022.

2 NAM TAr cHiNH, DCrN vI TrEN TE srrDUNG TRoNG rn roAN

2.1 NAnr rAI CHiNH

Nlm tdi chfnh cria C6ng ty Uat AAu tu ngdy 0l th6ng 0l vd k6t thirc ngdy 3 I th6ng 12 ndm
Duong lich.

2.2 DON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG Xn TOAN

Dcrn viti0n t6 sft dpng trong kO to6n ld DOng ViQt Nam (\TID).

3 CHUAN Mu. C VA CHE D0 KE TOAN Ar ngNC

3.r cHE DQ KE TOAN Ap DUNC

C6ng ty 5p dung Che d9 K6 to5n doanh nghiQp ban hdnh theo Th0ng tu 200/TT-BTC ngdy
2211212014 ("Th6ng tu 200") cria Bd Tdi chfnh vd Thdng tu 53120161TT-BTC ("Thdng tu 53")
cria 86 Tdi Chinh ngity 2110312016 sria aOi UO sung mdt sO AiCu ct'ra Th6ng tu 200.

3.2 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MIJ. C XB TOAN VA CHf DQ KE TOAN

C6ng ty tudn tht c6c ChuAn muc vd Ch6 dO k6 to5n doanh nghiQp Vi6t Nam hi6n hdnh vd ciic
quy dinh ph6p lf c6 li6n quan d6 l6p vd trinh bdy c6c 86o c6o tdi chfnh cho ndm tdi chfnh ktft
thfrc ngiy 3111212022.

4 cAc cHiNH sAcn xf roAN cHU yfu

4.1 co sO LAP BAo cAo rAI cHiNH, vA rHAy EOr rRoNG cHiNH sAcH KE ToAN vA
THUYET MINH

B6o c6o tai chinh tlugc l{p tr6n co sd kii toSn ddn tich (tnr c6c thdng tin li6n quan cl6n c6c lu6ng
ti6n). C6c chinh sdch kC toan Cdng ty sti dung AC tap 86o c6o tdi chinh cho nim tdi chfnh kei
thfic ngdy 3111212022 dugc 6p dung nh6t qu6n v6i c6c chfnh s6ch dd rlugc 6p dung tti5 l6p 86o
c5o tdi chinh cho nim tdi chinh ki5t thfic ngdy 31lt2l2\2l.
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cOxc rY co pnAN nAr ogxc sAN cuo rnut MrNH sAo rix nAo cAo r.tr cuiNu
56 28, Ducrng s6 5, Khu ph6 3, Phudng phir Loi, Cho ndm tdi chinh
Tp. Thi! Ddu MOt, Tinh Binh Ducrng k€t thric ngdy 3 t/12l2022
rsuynr MINH sAo cAo rAl cHiNu grue;
(Cdc thuyet minh nay ld bQ phdn hop thdnhri ,dn iuqc d4c dong thdi voi Bdo cdo tdi chinh)

+ cAc cHiNu sAcu xn roAN cuu ynu GrEp)

4.2 uoc rfNn rE roAN

ViQc lpp B6o c6o tdi chinh tu6n thri theo c6c ChuAn muc k6 to6n Vi6t Nam y6u cAu Ban Gi6m
ddc phni c6 nhirng u6c tinh vA gi6 dinh 6nh hu6ng A6n sO li6u b6o c6o vO .6c 

"ong 
no, tdi siin vd

vi6c trinh bdy cric khoin c6ng no vd tdi s6n ti6m tdng tai ngdy l6p 86o cdo tdi chfnh cfrng nhu
ciic sd li6u b6o c6o vO doanh thu vd chi phi trong su6t nam tJi .niof,. so ticu phdt sinh tnuJt6 .o
tn6 ktrac v6i cdc u6c tinh, gi6 dinh dpt ra.

4.3 rrsN vl cAc xuoAN TUoNG orloxc unN

ti6n va c6c khoin tuong duong tidn bao g6m ti6n m5t tai qu!, tiArn grii ngdn hdng kh6ng kj,han,
ti6n tlang chuy6n, ti€n grii ngAn hdng c6 kj,han g6c kh6ng qu6 03 th6ng c6 khi ndng thanh
khoin cao, c6 khi ndng chuy6n A6i ae ddng thdnh c6c kho6n ti€n xdc ilinh vd it rui ro li6n quan
cl6n viec bi6n dong gi6 tri chuyen doi cua c6c khoan ndy.

4.4 cAc xuoAN oAu rUrlr cuiNH

Chirng khodn kinh dounh

Chring kho6n kinh doanh g6m c5c khoin chfing khoSn vd ciic cdng cp tdi chinh kh6c nim giir vi
muc dich kinh doanh tai thoi <li6m b6o c6o (n6m gift vo'i muc dich chd t6ng gi6 d6 ban ra ki6m
loi). Chung kho6n kinh doanh clugc ghi sd k6 to6n theo gi6 g6c. Gi5 g6c cia chtng khodn kinh
doanh duoc x6c dinh theo gi6 tri hqp ly cta c6c khoin thanh to6n tai tho'i tli6m giao dich phrit
sinh. Thoi cli€m ghi nhdn c6c khoin chfng kho6n kinh doanh ld thdi di6m nhd OA, to cO quy6n
s6'hiru.

Du phong giim gi6 chring kho6n kinh doanh ld du phong phAn gi6 tri bi t6n th6t co thti x6y ra do
giAm gi6 c6c loai chrlmg kho6n Cdng ty dang n6m giir vi mLrc ctich kinh doanh. Du phong gi6m
chring khorin kinh doanh dugc trich lap khi Ban Gi5m d6c cho ring viQc giim gi6 ndy kh6ng
mang tinh ch6t tam thoi. Du phdng duoc hodn nhdp n6u viec tdng girilrl co ttre tnu nOi ,a, aO ci
ttr6 ti6n h6 m6t c6ch kh6ch quan t6i mQt sp ki6n ph5t sinh sau khi kho6n du phdng ndy cluoc I4p.
Trong trucrng hqp C6ng ty khdng thu th6p duoc nhfrng bing chfng d6ng tin cdy v6 vi€c gi6m gi6
cira kho6n chLmg kho6n kinh doanh, c5c kho6n dAu tu ndy v6n duo-c phin i{nh trong b6o cdo tdi
chinh theo phuong phrip gi6 g6c.

Ctic khodn ctiiu tt niim giir itin ngdy iltio han

Khoin tliu tu tluoc phAn loai ld nim giir cli5n ngiy <16o han khi Cdng ry c6 1i dinh vd kh6 ndng
gifr d6n ngdy drio han. C6c kho6n cliu tu nim giir d6n ngdy d6o han bao-gOm, .a. rc,oan ti6n gfi
ngdn hdng c6 ki'h4n (bao g6m c6 cilc loai tin phi6u, kj,phi6u), tr6i phirju, c6 phi6u m dai ien
ph6t hdnh bdt buQc ph6i mua lai tai m6t thoi di6m nh6t dinh trong tuong lai vd cdc khoin cho
vay nim giir tltin ngdy tl6o han v6i muc dfch thu l5i hdng kj. vd c5c t noln <ldu tu n6m giir dr5n
ngdy cl6o han kh6c.

C6c khoin dAu tu n6m giir dt5n ngdy diio han cluoc ghi nhdn ban clAu theo gi6 g6c bao g6m giri
mua vd ciic chi ph( li6n quan d6n giao dich mua c6c kho6n dAu tu. Sau khi ,ha, bun OAu, .a"
khoin dAu tu ndy duoc ghi nhdn theo gi6 tri c6 thi5 thu h6i. Thu nhdp l6i tir c6c kho6n dAu tu
nim git cl6n ngdy d6o han sau ngdy mua ducvc ghi nhan tr€n 86o cao t6t qua hoat il6ng kinh
doanh trdn co so du thu. Ldi duoc hucrng tru6c khi C6ng ty n6m giir cluoc ghi giAm trir vdo gii
goc taithoi didm mua.
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c0xc ry co pnAN nAr ogNc sAx cno rnun MrNH nAo riN
56 28, Ducrng s6 5, Khu ph5 3, phunng phri Loi,
Tp. Tht Ddu MQ| Tinh Binh

nAo cAo TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh

kiit thric nedy 3 1/12/2022
THUYET MINH eAO CAO rnr cuiNH lrrnr;
(Cdc thuy€t minh nay ld bQ phQn hqp thdnh ua 

",i, 
irqc dpc dong thoi vcti Bdo cdo tdi chinh)

4 c(c cHiNH sAcn KE ToAN cHU yEU (TrEp)

4.4 c.q.c KHoAN DAU rrJrAr cHiNH lrrEr;
DAu tu vdo cAng g fiAn k\t, itdu tu gdp viSn vdo iton vi khdc

C6c khoAn dAu tu vdo c6ng ty li6n ktit, dAu tu g6p v6n vdo don vf khric dugc ghi nhAn ban dAu,l:" *,1r5:, bao g6m. gi5 mua hodc khoAn gOp ,6n c6ng c6c chi phi ti6n quan Iruc ticp a6n ,iC"
ddu tu. Truong hop dAu tu bing tdi sin phi ti€n t6, gi6 phf kho6n rtdu tu duoc ghi nhfn theo gid
trf ho.p llf cta tdi s6n phi ti6n t6 tai thoi cli6m ph6t sinh.

DAu tu.g6p v6n vAo d.o, ui khric bao g6m c6c kho6n d6u tu c6ng cu vdn nhung C6ng ty kh6ng
c6 quy6n ki6m so6t, d6ng ki6m so6t hodc c6 6nh hu6ng ciling kC OZi rOi b6n duo"c dd;;".

C6 tirc vd loi nhuAn cria ciic ki'tru6c khi kloin dAu tu dugc mua duoc hach to6n gi6m gi6 tri cria
chinh khoin dAu tu d6. CO tfc vd lqi nhuan cta c6c k! sau khi kho6n dAu tu duoc mua cluo-c ghi
nhAn doanh thu. C6 tftc duoc nhdn bing c6 phitiu chi duoc theo d6i s6 luqng c6 phi6u targine],,
kh6ng ghi nhan gi6 tri c6 phi6u nh6n duoc/duoc ghi nh6n theo m6nh gid.

Du phdng t6n th6t cho c6c khoAn <liu tu vdo c6ng ty li6n k6t, dAu tu g6p v6n vdo don vi khdc
duo-c trich ldp khi c6ng ty li6n k6t, cdng ty ctugc tlAu tu bi 16 vdi mfc tri.n fap bing ch6nh lQch
giira vdn g6p thuc t6 cria ciic b6n tai c6ng ty 1i6n k6t, c6ng ty duoc diu tu vd v6n"chri s6. hiru
thuc c6 nh6n v6i rj lQ g6p.v6n cria Cdng ry so vdi t6ng s6 vdn g6p thuc t6 cria c6c b6n tai c6ng
ty li6n k6t, c6ng ty dugc dAu tu. N6u c6ng ty 1i6n t<rit, cOng ty d-uqc dAu tu fa OOi tuqng Go;;;
c6o tdi chinh hop nhAt thi crn cri dti x5c dinh du phong t6n th6t ld 86o crio tdi chinh io.p nh6t.
Tdng, gi6m sd du phdng t6n th6t clAu tu vdo c6ng ty con, cOng ty li6n ktit can ph6i trich lap tai
ngdy kt5t thtc kj,kC to6n <luoc ghi nh6n vdo ctri ptii tai chinh.

4.5 cAc xuoAN PHAI THU

C6c khoin ph6i thu duoc trinh bdy theo giri tri ghi sd trri rli kho6n du phong phAi thu kh6 ddi.
Vi6c ph6n lo?i c6c khoin phii thu ln phdi thu kh5ch hdng vd phii thu kh6c duoc thuc hi6n theo
nguy6n t6c sau:

' Phii thu cria kh6ch hdng ph6n 6nh c6c kho6n phii thu mang tfnh ch6t thuong m4i ph6t sinh
tir giao dich c6 tinh ch6t mua b5n giira C6ng ty vd nguoi mua ld don vi dQc lf,p v6i C6ng ty.o Phii thu kh6c ph6n 6nh c6c khoin ph6i thu kh6ng c6 tinh thucrng mai, kh6ng li€n quan d6n
giao dich mua biin.

Du phdng phii thu kh6 ddi tluqc lQp cho tilng kho6n nq ph6ithu kh6 rldi can cti vdo tu6i no qu6
han cta cilc kho6n no hodc du ki6n mftc t6n th6t c6 th6 x6y ra, cu th6 nhu sau:

OOi vOi no phii thu qu6 h4n thanh to6n:
o 3Oo/o gi5 tri ddi v6i kho6n ncr phii thu quri han tir 6 th6ng d6n du6i 1 n6m.
. 50Yo gi6 trl doi v6i khoan no ph6i thu qu6 han tri 1 ndm d6n du6i 2 ndm.
o 700/o gi6 tri ddi v6i khoin ncr phii thu qurl h4n tir 2 ndmcltSn du6i 3 ndm.
o 100%o gi6 tri d6i v6i khoan no ph6i thu qu6 han tt 3 nrm tr6 r6n.

oOi vOl nophaj thu chua qu6 han thanh to5n nhrmg kh6 c6 khi n6ng thu h6i: c5n cf vdo du ki6n
mfc t6n th6t dC lflp du phdng.

Su trng hodc gi6m khoin dg phdng phdi thu kh6 ddi cAn phii trich ldp tai ngdy kr5t thric n6m tdi
chfnh <luoc hach to6n vdo chi phf quin lyi doanh nghi€p trong ndm.
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cONc ry co pnAN nAr ogNc sAN cno rnun MrNH sAo riN
SO 28, O"grg s5 5, Khu ph5 3, fhu*rg phf Loi,
Tp. Thn DAu M6t, Tinh Binh

sAo cAo rAr cHiNH
Cho nam tdi chinh

k6t thric ngdy 3 111212022
rHUYfr MrNH sAo cAo rAr csimr Grfp)
(Cdc thuyiit minh nay ld bQ phQn hqp thdnh rd can duqc dlc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh)

4 CAC CHiNH SACH xE ToAN CHU YEU GIEP)

4.6 BAr D9NG sAN oAu rr/ vA HAo MoN

n6t agng s6n dAu tu duoc trinh bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mdn lfry kc.

n6t dqng sAn dAu o{:tu C6ng_ ty bao gom quydn su dung dAt, nhd, hodc m6t phAn cria nhd ho6c
cA nhd vd cl6t, ccv sd ha ting do C6ng ty nam giu nhim muc dfch thu loi tu vi6c cho thu6 hodc
chd tdng gi6 md kh6ng phai dC sri dung trong s6n xu6t, cung c6p hdng hda, dich vu ho6c sir dgng
cho ciic mr,rc dich qu6n lli ho[c brin trong kj,s6n xu6t, kinh doanh th6ng thudng.

Nguy6n gi6 cria b6t agng s6n clAu tu ld todn bQ c6c chi phi (ti6n hodc tuo:rg duong ti6n) md
d:u1lnghieg.b6.lu h.oa: giri tri hqp l;f cta c6c khoin kh6c dua ra trao aOi aC cO duqi b6t dQng
s6n tlAu tu tinh den thoi di€m mua holc xdy dpg hodn thdnh bAt cldng s6n ddu tu tl6. C6c chi
phi li6n qugn,rl6n b6t dQng sin dAu tu ph6t iinn ru,, ghi nh6n ban dai piai O,rq. ghi nh6n ld chi
phi san xu6t, kinh doanh trong kj,, trtihi chi phi 

3d-y c6 tt,a nang 
"na. "nin 

fari.t" Ua, JOrg
s6n dAu tu tao ra loi ich kinh G tiong tuoxg.lai^nhiCu hcrn mfic hoat clQng tluo-c Jarf, gia i", Ajl
thi <luoc ghi tdng nguy6n giri bdt cl6ng s6n dAu tu.

Trong qu6 trinh cho thu€ hoat d6ng phni tiiln hdnh trich khSu hao b6t aOng s6n cldl tu vd ghi
nh6n vdo chi phi kinh doanh trong kj,(kC ce trong tho'i gian ngtmg cho thu6f C6ng ry thuc hl6n
trfch kh6u hao theo tdi sin cO alnn hfi'u hinh cungloai. 

-

n6t dqng sin dAu tu cfia C6ng ty ld Nhe cira, v6t ki6n trric vd duoc trich kh6u hao theo phucrng
phSp tlucrng thing v6i thoi gian kh6u hao ld 25 n6m.

4.7 NO PHAI TRA VA CHI PHi PU,,iI rNA

Cric khoin nq phii tr6 vd chi phi ph6i trd duoc ghi nh6n cho s<i tiOn phAi tri trong tuong lai li6n
quan d6n hdng h6a vd dich vu dE nhdn dugc. Chi phi ph6i tr6 duoc ghi nh6n dua tr6n cilc u6c
tinh hqp l! v6 sd ti6n phAi tr6.

Vi6c phdn loai c5c kho6n phii tr6 ld ph6i tri nguoi biin, chi phi phni tr6 vd phii tr6 kh6c <luoc
thuc hiQn theo nguyCn t6c sau:

ffii
' Phei tr6 ngudi b6n ph6n iinh c6c khoin ph6i tri mang tinh ch6t thucrng mai ph6t sinh tu giao

dich mua hdng h6a, dich vp, tdi sin vd nguoi b6n ld don vi dQc l{p v6i c6ng ry.

' Chi phi ph6i tr6 phdn 6nh c5c khoin phii tri cho hdng h6a, dich vu <ld nh6n dugc tir nguoi
brin hodc dE cung c6p cho ngudi mua nhung chua chi tr6 do chua c6 h6a rlon hodc chua thj
h6 so, tdi li6u kti to5n vd c6c khoAn phditri cho nguoi lao tl6ng v6 ti6n lucrng nghi ph6p, c6c
khoin chi phi sin xu6t, kinh doanh phii trich tru6c.

' Phei trA kh5c ph6n 6nh c6c. kho6n phii tri kh6ng c6 tinh thucrng mai, kh6ng li6n quan d6n
giao dich mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vu.

TRAI PHIEU CHUYEN DoI

Tr6i phi6u chuy6n doi ta lo4i tr6i phi6u c6 th6 chuy6n aoi tnanh mQt s6 luong c6 phi6u x6c rlinh
duoc quy clinh sin trong phuong 6n phdt hdnh. ,
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coNc rv co puAN nAr ogNc sAN cuo rnun MrNH nAo riN nAo cAo r.lr cHiNn
:U T, Pyq"C 19 

S, rnu phO 3, phucrng phir Loi, 
r u^v 

Cho ndm rdi chinh
Tp. Thrl Ddu M0t, Tinh Binh Ducyng k6t thric ngd y 3t/1212022
ruuyrr MrNH sAo cAo rer cuiNu glne;
Cdc thuy€t minh nay ld bo phdn hqp thdnh ra ,i, itqc dqc d6ng thdi voi Bdo cdo tdi chinh)

1. cAc cniNH sAcH xf roAN cnu you gmry

4.8 rnAr pulpu cnuyoN o61 6me;

Chi phi ph6t hdnh tr6i phi6u chuy6n d6i <luoc phdn b6 dAn phn hqp v6'i kj, han tr6i phi6u theo
phucrng phrip tlucrng thing hodc phuong phrip lai su6t thuc tC ua gni nh6n vao chi phi tdi chinh
holc v6n h6a. Tai thoi di6m ghi nhfn ban clAu, chi phi ph6t hdnh tki pnic, chuyen aai arn" gt i
ql1T.onin.ns g6c crha tr6i phi6u. Dinh ki,, k6 to6n phdn b6 chi phf pi,a, f,ann trai pniti, .;uy?;
doi bang crich ghi tdng giri tri ng g6c vi ghi nh6n vdo chi phi tdi chinh ho4c v6n h6a phir ho.p v6i
vi0c ghi nhdn ldi vay phii tri cta tr6i phi6u.

Taithd'i di€m ghinhdn ban dAu, khi ph6t hdnh tr6i phitSu chuyCn <16i, doanh nghiep phii tinh tor{n
vd x6c dinh ri6ng bi€t gi6 tri c6u phAn nq (nq goc) vd c6u phAn v6n cta tr6i pni6u ctruycn aoi.
PhAn n-g g6c cua tr6i phi6u chuy6n doi duqc ghi nh6n ld no phiitri; c6u ptrArruon (q;;d;;;;
cd phi6u) cria tr6i phit5u chuytin d6i clugc gtri nnan ld v6n chfi so hiru. Sau ghi nhdn ban aAr, te
torin phii cliAu chinh gi6 tri phAn no- g6c cfra tr6i phitiu chuy6n d6i theo quy jirt .

Khi d6o h4n tr6i phit5u chuy6n ct6i:
- Gi6 tri quy€n chon c6 phi6u cta tr6i phi6u chuy6n doi dang phin 6nh trong phin v6n chtr so
hiru dugc chuy,5n sang ghi nhdn ld.thing du v6n c6.phAn ,nu tt ong phu thJEc vdo viQc nguo.i
n6m gifr trrii phii5u c6 thpc hiQn quy6n chon chuy6n aoi tnann co phic-, iuy d;rg.
- Trulng hqp ngudi n6m giir trrii phi6u kh6ng thuc hi6n quyen 

"-t 
qn 

"1ruy6n 
d6i"tr6i phi6u thdnh

c6 phitSu, doanh nghiQp ghi giAm phAn ncr g6c cria trai piri6u chuyi5n aoi tu"rg fng v6i s6 ti6n
hodn tri g6c tr6i phii5u.

- Trudng hcro nguo'i nim gift tr6i phi6u thgc hi6n quydn chon chuy6n d6i tr6i phi6u thdnh c6
phi6u, kti to6n ghi giim phAn no g6c c[ra trSi phii5u 

"nuyen 
d6i vd gnitang 

"0, 
ai, tu cua chri so

hiru tuong ring v6i mQnh gi6 s6 c6 phi6u ph6t hdnh th6m. phAn 
"nenn 

tccn gina gid tri phAn no
g6c cira trrii phi6u chuy6n doi lon hon gif trf c6 phi6u ph6t hdnh th6m tinh theo m6nh gi6 duoc
ghi nh6n ld khoin thdng du v6n c6 phAn.

4.9 VON CHU SO HITU

v6n dAu tu cht sd hiru cluoc ghinh6n theo s6 v6n thgc g6p cira chir sd hiru.

Thang du v6n c6 phAn <lugc ghi nhAn theo s6 ch6nh l6ch lcrn hon,/ho6c nh6 hon giira gi6 thuc t6
phSt hdnh vd m6nh gi6 c6 phi6u khi ph6t hdnh c6 phi6u lan dau, ph6t hdnh b6 sung ho{c t5i ph6t
hdnh c6 phi6u qu!. Chi phi truc ti6p li6n quan. rltSnviec phdt hdnh b6 sung .a pniCl ;;;; ;i ;il;;
hdnh c6 phit5u qu! duoc ghigi6m Thdng dir v6n c6 phAn.

Cd phicu qu! ld cd phi6u do Cdng ty phrit hdnh vd sau d6 mua lai. C6 phieu qu! rlrroc ghi nh6n
theo gi6 trf thpc t6 vd trinh bdy trdn Bing can d6i k6 to6n ld mQt khonn grri gia. 

"a| .t i, ,ohfru. C6ng ty khdng ghi nhdn cric kho6n lai (16) khi mua, b6n, ph6t hdnh ho{c frty cO phiiiu qu}.

Loi nhudn sau thu6 chua ph6n ptrOi ta s6 loi nhuan tu c5c hoat rl6ng cria doanh nghi6p sau khi trir
(-) c6c khoin di6u chinh do 6p dr;ng trOi tO thay d6i chinh sach k5,oan ua Ai6u 

"f,inh 
hOi tO sai

s6t trong ytiu cria cilc ndm tru6c.

Lcvi nhu6n sau thu6 chua phdn phOi c6 thi5 duoc chia chd c5c nhd ddu tu dua tr6n rj, lQ g6p v6n
sau khi duoc D4i HQi d6ng cO ddng th6ng qua vd sau khi de trfch lap cric qu! tn"o ol6uIe COrg
ty vd cric quy clinh cia ph6p luAt ViQt Nam.
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CONG TY Co PHAN BAT DQNG SAN CHo THUE MINH nAo TiN
56 28, Ducrng s5 5, Khu ph6 3, Phuong phf Loi,
Tp. Tht Ddu M0t, Tinh Binh Duong

sAo cAo TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh

ft5t thnc ngdy 3111212022
THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH (TIEP)
(Cdc thuy& minh nay ld bQ phan hqp thdnh vd cdn dtqc dpc ding thdi vcti Bdo cdo tdi chinh)

4. cAc cuixH sAcH KE ToAN cHU yEU (TrEp)

4.10 GHr NHaN DOANH THU, CHt PHI

Doanh thu duo-c x6c dinh khi Cdng ty c6 khi ndng nh4n dugc c6c loi fch kinh t6 c6 thiS xric rlinh
mdt ciich chic chin. Doanh thu thuAn duoc x6c dinh theo gi6 tri hqp ly cta ciic kho6n d6 thu
ho{c sE thu duo-c sau khi tru crlc khoin chi6t kh6u thuong mai, giim gi5 hdng br{n, hdng b5n bi
tri lai. Ddng thoi doanh thu duoc ghi nhan khi thoi m6n c6c dicu ki6n sau:

Doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu cung c5p dich vp du-o. c ghi nhAn khi cl6ng thoi thoa mdn c6c didu ki6n sau:
- Doanh thu duoc x6c dinh tuong cl6i chic chin;
- C6 khi ndng thu dugc loi ich kinh t6 tir giao dich cung c6p dich vu d6;
- X6c dinh duoc phAn c6ng vi6c d5 hoin thdnh vio ngdy lAp Brlo cdo;
- X6c clinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoen thdnh giao dich cung c6p

dich vu cl6.

Khi kt5t qu6 cria mdt giao dich v€ cung c5p dich vp khdng th6 x5c clinh duoc chic ch6n thi doanh
thu duo. c ghi nh6n tuong img v6i chi phi <la ghi nh6n vd c6 th6 thu h6i.

Doanh thtt hoat d6ng tdi ch{nh

Ldi ti6n grii <tugc ghi nhan tr6n co'sd d6n tfch, duoc x6c dinh tr6n sd du c6c tAi kho6n ti6n grii vd
lii su6t 6p dpng cho tirng thdi ki,.

Ldi tir c6c kho6n rliu tu <lugc ghi nhAn khi C6ng ty c6 quy6n nhAn kho6n l6i.

Chi phi hoat d6ng san xutit kinh doanh vd gia v6n

Chi phi rluoc ghi nh6n theo nguy6n tic thAn trong, dugc tdp hqp theo thuc t6 ph6t sinh, phir hqp
vdi doanh thu ghi nh6n trong ndm.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NIJOC

Chi phf thut5 thu nhdp doanh nghiCp hi€n hdnh duoc tinh dua tr6n thu nh6p chiu thu6 trong ndm.
Thu nhgp chiu thu6 khSc v6i loi nhudn thuAn duoc trinh bdy tr6n Brio c6o Ki5t qui hoat ddng
kinh doanh vi khdng bao g6m ciic kho6n thu nhAp hay chi phf tinh thu6 holc dugc kh6u tru trong
c6c ndm kh6c (bao gdm ci l5 mang sang, n6u c6) vd ngoii ra kh6ng bao g6m cilc chi ti€u kh6ng
chiu thu6 hoic khdng cluoc kh6u trir. Thu6 thu nh{p doanh nghiQp dugc tinh theo thu6 su6t c6
hi6u luc t4i ngiy k6t thric nim tdi chinh ld 20Yo tinhtr€n thu nhQp chiu thu6.

Vi6c x6c dinh thu6 thu nh6p cfia C6ng ty cdn cf vdo c5c quy dinh hi6n hdnh v6 thu6. Tuy nhi6n,
nhfrng quy dinh ndy thay doi theo ttrng thoi kj, vd viQc x6c tlinh sau cing vC thu6 thu nhfp doanh
nghiQp tuj,thu6c vdo k6t qud ki6m tra cua co quan thu6 c6 thAm quy6n.

C6c lo4i thu6 kh6c <lugc 6p dung theo c5c lu4t thu6 hi€n hdnh t4i Vi6t Nam.
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coxc ry c6 pnAN nAr ooxc sAN cno rnur MrNH nAo rix
Sd 28, Eudng s6 5, Khu ph5 3, eh,r*g Ph[ Loi,
Tp. Tht Ddu M6t, Tinh Binh Ducrng

sAo cAo rAr cHiNH
Cho ndm tdi chinh

k6t thnc ngdy 3 111212022

4.

4.12

THUYET MINH nAo clo rAr cuiNH Grtp)
(Cdc thuyiit minh nay ld bQ phQn hqp thdnh vd cdn drgc dqc ddng thdi voi Bdo cdo tdi chinh)

cAc cuiNH sAcH KE roAN cnu yEu Grfp)

SEN I,IEN QUAN

C6c b€n duo. c coi ld li6n quan n6u mQt b6n c6 khi ndng ki6m so6t hodc c6 6nh hu&ng d6ng k€
aOl vOi b6n kia trong vi6c ra quy6t dinh c6c chfnh s6ch tdi chinh vd hoat clQng. BCn li6n quan bao
gom:

. Nhrng doanh nghiQp c6 quy6n ki6m so6t, ho[c bi ki6m so6t truc ti6p hopc girin ti6p th6ng
qua mQt hoqc nhidu b6n trung gian, hodc du6i quy6n bi ki6m soiit chung v6i C6ng ty g6m
Cong n' me. c6c c6ng ty con ctng tAp dodn, c5c b6n li6n doanh, co sd kinh doanh cl6ng ki6m
so6t. cilc c6ng t1' li€n k6t.

o C6c c6 nhdn c6 quyi:n trgc ti6p hodc gi6n titSp bi6u quytit d c6c doanh nghiCp b6o c6o d6n
d6n c6 inh huong d5,ng kC t6i doanh nghiQp ndy, c6c nh6n vi6n quAn lf chir chdt c6 quyAn

vd tr6ch nhi6m v6 vi6c lfp kC hoach, quin ly vd ki6m so6t c6c hopt dQng cria C6ng ty k6 ci
c6c thdnh vi6n m4t ttritit trong gia dinh cia cdc cftnhAn ndy.

o C6c doanh nghiQp do c6c cii nh6n dugc n€u tr6n n6m trgc ti6p hodc gi6n ti6p quy6n bi6u
i.

quy6t hodc nguoi cl6 c6 th6 c6 inh hu6ng <l5ng k6 t6'i doanh nghiQp.

Theo d6, BCn li€n quan cria C6ng ty ld c6c Cdng ty clugc C6ng ty dAu tu g6p vdn, cilc thdnh vi6n
H6i <I6ng QuAn tri, Ban GiSm d6c cira Cdng ty vd C5c cO dOng nim giir s5 luong c6 phi6u d6ng
kc.

TIEN VA CAC rcTOAN TI.IONG DTIONG TIEN 4

3A

*
o
\

Tqi 3l/1212022 Tqi 0110112022

\rND \rND

TiAn mit
-. ).
I len gul ngan nang

TiAn dang chuytln

C5c kho6n tuoxg duong ti6n (*)

c0rg

53.564.781

2.024.901.985

7s0.460.000

3.097 .931.640

77.006.681

462.0t5.945

17.868.2t4.063

5.926.858.406 18.407.236.689

(*) C5c khoin tucrng tlucrng ti6n ld c5c kho6n ti6n giri c6 kj,h4n gi5c kh6ng qu6 03 thSng tai c6c
ngdn hdng thuong mai, ldi sudt3,2Yolndm.
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cONc ry co pnAN nAr ogxc sAN cso rnun MrNH nAo rix
Sri ZS, Duong sO 5, Khu ph6 3, ehudng Phri Loi,

sAo cAo rLr cniNu
Cho nam tdi chinh

Tp. Tht Ddu M6t, Tinh Binh ktlt thirc 31/12/2022
THUvET MrNH sAo cAo rAr cniNs (TrEp)
(Cac thttyet minh nay ld bQ phan hqp thdnh vd cdn duqc dgc ding thdi vdi Bdo cdo tdi chinh)

6. DAU rrlrAr cHiNH (TrEp)

(1) Trong ndm, C6ng ty dd chuy6n nhugng todn bQ quyi,n sd hiru sd cd phin vd quydn bieu
A,

quy6t cria khodn dAu tu vdo Cdng ty CP MBT Global.
(2) Tai ngdy 3111212022, C6ng ty n6m giir t6ng s6 lucrng c6 phi6u ln 100.000 c6 phi6u, tucrng

irng v6i d lQ sd hftu vd quy6n bi6u quyiit ld,4,t7yo.
(3) Tei ngdy 3lll2l2o22, C6ng ty nim giir t6ng s6 luqng c6 phi6u ld 10.000 c6 phi6u, tuong

tmg v6i nj lQ sd hiru vd quyAn bi€u quy6t ld0,g5yo.
(a) Tai ngdy 3111212022, C6ng ty nim giLr t6ng so luong cd phi6u ld 40.000 cd phi6u, tuong

ftng v6i tj' lQ so hfru vd quy6n bi6u quyt5t ld,Z%.

7. PHAI THU KHACH HANG

Tqi3lll2l2022 Tqi0U0U2022
Gi6 tri Dg phdngGi6 tri Du phdng

VND \TND

Phii thu cua kh6ch hing ngin h4n

- Cdng ty C6 phAn DAu tu Harmony

Phii thu cria khrich hirng diri h4n

Phii thu cria khr{ch hing li b6n li6n quan

BAr DqNG sAx oAu rU

\,ND\T{D

505.110.500

World 505.110.500

8.

Nhdr cfra

v{t ki6n trric
Vl.{D

c0ng

\TND

\
22

ry
iN
_c

tui
JT

-/.r$4

NGUYEN GIA

T4i0l/0112022

T4i3lll2l2022

HAO MON LOY KE

TVi0ll0l/2022

- Kh6u hao trong ndm

TVi3lll2l2022

cn rry coN LAr
T4i0tl0l/2022

Tqi3tll2l2022

41.060.000.000 41.060.000.000

41.060.000.000 41.060.000.000

(3.889.666.678)

(1.642.400.004)

(3.889.666.678)

(1.642.400.004)

___(s{32.066{!2 (s.s32.066.682)

37.170.333.322 37.170.333.322

35.s27.933.318

r9

3s.s27.933.318
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cONc rv co pnAN BIIP^QNG sAN cno rnun MrNH nAo riN nAo cAo rAr cuixn
:6 Tj P:g"q :9 t,_f!, ptro :, phucrng phri Loi, 

rv r,r DAl-' t 
Cho nam tdi chinhTp.rhr pa, MOt. rim kilth9 rr@:ll2eo22ruuyrr MrNH nAo cAo rAr cniNu

(Cac thuvet minh nay ld bQ phQn hgp thdnh ui ,,in irq, dgc d6ng thdi vcti Bao cdo tdi chinh)

e. ruur vA cAc xuoAN puAr Nop NHA Nrloc

Tai 3111212022 sii phai n6p sii di thuc n6p Tqi 0u0u2022
trong n5m trong n5m

VND \TND VND \.ND
- Thu6 gi6 tri gia t6ng phii n6p
- Thu6 thu nh6p doanh nghiQp

- Thu6 thu nhAp c5 nhdn

73.362.256 304.056.145
337.388.419 337.388.419

1 .2s6.667 63.089.44s
_ 3.000.000- LQ phim6n bdi

c0re

CHI PHi PUAI rNA

397.947.652
169.622.83s

61.832.778
3.000.000

167.253.763

169.622.835

10.

412.007.342 707.534.009 632.403.26s 336.876.s98

T4i3lll2l2022 Tqi0U0U2022
\TND VND

Ngin h3n

- Chi phi lei coupon cta tr6i phi6u chuyCn <l6i
- Chi phi khric

Dii han

c0rg

11. PHAI rNA XrrAC

Ngin hgn

Dii han

- Nhdn ky qu}, kli cu-o. c cho thu6 cdn h6

c0ng

TRIIPHIEU CHUYEN DOI

Sti du tliu nam

Tdng do ph6t hdnh

Tdng c6u phin no
SO du cu6i nam

743.705.111 753.597.945

T4i3lll2/2022 T4i0t/01/2022
VND VND

743.705.111

626.547.941

117.t57.170

753.597.945

626.547.945

127.050.000

810.000.000

810.000.000

810.000.000

8 r 0.000.000 ffi
810.000.000 810.000.000

Ndm 2022

VNI)
Nim 2021

VND

21.292.345.234 20.430.411.360

1.089.573.288 861.873.874
22.381.918.522 2t.292.345.234

I11on,e' 96:q.q 9: p1to.llt d.o.ng sdn cho thu6 Minh Bdo rin vi6t t6t ld MBr0620 24,tirtr6i
pnteu chuyen aloi thanh co phi6u, khong c6 tdi sin b6o ddm, kh6ng kdm chring quydn, cluoc phrlt
hdnh vdo ngity 2510612020 voi c6c th6ng tin cu th6 nhu sau:

- Muc dich ph6t hdnh. trrli phitiu: 86 sung ngu6n v6n kinh doanh, bao g6m tdng quy m6 hoat
ddng kinh doanh vd t5i co c6u no nang cao kha ndng tu cht v6 mdt tdi chinh.
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THUYET MrNH BAo cAo r.rr csfNu grer;
(Cdc thuv€t minh nay ld bQ phQn hqp thdnh ri 

"a, 
iug, dp" ding thdi voi Bdo cdo rdi chinh)

12. TRAr PHrEU CHUYTN DOr GrfP)

- Phuong thirc phit hdnh: ph6t hdnh ri6ng 16 trr,rc ti6p d6n nhd dau tu.

Ye:h gi6: 200.0o0.000 dong mot trdi phi6u. ci6 piutt hdnh bing m6nh giri.
- 56 lucrng ph6t hdnh t6ida 500 trdi phi6u. Tai ngey 3Ut2t2o22i,o tzt tlaipnicu ctang luu hdnh.
- Kj,hpn: 04 ndm kC tu ngdy ph6t hdnh.
- Ldi su6t: S%:olndm, cO Ainn tiong su6t kj,han.
-LdJtrhi phi6u.ld I? :ii,alnn g" thanh iorin 0t ndm 0l lin vdo ngdy 25106 hdng nam.
- Gi6 chuy6n. aOi: ZO.OOO dong/co phi6u
- Ii.le :hrl'91 g?i.le 9l:10.000 

(01 trai phi6u du.oc chuydn aol tnann 10.000 c6 phitfu)
- Ldi sudt chi€t khAu dung cle x5c cllnh.gidtri phin nq g6c ld l0,8yolndm. D6y ta tai su6t cho vay
cua N_edn trdng TMCp Ngoai thucrng Vi6t Nam (VCB).
- Trdi phi€u khon_e mua lai tru6c han.

Bdo. cdo hdng ndm v6 tinh hinh sft dung ti6n thu duoc tu vi€c ph6t hdnh trdi phi6u d6i vdi trai
phi6u con du no dtin ngdy 3111212022 cira Cdng ty sE dugc trinh bdy trong m6t b6o ri6ng kh6c
theo 1.6u ciu cua Ngh! dinh sO ASDOZZn:ID-CP ngdy 16lgl20L2cta Chfnh p}i.

13. VON CHU SOHUI]

I3.I CHI TIET V6N OAU TTICUA CHU SO HU'U

cONG Ty cO rHAN BAr D9NG sAN cuo rHUE MrNH sAo riN
Sti 28, Ooyrg s6 5, Khu ph6:, phucmg phri Lgi,

nAo cAo rAr cniNn
Cho n5m tdi chfnh

kt5t thfrc 3U12t2022

T+i3lll2l2022 Tai 0ll0l/2022
Ti le Gi6 tri(VND) Ti le Gi6 tri Or.[p)

Tp. Thir Ddu MQt, Tinh Binh

Chri s& hiru

Ddng Trgng Khang
Trinh Thi H6ng Di6m
Vfr Hodng Nguy6n

Nguy6n Thanh Tuong V!
Nguy6n Thi Hanh

Trinh Van Binh
C6c c6 cl6ng kh6c

c0ng

Viin tlf,u tu cria chri s& hiru
- Viin g6p dAu ndm

^l 
| ,- so von gop tang trong ndm

- Sd v6n g6p gi6m trong ndm

- V6n g6p cudi nAm

CO tric dd chia

5,55yo

4,29o/o

3,290A

3,7loh
4,2gyo

4,57yo

74,310h

1.941 .000.000
1.500.000.000

1.150.000.000

1.300.000.000

1.s00.000.000

1.600.000.000

26.009.000.000

6,260 2.191.000.000
4,29Yo 1.500.000.000
3,57Yo 1.250.000.000

3 ,7 1o 1 .3 00.000.000
4,29Yo 1.500.000.000

3,00y0 1.050.000.000

74,88yo 26.209.000.000

13.2 CAC GIAo DICH vE V6N vol CAC CHU So HI,IU vA pHAN PH6I Co TI,C, LqI NHUAN

1000 35.000.000.000 1000h

Nim 2022

\TNI)

3s.000.000.000

Nim 2021

\rND

3s.000.000.000 3s.000.000.000

3s.ooo.ooo.oo; 3s.ooo.ooo.oo;

2l

FT
/lr-F=r
er
il
CI
iI
iI
ir
II
:l
:l
:I

.,}

',

D

,?
a

I



coNc ry co puAN nAr ogNc sAN cno rsut MrNH nAo riN
SO 28, Dudng s6 5, Khu phd 3, enr*g phri Loi,

sAo cAo TAI CHINH
Cho nam tdi chinh

ruuyrr MrNH eAo cAo rar csiNn grnr;
(Cdc thuy€t minh nay ld b6 phan hqp thdnhvd cdn iuoc dqc ding thdi voi Bao cdo tdi chinh)

13. VON CHo SO HtrU GIEP)

I3.3 CO PHIEU

Tp. Thri Ddu Mdt, Tinh Binh Ducrn

36 lucrng c0 phi6u ddng kli ph6t hdnh

^l, : .

So luqng c6 phieu dE b5n ra cong chilng va gop von
dAy dt
+ Cii phi€u thudng
. 

^; 
t..!+ L'o phidu tru ddi

56 luqng cd phi6u dugc mua l4i

56 lugng cd phi6u dang luu hdnh. ^: ,.:- C-o phieu throng
+ Cii phi€u tru ddi

M€nh gid cii phi€u (VND/C6 phieu)

13.4 BANG O6r Crunu BIEN DQNG VON CHU SO HU'U

Viin g6p cria Quydn chgn
chfr s&hfru chuyGn d6i

YND VND

Tai0ll0ll202l

- Loi nhuAn trong ndm

Tqi3Ul2l202l

Tqi0U0U2022

- Loi nhuAn trong ndm

Tai3lll2l2022

14. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

T6ng doanh thu

- Doanh thu dich vp cho thu6 cin h6

Doanh thu voi cic b6n li6n quan

GIA v6N HANc nAN

Chi phi kh6u hao c[n h6 cho thu6

c0ng

k6t thnc ngdy 3 lll2l2o22

T4i3lll2l2022 Tai0ll0ll2022
C6 phi6u Cd phi6u

3.500.000

3.s00.000

3.500.000

3.500.000

3.500.000

I0.000

3.500.000

3.500.000

3.s00.000

3.s00.000

3.s00.000

10.000

Lgi nhuin sau thu6

chua ph6n ph6i

VND

c0ng

\ND
35.000.000.000 4.373.253.084 (320.s09.924) 39.052.743.160

332.128.535 332.128.535

35.000.000.000 4.373.253.084

4.373.253.084

1r.618.611 39.384.871.69s

35.000.000.000 11.618.611 39.384.87r.695

292.633.02s 292.633.025

35.000.000.000 4.373.2s3.084 304.251.636 39.6',77.504.720

=
.\2

)r
f
e(
rc
.H

i4

Nim 2022

\rND
N[m 2021

\TND

3.337.886.487

3.337.886.487

Nim 2022

\rND

2.846.622.547

2.846.622.547

Nim 2021

VND

, 1.642.400.004 1.642.400.004

15.

t.642.400.004 t.642.400.004
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cONc ry cO pnAx nAr ogNc sAx cno rsut MrNH nAo riN
55 28, Dudng s6 5, Khu ph6 3, Phudng Ph[ Lqi,
Ip, Tllti DAu MQt, Tinh Binh Duong

nAo cAo rAr cHiNH
Cho ndm tdi chinh

t<t5t thnc ngdy 3 111212022

THUvET MINH eAo cAo rAr cniNn grnny
(Cdc thuy€t minh nay ld bQ phQn hqp thdnh vd ctin duqc doc d6ng thdi voi Bdo cdo tdi chinh)

16. DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Nim 2022

VND

Ldibin chring kho6n kinh doanh vd c5c khoin dAu tu

Ldi b6n cric khoin dAu tu g6p vtin viro dcrn vi kh6c
... .:
Lai tien gu'i, tien cho vay

C6 tftc, loi nhu6n dugc chia

c0ng

17. CHI PHi TAI CHINH

Nim 2021

\TND

4.663.779.887

5s 1.000.000

4r9.t19.306
64.s24.000

2.0r6.424.339

550.000.000

558.956.702

148.410.000

5.698.423.193 3.273.791.041

Nnm 2022

VND
Nim 2021

\,T{D

Chiphi ldi coupon cua tr6i phit5u chuy6n cl6i

Chi phi b6 sung c6u phAn no cta trrii phi6u chuy6n
-.1 .
dor

Chi phi luu ky tr6i phi6u

Chiph( lSivay
Chiphi/L6 b6n chirng khoiin kinh doanh

Du phong gi6m gi6 chftng khoiin kinh doanh

c0ng

18. CHr PHi QUAN Lf DOANH NGHrI'P

Chi phi nh6n vi6n quin ly
Chi phi cdng cu, dO dtrng vdn phong

Thu6, phi vd 16 phi

Chi phf dich ru mua ngodi

Chi phf bing ti6n kh6c

C6c khoin ghi giim chi phi qufln If doanh
nghiQp

c0ng

s.576.365.584 2.669.871.877

t .209.999.996

I .089.573.288

70.000.001

23.620.95s

1.427 .054.258

1.7 56.117.086

1.316.095.838

861.813.87 4

613.309.715

( 121.407.5s0)

NIm 2022

\T.{D
Nim 2021

\TND

746.599.315

15.704.800

3.000.000

301.333.665

89.013.500

594.679.400

3.000.000

490.058.9s2

3.483.266

1.155.651.280 1.091.221.618
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cONc ry co puAx nAr ogxc sAN cno rnut MrNH rAo riN
56 ZS, O"gng sd 5, Khu ph5 3, phuong phri Loi,

nAo cAo rAr cHiNn
Cho ndm tdi chinh

. rnri OAu VtOt, Tinh Binh
rnuyrr MrNH sAo cAo rAl cniNn grEe;
(Cdc tkry€t minh nay ld bQ phQn hqp thanh ui ,an iuq, do, d6ng thdi voi Bdo cdo tdi chinh)

19. CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ndm 2022

\rND
Tdng lqi nhufln k6 to6n tru6c thu6

Didu chinh lcri nhufln k6 torin tru6c thu6

- C6c khoin rli6u chinh tdng lo. i nhuAn tinh thu6
Cdc khoan chi phi kh6ng drqc trir
Chi phi ldi coupon cua trdi phi€u chuy€n d6i ndm nay
Chi phi b6 sung ctiu phdn no cia trdi phi€u chuy€n
d6i ndm nay

Chi phi ldi vay kh6ng dtrqc trit
Khoan diiu chinh tdng khtic

- Crlc khoin rli6u chinh giim loi nhu6n tinh thu6
CO tt?c loi nhudn duoc chia
Chi phi ldi coupon cua trai phieu chuyei:n doi ndm trtoc
Khoan diiu chinh giam khdc

T6ng thu nh$p tinh thu6 trong n[m
Thu6 su6t thuc TNDN

Chi phi thu6 TNDN hi€n hirnh

20. LAI ConAx rnnN Co PHIEU

k6t thric nsdy 3 1/1212022

Nim 2021

\rND

630.021.444

r.056.920.6s2

1.741992.597

31.871.368

626.517.911

1.089.573.288

(691 .07 t.94s)
(61.s21.000)

(626.517.915)

1.686.942.096

20%

716.428.766

1.205.072.386

1.99s.342.043

191.323

626.517.915

86t.873.874

278.277.256

228.151.645

(790.26e.6s1)

(148.1r 0.000)
(520.1s2.107)

(121.107.ss0)

1.921.501.152

20%

337.388.419 384.300.231

Nim 2022 Nim 2021

Lqi nhu$n sau thu6 TNDN (VND)
SO Oieu chinh tdng (VND)
SO ai6u chinh gi6m (VND)
L-qi nhlfln ho{c 15 phin bd cho c6 d6ng s& hfru
c6 phi6u ptr6 ttrOng (\IND)

SO Uinn qu6n gia quyen cira cd phi6u dang luLr
hdnh trong nam (CP)

Ldi co bin tr6n c6 phi6u (VND/CP) 83,61 94.89

292.633.02s

292.633.025

3.s00.000

332.128.s35

332.128.535

3.500.000

21. LAI SUY GIAM TREN Co PHIfU

C6ng ty kh6ng c6 c5c c6 phi6u ph6 th6ng ti6m nlng c6 t5c ddng suy gi6m n6n ldi suy gi6m tr6n
c6 phi6u duoc tinh bing lai co bin tr6n cd phi6u.
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cONc ry co pnAN nAr ogNc sAx cno rnut MrNH sAo riN
Sti 28, Duong s6 5, Khu ph6 3, ehudng phri Loi,

nAo cAo rAr cniNn
Cho ndm tdi chinh

Tp. Tht Ddu MOt. Tinh Binh

rnuyBr MINH sAo cAo rlr cuiNs grery
(Cdc thuy€t minh nay ld bo phdn hop thdnh vd cdn dtrqc dpc ding rhdi vdi Bdo cdo tdi chinh)

22. NHING THONG TIN KHAC

zz.t rHONG TrN vor cAc sEN LrEN euAN

Mdi ouan h0 voi ctic bAn fiAn quan

- Cdng ty CP DAu tu Nhdn Tri Dfrng
- Cdng ty CP Sany Holding
- Cdng ty CP Nguy6n Gi6c Holding
- C6ng ty CP MBT Global
- Org Ddng Trong Khang
- Bd Phan Thi Kieu Oanh

k6t thr:rc 311t2/2022

C6ng ty duoc dAu tu
C6ng ty duoc d6u tu
C6ng ty rluo-c clAu tu
C6ng ry li6n ktit (tqi3Ut2t202t)
CO eOng ki6m Girlm d6c
CO dOng

Cht tich HDQT ki6m Ph6 Gi5m ddc

Tai3lll2l2022 T4i0ll0ll2022
\rND VND

Sd tlr t'oi ctic bln li1n ouan

Ong Ding Trgng Khang
- Trrii phieu chul'6n d6i
- Qu1€n chon tr6i phi6u chuy6n doi
- Ldi coupon cua trSi phi6u chuytin dOi phai tra

Bi Phan Th!Ki6u Oanh
- Trdi phieu chuy6n d6i
- Qul en chon tr6i phi6u chuy6n ddi
- Ldi coupon cta trili phitiu chuy6n d6i phei tra

Giao dich vmi ctic b2n li2n quan

C6ng ty CP MBT Global
- Thu hdi cho vay
- Ldi cho vay

Cdng ty CP Df,u tu Nhin Tri Dfrng
- DAu tu g6p v6n vdo <lon vi khSc

C6ng ty CP Sany Holding
- DAu tu g6p v6n vdo clon vi kh6c

C6ng ty CP Nguy6n Giric Holding
- DAu tu g6p v6n vdo <lcrn vi khric

6ng D{ng Trgng Khang
- Chi phi b6 sung c5u phin ng cua trrii phi6u chuyi5n d6i
- Chi phi l6i coupon cira tr6i phir5u chuy6n rtdi

Bdr Phan ThiKi6u Oanh
- Chi phi b6 sung cdu phAn no cta trrli phi6u chuy6n d6i
- Chi phi l6i coupon cria tr6i phi6u chuy6n ctdi

1.419.796.266

289.140.700

41.424.658

554.923.600

t08.421.162

15.534.247

NIm 2022

\"ND

1.935.667.749

397.568.462

56.958.904

t7 5.969.196

36.t42.587

5.178.082

Nim 2021

\TND

s00.000.000

1.000.000.000

3s.700.194

34.465.753

51.329.919

60.356.165

- 4.500.000.000

- 35.393.836

- 1.000.000.000

18.352.111

1t9 .645 .07 6

7.122.925

10.876.825
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cONG Ty cO pHAN BAr DoNG sAN cHo rHUE MrNH sAo riN
Si5 28, Dudng si5 5, Khu phiS:, ito*g phf Lgi,
Tp. Tht Ddu MQt, Tinh Binh Duong

sAo cAo TAI CHiNH
Cho ndm tdi chinh

k6t thric ngdy 3 lll2l2o22
THUYET MrNH BAO CAO TAr CHINH grnr;
(Cac thuy& minh na1, la bo phan hqp thdnhvd cdn duoc dgc d6ng thoi voi Bdo cdo tdi chinh)

22. NHtrNc rHoNG rrN KHAC (rr6P)

22.1 rHONG TrN vdr cAc sEN LrEN euAN (TrEp)

Thu nhfrp cfia Ban Gitim dilc

- Luong vir c6c khoAn phirc loi kh6c

22.2 CAM KET THUE HOAT DONG

,a 1

1'' <

22.6

CC PHAN

* .,*:lJ

Khang
Giim tISc

Binh Duong, ngay 07 thdng 03 ndm 2023

-t--- -11^--

277.974.200 278.880.000

Mai Th! Lan
Nguni l$p bi6u

N[m 2022

VND
NIm 2021

\TND

\HT\G KHOAN Nq TIEM TANG

Khong co khoin no ti6m tdng ndo ph6t sinh tir nhirng su ki€n d5 xiy ra c6 th6 6nh hucrng aA
cdc thon-s tin dd duoc trinh biy trong 86o c6o tdi chfnh md C6ng ty kh6ng ki6m so5t auo. nod. )!ll
chua duoc ghi nhan 

/.//
:\iHUNG SIJKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAT CHINH 'S/'

C6ng ty thu6 cin nhd cira chri s6'hiru theo Gi6y chrmg nh4n quy6n sil dgng d6t, quydn sd hiru
nhd o vd tdi sdn kh6c g6n 1i6n v6i A6t sO oaS+521 1 do Sd Tei nguy6n vd Mdi trudng Tinh Binh
Duong c6p ngdl'' 08lO3l2O21o Phuong Phri Lgi, Thdnh pnO fnir DAu M6t, Tinh Binh Ducrng
ldm dia di6m kinh doanh theo ph6p lu6t. Tho'i han thu6 ld 03 ndm tt' ngdy 1010312021d6n htit
ngdl' 10'032021.

Khong ph6t sinh bet k) sg kign ndo c6 th6 anh hu6ng cltin c5c th6ng tin cla cluoc trinh bdy trong
86o c6o tdi chinh ctng nhu c6 hodc c6 thi5 t6c dQng <l6ng k€ d6n ho4t tl6ng cria c6ng ty.

TH6NG TIN HOAT DQNG LIEN TUC

Kh6ng c6 b6t kj, sg kiQn ndo gdy ra sg nghi ngo l6n vC Ura n[ng hoat tl6ng li€n tpc vd C6ng ty
khdng c61f tlinh ctng nhu bu6c ph6i ngimg hoat d6ng, hoac phAithu hep d6ng kC quy md hoat
dQng cta minh.

SO LIEU SO SANH

A6li6usos6nhldsoti9utr6nB5oc6otdichinhchon5mtdichinhk6tthircngiy3ll12l2o2|

Mai Th!Lan
t<6 toin tru&ng
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