O ¢

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Thang 03 nim 2023




PODITDITTTITIITT

R T (i

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S0 28, Pudng s 5, Khu pho 3, Phudng Pha Loi, Tp. Tha Ddu Mét, Tinh Binh Duong

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

10 - 26




0

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Puong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phi Lei, Tp. Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tit la “Cong ty”) dé
trinh bdo c4o nay cung v&i Béo cao tai chinh cua Cong ty da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022.

KHAI QUAT CONG TY

Céng ty Cb phan BAt dong san cho thué Minh Béo Tin (sau day goi tat la “Cong ty”), trude day 1a Cong ty
TNHH Tu vén Minh Bao Tin hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3702592225 do
S& Ké hoach va Dau tu Tinh Binh Duong cép lan dau ngay 16/08/2017. Hién tai Cong ty hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phin ngay 14/10/2020 va thay doi lan thir ba vao
ngay 14/09/2022.

Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 28, Puong sb 5, Khu phd 3, Phudng Phit Loi, Thanh phd Thii Dau Mt
Tinh Binh Duong.

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoc
chu s& hiru, chu sir dung hoac di thué.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri va Ban Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 va dén ngay l1ap bao cdo nay gom:

Hi dong Quan tri

Ba Phan Thj Kiéu Oanh Chi tich

Ong bang Trong Khang Thanh vién
Ong L& Hoa Loc Thanh vién
Ba Trinh Thi Hong Diém Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Tudng V§y Thanh vién

Ban Giam Doc

Ong Ding Trong Khang Giam ddc
B Phan Thi Kiéu Oanh Phé Gidm déc

K¢ toan truéng clia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/07/2022 1a Ba Tran Thj La va
cho giai doan tir ngay 01/08/2022 dén ngay 31/12/2022 va den ngay lap Bao céo nay la Ba Mai Thi Lan.

Pai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 va dén thoi diém
lap bao céo nay la Ong Ping Trong Khang - Gidm dbc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Giam ddc Cong ty khing dinh rang khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

¢6 anh hudng trong yéu, yéu cau phai diéu chinh hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022 kém theo. ¢
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Pudng so 5, Khu pho 3, Phuong Phi Loi, Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém Toan va Tu Van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022,
phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngdy. Trong viéc lap bao
céo tai chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cic chinh sach dé mot cach nhat quan;

* Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugce tudn tha hay khong, ¢6 nhing 4p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong bao c4o tai chinh hay khong;

Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudong hop khong thé cho rang Cong ty sé& tiép
tuc hoat dong kinh doanh;

Thiét 1ap va thuc hién h¢ thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hidu nhdm han ché rui ro c6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham 1an trong vi¢c lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bao céo tai
chinh tuan thi cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu trach nhiém dam
bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién c4c bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Giam doc x4c nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo c4o tai chinh di phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc
ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phtt hop véi cac Chudn muc ké toan, Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh.

Binh Duong, ngay 07 thang 03 néiim 2023 :
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S6: A4 12023/ UHYHCM-BCKTPL

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hji ddng Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Co phan Bat dong san cho thué Minh Bio Tin

Ching t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Bét déng san cho thué Minh Bio
Tin (sau day goi tit 1a “Cong ty”) duoc Iap ngay 07/03/2023, trinh bay tir trang 06 dén trang 26, bao gdm:
Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2022, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo Luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic ctng ngay va Ban thuyét minh B4o céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bio céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam doc x4c dinh 1 cn thiét d& dam bio cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1 dua ra vy kién vé bao c4o tai chinh dua trén két qué cta cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu cau
chang t6i tuan tha chuin muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viéc lidu béo c4o tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gém thue hién céc thi tuc nham thu thap cac b?mg chig kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kidm todn dugc lya chon dua trén xét doén cuia
kiém toan vién, bao gdm danh gid rui ro ¢ sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian lan hoic
nham Ian. Khi thyc hién dénh gia céc rii ro na , ki€m toan vién da xem xét kiém sodt ni bo cua Coéng ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc kiém
toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ctia kiém
soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ctia c4c chinh sach ké
toan dugc &p dung va tinh hop ly ciia céc ude tinh ké todn cua Ban Giam ddc ciing nhu danh gid viéc trinh
bay téng thé bio c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a day du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém ton ciia chiing t6i.

Tru s&: Tang 5, thap B2 Toa nha Roman Plaza,

Hitu, Phwong Dai M6, Quan Nam Tur Liém,

Thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam.
: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin tai ngay
31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cuing ngay, phii hgp véi cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Van dé nhan manh

Chiing t6i luu ¥ nguoi doc dén thuyét minh sé 12 trong phan “Thuyét minh Bao céo tai chinh” kém theo,
Bao cdo hang nam vé tinh hinh st dung tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi voi trai phiéu con
du no dén ngay 31/12/2022 cia Cong ty s& dugc trinh bay trong mot bao riéng khac theo yéu cu cua
Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cta Chinh phii. Vin d& nhan manh néu trén khong lam thay
doi v kién kiém toan da trinh bay.

Vin dé khac
Béo cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Béo Tin cho nam tai chinh két thiic

ngay 31/12/2021 da dugc kiém toan boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién
nay da dua ra y kién chap nhan toan phan ddi voi bao cao tai chinh nay tai ngay 31/03/2022.

Z

s —
Nguyén Minh Hung Ha Thi Thanh Thay
Phé Téng Giam doc Kiém todn vién
Gidy chirng nhan DKHN kiém todn Gidy ching nhan PKHN kiém toan
s6: 0294-2023-112-1 s6: 4707-2019-112-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. Ho Chi Minh, ngay 07 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUR MINH BAO TiN
S 28, Budng sé 5, Khu phd 3, Phuong Pha Loi,

Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 néim 2022

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién
Dau tr tai chinh ngin han
Chimg khoan kinh doanh
Du phong giam gia chirng khodn kinh doanh
Cac khoan phii thu ngin han
Phai thu ngan han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngin han khac
Tai san ngin han khac
Chi phi tra truéc ngén han
TAI SAN DAI HAN
Bat dong san diu tur
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Dau tir tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu g6p von vao don vi khac

TONG TAI SAN

Mai
s6
100

110
155

112
120
121
122
130
131l

132
136
150
151

200
230
231
937
250
252
253
270

Thuyét
minh

6a

6b

Tai 31/12/2022  Tai 01/01/2022
VND VND
26.050.292.377  19.969.493.150
5.926.858.406  18.407.236.689
2.828.926.766 539.022.626
3.097.931.640  17.868.214.063
19.466.801.168 1.372.735.777
21.222.918.254 1.372.735.777
(1.756.117.086) y
621.632.802 154.520.682
505.110.500 ;
100.000.000 100.000.000
16.522.302 54.520.682
35.000.001 35.000.002
35.000.001 35.000.002
38.027.933.318  42.670.333.322
35.527.933.318  37.170.333.322
41.060.000.000  41.060.000.000
(3.532.066.682)  (3.889.666.678)
2.500.000.000 5.500.000.000

2.500.000.000

64.078.225.695

4.500.000.000
1.000.000.000

62.639.826.472

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo nay

e ———————



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
So6 28, Bu&gng s0 5, Khu pho 3, Phuong Phu Lo,
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
: Cho nam tai chinh
ket thuc ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

b b DL L0 I T T T

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON

Mi Thuyét  Tai31/12/2022  Tai 01/01/2022
i} minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 24.400.720.975  23.254.954.777
No ngin han 310 1.208.802.453 1.152.609.543
Phai tra ngudi ban ngén han 3 1l - 22.000.000
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 9 412.007.342 336.876.598
Phai tra ngudi lao dong 314 53.090.000 40.135.000
Chi phi phai tra ngén han 315 10 743.705.111 753.597.945
No dai han 330 23.191.918.522  22.102.345.234
Phai tra dai han khac 337 11 810.000.000 810.000.000
Trai phiéu chuyén doi 339 12 22.381.918.522  21.292.345.234
VON CHU SO HU'U 400 39.677.504.720  39.384.871.695
Von chii s& hiru 410 13 39.677.504.720  39.384.871.695
Vén gbp ciia chii s& hitu 411 35.000.000.000  35.000.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét  411a 35.000.000.000  35.000.000.000
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 4.373.253.084 4.373.253.084
Loi nhugn sau thué chua phan phéi 421 304.251.636 11.618.611
- LNST chwa phdn phoi lity ké dén cuoi 421a 11.618.611 (320.509.924)
nam truoc
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 292:6534025 332.128.535
TONG NGUON VON 440 64.078.225.695  62.639.826.472

Diang Trong Khang

Giam dbc
Binh Duong, ngay 07 thang 03 nam 2023

Bl

The o

Mai Thi Lan
K& todn trudéng

Mai Thi Lan
Nguoi 1ap biéu

Cac thuyét minh dinh kéem la mot bo phdn hgp thanh cua bdo cdo nay

<



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

$6 28, Budng s6 5, Khu phé 3, Phuong Ph Loi,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mi Thuyét Niam 2022 Nim 2021
s0 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 14 3.337.886.487 2.846.622.547
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip 10 3.337.886.487 2.846.622.547
dich vu
Gia von hang ban 11 15 1.642.400.004 1.642.400.004
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cAp 20 1.695.486.483 1.204.222.543
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 16 5.698.423.193 3.273.791.041
Chi phi tai chinh e gt 5.576.365.584 2.669.871.877
Trong do: Chi phi lai vay 29 2.323194.239 2.791.279.427
Chi phi ban hang 25 : A
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 i 1.155.651.280 1.091.221.618
Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 661.892.812 716.920.089
Thu nhap khac 81 - -
Chi phi khac 32 31.871.368 491.323
Loi nhuin khac 40 (31.871.368) (491.323)
Téng loi nhudn ké toan trude thué 50 630.021.444 716.428.766
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 19 337.388.419 384.300.231
Lgi nhuin sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 292.633.025 332:128:535
L3i co ban trén ¢6 phiéu 70 20 83,61 94,89
L3i suy giam trén cb phiéu i RO 83,61 94,89

0N O

romlle i e

Mai Thij Lan Mai Thi Lan
Giam déc K& toan trudmg Nguoi lap biéu
Binh Dwong, ngay 07 thang 03 ndm 2023
Céc thuyét minh dinh kém la mét bg phan hop thanh cia béo cdo nay 8



BAO CAO TAI CHINH
z Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
8628, Budng so 5, Khu ph 3, Phuong Phi Lo,
Tp. Thi Dau M§t, Tinh Binh Duong
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Nim 2022 Nim 2021
sb VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin truwée thué 01 630.021.444 716.428.766
Diéu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCD va BDSPT 02 1.642.400.004 1.642.400.004
Cac khoan dw phong 03 1.756.117.086 (121.407.550)
(Lai) tir hoat dong dau tur 05 (1.034.643.306)  (1.257.366.702)
Chi phi lai vay 06 2.323.194.239 2.791.279.427
Loi nhudn kinh doanh truéc nhitng thay doi vén luu 08 5.317.089.467 3.771.333.945
djng
Giam/(tang) c4c khoan phai thu 09 (505.110.499) 425.006.395
(Giam)/tang c4c khoan phai tra 11 (111.572.670) (21.155.901)
Giam/(tang) chi phi tra trudc 12 - (35.000.002)
(Tang)/giam chimng khoan kinh doanh 13 (19.850.182.477) 1.050.015.661
Tién i vay da tra 14 (1.233.620.955)  (1.835.443.048)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (169.622.835) -
Luru chuyén tién thuan ti hoat dgng kinh doanh 20 (16.553.019.969) 3.354.757.050
Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu
Tién chi cho vay va mua cac cdng cu ng cia don vikhidc 23 (5.900.000.000) -
Tien thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu no ciadonvi 24 5.900.000.000 5.000.000.000
khac
Tien chi di@u tu gop vg'm vao don vi khac 25 (1.500.000.000)  (1.000.000.000)
Tien thu hoi dau tu vén vao don vi khac 26 5.051.000.000 6.050.000.000
Tien thu 13i vay, c6 tirc va loi nhuén duoc chia 27 521.641.686 741.220.684
Lurs chuyén tién thuan tiv hoat djng diu tir 30 4.072.641.686  10.791.220.684
Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay 33 18.437.747.168 .
Tién tra no gbc vay 34 (18.437.747.168)  (6.900.000.000)
Luru chuyén tién thuan tic hogt djng tii chinh 40 - (6.900.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50  (12.480.378.283) 7.245.977.734
Tién va twong dwong tidn diu nim 60  18.407.236.689  11.161.258.955
Anh huéng cia thay dbi ty gig héi dodi quy dbi ngoai t& 61 . :
Tiénya twong dwong tidn cudi nim 70 5.926.858.406  18.407.236.689

Mai Thi Lan

Binh Duwong, ngay 07 thang 03 néim 2023

Ké todn trudéng

Mai Thj Lan
Nguwoi 1ap bidu

Cc thuyét minh dinh kém la mgt b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S 28, DBudng 56 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi,
Tp. Thit Dau Mot, Tinh Binh Duong

: Cho nam tai chinh
ket thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ] -
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh)

1

1:1

1.2

1:3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day g01 tat [a “Cong ty”), trude day
la Cong ty TNHH Tu van Minh Bao Tin hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh
nghiép s6 3702592225 do S& Ké hoach va Diu tu Tinh Binh Duong cap lan diu ngay

16/08/2017. Hién tai Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty
C6 phan ngay 14/10/2020 va thay doi lan thir ba vao ngay 14/09/2022.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai S6 28, Puong sb 5, Khu phé 3, Phudng Phii Loi, Thanh phd Tha
Dau Mét, Tinh Binh Duong.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlep 14 35.000.000.000 ddng, chia thanh
3.500.000 ¢6 phan véi ménh gia 10.000 dong/cé phan.

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty ¢6 05 nhén vién (tai ngay 31/12/2021: 05 nhén vién)

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vuc kinh doanh cuiia Céng ty 1a kinh doanh bét dong san.
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty bao gom:

e Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thude chu s& hitu, chu sir dung hoac di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén sir dung dat &. Mua, ban nha & va quyén sir dung dat
khong dé . Cho thug, diéu hanh, quén ly nha va dat ¢. Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va
dat khong dé ¢. Kinh doanh bat dong san khac;

e Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau (trir tu van phap 1y);

e Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau;

e Td chirc gi¢i thigu va xiic tién thuong mai;

e Hoat dong tu van quan Iy (trir tu vin phép ly);

Tu van, moi gidi, déu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Tu van, moi

gii bat dong san, san giao dich bat dong san; Trung gian trong viéc mua hodc ban, cho

thué bat dong san trén co s& phi hodc hop dong; Quan Iy bit dong san trén co so phi hodc
hop dong;

e Phadg;

e Chuén bi mat béng;

* Xay dung nha dé ¢,

e Bén budn vit liéu, thiét b lfip dat khéc trong xdy dung (trlr hoat dong bén thity ndi dia);
e Quang c4o. Chi tiét: Quang céo bat dong san, quang cao du lich;

e Nghién ctru thi truong va tham do du luan.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat dong kinh doanh chu yéu ciia Cong ty la k1nh doanh bt dong san. Theo do, chu ky san

xuét kinh doanh thong thuong cua Cong ty 1a ngén ngay va quay vong thuong xuyén, lién tuc
nhiéu l4n trong nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH

S 28, Buodng s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi,

Cho nam tai chinh

Tp. Thii Dau Mét, Tinh Binh Duong két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1

1.5

1.6

157

2.1

2.2

3:1

3.2

4.1

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH CO ANH
HUONG DEN BAO CAO TAI CHINH

Linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty la kinh doanh bt dong san. Theo d6, céc chinh sach cia

Nha nuéc vé bt dong san, cac chinh sach vé gid cho thué bat dong san cua Cong ty s€ anh
hudng 16n dén doanh thu.

CAU TRUC CUA DOANH NGHIEP

Trong nam, Cong ty da chuyén nhuong toan bo ¢b phan tai Cong ty lién két 1a Coéng ty C6 phan
MBT Global. Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khong c6 cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién
két va cac don vi truc thude hach toan phu thude.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S4 liéu so sanh 14 s6 lidu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cta

Cong ty da dugc kiém toan va hoan toan cé thé so sanh duoc cho Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2022.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cia Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vj tién ¢ sir dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 (“Thong tu 200”) cta B Tai chinh va Thong tu 53/2016/TT-BTC (“Théng tu 53)
cua BO Tai Chinh ngay 21/03/2016 sira d6i b6 sung mot s didu ciia Thong tu 200.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Cong ty tuan thu cac Chudn myc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc
quy dinh phap Iy 6 lién quan d lap va trinh bay céc B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH, VA THAY POI TRONG CHIiNH SACH KE TOAN VA
THUYET MINH

Bdo cdo tai chinh duogc lap trén co s ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc luong
tién). Cac chinh sach ké toan Cong ty sir dung dé 1ap Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két

thiic ngay 31/12/2022 dugc ap dung nhat quan véi céc chinh sach da duoc ap dung dé 1ap Béo
céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, DBudng 56 5, Khu phd 3, Phudng Pha Loi, Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong ket thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo céo tai chinh)

4

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
UGC TiNH KE TOAN

Vigc lap Bao cdo tai chinh tuan thi theo cac Chuén muyc ké toan Viét Nam yéu cau Ban Gidm
dbc phai co nhitng wdc tinh va gia dinh anh huong dén sd liéu béo céo vé cac cong no, tai san va
viée trmh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bédo cdo tai chinh cling nhu
cac sb liéu bio cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. S4 liéu phat sinh thuc té c6
thé khac v6i cc ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han,
tién dang chuyén, tién gui ngan hang ¢6 ky han gbc khong qua 03 thang c6 kha nang thanh
khoan cao, c6 kha niang chuyen ddi dé dang thanh c4c khoan tién xéc dinh va it ri ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cta céc khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHIiNH
Chirng khodn kinh doanh

Chtng khoén kinh doanh gdm céc khoan chung khoan va cac cong cu tai chinh khic ndm gt vi
muc dich kinh doanh tai thoi diém bao cao (nam gilr voi muc dich cho tdng gid dé ban ra kiém
161). Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid gbc. Gia gbe cua chung khoén kinh
doanh dugc xdc dinh theo gié tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém glao dich phat

sinh. Thoi diém ghi nhan céc khoan ching khoan kinh doanh 1a thoi diém nha dau tu cé quyén
s¢ hiru.

Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh la du phong phan gia trj bi ton thét c6 thé xay ra do
giam gia cac loai chimg khoan Cong ty dang ndm giit vi muc dl’ch kinh doanh. Du phong giam
chimg khoan kinh doanh dugc trich 1ap khi Ban Glam ddc cho rang viée glam gid nay khong
mang tinh chat tam thoi. Dy phong dugc hoan nhap néu viée ting gi tri ¢6 thé thu hdi sau d6 6
thé lién hé mot cach khach quan t&i mot su kién phat sinh sau khi khoan du phong nay duogc lap.
Trong trudng hgp Cong ty khong thu thap duoc nhu’ng bang chung dang tin cay vé viéc giam gia
cta khoan chirng khoan kinh doanh céc khoan dau tu nay van duoc phan anh trong bao céo tai
chinh theo phuong phép gia gdc.

Cic khodn diu tw nim giiE dén ngay dio han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim giir den ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha nang
git dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm git dén ngay déo han bao gom cac khoan tién giri
ngan hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin ph1eu ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phat hanh bit bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho
vay nam giir dén ngay do han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén
ngay dao han khac.

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tr. Sau khi nhan ban dau, céc
khoan dau tu nay dugce ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu h01 Thu nhép Iai tir cac khoan dau tu
nam gitr dén ngay ddo han sau ngdy mua duoc ghi nhan tren Béo cédo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s¢ dy thu. Lai dugc huong trude khi Cong ty nam giir duge ghi giam trir vao gia
gbc tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong s6 5, Khu pho 3, Phuong Phii Loi, : Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong ket thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4

4.4

4.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP)
Dau twr vao cong ty lién két, dau tw g0p von vao don vi khdc

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két, diu tu 2op vén vao don vi khac dugc ghi nhan ban dau
theo gi4 gbc, bao gdbm gid mua hoac khoan gép von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc
dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién ¢, gia phi khoan dau tu duogc ghi nhan theo gia
tri hop ly cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Déu tu g6p von vao don vi khac bao gom céac khoan dau tu cdng cu von nhung Cong ty khong
6 quyen kiém soat, dong kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké doi voi bén duoc dau tu.

C4 tirc va loi nhuin cta céc ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gia trj cua
chinh khoan dau tu dé. C4 tirc va loi nhuan caa cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi
nhan doanh thu. C tirc dugc nhan bang ¢d phiéu chi dugc theo dai s6 luong 6 phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia trj ¢ phiéu nhén dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tu vao cong ty lién két, diu tu g6p vén vao don vi khéac
duge trich 1dp khi cong ty lién két, cong ty duoce dau tu b 15 véi mirc trich 1ap bang chénh léch
gitta von gép thuc té cia cac bén tai cong ty lién két, cong ty duoc diu tu va vén chi s¢ hitu
thuc ¢6 nhéan véi ty 16 gép vén cua Cong ty so v&i tong sb vén g6p thue té cua cac bén tai cong
ty lién két, cong ty dugc diu tu. Néu cong ty lién két, cong ty duoc diu tu 1a déi tuong lap Bao
c4o tai chinh hop nhat thi can ot dé xac dinh du phong tén thit 4 Bao cdo tai chinh hop nhat.
Tang, giam s du phong ton that du tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich lap tai
ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

* Phai thu ctia khach hang phan anh c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh
tir giao dich ¢ tinh cht mua ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

e Phai thu khic phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua ban.

Du phong phai thu kho doi duqc’lép cho El‘mg %(hoén ng phai thu khs') doi can cr vao tudi no qua
han ctia cac khoan ng hoic du kién muc ton that ¢ thé xay ra, cu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toén:

e 30% gia tri ddi véi khoan no phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

*  50% gié tr d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nim.

*  70% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.

e 100% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd lén.

Déi véi no phai thu chua qué han thanh toan nhung kho ¢6 kha niang thu hoi: can ctr vao du kién
mirc ton that dé 1ap du phong.

o

Su tang hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi can phai trich 18p tai ngay két thic nam tai
chinh dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghi€p trong nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUR MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Du@ng s0 5, Khu pho 3, Phuong Phu Lo, : Cho ndm tai chinh
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP) :
(Cac thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU VA HAO MON
Bét dong san dau tw duge trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon liy ké.

Bat dong san diu tu cta Cong ty bao gdm quyén sir dung dat, nha, hodc mot phan ctia nha hogc
ca nha va dat, co s& ha tﬁng do Cong ty nim giit nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hoic
cho ting gia ma khong phai dé sir dung trong san xuét, cung cép hang héa, dich vu hogc sir dung
cho cac myc dich quan ly hodc ban trong ky san xuét, kinh doanh thong thuong.

Nguyén gia ctia bat dong san dau tu 13 toan b cac chi phi (tién hodc tuong duong tién) ma
doanh nghié¢p bo ra hodc gia tri hop ly ciia cac khoan khéac dua ra trao dbi dé 6 duoc bat dong
san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh bat dong san dau tu d6. Cac chi
phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau phai duoc ghi nhan la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bat dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc danh gia ban dau
thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Trong qué trinh cho thué hoat dong phai tién hanh trich khiu hao bat dong san dau tu va ghi
nhan vao chi phi kinh doanh’ trong ky (ke ca trong thoi gian ngirng cho thué). Cong ty thuc hién
trich khau hao theo tai san c6 dinh hiru hinh cung loai.

Bat dong san dau tu cta Cong ty 1a Nha cira, vat kién trac va duoc trich khu hao theo phuong
phap dudng thang véi thoi gian khéu hao 1a 25 nam.

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cac udc

tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc
thuc hién theo nguyén tic sau:

*  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

*  Chi phi phai trd phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duogc tir nguoi
ban hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du

ho s, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

*  Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

TRAI PHIEU CHUYEN POI

Tréi phiéu chuyén doi Ia loai trai phiéu c6 thé chuyén déi thanh mot s6 luong cb phiéu xac dinh
duoc quy dinh san trong phuong an phat hanh. 5
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
So6 28, Dué‘mg s0 5, Khu pho 3, Phuong Pha Lo, : Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mdt, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP) :
(Cac thuyeét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

4.8 TRAI PHIEU CHUYEN DOI (TIEP)

Chi phi pht hanh trai phiéu chuyén ddi duoc phan bd ddn phit hop véi ky han trai phiéu theo
phuong phép duong thing hoic phuong phép i suét thuc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh
hodc von héa. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc ghi
giam phan no gdc cua trai phiéu. Dinh ky, ké toan phan b chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén
d6i bang cach ghi tang gia tri ng gdc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac von héa phu hop voi
viéc ghi nhan lai vay phai tra cua trai phiéu.

Tai thoi diém ghi nhdn ban dau, khi phat hanh tréi phiéu chuyén déi, doanh nghiép phai tinh toan
va xéc dinh riéng biét gia trj cdu phan no (ng gbc) va chu phan vén cua trai phiéu chuyén di.
Phan ng gbc cua trai phiéu chuyén déi duoc ghi nhan la ng phai tra; ciu phan vén (quyén chon
cd phiéu) cua trai phiéu chuyén déi duoc ghi nhan la v6n chu s& hitu. Sau ghi nhan ban dau, ké
toén phai diéu chinh gia tri phan ng gbc clia trai phiéu chuyén déi theo quy dinh.

Khi d4o han trai phiéu chuyén di:

- Gié tri quyén chon c¢6 phiéu cua trai phiéu chuyén ddi dang phan anh trong phan vén chu s¢
hiru duoc chuyén sang ghi nhén 1a thing du vdn cd phan ma khong phu thude vao viéc nguoi
nam gii trai phiéu c6 thuc hién quyén chon chuyén déi thanh ¢ phiéu hay khong.

- Trudng hop nguoi ndm giit trai phiéu khong thyc hién quyén chon chuyén ddi trai phiéu thanh
cb phiéu, doanh nghiép ghi giam phan ng géc cia trai phiéu chuyén déi turong (g vai sb tién
hoan tra gdc trai phiéu.

- Truong hop ngudi ndm giit trai phiéu thuc hién quyén chon chuyén déi trai phiéu thanh ¢
phiéu, ké toan ghi giam phan no gdc cua trai phiéu chuyén ddi va ghi ting von dau tu cta chi so
htru tuong tmg véi ménh gid s6 ¢6 phiéu phat hanh thém. Phan chénh léch gitra gid tri phan no
goc ciia tréi phiéu chuyén ddi 16n hon gié trj ¢ phidu phét hanh thém tinh theo ménh gia duoc
ghi nhén la khoan thing du vdn ¢ phan.

49  VONCHUSOHUU
Vén dau tu chi s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gop ctia chii s¢ hiru.

Thang du vén cb ph?ln dugc ghi nhén theo sd chénh I&ch 16n hon/hodc nho hon giira gia thuc té
phat hanh va ménh gia ¢6 phiéu khi phat hanh ¢ phiéu 1dn du, phét hanh bé sung hoic tai phat
hanh ¢ phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu hodc ti phat
hanh ¢4 phiéu quy duoc ghi giam Thang du von cb phan.

Cb phiéu quy 1a cd phiéu do Cong ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phiéu quy duoc ghi nhan
theo gid tri thuc té va trinh bay trén Bang Can ddi ké toan 1a mot khoan ghi giam von chi s
hitu. Céng ty khéng ghi nhan c4c khoan 1ai (18) khi mua, ban, phat hanh hoc hiy ¢6 phiéu quy.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a s6 loi nhuén tir cac hoat dong clia doanh nghiép sau khi trir
(-) céc khodn diéu chinh do 4p dung héi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 saj
sot trong yéu clia cdc nam trude.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi c6 thé dugc chia chd c4c nha diu tur dua trén ty 1& gép vén
sau khi duoc Dai Hoi dong cb déng thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy theo Didu 1¢ Cong
ty va céc quy dinh cta phép luat Viét Nam.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S 28, Buong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi, z Cho ndm tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

4.

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty c6 kha ning nhan duoc céc loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh
mot cach chic chan. Doanh thu thuan duoc xé4c dinh theo gia tri hop ly ctia cac khoan da thu

hogc s& thu dwoc sau khi trir cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bj
tra lai. Pong thoi doanh thu dugc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi thoéa man cac diéu kién sau:

Doanh thu duoc xé4c dinh tuong db6i chic chén;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh duge phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bao céo;

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p
dich vu do.

Khi két qua ctia mot giao dich vé cung cép dich vu khong thé xac dinh dugc chéc chin thi doanh
thu duoc ghi nhén twong tng véi chi phi da ghi nhan va ¢6 thé thu hdi.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri duoc ghi nhan trén co sé don tich, duoc xac dinh trén sd du cac tai khoan tién gui va
ai suat 4p dung cho ting thoi ky.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhén khoan lai.

Chi phi hoat déng san xudt kinh doanh va gic vén

Chi phi duoc ghi nhan theo nguyén téc than trong, duoc tap hop theo thuc té phat sinh, phu hop
voi doanh thu ghi nhén trong nam.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam.
Thu nhap chiu thué khac vc'ri loi nhuan thuan duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong
kinh doanh vi khong bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac dugc khau trir trong
c4c nim khac (bao gbém ca 15 mang sang, néu cb) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong
chiu thué hoac khong duoc khau trir. Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suit c6
hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh 12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Cong ty cdn ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhép doanh

nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc duge ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong s0 5, Khu pho 3, Phuong Phu Lo, : Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong két thic ngdy 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.12  BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh huong dang ké
doi voi bén kia trong viéce ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao
gom:

e Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hoac gian tiép thong
qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soét chung véi Cong ty gdbm
Cong ty me, cac cong ty con cung tap doan, cac bén lién doanh, co s kinh doanh dong kiém
sodt, cac cong ty lién két.

e Céac c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bao céo dan
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép ndy, cdc nhan vién quan ly cha chét c6 quyén
va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soét céc hoat dong ctia Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay.

e Cac doanh nghiép do cc c4 nhan dugc néu trén nam truc tiép hoac gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé c¢6 anh huéng dang ké t6i doanh nghiép.

Theo d6, Bén lién quan ctia Cong ty la cac Cong ty dugc Cong ty dau tu gop von, cac thanh vién
Hoi dong Quan tri, Ban Giam ddc ciia Cong ty va Céac ¢b dong ném gitr s6 lwong cb phiéu dang

ké. :
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai 31/12/2022  Tai 01/01/2022
VND VND
Tién mat 53.564.781 77.006.681
Tién glri ngan hang 2.024.901.985 462.015.945
Tién dang chuyén 750.460.000 =
Céc khoan tuong duong tién (*) 3.097.931.640 17.868.214.063
Cong 5.926.858.406 18.407.236.689

(*) Céc khoan tuong duong tién la cac khoan tién giri c6 ky han gbc khong qua 03 thang tai cac
ngan hang thuong mai, lai sut 3,2%/nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, DBuong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi,

Cho ndm tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

6. PAU TU TAI CHINH (TIEP)

(1) Trong nam, Cong ty da chuyén nhuong toan bo quyén so hitu sb c¢b phan va quyén biéu
quyét ctia khoan déu tu vao Cong ty CP MBT Global

(2) Tai ngay 31/12/2022, Cong ty nim glu téng s lugng c¢b phiéu 1a 100.000 cb phiéu, twong
ng véi ty 1é sé hitu va quyén b1eu quyét 1a 4, 17%

(3) Tai ngay 31/12/2022, Cong ty nam gitt tong s6 luong cb phiéu 1a 10.000 cb phiéu, tuong
rng voi ty 1€ sd hiru va quyén bleu quyét 14 0,95%.

(4) Tai ngay 31/12/2022, Cong ty nim gilr tong s6 lugng cb phiéu 1a 40.000 ¢ phiéu, tuong
ng véi ty 1€ s& hitu va quyén biéu quyét 1a 2%.

.. PHAI THU KHACH HANG
Tai 31/12/2022 Tai 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu ciia khach hang ngin han 505.110.500 . . %

- Céng ty C6 phan Dau tw Harmony World ~ 505.110.500 £

Phai thu cia khach hang dai han

Phai thu cia khach hang la bén lién quan

8. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira Cong
vat kién tric
VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2022 41.060.000.000 41.060.000.000
Tai 31/12/2022 41.060.000.000 41.060.000.000
HAO MON LUY KE :
Tai 01/01/2022 (3.889.666.678) (3.889.666.678)
- Khéu hao trong nim (1.642.400.004) (1.642.400.004)
Tai 31/12/2022 (5.532.066.682) (5.532.066.682)
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2022 37.170.333.322 37.170.333.322
Tai 31/12/2022 35.527.933.318 35.527.933.318
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Budng 56 5, Khu phé 3, Phuong Phi Lo,

Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ;

(Cac thuyet minh nay la bg phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
: Cho nam tai chinh
ket thiic ngay 31/12/2022

9. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Tai 31/12/2022  S6 phai np S8 da thye nop Tai 01/01/2022

trong nam trong nim
VND VND VND VND
- Thué gid trj gia ting phai ndp  73.362.256  304.056.145 397.947.652 167.253.763
- Thug thu nhdp doanh nghiép ~ 337.388.419 337.388419  169.622.835 169.622.835
- Thué thu nhép c4 nhan 1.256.667  63.089.445 61.832.778 .
- L& phi mén bai =70 3:000.000 3.000.000 -
Cong 412.007.342 707.534.009  632.403.265  336.876.598
10. CHI PHI PHAI TRA
Tai 31/12/2022  Tai 01/01/2022
VND VND
Ngin han 743.705.111 753.597.945
- Chi phi 1ai coupon ciia tréi phiéu chuyén di 626.547.941 626.547.945
- Chi phi khac 117.157.170 127.050.000
Dai han 5 <
Cong 743.705.111 753.597.945
11. PHAI TRA KHAC
Tai 31/12/2022  Tai 01/01/2022
VND VND
Ngin han = =
Dai han 810.000.000 810.000.000
- Nhén ky quy, ky cuoc cho thué cin hd 810.000.000 810.000.000
Cong 810.000.000 810.000.000
v TRAI PHIEU CHUYEN POI
Niim 2022 Niam 2021
VND VND
S6 du dau nam 21.292.345.234  20.430.471.360

Téng do phat hanh
Tang céu phan no
S6 du cudi nam

1.089.573.288

22.381.918.522

861.873.874

21.292.345.234

Trai phiéu Cong ty C4 phn Bt dong san cho thué Minh Bao Tin viét tit 1a MBT062024, 1a trai

phi€u chuyén doi thanh c6 phiéu, khong c6 tai san bao dam, kho

hanh vao ngay 25/06/2020 v&i cac thong tin cu thé nhu sau:

ng kém chimg quyén, duoc phat

- Muc dich phat hanh trdi phiéu: B3 sung ngudn vén kinh doanh, bao gébm ting quy md hoat
dong kinh doanh va tai co cau ng nang cao kha nang tu chii vé mit tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Dui;ng s0 5, Khu pho 3, Phuong Pha Loi, : Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong ket thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12, TRAI PHIEU CHUYEN DOI (TIEP)

- Phuong thitc phat hanh: Phat hanh riéng I¢é tryc tiép dén nha dau tu.

- Ménh gié: 200.000.000 dong mét trai phiéu. Gia phat hanh bing ménh gia.

- SO lugng phat hanh t6i da 500 trai phiéu. Tai ngay 31/12/2022 ¢6 121 tréi phiéu dang luu hanh.
- Ky han: 04 nam ké tir ngay phat hanh.

- Lai suat: 5%/nam, cé dinh trong sudt ky han.

- Lai trai phiéu la tra sau, dinh ky thanh toan 01 nim 01 1an vao ngay 25/06 hang nam.

- Gia chuyén déi: 20.000 dong/cd phiéu

- Ty 1¢ chuyén déi 1a 01:10.000 (01 tréi phiéu duge chuyén déi thanh 10.000 ¢é phiéu)

- Lai suat chiét khau diing dé xac dinh gia trj phan no géc 1a 10,8%/nam. bay la l4i suét cho vay
cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB).

- Tréi phiéu khong mua lai trudc han.

Béo cdo hang nam ve tinh hinh sir dung tién thu dugo tir viéc phat hanh tréi phiéu ddi véi trai
phiéu con du ng dén ngay 31/12/2022 cta Céng ty s& duoc trinh bay trong mét béo riéng khac
theo yéu cau ctia Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cua Chinh phi.

13.  VON CHU SO HUU

13.1  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

Chii &' hiru Tai 31/12/2022 Tai 01/01/2022

Ty1¢ _ Giatri(VND)  TyIE  Gia tri (VND)
Ding Trong Khang 555%  1.941.000.000  626%  2.191.000.000
Trinh Thi Hong Diém 429%  1.500.000.000  429%  1.500.000.000
Vii Hoang Nguyén 3.29%  1.150.000.000  3,57%  1.250.000.000
Nguyn Thanh Tudng V§ 3,71%  1.300.000.000  3,71%  1.300.000.000
Nguyén Thi Hanh 429%  1.500.000.000  429%  1.500.000.000
Trinh Van Binh 4,57%  1.600.000.000  3,00%  1.050.000.000
Cc ¢ dong khac 7431%  26.009.000.000  74,88%  26.209.000.000
Cong 100% __ 35.000.000.000  100% __ 35.000.000.000

132 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, LQT NHUAN

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Vén diu tu ciia chii sé hiru

- Vén g6p dau ndm 35.000.000.000  35.000.000.000
- Sévén gop ting trong nam - -
- Sbvén gop giam trong nim - -
- Vén gbp cudi nim 35.000.000.000  35.000.000.000
C4 tlre dd chia - -
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Buong s6 5, Khu phd 3, Phuong Pha Lo,
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
> Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

13.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
13.3  CO PHIEU

Tai 31/12/2022  Tai 01/01/2022

C6 phiéu C6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu ding ky phét hanh 3.500.000 3.500.000

S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cdng chling va gbp von 3.500.000 3.500.000
day du

+ C6 phiéu thuong 3.500.000 3.500.000

+ Co phiéu wu dai - g

S6 lugng c¢b phiéu duge mua lai 5 :

S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 3.500.000 3.500.000

+ C6 phiéu thuong 3.500.000 3.500.000

+ C6 phiéu wu dai . -

Ménh gid c6 phiéu (VND/Cé phiéu) 10.000 10.000

13.4  BANG POI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HU'U
Vén gop ciia Quyén chon Lgi nhuin sau thué Cong
chii séhiru  chuyén dbi chwra phan phéi

VND VND VND VND

Tai 01/01/2021 35.000.000.000 4.373.253.084 (320.509.924)  39.052.743.160

- Loi nhuén trong nam - - 332:128:535 332.128.535

Tai 31/12/2021 35.000.000.000 4.373.253.084 11.618.611 39.384.871.695

Tai 01/01/2022 35.000.000.000 4.373.253.084 11.618.611 39.384.871.695

- Loi nhuén trong nam - - 292.633.025 292.633.025

Tai 31/12/2022 35.000.000.000 4.373.253.084 304.251.636  39.677.504.720

14. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu

- Doanh thu dich vu cho thué cin ho

Doanh thu véi cac bén lién quan

15. GIA VON HANG BAN

3.337.886.487

Nam 2022
VND

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
3.337.886.487 2.846.622.547

2.846.622.547

Nam 2021
VND

Chi phi khau hao can ho cho thué

« 1.642.400.004

1.642.400.004

Cong

1.642.400.004

1.642.400.004
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S0 28, Pudng s6 5, Khu phd 3, Phuong Pha Lo,

Tp. Thit Dau Mot, Tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :

(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwogc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
t Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022

gl gl
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16.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Lai ban chiing khoan kinh doanh va cac khoan dau tu 4.663.779.887 2.016.424.339
Li ban cac khoan dau tu gbp von vao don vi khac 551.000.000 550.000.000
Lai tién guri, tién cho vay 419.119.306 558.956.702
C6 tire, loi nhuan duge chia 64.524.000 148.410.000
Cong 5.698.423.193 3.273.791.041
17.  CHIPHIi TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi i coupon ciia trai phiéu chuyén doi 1.209.999.996 1.316.095.838
Chi phi bd sung cdu phan ng ctia trai phiéu chuyén 1.089.573.288 861.873.874
doi
Chi phi luu ky trai phiéu 70.000.001 -
Chi phi l3i vay 23.620.955 613.309.715
Chi phi/L6 ban chirmg khoan kinh doanh 1.427.054.258 -
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 1.756.117.086 (121.407.550)
Cong 5.576.365.584 2.669.871.877
18. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 746.599.315 594.679.400
Chi phi cong cu, dd ding van phong 15.704.800 -
Thué, phi va 1& phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 301.333.665 490.058.952
Chi phi bang tién khac 89.013.500 3.483.266
Cac khoan ghi giam chi phi quan ly doanh - -
nghiép
Cong 1.155.651.280 1.091.221.618
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN

S6 28, DBuong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi,
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TlEP)
(Céc thuyét minh nay la by phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

19.

20.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong lgi nhuin keé toan trudce thué
Diéu chinh lgi nhun ké tosn truée thué

- Céc khoan diéu chinh tang loi nhuan tinh thué
Cdc khoan chi phi khéng dwoc trir
Chi phi lai coupon cua trdi phiéu chuyén déi nam nay
Chi phi b6 sung cdu phan ng cia trdi phiéu chuyén
doi niim nay
Chi phi lai vay khong dwoc trir
Khodn diéu chinh tang khdc

- Céc khoan diéu chinh giam loi nhuan tinh thué
C6 tire lgi nhudn dwoc chia
Chi phi lai coupon cua trdi phiéu chuyén doi nim trurée
Khoan diéu chinh giam khac

Tong thu nhip tinh thué trong nim

Thué sut thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
630.021.444 716.428.766
1.056.920.652  1.205.072.386
1.747.992.597 1.995.342.043
31.871.368 491.323
626.547.941 626.547.945
1.089.573.288 861.873.874
: 278.277.256

; 228.151.645
(691.071.945)  (790.269.657)
(64.524.000) (148.410.000)
(626.547.945) (520.452.107)

1.686.942.096

(121.407.550)
1.921.501.152

Lgi nhuin sau thué TNDN (VND)

S6 diéu chinh ting (VND)

S6 diéu chinh giam (VND)

Lo‘1 nhuén hoic 16 phan bd cho ¢b dong s hiru

¢b phiéu phd thong (VND)

S6 binh quan gia quyén ciia cb phiéu dang luu
hanh trong nam (CP)

Lai co' ban trén ¢6 phiéu (VND/CP)

20% 20%
337.388.419 384.300.231
Niam 2022 Nam 2021
292.633.025 332.128.535
292.633.025 332.128.535
3.500.000 3.500.000
83,61 94,89

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Cong ty khong c6 céc ¢ phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy giam nén lai suy giam trén

cd phiu duoc tinh bang lai co ban trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUFE. MINH BAO TiN

$6 28, Pudng s6 5, Khu phd 3, Phudng Phi Loi,
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
5 Cho nam tai chinh
ket thac ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh va cdn dioe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

22. NHUNG THONG TIN KHAC

22.1  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Moi quan hé voi cdac bén lién quan

- Cong ty CP Pau tu Nhan Tri Diing
- Cong ty CP Sany Holding

- Cong ty CP Nguyén Giac Holding
- Cong ty CP MBT Global

- Ong Piang Trong Khang

- Ba Phan Thi Kiéu Oanh

S0 dw voi cac bén lién quan

C)ng Diang Trong Khang
- Trai phiéu chuyén ddi
- Quyén chon trai phiéu chuyén dbi

- Lai coupon cua trai phiéu chuyen doi phai tra

Ba Phan Thi Kiéu Oanh
- Trai phiéu chuyén ddi
- Quyén chon trai phiéu chuyén doi

- Lai coupon cua trai phiéu chuyén doi phai tra

Giao dich voi cac bén lién quan

Cong ty CP MBT Global

- Thu héi cho vay

- Lai cho vay

Coéng ty CP Pau tw Nhan Tri Diing
- Péu tu gop vén vao don vi khac
Cong ty CP Sany Holding

- Déu tu gop vén vao don vi khéc
Cong ty CP Nguyén Giac Holding
- Péu tu gép vén vao don vi khac

Ong Piang Trong Khang

- Chi phi bd sung ciu phan ng cia trai phiéu chuyén dbi
- Chi phi lai coupon cta tréi phiéu chuyén déi

Ba Phan Thi Kiéu Oanh

- Chi phi b6 sung cu phan ng cia trai phiéu chuyén dbi
- Chi phi lai coupon ctia trai phiéu chuyén déi

Cong ty dugc dau tu

Céng ty duoc dau tu

Coéng ty dugc dau tu

Cong ty lién két (tai 31/12/2021)
Cb dong kiém Giam déc

Co dong
Chu tich HDQT kiém Ph6 Giam déc

Tai 31/12/2022
VND

Tai 01/01/2022
VND

1.479.796.266

1.935.667.749

289.140.700 397.568.462
41.424.658 56.958.904
554.923.600 175.969.796
108.427.762 36.142.587
15.534.247 5.178.082
Niam 2022 Nam 2021
VND VND

- 4.500.000.000

- 35.393.836

- 1.000.000.000
500.000.000 -

1.000.000.000

35.700.794
34.465.753

31329979
60.356.165

78.352.171
119.645.076

122805
10.876.825
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Dudng so 5, Khu phd 3, Phuong Pha Lo, : Cho nam tai chinh
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

22.

22.1

22.2

223

225

22.6

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhdp ciia Ban Gidm dic Nim 2022 Nim 2021
VND VND
- Luong va céc khoan phuc lgi khac 277.974.200 278.880.000

CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty thué cdn nha cta chu sd hitu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lién voi dit s6 DA545211 do S Tai nguyén va Mdi truong Tinh Binh
Duong cap ngay 08/03/2021 & Phuong Phi Loi, Thanh phd Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong
lam dia diém kinh doanh theo phap luat. Thoi han thué 1a 03 nam tir ngay 10/03/2021 dén hét
ngay 10/03/2024.

NHUNG KHOAN NOQ TIEM TANG

Khong ¢6 khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhitng su kién da xay ra c6 thé anh huong dé
cac thong tin da duoc trinh bay trong Bao cao tai chinh ma Cong ty khong kiém soat dugc hodc
chua dugc ghi nhan.

= ; . 5 3 - = . ; 2
NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH S

Khong phit sinh bét ky su kién nao c6 thé anh hudng dén cac thong tin da duge trinh bay trong
Béo cdo tai chinh ciing nhu ¢6 hodc c6 thé tac dong dang ké dén hoat dong cua Cong ty.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bat ky su kién nao gay ra sw nghi ngd 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khong c6 y dinh ciling nhu budc phai ngirng hoat dong, hogc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong cua minh.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 lidu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cua
g ty da duogc kiém toan.

ng Khang Mai Thi Lan Mai Thi Lan

Giiam dbc K& toan truomg Nguwoi lap biéu
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Binh Dwong, ngay 07 thang 03 nam 2023
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