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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022

Hpi déng Qudn tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt da duoc kiém todn cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022.

1. Théng tin chung vé& Céng ty
Thanh lap

Céng ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha (sau day goi 1a Céng ty) dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV
Phat trién va Kinh doanh Nha theo Quyét dinh s8 6570/QD-UBND ngay 09 thang 12 nm 2015 ctia Uy ban Nhan
dan Thanh phé HS Chi Minh. Céng ty hoat dong theo Gidy CNDKKD sb 0300446236, ding ky 1n dAu ngay 27
thang 04 nam 2006, thay ddi 14n thir 9 ngay 02 thang 07 nim 2019 do S& K& hoach va Pau tur thanh phd Hd Chi
Minh cép.

Hinh thire s& hiru von

Vén C phan

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

- Kinh doanh bét ﬁéng san; Tu vin moi gi6i ddu gi4 bt dong san.

Tén tiéng anh: Housing Development and Trading Joint Stock Company
Tén viét tit: HDTC

Tru sé chinh: 36 Bui Thi Xuén, P. Bén Thanh, Quén I, Tp.HCM

Cong ty con

Céng ty ndm quyén kiém soat 100% Cong ty TNHH Laimian, dugc thanh 14p va hoat déng theo Gidy CNDKDN
s6 0314087266 dang ky 1an dAu ngay 28/10/2016, Gidy chimg nhan thay dbi 14n 8 ngay 05 thang 10 nim 2022 do
S& Ké hoach va Pau tu Tp.HCM cép véi s vén diéu 1¢ 2.000.000.000.000 VND. Dén 31/12/2022, Cong ty da
thye hién gép du vén didu 1.

Céng ty nim quyén kiém soat 100% Cong ty TNHH Tu Vén - Thiét K& Raemian, dugc thanh Iap theo Gidy
CNDKDN s6 0315406412 dang ky 14n dAu ngay 23/11/2018 do S& K& hoach va Du tu thanh phé Hb Chi Minh
cép véi s vén diéu 18 10.000.000.000 VND. Dén 31/12/2022, Céng ty da thuc hién gép du vén diéu 1é.

Céng ty nam quyén kiém soat 95,92% Cong ty C6 phin Phat trién va Kinh doanh Nha Vinh Phéc tién than 1a
Céng ty C6 Phan Viglacera Hop Thinh, dugc thanh 1ap theo Gidy CNDKDN s 2500224139 dang ky 13n dau ngay
14/01/2004, thay dbi lan thir 5 ngay 25 thang 03 nim 2020 dbi tén thanh Céng ty Cé phén Phét trién va Kinh
doanh Nha Vinh Phiic do S& Ké hoach va Péu tu Tinh Vinh Phic cip vai sé vén diéu 1& 100.000.000.000 VND.
TV 1& gbp vén thuc té tai ngdy 31/12/2022 13 95,92%, cong ty vAn chua thuc hién céc thi tuc thay ddi Gidy
CNDKDN theo s6 vén gop thuc té.

Cong ty ndm quyén kiém soat 99,9% Cong ty C6 Phan PAu tu xay dyng Du Lich Hng Phiic théng qua Céng ty
TNHH Laimian (cong ty con 100% cia HDTC), dugc thanh lip va hoat dong theo Gidy CNDKDN s
3301573095 ding ky thay ddi 1n thir nam ngay 14 thang 01 nam 2022. do S& K& hoach va Pau tu Tinh Thira
Thién Hué cip v&i s6 von diéu 1& 650.000.000.000 VND. Pén 31/12/2022, Cong ty d gop di phan vén.

Céng ty ndm quyén kiém soat 51% Céng ty Cé phin HDTC Land, dugc thanh lap va hoat déng theo Gidy

CNDKDN s6 0316238619 dang ky 1an dAu ngay 14/04/2020 do S& Ké hoach va PAu tr thanh phé Hb Chi Minh
cép vai sb vén diéu 18 100.000.000.000 VND. Dén 31/12/2022, Cong ty da thuc hién gop di vén didu 1é.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2022

Céng ty ndm quyén kiém soat 99.9% Cong ty C4 phin Thién An théng qua Céng ty TNHH Laimian (cong ty con
100% ctia HDTC), dugc thanh 14p va hoat ddng theo Glay chtmg nhan dang ky doanh nghxep 56 3300386913 do
S& Ké hoach va Pau tw Tinh Thira Thién Hué cp, tdng vén dleu 1¢ cia Céng ty C& phan Thién An la
500.000.000.000 VND. Dén 31/12/2022, Cong ty da thyue hién gop du vén didu 18

Cong ty nédm quyén kiém sodt 100% Céng ty TNHH Thi cong co gidi va Xdy dung ha tAng Laimian thong qua
Coéng ty TNHH Laimian (cong ty con 100% ciia HDTC), dugce thanh 1ap va hoat dong theo theo Gidy Chimg nhan
déng ky doanh nghiép sé 0109733439 ngay 13 thang 08 nam 2021 thay dbi lan thir nhét ngay 01 thang 03 nam
2022 do S¢ ké hoach va dau tr Thanh phd Ha Noi cip véi sb vén didu le 100.000.000.000 VND, Cong ty Laimian
chiém 100% vén diéu 16. Dén 31/12/2022, Cong ty Laimian da g6p di vén didu I8,

Céng ty nim quyén kiém soat 53.11% Cong ty Cb phin Bat dong san Thanh Chau théng qua Cong ty TNHH
Laimian (cong ty con 100% cua HDTC) duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép s6 4101447151, thay déi 1an tht 5 ngé.y 03/08/2022, tdng vén diéu 1& cia Cong ty CH phan Bét dong san
Thanh Chéu 12 1.983.500.000.000 VND. Pén 31/12/2022, Céng ty Laimian d4 thuc hién 26p du vbn didu lé.

Cic don vi true thuge hach toan bao s§

Tén don vi Quyét dinh thanh lap

Ban Quan ly Dy 4n An Phd Quyét dinh sé 45/QD-HDTC/2016 ngdy 05/08/2016 cua Ban
An Khanh Téng Gidm dbc Cong ty CP Phat trién va Kinh doanh Nha

Ban Quian 1y Du 4n An Quyét dinh s 42/QP-HDTC/2016 ngay 05/08/2016 ciia Ban

Suong Téng Gism dbc Cong ty CP Phit trién va Kinh doanh Nha
Chi nhanh

Tén chi nhianh Gily chitng nhén ding ky hoat dong ciia chi nhanh
Chi nhanh Ha Néi Ma s6 0300446236-009 ding ky lan dau ngay 18/11/2016

Chi nhanh Thira Thién Hué M2 s6 0300446236-010 dang ky lan dAu ngay 23/10/2018
2. Tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng hop nhét trong nim ciia Cong ty va céc cong ty con ("Tap doan") dugc
trinh bay trong béo c4o tai chinh hop nhét dinh kém.

3. Thanh vién H§i di\)ng Quiin tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc va K& tosn trudéng

Thanh vién H6i déng Quan tr1 Ban Kiém soét, Ban Téng Gi4m déc va Ké ton trudng trong nam va dén ngay 1ap
béo céo tai chinh hop nhét gdm c6:
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Hoi dong Quin tri
éng Dinh Truong Chinh Chu tich HPQT

Ba Dinh Thi Thuy Huong Thanh vién HDQT

Ong Pham Qudc Trung Thanh vién HDQT
Ong Trinh Trung Truéng Thanh vién HDQT
Ong Binh Chi Minh Thanh vién HPQT

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Tho Tri Trudng Ban Kiém soat - B nhiém 28/03/2022

Ong Trén Hiéu Trung Trudng Ban Kiém soat - Mi&n nhiém 28/03/2022
Ba Ly Kim Vén Thanh vién - Mién nhiém 28/03/2022
Ba Nguyén Thi Phugng Linh Thanh vién - B nhiém 28/03/2022

Ba Nguyén Thi Hoai Thu Thanh vién

Ban Tdng Giam dbc va Ké todn trudéng
Ong Binh Chi Minh Téng Giam déc
Ong Nguyén Tho Tri Phé Téng Giam de thudng truc - Midn nhiém 28/03/2022
Ong Tran Hiéu Trung Ph6 Téng Gidm ddc thudng truc - B nhiém 28/03/2022
f)ng Nguyén Vin Ut
Ba Cao Thj Viét Hing

Ong H& Thin

Phé Téng Giam dbe
Phé Tong Giam dbe
Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Song Doan Trang Phé Tdng Giam déc

Ong Trang Van Thuén Ph6 Téng Giam dbc

f)ng Nguyén Minh Tho
Ong D& Hoang Viét
Ong Tran Vin Phuéc

Ong Bui Vian Chinh

Ong Hoang Van Manh

Ong Dinh Trudng Chinh

Phé Tdng Giam ddc - BS nhiém ngay 24/02/2022
Phé Téng Gidm dbc - Mién nhiém 27/06/2022
Phé Tong Giam dbe

K& toan trudng - Mién nhiém ngay 26/05/2022
Phé Tdng Giam déc - Bd nhiém ngay 26/05/2022

K& toan truéng - B nhiém ngay 26/05/2022

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va dén ngdy 1ap béo céo tai chinh nhu sau:

Chu tich HBQT
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2022

4. Kiém todn djc lap

Céng ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoc Moore AISC (MOORE AISC) dugc chi dinh kiém todn B4o céo tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022 cia T4p doan.

5. Cam két cita Hi ddng Quiin tri va Ban Téng Gidm déc

Héi déng Quan tri va Ban Téng Gidm déc chiu tréch nhiém 1ap cac béo céo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va cac ludng Iuu chuyén tién t& hop nhét clia nim tai chinh két thic cung ngdy. Trong viéc soan lap cac
bao céo tai chinh hop nhét nay, Héi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm dbe da xem xét v tudn tha cic vén dé sau
day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung mot céch nhét quan;
- Thue hién c4c xét dodn va uéce tinh mdt cach hop Iy va than trong;

- Bdo cdo tai chinh hop nhét dugc I4p trén co s¢ hoat dong lién tuc, trix truimg hop khong thé gia dinh rin g
Tép doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Hoi déng Quén tri va Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dim bao ring céc s6 séch ké ton thich hop da duoc
thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tép doan véi d¢ chinh xac hop 1y tai moi thoi diém
va 1am co s6 dé soan 14p cAc béo cao tai chinh hgp nhét phit hop véi ché db ké todn duoc néu & Thuyét minh cho
céc Béo cdo tai chinh hop nhét. Hoi déng Quén trj va Ban Téng Gism déc ciing chiu trach nhiém déi véi viée bao
V& cdc tai san clia Tép doan va thuc hién cac bién phép hop ly d¢é phong ngira va phét hién cac hanh vi gian lan va
céc vi pham khac.

6. Xdc nhin

Chung t6i x4c nhén ring cdc Béo céo tii chinh hop nhét bao gdm Bang can d6i ké toan hop nhit tai ngay 31 thang
12 nam 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo c4o hru chuyén tién té hop nhét va cac Thuyét
minh dinh kém duoc soan théo da thé hién quan diém trung thuc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh hop nhit ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va c4c Tudng hru chuyén tién 16 hop nhét ciia Tap doan cho nam taj
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022.

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tép doan dugc 14p phit hop véi chudn muyc va hé théng ké toan Viét Nam.

Tp.HCM, ngay 20 thang 04 nam 2023
Thay mit va dai dién

CONG-TY-CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

PINH TRUONG CHINH
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City

Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

u M O O R E AI SC MOORE AISC Auditing and Informatics

www.aisc.com.vn

Sé: C11.22.686-HN/MOORE AISC-DN1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

Chiing ti da kidm toan béo céo ti chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C& phan Phat trién va Kinh doanh
Nha va céc cong ty con ("Tép doan"), duge 14p ngay 20 thang 04 nam 2023, tir trang 07 dén trang 47, bao gdbm
Bang can dbi ké toan ho’p nhét tai ngdy 31 thang 12 nim 2022, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nht, Bao c4o luu chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo
tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam ddc

Ban Tong Giam déc Cong ty cb phan Phat trién va Kinh doanh Nha chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay
trung thue va hop Iy bo cdo tai chinh hop nhit ciia Tap don theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Vig¢t Nam va céc quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viée 1ap va trmh bay bao céo tai chinh hop nhét va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bo céo tai chinh hop nhdt khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

- s o 7S - on
Trach nhiém cia Kiem toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh hop nht dua trén két qua ciia cude k1em toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cau chin g
t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dtic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc su dam bao hop 1y vé viéce liéu bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢ con sai st trong yéu hay
khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thép céc bang chimg kiém toan vé céc b ligu va
thuyet minh tren béo cdo tai chinh hop nhit. Cac thu tuc kidm toan dugc lwa chon dua trén xét doén clia kiém
toan vién, bao gdm danh gi4 rui ro c6 sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian lan hoéic nham
1An. Khi thye hién dénh gid céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Tép doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh horp nhét trung thye, hop 1y nham thidt ké cac thu tuc kiém toén phu
hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kidm soét ndi bo ctia
Tap doan. Cong viéc kiém toan cfing bao gdm danh glé tinh thich horp ciia cac chinh sach ké toan du'oc ap
dung va tinh hop 1y cta cac udc tinh ké toan ciia Ban Tng Giam déc ciing nhu danh gié viéc trinh bay tong
thé béo céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tuéng ring c4c bing chiing kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam
o s¢ cho ¥ kién kiém todn ciia ching toi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khal Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048

E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620

E: danang@aisc.conFrang 5
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Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching t6i, bdo c4o tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéit ciia Tap doan cho nam tai chinh két thic cling ngay.
phi hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat.

Vén dé khac

Béo c4o tai chinh ctia cong ty con - Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha Vinh Phiic chua duge kiém

toan.
/—’-_
Piu Nguyén Ly Hing Ha Nguyén Hoang Nhan
Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé Gidy chiing nhan ding ky hanh nghé
kiém todn s6 : 1169-2023-005-1 kiém toan sb : 5908-2023-005-1

Thay mat va dai dién
Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thang 04 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

£
TAI SAN Masé T':?l‘y;‘ 31122022 01/01/2022
A. TAISAN NGAN HAN 100 4.317.026.248.709 1.080.471.650.922

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 31.541.801.210 43.282.814.083
1. Tién 111 26.556.667.510 10.716.306.573
2. Céc khoan tuong duong tién 112 4.985.133.700 32.566.507.510

1I. Cic khoin dAu twr t3i chinh ngén han 120 > -

1. Ching khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Déu twnim gitr dén ngay ddo han 123 - -

1. Cac khoan phii thu ngéin han 130 1.752.358.494.716 904.772.041.687
1. Phai thu ngén han cia khéch hang 131 V.3 320.990.943.981 274.616.085.420
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.da 1.360.892.560.664 551.499.803.313
3. Phai thu ndi b6 ngén han 133 338.301 338.301
4. Phai thu theo tién do ké hoach

hop déng xdy dung 134 " .
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.sa 46.480.000.000 88.480.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136  V.6a 43.388.343.852 24.486.840.068
7. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 V3,56 (19.393.692.082) (34.311.025.415)
8. Tai san thidu cho xir Iy 139 . =

IV. Hang tdn kho 140 V.7 2.381.020.817.564 119.046.109.719
1. Hang tdn kho 141 2.381.020.817.564 119.046.109.719
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 = -

V. Taisén ngén han khic 150 152.105.135.219 13.370.685.433
1. Chi phi tra truéc ngén han 151  V.3a 39.473.500.683 757.923.150
2. Thué GTGT dugc khéu trix 152 112.149.961.494 12.599.993.445
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.18b 481.673.042 12.768.838
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 154 i =
5. Tai san ng&n han khic 155 -

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat la phdn khong thé téch roi cia béo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Miu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Do“ng Viét Nam
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu n6i bo dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢ dinh

. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai sén cb dinh thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon lup ké
Tai sén ¢ dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Bit dong san dau tr

- Nguyén gid

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai sdn d& dang dai han

1. Chi phf san xuét, kinh doanh d& dang dai han

e

wn S W N -

. Chi phi xay dung co ban d¢ dang

Cic khodn d4u tu tai chinh dai han
Diu tir vao cong ty con
Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tur gbp vén vao don vi khac
Du phong dAu tur tai chinh dai han
Péu tu nim giir dén ngay déo han

Tai sian dai han khic

. Chi ph{ tra truéc dai han

. Tai san thué thu nhap hoan lai

. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
. Tai san dai han khéac

. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mai sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

ige 31/12/2022
minh
8.175.640.495.175
1.817.188.956.390
V.4b 422.633.190.700
V.5b 3.850.000.000
V.6b 1.390.705.765.690
441.027.577.229
V.9 361.788.585.959
435.665.622.659
(73.877.036.700)
V.10 65.487.679.215
67.466.666.667
(1.978.987.452)
V.11 13.751.312.055
17.433.130.000
(3.681.817.945)
V.12 72.379.404.098
120.196.757.795
(47.817.353.697)
4.657.535.853.313
Viea  4.202.708.000.744
V.8b 454.827.852.560
Va2 168.294.834.797
192.339.087.635
(24.044.252.838)
1.019.213.869.347
V.13b 6.333.398.798
V.14 32.881.103.521
V.15 979.999.367.028

01/01/2022

7.786.363.443.558
143.414.314.163

124.793.817.363

16.300.000.000
2.320.496.800

82.332.496.191

68.955.896.175
103.953.052.308
(34.997.156.133)

13.376.600.016
16.991.000.000
(3.614.399.984)
76.576.824.831
119.828.466.936
(43.251.642.105)

5.264.939.397.358
4.830.902.760.539
434.036.636.819

1.955.356.389.966

1.925.708.145.469
31.637.164.243
(1.988.919.746)

263.744.021.049
3.959.407.254
20.519.440.266

239.265.173.529

12.492.666.743.883

8.866.835.094.480

Bdn thuyét minh bdo cdo 1ai chinh hop nhdt la phdn khong thé tich roi cia bdo cdo nay.

Trang 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1a phédn khéng thé tach réi cia bdo cdo nay.

£
NGUON VON Ma sb Tr::’ny:t 31/12/2022 01/01/2022
C. NQ PHAI TRA 300 8.700.067.230.335 6.096.330.718.083
I. Ngngin han 310 2.055.276.015.308 881.560.876.335
1. Phai tra cho ngudi ban ngin han 311 V.16a 327.563.178.113 287.900.319.916
2. Nguodi mua tra tién trudc ngin han 312 V.l7a 8.607.997.181 6.250.556.438
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.8 446.595.462.832 193.828.659.026
4. Phai tra ngudi lao dong 314 23.407.573.161 23.033.281.354
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.9 116.093.730.262 3.111.217.466
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach
hop dong x&y dung 317 - &
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.20a 66.187.733.052 -
9. Phai tra ngén han khac 319 V2la 149.250.890.455 152.167.066.756
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.22a 914.807.328.361 212.507.653.488
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phiic lgi 322 2.762.121.891 2.762.121.891
13. Quy binh bn gi4 323 - =
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 z S
II. No dai han 330 6.644.791.215.027 5.214.769.841.748
1. Phai tra nguéi ban dai han 331 . =
2. Nguoi mua tra tién truée dai han 332 V.17b 1.581.168.460.952 1.795.608.678.545
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.19 384.417.618.377 216.473.649.989
4. Phai tra ndi bo v& vén kinh doanh 334 = =
S. Phai trd noi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.20b 2.913.674.622.598 -
7. Phai tra dai han khéc 337 Va2lb 691.070.407.050 999.784.393.486
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.22b 1.055.229.405.574 2.189.390.848.384
9. Trai phiéu chuyén déi 339 . =
10. C6 phiéu wu dai 340 = =
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 19.230.700.476 13.512.271.344
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

MAu s6 B 01 - DN

BPon vj tinh: Déng Viét Nam

D.

L
T

PN LA LN

—
—_ O

12.
13.

1L
L

31/12/2022

3.792.599.513.549

3.792.599.513.549
2.241.900.000.000
2.241.900.000.000

580.130.142.268
481.447.752.745
98.682.389.523

970.569.371.281

01/01/2022

2.770.504.376.397

2.770.504.376.397
2.241.900.000.000
2.241.900.000.000

498.775.439.029
307.986.230.201
190.789.208.828

29.828.937.368

12.492.666.743.883

8.866.835.094.480

$
NGUON VON Mass
VON CHU sO HU'U 400
Von chii s& hiru 410 V.23
Vén gép cia cht s¢ hitu 411
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a
- C6 phiéu wu dai 411b
Thing du vén cé phin 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khac ctia chu sé hitu 414
C6 phiéu quy 415
Cheénh léch dénh gi lai tai san 416
Chénh 1&ch ty gia héi doéi 417
Quy d4u tur phat trién 418
Quy h3 tro sép xép doanh nghiép 419
. Quy khéc thudc vén chit s& hifu 420
. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phan phéi lity ké dén cuéi ky truse  421a
- LNST chua phan phéi ky nay 421b
Nguén vén diu tr XDCB 422
Loi ich ¢ déng khong kiém soat 429
Ngudn kinh phi, quy khéc 430
Ngubn kinh phi 431
2. Ngubn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU

et

LE THI PHUQNG

HOANG VAN MANH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt I& phn khong thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Tp. HCM, ngay 20 thang 04 nam 2023

DINH TRUONG CHINH

Trang 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Maiu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU Mass Thuyét Niim 2022 Nim 2021
minh
1. Doanh thu ban hing va cung c4p djch vu 01 VL1 713.192.800.289 940.958.678.603
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 250.824.954 2
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cp dich vu 10 VL3 712.941.975.335 940.958.678.603
4. Gi4 vén hang ban 11 VL4 329.599.583.175 426.372.099.253
5. Loi nhufin gop vé bin hing va cung cp dich vu 20 383.342.392.160 514.586.579.350
20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL5 115.646.535.390 43.691.394
7. Chi phi tai chinh 22 VL6 125.378.365.519 44.487.597.493
Trong d6: Chi phi 1di vay 23 99.593.246.302 43.987.791.717
8. Phan lai hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 5 12.075.773.461
9. Chi phi ban hang 25 VL.7a 19.386.766.423 29.163.387.982
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VI.7b 209.005.737.750 217.864.482.740
11. Loi nhuin thuln tir hoat dong kinh doanh 30 145.218.057.858 235.190.575.990
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhap khéc 31 V1.8 10.146.260.425 8.028.370.599
13. Chi phi khéc 32 VL9 8.841.611.832 3.654.434.244
14. Loi nhudn khéc (40 =31 - 32) 40 1.304.648.593 4.373.936.355
15. Téng lgi nhun ké ton truée thué 50 146.522.706.451 239.564.512.345
(50 =30 + 40)
16. Chi ph{ thué TNDN hién hanh 51 VL11 56.204.732.586 65.222.829.604
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (6.643.234.123) (11.621.927.504)
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 96.961.207.988 185.963.610.245
(60 =50 - 51 -52)
Cb déng ciia Cong ty me 61 98.682.389.523 190.789.208.828
Cb dong khéng kidm soét 62 (1.721.181.535) (4.825.598.583)
19. Ldi co ban trén cb phiéu 70 V112 432 829
20. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 VL13 432 829
Tp.HCM, ngay 20 thdng 04 ndm 2023
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG (U TICH HDQT
y
A
v e
4,‘//
LE THI PHUQNG HOANG VAN MANH PINH TRUONG CHINH

Bdn thuyét minh bdo cdo 1@ chinh I& phan khong thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Trang 11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gin tiép)

Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 nim 2022

Miu sé B03- DN

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

CHI TIEU Ma sb
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén truéce thué 01
2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khiu hao tai san ¢8 dinh va bt dong san diu tu 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, I8 chénh l&ch ty gié hoi dodi do dénh gid lai céc
khoan muc tién t& c6 géc ngoai té 04
- L4i, 16 tir hoat dong dau tur 05
- Chi phi lai vay 06
- Céc khoan diu chinh khac 07
3. Lginhuin tir hoat dgng kinh doanh trudc thay ddi
vén lru dong 08
- Téng (-), gidm (+) cac khoan phai thu 09
- Tang (-), gim (+) hang tdn kho 10
- Tang (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khéng k& l1ai
vay phai tra, thué thu nhap phai nép) 11
- Téang (-), giam (+) chi phi tra truéc 12
- Tang (-), gidm (+) chimg khoan kinh doanh 13
- Tién I3 vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17
Luru chuyén tién thudn tir hoat dng kinh doanh 20

I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sm, xdy dung TSCP va cac TSDH 21
khéc

2. Tién thu tir thanh Iy, nhirong ban TSCD va cc TSDH 22
khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vi khéc 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c céng cu ng cia don vi

4. : 24
khac

5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25

6. Tién thu hoi ddu tu gop vén vao don vi khic 26

7. Tién thu tir 13i cho vay, cb tic va lgi nhusn duoc chia 27
Luu chuyén tién thun tir hoat dong diu tr 30

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tch réi cia bdo cdo nay.

Thuyét
minh

V.9;10;

11

VI.6;7b

V1.6

V.17

Nim 2022

146.522.706.451

101.215.908.332
7.137.999.759

(13.220.608)
(115.633.314.782)
99.593.246.302

238.823.325.454
(2.398.239.332.887)
(581.674.490.363)

2.866.100.212.659
(41.041.772.294)

(32.810.529.817)
(65.303.461.095)

(14.146.048.343)

(776.345.585.818)

(443.461.460.000)
370.476.460.000

(90.394.931.754)

Nim 2021

239.564.512.345

41.646.147.319
32.937.333.333

6.093.963
(4.652.730.161)
43.987.791.717

353.489.148.516
(473.940.761.638)
(358.180.627.617)

1.580.653.221.416
858.658.947

(7.094.428.155)
(23.592.684.844)

(1.835.901.710)
1.070.356.624.915

(399.458.534.568)

(267.163.620.275)

1.306.723.620.275

(2.078.567.900.000)

529.176.641.608 938.919.900.000

146.526.458.763 4.710.291.805

(264.022.417.201) (494.836.242.763)
Trang 12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu sé B03- DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

X
cHI TIEU M sb T;'i‘ﬁt Niim 2022 Nim 2021

TI1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia CSH 31 777.000.000.000 800.000.000

2. Tién tra lai vén g6p cho céc chi s& hitu, mua lai cb phiéu 32 (592.000.000)
cua doanh nghiép da phat hanh -

3. Tién thu tir di vay 33 VIL2 1.143.369.862.110 588.530.497.220

4. Tién tra ng gbc vay 34 VIL3 (1.653.955.630.047)  (1.190.858.207.615)

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 < -

6. Cb fire, 191 nhuén da tra cho chu sé hitu 36 - -
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40 266.414.232.063 (602.119.710.395)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 =20+ 30 +40) 50 (11.754.233.481) (26.599.328.243)
Tién va twong duong tién ddu ndim 60 43.282.814.083 69.888.236.289
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61 13.220.608 (6.093.963)
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 31.541.801.210 43.282.814.083

Tp.HCM, ngay 20 thing 04 nam 2023

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG (
/
Y A -
f / o z /z ]
LE THI PHUQNG HOANG VAN MANH PINH TRUONG CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé idch réi cia bdo cdo nay. Trang 13



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

-

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip

Cong ty CO phin Phat trién va Kinh doanh Nha (sau day goi la Cong ty) dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV Phat trién va Kinh
doanh Nha theo Quyét dinh s 6570/QD-UBND ngay 09 thang 12 nam 2015 ctia Uy ban Nhan d4n Thanh phd H3 Chi Minh. Cong ty
hoat dong theo Gifly CNDKKD sb 0300446236, dang ky 1an dAu ngay 27 thang 04 nim 2006, thay ddi 14n thir 9 ngay 02 thang 07 nam
2019 do S& K& hoach va DAu tu thanh phd H Chi Minh cp.

™~

. Hinh thirc s& hiru vén

Vén cb phan.

w

. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét dong san; Tu vin moi gioi dAu gia bat ddng san.
Tén tiéng anh: Housing Development and Trading Joint Stock Company
Tén viét tit: HDTC
Tru s¢ chinh: 36 Bui Thi Xuén, P. Bén Thanh, Qu4n 1, Tp.HCM

~

. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwdmg

Chu ky kinh doanh ciia T4p doan kéo dai trong vong 12 théang theo nim tai chinh théng thudng bit ddu tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31
thang 12.

5. Pic diém hoat dng cita doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén bdo cio tai chinh
Khong c6

N

. Tong s6 nhén vién dén ngiy 31 thing 12 ndm 2022: 1062 nhan vién. (31/12/2021: 382 nhan vién)

3

. Ciu triic doanh nghiép
7.1 Téng s6 cic Cong ty con:

- 86 lugng céc Cong ty con duge hgp nhét: 8 cong ty con.

- S6 lugng céc Cong ty con khong dugce hop nhit: khong cé.
7.2 Danh sich cdc cong ty con dugc hgp nhit:

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2022, Cong ty ¢6 bdn (04) cdng ty con s& hiru tryc tiép nhu sau:

Téng vén gop theo

Tén Cong ty va Dia chi GDKDN Von thuc gop Ty é loi ich Ty 1é quyén biéu quyét

Cong ty TNHH Laimian

36 Bii Thi Xuén, Phudmg Bén 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000 100,00% 100,00%
Thanh, Quan 1, Tp.HCM

Céng ty TNHH Tir Vén -

Thiét K& Raemian 5
36 Bai Thi Xuan, Phutmg Bén 10.000.000.000 10.000.000.000 100,00% 100,00%

Thanh, Quén 1, Tp.HCM
Céng ty C§ phin Phit trién
va Kinh doanh Nha Vinh

Phic 100.000.000.000 70.067.400.000 95,92% 95,92%
Xa Pinh Trung, Thanh phd
Vinh Yén, Tinh Vinh Phic

Céng ty C phin HDTC Land

36 Bai Thi Xuén, Phuéng Bén 100.000.000.000 51.000.000.000 51,00% 51,00%
Thanh, Quén 1, Tp.HCM

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu s B 09- DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2022

Don vi tinh: Dong Viét Nam

oo

Cdc thuyét minh nay la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Tai ngay 31 théng 12 nam 2022, Cong ty c6 bén (04) céng ty con s& hiru gian tiép nhwr sau:

Cong ty TNHH Thi céng cor

gi6i va Xay dung ha ting

Talmtan 100.000.000.000 100.000.000.000 100,00% 100,00%
Toa C’land, 81, L& Dic Tho, SO ORI . g
Phuong My Dinh 2, Tir Liém,

Ha Noi

Céng ty Cb Phin Piu tu xay

dyng Du Lich Hong Phiic

Thén Lap An, Thi Trdn Ling 650.000.000.000 649.350.000.000 99,90% 99,90%
C6, Huyén Phu Lgc, Tinh Thira

Thién Hué

Céng ty Cb Phin Thién An
Phiromg Thuy Duong, Thi xa - »
Hurong Thug, Tinh Thira Thién 500.000.000.000 499.500.000.000 99,90% 99,90%

Hué

Cing ty Cb phin Bit Dong

San Thanh Chiu

L8 01 BT12 Dy 4n Laimian, Xa 1.983.500.000.000 1.053.500.000.000 53,11% 53,11%
Cét Chanh, Huyén Phu Cat,

Tinh Binh Dinh

. Tuyén b8 v& kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lya chon s6 ligu va thong tin cin phai trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhét dugc thyc hién theo nguyén téc c6 thé so sanh dugc
giira céc ky ké toan tuong img.

. NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
. Nién a4 ké todn

Nién 6 ké toan clia T4p doan bit dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toin

Ddng Viét Nam (VND) dugc st dung 1am don vi tién t& dé ghi sd ké toén.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d9 ké toan 4p dung

Tap doan 4p dung Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tr s6 200/2014/TT-BTC duge Bo Tai chinh Viét
Nam ban hanh ngay 22/12/2014 duoc sira ddi, bé sung mdt s6 Didu bang Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va cac thong tu
sira ddi, bd sung khac.

Tép doan dp dung Thong tw 202/2014/TT-BTC ("Thong tu 202") duoe B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 hudng dan
phuong phép lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Thong twr 202 thay thé cho cic huéng din truéc ddy trong phén XIII Thong tu
s6 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 ciia B Tai chinh.

. Tuy@n b6 vé viéc tuin thii chuiin mwc ké toin va ché do ké toan.

Chuing 181 d4 thyc hién cdng viéc ké toén 1dp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét theo c4c chudn muc k& todn Viét Nam, ché do ké
todn doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Béo céo tai chinh hop nhét da duoc trinh bay mét cach trung thuc va
hop Iy vé tinh hinh tai chinh hgp nhit, két qua kinh doanh hgp nhit va cic ludng tién ctia doanh nghiép.

Vige lya chon s6 lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat duoc thue hién theo nguyén téc
trong yéu quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh".

Trang 15



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31 théng 12 nam 2022 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Iv.
1.

~

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& hop nhit bio co tai chinh

Bio céo tai chinh hop nhét bao gbm cac béo co tai chinh clia Cong ty C6 phin Phit trién va Kinh doanh Nha ("Céng ty") va céc Cong ty
con ("T4p doan") cho nim tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 nim 2021.

Céc Cong ty con dugc hop nhat toan b ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty thuc s ném quyén kiém sodt céc Cong ty con, va chdm dut vao
ngdy Cong ty thuc sy chdm dirt quyén kiém soat cac Cong ty con.

Céc béo c4o tii chinh ctia cac Cong ty con duge 1ap cing ky ké toan véi Cong ty Cb phan Phat trién va Kinh doanh Nha theo c4c chinh
sach ké toan théng nhit véi céc chinh sach ké toan ciia Cong ty CO phin Phat trién va Kinh doanh Nha. Céc but toan didu chinh da duogc
thuc hién déi véi bit ky chinh séch ké todn nao c6 diém khac biét nhim dam bao tinh théng nhét giiva cac Cong ty con va Cong ty Cd
phén Phat trién va Kinh doanh Nha.

Tt ca cac sb du giita cac don vi trong cling Tap doan va céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir cac giao dich trong néi bd
Tap doan, ké ca céc khoan 13i chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich trong ndi bd Tép doan dang nidm trong gié tri tai san dugc loai trir
hoan toan.

Céc khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd dang phan 4nh trong gia tri tai san ciing duoc loai bd trir khi chi phi gdy ra
khoan 15 d6 khdng thé thu héi dugec.

Loi ich cia cdc cd dong khong kiém soét 1a phén lgi ich trong 1ai hogic 13, va trong tai san thudn cia cac Cong ty con khong dugc nam gitr
béi Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng biét vai phan vén chu
s& hitu ca céc b dong cia Tap doan trong phan Vén chii s¢ hiru trén Bang cén ddi ké toan hop nhit.

Céc khoan 15 phat sinh tai cong ty con dugc phén bd tuong tmg v6i phén s hiru ciia ¢ dong khong kiém soat, ké ca truong hop sb 16 dé
16n hon phan s& hitu ciia ¢b dong khong kiém sodt trong tai san thuln cla cong ty con.

Lot thé thuong mai (ho3c 13i tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Céng ty con l1a chénh l&ch giira gi4 phi khoén ddu tr va gia
tri hop Iy ciia tai san thudn c6 thé x4c dinh dugc ctia cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dugc phan bd din déu trong thdi gian
hiru ich dugc udc tinh t6i da khéng qua 10 nim. Dinh k¥, Tap doan danh gi4 lai tdn thét 1oi thé thuong mai, néu ¢6 bing chimg cho thiy
58 loi thé thuong mai bi tdn thét 16n hon s phan bd hang ndm thi phan bé theo s loi thé thuong mai bi ton thét ngay trong ky phat sinh.

Thay d6i t I¢ s¢ hitu cita Tap doan trong Céng ty con

* Khi T4p doan tiép tuc dAu tu vao cong ty con dé tang ty 1& lgi ich ném gir, phin chénh l&ch gitta gia phi khoan dau tw thém va gia tri ghi
s clia tai sén thufn clia cong ty con mua thém duoc ghi nhén truc tiép vao loi nhugn sau thué chua phén phdi trén Bang can dbi ké toan
hop nhét.

* Khi giao dich thodi vén khong 1am Tap doan mét quyén kiém soét dbi véi Cong ty con, toan bd chénh léch gita sd thu tir vide thodi vén
tai cong ty con va gid tri phan tai san thuan ciia cong ty con bi thodi von cdng véi (+) gid tri phan lgi thé thuong mai chua phan bd hét
dugc ghi nhan vao Loi nhuan sau thué chwra phan phdi trén Bang can déi ké toan hop nhét.

* Khi giao dich thoai vén din dén viéc T4p doan mit quyén kidm sodt dbi véi Cong ty con, toan by chénh léch gitra s thu tir viée thodi
vén tai cOng ty con va gi4 tri phin tai san thuln cta cong ty con bi thodi vén cong véi (+) gia tri phin loi thé thuong mai chua phén bd
hét duoc ghi nhan vao Béo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét. Sau khi tho4i vén phin lgi ich con lai trong cong ty con true dé
duoc ghi nhan theo gid tri ghi s& con lai ctia khoan ddu tir trén béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me, sau khi duge didu chinh theo ty 18
tuong ng cho nhimg thay dbi trong vén chu s& hiru ké tir ngay mua (phwong phap vén chi s¢ hiru) néu Tép doan vén con anh hudng
dang ké trong don vi nhén dAu tu, hodic trinh bay theo gid gbc ciia khoan dau tu con lai néu khong con anh huong dang ké.

. Cic loai ty gi4 hbi doi 4p dung trong ké todn

Tép doan thuc hién quy ddi dong ngoai té ra dong Viét Nam cén ¢ véo ty gia giao dich thuc té.

Nguyén tic xdc dinh ty gid giao dich thuc té

Tht ca cac giao dich bing ngoai t& phdt sinh trong nam (mua bén ngoai t¢, gbp vén hoidc nhan vén g6p, ghi nhan ng phai thu, ng phai tra,
céc giao dich mua sém tai san hogc céc khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai t&) dugc hach toan theo ty gié thuc té tai thoi
diém giao dich phét sinh.

S dur cubi ky cua cac khoan muc tién € (tién, twong duong tién, cic khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan muc khoan tra trudc
cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trudc, cac khoan dit coc va cac khoan doanh thu nhén truée) cé géc ngoai té dugc
danh gia lai theo ty gi4 giao dich thuc & cong b tai thori diém 14p bao céo tai chinh:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khoan muc tién té c6 ghc ngoai t€ dugc phén loai 14 tai sdn: 4p dung theo ty gid mua ngoai
1¢ cha Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam. Ty gi4 mua quy ddi tai ngay 31/12/2022: 23.405 VND/USD.

Cic thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. . Trang 16
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Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hgp thanh céc Béo cdo tai chinh.

- Ty gié giao dich thyc té khi d4nh gié lai céc khoan muyc tién € c6 gbc ngoai t& dugc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung theo ty gia ban
ngoai té ciia Ngan hang TMCP Du tur va Phit trién Viét Nam. T gid bén quy ddi tai ngdy 31/12/2022: 23.685 VND/USD.

Chénh léch ty gi4 phat sinh trong nim tir cdc giao dich b%.ng ngoai t¢ dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh. Chénh Iéch ty gia
do dénh gi4 lai cac khoan muc tién 1€ ¢6 gbc ngoai 1@ tai ngay két thic ndm tai chinh sau khi bl trir chénh 1&ch ting va chénh léch giam
duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khéng k¥ han.

Ciic khodn twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri co ky han va céc khoan diu tu ngén han cé thoi han gbc khong qué ba thang,
¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén di d& dang thanh céc lugng tién xé4c dinh va khong c6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh
tién.

. Nguyén tic ké todn cic khoén déu tu tai chinh

Nguyén tic ké toan ddi véi ching khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh bao gdm ¢ phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudmg chimg khoén; céc loai chimg khoan va cng cu tai chinh
khdc ném giir vi myc dich kinh doanh (ké ca chimg kho4n c6 thoi gian déo han trén 12 thang mua vao, ban ra dé kiém 15i).

Ching kho4n kinh doanh dugc ghi nhan theo gia gbc, bao gbm: Gid mua cdng (+) cac chi phi mua (néu ¢6) nhu chi phi mdi gici, giao
dich, cung céip thong tin, thué, 1& phi va phi ngén hang. Gi4 gbc ciia chitng khodn kinh doanh dugc xéc dinh theo gié tri hop Iy cua céc
khoén thanh to4n tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh 1a thoi diém nha dau tu c6
quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

- Chirng khodn niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
- Chimg khoan chua niém yét drgc ghi nhén tai thoi didm chinh thic ¢d quyén s& hiru theo quy dinh cua phap ludt.
Dy phong giém gid ching khoan kinh doanh dugec 14p dbi v6i phin gid tri bi tdn thit c6 thé xay ra khi c6 bing chiing chic chén cho thdy

gié tri thj truong cla cac loai chimg khoan Tédp doan dang nim giit vi muc dich kinh doanh bi giam so véi gid tri ghi sb. Viée lap du
phong dua trén gid tri thi trudng cia ching khoén kinh doanh tai thasi diém 1ap béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ké todn ddi voi cac khoin du tw nm giir dén ngay ddo han
C4c khoan dau tu ném gitr dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han

Céc khoan dau tr nim giir dén ngay d4o han dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich
mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhén ban diu, néu chua dugc I4p dy phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phép luat, cac khoan du
tu ndy dugc dénh gié theo gié tri c6 thé thu hdi. Khi ¢6 bing chimg chic chén cho thdy mot phin hofic toan bd khoan diu tu ¢6 thé khong
thu héi duge thi s6 tdn thét dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam va ghi gidm gid tri diu tu.

Nguyén tic ké todn déi véi cic khoan cho vay
Céc khoan cho vay 1a céc khoan cho vay bing khé uéc, hgp ddng. thoa thuan vay gitta 2 bén véi muc dich thu 13 hang ky va dugc ghi
nhén theo gia gbc trir céc khoén dy phong phai thu kh6 doi. Dy phong phai thu khé ddi ctia c4e khoan cho vay dugc lap can cir vao mirc

wéc tinh cho phan gid tri b ton thét da qua han thanh to4n, chua qué han nhung c6 thé khong doi duge do khach vay khong c6 kha nang
thanh todn.

Nguyén tic ké toan cic khoin ddu tw vao cong ty lién két

Khoan d&u t vio cong ty lién két dugc ghi nhn khi Tap doan nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia cac cong ty dirge dau
t, ¢6 anh hudng dang ké, nhung khong ném quyén kiém sodt trong céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat d6ng tai céc cong ty
ndy. Céc khoan du tu vao cong ty lién két dugc phan anh trén béo co tai chinh hop nhit theo phuong phap vén cht s& hiru.

Theo phuong phap vén chi s& hitu, cc khoan vén gop ban dAu dugc ghi nhan theo gi4 gdc, sau d6 duoc didu chinh theo nhing thay dbi
ciia phén s¢ hitu cla bén gop vén trong tai san thun cia Cong ty lién két sau khi mua. Béo céo két qué kinh doanh hop nhit phan 4nh
phén s& hiru cila T3p doan trong két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty lién két sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dAu tu vao Cong ty lién két duogc trinh bay gdp vao gi4 tri ghi sb ciia khoan ddu tu. Tap doan khong
phén bd lgi thé thuong mai nay ma thuc hién danh gid hang nam xem lgi thé thuong mai c6 bi suy giam hay khong.

Trang 17
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Bio cdo tai chinh ciia Cong ty lién két dugc 1ap cing k¥ ké to4n v6i Bdo cdo tai chinh ciia TAp doan va sit dung cac chinh séch ké toan
nhét quén. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da duge thuc hién dé dam bao céc chinh sach ké toan duoc 4p dung nhit quan véi Tap
doan trong truong hop cén thiét.

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tw gép von vao don vi khéc

Khoan ddu tu £26p vén vao don vi khac 1a khoan Tép doan dau tu vao cong cy von cia don vi khéc nhung khéng cé quyén kiém soat
hozc ddng kiém sodt, khong c6 anh hudng dang ké dbi v6i bén duge diu tu.

Céc khoan du tu duoc ghi nhén theo gi4 géc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tw. Truong hop diu tur
biing tai san phi tién té, gia phi khoan du tr dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy cta tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Khoan diu tr ma Céong ty ném giir lau dai (khong phén loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khong c6 anh huéng dang ké dbi véi bén
duge dau tu, vide 1ap dy phong tén thét duge thue hién nhu sau:

+ Khoan dlu tu vio ¢b phidu niém yét hoac gia tri hop Iy khoan d8u tu duoc x4c dinh tin cdy, viéc 1ap di phong dua trén gid tri thi
truomg cua cd phiéu.

+Khoan dAu tr khdng x4c dinh duoc gi4 tri hop ly tai thdi diém béo c4o, viée 1ap dv phong dugc thuc hién can cir vao khoan 15 ciia bén
duoc diu tu. Can cir dé trich 14p du phong tn thit diu tr vao don vi khéc 1a béo céo tai chinh hop nhét cia cong ty duge dau tr (néu
cbng ty nay 14 cdng ty me), 1a béo céo tai chinh ciia cdng ty duge dau tr (néu cong ty nay 1a doanh nghiép doc 1ap khong cé cong ty con).

W

. Nguyén tic ghi nhin cic khodin phai thu thwong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gia gbc trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phéi thu ndi bd va phai thu khéc tily thuge theo tinh chét cia giao dich phét
sinh hogc quan hé gilra cong ty va doi tuong phai thu.

Phwong phép 13p dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phén gia tri bi tdn thét ciia cac khoén no
phai thu va cdc khoan diu tr ndm giir dén ngay déo han khéc c6 ban chit twong tur céc khoan phai thu khé c6 kha ning thu hdi da qué
han thanh toén, chua qué han nhung c6 thé khong doi duge do khach ng khong c6 kha ning thanh toan vi 1am véo tinh trang phé san,
dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...

6. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:
Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié gbe (=) trir dur phong giam gid va du phong cho hang ton kho
18i thi, mét phim chit.
Gi4 g6c hang tdn kho dwoe x4c dinh nhw sau:
- Nguyén liéu, vét lidu, hang héa: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang
tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
- Thanh phém: bao gdm chi phi dén bd mgt bing, chi phi tién st dung dit, thi cong ha ting, thi cong x4y dung, chi phi ciia Ban quan 1y
theo timg dy an va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qué trinh dAu tu x4y dung bét dong san.
- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang:

+Hoat dong bét dong san: bao gdm chi phi dén bl mat bing, chi phi tidn sir dung dét, thi cong ha thng, thi cdng x4y dung, chi phi cia
Ban quén Iy theo timg du an.

+ Hoat dong xay dung: bao gém chi phi nguyén v4t liéu, nhén cdng va va chi phi chung phat sinh trong qué trinh thyc hién xay lép cac
cdng trinh xay dung dé dang

Phwong phap tinh gi tri hing ton kho: Theo gi4 binh quan gia quyén
Hach todn hang tén kho: Phuong phép ké khai thuomg xuyén.

Phuong phip lp du phéong gidm gid hang tén kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich 14p khi gi4 tri thuan c6 thé thuce hién duoc
ciia hang tdn kho nhd hon gid gée. Gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1 gia bén udc tinh trix di chi phi e tinh d& hoan thanh san phdm
va chi phi ban hang uéc tinh. S8 du phong giam gia hang tdn kho 12 s chénh I&ch gitra gi4 gbc hang tdn kho 16n hon gi4 tri thuin c6 thé
thyue hién dugc ciia ching. Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 14p cho timg mét hang ton kho c6 gid gbc 16m hon gia tri thuan c6 thé
thue hién duge.

Cdc thuyét mink nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18






