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Hlfhluimu

~ THONG PIEP CUA
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Kinh thua: Quy c6 déng, Khach hang va Doi tac

Thay mat Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Tap doan Bét dong sain CRV (CRV), t6i xin
guri 101 cam on chan thanh téi Quy Cb dong, Khach hang va Di tac da ludn tin nhiém va dong
hanh cting CRV trong nim 2022 ciing nhu trong sudt ching dudng hoat dong va phat trién.

Nam 2022 la thoi gian co rat nhiéu bién dong lon cla nén kinh té, xa hoi do anh hudng tan
du cta dich bénh Covid-19 trén toan thé gi6i va bién dong Ion cia thi truedng bat dong san noi
chung. Piéu nay ciing tac dong rit nhiéu t6i hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty trong
nam qua.

Tuy nhién, Ban Lanh dao va toan thé nhén vién Cong ty da khong ngirng nd luc vuot qua
céc khé khan, bién thach thirc thanh co hdi théng qua viée trién khai nhidu giai phap sang tao,
quyét liét trong diéu hanh xdy dung dong bo trén cac cong trinh, dy 4n cia Céng ty. Trong nim
2022 Cong ty da dat duoe nhitng két qua dang ghi nhin: Tong doanh thu hop nhat dat 1.254,41
ty dong va lgi nhuan hop nhét trude thué dat 551,56 ty déng.

Bude sang nim 2023, véi nhidu co hdi ciing nhu thach thiic va khé khin, Dé dam bao tiép
tuc chang duong thyc hién sir ménh 1a mot trong nhitng “Cong ty hang ddu tai Viét Nam cung
cip cac san phdm bat dong san chét luvong, dem lai nhidu tién ich, gia tri sng cho khach hang”.
CRV da xdy dung ké hoach va chién luge vé6i chi truong dam bao hoat dong hiéu qua va bén
virng phat trién, tap trung nang cao sy hai long cta khach hang dbi véi san phém cua Cong ty.

Trong nam 2023 va giai doan téi, Céng ty dénh gia day 1a co hdi 16n dé thic diy phat trién
linh vyc bét dong san, 13 tién d& cho cac giai doan bung nd sau nay ctia nganh. Véi dinh hudng
d6, cong ty s& tap trung diu tu phat trién cic dy an bit dong san thong qua cac hinh thirc mua lai
du 4n hodc ¢b phan céc cong ty du an (1a cong ty s& hitu dit hodc cic du 4n bit dong sén), hodc
tham gia cac hoat dong diu gia, ddu thiu céc du 4n dau tu bat dong san dudi moi hinh thic v.v..

Thay mat Hoi dong quan trj, toi xin trén trong bay to long biét on chan thanh dén Quy C6
d6ng, Quy Khéach hang va D6i tac dd luén dong hanh véi ching t6i trong thai gian qua va hy
vong s@ tiép tuc nhan duge sy dng ho va ddng hanh cia Quy vi trong thdi gian tdi,

Xin trin trong cam on!

ay 26 thang 06 nam 2023
QLBONG QUAN TR]
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Chwong I. TONG QUAN

1. THONG TIN KHAI QUAT

- Téngiaodich : CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PQNG SAN CRV

- Gidy CNDKDN sé 0102003419 do S& Ké hoach va Didu tu Tp. Ha Noi cAp ngdy
21/07/2006; Ding ky thay dbi 1an thir 15 ngay 20/04/2022.

- Vén didu 18 (tai thoi didm 31/03/2023): 6.724.166.400.000 ddng (Sau nghin bay trim hai
muoi bdn ty, mét trim sdu muoi sau tri¢u, bon trim nghin dong)

- Vbén chu s¢ hitu (tai thoi diém 31/03/2023): 7.055.245.396.173 dong (Bay nghin khong
tram nam muoi [am ty, hai traim bdn muoi lam triéu, ba tram chin muoi sdu nghin, mot
tram bay muoi ba dong)

- Dia chi . Tang 12, Toa thap Gold Tower, S6 275, duong Nguyén Trii, phuong
Thanh Xuan Trung, quin Thanh Xuan, thinh phé Ha Noi.

- S6 dién thoai  : 024 7306 1886
, S Fax £ 024 7306 1886

- Website DWWWw.ervgroup.vi

- Micdphibu :CRV

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Thoi
gian

~ ~ . A
Nhitng edt moc phat trién quan trong

Nam Cong ty Cb phan Tép doan Bit dong san CRV tién than 1a Cong ty C6 phan Thu(mg
2006 | Mai Hung Viét, dugc thanh 14p ldn diu véi vén didu 18 13 5.000.000.000 dong !
'Truéce nhu cdu chuin bi cho qua trinh dau tu trong linh vyc kinh doanh bat dong san, |
Nam | Cong ty da thyc hién ting quy mo vén didu 18 1én 160.000.000.000 dong véi sy tham |
2007  gia cua ¢ déng Cong ty TNHH Thuong Mai Hoang Huy (hién nay la Céng ty Co |
phan Piu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy — Cong ty me cua CRV)
Nim  Cong ty dugc cp gidy chimg nhén dau tu dy 4n t6 hop trung tim thwong mai dich vy | |
2009 nha ¢ Golden Land Building tai 275 Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha Ngi véi tong vén
dau tu khodng 2.000 ty dong
Nim | Cong ty hoan tAt viée giai phong mat bang va chinh thirc khai cong to hop Trung tim |
2011 thuong mai dich vu nha & Golden Land Building tai 275 Nguyén Trai, Thanh Xuén, 1
'Ha Noi giai doan 1 (toa NO1)
Nim | Sau gén 4 nam dau tw, dy an Golden Land Building — cAu phén cym 03 toa nha cao
2015 tang NOI da hoan tit qué trinh hoat dong thi cong dua dy an di vao sir dung. Céc san
| pham can hg, van phong cho thué di dugc ban va khai thac tai thm glan nay. i
Nim ‘Tlong nam, Cong ty Cb phan Thuwong mai Hung Viét cung ¢ tiém luc tai (,hmh|
2016 théng qua hai dot tang vén diéu 16 tir 160 ty dong 1én 360 ty ddng va tir 360 ty dong
‘ [&n 1.000 ty ddng bing hinh thic chao ban ¢6 phan cho ¢6 dong hién hitu. |
|
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: Nhitng c6t moe phat trién quan trong
gian

Nim | Cong ty thuc hién khéi cong diu tu cdu phén dy 4n toa nha hén hcrp dich vu thuong
2017 .mdl thuge dy an Golden Land Building (Toa thap Gold Tower) vao thang 11/2017
vai tong mirc dau tw khoang 1.000 ty dong dé xay toa thap trén dién tich dat 5.500
m?2 vé6i 33 tAng ndi va 03 ting ham, Céng ty da hoan thién cong trinh di vao st dung
| tlr cudi nam 2019, dau nim 2020.

Nim |- Congty C6 phin Thuong mai Hung Viét dang ky thay dbi tén goi tré thanh Con;,

2020 ty CP — Tép doan Bit Pong san CRV (CRV).

- Trong nam, CRV thyc hién ting von diéu 1& tir 1.000.000.000. 000 dong len
6.592.320.000.000 ddng thong qua cac dot phat hanh, chdo ban ¢b phin cho ¢6 |
dong hign hiru. -

- Chién luge cia CRV la tr& thanh nha dau tu phat men bit dong san chuyén
nghi¢p, quy mo lén. Véi sy hd tro tir phia ¢ dong 16n dong thoi la cong ty me va

| c6 cung mot s6 thanh vién trong Hoi déng Quan tri, Ban Tong Giam ddc 1a Cong

ty Cb phan Pau tu Dich vy Tai chinh Hoiang Huy, CRV xtc tién céc thu tuc nhan \

chuyén nhuong dy 4n hoc co phén tai Cong ty du an cia cic dy an nhu Hoang

, Huy Commerce, Hoang Huy — S¢ Dau...khi du didu kién va duge co quan quan

‘ ly Nha nudc phe duyét chuyen nlur(mg, dé CRV tép trung thyc hién phat trién du
| an ddu tu. Téng nhu cAu vén diu tu cac dy 4n néu trén Ién téi hang chyc nghin ty

\

| dong.
| Nim |- Congty CP — Tap doan BAt dong san CRV chinh thirc thay ddi tén goi thanh
2021 Cong ty C6 phan Tap doan Bt dong san CRV véi nguoi dai dién phap luat 12 Ba |
Pham Thi Thu Huyen

- Thang 12/2021, CRV di hoan tt nhan chuyén nhwong 99, 99% Cong ty Co ph‘m
Xay dung Dai Thinh Vuong (la cong ty s& hitu du én Hoang Huy — S& Diu) va |
trg thanh cong ty me. Qua do thyc hign mot phén chién lugc phét trién, mé rong |
dau tu trong linh vuc kinh doanh bit dong san dd duoc xdy dung va théng qua.

Nim - Cong ty dugc UBCKNN xac nhan hoan tit viéc ding ky cong ty dai ching ngay

| 2022 07/01/2022. |

! - Trong nam, CRV di thyc hién tang vén didu 1¢ tr 6.592.320.000.000 ddng lén |
6.724.166.400.000 ddng thong qua viée chio bén cé phin cho cb déng hién hitu. |
Theo Vin ban s 2084/UBCK—QLCB ngay 15/04/2022, UBCKNN da chap nhan |
viée tang von ciia CRV t'm;, thém theo ménh gia 1a 131.846.400.000 ddng, twong |
duong v6i 13.184.640 cb phan. '

- Thuce hign chu trlrorng dugc DPHDPCD théng qua, CRV da thyc hign ndp hé so

. dang ky niém yét tai S Giao dich chimg khoan TP, Hb Chi Minh.

! - Trong nam, CRV da hoan tit nhan chuyén nhuong 99,99% Cong ty Cb phin Phét |

trién Nha Dai Loc (1a cong ty s& hitu mét phan du 4n Hoang Huy Commerce |

tuong (g véi 16 dat toa HI).

Nim |- Cong ty tap trung ngudn luc cho 2 dy 4n dang trién khai la Hoang Huy - S& Diu ‘
2023 va Hoang Huy Commerce. Céc dy 4n bude diu mang lai doanh thu va lgi nhuin
t6t cho Cong ty.
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2. NGANH NGHE VA DPJA BAN KINH DOANH

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

o Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dit thuge chi s& hitu, chi st dung hodic di thug;

o Xy dung nha dé &;

o Xay dung nha khéng dé &;

o Hoan thién cong trinh xay dyng.

- Dia ban kinh doanh: Khu vue Thanh phé Ha Ngi va Thanh phd Hai Phong.

3.  THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BQ
MAY QUAN LY

3.1 Mo hinh quan tri

Cong ty hoat dong theo md hinh quén tri quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh nghiép ndm

2020 bao gdm: Pai hoi ddng cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Téng Giam déc.

3.2 Co ciu bp mdy quan Iy

Ban Kitm Soit =

Ban Kiém tofn ni ho S Ban Thu Ky

— L | 1
Ban'Kinh Ban Ban Hanh Chinh Ban Tai Chinh - Ban Du A
Marketing Nhén Sy Ké Todn

3.3 Cdc cong ty con, cong ty lién két

Tylélgi Ty lé quyén Hoat dong kinh

Dia chi

fch hidu quyet doanh chinh
CONG TY CON: (2)

Cone tv C8 phin X4 Kinh doanh bét
p g LAp y Tp. Hai Phong 99,99% 99,99% ddng san, quyén sir
ung Pai Thinh Vuong £ - 3
dung dat thugc chu
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Cong ty Cb phin Phat
trién Nha Pai Loc

Tyl¢loi Ty lé quyén Hoat dong kinh

Pia chi

ich biéu quyét doanh chinh
s& hitu, chu st dung
hoac di thué
Kinh doanh bit
dong san, quyén sur
Tp. Hai Phong 99,99% 99,99% dung dét thude chu
s¢ hiru, chu st dung
hoac di thué

CONG TY LIEN KET: (0)

4.1

4.2

4.3

Nguon: CRV

PINH HUONG PHAT TRIEN

Cic muyc tiéu chi yéu ciia Cong ty

Tép trung nguodn lyc dé thyc hién dau tu dong loat cac du 4n bat dong san tai thanh pho Ha
N&i va thanh pho Hai Phong.

Chién lwec phdt trién trung va dai han

Cong ty tap trung ngudn lyc vao dau tu phat trién va phan phoi bat dong san.

Cdac myc tiéu doi vai méi truong, xa hoi va cong dong cua Cong ty.

Tudn thi theo quy dinh doi v&i viée bao vé mdi truong, an toan lao déng, phong chong
chdy no, tao cong an viée lam va ché do phic loi cho nguoi lao dong.

Cdc muyc tiéu phdt trién bén vitng (méi trwong, xa hpi va cong dong) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngdan han va trung hgn ciia Cong ty

Cong ty luén gan lién su ting trudng, phat trién cua doanh nghiép véi bao vé moi truong
va trach nhiém xa hoi. Trong d6, muyc tiéu phat trien doanh nghiép 1a myc tiéu quan trong
nhat, thye hién muc tiéu nay la diéu kién cén dé thuc hién cac muc tiéu xi hoi, moi trudong.
Viée két hop phat trién doanh nghiép gan trach nhiém xa hdi va bao vé moi truong nhim
dam bao sy cin bang gifta lgi ich cia cac bén lién quan tdi hoat dong trong hién tai va
twong lai nham dam bao thyc hién chién luge phat trién dai han va bén viing cia Cong ty.
Cong ty dinh ky t6 chirc tdp hudn cho cdn b céng nhin vién cac quy dinh vé viéc bao vé
mdi trudng, an toan lao dong, phong chdng chay nd. Trong sudt qua trinh hoat dong, Cong
ty luén dam bao nghia vy vd&i Nha nude va xa hoi, khong ton tai no dong thué, dam bao

ndp day du bao hiém xa hdi va ché d6 phac loi cho nguoi lao dong.

CAC RUI RO
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Cac rui ro ¢6 thé anh huong dén hoat dong san xuat kinh doanh hodc doi vai viée thyce hién

cac muyc tiéu ctia cia Cong ty nhu:
5.1 Riuiro vé nén kinh té néi chung va cdc viii ro maéi trwong, thién tai, dich bénh

Bét ky mot nén kinh té nao ciing luén chira dung trong né nhiing rii ro tiém tang nhat
dinh. Nhitng roi ro d6 hinh thanh tir chinh sy bién dong cia cac nhan t6 co ban ciia nén kinh té:
téc do tang trueéng kinh té, lam phat, 13i suat, ty gia h6i dodi... La mot trong nhiing chu thé tham
gia vio nén kinh té, Cong ty C6 phan Tap doan Bét dong san CRV ciing khéng ndm ngoai nhimg

anh hudng va tac dong tir sy thay doi ctia cac nhan to ay.

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cua Céng ty cé thé chiu anh huéng béi nhiing rui ro
khac nhu rai ro do cac tham hoa méi truong, thién tai, bénh dich, sy anh hudng nhiing bién dong
chinh trj, x hoi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay ra, nhiing rii ro do sé ¢6 thé gay thiét hai vé
con ngudi, tai san ctia Cong ty hodic 1am cho s6 lwgng khach hang ctia Cong ty bi giam sat va céc
thi truong tiém ning ¢ thé mat 6n dinh. Nhing rii ro nay du it hay nhiéu ciing s& ¢6 nhiing tac

dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

Céc rui ro trén mang tinh vi mé va dét bién, nam ngoai tam kiém soat cia Cong ty. Tuy
vdy trong qua trinh kinh doanh, Cong ty luén tinh todn céc phuong dn kinh doanh ¢6 du trix

nguodn luc dé doi pho véi nhitng tinh hudng xau noi trén.
P % 2 . A
5.2 R ro tiang trwong kinh té:

Pay 13 yéu t vi mé quan trong nhit anh huéng dén téc do ting trudng cia hiu hét cac
nganh nghé, linh vuce cia nén kinh t& va c6 anh huéng 16n dén hoat dong ctia Nganh bt dong
san. Nén kinh té Viét Nam da ting trudng rit nhanh trong nhitng nim gan diy, méi truéng phap
Iy va kinh doanh d phat trién nhung vAn chita dyng nhiing rii ro vén ¢ gén véi nén kinh té méi
ndi. Nam 2022 dwoc xem la mdt nim hdi phuc nhung vin diy nhitng kho khan va thach thirc 1én
dbi véi kinh té thé gidi ndi chung, trong d6 ¢6 Viét Nam. Kinh té thé gidi bi anh hudng béi tan
du cua dich Covid va anh hudng bai cic xung dét vii trang quéc t€. Tuy nhién, sau hai nam 2020
va 2021 ¢6 tde do ting trudng GDP thép, kinh t& Viét Nam nam 2022 ting trudng véi toe do
ting GDP wdc tinh dat 8,02%.
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Téang truwdng GDP (n/n) cha Viét Nam
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8,02%
7,08% 7,02%

Nguon: téng hop tir bdo cdo ciia Téng Cuc Thong ké

Cong ty C6 ph:?m Tép doan Bét dong san CRV hoat déng chinh trong linh vire dau tu, phat
trién va phin phéi bét dong san tai Viét Nam, nén két qua hoat dong kinh doanh phu thude nhiéu
vio sy ting treang cta nén kinh té Viét Nam. Mac di nén kinh t& Viét Nam duge dy doan sé
tang trudng trong cdc nim tiép theo nhung trong béi canh dién bién phttc tap cta dai dich
Covid— 19 trd lai, tinh hinh kinh t& con nhiéu vén dé bit én va chira dung céc rdi ro tiém an. Toc
do tang truong kinh t& giam sot co thé anh hudng téi nhu cAu mua nha hodc thué vin phong cua
ngudi tiéu dung, qua do tao ra rui ro doanh thu, dong tién, hang ton kho, anh hudng téi lgi nhuén
va hoat dong ctia Cong ty. Nham giam thiéu tac déng cta nhiing anh huéng trén, CRV chi trong
thue hién tdt cong tac chuén bi, dy tri) cho nhiing tinh huéng thay doi trong tinh hinh kinh té, thi
trudmg, cing ¢ ndi lye tai chinh ddng thoi xdy dung méi quan hé bén vitng véi cdc khach hang,
dinh ché tai chinh va té chic tin dung trong va ngoai nude.

Nén kinh té nam 2023 duoc ky vong sé dat duge sy ting trudng 6n dinh va bén viing khi
nguén von dau tu duge quan ly chat ché hon, déng thoi 141 sudt duge gilt & muc on dinh va dich
bénh ngay cang dugc kiém soat t6t hon. Hoat déng cua céc cong ty bit dong san trén thi trudng
chirng khoan nhén duge sy quan tdm 16n tir Chinh phi va cac co quan quan ly Nha nude, timg
buéc minh bach hoa kinh doanh va gdy dung niém tin cho khach hang va nha dhu tur.

5.3 Lam phdt va gid ca
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Lam phat binh quan 5 ndm géan day cua Viét Nam

5,0%

4,5% 4,31%
4,0%

3,5% 3,23% 3,15%
3,0% 2,79%

2,5%

2,0% 1,84%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

2019 2020 2021 2022 2M 2023
Nguén.: tong hop tir bao cdo ciia T ong Cuc Thong ké

Trong bdi canh kinh té thé giGi gap rat nhidu kho khin, gid ca hang hoa, nguyén vit liu
ting gid manh, cac bién phap cia Chinh phu Viét Nam nhim duy tri da ting truong trong béi
canh lam phat cao. Chinh pht vAn quyét liét trong chinh séch tai khoa va tién t&, kiém soét toc do

tang chi sb gid tiéu dung. Binh quin nam 2022, CPI tang 3,15% so vai binh quan nam 2021.

Cong ty ludn han ché vay ng trong qua trinh hoat dong ddng thari chi trong kiém soat rui ro
cong ng khi thye hién ban hang giap Cong ty han ché t6i da tac dong cia 13i vay, dam bdao hiéu

qua hoat dong kinh doanh.
5.4 Ruirotigia
La rai ro xay ra khi cdc giao dich kinh té dugce thyc hién bang ngoai t& va ty gia héi doi

bién dong theo hudng bét lgi cho doanh nghiép.

Nho dinh huong bién do diéu hanh ty gia 6n dinh va quan ly chit ch& hoat dong mua ban
ngoai té ctia Ngin hang Nha nudc Viét Nam (NHNN Viét Nam), ty gia khong co nhiéu bién
dong 16n trong giai doan gin day. Trong thoi gian t¢i, NHNN Viét Nam tiép tuc diu hanh ty gia
theo hudng linh hoat, két hop chat ché véi chinh séch 1ai sut, gop phan nang cao vi thé cia
VND va giam din tinh trang d6 la hoa trong nén kinh té.

Nhén thire duge rai ro vé ty gia trén Cong ty luén chu dong ngudn vén dé trién khai thuc
hién cac du 4n. Hién tai cong ty khong co cac khoan vay ng, trai phiéu b?mg déng ngoai t§, do do
rii ro ddi véi ty gia ddi véi cong ty gan nhur 1a khong co.

5.5  Riiro vé ludit phdp
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La cong ty cd phin hoat dong trong linh vuc bat dong san, CRV luén didm bao tuan thu cac
van ban phap ludt do Nha nude quy dinh, trong dé trong yéu 1a Luat Doanh nghiép, Luét Dt dai,
Luit kinh doanh Bit dong san, cic b luat vé Thué va cdc van ban phap luét khac lién quan dén
céc nganh nghé hoat dong cia Céng ty. Khi trdr thanh cong ty dai chiing va thyc hién niém yét
trén TTCK, Cong ty s& chiu téc dong cuia Luat Chirng khodn va cdc vin ban hudéng dan thi hanh.

Pé kiém soat i ro vé mat luat phap, Coéng ty ludn cap nhat nhiing thay dbi trong moi
trudng ludt phap lién quan dén hoat dong clia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh
doanh phii hop. Pong thoi, dé ngin chin cac phat sinh theo hudng tiéu cyc cia rui ro, Cong ty da
xdy dung mot hé thong quan trj ndi bo chudn muc va tuan thi cac quy dinh cta phép luit. Dong
thori, Céng ty thudng xuyén c6 ké hoach tip hudn, cap nhat kién thire cho tap thé can bd cong

nhén vién Cong ty vé cac quy dinh ctia phap ludt cling nhu ¥ thire chip hanh phap luat.

5.6 Ruiro dic tha

Hoat déng kinh doanh bit dong san ciia Cong ty tap trung chinh vao thi trudng Viét Nam.
Do dé hoat dong cua Cong ty phu thude rit nhiéu vao hoat dong cua thi truong bt dong san nay.

Nhu céu cua thi truong Viét Nam vé bat dong san thuong mai va nha & méi chiu tac dong
ctia nhidu yéu t6. Nam 2022, thi truong bét dong sin gin nhu “dong bing” do mdt s6 nguyén
nhéan: Khoé khan trong viéc huy déng von cé anh hudng truc tiép dén kha nang trién khai dy 4n
cla cdc doanh nghidp bat dong san néi riéng va sy phat trién cia thi truomg bit dong sin néi
chung. Ddng thdi, céc chién tranh xung dot thé gidi, bt on chinh tri trén thé gioi da va dang c6
anh huéng dén nén kinh té toan ciu dén dén gia ca leo thang va ddy lam phat 1én murc cao ky luc
tai nhiéu nén kinh t& hang déu thé gidi. Lam phét ting cao khién cho chi phi nguyén vét li¢u xay
dung dugce du bao tiép tuc ting, anh hudng tryc tiép dén chi phi hoat dong va bién lgi nhuan cta
cac doanh nghiép. Gia nguyén vit ligu ting cao cling co thé lam cham tién dd thuc hién dy an
cta don vi thi cong néu khong c6 su chudn bi trude. Ngodi ra, v& mit cdu, lam phat ting cao
cling ¢6 anh huong l6n dén nhu cAu mua nha & ctia ngudi tiéu ding, nhu cu thip c6 thé anh
hudng 16n va gay bét loi dén gia ban bat dong san va doanh thu cia Cong ty, qua do s& anh
huéng dang ké dén loi nhuan va ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san. Cdc bién phap
nhdm ngin lam phat ting cao nhu ting I3i sudt tién giri c6 thé duge Ngan hang Nha nude ap
dung, thu hut ngudn tién ciia ngudi tiéu dung vao kénh dau tu an toan hon nhu gi tiét kiém, anh
hudng dén ngudn ciu cua thi trrong.
5.7 Ruiro khac

Mot sé rui ro mang tinh béat kha khang, it ¢6 kha ning xdy ra nhung néu xay ra s& anh
huong dén hoat dong cua Cong ty nhu chién tranh, thién tai (han han, bao lut), dich bénh, hoa
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hoan... anh huéng nghiém trong dén hoat dong san xuit cia Cong ty lam giam lgi nhuan va gy
nén tinh trang bét dn dinh cia céc thi trudng tiém nang, D& giam thiéu rii ro, Cong ty da thuong
xuyén kiém tra, bao tri va dam bao thuc hién tdt cong tac phong chay chita chay, tham gia mua

bao hiém cho can b6 cong nhan vién va tai san.

11

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRY Tel: 024.7306.1886

Téng 12, Toa thap Gold Tower, S6 275, dudng Nguyén Trai,
phudmg Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xudn, thanh pho Ha Noi. Website: hitps://www.crvgroup.vi/



o

Chuong IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

CRYV hoat dong trong linh vuc chinh la déu tu, phat trién bat déng san. Cong ty di timg
buée ting cudng diu tu trong thoi gian qua.
1.1 Két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh trong nim 2022
a.  Két qua kinh doanh

Bing 1: Céc chi tiéu két qua kinh doanh nim 2022

= 86 ligu BCTC (Ty déng)
Chi tiéu

2022 2021

p | oAl 0 Ak lang v 125441 410,36 | 205,69%
cung cap dich vu
Loi nhuan sau thué thyc "
2 hign nam 2022 437,77 432,52 1,21%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2022 ciia CRV

K&t thic ndm 2022, cong ty dat trén 1.254,41 ty ddng doanh thu, ting 205,69% so v&i nim
2021. Loi nhufn sau thué dat 437,77 ty dong, ting 1,21% so v&i nam 2021.

Nam 2022, trong bdi canh nén kinh té thé gidi néi chung ciing nhu Viét Nam noéi riéng c6
nhiéu bién dong, tuy nhién Cong ty van dat dugc két qua doanh thu rit tét so v&i nim 2021, Viéc
ting trudng doanh thu nay dén tir dy 4n cta cic Cong ty con gbém: Dy 4n Hoang Huy - S& Diu
ctia Cong ty Co phan Xdy dyng Pai Thinh Vugng di di vao hoat dong dang trong qua trinh
quyét toan du 4n hoan thanh va Dy d4n Hoang Huy Commerce ciia Cong ty Cb phéan Phat trién
Nha Dai Loc tich cyc trién khai hoat dong ban hang mét phan du 4n thude sé hitu cua minh
(tuong (mg véi toa H1) tai phudmg Kénh Duong va phuong Vinh Niém, Qudn Lé Chén, thanh
phd Hai Phong. Bén canh d6, cac thanh phan du 4n Golden Land Building thue so hitu cua

Céng ty van tiép tuc hoat dong va tao doanh thu.
b.  Co ciu chi phi:

Gié vén hang ban luén chiém phan 16n trong téng doanh thu thuén ciia Cong ty. Gia trj gia
vén hang ban trong nim 2021 va ndm 2022 lan lugt 12 168,44 ty dong va 935,83 ty dong, tuong
(mg chiém t6i 41,05% va 74,60% téng doanh thu thudn. Nam 2021, dimg thtr hai vé co cdu chi
phi trong tong doanh thu thun 1a chi phi quan ly doanh nghiép chiém 4,95% téng doanh thu
thudn nam 2021 va dimng thir ba 1a chi phi ban hang chiém khoang 2,33% tdng doanh thu thuin
nim 2021 cta Cong ty. Nam 2022, ty trong chi phi quan ly doanh nghiép gidm so v&i nam 2021,
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chiém khoang 2,61% tong doanh thu thudn cia Céng ty. Chi phi ban hang tang do hoat dong ban
hang duoc ddy manh chiém khoang 4,85% tdng doanh thu thuén.
Biang 2: Co' ciu chi phi hoat dong giai doan 2021-2022 i
Pon vi: Tri¢u dong

Nam 2022 Nam 2021

A A - r
Y¢u to chi phi

i tri

% DTT

Gi# trj

% DTT

(tr.dﬁng)

(tr.dﬁng)

Doanh thu thuin 1.254.412 | 100,00% [ 410.357 | 100,00%
Gi4 von hang bén 935.831 | 74,60% | 168.439 | 41,05%
Chi phi ban hang 60.839 4,85% 9.550 2.33%
Chi phi quén ly doanh nghigp 32.703 2,61% 20.316 4,95%
Chi phi hoat ddng tai chinh 3| 0,0002% 0 0,00%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdat nim 2022 cia CRV
c. Thi trwwong, sin phf;m, nguon cung cip

Cong ty hién tai dang hoat dong kinh doanh trong linh vuc chinh la: Diu tu Bt dong san.
Trong linh vyc nay thi truong kinh doanh cia Cong ty tép trung & Hai Phong va Ha Noi vdi céc
san phfim chu dao la Can ho va san thuong mai, Cong ty thyc hién trién khai diu tu céc du an
Bt dong san trye tiép va gian tiép thong qua cac Cong ty con.

1.2 Tinh hinh thye hi¢gn so véi ké hogch
Bing 3: Két qué san xufit kinh doanh so véi ké hoach vi nim lién trwée

Donvi: Ty d(f;ng

Chi tiéu

Nam 2022

KH 2022 % thue hién/KH

1 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

1.254,41

1.000,00

125,44%

2 | Loi nhuén sau thué

437,77

750,00

58,36%

A 84 litu BCTC s
Chi tiéu % thay doi
2022 2021
1 | Doanh thu ban hang va cung cfip dich vu 1.254,41 410,36 205,69%
2 | Loi nhuén sau thué thyc hién nam 2022 437,77 432,52 1,21%

Ngué‘n: CRV

Trong hoan canh khé khan chung toan nén kinh t&, Céng ty vén dat duge két qua kinh

doanh rét t&t trong nam 2022.
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Téng doanh thu cua cong ty nam 2022 dat 1.254,41 ty df‘mg, bang 125,44% ké hoach nam
va tang manh 205,69% so véi ndm 2021, lgi nhuén sau thué nam 2022 dat 437,77 ty df‘mg, dat
58,36% ké hoach nam va tang 1,21% so véi nam 2021. Pat dugc Kkét qua dang ghi nhan nhu trén
[4 nhd nhitng nd lyc rit 16n dén tir Ban lanh dao ciing nhung toan thé Can b nhan vién Cong ty
trong bdi canh tinh hinh kinh té chung gap nhiéu kho khan.
2. TO CHUC VA NHAN SU

2.1. Danh sach Ban diéu hanh

o Hoiddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong giam doc, Ké todn trudng

Ngay bit dau/ khong con 13

Ho va tén Chike vu
Thanh vién HbQT
Thanh vién [1§i ddng quin tri
1 | Ong B3 Hitu Ha Chu tich HPQT Tir nam 2007
2 | Ong B3 Hitu Hau Thanh vién HPQT T nam 2007
A % s Thanh vién ddc l1ap
3 | Ong Nguyén Van Thu HPQT 28/07/2021
A < £ o Thanh vién doc 18p
4 | Ong Péang Tuén Vi HPQT 28/07/2021
A . . Thanh vién doc lap
5 | Ong Lé Duy Phi HDQT 28/07/2021
Ban kiém sost
I | Ong Pham Anh Tu Trudng Ban Kiém soat 02/07/2022
2 | Ong Vil Vin Hoing Lhinh vien Ban Kiem 02/07/2022
3 | Ba Chu Thi Lua i in Depeiicm 28/07/2021
Ban Tong Gidm doe
1 | Ba Pham Thi Thu Huyén | Téng Giam ddc 30/12/2020
2 Ong TrAn Ngoc Binh Phé Téng giam déc 30/12/2020
K& todn trwimg
1 | Ba Nguyén Kim Quyén Ké toan trudng 18/01/2022
. Tém tit 1y lich va ty & s& hitu c¢6 phin cia Hyi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban
Tong Giam doc, Ké toan truéng
o Hpidong quén tri
a) Ong Bé Hiru Ha - Chi tich HDOT
14
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- Ndam sinh: 1955
- Trinh d§ chuyén mén: quan ly
- S6 luong ¢ phiéu nim giir: 0 ¢6 phan chiém 0% vén didu 18
- Chirc vu nam giff tai t6 chirc khéc:
+ Chu tich HPQT CTCP Péu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy
+ Chu tich HBQT CTCP Péu Tu Dich vu Hoang Huy
+ Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Pruksa Viét Nam
+ Chu tich HPQT CTCP Xay dyng Pai Thinh Vuong
b) Ong D6 Hivu Haiu - Thanh vién HDQOT
- Nam sinh: 1984
- Trinh d6 chuyén mon: ctr nhén
- $6 lwgng cb phiéu ndm giit: 5.100 cb phin chiém 0,00076% vén didu 18
- Chitc vu néim gt tai t6 chirc khéc:
+ Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
+ Thanh vién HDQT CTCP Péu tu Dich vy Hoang Huy
¢) Ong Nguyén Vin Thu - Thanh vién déc lap HDQT
- Nam sinh: 1967
- Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan
- 86 lugng cb phiéu ndm giit: 0 ¢d phan chiém 0% von diéu 18
- Chire vu nim gitt tai to chtrc khac:
+ K& toan truong, Truéng phong tong hop CTCP thuong mai va Dich vy Son Hung
d) Ong Béng Tudn Vii - Thanh vién déc ldp HPQT
- Nam sinh: 1988
- Trinh d§ chuyén mon: cir nhén
- S6 lwgng cb phiéu nim giti: 0 ¢6 phan chiém 0% vén diéu 1&
- Chire vu nim giir tai td chirc khac:
+ Gigm dbc Didu hanh, Giam déc thiét ké tai CTCP kién tric va ndi thit Solux
e) Ong Lé Duy Phi - Thanh vién déc lap HPQT
- Nam sinh: 1994
- Trinh d6 chuyén mon: Ky su
- 86 lwgng cb phiéu ndm giit: 0 ¢b phan chiém 0% vén didu 1&
- Chitc vu ndm gif¥ tai t6 chirc khéc:
Khong cd
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o  Ban Kiém sodt

a) Ong Pham Anh Tii - Truomg Ban Kiém sodt

- Nam sinh: 1994

- Trinh d chuyén mon: clr nhan

- S6 lugng cb phiéu nim gitt: 0 ¢d phan chiém 0% von diéu 1¢

- Chirc vu ndm giit tai t6 chire khac:

+ Nhan vién ké toan CTCP Pau tu Con Pudng Xanh

b) Ba Chu Thj Lua - Thanh vién Ban Kiém soat

- Nam sinh: 1990

- Trinh d§ chuyén mén: clr nhin

- 86 lugng b phiéu ndm gii: 0 ¢d phan chiém 0% vén didu 18

- Chirc vu ndm gitt tai t6 chirc khac:

+ Trudng Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Chimg khodn Pinetree
¢) Ong Vil Viin Hoang - Thanh vién Ban Kiém sodt

- Nam sinh: 1993

- Trinh d6 chuyén mon: cir nhén

- S6 lwong cb phiéu ndm giir: 0 ¢d phan chiém 0,0% vén diéu 18
- Chire vy ndm giit tai t chirc khac: Khong c6

o Ban Téng Gidm doc

@) Ba Pham Thi Thu Huyén - chr:g Giam déc

- Nam sinh: 1977

- Trinh d6 chuyén mén: cir nhan

- S8 lugng cd phiéu nim giit: 3.570 ¢b phin chiém 0,00053% vén diéu 1§
- Chirc vu néim gift tai t6 chirc khéc:

Khéng co

b) Ong Trdn Ngoc Binh - Phé Tong gidm doc

- Nam sinh: 1972

- Trinh d¢ chuyén mén: cir nhén

- 88 luong ¢é phiéu nim gii¥: 2.652 ¢d phan chiém 0,00039% von diéu 1§
- Chire vu nidm gitr tai t& chirc khac:

+ Phé Gidm dbc Cong ty Cb phan Phat trién Nha Dai Loc

o  Kétodn trwing

Ba Nguyeén Kim Quyén - Ké todn trieong

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CR\
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- Nam sinh: 1981

- Trinh d§ chuyén mén: ctr nhin

- 6 lwgng ¢b phiéu nim giik: 0 ¢6 phén chiém 0% vdn dicu 1¢

- Chtte vu nam giit tai t6 chie khéc:

Khoéng co

2.2.  Nhitng thay ddi trong ban diéu hanh trong nim 2022

Céc thay ddi trong Ban didu hanh trong nam:

- Bii nhiém 6ng Trian Quang Tuyén — Chtrc vu: Trudng ban kiém soat theo don tir nhiém;
- Biu 6ng Pham Anh T giit chirec vu: Trudng Ban kiém soat;

- Béu 6ng Vii Van Hoang giit chirc vu: Thanh vién Ban kiém soét.

2.3, Solwpng cdn bp, nhin vién

Tinh dén thoi diém 31/03/2023, tdng s& lao dong trong Cong ty (cong ty me) 13 49 ngudi
(tai ngay 31/03/2022 14 48 nguoi).

Béang 4: Tinh hinh lao dfng trong Cong ty tinh dén ngay 31/03/2023

Loai lao dong S6 lwgng (ngudi) Ty 1§ (%)
Phén theo gi@i tinh 49 100%
= Nam 22 45%
= Nir 27 55%
Phén theo trinh dd hoc vin 49 100%
= Trén Dai hoc 1 02%
= Pai hoc 41 84%
=  (Cao ding 0 %
= Trung cép 0 0%
= (Co6ng nhan k¥ thuit 0 0%
= Lao dong pho thong 7 14%

Nguén: CRV
2.4. Tém tit chinh sdch va thay @6i trong chinh sdich doi véi ngwoi lao djng
a.  Ché ap lam vige

- Thaoi gian [am viée cua lao dong: 48 gid trong tudn, 08 gio mot ngay;
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- Nguoi lao dong dugce lam viée trong mdt moi trudng én dinh, chuyén nghiép, than thién,
nhén vin, co hoi thing tién cao; ché d dai ngd xtng déng véi ning lyc chuyén mén va hidu qua
cong viéc; mirc lwong, thuong canh tranh.,

b. Chinh sdch dao tgo:

Chinh sach dao tao va phét trién nhan vién la mdt trong nhiing cong tac dwgc Ban Lanh
dao Cong ty chii trong va dua ra yéu cdu cao. Véi muc tidu 1a xdy dung va phat trién lye lwong
nhan su (1) khat vong vuon 1én (2) chinh trye trong dao dic kinh doanh (3) chuyén nghiép trong
phong cach lam viéc va phyc vy khach hang va (4) nhan van trong giao tiép, (mg xu.

Dao tao va phat trién nhén vién 13 vu tién hang du ctia CRV va coi trong chinh sach dao
tao trong tirng thoi ky phat trién cia Cong ty, ddo tao 1a phuong thirc hd trg CBNV phét trién
nghé nghiép.

Nhitng kho4 ddo tao co ban duge thyc hién ndi bd va thuong xuyén tai CRV:

- K¥ nang thuyét phuc, thuong lugng va dam phan khach hang

. K¢ ning ban hang bt dong san

- K§¥ nang khai thac chuyén siu trén moi truong online/offline

- K§ nang quéan 1y nhém, chién luge kinh doanh higu qua

- K§ ning chiam soc khach hang trude, trong va sau ban hang

. K§ ning phat trién khach hang theo hé thong

x Phap ly bét dong san

- Dio tao chuyén mén theo ting phong ban chire nang

c. Chinh sdach lwong thirong:

- Thu nhép binh quin cta cdn bd nhén vién (CBNV) tai CRV luén dugc dam bao canh
tranh véi thi trudong, tuong x(mg voi nang luc va vi tri cdng viéce.

. Tai CRYV, ché do khen thudng cho nhén vién can ctr trén nang luc lam viée, hi¢u qua
quan tri myc tiéu. Cong ty luon cé chinh séch thuéng béang hién kim théng qua viéc ddnh gia thi
dua khen thuéng hang quy, nim, xem xét qué trinh cong tac, dat hi¢u qua cao, thanh tich tiéu
biéu. Pong thoi, Cong ty ciing ¢ chinh sach thudng dot xudt ddi vdi cac cd nhan va tap thé co
nhitng déng gdp hodc thanh tich ndi bat trong viée trién khai thuc hién cdc chi truong, chinh
sach cia Cong ty, c6 nhitng v tudng va giai phap sang tao mang lai hiu qua trong viéc phat trién
Cong ty.

- Viéc chim lo doi sdng vét chét, tinh than cho nguoi lao dong ludn duge Cong ty quan

tAm hang diu. Cong ty dam bao cic ché do, chinh sach duge tra bang hodc cao hon yéu ciu cua
18
CONGTY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRA Tel: 024.7306.1886

Téng 12, Toa thap Gold Tower, S6 275, dudmg Nguyén Trai,
phudmg Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuén, thanh ph6é Ha Néi. Website: https://www.crvgroup.vi/



il
Luat lao dong. Tét ca cac can bd nhan vién chinh thirc cia CRV déu duge dam bao thy hudng
céc ché dd chinh sach phil hgp véi Ludt lao dong Viét Nam, ngoai ra can b nhén vién ciia Cong
ty con duge nhan cic ché d¢ phic lgi theo Thoa ude lao dong tap thé cua Cong ty, dugc diéu
chinh hang nim va c¢6 nhitng ché dé nhw: thuémg céc dip LE, Tét, luong thang 13; dugc tham gia
céc hoat dong tb chirc Cong Poan, vin thé my, thé duc thé thao.
V&i phuong cham “Con nguoi la yéu t6 cbt 161 cua su canh tranh”, ching t6i dang hudng dén
mdt méi trudng lam viée hién dai & chuyén nghiép, noi thit sy tén vinh nhitng tai ndng va gia tri
con ngudi. CRV khong ngimg xdy dyng mét moéi truong lam vige:
- Giao tiép coi m& va ton trong;
. Cong viéc thach thire va sang tao;
- Thu nhép canh tranh va cong bing;
- Co hoi hoc tap / thing tién rd rang va khong gidi han,
- Thanh tich dugc danh gia khach quan va khoa hoc;
. Cong viée 6n dinh va dugce cham séc chu déo.
CRV luén chi tim duy tri khong khi thoai mai, vui vé khi lam vige. Cac hoat dong thudng xuyén
duge td chie nhu: cac giai thé thao, vin ngh¢, to chirc sinh nhiat cho CBNV va cac hoat dong
sinh hoat nhu dy céc ngay 18 truyén thong ctia dat nuée va Cong ty, cic hoat dong chung vi cong
ddng. ..

d. Ché @p chinh sich khdc doi véi ngwoi lao djng:
Cong ty thuce hién ché do phic lgi cho ngudi lao dong nhur: ché @6 trg cAp CBCNV c¢6

hoan canh dic biét khé khin; to chie tham hoi dong vién ngudi lao dong hodc thin nhan nguoi
lao dong bi dm dau, bénh tat, tir tudt...
e. Céng tdc an toan, moi truong:

Cong ty dé thyc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao dong, vé sinh moi truong
va phong chdng chay nd.
f Thay déi trong chinh sich doi véi ngwoi lao dpng:

Cong ty khong c6 thay ddi trong chinh sach dbi vai ngudi lao dong trong nam 2022.

3.  TiNH HINH DAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN
3.1 Cic khodn diu tw lon
Céc khoan diu tu lén duge thuc hién trong nim (bao gém céc khoan déu tu tai chinh va
c4c khoan déau tu dy an): Trong nam 2022, CRV di hoan tAt nhan chuyén nhuong 99,99% Cong
ty C6 phén Phat trién Nha Dai Loc (la cong ty s¢ hiru mot phan dy an Hoang Huy Commerce —
trong (mg v6i 16 dét toa H1) véi gia chuyén nhugng 2.388.098.083.570 dong.
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Tinh hinh thuc hién céc di 4n 16n: khéng c6. Cong ty thyc hign dau tu gian tiép cac dy an

thong qua cac cong ty con.

3.2 Cic cong ty con, cong ty lién két

Béang 5: Danh sich cdc cong ty con, cong ty lién doanh va lién két

Tén Ciing

ST iy

Dia chi

Linh vue SXKD
chinh

Von diéu 1¢ thue
gop tai
31/03/2023

Don vj: dcjng

Ty 1€ s
hitu %

o .« | Tang 8, toa nha | Kinh doanh bat
C,okngtyﬁ(,c) Hoang Huy, s6 |dong san, quyén
phan Xay | |16 Nguydn Dic | st dung dét thuée
L |dungDai | canh, P.Cat Dai, | chi so hitu, cha sir | 1:064.800.000.000 ) 99,99%
Thinh Quian L& Chan, | dung hodc di thué
Vugng TP. Hai Phong
- 2 | S6 116 Nguyén | Kinh doanh bét
Cl;)én f;ﬁgo Dic Canh, P.Cat | dong sn, quyén
2 ‘I[)rién Nha Dai, Quan L& | st dung dat thudc | 1.820.100.000.000 | 99,99%
Dai Loc Chan, TP. Hai | chu sd hitu, chu st
o Phong dung hodc di thué

Nguon:CRV
a.  Cong ty Cé phin Xy dung Dai Thinh Viegng

Cong ty Cb phin Xy dung DPai Thinh Vuong 1a chu dau tu cia Du 4n Hoang Huy — S&
Diu tai s6 2A S Diu, phudng S& Diu, quan Hong Bang, Thanh phé Hai Phong theo Quyét dinh
chép thuan didu chinh nha ddu tr s6 2684/QD-UBND ngay 17/09/2021 ciia UBND Thanh phé

Hai Phong. Dén nay, dy 4n hién da hoan thanh, ban giao va di vao sir dyng.

Tai thoi diém 31/03/2023, Céng ty Cé phin Xay dung Dai Thinh Vugng ¢ vbn diéu 1§
thuc gép 1.064,8 ty ddng, Tong tai san 1.850,48 ty ddng. Trong d6 ng phai tra 14 430,06 ty dong,
vbn chu sé hitu 1.420,42 ty déng. Nam 2021, Céng ty C6 phan Xay dung Dai Thinh Vugng chi
dat lgi nhudn sau thué 13 15,20 ty ddng. Nam 2022, Cong ty bit dau ban giao va ghi nhin doanh
thu Dy 4n Hoang Huy — S& Déu din dén lgi nhufn sau thué tang manh, dat 337,11 ty ddng.

b.  Céng ty Co phan Phit trién Nha Dgi Ljc

CRYV hién s& hitu 99,99% vén didu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Dai Loc, don vi
chiu trach nhiém phat trién mot phan dy 4n Hoang Huy Commerce (twong (ng véi 16 dét toa H1)
gdm 3 toa hinh canh hoa, mdi toa gdm 35 tAng ndi va 3 tAng ham, véi hang nghin cin ho va céc
tién ich ddng bod. Hién tai, Cong ty cd phan Phat trién Nha Dai 16c dang tép trung toan bd ngudn
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lyc dé hoan thanh dy 4n trong thoi gian sém nhit, xtmg dang la mot dy an vdi toa nha dau
tién s& hitu thién dudng ée dao nhiét déi trén khong véi bé boi v6 cye ngodi troi cing hé théng
tién ich duge thiét ké riéng cho du an.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty Cb phin Phat trién Nha Pai Loc c6 von diéu 1§ thuc gdp
1.820,1 ty ddng, Téng tai san 3.352,98 ty ddng. Trong d6 ng phai tra 1a 1.457,17 ty dong, vén
cht s& hitu 1.895,82 ty dong. Nam 2021, Cong ty dat loi nhudn sau thué [a 26,98 ty dong. Nam
2022, Cong ty dat lgi nhudn sau thué 13 48,75 ty dong.

4. TINH HINH TAI CHINH
4.1 Tinh hinh tai chinh

Cubi nim 2022, tdng gia tri tai sin cia CRV 1a: 9.155,94 ty ddng tang 8,28% so véi cudi

nim 2021, Vén diéu 1€ ctia Cong ty vao ngay 31/03/2023 14 6.724.166.400.000 ddng.
Bing 6: Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit giai doan 2021-2022

% Tang

Chi tiéu Don vj Nam 2022 Nam 2021

giam

Téng gié trj tai san Triéu ddng 9.155.942 | 8.455.933 8,28%
Doanh thu thuén Triéu dong 1.254.412 410.357 205,69%
Loi nhuén thuan tir HDKD Triéu déng 550.201 545.778 0,81%
Loi nhuén khac Tri¢u déng 1.355 -4.163 | -132,55%
Loi nhuén trude thué Triéu dong 551.556 541.615 1,84%
Loi nhudn sau thué Triéu déng 437.768 432.517 1,21%
Lai co ban trén ¢6 phiéu dong 652 656 -0,61%

Ngu(jn: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2022 ciia CRV

Doanh thu ctia Cong ty chu yéu tir hoat dong kinh doanh bét dong san. Loi nhudn sau thué

ctia Cong ty nam 2022 dat 437,77 ty ddng, ting 1,21% so véi nam 2021.

r 2 Len e r 2 A
4.2 Cdc chi tiéu tai chinh chit yéu

Bang 7: Cac chi tiéu tai chinh giai doan 2021-2022

Ciac chi tieun Don vj Nam 2022 Néiam 2021
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin
Hé sb thanh toan ngén han Lan 4,14 8,601
H¢ sb thanh todn nhanh Lan 2,66 7,61
2. Chi tiéu vé co' cAu von
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Cic chi tién

Pon vj

Nam 2022

Nam 2021

Hé s6 ng/Tong tai san 0,23
Hé s6 ng/Vén chu so hitu % 0,3 0,13
3. Chi tiéu v& ning lic hoat dong
Vong quay HTK (GVHB/HTK binh quén) Lan 0,49 0,23
\fongzqua)( Tc{ng tai san (Doanh thu Lin 0,14 0,05
thuan/Tong tai san)
4. Chi tiéu v& khé niing sinh 1o
Ty 1€ lgi nhuan sau thué/Doanh thu thudn % 35% 105%
Ty 1€ lgi nhudn sau thué/Vén chu sé hitu " " 0
(ROE) % 6% 6%
Ty 18 loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) % 4,8% 5,1%
Ty 1& lgi nhudn tir HDKD/Doanh thu thuan % 44% 133%

Nguén: CRV

Chi tiéu vé kha nang thanh todn: Hé sb thanh todn ngan han luén duge Cong ty duy tri &

mic cao do cong ty chu truong han ché vay ng trong kinh doanh. CRV luén str dung vbn tot

trong nam. Céc chi tiéu vé kha ning thanh toan ciia Céng ty nam & mirc an toan cho thiy Cong

ty ludn dap ting thanh todn dugc khoan vay ngén han.

Céc chi tiéu vé co ciau von: Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty dugc tai trg chi yéu bang

v6n chu sé hitu. Ly do 1a Céng ty luén chi dong tai chinh va hoat dong kinh doanh khéng chiju

anh huang nhiéu tir chi phi i vay va ty gia trong béi canh 1di sudt ddy bién dong thoi gian qua.

Chi tiéu vé ning lyc hoat dong: cac chi tiéu Vong quay hang ton kho va doanh thu

thuan/tong tai san ting trong nim 2022 do hoat djng dau tu manh mé trong nim 2022,

Chi tiéu vé kha nang sinh lgi: Nam 2022, chi tiéu ROA giam nhe so v&i nam 2021 trong

hodn canh thi truong gap rit nhiéu khé khin,

5. CO CAU CO PONG, THAY BOI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

5.1 Co citu co dong

A A
a. Cophan:

Téng s6 ¢d phidu dang lwu hanh: 672.416.640 ¢6 phén, trong dé:

4 4 phiéu phd thong: 672.416.640 cb phan

4  C6 phiéu quy: 0 6 phan

4 S luong cd phan chuyén nhuong tu do: 179.826.714 cd phén
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4 S6 luong ¢ phan han ché chuyén nhugng: 492.589.926 ¢6 phin
Cong ty khdng c6 cé phiéu giao dich tai nwée ngodi.

b. Cociu co dong

Ty 1& s¢ hitu nude ngoai téi da tai CRV 13 50% theo cong van sb 363/UBCK-PTTT ngay
19/01/2022,

Bang 8: Co cau ¢ déng tai thoi diém ngdy 09/06/2023

SN2 A R N A ol
S0 c0 phédn s& hitu Ty 1€ s¢ hiru

Tiéu chi phén loai Co dong

(c6 phén) (%)
| Ty 1€ sé hitu
1 Co dong lon 549.146.172 81,7%
2 Co dong nho 120.853.400 18,3%
11 Poi tirgng s6' hitu
1 Co dong trong nuwéc 672.416.640 100%
1.1 T4 chiic 549.178.812 81,7%
1.2 Cé nhan 123.237.828 18,3%
1.3 Cd déng Nha nuée va cée cd déng khac 0 0,00%
2 Co dong nwée ngoai 0 0,00%
2.1 Té chirc 0 0,00%
2.2 Cé nhén 0 0,00%
TONG CONG 672.416.640 100%
Ngudn: Danh sdch ¢6 déng CRV chét tai ngay 09/06/2023
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Trong do:

Ho va tén

Chire vu

A R
So lwgng CP sd hitu

Céng ty Cbd phan Pau tu ,
Dich vu Tai chinh Hoang | Co dong lén 256.105.272 38,09%
Huy
B?éfv:;ymiiglhhs; Bau br| o8 sanelon 236.470.680 35,17%
[C)‘i’;}]gvﬁ’}f;‘;n‘;hé?a: gat WICH | (o4 ddng Ton 56.570.220 8.41%
D& Hitu Ha Chu tich HDQT 0 0,00%
D& Hitu Hau TV. HDQT 5.100 0,00076%
Nguyén Vin Thu TV. HPQT 0 0,00%
Dang Tuin Vi TV. HBQT 0 0,00%
L& Duy Phi TV. HDQT 0 0,00%
Pham Anh T4 Trudng BKS 0 0,00%
Chu Thj Lya Thanh vién BKS 0 0,00%
Vii Vin Hoang Thanh vién BKS 0 0,00%
Pham Thi Thu Huyén Tong Gidm dbe 3.570 0,00053%
Trén Ngoc Binh Phé Tdng giam dbc 2.652 0,00039%
Nguyén Kim Quyén Ké todn truong 0 0,00%
Céc cb dong khac 123.259.146 18,33%
Tong 672.416.640 100,00%

Neguén: Danh sdach ¢ déng CRV chot tqi ngay 09/06/2023

Y As A A > - =, ~
¢.  Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii s6 hitu

Céc dot ting von ¢b phin ké tir khi thanh lap bao gdm céc dot chdo ban ra céng ching,

chio bén riéng 1&, chuyén dbi trai phiéu, chuyén ddi ching quyén, phat hanh ¢ phiéu thuong, tra

c0 tlre bang c6 phiéu v.v (thoi diém, gia tri, doi twgng chao ban, don vi cip) cua Cong ty:

Lan | Thoigian hoan Von didu 1¢ ting | Von diéu 1§ sau phat | Hinh thirc phat Pon vi phé duyét
thanh dgt phat thém (ddng) hanh (déng) hanh
hanh

Thanh lap Cong 5.000.000.000 5.000.000.000 S¢ Ke hoach va
ty: thang 07/2006 bau tu Thanh pho

Ha Noi
I | Tang vén ln 1: 155.000.000.000 | 160.000.000,000 | Chao ban c6 phan | S¢ Ké hoach va
thang 06/2007 cho ¢6 dong hién | DPau tw Thanh phé

hitu Ha Noi
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Lin Thei gian hoan Vién ditu 1§ ting Von diéu I¢ sau phat Hinh thiic phat Don vi phé duyét
thanh dot phét thém (ddng) hanh (ddng) hanh
hanh
2| Tang vén ldn 2: 200.000.000.000 360.000.000,000 | Chao bén cb phin | S& Ké hoach va
thang 03/2016 cho ¢b déng hign | PAu tu Thanh pho
hitu Ha Noi
3| Tang vén 1dn 3: 640.000.000.000 |  1.000.000.000.000 | Chao bén cb phin | S¢ K& hoach va
thang 04/2016 cho ¢b dong hign | Pdu tw Thanh phd
hiru Ha Noi
4 | Tang vén l4n 4: 90.000.000.000 |  1.090.000.000.000 | Chao béan cé phdn | 3¢ Ke hoach va
thang 03/2020 cho ¢é dong hign | Pau tr Thinh pho
hitu Ha Noi
5 | Tang vén lan 5: 436.000.000.000 |  1.526.000.000.000 | Chao ban cb phan | S0 K& hoach va
thang 05/2020 cho ¢b déng hign | Pau tw Thanh pho
hiru Ha Noi
6 | Tang von lan 6: 1.220.800,000.000 |  2.746.800.000.000 | Chio bén ¢é phan | 3¢ Ké hoach va
thang 07/2020 cho ¢b déng hién Piu tu Thanh pho
hitu Ha Noi
7 | Tang vén lan 7: 1.648.080.000.000 |  4.394.880.000.000 | Chao bén c6 phin | SO K& hoach va
thang 09/2020 cho cb déng hign | Pau tw Thanh pho
hitu Ha Noi
e A A 5 5 I > A Y
8 | Tang von lan &: 878.976.000.000 | 5.273.856.000.000 | Cho bin ¢d phin | S¢ K& hoach va
thang 11/2020 cho ¢b dong hién Péu te Thanh pho
fitkii Ha Noi
9 | Tangvbnldn9: | |318.464.000.000 | 6.592.320.000.000 | Chao bén cb phin | SO K& hogch va
thang 12/2020 cho ¢é déng hién bau tw Thanh pho
hiru Ha Noi
10 | Tang von lan 10: 131.846.400.000 |  6.724.166.400.000 | Chao  ban ¢6 | Uy ~ban  ching
théng 04/2022 phiéu ra cong | khodn Nha nude
ching cho ¢
ddng hién hiru

d. Giao dich cd phiéu quy

S6 luong ¢b phiéu quy hién tai: 0 cd phiéu.

Trong nim Céng ty khoéng co giao dich cb phidu quy.

e Cdc chirng khodn khdc

Cac dot phat hanh chimg khoén khac da thyc hién trong nam: Khong c¢o.

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DONG SAN CR\
Téng 12, Toa thap Gold Tower, S6 275, dudng Nguyén Trai,
phudmg Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuén, thinh pho Ha Noi.
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S6 lugng, dic diém cic loai ching khoan khac hién dang luu hanh va cac cam két chua
thuc hién ctia cong ty véi cé nhin, t6 chire khac (bao gdm cén b cong nhén vién, ngudi quan ly

clia cong ty) lién quan dén vigc phat hanh ching khoan): Khéng co.

6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN TOI MOI TRUONG VA XA HOQI
6.1 Tdac dpng lén moi truong
a) Téng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép:
CRV la doanh nghi¢p co cac hoat dong kinh doanh bat dong san, hoat dong kinh doanh CRV
khong san sinh nhiéu luong khi thai nha kinh ciing nhu gy ra céc tic dong déng ké dén méi
truong.
b) Céc sdng kién va bién phéap giam thiéu phat thai khi nha kinh:
Cong ty khuyén khich khi Cong ty va cac don vi thanh vién dau tu dy 4n bt dong san vu tién
céc khoang dét trong cdy xanh khi xay dyng dy 4n va wu tién cic nha thiu sir dung nguyén vt
liéu than thién v6i mdi trudng va tiét kidm ning lwgng khi tién hanh dau thau thi cong du én.
6.2  Qudn Iy nguon nguyén vit ligu
a) Téng lugng nguyén vt liéu dugce sir dung dé san xudt va dong g6i cac san pham va dich
vu chinh ctia to chirc trong nim

Khi ddu tu Bit dong san, hoat dong dau tu ctia Céng ty thuc hién tryc tiép va thong qua
céc cong ty con va céc nha thau. Cac nha thiu 1a don vi diu méi, c6 trach nhiém tinh toan tong
lugng nguyén vét liéu str dung va bao cdo theo yéu cdu ctia co quan quan ly.
b) Béo cdo ti 1&é phn trim nguyén vat lidu duge tii ché duge sir dung dé san xuét san phim
va dich vu chinh caa t chire

Cdng ty hoat dong trong linh vuc thuong mai la diu tw va phat trién bat dong san truc
tiép va théng qua dau tu vao cac don vi khac nén khéng st dung nguyén vat liéu san xuit vi viy
khong didn ra hoat dong tai ché nguyén vit ligu st dung san XUét.
6.3 Tiéu thy ndng lwong
a) Nang luong tiéu thu tryc tiép va gian tiép

CRYV la doanh nghiép hoat dong kinh doanh bat dong san, do viy CRV khong tiéu thy
nhiéu ning lugng.
b) Ning lugng tiét kiém duoc thong qua cac sang kién st dung ning lugng hi¢u qua

Cong ty va cac don vi thanh vién khi diu tu du 4n bt dong san ludn khuyén khich wu

tién sir dung ning lugng tai tao cho cdc cong trinh. Viée tiéu thu nang lugng phu thudce hoan toan
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vao khéch hang mua san phdm nén Céng ty khéong tinh toan duge s6 liéu nang luong tiét kiém cu
thé.

¢)  Céc bdo cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cép cic san phim va dich vy tiét kiém
nang luong hodc sir dung nang lugng tai tao)

Cong ty khuyén khich cac don vi thanh vién khi dau tu dy 4n bét dong san wu tién st dyng
ning lugng tai tao cho cac cong trinh va uu tién cdc nha thau sir dung nguyén vit lidu than thién
v&i méi trudng va tiét kiém ning lugng khi tién hanh ddu thau thi cong dy 4n.

6.4 Tiéu thy nuwdce: (mire tiéu thy nwde ctia cac hogt djpng kinh doanh trong nim)

a)  Nguon cung cap nude va luong nude st dung

CRV la doanh nghiép ¢6 cac hoat dong kinh doanh bt dong san, hoat dong kinh doanh

CRV khéng tidu thy nhiéu nudc.
b) Ty Ié phin trim va tdng luong nude tai ché va tai st dung
Cong ty khong thyc hién téi ché va tai sir dung nude.

6.5  Tudn thii phdp lugt vé bdo v¢ moi trivong

a) S6 14n bi xtr phat vi pham do khong tuan tha luat phép va cac quy dinh vé méi truong
Khéng bi xtr phat.

b) Téng s tién do bi xir phat vi pham do khong tuéin thu luat phap va cac quy dinh vé moi
truong
Khong bj xtr phat.
6.6  Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao djpng
a) 86 lwgng lao dong, mirc lwong trung binh doi voi nguoi lao dong
SH lwong lao dong tai ngay 31/03/2023 cia Cong ty la 49 nguoi.
Mt luong trung binh nam 2022 d6i véi nguoi lao dong: 11,5 triéu ddng/ thang.
b) Chinh sdach lao dpng nham dam bao sikc khée, an toan va phiic loi ciia nguoi lao djng
Cong ty ludn cham lo doi séng cho nguoi lao dong, thuc hién déy du ché do luwong, dong
bao hiém xa hoi, thuéng cac ngay 18 trong ndm, sinh nhat, sinh hoat tap thé nhim gin két ngudi
lao dong, tao sirc manh tap thé dé hoan thanh toan dién cdc muc tiéu kinh doanh ctia Cong ty.
c) Hoat déng dao tao ngwoi lao dong
- S6 giv dao tao trung binh mdi niam, theo nhan vién va theo phén loai nhén vién:
M&bi nhén vién lam viéc tai cong ty duge dao tao chuyén mén trung binh mdi nim 1a 50

gio, khong phén loai lanh dao hodc nhan vién.
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- Cac chuong trinh phat trién k¥ nang va hoc tap lién tyc dé hd trg nguoi lao dong dam bao
¢6 viée lam va phat trién su nghiép:

Cong ty tim kiém cac chwong trinh dao tao can thiét, vi du nhu nhiing kho4 hoc ban hang,
kho4 hoc nang cao ky thuat, dé phat trién k¥ ning cho ngudi lao déng tir d6 nang cao nang lyc
canh tranh cua Cong ty. Cac chuong trinh dao tao 1a bt bude ddi vdi ngudi lao dong cling nhu
lanh dao Cong ty.

6.7  Bdo cdo lién quan dén trdach nhi¢m doi voi cong di)"ng dia phwong.

Coéng ty ludn la don vi tién phong trong cdc hoat dong cOng dong. Trong nam Cong ty da
td chitc mot s6 chuong trinh dén on, dap nghia, gitip d& nhitng hoan canh neo don, nhimg nguoi
6 cong voi cach mang. Vao céc dip 18 tét Cong ty cling trao ting nhiing phin qua nho cho cac
gia dinh kho khan tai dia phuong, qua do gop phan xay dung x4 hdi giau tinh than nhan van,
nhan ai.

6.8  Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong vén xanh.

Khéng co.
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Chuwong 1I1:BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

~ - A A ~ > A e 7 A v r A P a
a)  Phan tich tong quan vé hogt dpng ciia cong ty so voi ké hogch va cac két qua hogt djpng
san xuat kinh doanh trwoe day

Bang 9: Cic chi tiéu két qua kinh doanh hgp nhit nim 2022 so véi ké hoach va nim 2021

Don vi: ty dong

Nam

Chi tiéu - % thay doi
1 | Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 1.254,41 410,36 205,69%
2 | Loi nhufn sau thué 437,77 432,52 1,21%

Céce chi tiéu Nam 2022  KH 2022 | % thue hién/KH

| | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.254,41 1.000,00 125,44%
2 | Loi nhudn sau thué 437,77 750,00 58,36%

Nguéﬁ: CRV
K&t thue nam 2022, cong ty dat trén 1.254,41 ty déng doanh thu, ting 205,69% so v&i nam
2021. Lgi nhuan sau thué dat 437,77 ty ddng, ting 1,21% so véi nam 2021,

Téng doanh thu ctia cong ty nim 2022 dat 125,44% ké hoach, lgi nhuén sau thué nim 2022
dat 58,36% so voi ké hoach dé ra tai Dai héi déng C6 dong thuong nién nam 2022. Nhu viy,
trong hoan canh khé khin chung toan nén kinh té, Cong ty van dat dwoc két qua kinh doanh tot
trong nim 2022. Pat dugc két qua dang ghi nhan nhu trén 14 nh nhitng nd lyc rét 16n dén tir
Ban lanh dao ciing nhung todn thé Cén bd nhan vién Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh té

chung nim 2022 gap rét nhiéu khé khan,
b)  Nhiing tién bp cong ty di dat diege

Trong nim 2022 cong ty tiép tuc ban va khai thac céc san phim bét déng san tai du an
Golden Land Building. Hoan thanh, ban va khai thac dy an Hoang Huy — S¢& Déu ctia Cong ty
con - Céng ty C6 phin Xay dung Pai Thinh Vugng.

Cong ty ciing dd hoan tit thi tuc nhan chuyén nhuong c6 phan ctia Cong ty Co phan Phat
trién Nha Pai Loc (1a cong ty s& hitu mét phin dy an Hoang Huy Commerce — twong tng vdi 16
d4t toa H1) tir Cong ty me 1a Cong ty C6 phan Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy.
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Tuy khé khan chung toan nén kinh t€, va kho khin Ién cia thi truong bat dong san Cong ty
van dat dugc két qua kinh doanh kha kha quan trong nim qua.

2.  TINH HINH TAI CHINH

2.1 Tinh hinh tai san

Phan tich finh hinh tai sin, bién dpng tinh hinh tai sin
Bang 10: Tai sin cia Cong ty

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2022 Néam 2021 % tang gidm
A Tai san ngin han 8.212.612 7.792.101 5.40%
g | Tién va cic khoan twong 184.096 388.525 -52.62%
duong tién
p | xlean g 4.655.221 5.811.274 -19.89%
chinh ngin han
111 Phai thu ngén han 255.055 665.523 -61.68%
v Hang ton kho 2.936.125 907.494 223.54%
\Y% Tai san ngan han khac 182.115 19.285 844.33%
B Tai san dai han 943.330 663.832 42.10%
I Cac khoan phai thu dai 0 0 0,00%
han
I Tai san cb dinh 71.609 805 8.795.40%
I Bit dong san dau tu 687.245 624.520 10,04%
v Tai san d¢& dang dai han 0 0 0,00%
v (,a’c kho‘a.m dau tu tai 0 0 0,00%
chinh dai han
VI Tai san dai han khac 184.477 38.508 379.06%
Téng chng tai san 9.155.942 8.455.933 8.28%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt tai chinh 2022 cia CRV

Tong tai san tai cudi nim 2022 cua Céng ty tang 8,28% so vai cudi nam 2021, Tai san dai
han ting 42,10% trong khi tai san ngdn han tang nhe 5,40% tai cuo6i nam 2022 so vdi cac chi tidu
nay & thoi diém cudi nam 2021.

Céc khoan déu tu tai chinh ngén han chiém da s6 Tong tai sin cua Cong ty tai thoi diém
cubi nam 2021 va 2022 do viéc giri ngdn hang d6i véi ngudn tién dau tu sin sang cho céc dy 4n
va lugng hang ton kho cta cac dy an con nhiéu.

Tai san dai han tai cu6i nim 2022 ting so véi cudi ndm 2021 do bieén ddng ting cua tai san
c6 dinh va tai san dai han khic. Ly do cua viéc ting nay deén tir viée dau tu xdy dung tai cong ty
con va phat sinh tir viéc mua c6 phén cia céng ty con.

Viée st dung tai san cia Cong ty phu hop vdi chién luge kinh doanh ctia Cong ty va tuong
dbi hidu qua, thé hién & vide Cong ty vin dy kién tra ¢ tire cia ndm kinh doanh kho khan 2022,
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Bang 11: Cac khoan phai thu cia Cong ty

Don vi: Triéu dong

| Cic khodn phai thu Nam 2022 Nam 2021 % tdng giam
I Phai thu ngiin han 255.055 665.523 -61.68%
1 Phai thu ctia khach hang 97.261 52.703 84.54%
2 Tra trude cho ngudi ban 41.761 23.237 79.72%
3 E:lzlu thu vé cho vay ngin ) 486.805 -100%
4 Céc khoan phai thu khac 116.032 102.777 12.90%
II Phai thu dai han 0 0 0
1 Phai thu dai han khac 0 0 0
Tong cac khoin phai thu 255.055 665.523 -61.68%

Ngu&v: BCTC kiém todn hop nhét nim 2022 ciia CRV
2.2 Tinh hinh ng phai tra
Tinh hinh ng hign tai, bién dpng l16n vé cdc khodin ng

Bang 12: Cac khoan phai tra cua Cong ty

Don vi: Triéu dong

No phai tra Niam 2022 Nim 2021 % ting giam

I | Nongin han 1.985.306 905.126 119,34%
I | Phai trd nguoi bén 83.125 30.112 176,05%
2 Ngudi mua trd tién trude 1.529.878 585.043 161,50%
3 ngﬁNVé cuc Moo Adp 50.185 45.218 10,98%
4 | Chi phi phai trd ngén han 250.306 10.803 2.217,00%
5 an"é?E;:” ohuz Sy Bin 8.656 7.547 14,69%
6 | Phai trd ngén han khéc 63.156 226.403 72,10%
I | Ngdaihan 115.391 48.716 136,86%
1| Phai tra dai han khic 9.159 8.983 1,96%
2 g}ll’;et:';” T i gt 106.232 39.732 167,37%

Tong cong 2.100.697 953.842 120,24%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2022 ciia CRV

No phdi tra cia Cong ty bién dong 16n, ting 120,24% tai thoi diém cudi nam 2022 so véi
cudi ndm 2021. No phai tra chiém 22,94% Téng tai san ctia Cong ty.
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Phan tich ng phdi tra qud han, anh hwéng chénh léch ciia ty gia hoi dodi dén két qud
hogt dong sin xudt kinh doanh ctia cong ty, anh hwong chénh l¢ch lii vay

Cong ty khong phat sinh ng phai trd qua han.

L3 do anh huéng chénh 1éch cia ty gia hdi doai ndm 2022 ctia Cong ty gan 2,6 tridu dong,
gié tri ndy anh hudng khong déng ké dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty.

Anh hudng chénh léch 14i vay cé lz’mh hudng tdi hoat dong kinh doanh cua Cong ty nhung
do Cong ty thuc hién chinh sach han ché vay nén anh huong khong lon.
3. NHOUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY:
Khong co
4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI
4.1 Cdc muc tiéu tong qudt ciia Cong ty
Trong nim 2023 cong ty tiép tuc ban va khai thdc cdc sin phidm bit dong san tai du 4n
Golden Land Building. Pdng thoi tiép tuc trién khai céc du an dau tu 16n thong qua cic cong ty
con 13 dy 4n Hoang Huy — S& Déu ciia Cong ty con la Céng ty C6 phan Xay dung Pai Thinh
Vuong dang duoc trién khai va mdt phan dy 4n Hoang Huy Commerce ctia Cong ty con la Cong

ty C6 phén Phét trién Nha Dai Loc.
4.2 Phwong hwéng nhiém vy cu thé nim 2023

Ban Téng Giam dbc Céng ty xdy dung ké hoach kinh doanh nim 2023 trén co s tinh toén
k¥ ludng t6i nhing yéu 6 ting truong do nhiing yéu td khach quan ciia nam 2022. Nim 2023,
Cong ty tiép tuc khai thac céc dy 4n da di vao st dung, bén canh d6 céc dy én bét dong san dang
trién khai tai cdc cong ty con s& cé ging hoan thién va ban giao di vao st dung trong nam 2023
dem lai khodn lgi nhuén 1én hon. Do vdy, cong ty dit ké hoach & muc hop ly. Ngoai ra, Cong ty
s tan dyng céc thoi co dé ¢ sy ting trudng cao hon phi hop véi tinh hinh chung cia nén kinh

te, cua thi truong.

Bang 13: K& hoach kinh doanh niim 2023

Cic chi titu hop nhit Pon vj tinh
I | Téng doanh thu bén hang va cung cép dich vy Ty dong 1.500
2 | Loi nhuén sau thué Ty dong 450

Nhiém vy cy thé nim 2023:
a.  Déy manh ddu tu va phat trién thuong higu bét dong san cia cong ty théng qua cc du 4n
32

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT BONG SAN CR\ Tel: 024.7306.1886
Téng 12, Toa théap Gold Tower, S6 275, dudng Nguyén Trai,
phutng Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi. Website: https://www.crvgroup.vn/



| }:'i..ﬁ“lllg‘

da trién khai va dang xtc tién trién khai, qua dé ning cao ty trong déng gop tir linh vyc bét dong
san véi két qua chung cua cong ty.

b.  Xay dung cac giai phap thuc hién k& hoach kinh doanh nhidm dat dugc muc tiéu nam 2023,
cu thé:

o Phat huy strc canh tranh cia Coéng ty trén thi truong bang loi thé v& mat chét luong san
pham, trinh dd cong nghé va gia ca canh tranh.

° Cht dong trude nhu cdu thi trudng bang cach mé rong nghién clru thi truong tiéu thy, nhu
cdu cting nhu thi hidu nguoi tidu ding.

o Ning tim thuong hiéu Cong ty trén toan qudc. Két ndi hinh anh doanh nghiép véi phuong
tién thong tin dai ching dé san phim cua Cong ty dén gin hon véi nguoi tiéu ding.

o Nghién cru va ban hanh cic quy ché khuyén khich thu nhép cho ngudi lao déng, trich

thudng cho ca nhan, tp thé c6 thanh tich trong cong viéc.

5. GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI Y KIEN CUA KIEM
TOAN:

—  Khdng co.

6. BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE MOI

TRUONG VA XA HQI CUA CONG TY:

a) Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi truong (tiéu thy nude, ning lugng, phit
thai...)
Cdng ty ludn tudn tha phap luét vé béo vé moi trudng. Trong nim 2022:
- S& 1an bj xir phat vi pham do khéng tuan tha luat phap va cdc quy dinh vé moi trudong:
Khéng
- Téng sé tién do bj xu phat vi pham do khéng tuéin th ludt phap va cac quy dinh vé moi
trrong: Khong
b) Ddnh gid lién quan dén vin d@é ngwoi lao dpng
Nim 2022, Cong ty luon chim lo doi séng cho Ngudi lao dong, thuc hién day du ché do
thudng cac ngay 1€ trong nam, sinh nhat, sinh hoat tip thé nhdm gén két Nguoi lao dong tao sirc
manh to Ién dé hoan thanh toan dién cac muc tiéu kinh doanh cta Cong ty.
¢) Ddnh gid lién quan dén trach nhigm ctia doanh nghigp ddi véi cong dong dia phuong
Bén canh y thirc thyc hi¢n nghiém tic cac yéu cu vé bao vé moi truong hudng dén su
phat trién bén vitng. Céng ty con la don vi dién hinh tich cyc tai trg cic hoat dong nhén dao, tir
thién, dén on dép nghia nhu tham gia cic hoat dong thién nguyén, tri an céc gia dinh chinh séach,
ngudi cé cong vdi cach mang, ting qua Tét cho cac hd nghéo trén dia ban thanh phé, déng gop
kinh phi phong chéng Covid-19...
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Chuong IV: PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT
PONG CUA CONG TY

1. DPANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY

a)  Ddnh gid tinh hinh hoat dpng va két qud kinh doanh ciia Cong ty

Nam 2022 tiép tuc 13 mét nam khé khin trong kinh doanh nhung véi sy doan két clia can
bd cong nhén vién cung vai sy phéi hop tich cyc gitra Hoi déng Quan trj va Ban didu hanh trong
viée dua ra céc giai phép linh hoat vdi sy thay ddi ctia méi trudmg kinh doanh, t6i wu héa chi phi,
hoat dong cua Cong ty trong nam 2022 khéng bi anh hudng qua tiéu cuc.

Két thiic ndm 2022, cong ty dat trén 1.254,41 ty dong doanh thu, tang 205,69% so véi nam
2021. Loi nhuén sau thué dat 437,77 ty df‘mg, tang 1,21% so vai ndm 2021, Nhu vdy, du gip
nhiéu kho khiin, Cong ty vAn dat duoc két qua kinh doanh rit dang ghi nhan.

b)  Ddnh gid hoat dpng té chivc nhin sy

Bo may td chirc nhan sy ciia Cong ty hoat dong 6n dinh, khong bi bién dong trong bdi canh
khé khan ciia nén kinh té.
¢) Ddnh gid trach nhi¢m méoi triwong va xd hoi

Niam 2022 tiép tuc 13 mdt nim Cong ty khing dinh sy trdch nhiém cia minh déi véi modi
trurong va xa hoi.

- Cong ty ludn tudn thu phéap luat vé bao vé méi truong, khong dé xay ra truong hop bi xur
ly vi pham lién quan dén luat phap va quy dinh vé& bao vé mdi trudng;

- Cong ty ludn 1a don vj tién phong trong céc hoat dong cong dong dia phuong.

2. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PQNG CUA BAN
TONG GIAM POC CONG TY

Hoi ddng quan trj ddnh gia trong nim 2022 vira qua ba Pham Thi Thu Huyén — Téng Gidm
dbc Cong ty da thuc hién ding trach nhiém va quyén han ctia minh trong viéc didu hanh Céng ty
theo Didu 18 quy dinh. Ban Tong Giam déc di cling cdc cén bd quan ly céc cip c6 nhiéu nd hye
thuc hién t6t ké hoach kinh doanh cua Cong ty. Két qué thyc hién cac cong vige duge Dai hoi

dong co dong va Hoi dong quan tri chi dao nhu sau:

o Chi trong va thudong xuyén theo doi, kiém tra va dénh gia chit luong, higu qua timg du
an.

34
CONGTY CO PHAN TAP DOAN BAT DONC SAN CR\ Tel: 024.7306.1886

Téng 12, Toa thép Gold Tower, 86 275, dutmg Nguyén Trai,
phudng Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xudn, thanh pho Ha Ni. Website: https://www.crvgroup.vn/



il

° Lap ké hoach va trién khai nhidu giai phap tét trong dau tv quy mé 16n cac dw an bt
dong san cua Cong ty.

° Phat huy vi thé ctia doanh nghiép trén thi truong trong nude va qubc t& trong linh vuc
kinh doanh trong yéu la bdt dong san. Hop téc, lién két véi cac dbi tac, t6 chic tai chinh thue

hién céc chuong trinh huy déng cac ngudn von dé mé rong phat trién hoat dong kinh doanh,

3. CAC KE HOACH, PINH HUOGNG CUA HQI PONG QUAN TRI
HDQT s& tiép tuc nd lyc trong viée dinh hudng hoat dong, hé trg sat sao trong hoat dong
ctia Ban diéu hanh nham dat duge muc tiéu kinh doanh an toan va hidu qua, cu thé:

3.1 Muc tiéu tong qudt

- Cong ty xac dinh ndm 2023 véi nhitng dién bién phtie tap tr cac cude xung dot, chién
tranh dang dién ra trén toan cdu, ciing nhu tinh hinh lam phat ting cao va viéc lai suit ngén hang
bién dong lén. Cong ty xac dinh déy tiép tuc 1a nam c6 nhidu thach thirc va bién dong déi voi
tinh hinh kinh té trong va ngoai nuée. Tuy nhién, véi vi thé cua Cong ty da c6 kinh nghiém lau
nim va tiém lyc manh, Cong ty s& dam bdao duy tri tinh on dinh, ting truong bén vitng trong dai
han.

- Phuong chim kinh doanh cho nim 2023 va cidc ndm tiép theo 1 an toan - higu qua - bén

vitng,

3.2 Dinh hwéng vé hoat dpng kinh doanh va sin phim, dich vy

Tép trung vao linh vuc bat dong san, dé‘iy manh dau tu va thye hién cac du an bét dong san
va trién khai tot hoat dong quan 1y van hanh céc dy 4n sau ban hang cia cdng ty mdt cich dong
b6. Khing dinh va nang tim thuong hidu bat dong san cia cong ty trén thi trudng.
3.3 Phdt trién quan hé cb dong
- Cong ty hudng t6i xdy dung quan hé két ndi chit ché véi cd déng nhiam nang cao hinh anh,
tinh chuyén nghiép doanh nghiép.
- Thuc hién tét cic hoat dong lién quan t6i cb dong.
34 Ve hoat dong 1o chire
- Coi trong md hinh tb chirc tinh gon, hiéu qua. Cung cb ddi ngii nhan sy ¢6 k¥ ning, nghiép
vy gioi, tay nghé k§ thuét cao, biét nhiéu ngoai ngit.
- Dao tao, nang cao chit lwong va trinh d6 ctia doi ngii quan ly didu hanh céc cép, gin bo voi
cong ty.
- Td chitc cac chuong trinh thyc té, sy kién cho toan céng ty xdy dyng van héa doanh

nghiép, hinh thanh thuong hiéu ban séc riéng ctia Cong ty.
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Chuong V: QUAN TRI CONG TY
1. HOI DONG QUAN TRI
1.1 Thanh vién va co cin Hpi dong quin tri

Hoi dong Quan trj cia CRV gom 05 thanh vién, co cau Hoi dong quan tri cua Cong ty hign
tai nhu sau:

Béng 14: Danh sdch thanh vién Hoi ddng Quan tri

Ngay bit dau/ khong con 12

Thanh vién HDQT Chire vy Thanh vién HDQT

I | Ong B3 Hitu Ha Chu tich HDQT Tir nam 2007

2 | Ong B4 Hitu Hau Thanh vién HDQT Tir ndm 2007

3 Ong Nguyén Vin Thu Thanh vién doc 1ap 28/07/2021
HPQT

4 | Ong Ping Tuén Vi Thanh vién dgc 1ap 28/07/2021
HPQT

5 | Ong L& Duy Phi Thanh vién dgc lap 28/07/2021
HPQT

Théng tin chi tiét vé cic thanh vién Hpi dong qudn tri:

a) Ong P6 Hitu Ha - Chii tich HDQT

- 86 lwgng cb phiéu ném gifr: 0 ¢d phan chiém 0% von didu 1§

- Chire vu ndm giir tai t chirc khac:

+ Cht tich HDQT CTCP Déu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy

+ Cht tich HPQT CTCP Piu tu Dich vu Hoang Huy

+ Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Pruksa Viét Nam

+ Chu tich HDQT CTCP Xéy dung Pai Thinh Vugng

b) Ong D6 Hitu Hiu - Thanh vién HDQT

- S6 lugng ¢b phiéu ndm giir: 5.100 c6 phén chiém 0,00076% vén diéu 18
- Chirc vy ndm gi¥ tai tb chirc khéc:

+ Pho Tong Giam dbc Cong ty CP Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
+ Thanh vién HDQT CTCP Piu tw Dich vu Hoang Huy

¢) Ong Nguyén Vin Thu - Thanh vién déc lgp HPDQT

- SO lugng ¢d phiéu nam giti: 0 co phan chiém 0% von di€u 1€
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- Chirc vy ndm gii¥ tai td chire khac: Ké toan truong, Trudng phong tong hop CTCP thuong mai
va Dich vu Son Hiung

d) Ong Bdng Tudn Vii - Thanh vién dc lap HPOT

- 86 lwgng cb phiéu nam gii: 0 ¢6 phén chiém 0% vén diéu 1&

- Chirc vu ndm gii tai to chie khac: Gidm dbc Didu hanh, Giam dbc thiét ké tai CTCP kién tric
va noi thit Solux

e) Ong Lé Duy Phi - Thanh vién déc lap HPQOT

- S8 luong ¢ phiéu nim gii: 0 ¢d phan chiém 0% von diéu I8

- Chtrc vy ndm git¥ tai t6 chirc khac: Khong cé

1.2.  Cic tiéu ban thupc Hpi dong quién tri

- Ban kiém toan ndi bo

1.3.  Hogt dpng ciia Hpi dong Qudn tri nim 2022
Ddnh gida hogt dpng ciia Hpi dong quan trj

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1 va Quy ché hoat dong cta Hoi déng Quan tri cling nhu
ké hoach cong tac nam 2022, Hoi ddng Quan tri di duy tri hoat dong vdi s6 lwgng thanh vién Ia
05 (nim) thanh vién. Trong nam 2022, HPQT da td chirc cac cude hop dinh ky hang quy va céac
cudc hop bét thuong duoe tridu tap khi cé yéu cAu. T4t ca cac cude hop chia Hoi dong Quan tri

déu ¢ su tham du cia Ban Kiém sodt vdi tu cach quan sat vién.

Céc thanh vién HPQT da tich cuc phdi hgp, hd trg Ban Diéu hanh trong qua trinh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. HDQT ludn bam sét tinh hinh thyc t& dé dua ra cac quyét dinh
nhim chi dao dinh hwéng kip thoi va tao diéu kién thuan loi cho Ban Téng Giam déc dwoc hoan
thanh nhiém vu. Nam 2022, HBQT da dva ra cdc quyét dinh kip thoi vé chién luge, ké hoach
phat trién va ké hoach kinh doanh cua Cong ty.

A , A As A > . A + A » - - a
So lwong cdc cupc hop Hpi dong qudn tri, ndi dung va két qud ciia edc cuje hop

Pinh ky, Téng Giam dbc thye hién bdo cdo tinh hinh hoat dong cia Cong ty va ké hoach
sép tGi dé Hoi dong Quan trj theo ddi va gidm sat két qua quan ly didu hanh Céng ty. Cic cudc
hop ctia Hbi dong Quan tri duge td chire tryc tiép va truc tuyén, biéu quyét cdc vin dé qua phiéu
14y ¥ kién truc tiép va qua email.

Trong ndm 2022, Hoi déng Quan trj da td chire 18 cudc hop va ban hanh cic Nghi quyét/
Quyét dinh. T4t ca céc thanh vién cia HDQT déu tham gia day du cac cudc hop cia HDQT véi
ty 1€ 100%.
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Béang 15: Céc cudc hop ciia Hoi dong quén trj trong nim 2022
86 Nghi quyé‘l Nai dung
07 - 2 .
1 /i(gg? 9 08/04/2022 | Thanh ldp Ban ki€ém toan ndi bg
08/2022/NQ- : N
2 S/HD Q/,I;IQ 13/04/2022 | Thong qua két qua chao ban ¢6 phan
y | 092022/NQ- 1 0,049022 | Thong qua dé nghi ngén hang phét hanh bao lanh
HDQT
4 10/2022/NQ- 20/04/2022 ”l;hong f}lla ndi dung tam hodn hop PHDCD bat thuong
HBQT lan 1 nam 2022
5 HI72022/NQ- 11510512002 Tridu tap cudc hop PHPCP thudng nién 2022
HDBQT
6 12/2022/NQ- 20/05/2022 T?ong qua chu truvong Pai Thinh Vugng cho HHS vay
HDbQT tién
7 L3 il{)éé/:Q' 25/05/2022 | Bb nhiém ngudi duge Gy quyén CBTT
14/2022/NQ- Khong thyc hién chi trwong Dai Thinh Vugng cho
8 HDQT 02/06/2022 | s vay tién
9 15/2022/NQ- 20/06/2022 Thure hién giao dich chuyen nhugng hgp dong tién giri
HDQT
| ¥ i{oéng 08/07/2022 | Chi tra cd tirc nim 2021 bang tién
iy | 1 ioéé’? Q- | 16/07/2022 | Ban hanh Quy ché kiém todn ndi bd
18/2022/NQ- Théng qua giao dich nhan chuyén nhuong cb phén clia
12 HDPQT 25/08/2022 | 30 ty C& phdn Phat trién Nha Dai Loc
19/2022/NQ- Théng qua ké hoach kiém toan ni bo ndm tai chinh
13 HDQT 30/08/2022 | 5455
20/2022/NQ- Théng qua viéc nhan chuyén nhuong ¢b phan tai Cong
- HPQT 29/09/2022 ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc
s 21/2022/NQ- 20/09/2022 T!long qua viéc thyc hién lay y kién co déng bang van
HDbQT ban
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S6 Nghj quyét NGi dung

22/2022/NQ- Théng qua ndi dung céc tai liéu ldy y kién bang van
16 2 ; -
HDOT 4/10/2022 | a0
17| 2 if;é’?Q' 21/11/2022 | Tam tng ¢b tirc nam 2022 bang tién
01/2023/NQ- Thong qua bao cao két qua kinh doanh Quy III nam tai
e HDQT 16/02/2023 | opinh 2022

1.4. Hogt dpng cia thanh vién dpc lgp Hpi dong qudn tri:
a)  Hoat dpng ciia thanh vién dpc lip HDQT trong nim

Coéng ty hién c6 3 thanh vién HGi d@)ng quan tri dgc 1dp khong diéu hanh, hoat dong cua
céc thanh vién Hoi dong quan trj dde lap trong nim nhu sau:

Hoat dong cua ting TV ddce lap HPQT trong
nam 2022

TT Thanh vién doe lap HDQT

Hoan thanh céc hoat ddng theo chirc nang va phéin
cong cua HPQT trong vige phy trach va hd tro tét cho
HDQT vé cong tac thye hién nghiém tic ché do Béo
céo tai chinh; cong tac kiém todn ndi bo.

1 Ong Nguyén Vin Thu

Phuy trach va ho tro tdt cho HPQT cong tac vé tuén tha
2 Ong Dang Tuin Vi cac nghia vu cong b6 thong tin cia Cong ty theo quy
dinh.

Phuy trach cong tac vé tai liéu cudc hop ctia HPQT;
cong téc giam sat ddy du cc hoat dong cia HPQT lién
3 Ong Lé& Duy Phi quan tdi cac phat sinh dé dam bao khong xdy ra xung
dot loi ich, tao diéu kién thuan lgi cho moi mit hoat
dong ciia Cong ty.

b)  Hoat dpng ciia cdc tiéu ban trong Hpi dong quan tri
Hoi déng quan trj c6 mdt tiéu ban 1a Ban Kiém toén ndi bd.

Hoat dong chi tiét ctia Ban Kiém todn ndi bd trong nim 2022 nhu sau:

1 | Thanh lap 08/04/2022
2 | Ban hanh Quy ché Kiém todn ndi bd 16/07/2022
3 | Kiém todn viéc ghi nhan doanh thu, gid v6n, hang ton kho | 14/08/2022 - 30/09/2022
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6 thing ddu nim tai chinh 2022 cta toan bo khdi CRV
bao gom cong ty me va cac cong ty con

4 | Kiém toan béo cdo tai chinh 6 thang dau nam tai chinh | 01/10/2022 - 31/10/2022
2022

5 | Kiém toan viéc ghi nhan tai sin c6 dinh, bt dong san dau | 01/11/2022 - 30/11/2022
tu, trich khau hao, phén bo chi phi tra trude
6 | Kiém toan viéc ghi nhin doanh thu, gid vbn, hang ton kho | 01/12/2022 - 31/12/2022

9 thang dAu ndm tai chinh 2022 cia toan by khdi CRV
bao gom cdng ty m¢ va cac cong ty con

7 | Kiém todn viéc ghi nhan thué va cac khoan phai nop Nha | 01/01/2023 - 31/01/2023
nudc quy 3 nim tai chinh 2022 cta todn bd khdi CRV
bao gdm cbng ty me va céc cong ty con

8 | Kiém toan viéc luu trit s6 sach, chimg tir ké toan 9 thang | 01/02/2023 —28/02/2023
dAu ndm tai chinh 2022 cta toan bé khdi CRV bao gom
cong ty mg va cac cong ty con

9 | Kiém toan viéc ghi nhan doanh thu, gia vén, hang ton kho | 01/03/2023 - 31/03/2023
quy 4 nam tai chinh 2022 cia toan bg khdi CRV bao gdém
cong ty me va cac cong ty con

L.5. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quan tri cé chirng chi dao tgo vé quan tri cong ty.
Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quan tri tham gia cdic chwong trinh vé quan tri
cong ty trong ndm:

Khong cé.

2. BAN KIEM SOAT
2.1 Thanh vién va co ciu Ban kiém sodt:

Bang 16: Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay bit diu/ khong con 12

Thanh vién BKS Chire vu Thanh vién BKS
1 | Ong Pham Anh Tu Truémg ban B nhiém 02/07/2022
2 | Ba Chu Thi Lya Phinilevisn B nhig¢m 28/07/2021
3 | Ong Vii Van Hoang Thsakvisa B6 nhigm 02/07/2022
4 Trin Quang Tuyén Trudng ban Mién nhiém 02/07/2022

N T ~ A A ’ A X A b , - r . A , ~
Ty I¢ s6 hitu o phan cé quyén biéu quyét va cdac chirng khodn khdc do cong ty phdt hanh
a) Ong Pham Anh Tii - Truong Ban Kiém sodt
- 86 lwgng co phiéu ndm gilt: 0 ¢d phan chiém 0,00% von dicu 1§
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b) Ba Chu thi Lua - Thanh vién Ban Kiém sodt

- 86 lugng cb phidu nm giit: 0 ¢b phin chiém 0,00% vén diéu 1¢

¢) Ong Vii Van Hodang - Thanh vién Ban Kiém soat

- S6 lwong ¢b phiéu nam giii: 0 ¢o phin chiém 0,00% von diéu 18

d) Ong Tran Quang Tuyén - Trudng Ban Kiém sodt (Mién nhiém ngay 02/07/2022)

- SO lugng ¢6 phicu nam gilt: 0 co phan chiém 0,00% von diéu 1¢

2.2 Hoat djng ciia Ban Kiém sodt
A A , ~ - A .
Tong ket cdc cupe hop ctia Ban Kiém sodt

Dinh ky, Tong Gidm ddc thyc hién bio cdo va Hoi dong quan tri thue hign thong béo tinh
hinh hoat dong cua Cong ty va ké hoach sip téi d¢& Ban Kiém soat theo ddi va gidm sét viéc quan
Iy didu hanh Céng ty. Céc cudce hop ciia Ban Kiém soét dugce t6 chire trye tiép va truc tuyén, biéu

quyét céc van dé qua phiéu lay y kién tryc ti€p va qua email.

Trong nim 2022, Ban Kiém soat da td chitc 4 cude hop. Tét ca cac thanh vién Ban Kiém

sodt déu tham gia day du cac cude hop cia HDQT véi ty 1€ 100%.
Dénh gid cic hoat dpng ciia Ban Kiém sodt

Trong ndm 2022, Ban Kiém soat da thyc hién va tién hanh cac hoat dong theo Piéu 18 o

chire va hoat dong cia CRV ciing nhu tuén thi cac quy dinh khéc cta Phéap luat:

- Thye hién giam sat hoat dong, tudn thu theo quy dinh cua Phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty

dbi véi Hoi ddng quén tri, Ban diu hanh trong viéc quan ly, diéu hanh Céng ty.

- Thye hién céc dot kiém tra tinh hgp ly, hop phdp, tinh trung thyc va mic do cAn trong
trong quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh; tinh h¢ thdng, nhat quan va phi hgp cua cong tic

ké toan, thong ké va lap bao cao tai chinh.

- Tham gia cdc cude hop ctia Hoi dong Quan tri va mot s6 budi hop ctia Ban lanh dao CRV

vé ké hoach kinh doanh nim va bdo cdo tinh hinh thye hién ké hoach nam.

- Thudng xuyén kiém soat hoat dong st dyng vén ctia CRV, theo ddi luan chuyén von tai
san cua CRV.

- Tham dinh tinh day du, hop phap va trung thyc cua bao cdo tinh hinh kinh doanh, bo cédo
tai chinh hing nam va 06 thang cla cong ty, bdo cdo danh gid cong tac quan ly ctia Hoi dong

quan tri va trinh bdo cdo thidm dinh tai cudc hop Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién.
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- D& xuiit lya chon Cong ty Kiém toan ddc lap (1a Cong ty Kiém toan cé trong danh sach
Cong ty Kiém toan dugec UBCKNN chép thuin kiém toan cho cac t6 chirc phét hanh, & chic
nidm yét va t6 chirc kinh doanh chimg khoén nim 2022 va cé kinh nghié¢m, uy tin trong cong tac

kiém toén cho cong ty niém yét).
- Kiém sodt viéc chép hanh ché do chi tiéu ndi bd tai Cong ty.

- Céc cong viée khéc theo quy dinh ciia Bidu 1 Cong ty.

Bang 17: Cic cude hop ciia Ban Kiém soat trong nim 2022

Bién bin Ndi dung

Béo cdo don tir nhiém cua Ong Tra
1 01/2022/BB-BKS 06/04/2022 | D¢ cao dom tir nhigm cta Ong Trdn
Quang Tuyén
y - B' K.?\ = ',t C,\
2 02/2022/BB-BKS 28/06/2022 | Hlop dinh ky Ban Kiém soat Cong ty 6
thang dau nam tai chinh 2022
3 03/2022/BB-BKS 02/07/2022 Béu trudng Ban kiém soét
di vy B ié it Cong ty 6
4 01/2023/BB-BKS ouutauy  |S19F dnh ky Ban Kiom soat Long by
thang cudi nam tai chinh 2022

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HQI PONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
3.1. Lwong, thuéng, thu lao, cdc khodn lgi ich:

Bang 18: Tong hop hrong, thwéng, thi lao va cic khoan lgi ich trong nim 2022

Thi lao dwge

Ho tén Chire vu huwdng nim 2022
(ddng/mgudi/mim)

I.  Thu lao ciia Hi ddng Quin tri
| | P3 Hiru Ha Chu tich HDQT 108.000.000
2 | P3 Hiru Hau Thanh vién HPQT 54.000.000
3 | Neuyén Van Thu Thanh vién déc lap HDQT 54.000.000
4 | Dang Tun Vi Thanh vién déc lap HDQT 54.000.000
5 Lé& Duy phi Thanh vién doc lap HDQT 54.000.000
1. Thu lao ciia Ban kiém soAt
I | Pham Anh Tt (Tégdn“hgi;nli]sgéy . 40.500.000
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Ho tén

Chire vu

Thi lao dwge
hwdng nim 2022
(ddng/mgudi/mim)

g 3 Trudong BKS
2 Tra s Tuyé " 10.800.00
ranuang Tugen (Mi&n nhidm ngay 02/07/2022) 0
3 Chu Thi Lya Thanh vién BKS 32.400.000
Thanh vién BKS
4 Vi Van Hoa - 24.300.000
" RILORIE (B6 nhiém ngay 02/07/2022)
III.  Thi lao Ban Tong Gidm doc
1 Pham Thi Thu Huyén Tong Gidam déc 685.185.811
2 Trin Ngoc Binh Phé Tong gidm dbc 498.907.700

3.2. Giao dich co phiéu ciia cé dong ndi bp:

Nguén: CRV

- Khéng cé
3.3. Hop dong hodc giao dich véi ngwéi nji bp, déu tw gép von:
A Py
L Moi quan h¢ Ndi dung, s6 lwgng, tong gia tri
T Tén to chirc/ca nhian lién quan voi ) .
T cong ty giao dich
Cong ty Cb phan Pau tu Nhan lai tir khoan vay tai chinh cua Cong
I Dich vy Tai chinh Hoang | Cong ty me ty c6 phan Pau tu dich vy tai chinh
Huy (TCH) Hoang Huy la 8.303.182.500 don;:,
L \ Nhén E:huyén nhuong ¢b phan Céng ty
Cong ty Co phan Dau tu Co phan Phat tricn Nha Dai Loc voi gia
) Dich vy Tai chinh Hoang | Cong ty m¢ tri 2.388.098.083.570 dong tir Cong ty
Huy (TCH) c6 phan Pau tu dich vu tai chinh Hoang
Huy
Cong ty C6 phan Pau tu Nhén gop von véi gia tri 50.216.720.000
3 Dich vu Tai chinh Hoang | Céng ty me ddng tir Cong ty cb phan Piu tu dich vy
Huy (TCH) tai chinh Hoang Huy
Cong ty ob phin Diu tr | Cong ty con ciia Nhan gop von véi gla tri 46.366.800.000
4 | Dich vy Hodne Huy (HES) | Cong ty me dbng tir Cong ty cb phin Pau tu Dich vy
' ‘ gy £y me Hoang Huy
Cong ty cb phz‘“m Phat trién | Cong ty con cua Ngh an gop Y =i B ;gla t,” “'99%3%00'0.00
; ; : Sk dong tir Cong ty co phan Phat trién Dich
5 | Dich vu Hoang Giang Cong ty me : :
vu Hoang Giang
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Cong ty ch phfm Déu tu
Dich vu Tai chinh Hoang | Céng ty me¢
Huy (TCH)

Chia ¢b tie véi gid tri 386.718.960.720
dong cho Cong ty ¢6 phan Pau tu Dich
vu Tai chinh Hoang Huy

Cong ty cb phan Péu tu | Cong ty con clia
7 | Dich vu Hoang Huy (HHS) | Cong ty me

Chia ¢0 tie véi gid tri 357.070.726.800
dong cho Cong ty c¢6 phan Dau tu Dich
vu Hoang Huy

Cong ty ¢b phan Phét trién | Cong ty con clia
8 | Dich vu Hoang Giang Cong ty me

Chia ¢b tirc véi gia trj 85.421.032.200
dong cho Coéng ty c¢6 phan Phat trién
Dich vu Hoang Giang

Cong ty CH phin Phat trién | COng ty con
9 | nha Pai Loc

Nhén chuyén nhuong khoan tién g
ngin hang c6 ky han v&i gia tri
536.693.485.590 dong tir Cong ty Cb
phdn Phét trién nha Pai Loc. Giao dich
dién ra tai thoi diém Céng ty C6 phan
Phét trién Nha Pai Loc la Céng ty con
cna Cong ty me (TCH) va tré thanh Cong
ty con sau giao dich tai diém 2 tai bang
nay bén trén.

3.4. Didnh gid vige thwe hién cic quy dinh vé quan trj cong ty:

Thye hién diy du.
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CHUONG VI. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

1. Y KIEN KIEM TOAN

-Don vj kiém toan: Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC
o Dia chi: $6 1 Phé L& Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
o Dién thoai: 024 3824 1991

o Website: https://aasc.com.vn/
Y kién ciia kiém todn vién:

“Theo ¥ kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhét dd phan anh trung thuc va hop ly,
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phén Tép doan Bat dong san
CRV tai nf,ay 31 thang 03 ndm 2023, cung nhukét qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chuén myc, Ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhat.”

2. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PUQC KIEM TOAN

Kinh moi Quy b déng xem chi tiét tai website Cong ty: hitps://www.crvgroup.vn/

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
TONG GIAM POC

Pham Thj Thu Huyén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRY Tel: 024.7306.1886
Tang 12, Toa thap Gold Tower, S6 275, dudng Nguyén Trai, '
phudmg Thanh Xudn Trung, quin Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi. Website: https://www.crvgroup.vn/




