CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Théang 02 nim 2024
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Puong sé 5, Khu phé 3, Phudng Phi Lo, Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan BAt dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tat 1a “Cong t}’ ) dé

trinh Bao cdo nay cung véi Béo cdo tai chinh ciia Cong ty di duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2023.

KHAI QUAT CONG TY

Cong ty Cb phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tat 1a “Cong ty”), truoc day 1a Cong ty
TNHH Tu van Minh Bao Tin hoat dong theo Glay chung nhan ding ky doanh nghiép s6 3702592225 do
S& K& hoach va Dau tu Tinh Binh Duong cap lan dau ngay 16/08/2017. Hién tai Cong ty hoat dong theo

Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty C6 phan ngay 14/10/2020 va thay doi 1an thir ba vao
ngay 14/09/2022.

Cong ty c6 tru s& chinh tai 6 28, Puong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phii Loi, Thanh phé Thi Dau Mat,
Tinh Binh Duong.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty la: Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thude
cht s¢ hiru, chu st dung hoic di thué.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cta Hoi dong Quan tri va Ban Glam dbc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 va dén ngay 13p Bao cao nay gdm:

H¢i déng Quan trj

Ba Phan Thi Kiéu Oanh Chu tich
Ong DPang Trong Khang Thanh vién
Ong L& Hoa Loc Thanh vién
Ba Trinh Thi Hong Diém Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Tudng V§ Thanh vién

Ban Giiam Déc

Ong Ping Trong Khang Giam dbc

Ba Phan Thi Kiéu Oanh Phé Giam doc

K& toan truéng cita Cong ty cho nim tai chinh ket thuc ngdy 31/12/2023 va dén ngay 14p Bao co nay 1a
Ba Mai Thi Lan.

Dai dién phap luit

Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 va dn thoi didm
l4p Bao céo nay la Ong Dang Trong Khang - Giam dbc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam dbc Cong ty khing dlnh ring khong ¢6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

¢6 anh hudng trong yéu, yéu cau phai diéu chinh hoic cong bd trong Béo cao tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2023 kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
S6 28, Pudng sé 5, Khu ph6 3, Phudmg Phi Loi, Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 kém theo duoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam doc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023,
phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc 1ap bao
cdo tai chinh nay, Ban Giam ddc dugc yéu cAu phai:
* Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;
* Duara cc phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;
° Neu ro cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tuan thi hay khong, c¢6 nhing ap dung sai 1¢éch trong
yéu can duoc cdng bd va giai thich trong bao c4o tai chinh hay khong;
Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trrdong hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh;
Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hoic nham 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trich nhiém dam béo ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
d phan anh hop 1y tinh hinh ti chinh cia Cong ty & bat ky thoi didm nao va dam bao ring Béo céo tai
chinh tuan thii cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu trach nhiém dam
bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam déc x4c nhén ring Cong ty di tudn thi cic yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao céo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2023, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va céac
luong luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao

Ping Trong Khang
Gi4m doc
Binh Duong, ngay 02 thdng 02 ndm 2024




UH! ’ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

S6: 19 /2024/UHYHCM-BCKTPL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hgi dong Quin tri va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phin Bit djng san cho thué Minh Bao Tin

Chiing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Bao
Tin (sau day g01 tat 1a “Céng ty™) dwoc 1ap ngay 02/02/2024, trinh bay tir trang 06 dén trang 28, bao gom
Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2023, Bao céo két qué. hoat dong kinh doanh, Béo cao Luu chuyen
tién & cho ném tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.
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Trach nhiém ciia Ban Gidam déc

Yy

Ban Giam doc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc I3p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi b6 ma Ban
Giam dbc xac dinh 1a cin thiét ¢ dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh khdng c6 sai sét
trong yéu do gian 14n hoic nhim l4n.
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Trach nhi€ém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching i 1a dua ra ¥ kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
chung t6i tudn tha chuin muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kidm toan dé dat duoc su ddm bao hop ly vé viéc liu béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai sot trong’s.
yéu hay khéng. \

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb b
liéu va thuyét minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tuc klem todn dugc lua chon dwa trén xét doan cua ,
kidém toan vién, bao gom danh gia rii ro co sai st trong yéu trong bao co tai chinh do gian l4n hodc '\
nham 13n. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bd clia Cong ty 2
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ke cac thi tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thyuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua cuia kiém
soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac wdc tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh

bay tong thé bao céo tai chinh.

Ching t6i tin tudéng rang cac bing ching kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan ciia ching t6i.

Tru s&: Téng 5, Toa B2, Roman Plaza,

Puong T6 Hiru, Phuong Dai M8, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha N, Viet Nam.

pién thoai: 84 24 5678 3999

WWW. uhy vn
Thal ‘.lén déc lap clia Hing UHY Quéc T€
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thl,l'CAVZ‘i .hqp l):, trén céc kh‘la
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phin Bat dong san chlo tl-lixe l}/lmh Bao Tm té_l’l ngay
31/12/2023, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tlen' Ee; chg nam tai ‘chl’nh ket
thiic cing ngay, phit hop véi cac Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ha Thi Thanh Thiy
Phé Tong Giam déc Kiém todn vién
Gidy chirng nhan DPKHN kiém toan Gidly chirng nhan DKHN kiém toan
s6: 0294-2023-112-1 s6: 4707-2024-112-1
Thay mdt va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. Hé Chi Minh, ngay 02 thang 02 nidm 2024
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN BA A £ MINH BAO TIN )
AT PONG SAN CHO THUE MI oo 1 Rl

S6 28, Buong s6 5, Khu phé 3, Phudng Phu Loi,
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Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

Kkét thuc ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tiép va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién
Piu tw tai chinh ngin han
Chimg khoan kinh doanh
Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Céc khodn phai thu ng#n han
Phai thu ngén han ciia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngz“;.n han
Phai thu ngén han khac
Tai san ngin han khéc
Chi phi tra treéc ngén han
TAI SAN DAI HAN

Bét dong sin diu tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Piu tw tai chinh dai han
Déu tu gop von vao don vi khac

TONG TAI SAN

Ma Thuyét

s0

100

110
111

112
120
121
122
130
131
132
135
136
150
151

200
230
231
232
250
253

270

minh

Tai 31/12/2023

VND

Tai 01/01/2023
(Trinh bay lai)
VND

47.811.176.556

18.900.123.204
18.900.123.204

23.332.166.666
26.578.053.210
(3.245.886.544)
5.543.886.684
330.475.000
205.000.000
4.800.000.000
208.411.684
35.000.002
35.000.002

36.385.533.314
33.885.533.314
41.060.000.000
(7.174.466.686)
2.500.000.000
2.500.000.000

26.050.292.377

5.926.858.406
2.828.926.766

3.097.931.640
19.466.801.168
21.222.918.254
(1.756.117.086)
621.632.802
505.110.500
100.000.000
16.522.302
35.000.001
35.000.001

38.027.933.318
35.527.933.318
41.060.000.000
(5.532.066.682)
2.500.000.000
2.500.000.000

84.196.709.870

64.078.225.695

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Pudng sé 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi,

Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Nog ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngin han khac
Vay va ng thué tai chinh ngén han
N dai han
Phai tra dai han khac
Tréi phiéu chuyén dbi
VON CHU SO HU'U
Vén chi s& hiru
Vén gop cua chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét  411a

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chuea phdn phéi liiy ké dén cudi

ndm truoc
- LNST chwa phén phéi nidm nay

TONG NGUON VON

Dg‘mé Trong Khang
Giam dbc

Binh Duwong, ngay 02 thdng 02 ndm 2024

Mi Thuyét  Tai31/12/2023  Tai 01/01/2023
s6  minh (Trinh bay lai)
VND VND
300 42.941.845.108 24.311.119.240
310 18.542.679.390 1.119.200.718
311 6.565.625 -
313 11 558.552.716 322.405.607
314 106.180.000 53.090.000
315 12 852.190.683 743.705.111
319 13 17.019.190.366 -
320 14 - -
330 24.399.165.718 23.191.918.522
337 13 810.000.000 810.000.000
339 15 23.589.165.718 22.381.918.522
400 41.254.864.762 39.767.106.455
410 16 41.254.864.762 39.767.106.455
411 35.000.000.000 35.000.000.000
35.000.000.000 35.000.000.000
413 4.373.253.084 4.373.253.084
421 1.881.611.678 393.853.371
421a 393.853.371 11.618.611
421b 1.487.758.307 382.234.760
440 84.196.709.870 64.078.225.695

—l—

Mai Thi Lan
K& todn truwéng

Mai Thi Lan
Nguoi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phdn hop thanh cia bdo cdo nay




BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thiac ngay 31/12/2023

CpNG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUR MINH BAO TiN

86 28, Puong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phii L,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Nim 2022

Mi Thuyét Nim 2023

TEEER Y

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung céip
dich vu

Gi4 vén hang ban

Lgi nhuin gép vé bén hang va cung c?ip
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Téng lgi nhuén ké todn truéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p
Lii co bén trén c phiéu

Lii suy gidm trén ¢b phiéu

s0

01
02
10

11
20

21
22
23

25
26

31
32
40
50
51
60

70
71

minh

17

VND

(Trinh bay lai)
VND

3.192.326.145

3.192.326.145

1.642.400.004
1.549.926.141

9.042.673.472
6.844.121.757
3.414.311.494

1.584.032.489
2.164.445.367
92.500.000
(92.500.000)
2.071.945.367
584.187.060
1.487.758.307

425,07
425,07

3.337.886.487

3.337.886.487

1.642.400.004
1.695.486.483

5.698.423.193
5.576.365.584
2.323.194.239

1.155.651.280
661.892.812
31.871.368
(31.871.368)
630.021.444
247.786.684

382.234.760 AN

109,21
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Ping Trong Khang
Giam dbc A
Binh Duong, ngay 02 thdang 02 ndm 2024

Mai Thi Lan
K& todn trwéng

Mai Thi Lan
Ngudi lap bidu

Céc thuyét minh dinh kém la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo nay

|
-
3
=
-
-9
—a
-
|
.|
- |
.|
-
- |
-
-
-
-
=




BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT DQONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Duqng s0 5, Khu pho 3, Phuong Phi Loi,
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

"R R R R R R RERERREREEY

)

o

W

|

|

|

VRURUR

|
|

\

|

AR

i
o1 |

Chi tiéu Mi Niim 2023 Nim 2022
sb VND VND
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Logi nhuin trwéc thué 01 2.071.945.367 630.021.444
Diéu chinh cho cdc khoin
Khau hao TSCD va BDSDT 02 1.642.400.004 1.642.400.004
Cac khodn du phong 03 1.489.769.458  1.756.117.086
(Lai) tir hoat déng dau tur 05 (616.141.265)  (1.034.643.306)
Chi phi 1ai vay 06 3.414.311.494  2.323.194.239
Loi nhugn kinh doanh truéc nhitng thay déi vén lwu 08  8.002.285.058  5.317.089.467
dong
(Téng)/giam cac khoan phai thu 09 69.579.980 (505.110.499)
Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 17.180.623.037 (111.572.670)
(Tang)/giam chi phi tra tnréc 12 0] -
(Tang)/giam chimg khoéan kinh doanh 13 (5.355.134.956) (19.850.182.477)
Tién li vay da tra 14 (2.207.064.302)  (1.233.620.955)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (341.331.421) (169.622.835)
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 20  17.348.957.395 (16.553.019.969)
Luu chuyén tién tr hoat dong dau tw
Tién chi cho vay va mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 (5.300.000.000)  (5.900.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cta don vi 24 500.000.000 5.900.000.000
khac
Tién chi dau tr gop vdn vao don vi khac 25 - (1.500.0060.000)
Tién thu hdi dau tir von vao don vi khac 26 - 5.051.000.000
Tién thu 13i vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc chia 27 424.307.403 521.641.686
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong ddu tuw 30 (4.375.692.597) 4.072.641.686
Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 119.860.290.410  18.437.747.168
Tién tra ng goc vay 34 (119.860.290.410) (18.437.747.168)
Luu chuyén tién thuan tic hogt dpng tai chinh 40 5 .
Luu chuyén tién thufn trong nim 50  12.973.264.798 (12.480.378.283)
Tién va twong dwong tién dau nim 60 5.926.858.406  18.407.236.689
A a clia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t& 61 . .
; 70  18.900.123.204  5.926.858.406

~J—
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Dingticgng Khang Mai Thi Lan
Gidm dbc K¢ todn truwémg

Binh Duong, ngay 02 thang 02 ndm 2024

Mai Thi Lan
Ngudi 1ap biéu

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt b phdn hop thanh cua bdo cdo nay
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CONG TY CO  PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI qninH
S6 28, Buong 56 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi, Cho nam tai chinh

Tp. Thii Déu Mt, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén duwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

1

1.1

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phan Bt déng san cho thué Minh Béo Tin (sau diy goi tit la “Cong ty”), trudc day
la Cong ty TNHH Tu van Minh Bao Tin hoat dong theo Giay chimng nhan dang k)’ doanh
nghiép s6 3702592225 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Binh Dwong cip lan dau ngay
16/08/2017. Hién tai Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép Cong ty
ch phan ngay 14/10/2020 va thay ddi 1an thir ba vao ngay 14/09/2022.

Cong ty ¢6 tru s chinh tai S6 28, Duong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi, Thanh phd Thu
Dau Mét, Tinh Binh Duong. Vén diéu 18 theo Glay chimg nhéan ding ky doanh nghiép la
35.000.000.000 ddng, chia thanh 3.500.000 cb phan véi ménh gia 10.000 ddng/c phan.

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty c6 05 nhan vién (tai ngay 31/12/2022: 05 nhén vién).
LINH VU'C KINH DOANH

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a kinh doanh bét dong san.

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty bao gom

e Kinh doanh bét dng san, quyén su dung dt thudc chii s& hitu, chi st dung hodc di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén st dung d4t &. Mua, ban nha & va quyén sir dung dat
khong @ &. Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dat &. Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va
dat khong dé . Kinh doanh bt dong san khac;
Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duwoc phan vao dau (trir tw van phap ly);
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao dau;
Té chire gidi thiu va xuc tién thuong mai;
Hoat déng tu van quan 1y (trir tw van phap ly);
Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: Tu vAn, méi
gi6i bat dong san, san giao dich bt dong san; Trung gian trong viéc mua hoic ban, cho
thué bt dong san trén co s& phi hoic hop ddng; Quan ly bat dong san trén co s& phi hoic
hop dong;
Pha d&; Chuin bi mit bing; X4y dung nha dé &

e Bén buén vit liéu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung (trir hoat dong bén thay ndi dia);

e Quang cao. Chi tiét: Quang cao bit dong san, quang cao du lich;

e Nghién ciru thi trrong va tham do du luén.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat dong kinh doanh chu yeu cua Cong ty la kmh doanh bit dong san. Theo do, chu ky san
xuit kinh doanh théng thudmg clia Cong ty 1a ngin ngay va quay vong thuong xuyén, lién tuc
nhiéu lan trong nim.

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH CO ANH
HUONG DEN BAO CAO TAI CHINH

Linh vuc kinh doanh chinh cta Cong ty la kmh doanh bat dong san. Theo d6, cac chinh sach
ciia Nha nudc vé bat dong sn, cac chinh sach v& gia cho thud bit dong san cua Cong ty s& anh
huéng lém dén doanh thu.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI QHiNH
S6 28, Dudng s 3, Khu phé 3, Phuong Pha Loi, ’ Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mat, Tlnh Binh Duo*ng két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1

1.6

1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC CUA DOANH NGHIEP

Cong ty khong c6 cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két va cac don vi truc thudc hach
toan phu thude.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 lidu so sanh 1a s liéu trén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua
Cong ty da dugc kiém toan. Mét sb sb liéu so sanh di duoc trinh bay lai nhu duoc néu tai
Thuyét minh s6 25.6 ciia Thuyét minh Bo céo tai chinh.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

KY KE TOAN NAM

Nim tai chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 nim
Duong lich.

PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién ¢ sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 (“Théng tu 200”) ctia B$ Tai chinh va Théng tw 53/2016/TT-BTC (“Théng tur 53”)
ciia Bo Tai Chinh ngay 21/03/2016 sira dbi b sung mét s6 diéu ciia Théng tur 200.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Cong ty tun thi cac Chudn muc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dé 1ap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH, VA THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA
THUYET MINH

Béo c4o tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
tién). Céc chinh sach ké toan Cong ty sir dung dé I4p Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2023 duoc 4p dung nhat quan véi cac chinh sach di duoc 4p dung dé 1ap Bao
c40 tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

UGC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Bao c4o tai chinh tudn tha theo cac Chuén myc ké toan Viét Nam yéu cdu Ban Gidm
dbc phai ¢6 nhimg wdc tinh va gia dinh anh huémg dén s6 liéu bao cao vé cac cOng no, tai san va
vige tnnh bay céc khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh cung nhu
c4c s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. S6 licu phat sinh thuc té c6 thé
khac vai cac udc tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN BAT PQONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Duorng s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Cho ndm tai chinh

Tp. Thi Diu Mét. Tinh Binh Duo’ng két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuorng duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khong ky han,
tién dang chuyén, tién giri ngan hang ¢6 ky han géc khong qua 03 thang c6 kha nang thanh
khoan cao, c6 kha ning chuyen dbi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it rui ro lién quan
dén viée bién dong gié tri chuyén dbi ctia cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh gém cac khoan chimg khoan va cac cong cu tai chinh khac nim giir vi
muc dich kinh doanh tai thoi diém béo céo (ndm giit véi muc dich ch ting gia dé ban ra kiém
161). Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s ké toan theo gia gbc. Gia gbc clia chimg khoan kinh
doanh duoc xac dinh theo gia trj hop 1y ciia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh. Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 thoi diém nha dau tu c6 quyén
s& hiru.

Du phong gidm gia chimg khoén kinh doanh 14 di phong phin gia tri bi ton that c6 thé xay ra do
giam gia cac loai chimg khoan Céng ty dang nim giit vi muc dich kinh doanh. Dy phong giam
chimg khoan kinh doanh dugc trich 14p khi Ban Giam déc cho ring viéc giam gia nay khong
mang tinh chét tam thoi. Dy phong dugc hoan nhap néu viée ting gié tri ¢6 thé thu hdi sau d6 c6
thé 1ién hé mét cach khach quan téi mot su kién phat sinh sau khi khoan dyu ph(‘)ng nay duoc lap.
Trong truong hop Cong ty khéng thu thap duoc nhung bang chung dang tin ciy vé viéc giam gia
cua khoan chimg khoan kinh doanh cac khoan dau tr nay van dwogc phan anh trong bao cao tai
chinh theo phuong phap gia gbc.

Cic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Khoan du tw dugc phan loai 1a nim giit den ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha na.ng
giit dén ngay d4o han. Cac khoan dAu tu nim giit dén ngay dao han bao gom cac khoan tién giri *
ngén hang c¢6 ky han (bao gom ca cac loai tin phleu ky phi€u), trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén
phat hanh bét budc phii mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nim gitlr dén ngay d4o han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan du tr nim giir dén
ngay dao han khac.

Cac khoan dAu tuw nim giir dén ngay d4o han duoc ghi nhin ban du theo gia géc bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhin ban dau, cac
khoan dAu tr nay duoc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan dAu tur
nim giir dén ngay d4o han sau ngdy mua dwgc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dy thu. Lii duoc hudng trude khi Cong ty ndm gitt duge ghi giam trir vao gia
gbc tai thoi diém mua.

Diu tw gép von vio don vi khdc

Céc khoan dau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gia
mua hodc khoan gop von cong cac chi ph1 lién quan tryc tiép dén vidc dau tu. Trudng hop dau tu
bang tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tr dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Butmg 6 5, Khu phé 3, Phuomg Phii Lo, Chirniiontat it
Tp. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong két thiic ngdy 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Dau tuxgc')p von vao don vi khac bao gdm céc khoan diu tu cong cu vén nhung Céng ty khong

¢4 quyen kiém soat, ddng kidm soat hodc ¢o anh hudng dang ké déi véi bén dugc diu tur.

C tirc va loi nhun cita cic ky trée khi khodn diu tu duoc mua dugc hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tr d6. C tirc va loi nhuén cia cic ky sau khi khoan dau tu dwoc mua duoc ghi
nhén doanh thu. C tirc dwoc nhan bing ¢4 phiu chi dugc theo ddi s lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri ¢4 phiéu nhin dugc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

Du phong ton thét cho cac khoan diu tur gop von vao don vi khac dugc trich 13p khi cong ty
duoc dau tur bi 15 véi mite trich 14p bing chénh léch giita vén gbp thuc té ciia cac bén tai cong ty
lién két, cong ty dwoc dAu tr va vén chit s hiru thuc c6 nhan véi ty 16 gop von ciia Cong ty so
v6i tong s6 vén gép thuc t& ciia cac bén tai cong ty dwoc diu tw. Néu cong ty duoc dau tur 12 déi
tuong 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xac dinh du phong ton thét 12 Béo céo tai
chinh hop nhit. Ting, giam sé du phong tdn thit dAu tr vao don vi khéc can phai trich ldp tai
ngay két thiic ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

4.5 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi 6 trir di khoan dy phong phai thu khé doi.
Vige phép loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo
nguyén tic sau:

* Phai thu cia khach hang phan 4anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua ban gifra Cong ty va nguoi mua 13 don vi déc lap véi Cong ty.

* Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua ban.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin ci vao tudi no qua
han ctia cac khoan ng hodc du kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

D6i v6i no phai thu qua han thanh toan:

e 30% gia tri di v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nim.

e 50% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir 1 nim dén duéi 2 nim.

e 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén duéi 3 nim.

e 100% gia tri di v&i khoan no phai thu qua han tir 3 nim trd 1én.

Déi véi ng phai thu chura qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin o vio du kiép
mirc ton tht dé 1ap du phong.

Su ting hodc giam khoan du phong phai thu khé déi can phai trich 1p tai ngay két thic nim tai
chinh dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nim.

4.6 BAT PONG SAN PAU TU VA HAO MON
Bit dong san dau tu dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon lity ké.
Bit dong san dau tur clia §6ng ty bao gdm guyén str dung dat, nha, hoic mét phin cia nha hodc
c4 nha va dat, co sd ha tang c}o Cong ty nam giir n]}ﬁm muyc dich thu l¢i tir viéc cho thué hoic
cho tang gia ma khong phai dé sir dung trong san xudt, cung cap hang héa, dich vy hodic sir dung
cho cac myc dich quan ly hodc ban trong ky san xuat, kinh doanh thong thuong.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
S6 28, Puomg s6 35, Khu phé 3, Phuong Phi Lo,
Tp. Thi D3u M¢t, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ b ks e el
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT DPONG SAN PAU TU VA HAO MON (TIEP)

<A \
Nguyén gia clia bat dong san dau tu 1a toan by cac chi phi (tién hodc ;t}w?g 'duorng tlAen) ma
doanh nghiép bé ra hoic gi tri hop 1y ciia cac khoan khac dua ra trao doi dé c6 duqc, bat’ dong
san dAu tur tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh bat dong san dau tu do. Cac chi
phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nharAl lanchl
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy cé kha ning chac chan lam cho bat dong
san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiu hon mirc hoat dong duoc danh gia ban dau
thi duoc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Trong qua trinh cho thué hoat dong phai tién hanh trich khéu hao bt dong sin dAu tw va ghi
nhan vao chi phi kinh doanh trong ky (k& c trong thoi gian ngimg cho thu€). Cong ty thuc hién
trich khau hao theo tai san ¢b dinh hitu hinh cing loai.

Bit dong san dAu tir cita Cong ty la Nha cira, vét kién triic va duogc trich khau hao theo phuong
phép dudng thing véi thai gian khau hao 1a 25 nim.

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu di nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhin dua trén cac udc
tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc
thuc hién theo nguyén tic sau:

«  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va nguodi ban la don vi ddc 1ap véi Cong ty.

+  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhin dugc tir nguoi
ban hodc di cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chwa di
hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phdi tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

«  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

TRAI PHIEU CIZUYEN POI

Trai phiéu chuyén dbi 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén dbi thanh mdt s6 luong cd phiéu xac dinh
duoc quy dinh sén trong phuong an phat hanh.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén ddi duoc phan bd din phu hop véi ky han trai phiéu theo
phuong phap dudmg thang hogc phuong phap 1i sudt thyc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh
hosic vén hoa. Tai thoi diém ghi nhan ban du, chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén ddi duoc ghi
gidm phén ng gbe cia trai phiéu. Dinh ky, ké toan phan bd chi phi phat hanh trai phiéu chuyén
di béng cach ghi tang gia tri no goc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hojc vén hoa pha hop véi
viéc ghi nhén 13i vay phai tra ciia trai phiéu,
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO T:AI qniljJH
S6 28, Budng s6 3, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, , Cho‘nam tai chinh
Tp. Tha Déu Mat, Tmh Binh Duo’ng két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

4.

4.8

4.9

4.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TRAI PHIEU CHUYEN DOI (TIEP)

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, khi phat hanh trai phleu chuyen doi doanh nghiép phai tinh toan
va xac dmh riéng biét gia tri cau phan ng (ng gbc) va cau phan von cua trai phleu chuyen doi.

: Phan ng gbc cla trai phleu chuyen dbi duoc ghi nhan la no phai tra; céu phan von (quyen chon

c6 phiéu) ciia trai phiéu chuyén déi duorc ghi nhén 1 vén chu s& hitu. Sau ghi nhan ban dau, ké
toan phai diéu chinh gia tri phan ng gbc cuia trai phiéu chuyén doi theo quy dinh.

Khi d4o han tl'é.i phiéu chuyen doi:

-Gid tn quyen chon cb phleu cua trai phleu chuyen doi dang phan anh trong phan von chu sd
huu duoc chuyén sang ghi nhan 1a thang du vén cb phan ma khong phu thudc vao viéc nguoi
nam giit trai phiéu c6 thuc hién quyén chon chuyén dbi thanh cb phiéu hay khong

- Truong hop ngudi nim giit trai phleu khong thuc hién quyen chon chuyen dbi trai phiéu thanh
cd phiéu, doanh nghlep ghi giam phan ng gbc cua trai phiéu chuyén ddi twong img vdi s tién
hoan tra géc trai phiéu.

- Truong hop nguoi nim glu' trai phleu thuc hién quyen chon chuyén d01 trai phiéu thanh cb
phiéu, ké toan ghi gidm phan no goc clia trai phiéu chuyén ddi va ghi ting vn dau tu ciia cha s&
huu tuong Umg véi ménh g1a s6 c6 phiéu phat hanh thém. Phan chénh léch giira gi4 tri phan ng

gdc ciia trai phiéu chuyén d01 lorn hon gia tri ¢b phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gi duoc
ghi nhén la khoan thing du vén ¢b phin.

VON CHU SO HU'U
Vén dau tr chi s& hiru dugc ghi nhan theo sb vén thuc gop cia chit s& hitu,

Thing du vén cb phin duorc ghl nhén theo sb chenh Iech 16n hon/hogc nhé hon giita gia thyc té
phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh ¢ phiéu 1an dau, phat hanh bo sung hodc tai phat
hanh co phleu quy. Chi phi tryc tiép lién quan den viéc phat hanh b6 sung ¢b phiéu hoic tai phat
hanh c6 phiéu quy dwoc ghi giam Théng du von ¢6 phan.

C6 phiéu quy 1a c6 phiéu do Cong ty phat hanh va sau d6 mua lai. C& phiéu quy duqc ghi nhédn
theo gia tri thuc té va trinh bay trén Bang Céan ddi ké toan 1a mdt khoan ghi glam vbn chi s&
hiru. Cong ty khong ghi nhin cc khodn 14i (16) khi mua, ban, phat hanh hoic hity ¢6 phiéu quy.

Loi nhu4n sau thué chua phan phoi 1a sb 101 nhuan tir cac hoat dong ctia doanh nghlep sau khi trir

(-) cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch k& toan va didu chinh hdi t§ sai
sot trong yéu cua cac ky trude.

Loi nhu4n sau thué chua phan phéi c6 thé dwoc chia cho cic nha dAu tu dya trén ty 1§ gop von
sau khi dugc Pai Hoi dong cd dong thong qua va sau khi d3 trich 1ap cac quy theo Pidu 1é Cong
ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty c6 kha ndng nhan dugc cac loi ich kinh t& ¢6 thé xac dinh
mét cach chic chin. Doanh thu thudn duoc xac dinh theo gia tri hop 1y ciia cac khoan di thu
hodc s& thu dugc sau khi trir céc khoan chiét khau thwong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bj
tra lai. Dong thoi doanh thu dwgc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:
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CONG TY CO 'PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO T}.I C..Hm H
S 28, Buo‘ng 56 5, Khu phé 3, Phudng Phu Lo, ) Cho‘nam tai chinh
IgThu Dau Mot, Tmh Binh Duong két thac ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.10

4.11

4.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI (TIEP)

Doanh thu cung cdg dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chén;

- Cé kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bao céo;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu d6.

Khi két qua clia mét giao dich vé cung cép dich vu khéng thé xac dinh duge chic chén thi doanh

thu digc ghi nhén tuong tmg véi chi phi da ghi nhén va c6 thé thu hi.

Doanh thu hoat déng tdi chinh

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& dn tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va ::‘
14i suat ap dung cho timg thoi ky. /
Lai tir cac khoan dAu turr dugc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan lai. :
Chi phi hoat dong sdn xudt kinh doanh va gid vén >;

N

Chi phi dugc ghi nhan theo nguyén tic thin trong, dugc tip hop theo thuc té phat sinh, phui hop
v&i doanh thu ghi nhén trong ndm.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nim. |
Thu nhap chiu thué khac vori loi nhuan thuin dwoc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat dong
kinh doanh vi khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac durgc khau trir trong /§
c4c niam khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gom cac chi tiéu khong Y
chiu thué hoic khéng duoc khiu trir. Thué thu nhdp doanh nghiép duoc tinh theo thué suit co
hidu luc tai ngay két thic ndm tai chinh 12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can cur vao cac quy dinh hi¢n hénh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
BEN LIEN QUAN

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén li€n quan bao
gom:

o Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém so4t, hogc bi kiém soat tryc tiép hodc gian tiép thong
qua mét hojic nhiéu bén trung gian, hodic dudi quyén bi kidm soét chung véi Cong ty gdm
Cbng ty me, céc cong ty con cung tip doan, cac bén lién doanh, co s kinh doanh ddng kiém
soat, cAc cong ty lién két.
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CUHiP’IH
S6 28, Budng s6 3, Khu phé 3, Phudng Phu Lo, 2 Cho nim tai chinh
Tp. Thu Dau Mét, Tmh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyet minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

412  BEN LIEN QUAN (TIEP)

e Cic ca nhin ¢6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bao cao dan
dén c6 anh huorng dang ké t6i doanh nghiép nay, cc nhan vién quan ly chu chot ¢6 quyen
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong cia Cong ty ké ca
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do céc ca nhan duoc néu trén nim truc ti€p hodc gian tiép quyén bicu
A - \e , . ;2 5 , , ‘A
quyét hodic ngudi d6 c6 thé c¢6 anh huong dang ké t&i doanh nghiép.

Theo d6, Bén lién quan ciia Cong ty 1a cac Cong ty duoc Cong ty dau tur gOP von, cac thanh vién
Hbi dong Quan tri, Ban Giam déc caa Cong ty va Cac cb dong nim gifr s6 luong c6 phiéu dang
ké.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
VND VND

Tién mit 44.344.821 53.564.781
Tién giri ngan hang 1.474.978.383  2.024.901.985
Tién dang chuyén 17.380.800.000  750.460.000

Cac khoan tuong duong tién - 3.097.931.640
Céong 18.900.123.204  5.926.858.406
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO Tf‘u CHINH
S6 28, Pudng s8 5, Khu phé 3, Phuong Phi Loi, _ Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2023

TTIU‘H?TDIHNEIBA&)CA()TAJ(HiHVH(TTEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

6. PAU TU TAI CHINH (TIEP)

(1) Tai ngay 31/12/2023, Cong ty nim gt tdng sé luong cé phiéu 1a 100.000 ¢b phiéu, tuong
mg véi ty 1€ so hitu va quyén b1eu quyét 1a 4, 17%
(2) Tai ngay 31/12/2023, Cong ty nim glu tong s6 luong cb phiéu la 10.000 cb phiéu, tuong
mg v&i ty 1€ s& hitu va quyén bleu quyet la 0, 95 %.
(3) Tai ngay 31/12/2023, Cong ty nim glu téng sé lugng c6 phiéu 1a 40.000 ¢b phiéu, trong
mg vdi ty 18 s& hiru va quyén biéu quyét 13 2%.

PHAI THU KHACH HANG
Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
Giatri Dw phong Gid tri Dw phong
VND VND VND VND
Phii thu ciia khach hang ngiéin han 330.475.000 - 505.110.500 -
- Cong ty C6 phan Pau tr Harmony 330.475.000 - 505.110.500 -
Phai thu cia khich hang dai han . - - -
Phai thu ciia khach hang 1a bén lién - - - -
quan
PHAI THU VE CHO VAY
Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phii thu vé cho vay ngin han 4.800.000.000 5 . -
- Ba Vii Thi Anh 3.300.000.000 . . .
- Céng ty C6 phin CI Holding 1.000.000.000 = - -
- Cbéng ty C6 phin MBT Global 500.000.000
Phii thu vé cho vay dai han - - ) )
Phai thu vé cho vay la bén lién quan  3.300.000.000 = - _
- Ba Vii Thi Anh 3.300.000.000 . " .
PHAI THU KHAC
Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngin han 208.411.684 - 16.522.302 -
- Lai dy thu tién giri ngdn hang, cho 208.356.164 - 16.522.302 -
vay
- Phai thu khac 55.520 % s .
Dai han = . . -
Cong 208.411.684 - 16.522.302 :

19

92;

HA
G
rH

AO

Tt



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S 28, Budng s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Lo,
Tp. Thu Dau Mét, Tmh Binh Ducmg

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
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(Cdc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

10. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira Cong
vit kién tric
VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2023 41.060.000.000 41.060.000.000
Tai 31/12/2023 41.060.000.000 41.060.000.000
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2023 (5.532.066.682) (5.532.066.682)
- Khau hao trong nim (1.642.400.004) (1.642.400.004)
Tai 31/12/2023 (7.174.466.686) (7.174.466.686)
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 35.527.933.318 35.527.933.318
Tai 31/12/2023 33.885.533.314 33.885.533.314
11, THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Tai 31/12/2023  S6 phai ngp S6 da thuc ndp Tai 01/01/2023
trong nim trong nim (Trinh bay lai)
VND VND VND VND
- Thué gi4 tri gia ting phai ndp 66.653.726 270.436.552  277.145.082 73.362.256
- Thué thu nhip doanh nghiép 490.642.323 584.187.060  341.331.421  247.786.684
- Thué thu nhdp c4 nhan 1.256.667  70.144.557 70.144.557 1.256.667
- L& phi mén bai, khoan phai ndp khic - 4.885.000 4.885.000 -
Céng 558.552.716 929.653.169  693.506.060  322.405.607
12. CHI PHi PHAI TRA
Tai 31/12/2023  Tai 01/01/2023
VND VND
Ngin han 852.190.683 743.705.111
- Chi phi l4i coupon ciia trai phiéu chuyén déi 626.547.937 626.547.941
- Chi phi khac 225.642.746 117.157.170
Dai han - =
Cong 852.190.683 743.705.111
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI qniNH
S 28, Buong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phit Lo, ~ Cho ndm ta chinh
Tp. Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

13. PHAI TRA KHAC

/
J

/[ / / / / /
/ 4 £ N, 4 ;

Tai 31/12/2023  Tai 01/01/2023

|

/

: VND VND
Ngin han 17.019.190.366 -
- Céng ty TNHH Chimg khoan Ngan hang TMCP 17.019.190.366 -

= Ngoai thurong Viét Nam (*)
h Dai han 810.000.000 810.000.000
- Nhan ky quy, ky cuge cho thué cin ho 810.000.000 810.000.000
Céong 17.829.190.366 810.000.000

(*) Pay la khoan Cong ty ban cho TNHH Chung khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuorng Viét
Nam (“VCBS”) quyén duoc huong thu gia tri tién ban chimg khoan ma Cong ty thuc té s& duoc
nhan vao ngay 03/01/2024 ddi véi giao dich ban chimg khoan cua Cong ty da khop 1énh thanh
cong vao ngay 29/ 12/2023 VCBS thanh toan trudc cho Cong ty vao ngay 29/ 12/2023 va Cong
ty d hoan tra lai s6 tién nay cho VCBS khi nhan duoc tién ban chimg khoan thuc té vao ngay
03/01/2024.

14.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Tai 31/12/2023 Trong nim Tai 01/01/2023
Gidtri S6 c6 khi niing Ting Gidam Gidtri S6 c6 kha ning
VND  trdng (VND) VND VND VND tring (VND)
Vay ngin han - - 119.860.290.410 119.860.290.410 - -

- Coéng ty TNHH Chimg - 119.820.290.410 119.820.290.410 - -

khoan Ngdn hang TMCP

Ngoai thirong Viét Nam (*)

Ong Ding Trong Khang - - 40.000.000 40.000.000 - -
Vay dai han 4 - - ) ) ]
Cong & - 119.860.290.410 119.860.290.410 - -

(*) Pay 1a khoan vay theo hop ddng mé tai khoan giao dich ky quy kiém hop dong tin dung cho
céc khoan vay trén tai khoan giao dich ky quy s6 127307/GD-VCBS ngay 25/11/2022 véi Cong
ty TNHH Ching khoéan Ngan hang TMCP Ngoai thucmg V1¢t Nam (“VCBS”). Han mic cho
vay t tuan thu theo quy dinh ctia phap luét va ciia VCBS céng b trong timg thoi ky Thoi han vay
1a s¢ ngay ti da VCBS cho khach hang vay giao dich ky quy tinh tir thoi diém phat sinh xac
nhan ky quy. Lai suat cho vay cu thé do VCBS thong bao trong timg thdi ky.

15. TRAI PHIEU CHUYEN POI

ST Y R R R R R R R AR R R Iy

LR

\

S6 du diu nim

Ting do phat hanh
Ting cAu phin ngy

K -
S6 du cudi nim

Niam 2023
VND

Nam 2022
VND

22.381.918.522

1.207.247.196
23.589.165.718

21.292.345.234

1.089.573.288
22.381.918.522
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
S6 28, Budng s6 5, Khu pho 3, Phuong Phu Loi,
Tp. Tha Déu Mat, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ S
(Cdic thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

15.

TRAI PHIEU CHUYEN POI (TIEP)

Trai phidu Cong ty C4 phan Bit dong san cho thué Minh Bao Tin viét tit la MBT062024, la trai
phiéu chuyén dai thanh c& phiu, khng co tai san bao dam, khéng kem chimg quyen, duoc phat
hanh vao ngay 25/06/2020 véi céc thong tin cu thé nhu sau: . .

- Muc dich phét hanh tréi phiéu: Bb sung nguén vén kinh doanh, bao gom ting quy mo hoat
dong kinh doanh va tai co cAu no ning cao kha ning tu chii vé mit tai chinh.

- Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ truc tiép dén nha dau tu.

- Ménh gi4: 200.000.000 ddng mét trai phiéu. Gia phat hanh bang ménh gia.

- S5 lugng phat hanh t8i da 500 trai phidu. Tai ngay 31/12/2022 cé 121 tréi phicu dang luu hanh.
- Ky han: 04 nim ké tir ngay phat hanh.

- Lai suat: 5%/nam, cd dinh trong sudt ky han.

- Lii trai phiéu 1a tra sau, dinh ky thanh toan 01 nam 01 lan vao ngay 25/06 hang nam.

- Gia chuyén ddi: 20.000 dong/cd phiéu.

- Ty 1& chuyén dbi 12 01:10.000 (01 tréi phiéu duge chuyén di thanh 10.000 6 phiéu).

- Lii suét chiét khau dung d& xéc dinh gi4 tri phin no géc 1a 10,8%/nim. Py la 14i suat cho vay
ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB). Trai phiéu khong mua lai trudc han.

VON CHU SO HU'U
CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Chii s& hiru Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023

Ty1é  Gia tri (VND) Ty1é  Gi4 tri (VND)
Ding Trong Khang 6,80%  2.381.000.000  5,55% 1.941.000.000
Trinh Thi Hong Didm 429%  1.500.000.000  429% 1.500.000.000
Vii Hoang Nguyén 329%  1.150.000.000  3,29% 1.150.000.000
Nguy&n Thanh Tuong V§ 371%  1.300.000.000  3,71% 1.300.000.000
Nguy&n Thi Hanh 429%  1.500.000.000  4,29% 1.500.000.000
Trinh Vin Binh 457%  1.600.000.000  4,57% 1.600.000.000
Cac cb dong khac 73,05%  25.569.000.000  74,31%  26.009.000.000

Cong 100% 35.000.000.000 100% 35.000.000.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HUU VA PHAN PHOI CO TUC, LQI NHUAN

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Vén diu tw cia chi sé hitu

- Vén gop dhu nim 35.000.000.000  35.000.000.000
- S vbn gop ting trong nam < -
- S vbn goép giam trong nim - -
- Vén gop cudi nim 35.000.000.000  35.000.000.000
Cb tirc da chia . )
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH

S0 28, Puong s6 5, Khu phé 3, Phudmg Pha Loi,
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

Cho nam tai chinh
Kkét thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé Pphan hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. VON CHU SO HU'U (TIEP)

16.3 COPHIEU
Tai 31/12/2023  Tai 01/01/2023
Cb phiéu Cb phiéu
S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh 3.500.000 3.500.000
S6 lugng ¢ phiéu da ban ra cong ching 3.500.000 3.500.000
+ C6 phiéu phé thong 3.500.000 3.500.000
+ C6 phiéu wu dai - =
S6 luong ¢b phiéu duge mua lai - )
S6 Iuong c6 phiéu dang lwu hanh 3.500.000 3.500.000
+ C6 phiéu phé thong 3.500.000 3.500.000
+ C6 phiéu wu dai - 5
Ménh gid c6 phiéu (VND/C8 phiéu) 10.000 10.000
16.4  BANG DPOI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HU'U
Vén gop cia  Quyén chon Lgi nhuin sau thué Cong
chi s& hiru chuyén ddi chua phan phéi
VND VND VND VND
Tai 01/01/2022 35.000.000.000 4.373.253.084 11.618.611 39.384.871.695
- Loi nhuén trong nim . - 382.234.760 382.234.760
Tai 31/12/2022 35.000.000.000 4.373.253.084 393.853.371 39.767.106.455
Tai 01/01/2023(Trinh | 35.000.000.000 4.373.253.084 393.853.371 39.767.106.455
- Loi nhuén trong nim - - 1.487.758.307  1.487.758.307
Tai 31/12/2023 35.000.000.000 4.373.253.084 1.881.611.678 41.254.864.762

17. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2023 Nim 2022

VND VND

Téng doanh thu 3.192.326.145 3.337.886.487

- Doanh thu dich vu cho thué cdn hd 3.192.326.145 3.337.886.487

Doanh thu véi cac bén lién quan - )
18.  GIA VON HANG BAN

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi khau hao cin hg cho thué 1.642.400.004 1.642.400.004

Cong 1.642.400.004 1.642.400.004
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Pudng sb 5, Khu phé 3, Phuémg Phi Lo,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

Kkét thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc tlnlyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19.

20.

21.

DOANH THU HOAT PQONG TAI CHINH

Lii ban chimg khoén kinh doanh va cac khoan dau tu

Lii ban cac khoan dAu tu gop von vao don vi khac
Lii tién giri, tién cho vay

C6 tirc, loi nhuan dugc chia

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi ldi coupon cua trai phiéu chuyén dbi

Chi phi bd sung cdu phin ng cua trai phiéu chuyén
doi

Chi phi hru ky trai phiéu

Chi phi lai vay

Chi phi/L3 ban chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chirmg khoan kinh doanh

Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi cong cu, d dung van phong

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Ciéc khoén ghi giam chi phi quin ly doanh
nghigp

Cong

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
8.426.532.207 4.663.779.887
- 551.000.000

415.555.880 419.119.306
200.585.385 64.524.000
9.042.673.472 5.698.423.193
Niam 2023 Nim 2022
VND VND

1.209.999.996
1.207.247.196

69.999.999
997.064.302
1.870.040.806
1.489.769.458

1.209.999.996
1.089.573.288

70.000.001
23.620.955
1.427.054.258
1.756.117.086

6.844.121.757

5.576.365.584

Nam 2023 Niam 2022
VND VND
879.516.668 746.599.315
16.816.423 15.704.800
3.000.000 3.000.000
682.125.324 301.333.665
2.574.074 89.013.500

1.584.032.489

1.155.651.280

24




BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh
két thac ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Dudng s6 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi,
Tp. Thu Dau Mot, Tmh Binh Duomg

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh ny la b phén hop thanh va cdn duyc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

/

& E ¥ & &

Téng lgi nhuan ké toan trudc thué

Piéu chinh lgi nhudn ké toan truéc thué

- Céc khoan diéu chinh ting loi nhun tinh thué
+ Cdc khoan chi phi khéng duoc trie
+ Chi phi 1di vay khéng duoc trie

- Céc khoan diéu chinh giam loi nhuan tinh thué
+ Cé turc loi nhudn dwoc chia

Téng thn nhép tinh thué trong nim

Thue suat thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhuén sau thué TNDN (VND)
S6 diéu chinh ting (VND)

22, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2023

VND

Niam 2022
(Trinh bay lai)
VND

2.071.945.367
848.989.934

1.049.575.319
92.500.000
957.075.319

(200.585.385)
(200.585.385)

2.920.935.301
20%

630.021.444
608.911.976

673.435.976
31.871.368
641.564.608

(64.524.000)
(64.524.000)

1.238.933.420
20%

584.187.060

247.786.684

Nam 2023

Nim 2022
(Trinh bay lai)

1.487.758.307

382.234.760

S6 diéu chinh giam (VND) .
Lgi nhuén hoic 15 phéin bd cho cé déng s& hiru 1.487.758.307 382.234.760
¢b phiéu phd théng (VND)

S6 binh quan gia quyén ciia ¢ phiéu dang luu hanh 3.500.000 3.500.000
trong ky (CP)

Lii co bén trén cb phiéu (VND/CP) 425,07 109,21

TR

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

"

Cong ty khong c6 cac cb phiéu phd thong tiém ning c6 tic dong suy gidm nén lai suy giam trén
co phleu duogc tinh bang 14i co ban trén cb phleu

NHUNG THONG TIN KHAC

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Mbi quan hé véi cdc bén lién quan

- Ong Ping Trong Khang Cé dong kiém Giam déc

- Ba Phan Thj Kiéu Oanh C6 dong
Chu tich HDQT kiém Phé Giam déc

- Ba Vii Thi Anh Vo ctia Giam dbc

- Cong ty CP Pau tu v Phét trién Cong nghé Van Lang Giam déc Cong ty CP Bit dong san
Cho thué Minh Bao Tin la C dong
16 nhét cia Cong ty CP Pau tu va
Phat trién Cdng ngh¢ Vén Lang

T YT R R R R R




BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Buong s6 5, Khu phé 3, Phuong Pha Lo,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

/

R EEEE R YY

il ;

-
-
- |
—
- |

& |
-4
A
-~
- |
A

5 |

4
A
A

(Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25.

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Ong DPing Trong Khang
- Chi phi b6 sung c4u phin ng ciia trai phiéu chuyén dbi
- Chi phi 14i coupon cua trai phiéu chuyén déi
- Cong ty vay Ong Déng Trong Khang
- Cong ty thanh toan tién vay Ong bang Trong Khang
Ba Phan Thi Kiéu Oanh
- Chi phi bd sung cau phin no cua trai phiéu chuyén dbi
- Chi phi 1ai coupon cua trai phiéu chuyén dbi
Ba Vii Thi Anh
Chi phi b sung ciu phin no cia trai phiéu chuyén dbi
Chi phi 13i coupon ciia trai phiéu chuyén déi
Cong ty cho Ba Vii Thi Anh vay
Cong ty thu lai khoan cho Ba Vii Thi Anh vay
- Lai cho vay
- Cong ty thu lai cho Ba Vii Thi Anh vay

A re 3 A .n
S0 dir voi cdc bén lién quan

éng Pang Trong Khang

- Trai phiéu chuyén dbi

- Quyén chon trai phiéu chuyén di

- Lai coupon cua trai phiéu chuyén dbi phai tra
Ba Phan Thi Kiéu Oanh

- Trai phiéu chuyén ddi

- Quyén chon trai phiéu chuyén ddi

- L4i coupon cua trai phiéu chuyén ddi phai tra
Ba Vii Thi Anh

- Trai phiéu chuyén doi

- Quyén chon trai phiéu chuyén dbi

- Cho vay

- L4i cho vay du thu

Thu nhép ciia Ban Gidm déc

- Lwong va cac khoan phuc lgi khac

Niam 2023
VND

Niam 2022
VND

79.817.957
80.000.001
40.000.000
40.000.000

29.840.749
30.000.000

29.840.749
30.000.000

3.300.000.000

178.767.123

Tai 31/12/2023
VND

35.700.794
34.465.753

51.329.979
60.356.165

51.329.979
60.356.165
5.900.000.000
5.900.000.000
35.561.644
35.561.644

Tai 01/01/2023
VND

1.559.614.262
289.140.700
41.424.658

584.855.348
108.427.762
15.534.247

584.855.348
108.427.762
3.300.000.000
178.767.123

Nim 2023
VND

1.479.796.266
289.140.700
41.424.658

554.923.600
108.427.762
15.534.247

554.925.600
108.427.762

Nim 2022
VND

266.280.000

277.974.200
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI (;H;Nl%lll
S6 28, Buong s6 5, Khu phé 3, Phuong Phit Loi, Cho nam tai chin

Tp. Thu Dau Mét, Tmh Binh Du'ong

Kkét thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dwoc dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

25.

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)
CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty thué can nha cua chu s hiru theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va ta.1 san khac gén lién voi dat s6 DA545211 do S¢ Tai nguyen va Moi truong Tinh Binh
Duong cap ngay 08/03/2021 & Phudng Phi Loi, Thanh phd Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong
lam dia diém kinh doanh theo phép ludt. Thoi han thué la 03 nam tir ngay 10/03/2021 dén hét
ngay 10/03/2024.

NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG

Khéng c6 khoan no tiém ting nao phat sinh tir nhitng sw kién di xay ra c6 thé anh hudng dén
cac thong tin da dwgc trinh bay trong Bao céo tai chinh ma Cong ty khong kiém soat dugc hodc
chua dugc ghi nhéan.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng phat sinh bat ky sur kién nao cé thé anh huéng dén céc thong tin di dugc trinh bay trong
Béo c4o tai chinh ciing nhu ¢6 hodc c6 thé tac dong dang ké dén hoat dong cua Cong ty.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khéng c6 bat ky su kién nao gy ra sw nghi ngds 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khong c6 y dinh cling nhu budc phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong ctia minh.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 lidu trén Bao cao tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 clia
Cong ty da duoc kiém toan. Mét sb chi tiéu so sanh di dugc trinh bay lai do trong nam Cong ty
didu chinh lai s& thué TNDN hién hanh ctia nam 2022 do sai sét, chi tiét nhu sau:

T
|

@ i ; f Tai 31/12/2022,
|Chi tiéu trén Bang can doi ké toan | Ma s6| S6 kiém toan S diéu chinh hoi to, Sb sau?
; ; ' Tang®)/ Giam(} didu chinh
| | VND| VND VND
'}B;n; vgl_ggg[c_l_loan phai ndp ! Nha nuovc 1 313 :r‘ 412. 007 342 (89 601 735)! 322.405. 607,
ILNST chua phan phbi nim nay | 421b | 292.633.025] §9.601.735| 382.234.760,
n T * |
e — i e rec b 1
! | ‘ ! Niim 2022
'Chi tiéu trén Bdo cdo két qua hoat |Ma sé! S6 kiém todn| S6 diéu chinh hdi to, S6 sau?
\dgng kinh doanh | 1 Tang(+)/ Gidm(-) ~ diéu chinh|
,g i VND VND| VND|
C,hl i phi @EI@N hién hanh 3y 337 388419 (89.601.735). 247.786.684.
I:gl nhun sau thué TNDN 60 | 292.633. 025, 89.601.735| 382.234.760
La1 co ban trén cd phleu { 70 83,61 | 26 109,21
La1 | suy gidm trén cd phiéu L7 | 83,61! 26, 109,21/
ks J L g | J
21
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUR MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
. S 28, Budng s 5, Khu phé 3, Phuong Phé Lo, Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mat, Tmh Binh Duomg két thac ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

Ve—— T

tu ! a » “ - %,
- . 4 N i “ % . .

g g : Mai Thi Lan Mai Thi Lan
Gidm doc K¢ todn trwéng Ngudi 1ap biéu
R Binh Duong, ngay 02 thang 02 nim 2024
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