y 4
@
y 4
O
y 4

N
(N
O
N

BAO CAO

HiL

!_

ah\

2

y 4
N

THU

'
/

e e e T ot e

P A S N AR AN N

]

- ~

-

Ha No&i, Ngay 21 thang 06 nam 2024

-~

>
a4
O
Z
e
)]
O
4
O
n
-
!
[41]
Zz
g
0o
(Al
<
[
Z
<
-
(a8
O
&)
&)
4
O
9]




Muc Luc

THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI ....ooooooooiroeeeeeeeee e 2
Chuong I. TONG QUAN ... e see e es s sees e eeennens 3
OO Vi BRI T G Y RO S ————— 3
2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH .. .5

3. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KI\IH DOAI\H VA BO
4. PINH HU’O’NG N III———— 6
5. CACRUIRO... e ©
Chwong II. TINH HINH HOAT BO\IG TRONG NAM 2023 eeeeeeesessesseesesneseenens 111
1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH ......ooooovooooeeoeeen. 11
2. TO CHUC VA NHANSU .. e 13
3. TINH HINH PAU TU, TNH HI\H THUC I-IIEN CAC DU AN oo 16
4. TINH HINH TAI CHINH .. e 18
5. CO CAU CO PONG, THAY BOI VON DAU TU’ CUA CHU SG HUU 19
6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN TOI MOI TRUONG VA XA H(_)I ........... 22
Chuong I1I: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAMBPOC ............................ 25
1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH...................... 25
2. TINH HINH TAI CHINH .. e 26
3. NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC C[—IINH SACH QUAN LY: ... 27
4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAL... .28

5.  GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VO’I Y KIEN CUA KIEM
TOAN: . —_— e 28

6. BAO CAO {)AINH G[A L[E\ QUAN BEN TRACH NHIEM VE MOI
TRUONG VA XA HQI CUA CONG TY:. . 29

Chwong IV: PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT BOVG CUA CO\G

1. DANH GIA CUA H()I BC)NG QUAN TRI v'.i: cAc MAT HOAT BONG CfJA
CONG TY oo s enieseeee 30

2. DPANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN
TONG GIAM POC CONG TY .. i)
3. CAC KE HOACH, PINH HU’G\G CUA HOI DO\IG QUAN TRJ ....................... 30
Chuong V: QUAN TRI CONG TY ..o eeeeeeseeseeeeeeee s seeeeeesneeeseeeeenen 32
1. HOIDONG QUAN TRI ..o s eeeseseen 32
2. BANKIEM SOAT ..o es e .36

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA HQI PONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT ........oovovvviee. 37
CHUONG VI. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ........ooooioimieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseseseeeean 41
1. Y KIEN KIEM TOAN .. . SITRS—. .
2.  BAO CAO TAI CHINH HUP \JHAT BUGC 1% 8 Y, (A ———— 41
1

Website: https://www.crvgroup.vn/

7/ _ 20 a\o\

/&S



~ THONG PIEP CUA
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
Kinh thwa: Quy c6 dong, Khach hang va Déi tac

Thay mat Hi ddng Quan tri Céng ty C6 phan T4p doan Bét dong san CRV (CRV), t6i xin
giri 101 cam on chan thanh téi Quy C6 dong, Khach hang va Péi tic da ludn tin nhiém va déng
hanh cing CRV trong nam 2023 ciing nhu sudt ching dudmg phat trién cta cong ty.

Nam 2023 da chimg kién nhiéu bién dong 16n vé kinh té va chinh tri trén thé gidi néi
chung va tai Viét Nam néi riéng. Nhimg khé khan nay da dit ra thach thirc 1én cho thi truomg bét
ddng san, va khong tranh khoi anh huéng t6i hoat dong san xudt kinh doanh cia CRV trong nim
qua.

Tuy nhién, Ban Lanh dao va toan thé nhan vién cong ty da nd luc khong nging, bién thach
thirc thanh co hoi théng qua viée trién khai nhiéu giai phdp sang tao va quyét liét trong diéu
hanh. xday dung déng bd trén cac cong trinh, du an. Két qua la, trong nam 2023, CRV da dat
duoc nhimg thanh tyu dang ghi nhan: Téng doanh thu hop nhit dat 3.255,06 ty dong va loi
nhuin hop nhét trude thué dat 1.215,55 ty dong.

Budc sang nam 2024, véi nhiéu co hoi va thach thitc méi, CRV da xdy dung ké hoach va
chién lugc nham dam bao hoat dong hiéu qua va phat trién bén vimg, tap trung nang cao su hai
long cua khach hang ddi véi san phdm cua cong ty. Ching t6i cam két thuc hién sit ménh tré
thanh mét trong nhimg “Nha phit trién céc san pham bit dong san chuyén nghiép dem tdi chat
lwong, tién ich va gia tri séng cho cong dong khach hang™.

Trong nam 2024 va nhimg giai doan tiép theo, CRV nhén thdy day la co hoi lén dé thic
day phat trién linh vuc bit dong san, tao tién d& cho cac giai doan quy mé 16n niy cua nganh.
Hién tai, cic du 4n ma cong ty dang s& hiru déu c6 quy mé 16n va cé thé duoc khai thac dau tu
trong vong 3-5 nam téi. Vi vay, CRV sé tap trung phat trién tt cac du 4n hién 6, nhim mang lai
hiéu qua cao cho hoat dong kinh doanh. Pong thoi, Cong ty ciing sé tiép tuc dinh huéng dau tu
vao cac du an bat dong san khac théng qua cac hinh thirc mua lai du 4n hodc ¢6 phén céc cong ty
dur an (s& hitu dit hodc céc du 4n bit dong san), hodc tham gia ddu gia, diu thiu cdc du an diu tr
bat dong san dudi moi hinh thirc.

Thay mat Hoi déng Quan tri, ti xin trin trong bay to long biét on chan thanh dén Quy CH
dong, Khich hang va Déi tic da ludn dong hanh cung ching t6i trong thoi gian qua. Ching toi
hy vong sé tiép tuc nhan duoc su ting hd va dong hanh cia Quy vi trong thoi gian téi.

Xin tran trong cam on!

TAP DOAN

BAT DONG SANJ

"
-
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Chwong I. TONG QUAN

THONG TIN KHAI QUAT
Tén giao dich : CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DONG SAN CRV

Gidy CNDKDN s6 0102003419 do S& Ké hoach va Pau tr Tp. Ha N&i cip 1dn diu ngay
21/07/2006; Pang ky thay déi 1an thir 16 ngay 25/07/2023

Vén didu 1¢ (tai thoi diém 31/03/2024): 6.724.166.400.000 ddng (Séu nghin bay trim hai
muoi bén ty, mot tram sdu muoi sau triéu, bdn tram nghin déng)

Vén chit s& hitu (tai thoi diém 31/03/2024): 7.504.904.074.198 ddng (Bay nghin ndm trim
1é tu ty, chin tram 1é bén triéu, khong trim bay muoi tu nghin, mdt trim chin muoi tim

df"mg)

Dia chi : Tang 4, S6 183, phd Ba Triéu, phudng Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.

S6 dién thoai  : 024 7306 1886

S6 Fax : Khéng sir dung

Website T WWW.Crveroup.vn

Mi c6 phiéu  : CRV
Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Nam
2006

Nam
2007

Nam
2009

Nam
2011

-

Nam
2015

Nam
2016

Nhimg ¢4t moc phat trién quan trong

Céng ty Cb phan Tap doan Bt dong san CRV tién than 1a Céng ty Cd phan Thuong
Mai Hung Viét, duoc thanh 1ap 1an dau véi vén diéu 18 1a 5 ty dong

Trude nhu ciu chuan bi cho qua trinh dau tur trong linh vuc kinh doanh bat dong san.
Céng ty da thuc hién ting quy mé vén diéu 1¢ 1én 160 ty dong vé6i su tham gia cua cd
déng Cong ty TNHH Thuong Mai Hoang Huy (hién nay 1a Céng ty Cé phan Pau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy — Céng ty me cua CRV)

Céng ty duogc cip gidy chimg nhan du tur du 4n t6 hop trung tdm thuong mai dich vu
nha & Golden Land Building tai 275 Nguyén Trai. Thanh Xuan. Ha Ndi véi tong vén
dau tu khoang 2.000 ty ddng.

Céng ty hoan tat viéc giai phong mit bang va chinh thirc khéi cong t6 hop Trung tim
thuong mai dich vu nha & Golden Land Building tai 275 Nguyén Trii, Thanh Xuén.
Ha Noi giai doan 1 (toa NOI)

Sau gan 4 nam dau tr. du 4n Golden Land Building — cdu phan cum 03 toa nha cao
tang NO1 da hoan tit qua trinh hoat dong thi cong dua du an di vao st dung. Cac san
phdm cin hd, vin phong cho thué da duoc ban va khai thac tai thoi gian nay.

Trong nam, Céng ty C6 phin Thuong mai Hung Viét cing ¢d tiém luc tai chinh
thong qua hai dot ting von diéu 1 1én 1.000 ty dong bang hinh thirc chao ban cé phan
cho cb dong hién hiru.

3
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2017

Nam
2020

Nam
2021

Nam
2022

Nam
2023

Nhirng cot méc phit trién quan trong

Cong ty thuc hién khoi cong dau tu cau phén dv 4n toa nha hén hop dich vu thuong
mai thudc du an Golden Land Building (Toa thap Gold Tower) vao thang 11/2017
v6i tong mic dau tu khoang 1.000 ty déng dé xdy toa thap trén dién tich dat 5.500
m2 véi 33 tang ndi va 03 ting him. Cong ty da hoan thién cong trinh di vao sir dung
tir cudi nam 2019, diu nim 2020. |

- Céng ty Cb phin Thuong mai Hung Viét ding ky thay ddi tén goi trd thanh

Cong ty CP — Tap doan Bit Pong san CRV (CRV).

Trong nim, CRV thuc hién ting von diéu 1é 1én hon 6.592 ty dong théng qua

cac dot phat hanh chao ban cd phan cho ¢é dong hién hiru.

Chién luge cia CRV la tré thanh nha du tu phat trién bit dong san chuyén

nghiép quy mé Ién. CRV xiic tién cic thu tuc nhin chuyén nhuong du 4n

hodc cb phén tai Cong ty du an cua cac du an nhu Hoang Huy Commerce,

Hoang Huy — S& Dau... khi du diéu kién va duoc co quan quan 1y Nha nudce

phé duyét chuyén nhuong dé CRV tap trung thuc hién phat trién du 4n dau tu.

- Cong ty CP — Tap doan Bat dong san CRV chinh thic thay dbi tén goi thanh

Céng ty C6 phan Tap doan Bét dong san CRV.

Thang 12/2021, CRV di hoan tit nhan chuyén nhuong 99,99% Cong ty Co

phin X4y dung Pai Thinh Vuong (12 cong ty s& hitu du an Hoang Huy — So

Déu) va trd thanh céng ty me. Qua do thuc hién mot phén chién Iuge phat

trién, mé rong dau tu trong linh vuc kinh doanh bit dong san di duoc xdy

dung va thong qua.

Céng ty dugc UBCKNN xdc nhédn hoan tt viéc dang ky cong ty dai ching

ngay 07/01/2022.

Trong nim, CRV di thuc hién tang von diéu Ié tir 6.592 ty dong 1én 6.724 ty

ddng thong qua viéc chao ban cd phan cho cb déng hién hiru.

Trong nim, CRV di hoan tit nhan chuyén nhuong 99,99% Cong ty C6 phin

Phét trién Nha Pai Loc (la cong ty s& hiru mot phan du 4n Hoang Huy

Commerce — twong tmg véi 16 dit toa H1).

b _i_Egng ty tap trung ngudn luc phat trién du 4n Hoang Huy_Commerce Du 4n
da hoan thanh co ban hoat dong xdy dung va da tién hanh ban giao ti khach
hang, mang lai doanh thu va lgi nhudn tot cho Cong ty.

- (Cong ty tré thanh Chu dau tr Du an dau tr xdy dung Khu d6 thi mdi doc
dudong D6 Mudi kéo dai va viing phu cén tai cdc xa TAn Duong, Duong Quan,
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.
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NGANH NGHE VA DPIA BAN KINH DOANH

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

o Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thudc chu sé hitu, chi sit dung hodc di thué;
o Xay dung nha dé &;

o Xay dung nha khong dé &;

o Hoan thién cong trinh xay dung.

. Pia ban kinh doanh: Khu vuc Thanh phé Ha Noi va Thanh phé Hai Phong.

THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI. TO CHUC KINH DOANH VA BO
MAY QUAN LY

o

3.1 Mo hinh qudn tri

Cong ty hoat dong theo mo6 hinh quéan trj quy dinh tai Diéu 137 Ludt Doanh nghiép nam

2020 bao gém: Pai hoi ddng c6 dong, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc.

3.2 Co ciu bj mdy quin Iy

Pai Hoi Pong Co Piong

B Th K5

Ban Tong Giim Déc

Ban Kinh Ban Ban Hanh Chinh Ban Tii Chinh - | Ban Du An
Doanh Marketing Nhin Sw . Ké Tedn

3.3 Cdc cong ty con. cong ty lién két

Ty 1€ loi Tyle qu_\_-'éu Hoat dong kinh

ich biéu quyét doanh chinh
CONG TY CON: (2)

Céng ty C6 phan Xa Kinh doanh bat
i Y Tp. Hai Phong 99,99% 99.99% | dong san, quyén st
dumg Dai Thinh Vong dung dit thude chi

5
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Tyléloi Tyléquyén  Hoat dong kinh

Dia chi

ich biéu quyét doanh chinh
s& hiru, chu s dung
hoac di thué

% Y . dong san, quyén sir
Cong ty Co phan Phat o o " s T M -
trién Nha Dai Léc Tp. Hai Phong 99,99% 99,99% | dung dat thudc chu

Kinh doanh bat

s¢ hitu, chu su dung
hodc di thué

CONG TY LIEN KET: (0)

4.3

5

Nguon: CRV
DPINH HUONG PHAT TRIEN
Cic muc tiéu chii yéu cia Cong ty
Tap trung ngudn luc dé thuc hién dau tu dong loat cac du an bat dong san tai thanh phé Ha
Noi va thanh pho Hai Phong.
Chién lugc phit trién trung va dai han
Cong ty tap trung ngudn luc vao dau tu phat trién va phan phdi bat dong san.
Céc muc tiéu ddi véi méi trudmg. xa hoi va cong dong cua Cong ty.
Tuan thu theo quy dinh déi v&i viée bao vé méi trudng, an toan lao dong, phong chéng
chdy nd, tao cong dn viéc lam va ché do phic loi cho ngudi lao dong.
Cdc muc tiéu phdt trién bén viing (moi triwong, xd héi va cong dong) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngin han va trung han ciia Cong ty
Cong ty ludn gin lién sy ting trudng, phat trién ctia doanh nghiép vdi bao vé méi truong
va trach nhiém x3 héi. Trong d6, muc tiéu phat trién doanh nghiép la muc tiéu quan trong
nhét, thue hién muc tiéu nay 1a diéu kién can dé thuc hién cic muc tiéu xa hdi, méi trudong.
Viéc két hop phat trién doanh nghiép gan trach nhiém x3 hdi va bao vé méi truong nham
dam bao su cin bé.ng gitra lgi ich cua cac bén lién quan tGi hoat dong trong hién tai va
tuong lai nham dam bao thuc hién chién lugc phat trién dai han va bén vimng cua Cong ty.
Céng ty dinh ky t6 chirc tp huén cho can bd céng nhén vién cac quy dinh vé viéc bao vé
mbi trudng, an toan lao dong, phong chdng chay né. Trong sudt qua trinh hoat déng, Cong
ty ludn dam bao nghia vu vé1 Nha nude va xa héi, khong ton tai no dong thue, dam bao
nop day du bao hiém xa hoi va ché dd phuc lgi cho nguoi lao dong.

CAC RUI RO

Céc rui ro c6 thé anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh hodc ddi véi viée thuc hién

cac muc tiéu cua cua Cong ty nhu:

5.1

Riii ro vé nén kinh té noi chung va cdc rui ro méi truong, thién tai, dich bénh

Bit ky mot nén kinh té nio ciing luén chira dung trong né nhimg riii ro tiém tang nhit

dinh. Nhimng i ro d6 hinh thanh tir chinh su bién dong cua cic nhan t6 co ban cia nén kinh té:
téc do tang trudng kinh té, lam phat, 13i suat, ty gia hdi dodi... La mdt trong nhimg chu thé tham

6
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gia vao nén kinh té, Cong ty C6 phin Tap doan Bat déng san CRV ciing khong nim ngoai nhitng
anh hudng va tac dong tir su thay d6i clia cac nhén td ay.

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cua Céng ty c6 thé chiu anh hudng boi nhirng rii ro
khac nhu rii ro do céc tham hoa moi truong, thién tai, bénh dich, sy anh hudng nhitng bién dong
chinh tri, xi hdi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay ra, nhimg riii ro d6 s& c6 thé gay thiét hai vé
con ngudi, tai san ctia Cong ty hodc 1am cho sb lwong khach hang cua Céong ty bi giam sit va céc
thi truong tiém nang c6 thé mat 6n dinh. Nhimg rii ro ndy du it hay nhiéu ciing s& c6 nhimg tac
dong truc tiép hoac gidn tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Céc i ro trén mang tinh vi mo6 va dot bién. nam ngoai tim kiém soat cua Céng ty. Tuy
vdy trong qua trinh kinh doanh, Céng ty ludn tinh toan cdc phuong dn kinh doanh cé du tri
ngudn luc dé d6i phé véi nhimg tinh hudng x4u néi trén.

5.2 Riii ro tang truwéng kinh té:

Kinh té Viét Nam du kién s& quay lai da hoi phuc trong nam 2024, van tir céc dong luc
tang truéng truyén thong nhu thuong mai, dau tu cong va trén hét 1a cac chinh sach hd tro ting
truomg 14 wu tién hang diu cia Chinh phu. Tuy nhién, vin con d6 nhimg khé khin néi tai cta
nén kinh t&. Mot sb dong luc ting trudng kinh té nam 2024 cua Viét Nam nhu sau:

- Chinh sach: Cac chinh sach tai khoa mo rong va tién té ndi long duoc kéo dai thém mot
nam nita khi ting truéng duoc coi la wu tién hang dau.

- Xuat khau: Su tang truong tré lai cua thuong mai mang cong nghé sé& co lgi cho xuat
khau cua Viét Nam, nho giam bot gidn doan ngudn cung, hiéu ing co s& thap va nhu cau dau tu
vao tri tué nhén tao.

- Tiéu dung: Tang trudng cing da hoi phuc cua nén kinh té, cai cach tién luong, 13i suat
thap va cac chinh sach hd tro tiéu dung néi dia.

- Pau tu: Péng luc cho dau tu truc tiép nudc ngoai khong chi dén tir pha tang truéng méi
cua chu ky cong nghé ma con tir viéc kéo dai ctia chudi cung tmg. Vi ddu tur cong, viée cac du
4n co s& ha ting dong loat di vao giai doan xdy dung sau thoi gian chudn bi tha tuc/giai phéng
mit bang sé& 1a nhan té gitp duy tri da ting truong.

Rui ro & Thach thac: Nhimg kho khan ndi tai cua nén kinh té, nhu da hoi phuc chdm cua
thi truong bit dong san, nguy co no x4u gia tang trong hé thong ngan hang van cin duoc theo
ddi trong nam 2024. Cac thach thirc tir bén ngoai van la i ro suy thodi cia mét sé nén kinh té
16, bén canh van dé canh tranh nude 1ém va rii ro dia chinh tri.

Va1 CRV, trai qua hon 18 nam phat trién, vuot qua nhiéu thang tram, chuyén bién cua nén
kinh té, Ban lanh dao Céng ty hiéu duoc nhimg khé khan, thach thic trong timg giai doan. Cong
ty luén chon cho minh nhimg huéng di phu hop, ting cudong quan tri rii ro, kiém soat t5t ngudn
luc dé bién théch thirc thanh co hoi.

5.3 Lam phdt va gid ca

Rui ro vé lam phdt va tang gid anh huong tdi chi tiéu cua toan nén kinh té, tac dong dén tat

ca cac nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh phdn mém néi riéng. Ngoai ra, lam phat

7
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con co thé tac dong day gid thanh san xudt 1én cao khi gid cdc nguyén vit liéu dau vao va gia

nhan cong déu tang.

Tuy nhién, mdt méi truomg lam phét duoc kiém soét tot s& hd tro tich cuc cho hoat dong
kinh doanh san xuét lau dai ciia doanh nghiép. Cong ty theo doi sat sao tinh hinh kinh té vi mé
va céc du bdo thi trudmg dé giam thidu rii ro vé gid thong qua diéu chinh dinh hudéng kinh doanh
linh hoat, pht hop tinh hinh.

Trong bdi canh kinh té thé giGi gap rit nhiéu khé khin, gia ca hang héa, nguyén vat lidu
ting gi4 manh, cdc bién phip cia Chinh phi Viét Nam nhim duy tri da ting trudng trong boi
canh lam phét cao. Chinh phu vin quyét liét trong chinh sach tai khéa va tién t&, kiém soét toc do

tang chi sb gia tiéu dung. Binh quin nam 2023, CPI tang 3,3% so vadi binh quan nam 2022.

Dé giam thiéu tdc déng cua rui ro lam phat dén hoat dong diu tu kinh doanh, Céng ty da
chu ddng ra soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chat cac hoat dong diu tw va ting cudng
cong tac phén tich, du béo thi truomg, da dang héa ngudn cung nguyén liéu, cai tién quy trinh san
xudt nhim giam gid thanh san pham, giam chi phi va nang cao hidu qua kinh doanh.

5.4 Ruii ro vé lii suit

Déi véi doanh nghiép thi riii ro 13i sudt 14 rii ro khi chi phi tra 1ai vay cta doanh nghiép
cao hon kha nang tao ra loi nhudn cua doanh nghiép va mac do rui ro vé 13i suat cting khac nhau

gilta cdc nganh véi nhau tiy theo co cau ng vay cua cac nganh do.

Dé tai trg cho hoat dong sin xuét kinh doanh, Céng ty c6 sir dung ngudn vén vay ngin han
va dai han tir cic ngan hang. Vi vay, bat ky su thay ddi ndo ciia Ngan hang Nha nuéc va cic
ngin hang thuong mai vé chinh sach tién té, 1ai sudt cling s& anh hudng dén hoat dong san xut
kinh doanh cua Céng ty. Yéu té 1ai suit anh hudéng rit 16n dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tac
dong manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh. Viéc trin 13i suét lién tuc duoc didu
chinh giam dugc xem nhu mot tien dé thuén loi cho hoat dong san xuét va kinh doanh cua Cong
ty. Tuy nhién trén thuc té, dé tiép can duoc ngudn vén vay véi 11 sudt hap dan 1a mot van dé con
kho khan déi véi Cong ty ndi riéng va cac doanh nghi€p noéi chung.

Dé6i véi CRV, thoi gian qua hoat dong déu tir kinh doanh ctia Cong ty chu yéu dwa vao von
huy déng cta c¢b dong, von tir ¢6 ciia doanh nghiép va mét phan loi nhudn dé lai chua phan phéi,
trong khi luong vén vay ngan hang chiém mét ty trong khong 16n nén Cong ty it bi anh huong
ctia rii ro 13i sudt. Céng ty lu6n han ché vay no trong qua trinh hoat dong dong thoi chi trong
kiém sodt rui ro cong no khi thuc hién ban hang gitip Cong ty han ché tdi da téc dong cua l3i vay,

dam bao hiéu qua hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, trudc yéu ciu mo rong dau tu kinh doanh
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theo chién luoc phat trién cua CRV, rat ¢6 thé trong thoi gian téi Cong ty s& phai nang ty trong
von vay trung han va dai han va von trai phiéu dé tai trg cho cdc du 4n dau tu. Khi d6 rii ro vé
1ai sudt sé 12 mot yéu té ma Céng ty can quan tdm dé c6 nhimg giai phap hop ly trong viéc si
dung hiéu qua von vay.

5.5 Ruirotfigia

La rui ro xay ra khi cic giao dich kinh té duoc thuc hién bing ngoai té va ty gia hdi doai

bién dong theo hudng bét lgi cho doanh nghiép.

Nho dinh huéng bién do diéu hanh ty gia 6n dinh va quan 1y chat ché hoat dong mua bén
ngoai t& ciia Ngin hang Nha nudc Viét Nam (NHNN Viét Nam), ty gid khong ¢ nhiéu bién
dong 16n trong giai doan gin dy. Trong thoi gian téi, NHNN Viét Nam tiép tuc diéu hanh ty gia
theo huéng linh hoat, két hop chit ché véi chinh sach 1ai sudt, gép phan nang cao vi thé cua
VND va giam dén tinh trang d6 la héa trong nén kinh té.

Nhan thite duoc rii ro vé ty gia trén Cong ty luén chu dong ngudn von dé trién khai thuc
hién cac du 4n. Hién tai cong ty khong c6 cac khoan vay no, trai phiéu bang ddng ngoai té, do dé
rui ro ddi véi ty gia d6i véi cong ty gan nhur la khong cd.

5.6 Riiro vé luat phdp

La cong ty c6 phan hoat dong trong linh virc bat dong san, CRV luén dam bao tuan thua cac
van ban phap luit do Nha nuéc quy dinh. trong d6 trong yéu 1a Ludt Doanh nghiép, Luat Dit dai,
Luat kinh doanh Bét dong san, cac b luat vé Thué va cic van ban phap luat khac lién quan dén
céc nganh nghé hoat dong cua Céng ty. Khi tro thanh cong ty dai ching va thuc hién niém yét
trén TTCK, Céng ty sé& chiu tic dong cia Luit Chimg khoan va céc vin ban huéng dan thi hanh.

Pé kiém soat rii ro vé mat ludt phap. Cong ty ludn cdp nhat nhiing thay déi trong méi
truong ludt phap lién quan dén hoat dong cia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh
doanh phit hop. Péng thoi, dé ngin chin cac phit sinh theo hudng tidu cuc cia rii ro, Cong ty da
xdy dung mét hé thong quan tri ni bé chuin muc va tuan thi cic quy dinh cua phép luit. Dong
thai, Cong ty thudomg xuyén cé ké hoach tip hudn, cip nhat kién thirc cho tap thé can bd cong
nhan vién Cong ty vé cac quy dinh cta phép luit ciing nhu y thitc chip hanh phap lut.

5.7 Ruii ro dic thi

Hoat dong kinh doanh bét dong san cua Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét Nam.
Do d6 hoat dong cua Cong ty phu thude rat nhiéu vio hoat dong cua thi truomg bat dong san nay.

Nhu céu cua thi trudng Viét Nam vé bat dong san thuong mai va nha & mdi chiu tac dong

cua nhiéu yéu t5. Nam 2023, thi truong bat dong san d6i mit véi nhiéu thach thite do mot sb
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nguyén nhan: Khé khan trong viéc huy ddng von c6 anh huong truc tiép dén kha ning trién khai
du an cua cdc doanh nghiép bit dong san noi riéng va su phat trién cua thi truong bit dong san
n6i chung. Pdng thoi, cac chién tranh xung dét thé gidi, bt én chinh tri trén thé gidi da va dang
¢6 anh huong dén nén kinh té toan ciu dan dén gia ca leo thang va day lam phat 1én muc cao ky
luc tai nhiéu nén kinh té hang diu thé gidi. Lam phat ting cao khién cho chi phi nguyén vit liéu
xdy dung dugc du bdo tiép tuc ting, anh huong truc tiép dén chi phi hoat dong va bién lgi nhuin
cua cac doanh nghi€p. Gia nguyén vt liéu tang cao cing ¢o thé 1am cham tién do thuc hién du
4n cua don vi thi cong néu khéng c6 su chudn bi trude. Ngoai ra, vé mit ciu, lam phat ting cao
cling ¢6 anh huéng 16n dén nhu cau mua nha & cua nguoi ticu dung, nhu cau thip c6 thé anh
hudng 16m va gy bét loi dén gia ban bit dong san va doanh thu cua Céng ty, qua d6 s& anh
huong dang ké dén loi nhuén va nguén thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san.
5.8 Ruiro khdc

Mot s6 rii ro mang tinh bét kha khang, it c6 kha ning xdy ra nhung néu xdy ra s& anh
huong dén hoat dong cua Cong ty nhu chién tranh, thién tai (han hén, bio lut), dich bénh, hoa
hoan... anh huéng nghiém trong dén hoat dong san xuat ciia Cong ty lam giam loi nhudn va giy
nén tinh trang bit 6n dinh cua cdc thi truong tiém nang. Dé giam thiéu rui ro, Cong ty da thuomg
xuyén kiém tra. bao tri va dam bao thuc hién tét cong tic phong chdy chira chdy, tham gia mua

bao hiém cho cdn bg cdng nhan vién va tai san.
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Chwong II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2023
1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

CRV hoat ddng trong linh vuc chinh 1a diu tu, kinh doanh bit déng san, Cong ty di timg
budc ting cudomg dau tr trong thoi gian qua.
1.1 Két qua hoat dpng sin xuit kinh doanh trong nam 2023
a.  Két qua kinh doanh

Bang 1: Cic chi tiéu két qua kinh doanh nim 2023

S6 liéu BCTC (Ty dong)

Chi tiéu
2022

y  [DeashGubinhagva 3.255.06 125441 | 159.49%
cung cap dich vu

2 | Loinhuan sau thuc thyc 987,66 437,77 | 125.61%
hién nam 2023

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2023 ciia CRV

Két thic nam 2023, cong ty dat trén 3.255,06 ty dong doanh thu ting 159,49 % so véi nam

2022. Loi nhudn sau thué dat 987,66 ty dong. ting 125,61% so v6i nam 2022.

Nam 2023 trong bdi canh nén kinh té thé gidi néi chung ciing nhu Viét Nam néi riéng ¢
nhiéu bién dong, tuy nhién Céng ty vin dat dugc két qua doanh thu rét tét so véi nim 2022. Viée
ting truong doanh thu nay dén tir du 4n cia Cong ty con la Phan du an Cong trinh Chung cur két
hop thuong mai dich vu HI Dy an Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va phuong
Vinh Niém, Quén Lé Chén, thanh phé Hai Phong d3 duoc nghiém thu dua vao st dung va dang
ban giao cho khich hang cia Cong ty C6 phin Phat trién Nha Dai Loc. Bén canh d6, cac thanh
phan du dn Golden Land Building thudc s& hiru ciia CRV va Dy an Hoang Huy — S& Dau thudce
s& hiru cia Céng ty C6 phan Xay dung Pai Thinh Vuong van tiép tuc hoat dong va tao doanh

thu.
b.  Co ciu chi phi:

Gid von hang ban ludn chiém phin Ién trong tong doanh thu thudn cua Cong ty. Gia tri gia
vén hang ban trong nam 2022 va niam 2023 lan luot 1a 935,83 ty dong va 2.019,18 ty dong.
trong mg chiém téi 74.60% va 62,03% tong doanh thu thuan. Nam 2022, dimg thir hai vé co
cdu chi phi trong téng doanh thu thudn 13 chi phi ban hang chiém 4,85% téng doanh thu thudn
nam 2022 va dimg thirba 1a chi phi quan ly doanh nghidp chiém khoang 2.61% tdng doanh thu
thuan nam 2022 cua Céng ty. Nim 2023, ty trong chi phi ban hang ting so véi nim 2022, do
hoat ddng ban hang duoc diy manh chiém khoang 6,97% tong doanh thu thuin cua Céng ty. Ty

11

Website: hitps: www.crvgroup.vn,



trong chi phi quan 1y doanh nghiép giam so v&i nam 2022 chiém khoang 2,15% téng doanh thu

thuan.

Bing 2: Co cAu chi phi hoat ddng giai doan 2022-2023 i
Pon vi: Triéu dong

i Nam 2023 Nam 2022
Yéu to chi phi : t(::;ﬁt:; } % DTT (t(r}_';a?,é ) % DTT
Doanh thu thuan 3.255.055 100% | 1.254.412 100%
Gia von hang ban 2.019.177 | 62,03% | 935831 | 74,60%
Chi phi ban hang 226.964 6,97% 60.839 4.85%
Chi phi quan ly doanh nghiép 69.933 2,15% 32.703 2.61%
Chi phi hoat dong tai chinh 8.800 0,27% 3 0,00%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2023 cia CRV

o Thi truomg, sin pham, nguon cung cap

Cong ty hién tai dang hoat dong kinh doanh trong linh vurc chinh la: Pau trr kinh doanh Bat
dong san. Trong linh vuc nay thi truong kinh doanh cua Céng ty tip trung ¢ Hai Phong va Ha
N&i véi cac san phim chi dao 1a Can hd va san thuong mai Céng ty thuc hién trién khai diu tu
cac du an Bit dong san truc tiép va gidn tiép théng qua cic Cong ty con.
1.2 Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Bing 3: Két qua sin xuit kinh doanh so véi ké hoach va niam lién truéc

Don vi: Ty dong

Chi tiéu Nam 2023 KH 2023 % thuc hién/KH
1 | Doanh thu ban hang va cung cz"ip dich vu 3.255,06 | 1.500,00 217,00%
2 | Loi nhuin sau thué 987.66 | 450.00 219.48%

Chi tiéu % thay doi
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 3.255.06 1.254.41 159,49%
2 | Loi nhudn sau thué thuc hién nam 2023 987,66 437,77 125,61% |
|

Nguon: CRV

Trong hoan cinh khé khin chung toan nén kinh té, Cong ty van dat duoc két qua kinh

doanh rat tét trong nim 2023.
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Téng doanh thu cua cong ty nam 2023 dat 3.255,06 ty dong, bing 217% ké hoach nim va
tang manh 159,49% so v&i nam 2022. Loi nhuan sau thué nam 2023 dat 987,66 ty dong, bang
219,48% ké hoach nam va ting 125,61% so v&i nam 2022. Pat dugc két qua dang ghi nhan nhu
trén 1a nho nhimg nd luc rit 16n dén tir Ban lanh dao ciing nhung toan thé Can b nhan vién
Céng ty trong bdi canh tinh hinh kinh té chung gap nhiéu khé khan.

2. TO CHUC VA NHAN SU
2.1. Danh sdch Ban diéu hanh

e  Ban Piéu hanh

Ngay bat dau/ khong

Ho va tén Chirc vu con la

Thanh vién BDH

Ban Téong Gidm doc
1 | Ba Pham Thi Thu Huyén Téng Giam ddc 30/12/2020
2 | Ong Tran Ngoc Binh Phé Tong giam ddc 30/12/2020
3 | BaNguyén Thi Thuy Duong | Phé Téng giam doc 22/12/2023

K& toan trwéng

1 Ba Nguyén Kim Quyén K& toan truong 18/01/2022

B Tém tiit Iy lich va ty 1¢ sé hitu ¢d phin ciia Ban diéu hanh

o  Ban Téng Gidm dic

o Ban Tong Gidm déc

a) Ba Pham Thi Thu Huye:n - Td‘ng Giam doc

- Nam sinh: 1977

- Trinh dé chuyén mén: ctr nhan

- S6 lugng ¢d phiéu ndm giir: 3.570 ¢6 phan chiém 0,00053% vén diéu 1é
- Chirc vu nim giir tai to chirc khic:

Khong co

b) Ong Tran Ngoc Binh - Phé Tong gidm doc

- Nim sinh: 1972

- Trinh d¢ chuyén moén: ctr nhan

- S6 luong ¢ phiéu ndm gitr: 2.652 cb phin chiém 0,00039% vén didu 1¢
- Chirc vu ndm giir tai té chirc khéc:

+ Phé Gidm ddc Cong ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc
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¢) Ba Nguyén Thi Thity Duong - Phé Tong gidm doc

- Nam sinh: 1989

- Trinh d6 chuyén mon: cu nhan

- S6 lugng c6 phiéu nim gitr: 510 ¢ phan chiém 0.000076% vén diéu 1é
- Chirc vu nim giir tai t chirc khac: Khéng ¢6

o Kétodn truong

Ba Nguyén Kim Quyén - Ké todn truéng

- Nédm sinh: 1981

- Trinh d§ chuyén moén: ¢t nhan

- S4 luong cb phiéu ndm gitr: 0 ¢6 phan chiém 0% vén diéu 18

- Chirc vu ndm giit tai t6 chirc khac:

Khéng co

2.2.  Nhirng thay doi trong ban diéu hanh trong nim 2023

Céc thay déi trong Ban diéu hanh trong nam:

- Ngay 22/12/2023, B6 nhiém ba Nguyén Thi Thiy Duong giit chirc vu: Phé Téng Gidm déc.

2.3. 806 lugng cdn bo. nhan vién

Tinh dén thoi diém 31/03/2024, tong s6 lao dong trong Cong ty (cong ty me) 1a 49 ngudi

(tai ngay 31/03/2023 1a 49 ngudi).

Bing 4: Tinh hinh lao dong trong Céng ty tinh dén ngay 31/03/2024

Loai lao dong Sé lrgng (ngwoi) Ty 1€ (%)
Phian theo gié¢i tinh 49 100%
= Nam Iy 34,69%
= Nu 32 65,31%
Phan theo trinh dé hoc van 49 100%
=  Trén Pai hoc 1 2.,04%
= Pai hoc 41 83,67%
= Cao ding 0 0.00%
= Trung cip 0 0,00%
= (CoOng nhan k¥ thuat 0 0,00%
= Lao dong phd thong 7 14,29%

Nguon: CRV
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2.4. Tom tdt chinh sdch va thay doi trong chinh sdch doi véi ngwoi lao dong
a. Ché dp lam viéc
- Thoi gian lam viéc cua lao dong: 48 gio trong tudn, 08 gio mot ngay;

- Nguoi lao dong duge lam viée trong mot moi truong on dinh, chuyén nghiép, than thién,
nhén vin, co hdi thing tién cao; ché ¢ dii ngd ximg dang véi nang luc chuyén mén va hidu qua
cong viéc; muc luong, thuong canh tranh.

b. Chinh sdch dao tao:

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 1a mét trong nhimg céng tic duge Ban Lanh
dao Cong ty chu trong va dua ra yéu cau cao. V&i muc tidu la xdy dung va phat trién luc luong
nhan su (1) khat vong vuon 1én (2) chinh truc trong dao dirc kinh doanh (3) chuyén nghiép trong
phong cach lam viéc va phuc vu khich hang va (4) nhan vin trong giao tiép. (mg xi.

Dao tao va phat trién nhan vién 12 vu tién hang dau cua CRV va coi trong chinh sach dao
tao trong timg thoi ky phat trién cia Céong ty, ddo tao 1a phwong thirc hd trg CBNV phat trién
nghé nghiép.

Nhimg khod dao tao co ban duoc thuc hién ndi bd va thuomg xuyén tai CRV:

- K¥ nang thuyét phuc. thuong luong va dam phan khach hang

- K¥ ning ban hang bat dong san

= K¥ ndng khai thac chuyén sau trén méi truong online/offline

. K¥ ndng quan ly nhom. chién luoc kinh doanh hiéu qua

- K¥ nang cham soc khach hang trudc, trong va sau ban hang

- K¥ nang phat trién khach hang theo hé théng

2 Phap 1y bt dong san

= Pao tao chuyén moén theo tirng phong ban chirc nang

€ Chinh sdch lwong thuwong:

- Thu nhdp binh quan cua can bd nhan vién (CBNV) tai CRV luén dugc dam bao canh

tranh v&i thi trudng, tuong xing vol nang luc va vi tri cdng viée.

= Tai CRV, ché do khen thuéng cho nhidn vién cidn c trén nang luc lam viée, hi¢u qua

quan tri muc tiéu. Cong ty ludn cé chinh sich thuong bing hién kim théng qua viée danh gia thi

dua khen thuong hang quy, nam, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu

biéu. Pong thoi, Cong ty ciing c¢é chinh sach thuong dot xuat ddi véi cdc ca nhan va tap thé ¢b

nhimg déng gép hodc thanh tich ndi bt trong viée trién khai thuc hién cdc chu truvong, chinh

sich cua Cong ty, cé nhimg ¥ twong va giai phap sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phit trién
1
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Cong ty.

- Viéc cham lo doi sdng vat chat, tinh than cho ngudi lao dong ludn duoc Cong ty quan
tim hang ddu, Cong ty dam bao cac ché dé, chinh sach duoc tra bing hodc cao hon yéu cu cua
Luat lao dong. Tat ca cac can bd nhan vién chinh thirc cua CRV déu duoc dam bao thu huong
cac ché dd chinh séch phu hop vol Ludt lao dong Viét Nam, ngoai ra can bg nhan vién cua Cong
ty con duoc nhén cac ché do phic loi theo Thoa udc lao dong tip thé cia Cong ty, duge diéu
chinh hang ndm va c¢6 nhimg ché dé nhu: thuomg céac dip L&, Tét, luong thang 13; duoc tham gia
cac hoat dong t6 chirc Cong Poan. van thé my, thé duc thé thao.

Vi phuong cham “Con ngudi la yéu t6 ¢t 16i cua su canh tranh”, ching t6i dang hudéng dén
maot moi truong lam viée hién dai & chuyén nghiép, noi thit su ton vinh nhing tai nang va gia tri
con nguoi, CRV khong ngimg xdy dung mét moi truomg lam viée:

- Giao tiép coi mé va ton trong;

- Cong viéc thach thic va sang tao;

= Thu nhép canh tranh va céng bang;

- Co hdi hoc tap / thang tién rd rang va khong gidi han;

- Thanh tich duoc danh gia khach quan va khoa hoc;

- Cong viéc 6n dinh va duoc cham séc chu dio.

CRYV ludn chu tam duy tri khong khi thoai mai, vui veé khi lam viéc. Cac hoat dong thuong xuyén
duoc té chirc nhu: cdc giai thé thao, vin nghé, t6 chitc sinh nhit cho CBNV va cic hoat dong
sinh hoat nhu du cac ngay 1& truyén théng cua dit nudc va Cong ty, cic hoat dong chung vi cong
dong. ..

d.  Ché dp chinh sich khdc doi véi ngwoi lao dong:

Cong ty thuc hién ché do phic loi cho nguoi lao dong nhu: ché d6 trg cap CBCNV ¢6
hoan canh dic biét kho khan; td chirc tham hoi dong vién nguoi lao dong hoac thdn nhan nguoi
lao dong bi dm dau, bénh tit, tr tuat...

e. Cong tdc an toan. moi truong:

Céng ty da thuc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao déng, vé sinh méi trudng
va phong chéng chdy né.

o Thay dbi trong chinh sdch doi véi nguwoi lao dong:

Cong ty khong c6 thay doi trong chinh sach d6i véi ngudi lao dong trong nam 2023.

3. TINH HINH PAU TU. TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

3.1 Cdc khodn diu tu lén ‘ ‘
Cac khoan dau tir Ion dugce thuce hién trong nam (bao gom cac khoan dau tu tai chinh va
cac khoan dau tu du dn): Trong ndm 2023, CRV da thuc hién ddu tu vao Du an dau tur xdy dung
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Khu d6 thi mé1 doc duong P6 Muoi kéo dai va vung phu can tai cdc xdc Tan Duong, Duong
Quan, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong véi dién tich 493.665,41m2, tong mirc diu tuw
du kién 12 15.076,26 ty dong.

Tinh hinh thuc hién cac du dn lon: Pang trién khai cac tha tuc dau tu Dy én dau tu xay
dung Khu do6 thi mdi doc duong Dd Mudi kéo dai va vung phu can tai cac xa Tan Duong,
Duong Quan, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

3.2 Cdc cong ty con. cong ty lién két
Bang 5: Danh sich cic cong ty con, cong ty lién doanh va lién két

BPon vi: dong

Linh viec SXKD  Vén diéu I8 thuc

Ty I¢ sé

chinh

gop tai

31/03/2024

hitu %

] . | Ting 8, toa nha | Kinh doanh bat
Copg tXCO Hoang Huy, s6|ddng san, quyén
phan Xay 116 Nguyén Puc | st dung dit thude B
L |dungDai | canh. P.Cét Dai, | cha so hiru, cha s | 139:720.000.000 | 99,99%
Thinh Quian L& Chan, | dung hodc di thué
Vuong TP. Hai Phong
< 2 | S6 116 Nguyén | Kinh doanh bat
C}?;f;ﬁ;o buc Canh, P.Cat | dong san, quyén
2 Erién Nha Dai. Quan Lé | st dung dat thudgc | 1.820.100.000.000 | 99,99%
Pai Léc Chan, TP, Hai | chu so hitu, chu su
T Phong dung hoic di thué

Nguon:CRV
a. Céngty Co phan Xay dung Pai Thinh Virong
Céng ty C6 phan Xay dung Pai Thinh Vuong la chu dau t cia Du an Hoang Huy — S&

Déu tai s6 2A S& Dau, phudng S& Dau, quin Hong Bang, Thanh phd Hai Phong. Dén nay, du 4n
da hoan thanh ban giao va di vao st dung.

Trong nam, sau khi hoan thanh du an Hoang Huy — S& Déu va tién hanh thuc hién céc thu
tuc nghiém thu quyét toan, Céng ty C6 phan Xay dung Pai Thinh Vuong da thuc hién diéu chinh
von diéu 18. Theo d9, tai thoi diém 31/03/2024, Cong ty C6 phin Xay dung Pai Thinh Vuong ¢6
von diéu 18 thuc gép 159,72 ty ddng, tong tai san la 250,29 ty ddng. Trong dé no phai tra la
50,23 ty ddng, von chu s& hiru 200,05 ty ddng. Nam 2022, Céng ty bit ddu ban giao va ghi nhén
doanh thu Du 4n Hoang Huy — S¢ Dau dan dén loi nhudn sau thué dat 337,1 ty déng. Nam 2023,
Cong ty C6 phan Xay dung Pai Thinh Vuong dat loi nhuén sau thué 1a 131,9 ty dong.

b.  Céng ty Co phin Phit trién Nha Pai Ljc

CRV hién s& hiru 99,99% vén didu 1 caa Cong ty Co phan Phat trién Nha Pai Léc, don vi

chiu trich nhiém phat trién mot phan du an Hoang Huy Commerce (tuong {mg véi 16 dit toa H1)

17

Website: https:/ www.crvgroup.vn/



gom 3 toa hinh canh hoa. Mdi tda gom 36 tang ndi va 3 tang ham, v4i hang nghin cin hd va cic

tién ich dong bg. Bén nay, du an da hoan thanh ban giao va di vao su dung.

Tai thoi diém 31/03/2024, Cong ty C6 phén Phat trién Nha Pai Loc ¢6 vén diéu 1¢ thue gop
1.820,1 ty dong, tong tai san 1a 3.796,72 ty dong. Trong dé no phai tra 1a 1.311,11 ty dong, vén
chu s& hitu 2.485,61 ty ddng. Nam 2023, Céng ty bit ddu ban giao va ghi nhin doanh thu mét
phan du an Hoang Huy Commerce, mirc loi nhudn sau thué dat dugc la 953,8 ty dong, ting

manh so v&i con s6 48,7 ty dong ctia nam 2022.

4. TINH HINH TAI CHINH
4.1 Tinh hinh tai chinh

Cudi nam 2023, téng gia tri tai san cua CRV 1a: 9.344,06 ty dong ting 2,05% so véi cudi
nam 2022. Vén diéu 1 cua Cong ty vao ngay 31/03/2024 1a 6.724.166.400.000 dong.

Bing 6: Két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhit giai doan 2022-2023

% Tang

Chi tiéu Nam 2023 Nim 2022 s
Tong gi tri tai san Triéu dong 9.344.065 9.155.942 2.05%
Doanh thu thuin Triéu dong 3.255.055 1.254.412 | 159.49%
Loi nhuén thuan tir HDKD Triéu dong 1.208.464 550201 | 119.64%
Loi nhuén khéac Triéu dong 7.082 1355 |  422.66%
Loi nhuén trude thué Triéu dong 1.215.546 551.556 |  120,38%
Loi nhuan sau thué Triéu dong 987.657 437.768 | 125,61%
Lii co ban trén co phiéu dong 1.469 652 | 12531%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2023 ciia CRV

Doanh thu cua Céng ty chu yéu tir hoat dong kinh doanh bat déng san. Loi nhuan sau thué

cua Cong ty nam 2023 dat 987,66 ty dong, ting 125,61% so v&i nam 2022.

4.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bing 7: Cac chi tiéu tai chinh giai doan 2022-2023

Cac chi tiéu

Pon vi

Nam 2022

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 414 4,54
Hé sé thanh toan nhanh Lan 2,57 0,57
2. Chi tiéu v co cAu von
18
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Cic chi tiéu N Nam 2023

Hé s6 ng/Téng tai san % 22.94% 19,68%

Hé s6 no/Vén chu s hiru % 29.77% 24.51%

3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong

Vong quay HTK (GVHB/HTK binh quin) Lan 0,49 0.41
Vong quay Tong tai san (Doanh thu X -
thun/Téng tai sin) Lata 04 0,33
Ty 1¢ loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin % 34.90% 30.34%
{Rg},}fz}lg loi nhudn sau thue/Von chua so hiu o 6.01% 13.57%
Ty 1€ loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) % 4,97% 10.68%
Ty 18 loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thun % 43.86% 37,13%
Nguon: CRV

Chi tidu vé kha nang thanh toan: Hé s6 thanh toan ngfm han luén duogc Cong ty duy tri ¢
mirc cao do cong ty chu truong han ché vay ng trong kinh doanh. CRV luén sir dung vén tét
trong nam. Cac chi tiéu vé kha nang thanh todn ctia Céng ty ndm & mic an toan cho thdy Cong
ty luén dap tmg thanh todn dwoc khoan vay ngan han. Nam 2023, hé sé thanh toan nhanh cta
Céng ty giam do hang ton kho cua Cong ty ting nhanh trong giai doan Cong ty dang thuc hién
ban giao cac du an.

Céc chi tidu vé co ciu vén: Hoat dong kinh doanh cua Cong ty duoc tai tro chu yéu bé.ng
von chu sé hitu. Ly do 1a Céng ty luén chu dong tai chinh va hoat dong kinh doanh khong chiu
anh huong nhiéu tir chi phi lai vay va ty gia trong bdi canh lai suit day bién dong thoi gian qua.

Chi tiéu vé nang luc hoat dong: chi tiéu doanh thu thufmfténg tai san ting trong nam 2023
do Cong ty dang thuc hién ban giao cac du an.

Chi tiéu vé kha nang sinh loi: cic chi tiéu vé kha nang sinh 161 ting trong nim 2023 do
Cong ty ghi nhan lgi nhudn tir du 4n ban giao.

5. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U
5.1 Co ciu co dong
a. Cophan:
Tdng s6 cb phiéu dang luu hanh: 672.416.640 c6 phan, trong do:
%+ C0 phiéu phd thong: 672.416.640 c6 phin
+ (6 phiéu quy: 0 ¢6 phan
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4+ S6 luong ¢ phin chuyén nhuong tw do: 179.826.714 ¢6 phin

%+ S6 luong ¢b phin han ché chuyén nhuong: 492.589.926 c6 phan

Cong ty khong co co phiéu giao dich tai nuwdc ngoai.

b. Co cau co dong

Ty 1é s& hiru nude ngoai ti da tai CRV 1a 50% theo cong van sé 363/UBCK-PTTT ngay

19/01/2022.

Bang 8: Co cAu c6 dong tai thoi diém ngay 10/06/2024

Tiéu chi phén loai Cé déng

S6 co phan sé hiru

Ty Ié 56 hira

(c6 phin) (%)

I Ty 18 s6 hiru
1 Cé dong lom 549.146.172 81,7%
2 Co dong nho 120.853.400 18,3%
II Déi twromg s hiru
1 Co diong trong nuéc 672.416.640 100%
1.1 Té chie 549.178.812 81,7%
1.2 Cé nhin 123.237.828 18,3%
1.3 C6 d6ng Nha nude va cac c6 dong khac 0 0,00%
2 Cé dong nwéc ngoai 0 0,00%
2.1 T6 chirc 0 0,00%
2.2 Cé nhan 0 0,00%

TONG CONG 672.416.640 100%

Nguén: Danh sdch cé dong CRV chét tai ngay 10/06/2024
Trong do:

Ho va tén

Chire vu

S6 hrong CP sé hiru

Ty 16

Cong ty C6 phan Pau tu Dich

vu Tai chinh Hodng Huy Cb dong 16n 256.105.272 38,09%
Sfrﬁgoglgaggan Baute Dich | o2 a5ne 16m 236.470.680 35,17%
g?:ffoignghg?anPghét WISa | ok wano an 56.570.220 8.41%
Dé Hitu Ha Chu tich HDQT 0 0,00%
Do Hiru Hau TV. HDPQT 5.100 0,00076%
Nguyén Van Thu TV. HDQT 0 0,00%
Pang Tuin Vi TV. HBQT 0 0,00%
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Ho va tén Chiirc vu S6 Irgng CP sé hiru

Lé Duy Phi TV. HDQT 0 0,00%
Pham Anh Tu Truong BKS 0 0,00%
Chu Thi Lua Thanh vién BKS 0 0,00%
Vi Van Hoang Thanh vién BKS 0 0,00%
Pham Thi Thu Huyén Tong Giam ddc 3.570 0,00053%
Tran Ngoc Binh Phé Téng giam déc 2.652 0,00039%
Nguyén Thi Thiy Duong Phé Téng giam doc 510 0,000076%
Nguyén Kim Quyén Ké toan trudng 0 0,00%
Céc c6 dong khac 123.259.146 18,33%

Tong 672.416.640 100,00%

Nguon: Danh sdch c6 déng CRV chét tai ngay 10/06/2024

¢.  Tinh hinh thay déi vén dau ti ciia chii sé hiru

Céc dot tang von ¢ phan ké tir khi thanh lip bao gdm cic dot chao ban ra cong ching,

chao ban riéng 1¢, chuyén di trdi phiéu, chuyén ddi chimg quyén, phat hanh ¢ phiéu thudng, tra

¢6 tic bf'mg co phiéu v.v (thot diém, gia tri, déi tugng chao ban, don vi cz’ip) cua Cong ty:

-t i) > D) et § s

Lin | Théigian hoan Von diéulé ting | Von diéu ¢ sau phit | Hinh thirc phit | Dom vi phé duyét
thanh dot phat thém (dong) hinh (dong) hanh
hanh
Thanh lap Céong 5.000.000.000 5.000.000.000 So Ké hoach va

ty: thang 07/2006

Piu tr Thanh phé
Ha Noi

Tang von lan 1:
thang 06/2007

155.000.000.000

160.000.000.000

Chao ban ¢6 phan
cho ¢6 dong hién

S¢ Ké hoach va
Pdu tr Thanh phé

436.000.000.000

hitu Ha Noi
2| Tang vén lin 2: 200.000.000.000 360.000.000.000 | Chio ban ¢ phan | SO Ké hoach va
thang 03/2016 cho ¢b dong hién | Pau tr Thanh pho

ki Ha Noi
3| Tang vén ldn 3: 640.000.000.000 |  1.000.000.000.000 | Chao ban ¢6 phan | SO Ké hoach va
thang 04/2016 cho ¢6 dong hién Pau tr Thanh pho

hity Ha Noi
4 | Tang vén 1in 4: 90.000.000.000 | 1.090.000.000.000 | Chao ban cé phan | SO Ké hoach va
thang 03/2020 cho cé dong hién | Pau tr Thanh pho

hitu Ha Noi
% S& Ké hoach va

Ting vén lan 5:
thang 05/2020

1.526.000.000.000

Chao ban ¢o phan
cho ¢6 déng hién

Piu nr Thanh phd
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Lin | Théigian hoan Von diéu 1é ting | Von diéulé sau phit | Hinh thire phiat | Don vi phé duyét
thanh dot phat thém (dong) hanh (dong) hanh
hanh
hitu Ha Noi
6 | Tang vén lan 6: 1.220.800.000.000 | 2.746.800.000.000 | Chao bin cé phin | S¢ K& hoach va
thang 07/2020 cho ¢ déng hign | Pau tu Thanh pho
hitu Ha Noi
7 | Ting vén 1dn 7: 1.648.080.000.000 |  4.394.880.000.000 | Chio ban cb phin | SO Ké hoach va
thang 09/2020 cho c6 déng hién Dau tr Thanh pho
hitu Ha Noi
8 | Tang von lan 8: $78.976.000.000 | 5.273.856.000.000 | Chio ban cé phin | S¢ K& hoach va
thang 11/2020 cho c¢b dong hién | Pdu tu Thanh pho
s Ha Noi
9 | Tang von lan 9: 1.318.464.000.000 | 6.592.320.000.000 | Chao bén cb phan | SO Ké hoach va
thang 12/2020 cho cé déne hién Pau tu Thanh pho
hitu Ha Noi
10 | Tang von lan 10: 131.846.400.000 | 6.724.166.400.000 | Chio bin cb | Uy ban chimg
théng 04/2022 phiéu ra cong | khodn Nha nude
ching cho ¢b
déng hién hiru

d. Giao dich cb phiéu quy
S6 luong cb phiéu quy hién tai: 0 ¢ phiéu.

Trong nam Cong ty khong c6 giao dich ¢ phiéu quy.

e. Cdc chirng khodn khdc

Cac dot phat hanh chimg khodn khac da thuc hién trong nam: Khong co.

S luong, dac diém céc loai chimg khoan khac hién dang luu hanh va cic cam két chua
thuc hién cua cong ty vi ca nhan, t6 chite khic (bao gom can bd cong nhan vién, ngudi quan ly

cua cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chimg khoan): Khong co.

6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN TOI MOI TRUONG VA XA HOI
6.1 Tdc dong lén moi triwong

a) Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gidn tiép:

CRYV la doanh nghiép co cac hoat dong kinh doanh bat dong san, hoat dong kinh doanh CRV
khéng san sinh nhiéu luong khi thai nha kinh cling nhu giy ra céc tic dong dang ké dén moi

truong.

b)  Céc sang kién va bién phdp giam thiéu phat thai khi nha kinh:
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Cong ty khuyén khich khi Céng ty va cac don vi thanh vién dau tw du 4n bit dong sin wu tién
cac khoang dit trong cay xanh khi xdy dung du 4n va wu tién cc nha thau sir dung nguyén vt
liéu than thién v&i méi truomg va tiét kiém nang lugng khi tién hanh dau thau thi cong du 4n.
6.2  Quén Iy nguon nguyén vit li¢u
a) Téng lugng nguyén vit liéu duge sir dung dé san xuat va dong g6i cac san pham va dich
vu chinh cua té chic trong nim

Khi diu tu Bat dong san, hoat dong dau tr cua Cong ty thuc hién truc tiép va thong qua
cac cong ty con va cac nha thdu. Cac nha thiu 12 don vi ddu mdi cé trach nhiém tinh toan tong
luong nguyén vat liéu sir dung va bao cdo theo yéu cdu cua co quan quan ly.
b) Bdo cdo ti 1€ phf?m tram nguyén vat liéu duge tai ché duoc su dung dé san xuit san phz?:tm
va dich vu chinh cua t6 chic

Cong ty hoat dong trong linh vue thuong mai 1a dau tu va phat trién bt dong san truc
tiép va thong qua ddu tr vao cac don vi khac nén khong st dung nguyén vat liéu san xuit vi vay
khong dién ra hoat dong tai ché nguyén vit lidu sir dung san Xudt.
6.3  Tiéu thu nang lwong

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép

CRYV la doanh nghiép hoat dong kinh doanh bat dong san, do vady CRV khong tiéu thu

nhiéu nang luong.
CRYV su dung 36.762 Kwh dién nam 2023.

b) Ning luong tiét kiém dugc thdng qua cac sang kién sir dung nang lugng hidu qua

Cong ty va cac don vi thanh vién khi dau tr du an bat dong san ludn khuyén khich wu
tién st dung nang luong tai tao cho cac cong trinh. Viée tiéu thu nang luong phu thude hoan toan
vao khach hang mua san phfim nén Cong ty khdng tinh toan dugc s lidu nang luong tiét kiém cu
thé.
¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong (cung cip cac san phdm va dich vu tiét kiém
ndng lugng hoac su dung ning luong tai tao)

Cong ty khuyén khich cac don vi thanh vién khi dau tr du an bat dong san wu tién st dung
nang luong tai tao cho cdc cong trinh va wu tién cac nha thau sir dung nguyén vit lidu than thién
v&i moi tredomg va tiét kiém nang luong khi tién hanh dau thau thi cong du an.

6.4  Tiéu thu niweoc: (muec tiéu thu nwoc cua cdc hoat dong kinh doanh trong nam)

a)  Nguoén cung cap nudce va luong nudc st dung

CRV 14 doanh nghiép c6 cdc hoat dong kinh doanh bt dong san, hoat dong kinh doanh
CRYV khong tiéu thu nhidu nude.

(]
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CRYV sir dung 324 m3 nudc nam 2023.
b) Ty 1é phan tram va téng luong nudc tii ché va tai sir dung
Cong ty khong thuc hién téi ché va tai sit dung nudc.

6.5  Tudn thii phdp lugt vé bdo vé méi truomg

a) S4 1an bi xir phat vi pham do khéng tudn thi luit phap va cdc quy dinh vé méi trudng
Khong bi xur phat.

b) Téng s6 tién do bi xtr phat vi pham do khong tudn thu luat phdp va céc quy dinh vé moéi

truong

Khong bi xir phat.
6.6  Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao dong
a) S6 lwong lao dong, mitc lwong trung binh d6i véi ngwoi lao déng
S6 luong lao dong tai ngay 31/03/2024 cta Cong ty 13 49 ngudi.
Miic luong trung binh nam 2023 d6i véi ngudi lao dong: 18,5 tridu ddng/thang.
b) Chinh sach lao dong nham dam bao sirc khoe, an toan va phiic loi cua nguoi lao dong
Céng ty ludn cham lo doi séng cho ngudi lao dong, thuc hién diy du ché do luong, déng
bao hiém xa hoi, thuéng cic ngay 1€ trong nim, sinh nhat, sinh hoat tip thé nhim gfm két nguoi
lao dong, tao sttc manh tap thé dé hoan thanh toan dién céc muc tiéu kinh doanh cua Cong ty.
c) Hoat dong dao tao nguwoi lao dong
- S gitr dao tao trung binh mdi ndm, theo nhén vién va theo phan loai nhan vién:
Méi nhan vién lam viée tai cong ty dugc dao tao chuyén mon trung binh mdi nam la 50
gi0, khong phan loai lanh dao hoac nhan vién.
- Céc chuong trinh phét trién k¥ nang va hoc tip lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao
¢6 viée lam va phat trién su nghiép:

Cong ty tim kiém cdc chuong trinh dao tao can thiét, vi du nhu nhimg khod hoc bén hang,
khoa hoc nang cao k¥ thudt, dé phat trién k¥ ning cho ngudi lao dong tir d6 ning cao ning luc
canh tranh cua Céng ty. Cac chuong trinh dao tao la bit budc ddi véi ngudi lao dong cling nhu
lanh dao Cong ty.

6.7  Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém déi véi cong dong dia phwong.

Cong ty ludn 1a don vi tién phong trong cac hoat dong cong ddng. Trong nim Cong ty da
t6 chirc mot sé chuong trinh dén on, dap nghia, gitp d& nhimg hoan canh neo don. nhimg ngudi
c6 cong voi cach mang. Vao cac dip 1é tét Cong ty ciing trao ting nhimg phin qua nho cho céc
gia dinh kho khan tai dia phuong, qua do gop phan xay dung xi hdi giau tinh thin nhan van,
nhan ai.

6.8  Bdo cdo lién quan dén hoat djng thi truong von xanh.

Khong co.

24

Website: https://www.crvgroup.vn/



Chwong III: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

a)  Phan tich tong quan vé hoat dong ciia cong ty so véi ké hoach va cic két qua hoat dong

sdn xudt kinh doanh truwéc day

Bang 9: Cic chi tiéu két qua kinh doanh hop nhét nim 2023 so véi ké hoach va nam 2022

Domn vi: ty dong
Chi tiéu
1 | Doanh thu ban hang va cung czip dich vu 3.255,06 1254.41 159,49%
2 | Loi nhuén sau thué 987,66 437,77 125,61%

Cac chi tiéu

KH 2023 % thuc hién/KH

| | Doanh thu ban hang v cung cip dich vu 3.255,06 1500 217,00%
2 | Loi nhuan sau thué 987,66 450 219,48%
Nguén: CRV

Két thic nam 2023, cong ty dat trén 3255,06 ty déng doanh thu, ting 159,49% so vo1 nam

2022. Loi nhudn sau thué dat 987,66 ty déng, tang 125,61 % so v&i ndm 2022.

Téng doanh thu cua cong ty nam 2023 dat 217% ké hoach, loi nhuén sau thué nim 2023 dat

219.48% so vdi ké hoach dé ra tai Pai hoi déng C6 dong thudng nién nam 2023. Nhur vy, trong

hoan canh khé khan chung toan nén kinh té. Céng ty van dat dugc két qua kinh doanh rat tét

trong nam 2023. Pat duoc két qua dang ghi nhan nhu trén 1a nho nhimg nd luc rit 16n dén tir

Ban linh dao ciing nhung toan thé Can bd nhén vién Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh té

chung nam 2023 gap rét nhiéu kho khan.

b)  Nhitng tién bé cong ty da dat dwoc

Trong nam 2023 cong ty tiép tuc ban va khai thac cic san pham bit dong sin tai du 4n

Golden Land Building. Ban va khai théc du 4n Hoang Huy — S& Déau ciia Cong ty con - Cong ty

Cb phan Xay dung Dai Thinh Vuong. Ban va khai thdc du 4n Phan du 4n Céng trinh Chung cu

két hop thuong mai dich vu HI Dy 4n Hoang Huy Commerce cia Cong ty Con - Cong ty CH

phan Phat trién Nha Dai Loc.
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2. TINH HINH TAI CHINH
2.1 Tinh hinh tai san
Phaén tich tinh hinh tai san. bién dpng tinh hinh tai san
Bang 10: Tai san cia Cong ty

Chi tiéu

Nam 2022

DPon vi: Triéu dong

% tang giam

A Tai san ngén han 8.043.798 8.212.612 -2,06%
p | Deovaess khonn tong 212.058 184.096 15.19%
duong tién
p | SiEkeandavnre 530.019 4.655221 -88.61%
chinh ngan han
[II | Phaithu ngin han 275.807 255.055 8,14%
IV | Hang ton kho 6.928.400 2.936.125 135.97%
Vv Tai san ngfm han khac 97.514 182.115 -46,453%
B Tai san dai han 1.300.266 943.330 37.84%
I Cac khoan phai thu dai 0 0 0.00%
han
Il Tai san c6 dinh 296.420 71.609 313.94%
I Bit dong san dau tu 876.526 687.245 27.54%
IV | Taisan d& dang dai han 0 0 0.00%
; Céc khoan dau tu tai "
¥ |t asi baw ¢ 0 0,00%
VI | Tai san dai han khac 127.320 184.477 -30,98%
Tf‘mg cOng tai san 9.344.065 9.155.942 2,05%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat tai chinh 2023 cia CRV

Tong tai san tai cudi ndm 2023 cua Cong ty ting 2,05% so vdi cudi nam 2022. Tai san dai
han tang 37,84% trong khi tai san ngan han giam nhe 2,06% tai cudi ndm 2023 so voi cac chi
tiéu nay ¢ thoi diém cudi nam 2022.

Hang ton kho chiém da s6 Tong tai san ctia Cong ty tai thoi diém cudi nam 2022 va 2023
do lugng hang ton kho cua céc du an con nhiéu.

Tai san dai han tai cudi nam 2023 tang so voi cudi nam 2022 do bién dong tang cua tai san
¢6 dinh va bat dong san dau tu.

Viéc sir dung tai san ctia Cong ty phit hop véi chién lugc kinh doanh cia Céng ty va tuong
do61 hiéu qua, thé hién ¢ viéc Cong ty van du kién tra ¢6 tirc cua nam kinh doanh khé khan 2023.

Bang 11: Cac khoan phai thu cia Cong ty
Don vi: Triéu dong
i i () 0 ANe ©

I Phii thu ngin han 255.055 8,14%

(3]
~1
s :Jl-
-1 o0
=
e |

[§e
n

1 Phai thu cua khach hang 135 97.261 160,88%
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Cac khoan phai thu Nam 2023 Nam 2022
2 Tra trude cho ngudi ban 4.832 41.761 -88.31%
3 i;ﬁ:i thu vé cho vay ngén ) ) 0.00%
4 Cac khoan phai thu khéc 17.190 116.032 -85,19%
II Phai thu dai han 0 0 0,00%
1 Phai thu dai han khac 0 0 0,00%
Tong cic khoan phai thu 275.807 255.055 8,14%

2.2 Tinh hinh ng phai tra

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2023 ciia CRV

Tinh hinh ng hién tai. bién dong lon vé cdc khoan ng

Bang 12: Cac khoan phai tra cia Cong ty

Don vi: Triéu dong

Ng phai tra Nim 2023 Nam 2022 % tang giam

I No ngin han 1.770.748 1.985.306 -10.81%

1 Phai tra nguoi ban 219.017 83.125 163,48%

2 Nguoi mua tra tién trudc 650.556 1.529.878 -57,48%

Thué va cac khoan nép - ;

: 52 5 203,69%

3 NSNN 152.406 50.185 203,69%

4 Chi phi phai tra ngén han 289.970 250.306 15,85%

5 Do;anh thu chua thuc hién 9.276 8.656 7.16%
ngan han

6 Phai tra ngdn han khac 99.874 63.156 58,14%

7 Va;y va ng thué tai chinh 349 650 0 100,00%
ngan han

II No dai han 68.412 115.391 -40,71%

1 Phai tra dai han khac 8.701 9.159 -5,00%

) \«.a.y va ng thué tai chinh 1.000 0 100.00%

dai han
g | Tuetwoigpliotals 58.712 106.232 44,73%
phai tra
Téng cong 1.839.161 2.100.697 -12,45%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2023 cia CRV

No phai tra cua Cong ty giam 12,45% tai thai diém cudi nam 2023 so véi cudi nam 2022.
No phai tra chiém 19,68% Tong tai san ctia Cong ty.

3. NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY:

Khong co
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4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI
4.1 Cdc muc tiéu tong qudt ciia Cong ty

Trong nam 2024 céng ty tiép tuc ban va khai thic cdc san pham béit dong san tai du 4n
Golden Land Building. Pdng thoi tiép tuc ban va khai thac san pham céc du an dau tu 16n thong
qua cac cong ty con la dr an Hoang Huy — S& Dau ctia Cong ty con la Céng ty C6 phan Xay
dung Pai Thinh Vugng va mét phan cua Dy 4n Hoang Huy Commerce (Toa H1) cia Cong ty
con la Céng ty C6 phin Phat trién Nha Pai Loc.

4.2 Phuong hwéng nhiém vu cu thé nam 2024

Ban Tong Giam ddc Cong ty xdy dung ké hoach kinh doanh nam 2024 trén co s& tinh toan
k¥ ludng téi nhimg yéu t6 tang truong do nhimg yéu t6 khach quan cua nim 2023. Nam 2024,
Cong ty tiép tuc khai thac cac du an da di vao su dung, bén canh do cac du an bat dong san dang
trién khai tai céc cong ty con sé& tiép tuc khai thac trong nam 2024 dem lai khoan loi nhuén chinh
cho Cong ty . Do vay, cong ty dat ké hoach & mtrc hop ly. Ngoai ra, Cong ty sé tin dung cdc thoi

co dé ¢6 su ting trudng cao hon phit hop véi tinh hinh chung ciia nén kinh té, cua thi truong.

Bing 13: Ké hoach kinh doanh nim 2024

TT  Cic chi tiéu hop nhét Don vi tinh
1 | Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu Ty dong 2.500
2 | Loi nhuan sau thué Ty ddng 728

Nhiém vu cu thé nim 2024:

a. DAy manh diu tu va phat trién thuong hiéu bt dong san cua cong ty thong qua cac du an
da trién khai va dang xiic tién trién khai, qua d6 ndng cao ty trong déng gép tir linh vuc bat dong
san véi két qua chung cua cong ty.

b. Xy dung cac giai phap thuc hién ké hoach kinh doanh nhiam dat duoc muc tiéu nam 2024,
cu thé:

° Phat huy stic canh tranh ctia Céng ty trén thi trudng bing lgi thé vé mat chat lugng san
pham. trinh do cong nghé va gid ca canh tranh.

. Chu déng trude nhu cau thi truong bang cach mé rong nghién ciru thi tredong tidu thu, nhu
cau ciing nhu thi hiéu ngudi tidu dung.

e  Naing tim thuong hiéu Cong ty trén toan quéc. Két ndi hinh anh doanh nghiép véi phuong
tién thong tin dai ching dé san pham cua Cong ty dén gan hon véi ngudi tidu dung.

a Nghién ctru va ban hanh céc quy ché khuyén khich thu nhdp cho nguoi lao ddng, trich
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thudng cho ca nhén, tap thé cé thanh tich trong céng viéc.

5.  GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI Y KIEN CUA KIEM
TOAN:

—  Khong co.

6. BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE MOI

TRUONG VA XA HOQI CUA CONG TY:

a) Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi trwong (tiéu thu nudc, ning lwgng, phat
thai...)
Cong ty luon tudn thu phap luat vé bao vé méi truomg. Trong nam 2023:
- S6 lan bi xur phat vi pham do khéng tuan thu lut phdp va cdc quy dinh vé méi truomg:
Khéng
- Téng sd tién do bi xir phat vi pham do khong tudn thu ludt phap va cic quy dinh vé moi
truong: Khong
b) DPdnh gid lién quan dén vin dé ngwéi lao dong
Nam 2024, Cong ty luén cham lo doi séng cho Nguoi lao dong, thuc hién dﬁy du ché do
thudng cic ngay 1& trong nam, sinh nhat, sinh hoat tip thé nhiam gin két Nguoi lao dong tao st
manh to I6n dé hoan thanh toan dién cdc muc tiéu kinh doanh ctia Cong ty.
(9] Ddnh gid lién quan dén trdch nhiém ciia doanh nghiép doi véi cong dong dia phwong
Bén canh y thirc thuc hién nghiém tic cic yéu ciu vé bao vé méi truomg hudng dén su
phat trién bén ving. Céng ty con 1a don vi dién hinh tich cuc tai trg cdc hoat dong nhén dao, tir
thién, dén on dap nghia nhu tham gia cac hoat dong thién nguyén, tri dn cdc gia dinh chinh sach,

nguoi ¢6 cong voi cach mang, tang qua Tét cho cac ho nghéo trén dia ban thanh pho. ...
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Chwong IV: PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT
PONG CUA CONG TY

1. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY

a) Ddnh gid tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ciia Cong ty

Nim 2023 tiép tuc 1a mot nim khé khan trong kinh doanh nhung véi sur doan két cia can
bd cong nhan vién cling vdi su phdi hop tich cuc gitra Hoi dong Quan tri va Ban diéu hanh trong
viée dua ra cac giai phép linh hoat véi su thay d6i cia mdi truong kinh doanh, t6i wu héa chi phi,
hoat dong ciia Cong ty trong nim 2023 dat dugc nhidu két qua tot.

Két thic nam 2023, cong ty dat trén 3.255,06 ty dong doanh thu, ting 159,49% so véi nim
2022. Loi nhuén sau thué dat 987,66 ty dong. tang 125,61 % so véi nam 2022. Nhu vy, du gip
nhiéu khé khin Cong ty van dat duge két qua kinh doanh tét.

b) Ddanh gid hoat dong t6 chirc nhan sw

B may td chirc nhén su cua Cong ty hoat dong én dinh, khong bi bién dong trong bdi canh
khé khin cta nén kinh té.
¢)  Ddnh gid trach nhi¢m méi truwong va xa hoi

Nim 2024 tiép tuc 12 mét nim Cong ty khing dinh su trich nhiém cta minh ddi véi moéi
trudmg va xa hoi.

- Cong ty luén tuan thu phap luit vé bao vé méi truomg, khong dé xay ra truong hop bi xir

1y vi pham lién quan dén luat phap va quy dinh vé bao vé méi truong;
- Cong ty ludn 1a don vi tién phong trong cic hoat dong cong dong dia phuong.

2. PANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE HOAT PQNG CUA BAN
TONG GIAM POC CONG TY

Hoi dong quan tri ddnh gia trong ndm 2023 vira qua ba Pham Thi Thu Huyén — Téng Gidm
d6c Cong ty da thuc hién ding trach nhiém va quyén han ctia minh trong viéc diéu hanh Cong ty
theo Diéu 1& quy dinh. Ban Téng Gidm ddc di cling cac can bd quin 1y cic cdp c6 nhiéu nd luc
thuc hién tét ké hoach kinh doanh cua Cong ty. Két qua thuc hién cac cong viéc dugc Dai hoi
ddng cb dong va Hoi déng quan tri chi dao nhu sau:

. Chu trong va thudng xuyén theo ddi, kiém tra va danh gia chét luong, hiéu qua timg du

an.
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. Lap ké hoach va trién khai nhiéu giai phéap t6t trong dau tw quy mé I1én cic du 4n bat
dong san cua Cong ty.

® Phat huy vi thé cia doanh nghiép trén thi truong trong nudc va qubc té trong linh vuc
kinh doanh trong yéu la bt dong san. Hop tac, lién két v6i cc dbi tac, t chirc tai chinh thuc

hién cic chuong trinh huy ddng cic nguén von dé mé rong phat trién hoat dong kinh doanh.

3. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HQI PONG QUAN TRI
HDQT sé tiép tuc nd luc trong viéc dinh hudng hoat dong, hd tro st sao trong hoat dong
cua Ban diéu hanh nham dat dugc muc tiéu kinh doanh an toan va hiéu qua, cu thé:

3.1 Muc tiéu tong qudt

- Céng ty xdc dinh nim 2024 véi nhimg dién bién phic tap tir cic cude xung dot. chién
tranh dang dién ra trén toan cau ciing nhu tinh hinh lam phét tang cao va viéc lai sudt ngan hang
bién dong 16n. Cong ty xdc dinh diy tiép tuc 1a nam c6 nhiéu thach thirc va bién dong dbi véi
tinh hinh kinh té trong va ngoai nudc. Tuy nhién, véi vi thé cua Cong ty di ¢6 kinh nghiém lau
nam va tiém luc manh Cong ty sé dam bao duy tri tinh én dinh, ting truéng bén vimg trong dai
han.

- Phwong chim kinh doanh cho nim 2024 va cdc nam tiép theo 13 an toan - hidu qua - bén

ving.

3.2 Dinh hudng vé hoat dpng kinh doanh va sin pham. dich vu

Tap trung vao linh vire bit dong san, ddy manh diu tur va thuc hién cic dv 4n bit déng san
va trién khai tét hoat ddng quan 1y van hanh cic du 4n sau ban hang cua céng ty mot cach dong
bo. Khang dinh va nang tim thuong hiéu bét dong san cua cong ty trén thi trudong.
3.3 Phdt trién quan hé c6 dong
- Cong ty hudng tdi xay dung quan hé két ndi chat ché véi cé dong nhim ning cao hinh anh,
tinh chuyén nghiép doanh nghiép.

- Thuc hién tot cac hoat dong lién quan td1 co dong.

3.4 Vé hoat djng té chirc

- Coi trong md hinh t4 chic tinh gon, hidu qua. Cing c6 d6i ngii nhin su ¢6 k¥ nang, nghiép
vu gidi, tay nghé k¥ thuat cao, biét nhiéu ngoai ngu.

- Pao tao ning cao chat lugng va trinh do cta ddi ngi quan 1y didu hanh cac cip gin b6 véi
cong ty.

E Té chitc cac chuong trinh thuc té, su kién cho toan cong ty xdy dung vin héa doanh

nghiép, hinh thanh thuong hiéu ban sic riéng cua Cong ty.

-

31

Website: https://www.crvgroup.vn/

N e S

N



Chuwong V: QUAN TRI CONG TY
1. HOIDONG QUAN TRI
1.1. Thanh vién va co ciu Hpi dong quan tri

Hoi dong Quan tri ciia CRV gém 03 thanh vién, co ciu Hoi dong quan tri cia Cong ty hién
tal nhu sau:

Bang 14: Danh sich thanh vién Hoi dong Quin tri

Ngay bit diu/ khong con Ia

Thanh vién HBQT Chire vu Thanh vién HDQT

1 | Ong P Hitu Ha Chu tich HDQT Tir ndm 2007

2 | Ong D6 Hiru Hau Thanh vién HPQT T ndm 2007

3 | Ong Neuyén Van Thu Thanh vién doc lap 28/07/2021
HDQT

4 | Ong Pang Tuén Vi Thanh vién dgc lap 28/07/2021
HDQT

5 | Ong Lé Duy Phi Thanh vién dgc lap 28/07/2021
HDQT

Théng tin chi tiét vé cdc thanh vién Hpi dong quan tri:

a) Ong P6 Hiru Ha - Chu tich HDQT

- S6 lugng ¢6 phiéu nam gitr: 0 ¢d phan chiém 0% von diéu 1é

- Chitc vu ndm giir tai t6 chirc khac:

+ Cha tich HPQT CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

+ Chu tich HDQT CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy

+ Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Pruksa Viét Nam

+ Chu tich HDQT CTCP X4y dung Pai Thinh Vugng

b) Ong Bé Hitu Héu - Thanh vién HPOT

- S6 luong cb phiéu nim gitr: 5.100 ¢6 phin chiém 0,00076% von diéu 1&
- Chitc vu nim gitr tai t6 chirc khac:

+ Phé Téng Giam déc Cong ty CP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
+ Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy

¢) Ong Nguyén Véan Thu - Thanh vién déc lap HDQT

- SO lugng c6 phicu nam git: 0 ¢6 phdn chiém 0% von diéu 1€
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- Chirc vu nam git tai té chirc khac: K& todn truéng. Trudmg phong tong hop CTCP thuong mai
va Dich vu Son Hung

d) Ong Pang Tudn Vii - Thanh vién déc lap HPOT

- 6 luong c6 phiéu nim gidr: 0 ¢d phan chiém 0% vén diéu 1é

- Chirc vu nam git tai t6 chirc khdc: Gidm déc Diéu hanh. Gidm ddc thiét ké tai CTCP kién tric
va ndi that Solux

e) Ong Lé Duy Phi - Thanh vién déc lap HPOT

- S6 lugng 6 phiéu ndm gitt: 0 ¢b phan chiém 0% vén didu 16

- Chttc vu nim giir tai t6 chic khéc: Khoéng c6

1.2.  Cdc tiéu ban thujc Hpi dong quan tri

- Ban kiém toan ndi bd

1.3.  Hoat dong cua Hpi d‘ﬁno Quan tri nam 2023

Ddnh gid hoat dpng cua Hpi dong quan tri

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 1é va Quy ché hoat dong cua Hoi donu Quan tri cling ner} E;
ké hoach céng tic nam 2023. Hoi dong Quan tri da duy tri hoat dong v&i s6 lugng thanh vién la*
05 (ndm) thanh vién. Trong ndm 2023, HDQT da t6 chirc cdc cude hop dinh ky hang quy va cac’
cudc hop bat thudng duoc triéu tp khi cd yéu cau. Tt ca cac cude hop cua Hoi dong Quan tri
déu c6 su tham du cua Ban Kiém soat véi tu cach quan sat vién.

Céc thanh vién HPQT da tich cuc phéi hop, hd trg Ban Piéu hanh trong qua trinh hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty. HDQT ludn bam sat tinh hinh thuc t& dé dwa ra céc quyét dinh
nhim chi dao dinh hudng kip th&i va tao diéu kién thuan loi cho Ban Téng Gidm déc duoc hoan
thanh nhiém vu. Nam 2023, HPQT di dua ra cac quyét dinh kip thai vé chién luoc, ké hoach
phat trién va ké hoach kinh doanh cta Céng ty.

§6 lwgng cdc cude hop Hpi dong quan tri. npi dung va két qud ciia cdc cuje hop

Dinh ky, Téng Giam ddc thuc hién béo cdo tinh hinh hoat dong cua Cong ty va ké hoach
sap t&i dé Hoi dong Quan tri theo ddi va gidm sat két qua quan 1y diéu hanh Cong ty. Cac cude
hop cua Hoi d{‘“)ng Quan tri duoc td chire truc tiép va truc tuyén, biéu quyét cac van dé qua phiéu
lay y kién truc tiép va qua email.

Trong nim 2023, Hoi déng Quan tri da td chirc 20 cude hop va ban hanh cic Nghi quyét.
Tit ca cac thanh vién cua HPQT déu tham gia day du cac cude hop cua HPQT véi ty 1€ 100%.

Bing 15: Céc cudc hop ciia Hoi dong quan tri trong nim 2023

S6 Nghi quyét gay Nai dung

1 | 02/2023/NQ-HPQT | 08/05/2023 | Théng qua ké hoach kiém toan ndi b nim 2023

Triéu tip DPHDCD thudng nién nam tai chinh
2023

%)

03/2023/NQ-HBQT 19/05/2023

Vvé viéc cu nguoi dai dién theo uy quven quan ly
2023/NQ- 202
2§ RRiTag BBaT 04002023 phin vén g6p tai cong ty Pai Thinh Vuong

Vé viée clr ngudi dai dién theo uy quyén quan ly

4 | 05/2023/NQ-HBQT 06/06/2023 Lz :
Q-HDQ phan von gbp tai cong ty Nha Pai Loc

17
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Noi dung

Hop dinh ky thuc hién ké hoach kinh doanh nam

5 | 06/2023/NQ-HPQT 24/07/2023 | 554

6 |07/2023/NQ-HPQT | 25/07/2023 | Tam tmg cb tirc ndm 2023 bang tién

7 | 08/2023/NQ-HPQT | 13/11/2023 | Thuc hién chu truong chuan b diu tu du 4n

8 [09/2023/NQ-HPQT 14/11/2023 | Thong qua giao dich vdi bén ¢ lién quan

9 | 10/2023/NQ-HPQT 15/11/2023 | Tam tmg cb tirc 1in 2 nam 2023 bing tién

10 | 11/2023/NQ-HDQT | 30/11/2023 | Théng qua viéc ldy ¥ kién cb dong bang van ban
11 | 12/2023/NQ-HPQT 07/12/2023 | Thong qua giao dich vai bén ¢o lién quan

12 | 13/2023/NQ-HPQT 08/12/2023 | Thong qua giao dich vadi bén c6 lién quan

13 | 14/2023/NQ-HPQT | 15/12/2023 gg;%g;; 52; Eg;dung cc tai ligu lay y kién ¢
14 | 15/2023/NQ-HPQT | 22/12/2023 | Bé nhiém phé Téng giam déc

15 | 01/2024/NQ-HPQT 02/01/2024 | Thong qua giao dich vo1 bén lién quan

16 | 02/2024/NQ-HPQT 31/01/2024 | Thong qua giao dich véi bén lién quan

17 | 03/2024/NQ-HPQT | 28/02/2024 | Tam tng cb tic lan 3 nim 2023 bang tién

18 | 04/2024/NQ-HPQT 05/03/2024 | Thong qua giao dich vo1 bén lién quan

19 | 05/2024/NQ-HDQT 11/03/2024 | Chu trrong dau tur tai cong ty con

20 | 06/2024/NQ-HPQT 13/03/2024 | Thong qua giao dich véi bén lién quan

1.4. Hoat dong ciia thanh vién djc lap Hpi dong quan tri:
a) Hoat dong cua thanh vién djc lap HDQOT trong nim

Coéng ty hién co 3 thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khéng diéu hanh. hoat déng cua

cdc thanh vién Hoi dong quan tri ddc 1ap trong nim nhu sau:

TT

C)ng Neuyén Van Thu

Thanh vién doc lap HDQT

Hoat dong cua timg TV doc lap HPQT trong
nam 2023

Hoan thanh cidc hoat dong theo chic ndng va phan
cong cua HPQT trong viéc phu trach va hd tro tét cho
HDPQT vé cong tac thuc hién nghiém tic ché d6 Bio
cao tai chinh; cong tac kiém toan ndi bo.

(89 ]

Ong Péng Tudn Vi

Phu trach va hd trg tot cho HPQT cong tac vé tuan thu
cac nghia vu cong bo théng tin cua Cong ty theo quy

34

Website: https://www.crvaroup.vy

AN

a2l AN



i
LA

T

Thanh vién doc lap HPQT

Hoat dong cua timg TV doc lap HDQT trong

nam 2023

dinh.

dong cua Cong ty.

Phu trach cong tic vé tai lidu cudc hop cua HPQT;
cong tac giam sat day du cac hoat dong cia HPQT lién
Ong Lé Duy Phi quan t6i cac phat sinh dé dam bao khéng xay ra xung
dot loi ich. tao diéu kién thuan lgi cho moi mit hoat

b)  Hoat djpng cia cdc tiéu ban trong Hpi dong quan tri

Hoi dong quan tri c6 mot ti€u ban 1a Ban Kiém todn ndi bo.

Hoat ddng chi tiét ciia Ban Kiém toan ndi bé trong nam 2023 nhu sau:

STT
1

Noi dung

Kiém toan viéc luu trir s6 sach, chung tir ké toan quy 4
nam tai chinh 2022 cua toan bd khoi CRV bao gém cong
ty me va cac cong ty con

Thei gian
01/05/2023-31/05/2023

Kiém toan viéc ghi nhin doanh thu, gid von, hang ton kho
quy 1 nam tai chinh 2023 cua toan bg khoi CRV bao gom
cong ty me va cac cong ty con

01/06/2023-30/06/2023

(5]

Kiém todn bdo cdo tai chinh quy 1 nim tai chinh 2023

01/07/2023-31/07/2023

Kiém todn viéc luu trix s6 sach, chimg tir ké toan quy 1
nam tai chinh 2023 cua toan bé kh6i CRV bao gom cong
ty me va cac cong ty con

01/08/2023-31/08/2023

Kiém toan viéc ghi nhan doanh thu, gid von, hang ton kho
quy 2 nam tai chinh 2023 cua toan bd khéi CRV bao gom
cOng ty me va cac cong ty con

01/09/2023-30/09/2023

Kiém toan bao cdo tai chinh quy 2 nam tai chinh 2023

01/10/2023-31/10/2023

Kiém todn viéc luu trir s6 sach, chung tir ké toan quy 2
nam tai chinh 2023 cua toan bd khéi CRV bao gdm cong
ty me va cac cong ty con

01/11/2023-30/11/2023

Kiém todn viéc ghi nhan doanh thu, gid vén, hang ton kho
quy 3 nam tai chinh 2023 cua toan b khoi CRV bao gém
cong ty me va cac cong ty con

01/12/2023-31/12/2023

Kiém toan bao cdo tai chinh quy 3 nim tai chinh 2023

01/01/2024-31/01/2024

10

Kiém todn viéc luu trir s6 sach, chung tir ké toan quy 3
nam tai chinh 2023 cua toan bd khoi CRV bao gom cong
ty me va cac cong ty con

01/02/2024-29/02/2024

11

Kiém toédn viéc ¢hi nhan doanh thu, gia von, hang toén kho
quy 4 nam tai chinh 2023 cua toan bd khoi CRV bao gom
cong ty me va cac cong ty con

01/03/2024-31/03/2024
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1.5. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quan tri cé chieng chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quan tri tham gia cdc chuwong trinh vé qudn tri
cong ty trong ndm:

Khong co.
2. BANKIEM SOAT
2.1 Thanh vién va co ciu Ban kiém sodt:

Bang 16: Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay bit dau/ khéng con 1a

Thanh vién BKS Chire vu Thanh vién BKS
1 | Ong Pham Anh TG Trudmg ban B& nhiém 02/07/2022
2 | Ba Chu Thi Lua Thanh vién B& nhiém 28/07/2021
3 | Ong Vii Van Hoing Thish ity B6 nhiém 02/07/2022

Ty I¢ 56 hitu ¢6 phan cd quyén biéu quyét va cdc chieng khodn khdc do cong ty phdt hanh
a) Ong Pham Anh Tu - Truong Ban Kiém sodt

-S4 lugng c phiéu nim gitr: 0 co phﬁn chiém 0,00% vén diéu 1&

b) Ba Chu thi Lua - Thanh vién Ban Kiém sodt

- S6 luong 6 phiéu nam gitr: 0 ¢6 phan chiém 0,00% vén diéu 1

¢) Ong Vii Van Hoang - Thanh vién Ban Kiém sodt

- S6 lwong cb phiéu nam giir: 0 ¢6 phan chiém 0,00% vén diéu 1&

2.2  Hoat dong cua Ban Kiém sodt
Tong ket cdc cupc hop cua Ban Kiém sodt

Pinh ky, Tong Giam ddc thuc hién bdo cdo va Hoi dong quan tri thuc hién thong bao tinh
hinh hoat dong ctia Coéng ty va ké hoach sip téi dé Ban Kiém soat theo doi va gidm sat viéc quan
Iy diéu hanh Cong ty. Céc cude hop ctia Ban Kiém soat dugc té chirc truc tiép va truc tuyén, biéu
quyét cac vin d& qua phiéu lay ¥ kién truc tiép va qua email.

Trong nam 2023, Ban Kiém soat da t6 chirc 02 cudc hop. Tét ca cac thanh vién Ban Kiém
soat déu tham gia ddy du cac cudc hop cua HPQT vdi ty 1& 100%.

Ddnh gid cdac hoat dong cua Ban Kiém sodt

Trong nam 2023, Ban Kiém soat di thuc hién va tién hanh cac hoat dong theo Piéu 18 td
chirc va hoat dong cua CRV ciing nhu tuan thu cac quy dinh khac cua Phap luat:
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- Thuc hién gidm sat hoat dong, tuan tha theo quy dinh cua Phép luat va Diéu 1é Cong ty
d6i véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc quan ly, diéu hanh Céng ty.

- Thuc hién céc dot kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mic dé can trong
trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thdng. nhét quan va phi hop cia cong tic
ké toan, thong ké va lap bao cdo tai chinh.

- Tham gia cac cudc hop cua Hoi ddng Quan tri va mot s budi hop cua Ban lanh dao CRV
vé ké hoach kinh doanh nam va bao cdo tinh hinh thuc hién ké hoach nam.

- Thudng xuyén kiém soat hoat dong sir dung vén cua CRV, theo doi ludn chuyén vén tai
san cua CRV.

- Tham dinh tinh dfiy du, hop phép va trung thuc cua bao cdo tinh hinh kinh doanh, bdo cdo
tai chinh hang nam va 06 thang cua cong ty, bao cdo danh gid cong tic quan ly cua Héi dong
quan tri va trinh bao cdo thdm dinh tai cudc hop Pai hoi déng ¢ dong thuong nién.

- Pé xuat lya chon Céng ty Kiém toan déc 1ap (1a Cong ty Kiém toan c6 trong danh sach
Cong ty Kiém toan dugc UBCKNN chép thudn kiém todn cho cic té chic phat hanh, t6 chuc
niém yét va to chirc kinh doanh chimg khoan nam 2023 va co kinh nghiém, uy tin trong cong tac
kiém todn cho cong ty niém yét).

- Kiém soat viéc chap hanh ché d chi tiéu ndi bé tai Cong ty.

- Cac cong viée khac theo quy dinh cua Diéu 1é Cong ty.

Bang 17: Cic cudc hop ciia Ban Kiém soat trong nam 2023
STT Bién ban Ngay Ngi dung

Hop dinh ky BKS 6 thang diu nam tai

1 |022023/BB BKS | 16/06/2023
= ® chinh 2023

Hop dinh ky BKS 6 thiang cudi nim tai
chinh 2023

I

03/2023/BB-BKS 29/12/2023

3. CAC GIAO DICH. THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HQI PONG
QUAN TRI. BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
3.1. Luwong, thuwong, thu lao, cdc khoan loi ich:
Bang 18: Tong hop lwrong, thwéng, thi lao va cac khoan loi ich trong nim 2023

Thu lao dwee

hwéng nam 2023
(dong/ngwoi/nam)

L Thu lao cia Héi dong Quin tri
1 P Hiru Ha Cha tich HDQT 108.000.000
2 P4 Hiru Hau Thanh vién HDQT 54.000.000
3 Nguyén Vin Thu Thanh vién dc lap HPQT 54.000.000
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Chire vu

Thu lao dwoc

hwéng nam 2023

(dfing!nglrt‘rifném)

3.2. Giao dich c6 phiéu ciia cé dong nji bj:

- Khéng co

4 Ping Tuin Vi Thanh vién dgc 1lap HDQT 54.000.000

5 | L& Duy Phi Thanh vién doc lap HDQT 54.000.000
II.  Thi lao ciia Ban kiém soat

1 | Pham Anh T Truong BKS 43.200.000

2 Chu Thi Lua Thanh vién BKS 32.400.000

3 | Vi Van Hoang Thanh vién BKS 32.400.000
III. Thulao Ban Téng Giam dbc

1 Pham Thi Thu Huyén Téng Giam déc 730.329.152

2 | Tran Ngoc Binh Phé Tong Giam ddc 521.937.990

5 Phé Tong Giam déc
3 | Nguyén Thi Thiy Duong _ 104.553.366
(B nhiém ngay 22/12/2023)
Nguon: CRV

3.3. Hop d‘i}ng hodc giao dich voi nguoi nji b, dau tir gop von:

STT

Tén to chirc/ca nhin

Moi quan hé lién

quan voi cong ty

As A a .r .
Noi dung, so lwong, tong gia tri

giao dich

Coéng ty Co6 phin Pau tu
Dich vu Tai chinh Hoang
Huy (TCH)

Cong ty me

Thué van phong tir thang 07/2023 dén
thang 07/2024 cho TCH véi sb tién la
700.657.200 ddng (chwa bao gém thué
VAT)

Cong ty C6 phin Pau tr

Tra tién ha tﬁng du 4n D6 Mudi cho

2 Dich vu Tai chinh Hoang | Céng ty me TCH véi s6 tién 1a 53.022.657.135 dong

Huy (TCH) (chua bao gom thué VAT)

I . Nhin ¢6 tic nam 2022 gia tri

Cong ty Co6 phan Xay 2 ;
3 . Cong ty con 319.434.000.000 dong tr Cong ty Co

dung Pai Thinh Vuong :

phan Xay dung Pai Thinh Vugng

Cong ty CO6 phan Xay Nhan tam (g c6 tirc nim 2023 gia tri

4 Cong ty con

dung Pai Thinh Vugng

127.773.600.000 dong tir Cong ty Cbo
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STT

Tén to chirc/ca nhan

Moéi quan hé lién

quan v6i cong ty

Ndi dung, s6 lwgng, tong gia tri

giao dich

phan Xay dung Pai Thinh Vuong

Céng ty Cb phdn Phat

Nhén tam {mg c6 tirc lan 1 nam 2023 gia

: ong ty con tr1 .194.000. ong tir Cong ty Co
5 R Cong ty i 109.194.000.000 dong tir C W
trien Nha Pai Loc . 5
phan Phat trién Nha Pai Loc
. ol ke BL Nhan tam mg c6 tic lan 2 nam 2023 gia
on 0 phan Phat . .
6 e gN;y 5 Lp Cong ty con tri 54.597.000.000 dong tir Cong ty Co
trién Nha Pai Ldc . .
phan Phat trién Nha Pai Loc
c 6 ohdn Ph Nhan tam tmg c6 tic lan 3 nam 2023 gia
ong 0 phan Phat ; .
7 By hN:i . Llf Céng ty con tri 200.189.000.000 dong tir Céng ty Co
trién Nha Pai Loc . .
o phan Phat trién Nha DPai Lac
Céng ty C6 phin Dau tr 5 o : &
_ o . . Vay TCH so6 tién 464,5 dong, tra tién
3 Dich vu Tai chinh Hoang | Céng ty me .
Huy (TCH) vay 148 ty dong
Céng ty Co phan Xay e Vay Dai Thinh Vuong s6 tién 8102 ty
ong ty con . . \
’ dung Pai Thinh Vuong " dong, tra tién vay 810.2 ty dong
Céng ty C6 phan Phat - Vay Nha Pai Loc s6 tién 1.492.638 ty
) ong ty con ’ % Y a3
10| trién Nha Pai Loc déng, tri tidn vay 538,189 ty ddng
Cong ty Co phin Pau tu L _ _ o
. _ Tién lai vay phat sinh vé1 TCH s6 tién la
11 Dich vu Tai chinh Hoang | Cong ty me ;
Huy (TCH) 4.804.493.150 dong
uy
Céng ty Co6 phan Xay i Tién lai vay phat sinh véi Pai Thinh
5 dng ty con o :
- dung Dai Thinh Vuong R Vuong s tién 1a 7.415.846.574 dong
Coéng ty Co6 phan Phat s Tién l4i vay phét sinh véi Nha Pai Loc
3 . ong ty con g L EX. 3
13 | il 2t i Lo sd tidn 1a 36.903.256.000 ddng
Céng ty CO phan Phat i Nha Dai Loc bao lanh cho CRV vay vén
: ong ty con . A
ks trién Nha Pai Loc vai 80 tién la 211.638.000.000 dong
o b, ik Dai Thinh Vuong bao lanh cho CRV
ong 0 phan Xa : s
15 " thyi Th'nhp\ Y Cong ty con vay von v6i so tien l1a 742.802.000.000
ung Dai Thi ‘ugng .
S dong
16 Cong ty Co6 phan Xay CRV hoan déi tién giri c6 ky han va
Cong ty con

dung Pai Thinh Vuong

khong ky han vé1 Pai Thinh Vuong s0
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As A gea F -
Moi quan h¢ lién Ndi dung, so lwgng, tong gia tri
quan véi cong ty gino dich

tién 1a 53.563.530.400 dong

STT | Tén t6 chirc/ca nhin

17 ) . . Cong ty Dai Thinh Vuong thay ddi von
Cong ty Co6 phan Xiy J P .
o Cong ty con dicu 1€, tra von vé cho CRV so0 tién la
dung Pai Thinh Vugng -
905,063 ty dong

3.4. Pdnh gid viéc thirc hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:

Thuc hién day du.
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1.

CHUONG VI. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Y KIEN KIEM TOAN

-Pon vi kiém todn: Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC
o Dia chi: S6 1 Phé Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
o Pién thoai: 024 3824 1991
o Website: https://aasc.com.vn/

Y kién cua kiém todn vién:

“Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhat di phan anh trung thuc va hop ly. o
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Tap doan Bat dong san *

CRV tai ngay 31 thiang 03 nim 2024, ciing nhukét qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chuédn muc, Ché dd
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét.”

2

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUQC KIEM TOAN

Kinh moi Quy cb dong xem chi tiét tai website Cong ty: https://www.crvgroup.vn/

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
TONG GIAM POC

Pham Thi Thu Huyén

Website: https://www.crvgroup.vn/
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