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THONG TIN CHUNG
1. THONG TIN KHAI QUAT
—  Tén giao dich: Cong ty cb phén Bét dong san cho thué Minh Béo Tin.
_  Gidy dang ky doanh nghiép sb 3702592225 do S& K¢ hoach va Pau tu Tinh Binh
Duong chp 1an ddu ngdy 16/8/2017, thay dbi lin thtr 4 ngay 30/09/2024.Vén diéu 1¢:
38.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ba muoi tdm ty dong)
_  Vbén dau tu cta chi sé hitu:
—  Dia chi: S 28 dudng sb 5, Khu phé 3, Phuong Phu Loi, Thanh phd Thi Dau Mot,
Tinh Binh Duong
— 86 dién thoai: 0938.090.579
— S fax:
—  Website: https://minhbaotin.com
— M cb phiéu (néu c6): MBT
Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Céng ty C6 phin Bat dong san cho thué Minh Bao Tin dugc thanh 18p vao ngay 16

thang 8 nim 2017 theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s 3702592225 do S& Ké

hoach va Pau tu tinh Binh Duong cép.

-

Ngay tir nam d4u hoat d6ng, Cong ty d dinh huéng rd rang chién lugc kinh doanh cét
161, ddng thoi tAp trung dao tao, ning cao trinh d6 nhén sy nhim tao nén tang viing chéc
cho qué trinh mé& rong thi trudng trong tuong lai. Nho sw chi dong va linh hoat, Cong ty
nhanh chéng nim bat xu hudng thi trudng, hoan thién md hinh kinh doanh bit dong san
cho thué tai TP.HCM va cac khu vuc 1dn cén.

Panh diu budc phét trién quan trong, thang 8 nam 2018, Cong ty quyét dinh ting vbn
didu 18 16n 35 ty déng nhim ciing ¢b ngudn lyc tai chinh cho hoat dong kinh doanh. Trong
giai doan nay, Cong ty ciing bt dAu dAu tr vao cac bat dong san c6 dong tién tét tai khu
dan cu Oasis, md ra nhitng co héi phat trién bén vimg.

Bén canh d6, Minh Bao Tin da thiét lap mbi quan hé hop téc véi cc don vi thiu cho
thué bét dong san giau kinh nghiém tai TP.HCM, tirng buéc m& rdng danh muc tai san cho
thué c6 dong tién ting truéng dn dinh, tao tién d& vitng chéc cho turong lai.

Nim 2019, Cong ty tiép tuc mé rong danh myc dAu tr bang viéc mua thém tai san tai
Chung cu Orient (331 Bén Véan Dén, Quan 4, TP.HCM) va nhanh chéng cho thué thanh
cong voi mire lgi suét cao, danh ddu bude tién quan trong trong chién luge phét trién tai

TP.HCM.
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Nim 2020, Cong ty phat hanh tri phiéu chuyén di, tdn dung ngudn lyc tai chinh dé
mé rong hoat déng. V6i dong tién dn dinh, Cong ty tiép tuc ddu tr thém mot san vin phong
cho thué tai Quén 4, TP.HCM, dat ty 1& 1ip diy 100% va duy tri doanh thu virng chéc.

BAt chép nhiing thach thirc do dich bénh COVID-19, Cong ty vin dam bao ngudn thu
tir hoat d6ng cho thué van phong, déng thoi chi dong tim kiém cdc co hdi dau tr vao bét
dong san tiém nang nhim t6i wu hoa gia tri tai san.

Nim 2023, bén canh viéc duy tri bn dinh hoat dong cho thué bat dong san, Minh Bao
Tin m& réng sang linh vure dau tur tai chinh dé gia ting loi nhuén trong bdi canh thi truong
bét dong san con nhiéu bién dong.

Niam 2024, Cong ty d4 hoan tit diy di nghia vu thanh todn gdc va 1ai cia 16 trai phiéu
chuyén ddi duge phat hanh nam 2020. Dong thai, 30 trai phiéu chuyén dbi (ménh gia 200
triéu ddng/trai phidu) da dugc chuyén ddi thanh 300.000 c¢b phiéu Céng ty C6 phin Bét
dong san cho thué Minh Bao Tin, ning vén diéu 1é tir 35 tj ddng 1én 38 ty dong.

V6i su phét trién 6n dinh va minh bach trong hoat déng, Cong ty chinh thire dap ung dly

dii diéu kién tré thanh cong ty dai ching vao ngay 20/05/2021 va dugc Uy ban Chimg
khoan Nha nuée chip thuan theo Cong vin s6 6337/UBCK-GSDC ngay 21/09/2023

Cic sw kién khac: Khong co
2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
—  Nganh nghé kinh doanh:

STT | Nganh nghé kinh doanh

1 Kinh doanh bit déng san, quyén su dung dét thudc chii s& hitu, chi st dung
hoac di thué

Chi tiét’: Mua, ban nha & va quyép str dung dét &; Mua, ban nha va quyén st
dung dat khong dé o; Cho thué, dig%u hanh, quan ly nba va dat ¢; Cho thué, diéu
hanh, quan ly nha va dat khong dé &; Kinh doanh bat dong san khac

—  Dia ban kinh doanh:

Dja ban hoat dong kinh doanh chinh 1a TP. H6 Chi Minh va mt s6 Thanh phé 16n trong
pham vi todn quoc

3. MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY
3.1. Mo hinh quan tri

Cong ty hoat déng theoq mo hinh dqup quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 13,7 Luét Doanh
nghiép: Pai hdi dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Giam doc,

3.2. B¢ mdy qudn ly
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SO PO CO CAU BO MAY CONG TY

PAI HOI BPONG
CcODPONG

( BAN KIEM

L SOAT
v
HOI PONG
QUAN TRI
v
BAN GIAM POC J
L b v
Phong Hanh Phong Kinh . )
Chinh — K& Toén Doanh Phong Marketing

Chiic ning, nhiém vu cac phong ban nhw sau:

Chikc niing va nhiém vu:

e Dai hoi ddng cb dong;

Pai hoi dong cb dong 14 co quan c6 thim quyén cao nhit ctia Cong ty. Pai hoi ddng cb
dong thuong nién duge to chirc mdi nim mét (01) 1an. Dai hoi déng c¢b dong phai hop
thudmg nién trong thoi han bén (04) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Quyén va
nghia vu cia Dai hoi ddng cb dong dugc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va biéu 18
Cong ty.

e Hoi dbng quan tri:

Hoi ddng quan tri do Pai Hoi ddng cb dong biu ra, gdm 05 thanh vién. Hoat dong kinh
doanh va c4c cong viéc khic ciia Cong ty phai dugc quan 1y hodc chiu sy didu hanh cia
Hoi ddng quén tri. Hi ddng quén trj 14 co quan quan ly cao nhit ciia Cong ty giita hai
ky Pai Hoi ddng cb dong, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
cdc quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thude thdm quyén ctia Dai hoi ddng cb dong.
Quyén va nghia vu ctia Hoi dong quan tri dugc quy dinh tai Luit Doanh nghiép va Diéu
1€ Cong ty.
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e BanKiém soét:

Ban Kiém soat do Dai hoi ddng ¢ dong béu ra gdm c¢6 03 thanh vién, nhiém ky cia
Kiém so4t vién khong qua 05 ndm. Ban kiém soat 12 t& chirc thay mit ¢b dong dé kiém
tra, gidm sat moi hoat dong kinh doanh, quén tri va didu hanh cua Cong ty. Quyén va
nghia vu cia Ban kiém soat duge quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.
e Ban Giam ddc:

Chiju trach nhiém vé cic mit hoat dong ciia Cong ty trude Hoi Pong quan tri. Gidm sit
va kiém tra tit ca cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. D& xuét cac chién luge kinh
doanh, dAu tu, truc tiép ky két cac hop ddng va chiu trdch nhiém trude phap luft hién
hanh.

e Phong Hanh chinh — K& toan

Nghién ctru, xdy dung va dé xuit co ciu td chirc va hoat dong ctia Céng ty dam béo
gon nhe, niing dong, hiéu qua, phu hop véi linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty; Tham muu, gidp viéc cho Gidm dbc trong linh vuc quan tri ngudn nhén Iyc,
quan tri hanh chinh, an toan lao dong, d6i ngoai, phép ché va cac td chirc doan thé, ha
tAng; X4y dung hé théng ké toan ctia doanh nghiép; Quén ly chi phi dau vao déu ra,
quén 1y doanh thu, cong ng, cac hgp ddng...; Nim bét tinh hinh tai chinh va tham muu
kip thai cho ban lanh dao trong viéc dua ra quyét dinh.

e Phong Marketing:

Xay dung chién Iuge PR, marketing cho cdc san phim, dich vu ma Cong ty cung cap
theo tirng giai doan va timg déi tuong khach hang. H trg phong kinh doanh trong viéc
tim kiém théng tin ctia khach hang va ddp (g nhu cAu cua khach hang. X4y dung chién
luwge phét trién thuong hiéu.

e Phong Kinh doanh:

X4y dung ké hoach kinh doanh theo thing, quy nim; Tim kiém khach hang, gi6i thigu
cac san phém, dich vu ma Cong ty cung cép; Pam bao muc tiéu doanh thu va lgi nhuén
cua doanh nghiép; Bao cdo thudng xuyén v& tinh hinh thye té, nhitng phuong 4n thay
thé va cach hop téc véi khach

Cidc cong ty con va cong ty lién két: Khong cé

4. DPINHHUONG PHAT TRIEN
4.1 Cdc muc tiéu chu yéu:

- X4y dung Cong ty viing manh va hiéu qud trén co sé st dung hop 1y cac ngudn nhin
luc; ndng cao ning luc quan tri doanh nghiép.

- Xay dung va phat trién céc san phém, dich vu tdt véi stre canh tranh cao hon.
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Xay dung doi ngdl quan ly, kinh doanh va chuyén gia gioi. Pbi méi quéan tri doanh
nghiép, tao dung va phat trién thuong hiédu, vin héa doanh nghiép.

Néang cao nang luc chét lugng cung cap dich vy, dap tGng tdt nhat nhu ciu cia cac
dbi téc.

Chu trong luc lugng lao dong chét luong cao, dao tao mdoi va dao tao lai doi ngii lao
dong. Ap dung cong nghé théng tin vao didu hanh va quan 1y hop 1y, nhim cai thién
mdi truong 1am viée dé ting ning suét lao dong.

Nang cao hiéu qua kinh doanh, tao thém cdng &n viéc 1am, ting thu nhép 6n dinh
cho ngudi lao dong.

4.2 Chién lwgc phdt trién trung va dai han:

V& hoat dong kinh doanh: Trong giai doan 2023-2024, bén canh hoat dong cho thué
vin phong, Cong ty da thuc hién hoat dong kinh doanh chimg khoén dé tim kiém
loi nhuin do dinh gia thi trudng ching khoan ¢o nhiéu thuén loi. Tir ndm 2025,
dinh hudng phat trién kinh doanh chinh ctia Cong ty 12 tap trung vao linh vyc kinh
doanh bét dong san & 3 mang chinh: (1) mang mua va cho thué, (2) mang thu€ va
cho thué lai, (3) mang mua ban va phit trién du 4n bit dong san. Cu thé nhu sau:
e Ming mua va cho thué:
Tir niim 2025, Cong ty du kién mua thém bét déng san & khu vgc Dong Nam B6 va
khu vuc mién Nam Viét Nam dé cho thué lai. Ngudn vén tir vbn vay ngan hang hoic
vay thé chép tai san ddm bao hién c6. S6 tién vay du kién tir 40 dén 60 ty dong, gia
thué du kién 100.000.000 ddng/thang dén 300.000.000 ddng/thang.
o Ming thué va cho thué lai:
Tir nim 2025, Cong ty du kién mdi nim s& thué thém bét dong san khu vuc Dong
Nam B va khu vuc mién Nam Viét Nam voi gia thué du kién 100.000.000 dong
dén 300.000.000 ddng/thang v6i mot toa nha, san van phong. Cong ty da tién hanh
khao st nhidu bt dong san tai Tp. H6 Chi Minh va khu vyc Déng Nam B) mang
lai dong tién cho thué hiéu qua. Cu thé:
v Toa nha A: Toa nha 6 ting, téng dién tich san cho thué 1a 680 m?. Dy kién
gié thué 1a 1.380.000.000 ddng/nim, thu v& 1ai gop 1a 705.000.000 dong/ndm.
Dia chi: 178/33B Nguyén Vin Thuong, P.25, Q. Binh Thanh, Tp. Hb Chi
Minh.
v Toda nha B: Toa nha 7 tAng, tdng dién tich san cho thué 14 630 m?. Dy kién
gi thué 12 2.640.000.000 ddng/nam, thu v& 1ai gdp 1a 900.000.000 dong/nim
Dia chi: 5B-5C Tran Nhat Duét, Tan Dinh, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

o Ming mua bdn va phdt trién du dn bit dpng sdn:
Theo chimg thw thim dinh gi4 thang 10/2022 ciia Céng ty TNHH Thdm dinh gia

Hoang Quén, tdng gia tri bt dong san ciia Cong ty hién dang s& hiru c6 gid tri

7
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khoang 96,8 ty dE‘)ng. Cong ty du kién s& ban tai san ndy vao nam 2026, st dung s6
tién thu dugc dé tiép tuc tai dau tu, mua thém toa nha, san vin phong, khach san
v.v... m&i dé tiép tuc cho thué.

Cong ty cling @4t muc tiéu s€ tré thanh cht déu tu uy tin ciia cac dy 4n bét dong sin
& phan khiic trung cp, nha & x4 hoi phit hop v6i nhu cAu cta thi trudng.

- V& hoat dong quan tri doanh nghiép:

e Cong ty s& tiép tuc hoan thién b may quén ly sau khi try thanh cong ty dai

chiing.

e Ting cudng vai trd gidm st cia Hoi ddng quan trj d6i voi Ban Giam déc va cac
can bd quan ly khic trong cong tac didu hanh hoat dong kinh doanh.

e Thuc hién ding chirc ndng quan tri hoat dong Cong ty theo dﬁng pham vi quyén
han va nhiém vu cia HPQT quy dinh tai Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia Cong
ty.

4.3 Cdc muc tiéu phdt trién bén viing:

Cong ty hiéu ring su thanh céng ctia doanh nghiép hién nay khong chi la dat dugc muyc
tiéu t6i da hoa lgi nhuén, loi ich cd dong ma phai thé hién trach nhiém, mang lai cac gid tr1
bén vimg, thiét thuc cho cong ddng va xd hoi. Doanh nghiép phat trién bén vitng 1a nén
tang quan trong dong gop vao su thinh vugng cia qudc gia. Cong ty két hop chit ché, hop
Iy va hai hoa gitta phat trién san xuét kinh doanh v6i phét trién kinh té xa hoi, bao vé tai
nguyén, gin glu méi trudng, chii dong tmg phé voi thién tai, dich bénh. Tuyét dbi khong

vi loi ich kinh t& ma xem nhe cac gi4 tri x4 hoi bén vitng khac.
5. CAC NHAN TO RUI RO

# Rii ro vé kinh té

Su phét trién ciia nén kinh té thuong duge dénh gi thong qua toc do ting truéng kinh té,
sy bién dong vé lam phat, 1 suét hay ty gia hdi doai,... Cac yéu t6 nay tac dong mang tinh
‘hé théng t6i nén kinh té. Su bién dong bit thuong clia cac yéu t6 nay c6 thé gy ra nhiting
ri ro cho céc chii thé tham gia vao nén kinh t& néi chung va Céng ty néi riéng. Dia ban
hoat déng kinh doanh cuia Cong ty nim trong lanh thd Viét Nam, vi vAy hoat dong kinh
* doanh ctia Cong ty s& bi anh hudng béi céc didu kién kinh té trong nuéc duge dé cap dudi
day:
a) Tang twdéng kinh té

Téc d6 tang trudng kinh té 1a mot trong nhing nhén t6 quan trong, anh hudng truc tiép dén
tbe do ting truéng cia hiu hét cac nganh, linh vyc cla nén kinh té. Tang trudéng kinh té
noi chung s€ lam tdng nhu clu tidu ding xi hoi, thuc ddy su gia ting cla san lwgng cong
nghiép va gitp cho céc doanh nghi¢p mé rong thi trudng tiéu thu san phim ctia minh,
Nhitng nam trd lai day, nén kinh té Viét Nam luén duy tri tbe do ting trudng & muc cao va
bn dinh so véi cac nude trong khu virc va trén thé gioi.
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Theo s6 liéu ciia Téng cuc Thng k&, GDP clia Viét Nam nim 2024 ting 7,09% so v6i nim
2023. Mirc ting nay chi thip hon t6c 6 ting clia cic nim 2018, 2019 va 2022 trong giai
doan 2013 -2024, cho thdy kinh t& phyc hdi 15 nét. Tang truéng kinh té vugt 7% cua Viét
Nam 12 diém sang trong bbi canh kinh té toan cAu vAn khé khan, nhiéu nuée ting thap.
Mire ndy ciing cao hon so vi dy béo ciia nhiéu td chirc quéc t& dua ra trude d6

Téc d9 ting trudng GDP Viét Nam giai doan 2013 — 2024

10,00%
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soa AT% 7,36%
n 0

8,00%
6,69% ey

7,09%
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5,55% g e

6,00%
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Nguoén: Tong cuc thong ké
Trong mirc ting tdng gié tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc néng, 14m nghiép va thiy
san ting 3,27%, dong gbp 5,37%; khu vuc céng nghiép va xay dung ting 8,24%, dong gop
45,17%; khu vuc dich vu ting 7,38%, dong gop 49,46%.

V& co cAu nén kinh t& nim 2024, khu vyuc néng, 14m nghiép va thiy san chiém ty trong
11,86%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,64%: khu vuc dich vu chiém 42,36%:;
thué san phdm trir trg cip san phdm chiém 8,14% (Co cdu twong Ung clia nim 2024 1a
11,86%; 37,58%; 42,30%; 8,26%).

V& st dung GDP nim 2024, tiéu diing cudi cliing ting 6,57% so v6i nam 2023; tich lity tai
san tang 7,20%; xuét khau hang hoa va dich vu ting 15,45%; nhép khéu hang héa va dich
vu tang 16,10%.

Quy md GDP theo gia hién hanh nim 2024 uéc dat 11.511,9 nghin ty dbng, twong duong
476,3 ty USD. GDP binh quin d4u ngudi nim 2024 theo gia hién hanh udc dat 114 triéu
ddng/ngudi, tuong duong 4.700 USD, ting 377 USD so v6i ndm 2024. Ning suét lao dong
ctia toan nén kinh té nim 2024 theo gi4 hién hanh w6c dat 221,9 trigu dbng/lao dong (twong
duong 9.182 USD/lao ddng, tang 726 USD so v6i ndm 2023); theo gid so sanh, ning suét
lao d6ng ting 5,88% do trinh d§ ctia ngudi lao dong duge céi thién (ty 1€ lao dong qua dao
tao co béng, ching chi ndm 2024 udc dat 28,3%, cao hon 1,1 diém phﬁn trdm so voi nam
2023).

Nhing dién bién chung ctia nén kinh té, ciing nhu nganh, linh vuc hoat dong ludn anh
hudng t6i su phét trién clia cac thanh phan kinh té. Khi nén kinh t& & chu ky ting truéng,
céc yéu td vi mo6 duogc kiém soat tbt, sirc cau ting manh sé 1 dong lyc dé phat trién doanh
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nghiép va nguoc lai s& 1a lyc can khong nhd téc dong dén hoat dong kinh doanh ctia doanh

nghiép.
b) Tinh hinh lam phat
Ty 1€ lam ph4t Viét Nam giai doan 2013 - 2024

8,00%
6,60% 6,66%
6,00%

4,00%

2,00%

S 0,63%

S 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2004

Nguén: Tong cuc thong ké
Theo bdo cdo ciia Tdng cuc théng ké, chi sb gia tiéu ding binh quin nim 2024 ting 3,63%
so v6i ndm 2023, nhu vdy lam phét da dugc kidm soat vugt muc tiéu Qudc hoi giao tir dau
nim. D4y 12 mirc lam phét phit hop véi tinh hinh kinh té€ — x4 hoi & trong nudc, hd trg tich
cure cho ting trudng kinh té, gop phén én dinh kinh té vimo, 1a didm sang trong két qua phat
trién kinh té clia Viét Nam ndm 2024.

Pé 4n dinh kinh t& vi md, thanh cong trong viéc kiém soat lam phét, Chinh phu dé chi dao
c4c Bo, nganh, dia phuong td chirc trién khai quyét liét nhiu giai phap trong ndm 2024 nhu
dam béao théng sudt hoat dong cung tmg, luu thong, phén phbi hang héa, nhit 13 d6i véi cac
mit hang thiét yéu phuc vu doi sdng ciia ngudi dan. Chu trong ting cudng cdng tic quan ly,
diéu hanh gia, dic biét trong thoi diém thién tai, bdo I, kip thoi xuét cAp hang dur trit qubc
gia dé hd trg, ctu tro ngudi dén bi thiét hai do bdo . Diéu hanh gia cac mat hang nha nudce
dinh gia, cac dich vu cong theo 19 trinh thi trudng mot cach thén trong. Céc chinh sach hd
trg vé thué, phi, 1€ phi dé hd tro cho ngudi dan va doanh nghiép ciing dugc Chinh phu tiép
tuc thuc hién trong nam 2024. Chinh sach tién t& duge diéu hanh chu ddng, linh hoat, kip
thovi vi hiéu qua da gép phan kiém soét lam phat. Ngoai ra, sy ha nhiét ciia lam phat thé gidi
d3 tac dong t6i lam phat cia Viét Nam, giam bét dp luc tir kénh nhép khéu lam phat.

Téng cuc Théng ké danh gia 4p lyc lam phat nam 2025 ¢6 thé dén tir mot sb yéu tb. Hién
nay xung dot quan sy & mot s6 qudc gia leo thang cing thing, dién bién khé ludng, c6 nguy
co lan rong. Canh tranh thuong mai giffa cc nuéc 16n ngay cang gay gft. Cling véi d6, hién
tuong thoi tiét cuc doan tic dong nghiém trong t6i kinh té - x4 hoi toan ciu. Piéu nay c6 thé
tao nén su dirt gy chudi cung Gmg, 1am gia ting chi phi vén tai, tac dong dén bién dong gia
cac mit hang chién hrge trén thé gisi, gy ra cdc rii ro vé an ninh nang lrong, an ninh luong
thyc. Dic biét, cac chinh sdch thué trong nhiém ky cia Téng théng dic cir Donald Trump c6
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kha ndng rat khic nghiét, din dén cac phan tmg tra diia tir cic qudc gia. Bao ho thwong mai
va rdo can thuong mai gia ting s& 1am trAm trong thém cing thing thuong mai va pha vo
chudi cung tmg toan cu, diéu nay c6 thé giy ra mot dot lam phat méi, dbng thoi 1am cham
tbc do ting trudng kinh té toan cAu va ty 18 thit nghiép c6 nguy co ting cao trd lai. O trong
nudce, chi phi nhap khiu nguyén, nhién, vat liéu phuc vu san xuét c6 thé tang 1én theo gia thé
giGi va chiu tic dong tir bién dong ty gia, anh huéng dén chi phi, gia thanh san phm, tao 4p
lwc cho san xuét ctia doanh nghiép va tir d6 diy gia hang héa tiéu ding trong nudc ting lén,
tao ap luc 1én lam phat. Bén canh do, viéc tiép tuc thuc hién 16 trinh thj trudng db6i véi cac
dich vu do Nha nuéc quan 1y nhu gia dién, hoe phi, gia dich vu y té theo hudéng tinh ding,
tinh da cac yéu t, chi phi s& tic dong 1am ting chi sb gia tiéu diing nim 2025. Céc gbi kich
cAu, ha mit bing 13i suit cho vay, mé rong tin dung, déy manh déu tu cong gitip thao g& khé
khin cho nén kinh té, nhung ciing c¢6 thé tao sirc ép 1én mit bing gii néu ngudn cung tién
khéng dugc kiém sodt hop 1y. Ngoai ra, theo quy ludt, vao céc thang cudi nam va dip 18, Tét,
gi4 luong thue, thure phim, d6 ubng, may mic, thiét bi va d6 ding gia dinh thuong ting,
trong niam néu thién tai, dich bénh xéy ra s& giy anh hudng dén gia luong thue, thuc phdm
tai mot sb dja phuong, nhing diéu nay ciing sé tic dong lam ting CPIL. Do d6, Téng cuc
Théng ké cho ring trong nam 2025 cin theo doi sat dién bién tinh hinh thé gi6i, dién bién
chinh séch tai khéa, tién té clia cdc nudc 1a di tac thwong mai, dau tu chi yéu cia Viét Nam;
chit dong c6 phuong 4n g pho kip thoi véi cac tinh hubng phét sinh.

Lam phat 12 yéu t§ vi m6 tac dong dén moi chii thé trong nén kinh té, anh hudéng khong
nhé dén nén kinh t& néi chung va Cong ty néi riéng. Chi s6 lam phét anh hudng dén hoat
dong sén xuit kinh doanh ctia Cong ty théng qua céc chi phi diu vao. Lam phat gia ting
s& khién chi phi nhan céng, cung cép dich vu ciia Cong ty ting.

¢) Lai suit tin dung

L4i suét 1a mot trong nhitng yéu td tac dong manh t&i hoat dong san xuét kinh doanh ciia
doanh nghiép. Lai suit ngan hang ting cao s& gdy 4p luc 1én chi phi tai chinh va anh huéng
dén loi nhuan sau thué.

Theo béo cdo ciia Téng cuc théng ké, mit bang 14i sut cho vay dbi véi cic giao dich phat
sinh méi cta cic ngin hang thuong mai ¢6 xu huéng gidm trong nim 2024 nhd Ngin hang
Nha nude (NHINN) tiép tuc gitt nguyén cc mirc 14i suét diéu hanh va chi dao céc td chirc tin
dung tiét giam chi phi hoat dong dé giam 14i suét cho vay.

L4i suét cho vay ngén han binh quan bing dong Viét Nam dbi véi linh vue uu tién khoang
3,8%/nam, thdp hon muc 1i sudt cho vay ngin han t6i da theo quy dinh ctia NHNN
(4%/ndm). Tinh dén cubi quy I11/2024, 13i sudt cho vay trung binh ghi nhan trén bio céo
tai chinh cdc ngén hang niém yét giam khoang 2,7% tir mirc dinh quy /2023 va gidm 1,9%
so v6i cubi quy IV/2024. Tinh riéng mit bang 13i sudt cho vay nhém ngin hang tu nhan
gidm giam sdu 3,25% tir mirc dinh 12% dugc thiét 1ap déu nim 2023. Nhu vay, mic lai
suét cho vay dang & mirc cham ddy trong nhiéu nim qua. L3i sudt cho vay & mitc thip hé
trg 16n cho tdng trudng tin dung khi tinh dén ngdy 25/12/2024, ting trudng tin dung nén
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kinh té dat 13,82%, cao hon mitc ting 11,48% cung thoi diém nam truée. Trong khi d6,
tdng phuong tién thanh todn chi ting 9,42% so v6i cudi nim 2023 (cling thoi diém nim
trude ting 10,34%); huy dong vbn cta céc td chire tin dung ting 9,06% (ciing thoi diém
ndm trude ting 11,19%).

V& tin dung chinh sich, nim 2024, téng s vén giai ngén cdc Chuong trinh tin dung chinh
sach xa hoi dat 119,5 nghin ty déng v&i hon 2,3 triéu lugt hd nghéo, hd cdn nghéo va cac
d6i tugng chinh sach vay vbn. Toéng du no tin dung chinh sach xa hoi dén hét ngay
31/12/2024 dat trén 367,6 nghin ty ddng, ting 10,8% so v&i nam 2023 véi gin 6,9 triéu ho
ngheéo, h cén ngheo va cic dbi tugng chinh sach khéc con du ng

Viéc 1ai suét bién dong s& anh huéng khong nhé dén hoat dong san xuét kinh doanh cia
cac doanh nghiép néi chung va Coéng ty nodi riéng.

d) Ty gia

Ngay 31/12/2024, NHNN niém yét ty gis trung tim & mirc 24.335 VND/USD, ting 8 ddng
so v6i phién lién trude. Ty gia trdn 1én mirc 25.551 VND/USD, cao nhét ké tir ddu nam.
Ty gid mua giao ngay va ty gid ban giao ngay dugc gilt nguyén niém yét 1an lugt & mirc
23.400 VND/USD va 25.450 VND/USD.

Trén thi treong lién ngén hang, ty gia chét phién cudi ciing ctia nim 2024 véi mirc 25.485
VND/USD, ting 18 dong so véi phién 30/12.

Céc ngén hang thuong mai niém yét ty gid USD/VND mua/bén & mic 25221 — 25.551
VND/USD, cao nhit nim 2024.

Ty gia trén thi truong tu do di ngang trong phién cubi ciing ctia nam 2024 sau khi ting
manh 90 ddng & ca hai chidu mua vao va ban ra vio hém 30/12, giao dich tai 25.750
VND/USD va 25.850 VND/USD.

Theo cdp nhét cia VnEconomy, dén ngay 31/12/2024, ty gia USD/VND di ting 4,31% so
v6i ddu nidm. Mtc mét gia cia VND so véi USD thép hon 1 s6 ddng tién khac nhur
USD/KRW + 12,51%; USD/PHP +4,74%; USD/IDR + 4,85%.

Mét trong nhitng nguyén nhan chinh khién USD manh 1én 13 cing théng thuong mai giita
M§ va Trung Qudc ngay cang leo thang. Sau khi Téng théng My Donald Trump tuyén bd
ap thué 25% dbi v6i toan by mit hang thép va nhém nhép khau, Trung Québc ngay lap tirc
c6 dong thai dép tra, cong bd danh sach cac mit hang My bi &p thué méi. Pong thai nay
lam déy 1én lo ngai v& mét cudc chién thwong mai kéo dai, khién USD tr& thanh kénh tr
4n an toan, thu hut dong tién dau tu. Bén canh d6, nguy co lam phat tai M§ cling dang gia
tang khi thué nhap khéu c6 thé 1am gid hang héa leo thang. Trudc tinh hinh ndy, Cuc Dy
trit Lién bang M§ (Fed) nhiéu kha ning s& duy tri chinh sach 13 sult cao d& kidm so4t lam
phat. Chinh sach ndy cang lam USD trd nén hép din hon d6i véi gi6i dau tu, ddy ty gia
USD Ién mtrc cao nhét trong nhiéu thang qua. Vi nhiing yéu t6 trén, USD dang duy tri xu
huéng tding manh va chua c6 d4u hiéu ha nhiét.
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# Riii ro phap luit

Tinh 6n dinh va théng nhit ciia hé théng luat phép sé& tc dong dén hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty cling nhu ctia cidc doanh nghiép khac. D6 1a riii ro phap ly & khia canh
hé théng, anh hudng dén hau hét cic doanh nghiép chiu sy diéu chinh ciia phép luat. Su
thay ddi ndy c6 thé mang dén nhitng thuén lgi nhung ciing c6 thé tao ra nhitng bét 1gi cho
hoat dong cia Cong ty.

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chju sy didu chinh ctia nhiéu vin ban phép luat khac
nhau (B6 Luat Dan sy, Luit Doanh nghiép, Luat Thuong mai, Luit Ching khoan, B Luét
Lao dbng,...). Trong khi dé, phap luat Viét Nam lu6n trong qué trinh sira ddi, hoan thién
d& phi hop véi thue tidn va qua trinh hoi nhap qube té nén c6 nhiéu thay ddi, bién dong.
Bét ctr sy thay dbi nao ciing s& tac dong truc tiép hogic gidn tiép dén hoat dong sén xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

Kha ning quén tri va kiém soét hoat dong doanh nghiép 12 mét trong nhitng yéu té quan
trong gép phan han ché riti ro phép 1y. Ciing véi qua trinh phat trién, Céng ty s& tiép tuc ¢
co ché theo ddi, cAp nhét va diéu chinh dé c¢6 su thich nghi tét nhit véi si thay d6i ctia moi
trudng phép ly.

# Riii ro khic

Rui ro vé chién luge, tim nhin dan t6i viée dau tu khéng thich dang cho nghién ciru; khong
phat trién dugc nhitng san phim ham lrgng céng nghé cao, san phidm méi doc ddo, dap
ng t6t hon nhu cdu ctia ngudi ding va nhirng dich vu tin hoc dic thi ¢6 kha ning khai
thac bén ving trén quy mo 16n.

Rui ro vé& ngudn nhén lyc dan t6i sé lugng, chit lvgng ngudn nhéan luc khong bt kip nhu
cAu ting truéng cling nhu nhitng tiéu chuin méi vé lao dong trong nganh cong nghé théng
tin.

Rui ro vé bao mat théng tin: Théng tin 13 mot trong nhimg tai san quan trong, quy gi4 dbi
v6i Cong ty. Nhitng rti ro nhu bj 16, bj thay dbi, bi mat maét, bi tir chdi déu anh huéng
nghiém trong dén hoat dong, dén uy tin, dén chién luge cia Cong ty.

Rui ro phat sinh tir hoat dong dau tur ciia Cong ty: Cac hoat déng dau tur thiéu hiéu qua s&
kéo theo nhiéu hé luy vé vdn, dong tién va két qua kinh doanh.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 % ting, giam
Tong gia tri tai san 84.196.709.870 | 48.365.740.655 -42,56%
Vén chi s& hitu 41.254.864.762 | 45.946.038.708 11,37%
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Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 % tiang, giam
Doanh thu thuén 3.192.326.145 | 3.441.545.463 7,81%
Loi nhuén thudn tir HDKD 2.164.445.367 529.758.420 -75,52%
Loi nhuan khac (92.500.000) (4.278.222) .
Loi nhuén trude thué 2.071.945.367 525.480.198 -74,64%
Loi nhudn sau thué 1.487.758.307 441.173.946 -70,35%
Gid tri sb sach 11.787 12.091 2,58%

Nguén: BCTC kiém todn nim 2024 ciia Cong ty

Tbng tai san tai ngay 31/12/2024 gidm 35,831 ty ddng so voi ngdy 31/12/2023, tuong
g gidm 42,56% (chu yéu do cong ty dd thanh todn 18,2 ty gbe va 14i trai phiéu phat
hanh, 17 ty thanh to4dn khoan phai trd cho Céng ty TNHH Ngéan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam).

Doanh thu thuin va Loi nhuan gop nim 2024 dat 1dn luot 14 3,44 ty dong va 1,80 ty
ddng, ting 249 triéu déng so véi ndm 2023, tuong img muc ting 7,81% va 16,08%,
nguyén nhén do ty 1€ gidm gia cho thué can hd trong ndm 2024 thdp hon so v&i nim
2023.

Loi nhuin thudn tir hoat dong kinh doanh giam tir 2,16 ty ddng nim 2023 xubng con
529,76 triéu dong nim 2024, nguyén nhian do nam 2024 lgi nhudn gdp chi ting 249
triéu ddng nhung lgi nhuén tir hoat dong dAu tur tai chinh gim 1,60 ty ddng va chi phi
quan ly doanh nghiép ting 262,70 tri¢u ddng. Diéu nay dan téi viée mic du doanh thu
thudn nim 2024 ting so vdi nim 2023 nhung loi nhuén trudce thué nam 2023 lai gidm
tir 2,07 ty ddng xudng con 525,48 triéu ddng nim 2024, twong g gidm 74,64%.

2. TO CHUC VA NHAN SU

2.1 Danh sich Ban diéu hanh
4 Danh sach Ban Gidm déc, Ké todn truémg

STT Chiirc vu

Ho va tén

1 | Ong Ping Trong Khang Giam dbc

2 | BaPhan Thi Kiéu Oanh Pho gidgm doc

3 | Ba Huynh Thi Kim Chi K& toan trudng

% Ly lich thanh vién Ban diéu hanh:
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Ong: PANG TRONG KHANG

Thanh vién HPQT kiém Giim doc

Giéi tinh Nam
Ngay sinh 08/09/1987
Noi sinh Tay Ninh

SO cédn cude cong dan

072087000365 do Cyc DKQL Cu trit va DLQG
ve din cu cap ngay 31/10/2017

Qube tich Viét Nam
Dén toc Kinh
S$6 220 Thich Quéang buc, t6 10, khu 2, phuong
Dia chi thuong tri Pha Cuong, Thanh phdé Thu Dau Mdt, Tinh
Binh Duong
Trinh @0 van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon

Cir nhan Nganh Quan Tri Kinh Doanh

Qua trinh cong téc:

Tir thang 08/2010 dén théng 8/2016

Nhén vién - Cong ty Ching khoén Ngan hang
Vietcombank (VCBS)

Tir théang 09/2016 dén thang 03/2018

Truong VPDD Binh Duong - Coéng ty Chimg
khoan Ngén hang Vietcombank (VCBS)

Tir thang 03/2018 dén thang 12/2021

Cha tich HDQT kiém Gidm dbc - Cong ty Cb
phén Bat Pong San cho thué Minh Bao Tin

T thang 12/2021 dén nay

Giam dbc - Cong ty Cb phin Bét Pong San cho
thué Minh Bao Tin

Chirc vu dang nim gi¥ tai Cong ty

Thanh vién HPQT kiém Giam dbc

Chirc vy dang nim gif tai td chirc khac

Khong

S0 ¢0 phan s¢ hitu

238.100 cb phén, tuong duong 6,27% VDL

S6 ¢ phan dai dién phan von gop nha nudc

Khong

Hanh vi vi pham phap luat Khong
Quyén loi mau thuin véi Cong ty Khéng
Nhitng khoan no déi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan t&i Cong ty Thit lao HPQT; Luong diéu hanh
Nhitng ngudi c6 lién quan ndm giit ¢ phin Khong

Ba: PHAN THI KIEU OANH

Chii tich HDQT kiém Phé gidm doc

Gidi tinh Nit
Ngay sinh 01/06/1993
Noi sinh Quéang Tri

SO cén cude cong dan

045193002483 do Cuc canh sit QLHC vé
TTXH c4p ngay 25/06/2021

Quéc tich

Viét Nam
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Dén tdc Kinh

B i fhubmg tr Kp TAn Dgc II, Thi tran Cira TUng, Vinh Linh,
Quang Tri

Trinh d§ véin hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén

Thac s§ Nganh Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

Tir thang 10/2015 dén thang 06/2018

Nhan vién Coéng ty Chimg khoédn Ngan hang
Vietcombank (VCBS)

Tir thang 08/2018 dén nay

Thanh vién HDQT kiém Ph¢ Gidm dbc - Cong
ty Co phan BDS Cho thué Minh Béo Tin

Tir thang 09/2021 dén 12/08/2024

Giam déc — Cong ty Cb phan CI Holding

Tir thang 12/2021 dén nay

Chu tich HPQT — Céng ty Cb phin B4t dong

san Cho thué Minh Béo Tin
Chirc vu dang nim git tai Cong ty Cha tich HPQT kiém Pho6 Giam Péc
Chirc vy dang ndm giit tai td chic khac Khong

S6 ¢ phan s& hitu

46.400 ¢ phan, tuong dwong 1,22% VDL

S0 ¢0 phan dai dién phan von gép nha nude

Khong

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyén lgi méu thudn véi Cong ty Khéng
Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan t&1 Cong ty

Huong lvong chirc danh Phé Giam dbc

Nhiing ngudi c6 lién quan ndm giit ¢b phin

Khong

Bi: Huynh Thi Kim Chi

K& todn truéng

Giéi tinh Nit
Ngay sinh 16/05/1991
Noi sinh Binh Duong

S0 cdn cude cong din

074191007875 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cap ngay 12/08/2021

Qude tich Viét Nam
Dan toe Kinh
o , 68 T déan phd Di Linh Thuong 2, Thi trin Di
Bia-chi thubmg /i Liuih, Eyén Di Linh, Titth Lam Déng
Trinh d6 vin héa 12/12

Trinh d6 chuyén mon

Ctr nhan nganh ké toan

Qu4 trinh cong tac
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Tir thang 5/2014 dn thang 06/2017

K¢ toén dich vu - Cong ty TNHH Dich vy Ké
todn Pong Hung

Tir thang 09/2017 dén thang 09/2024

Nhan vién ké toan - Céng ty TNHH IDS
Medical Systems Viét Nam

Tir thang 05/2023 dén nay

Chuyén vién ké toan - Céng ty TNHH AVA
Meditech

T thang 07/2023 dén nay

Ké toan trudng - Coéng ty TNHH Au Viét
Medical

Tir théang 10/2024 dén nay

Ké toan truong Cong ty cd phan Bét dong san
cho thué Minh Bao Tin

Chirc vu dang nim gir tai Cong ty

Ké todn truong

Chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc khac

KTT Cong ty TNHH AVA Meditech va Cong

ty TNHH Au Viét Medical
S6 ¢b phén s& hitu 0CP
S6 ¢b phén dai dién phin vén gép nha nuée Khong
Hanh vi vi pham phép luét Khong
Quyén loi mau thuén véi Céng ty Khong
Nhimng khoan ng d6i véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan t6i Cong ty

Huong luong chire vu Ké todn truéng

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giit co phan

Khéng

2.2 Nhimg thay ddi trong ban diéu hanh:
Khoéng thay dbi

2.3 86 lwong cén bg, nhan vién. Tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh sach d6i voi

nguoi lao dong:

Téng s6 lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2024 13 06 nguoi, cac chinh sach
dbi véi ngudi lao ddng duge thé hién tai cdc Quy ché noi b, Quy ché v& tién Iuong, tién
thuéng clia cdng ty va khong cé thay ddi trong nam. Co cu lao dong nhu sau:

e Co ciu lao dong phan theo trinh do

STT Trinh d6 chuyén mon nghiép vu S6 ngwoi
1 Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 06
2 Trinh d6 cao déng va trung cép 0
3 Cong nhén k¥ thuat 0
4 Lao dong phd thong 0
Téng sb 06

e Co chu lao ddng phan theo Hop ddng lao dong
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STT Hop dong lao dong S6 ngudi
1 Hop ddng khéng xac dinh thdi han 02
2 | Hop ddng x4c dinh thoi han 04
3 Hop ddng thoi vu 0
Tong so 06

Cong ty luén nd lyc tao diéu kién cho CBCNV c6 thu nhap dn dinh. Nam 2024, mitrc thu
nhép binh quan déu nguoi toan Cong ty la 10.639.916 dong/ngudi/thang

e  Chinh sach lvong thung

Cong ty xay dung chinh sach lvong pht hop v6i déc trung nganh nghé hoat dong va
béo ddm cho nguoi lao ddng duge hudng day da cac ché @6 theo quy dinh ctia Nha nuéc,
phil hop véi trinh d9, nang luc va cdng viée chuyén mén cuia tirng nguoi. Can bd cong nhin
vién trong Cong ty ngoai viéc duge hudng lvong thang theo bic luong co ban con dugce
hudng lwong cong viée theo ndng sut va hiéu qua.

Nhim khuyén khich, dong vién can bd cong nhan vién trong Cong ty gia ting ning
suét lao dong va hiéu qua déng gop, Cong ty co chinh sach thudng dinh ky va thudng dot
xudit cho c4 nhén, tap thé c6 nhimg déng gop thiét thuc vao két qua hoat déng chung.

Cong ty trich ndp bao hiém x& hoi, bao hiém y té theo ding quy dinh ctia phip lut.
Cong ty ludn tao moi didu kién thun lgi dé Céng doan va Doan thanh nién Céng ty hoat
dong hiéu qué. Hang nim, can b cong nhan vién Cong ty ddu duge hudng ché do vao cac
dip 1€, tét.

e  Chinh sich tir quy Thién nguyén cuia cong ty

Ngoai nhitng chinh sach danh cho nguoi lao dong theo ché d6 cong ty, ngudi lao
dong con nhan duge chinh sach tir quy tir thién. DAy 12 Quy tir thién mang tinh cht thién
nguyén, Qu¥ nay tach rdi cic hoat dong chinh sach cia cdng ty. Quf thi€én nguyén nhim
muc dich chia s& va cham lo doi séng cta cong nhén vién, ddng thoi khuyén khich nhiing
cong nhéan vién c6 thim nién va tay nghé cao, dic biét 1a nhitng cong nhan vién c6 dong
26p tbt cho cong ty. Ching han chinh séch hd trg ddm cuéi, ddm héi, khuyén hoc, hd trg
an cu lac nghiép, hd tro cong nhin vién cé hoan cénh kho khan, ...

3.  TINH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

a) Cac khoan dAu tur 16n: Trén co s& danh gia hiéu qué hoat dong, kha néng sinh 10i va
tiém ning phat trién, Cong ty thuc hién viéc dau tu goép vbn vao nhiing don vi hoat
dong trong linh vuc tiém ning, phit hgp véi xu huéng thi trudong. Cu thé:
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DPon vi tinh: déng

Tai 01/01/2024 Tai 31/12/2024
STT | Doanh nghi¢p - Gid trj he' D , Gid tri h
: 5 ok i hop v o o id tri hop :
Gia goc VND Iy VND plibng Gia goc VND Iy VND Dw phong

| CICPDaute -y 660,000.000 | 1.000.000.000 | - 1.000.000.000 | 1.000.000.000 | -

Nhén Tri Diing

CTCP Sanny
2 | Foldings ® 500.000.000 | 500.000.000 | - : - -
3 | CTCP Neuyén 14 660.000.000 | 1.000.000.000 | - 1.000.000.000 | 999.139.782 | (860.218)

Giac Holdings

Téng cong 2.500.000.000 | 2.500.000.000 | - 2.000.000.000 | 1.999.139.782 | (860.218)

Nguon: BCTC kiém todn nim 2024 ciia Cong ty

(D Taj ngay 31/12/2024, Céng ty nam giir téng s6 lwgng cd phiéu 1a 100.000 cb phiéu,
twong tng v6i ty 16 sé hitu va quyén biéu quyét 14 4,17%. Theo két qua kinh doanh nim
2024, Cong ty dang c6 1ai va l4i lily ké nén khong xem xét trich 1ap du phong giam gia

khoan dAu tur nay.

(2) Bén ngay 31/12/2024, Cong ty da thyc hién chuyén nhwong toan bd khoan déu tu
vao Cong ty C6 phin Sany Holding v&i gia chuyén nhuong 14 3.500.000.000 ddng, tuong
tng s6 luong 10.000 cb phén theo Hop ddng chuyén nhuong cb phin ngay 31/12/2024.

(3) Tai ngay 31/12/2024, Cong ty nim gitr tng s lugng cb phiéu 12 40.000 cb phiéu, N\

twong (mg vé6i ty 18 s hitu va quyén biéu quyét 1 2%. Theo két qua kinh doanh nim 2024“".‘;
Cong ty dang c6 18 va 13 lity ké nén da duge trich 14p du phong giam gia khoan dau tu nay | . |

theo quy dinh.

Mot sb thong tin vé cdc cong ty ma Cong ty dang cé von o0p nhi sau:

" e pe Vén diéu 1¢ | Nganh nghé kinh | Gia tri dau tu

Tén don vi | Dia chi (VND) doanh (VND)

S6 13 duong CS
Cong ty Khu dén cu Minh . A n
CP Diutu | Chau, Phudng 7, Ll gy
NhanTri | Thah phd  Séq | 2+000-000.000 | dumg, diu turbdt | 1.000.000.000
Diing Tring, Tinh Soc dbng sén

Trang, Viét Nam
Congty | Thén Hoa Tham, ﬁ;‘;}; vu_tim_hol,
CP X4 La Phi, Huyén L age Ve tf’a"
Nguyén | Hoai Birc, Thanh | 20.000.000.000 C:I"(m = k;“f?’ 1.000.000.000
Gide phd Ha Noi, Viét £_SUL_XU0c
Holding | Nam tuong tr (trir hoat

& dong thé thao)

Tong 2.000.000.000

Nguon: CTCP Bt déng sin cho thué Minh Béo Tin

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:
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Khoéng co
4. TINH HINH TAI CHINH
a)  Tinh hinh tai chinh:

chi s& hitu

Pon vi: VND
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 % ting giam
Téng gia tri tai san 84.196.709.870 | 48.365.740.655 -42,56%
Doanh thu thuén 3.192.326.145 | 3.441.545.463 7,81%
Loi nhuén tir hoat dong =
Kinh doanh 2.164.445.367 529.758.420 -75,52%
Loi nhuén khac (92.500.000) (4.278.222) -
Loi nhuén trudc thué 2.071.945.367 525.480.198 -74,64%
Loi nhuan sau thué 1.487.758.307 | 441.173.946 -70,35%
Ty 18 lgi nhuén tra cb tlrc 93% -
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 Ghi chi

1. Chi tiéu vé khd néing thanh todn (ldn)

+ H8 sb thanh to4n ngén han

Tai san ngén han/No ngén han fah 534

+ Hé sb thaph toan nhanh

(Tai san ngdn han - Hang t6n 2,58 8,54

kho)/Ng ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von (Idn)

+ Hé sb No/Tong tai san 0,51 0,05

+H¢ s6 No/von chi s hitu 1,04 0,05

3. Chi tiéu vé niing lue hoat déng (Ian)

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 vbn hang ban/Hang ton kho ’ -

binh quén

+ Vong quay tong tai San:

Doanh thu thuan/Tong tai san 0,04 0,05

binh quin

4. Chi tiéu vé khd ning sinh 161 (%)

+ Hé sb Lgi nhudn sau

thué/Doanh thu thuin 46,00 12,82

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/von 3,67 1,01
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+Hé s6 Loi nhudn sau thué/tdng 501 5 o7
té.l Sén s .

+ Heé s6 Loi nhu4n tir hoat dong

kinh doanh/Doanh thu thuan 67,80 15,39

5. COCAU CODONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU
a) Cbphén
—  Tbng s ¢b phan: 38.000.000.000 cé phan
—  Loai ¢b phan: C6 phiéu phd thong
—  Meénh gia: 10.000 ddng/c6 phin
— 86 lugng c6 phiéu tw do chuyén nhugng: 38.000.000 ¢b phiéu
— 86 lugng chiing khoan bj han ché chuyén nhuong theo quy dinh cia phép lut, Didu
1¢ cong ty hay cam két ctia ngudi s¢ hitu: 0 ¢b phiéu,
b) Co chu cb dong ctia Cong ty tai ngay 04/10/2024:
2 4 S6 | S6 lwong Gia tri -
LT Ca ong lwgng | (cé phin) (Ddng) Tyle
I | Cb dong trong nuéc, nwrée ngoai | 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
1 | Trong nuéc 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
1.1 | Nha nudc - - - -
1.2 | T4 chirc - - - -
1.3 | Canhén 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
2 | Nuéc ngoai - - - 0%
2.1 | T chirc - - - 0%
2.2 | Canhén . - - 0%
3 | C6 phiéu quy - - . -
Tf‘mg cong 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
II | Cb ddng 16m, cb dong khac 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
1 | Cb dong I6n 1 238.100 | 2.381.000.000 | 6,27%
2 | Co doéng khac 126 | 3.561.900 | 35.619.000.000 | 93,73%
Tong cong 127 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%

Nguén: Danh sdch ¢é dong chét ngay 04/10/2024 Céng ty do VSDC cung cdp

¢)  Tinh hinh thay dbi vén déu tu cia chu sé hiru:
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Don vi: ty dong

A Thoi gian V.BL YBL ; Hinh thire
Lan | 4 vehign | PANE | saukhi 6p von/ting von
: ) thém | gop/ting gop g
- 16/8/2017 - 1 Thanh 14p Cong ty
1 99/8/2018 34 35 Cﬁhuyen (101 (EongA ty T’N%{H 2,: thapgl vién thanh
cong ty co phan két hop ting von dicu 1§
2 | 30/09/2024 | 3 38 Chuyé&n dbi trai phiéu thanh ¢b phiéu

d)  Giao dich cd phiéu qu§: Khéng c6
e) Céc chirng khoén khac: Khong co6

6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HQI CUA
CONG TY

6.1. Tdc dpng lén moi truong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gin tiép

Khong c6

C4c séng kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh

Khong ¢6

6.2. Qudn I ngudn nguyén vit ligu:

a) Tong lugng nguyén vat liéu dugce sir dung dé san xuat va dong goi cac san pham va dich
vu chinh cta to chirc trong ndm

- Khéng c6 bao cao v& nguyén vit liéu do dic thu cong ty 12 kinh doanh bét dong san,
quyén sit dung dat thudc chii so hitu, chi stt dung hodc di thué.

b) Béo c4o ti 1& phén trdm nguyén vat liéu dugc tai ché duoc sir dung dé san xudt san pham
va dich vu chinh ctia to chirc

- Khong c6 bao cao v& nguyén vit liéu do dic thu cong ty 13 kinh doanh bét dong san,
quyén sit dung dat thudc chii so hitu, chi stt dung hodc di thué.

6.3. Tiéu thu ning luong
a) Ning lugng ti€u thu truc tiép va gian tiép

Céc chi s0 vé nang lugng trong hoat djng san xuat

Tong néng luong (?u'qc su gil_mg phén loai Nim 2024
theo tirg nguodn
Dién (kwh) 6512 kwh

b) Néng luong tiét kiém duoc thong qua cic sang kién str dung ning lugng hidu qua
- Khong c6 bao cao

¢) C4c béo céo sang kién tiét kiém ning luong (cung cap cic san phdm va dich vu tiét kiém
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e

nang lurgng hodc str dung ning lugng tai tao); bao cdo ket qua clia cac sang kién nay
- Khéng c6 bao céo vé& sang kién tiét kiém ning hrong
6.4. Tiéu thu nwoc: (muc tiéu thu nude cua cac hoat dong kinh doanh trong ndm)

a) Ngudn cung cap nude va lugng nudce sit dung

Tbng luong nudc tiéu thy Nam 2024

Nuéc may (m3) 145 m?

b) Ty 1& phin trim va tdng lwong nudc tai ché va tai sir dung:
- Khong co
6.5. Tudn thii phdp ludt vé bdo vé méi truong
a) S6 14n bi xtr phat vi pham do khéng tuén thi ludt phap va cic quy dinh vé méi trudng/
- Khoéng c6
b) Tong sb tién do bi xir phat vi pham do khéng tuén thii luit phap va céc quy dinh vé moi
truong:
- Khong co
6.6. Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao dong
a) S6 lugng lao dong, mirc lwong trung binh @i v6i ngudi lao dong
- 86 lwong lao dong: 06 ngudi
- Mirc luong trung binh: 10.639.916 /ngud¢i
b) Chinh sach lao dong nham dam bao sirc khoe, an toan va phiic loi ciia ngudi lao dong
Hang nam, cbng ty thuc hién nhiing ngay nghi L&, Tét, nghi phép trong ndm dugc thuce
hién theo quy dinh ctia Bo ludt Lao dong. Céc ché do tro clp khé khin, thim viéng hiéu
hi, tham quan, nghi mat cho CBCNV va thyc hién cac khoan khen thuéng, phuc lgi cho
ngudi lao dong cén cr vao quy ché ndi bd, quy ché luwong thudng va hiéu qua san xuét kinh
doanh, ning lyc va hiéu qua lao dong cia CBCNV.
c¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong:
- 86 gidr dao tao trung binh mdi nam, theo nhén vién va theo phan loai nhan vién:
Thuodng xuyén to chirc cac khoéa dio tao, tp huin nhim ning cao trinh d6 can b nhén
vién
- Cac chuong trinh phé} trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi lao dong dam bao
cO viéc lam va phat tri€n sy nghiép:
Co chuong trinh cir CBCNV tham gia cdc khoa hoc chuyén nganh Marketing, bit dong
san, quan tri doanh nghiép, phét trién cac ki ning khac.
6.7. Bio cdo lién quan dén trich nhi¢m dbi voi cjng dong dia phwong

Céc hoat dong dAu tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khéc, bao gdbm
hd tro tai chinh nhim phuc vu cdng dE‘)ng: Khéng co
6.8. Bdo cio lién quan dén hoat dpng thi trwong von xanh theo hwong din cia
UBCKNN: Khong
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III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. DPANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Doanh thu thuan va Lei nhuan gop nim 2024 dat 14n Iuot 1a 3,44 ty dbng va 1,80
ty déng, tdng 249 tricu déng so voi ndm 2023, twong Gng muc ting 7,81% va 16,08%,
nguyén nhan do ty 1€ giam gia cho thué cin ho trong nim 2024 thdp hon so v&i nim 2023.

Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh giam tir 2,16 ty déng niam 2023 xuéng con
529,76 triéu dong nim 2024, nguyén nhan do nim 2024 lgi nhuin g0p chi ting 249 triéu
ddng nhung loi nhuén tir hoat dong dau tu tai chinh giam 1,60 ty ddng va chi phi quan ly
doanh nghiép ting 262,70 triéu ddng. Pidu nay din t6i viéc mic di doanh thu thudn nim
2024 ting so véi ndm 2023 nhung loi nhuan trudce thué nim 2023 lai giam tir 2,07 ty ddng
xuéng con 525,48 triéu déng nam 2024, tuong Gmg giam 74,64%.

Nhitng tién bod coOng ty di dat duoc:

Trong nim 2024, trong linh virc kinh doanh bét déng san, do chinh sach tién t& vao
bét dong sdn cla nha nudce ciing d anh hudng dén thi tredong bit déng sén ca nude nén de
tranh rdi ro cong ty chua thyc hién viéc mua méi bit dong san, viéc nay gitp duy tri ngudn
tién mat va sin sang mua méi bat dong san khi ¢6 co héi tdt.

Ngoai viéc thue hién cho thué bit dong san, cong ty tiép tuc tham gia vao linh vuc
d4u tu va mét sé linh vuc khéc nham da dang hoa ngu6n doanh thu, _giam thiéu rdi ro canh
tranh. Viéc dau tur dat két qua kha t6t gitp cong ty c6 thém ngudn tidn dé duy tri hoat dong
va tré cb tirc cho ¢d dong trong twong lai.

2. TINH HINH TAI CHINH
a) Tinh hinh tai san
» Nog phai thu

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024

Cic khoin phii thu ngin han 5.543.886.684 249.200.000
Phai thu ngén han ctia khéch hang 330.475.000 -
Tra trirde cho ngudi ban ngén han 205.000.000 249.200.000
Phai thu vé cho vay ngin han 4.800.000.000 -
Phai thu ngén han khac 208.411.684 -
Cac khoédn phai thu dai han o 90.000.000

Téng 5.543.886.684 339.200.000

Céc khoan phai thu cubi nim 2024 13 339,20 ty ddng, gidm 93,88% so véi cudi nam
2023. Céc khoan phai thu giam chui yéu do Cong ty thu hdi khoan cho vay ngin han.
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» Chimg khoan kinh doanh:

Tai 01/01/2024 Tai 31/12/2024
STT Ching khoan kinh doanh PP - Py 2
s Gidgsc VNp | ©H AP | Dyphong | Gidghe D | G TPl | Dy phong

Ngan hang Thuong mai ¢ phén
Sai Gon - Ha Noi

15.553.415.591

15.109.200.000

(444.215.591)

Céng ty C6 phan Nhwa Bao bi

- o 2.630.350.120 |  1.832.798.000 [ (797.552.120) | 2.581.181.390 |  1.660.000.000 | (921.181.390)

3 | COngty CophanPautwvaPhat | 515 358330 1.950.000.000 (1.062.328.331) | 3.012.328.330 |  1.099.999.999 | (1.912.328.331)
trién Cong nghé Vian Lang

4 | CTCP Diu tw CFM 890.600.000 925.320.000 -] 890.600.000 890.600.000 .
Cong ty Cb phan Piu tu Phat

5 | eion Thih Pgt ; - -1 1.893.000.000 |  1.863.000.000 |  (30.000.000)
Cong ty C6 phan Tu van DAu tur

B | - - -] 991.160.000 991.160.000 s

7 | s, s G o phin Nawtal 5 ] -| 994.000.000|  969.500.000 | (24.500.000)

au khi

Cong ty c6 phan Gach Ngoi

B | G Xby dune My Xoin 447.864.013 396.440.000 |  (51.424.013) - - -

o |CICPDantuXaydung vaPhat| 45,45 56 241.098.667 (4.146.489) - - -
trién Ha tang Vién thong
Céng ty C6 phin Dédu tu Phat

10 | i Xay dune - Hoi An 3.798.250.000 |  2.912.030.000 | (886.220.000) ; - -

1y |‘SongtpCophinXaydyung DIC i ; | 412500000 |  402.000.000 |  (10.500.000)
Holdings
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P

#
o

» Tinh hinh bt dong san dau tu tai ngay 31/12/2024:
Don vi tinh: dong

(1] A
Chi tién Nguyén gia GTCL /DGT((;:iLﬁ/N guyén

B4t dong san
dau tu

32.243.133.310 78,53%
Nguoén: BCTC kiém todn ndm 2024 ciia Cong ty

41.060.000.000

* La quyén s6 hitu can h s6 2.01 Khu thuong mai va vén phong, chung cu dich vu
Orient Apartment, sé 331 Bén Vin Dén, Phwong 1, Quén 4, Thanh phé Hé Chi Minh véi
dién tich 1.083,88m’ v quyén sé hiku can h 1.05 Apartment s6 331 Bén Vin Don, Phuong
1, Qudn 4, Thanh phd Hé Chi Minh véi dién tich 1a 210,17 m’

b) Tinh hinh ng phai tra

- Tinh hinh ng¢ hién tai, bién dong l16n vé cac khoan ng
Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024
I. No' ngéin han 18.542.679.390 1.609.701.947
Phai trd ngudi ban ngén han 6.565.625 116.826.800
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 558.552.716 161.585.799
Phai trd nguoi lao dong 106.180.000 83.360.050
Chi phi phai tra ngén han 852.190.683 151.118.604
Phai tra ngén han khéc 17.019.190.366 92.043.000

Vay va ng thué tai chinh ngén han

1.004.767.694

IL No dai han 24.399.165.718 810.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han - -

Phai tra dai han khéc 810.000.000 810.000.000
Trai phiéu chuyén d6i 23.589.165.718 -

No phai tra 42.941.845.108 2.419.701.947

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2024 cua Cong ty

Céc khoan phai tré cudi nam 2024 12 2,42 ty dong, giam 94,36% so v6i thoi diém cudi ndm
2023. Khoan ng dai han giam 23,59 ty dong do Cong ty thanh toan goc trai phiéu ddo han

va chuyén dbi trai phicu thanh cb phiéu. Phai trd ngan han khic giam 16,93 ty dong do
Céng ty thanh toan khodn ng cho Ngéan hang Vietinbank (17,02 ty dong) va téng cac khoan

26



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2024
CTCP BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

phai tra, phai ndp khac 92,04 triu déng. Chi phi phai tra ngan han gidgm 701,07 triéu dbng
chii yéu do giam chi phi 13i coupon cta tréi phiéu chuyén d6i (do tréi phleu dao han vao
ngay 25/6/2024).

Cong ty thuc hién t6t trong viéc thanh toén céc khoan ng dén han. Trong 2 ndm gin nhét
cho dén thoi diém hién tai, Cong ty khong c6 ng phai trd qua han.

3. NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Khong cé

4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Theo Nghi quyét ciia Dai hdi dong cb déng giao thuc hién theo tmg thi ky .
5. GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC POI VOI Y KIEN KIEM TOAN:
Y kién kiém toan dbi véi BCTC nidm 2024: 13 y kién chip thuan toan phén.

6. BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI TR UONG VA
XA HOI CUA CONG TY

a. Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi trieong (tiéu thy nude, ning lheong, phdt thai):
Khong co

b. Bdnh gid lién quan dén van dé ngudi lao déng

Céng ty ludn dam bao quyén lgi va loi ich hop phép ctia ngudi lao dong theo quy dinh
ctia phép ludt. Mic du gip nhidu khé khin trong kinh doanh nhung van dim béo viéc
lam va thu nhép cho nguoi lao dong. Thyc hién t6t Quy ché ndi bd, Quy ché luong,
thuéng clia cOng ty.

c. DPdnh gid lien quan dén trdch nhiém cia doanh nghiép d6i véi cong dong dia phiong
Thyc hién tdt cac chi trwong va chinh sach phét trién ciia thanh phé va dia phuong noi
doanh nghiép hoat dong.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA

CONG TY, TRONG PO CO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM MOI
TRUONG VA XA HOL

- Trong nim 2024, Hoi ddng quan tri d4 chi dao cac phong ban x4y dung céc ké hoach

hanh dong phu hgp v6i muc tiéu hoat dong cua Cong ty nhim tu van, gidm sat viéc thuc

hién chién luge va han ché i ro.

- Phén tich thong tin, danh gia du bao xu hudng phat trién céc linh vuc hoat déng, tir

d6 han ché rai ro du tu trong nhitng nim ké tiép, dam béo phét trién dn dinh va bén vitng.

- Tép trung hoan thién ké hoach kinh doanh, k& hoach phét trién nguén nhan lyc giai

doan 2024 t6i cac phong ban trong toan hé théng.

- Kiém tra viéc thye hién cac quy ché quan tri, cic quy dinh do Hbi dbng quan tri ban

hanh va tinh hinh chip hanh viéc tuéin thu cdc quy dinh ctia Nha nuéc, ctia cic co quan

chirc néng.
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2. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN GIAM

DOC CONG TY
Hoi déng quan tri nhan thiy Ban Giam dbc Cong ty di thyc hién ding chirc ning, nhiém
vu, quyén han theo diéu 18 Cong ty; da td chire thuc hién nghiém tic va c6 hiéu qua Nghi
quyét Pai hdi déng cb dong thuong nién 2024, cic Nghi quyét va quyét dinh cia Héi dong
quan trj ddm bao chap hanh ding quy dinh cta Cong ty va phap luét hién hanh.

3. CACKE HOACH, PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TR]

Nam 2025, HPQT s¢ tiép tuc nd lyc trong viée dinh huéng hoat dong, hd tro sat
sao trong hoat dong ctia Ban diéu hanh nhim dat dwgc muc tiéu kinh doanh an toan va hiéu
qua.

Cong ty tiép tuc gift vitng hoat dong kinh doanh, cht dong tim kiém cac co hoi diu
tu trén thi truong.

Néng cao hiéu qui quan Iy ngudn nhan lie, wu tién ngudn nhan lyc c6 chuyén mén
va c6 tAm huyét v6i nghé.

Duy tri cdc mdi quan hé véi cac dbi tac, khich hang tiém ning cla cong ty.

Tang cudng tim kiém nha ddu tu c4c td chirc tin dung méi dé vay vén hoat dong, tdn
dung t6i da don biy tai chinh.

Tinh gon bd médy quan 1y, sip xép va 1én ké hoach kinh doanh dé giam thiéu ti da
chi phi.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HOQIPONG QUAN TRI
. Thong tin vé thanh vién Hoi déng quan tri (HPQT)

Chike vu (thanh vién Ngay bit dé‘iu/khﬁng con la thanh
g | Thanh vién HDQT HDOQT dpe lip, vién HDQT/HPQT dgc 1ip
(Ong/Ba) TVHDQT khéng diéu . Ngay mién
hanh) Ngay bo nhiém nhiidm

. e Chu tich HDPT- kiém

1 gznihan Ty Ko Phé GP (thanh vién| 26/04/2019

diéu hanh)

Ong Ping Trong TV.HPQT - kiém GD

2 Khang (thanh vién diéu hanh) 2okt
Ba Trinh Thj Hdng TV.HPQT (thanh vién

3 | Difm khéng didu hanh) “DIOSE01S
, I, TV. HDPQT (thanh vién

4 | Ong Lé Hoa Loc khéng didu hanh) 26/04/2019
. s TV. HPQT (thanh vién

5 | BaNguyen Thi Hanh khéng didu h inh) 26/04/2019
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Ong Nguyén Thanh | TV. HDQT (thanh vién

: 2024
Tubng V9 khong dibu haah) 26/04/2019 19/06/20

- Ba Phan Thi Kiéu Oanh, 6ng Ding Trong Khang, ba Trinh Thi Hong Didm, dng L& Hoa Loc va
ba Nguyén Thi Hanh hét nhiém ky vao ngay 19/06/2024 va dugc tai bd nhidm tir ngay 19/06/2024.

- Ong Nguy&n Thanh Tudng V§ hét nhiém k¥ va bj mi&n nhiém tir ngay 19/06/2024.

1. Ba: PHAN THI KIEU OANH | Chii tich HPQT kiém Phé giim déc

D4 trinh bay tai muc Iy lich thanh vién Ban didu hanh

2. Ong: PANG TRONG KHANG | Thanh vién HPQT kiém Gidm déc

D trinh bay tai muc 1y lich thinh vién Ban diéu hanh

3. Ba: TRINH THI HONG DIEM Thanh vién HPQT

Gidi tinh Nit

Ngay sinh 27/11/1971

Noi sinh Sai Gon

S6 cin cude cong dan 079171015813 Cuc canh sat QLHC vé TTXH ci
ngay 21/12/2021

Quéc tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Dia chi thuong tra 9/2 V& Trudng Toan, P2, quan Binh Thanh, T}
HCM

Sb dién thoai lién lac & co quan 0906869588

Trinh d6 van hoa 12412

Trinh @6 chuyén mén Cu nhan Pai hoc Ngén hang

Qua trinh cOng tac:

- Tir thang 9/1994 dn théng 8/1997 Nhén vién Ngin hang Céng Thuong Long An

- Tir thang 8/1997 dén théng 10/1999 O nha chim con nho

- Tir thang 10/1999 dén théng 10/2006 Nhén vién Cong ty TNHH TM Hoa Binh

- Tir théng 11/2006 dén thang 10/2013 Nhan vién Ngén hiang TMCP Xuét Nhip Khéj
Viét Nam

- Tlr thang 10/nim 2013 dén nay Kinh doanh ty do

- Tir thang 04/2019 dén nay Thanh vién HPQT — Céng ty Cd phan Bét don
san Cho thué Minh Bao Tin

Chirc vy dang nam giir tai Cong ty Thanh vién HDQT

Chirc vu dang nim giir tai td chirc khac Khong

S6 cb phan s¢ hitu 150.000 ¢ phén, chiém 3,95% VDL

S6 cb phén dai dién phin vén gép nha nuéc Khong

Nhitng ngudi 6 lién quan nim giit ¢6 phan Khong

Hanh vi vi pham phép luat Khong

Quyén lgi mau thufn voi Cong ty Khong

Nhimg khoén no dbi véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan téi Cong ty Khong

Nhitng nguoi cé lién quan nim giit c6 phan Khéng
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4. Ong: LE HOA LQC THANH VIEN HPQT
Gi6i tinh Nam

Ngay sinh 04/07/1991

Noi sinh Tay Ninh

S0 c#in cude cong dan

072091011488 do Cuc canh sit QLHC vé
TTXH cép ngay 10/05/2021

Qube tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Dia chi thudmg tri gapn :(?g;g}li’ nﬁhu‘ong An Hoa, thi xd Trang
S6 dién thoai lién lac & co quan 0909.577.977

Trinh d§ vdn hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mon Ky su

Qua trinh cOng tac:

- Tl nim 2015 dén nam 2016 Nhan vién Cong ty CP TMDV k¥ thuét MK

- Tir nam 2017 dén nay Kinh doanh ty do

- Tir thang 04/2019 dén nay

Thanh vién HDQT — Coéng ty C4 phan Bat dong

’ san Cho thué Minh Béo Tin
Chirc vu dang nf”}m gitt tai Cong ty Thanh vién HDQT
Chuc vu dang nam gif tai t6 chirc khic Khong

86 co pha_n s@ hitu

100.000 ¢ phan, twong duwong 2,63% VDL

SH cb phan dai dién phan von gbp nha nudc

Khong

Nhimg ngudi cd lién quan ném giit cb phan Khong

Hanh vi vi pham phap luét Khéng

Quyén loi méu thudn voi Cong ty Khéng

Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan t6i Cong ty Khong

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam git cd phan Khong

5. Ba: NGUYEN THI HANH THANH VIEN HDQT
Gidi tinh Nit

Ngay sinh 04/07/1982

Noi sinh Hoa Binh

So6 cin cude cong dan

017182000141 do Cuc canh sit QLHC vé
TTXH cip ngay 16/04/2021

Québc tich Viét Nam

Dan tdc Kinh .
B g S ; 46 Neach 196/1 Nguyén Son, Phuong Bo DE,

Dfa chi thuongird Q. Logng Bién, Ha I\gkf)if -

S6 dién thoai lién lac & co quan 02462524646

Trinh dd vin hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mén Cir nhén kinh té

Qua trinh cdng tac:

- Tir thang 07/2006 dén thang 05/2011

Chuyén vién kinh doanh phong thép Céng ty
TNHH Sumitomo Corp. VietNam

- Tir thang 05/2011 dén nay Kinh doanh tu do
- % Thanh vién HDQT — Cong ty Cb phan Bat dong
- Tir théng 04/2019 den nay san Cho thué Minh Bao Tin
Chirc vu dang nam giit tai Cong ty Thanh vién HDQT
Chirc vu dang ndm gii¥ tai to chirc khac Khong

S6 ¢d phan s¢ hitu

150.000 cb phén, twong duwong 3,95% VDL
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S6 ¢b phan dai dién phin vén gép nha nuée | Khong
Nhitng ngudi ¢6 lién quan nim giir ¢d phan Khong
Hanh vi vi pham phap lut Khéng
Quyén lgi mau thudn v&i Cong ty Khéng
Nhitng khoan ng déi v6i Cong ty Khong
Loi ich lién quan téi Cong ty Khong
Nhing ngudi c6 lién quan nim giit ¢d phin Khéng
a)  Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khéng c6

h) Hoat déng ctia H6i ddng quén tri:

Cac Nghij quyét/Quyét dinh ciia Hoi ddng quan trj (nim 2024);

B e s Ty 1¢
So6 Nghi quyét/ . s A
STT Quyét dinh Ngay Noi dung thong
qua
01/2024/NQ - 5 s o o5 .
1 HDQT 01/04/2024 | Vé viéc cho ca nhén vay tién 100%
01/2024/NQ - V& viéc gia han thoi gian hop .
? HDQT 12042024 | e thuong nién ndm 2024 gy
02/2024/NQ - Vé viée triéu tdp hop PHDCD .
3 HPQT s thuong nién nim 2024 L0626
V& viéc biu ba Phan Thi Kiéu
4 03,2024~ 19/06/2024 | Oanh lam Chu tich Hbi ddng| 100%
HDQT o
quan tr]
V& viéc ban hanh Diéu 18, Quy
5 G4/ i?;g?Q i 19/06/2024 | ché QTCT, Quy ché hoat dong | 100%
cua HBQT, BKS
05/2024/NQ - V& viéc chi tra ¢b tire nam 2023
1 N Y 0
6 HPOT 9/06/2024 bitg tén 100%
06/2024/NQ - V& viéc lya chon don vi kiém 5
7 HDOT 2410612024 | L - o0 100%
Vé viée trién khai phat hanh cb
8 UGFZAING - 24/06/2024 | phiéu dé chuyén dbi trai phiéu| 100%
HDbQT 2 ke
chuyen doi
Ting vbn didu 18 tir
35.000.000.000 ddng  lén
38.000.000.000 déng
9 | 08/2024/NQ-HDQT | 15/08/2024 |S¢a doi Khoin 1 Ditu 6 -| 1409
Chuong IV. Von diéu 1€, co
phin, C6 dong sang 1ap ciia Pidu
18 t6 chirc va hoat dong Cong ty
cd phén Bt dong san cho thué
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Minh Bao Tin

Thong qua viéc diéu chinh Gidy
ching nhdn dang ky ching
khoan

Ban hanh Quy ché luong, thuong

Thi Kim Chi

24/NQ- : 0
10 | 09/2024/NQ-HPQT | 26/08/2024 va ché 45 cho ngus lao déng 100%
11 | 10/2024/NQ-HPQT | 19/08/2024 | ©Y quyen giao dich cho Gidm | .
doc cong ty
Quyét dinh mi&n nhifm ké toan
11/2024/NQ - truéng ba Mai Thi Lan va bd .
2 HPQT 20/05/2023 nhiém ké toan truéng ba Huynh 100%

¢) Hoat d@dng cia thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap: Trong qué trinh thyc hién
nhi¢m vy, thanh vién déc 1ap HPQT da tham gia ddy du céc cudc hop cia HPQT
v6i tinh than trach nhiém cao; sat sao trong quan ly, gidam sat; thuc hién nhiém vu
mot cach trung thuce, cdn trong, hiéu qua; dua ra nhiing giai phap hd trg Cong ty
nghién ctru, 14p co so dit liéu, danh gia va dy bao thi treong, co hoi kinh doanh,...

Hoat dong ciia cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: Khong cé.

d) Danh sach céc thanh vién Hoi déng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong

ty.

Danh séch céc thanh vién Héi ddng quan tri tham gia cac chuong trinh vé& quan tri cong
ty trong ndm: Khong c6

2. BANKIEM SOAT
a)  Thanh vién va co c4u ciia Ban kiém so4t:

STT Ho va tén Chicvy | S0 g‘i‘;"“g Tilé % Ghi chd

Ba Phan Pham Phu ;

I Bl Trudng ban 60.000 1,71
Ba Nguyén Thi| Thanh vién Mién nhiém tir

2 | Bich Van BKS Tl 025 | ngay 19/6/2024
Ong Vi Dinh| Thanh vién

3 Phrong BES 50.000 1,43

& o vk Thanh vién
4 | Ba Ton Hong Hoa BKS 50.000 1,43

32




BAO CAO THUONG NIEN NAM 2024 ’
CTCP BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN

1. Ba: PHAN PHAM PHU NAM PHUONG

Truéng ban Kiém so4t

Gioai tinh Nir
Ngay sinh 04/11/1966
Noi sinh Quang Nam

S0 cén cude cong dan

049166000278 do Cuc canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 17/06/2022

Quéc tich Viét Nam
Dén tdc Kinh
T . 164/17B Bui Quang La, Phudong 12, Quén Go
Dia chi thuong tra Vép, Tp.HCM
Trinh dd vin héa 12/12
Trinh d% chuyén mén Ctr nhan Tai chinh ké to4n

Qua trinh cong tac

Tix nim 1989 dén nim 2006

K& toan & cong ty dich vu ké todn

Tir niim 2007 dén nim 2011

K& toan trudng — Cong ty TNHH Québc Ham

Tir nim 2013 dén nim 2022

Giam déc - Cong ty C6 phén truyén thong su
kién Ngoc Trai Den

Tir nim 2023 dén nay

K& toan trudng — Cong ty TNHH Cham Tay Héa
Vang

Tir théang 04/2019 dén nay

Trudng ban kiém so4t — Céng ty C6 phan Bét
dong san Cho thué Minh Bao Tin

Chirc vu dang nim giit tai Cong ty

Truéng Ban kiém soat

Chire vu dang nim giir tai td chirc khac

K& to4n trudng — Cong ty TNHH Cham Tay Héa
Vang

S0 ¢6 phan sé& hitu

60.000 ¢ phan, twong duong 1,58% VDL

S6 ¢0 phéan dai dién phan von gép nha nudc

Khoéng

Hanh vi vi pham phép luét Khong
Quyén loi mAu thuln véi Cong ty Khong
Nhirng khoan ng d6i véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan t&i Cong ty Khong
Nhitng ngudi co lién quan nim gitt ¢b phan Khong

2. Ong: VU PINH PHUONG

Thanh vién Ban Kiém Soat

Gidi tinh Nam
Ngay sinh 01/06/1981
Noi sinh Tp. H6 Chi Minh
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S6 cén cude cong dan

079081034624 do Cuc canh sit QLHC vé TTXH
clp ngay 7/10/2021

Québc tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Pia chi thuong tra ;Lﬁ/%p%%n%mTﬁﬁhTrm’ P.13, Q- Binh
Trinh d§ vdn hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Ctr nhén kinh té

Qua trinh cong tac:

Tir 2008 dén nay Kinh doanh tu do

Chirc vu dang nim gitf tai Cong ty Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu dang nim gitt tai td chire khac Khong

S ¢b phan so hitu

50.000 ¢ phin, twong duong 1,32% VDL

S6 b phin dai dién phin vén gép nha nude Khong
Hanh vi vi pham phap luét Khong
Quyén loi méu thun véi Cong ty Khéng
Nhitng khoan ng dbi v6i Cong ty Khong
Loi ich lién quan téi Cong ty Khéng
Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm gift ¢6 phin Khéng

3. Ba: TON HONG HOA

b1 = A Ox ”
Thanh vién Ban Kiém soat

Gidi tinh Nit
Ngay sinh 20/06/1960
Noi sinh Ha Tinh

S6 cdn cude cong dan

024241404 do Cyc DKQL Cu trt va DLQG vé
dan cu cap ngay 05/04/2019

Quoc tich Viét Nam
Dén tbc Kinh ’

N % 235 Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh, Quén 1,
Hipa. hi thiscingg e thanh ;hé HO Chi Migh 5
Trinh d6 vin héa 12/12
Trinh d6 chuyén mén Ctr nhin nganh ké todn
QQua trinh cdng tac:

Tir nim 1983 dén nim 2010

Nhan vién - Phong Ké Toan Cong ty Thiy San
Chién Théng.

T théng 04/2019 dén nay

Thanh vién BKS — Cong ty C6 phan Bat dong

i sdn Cho thué Minh Bdo Tin
Chitc vu dang ndm giit tai Cong ty Thanh vién BKS
Chiic vu dang nam giff tai to chirc khac Khong
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S6 c6 phan s& hitu 50.000 CP, twong dwong 1,32% VDL
Sb cb phan dai dién phin von gbp nha nuée Khéng

Hanh vi vi pham phap luét Khéng

Quyén lgi mau thua?n véi Cong ty Khong

Nhiing khoan ng doi véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan t&i Cong ty Thu lao BKS

Nhimng ngudi ¢6 lién quan nim giit ¢ phan Khong

b) Hoat ddng ciia Ban kiém soat:

S6 budi hop ctia Ban kiém soét trong nim 2024

Cudce hop cua BKS:
A Ae o WA T'P IA P A
STT | Thanh vién BKS S0 buoi hop | Ty 1€ tham . y le ’ Ly do khong
tham duw dw hop biéu quyét | tham dw hop
Ba Phan Pham o .
1 Phi Nam Phuong 22 100% 100%
g | 0 YDl 202 100% 100%
Phuong
3 | Ba Tén Hong Hoa 2/2 100% 100%
4 | BaTrdn ThiBich 1/1 100% 100%
Van

Ban kiém soat da tham dy cac cudc hop ciia HDQT trong nim 2024 va c6 tham gia dong
g6p v kién vé hoat dong cia HDQT, BGP vé céc vin dé trong chi truong, nghi quyét clia
HPQT. Muc tiéu cubi ciing 14 dat durgc cic chi tiéu SXKD Pai hdi ddng c¢b ddng nam 2024

de ra.

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA HOI PONG

QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
a) Luwong, thudng, thit lao, cac khoan loi ich ciia Hoi déng quan tri, Ban Tong giam dbe,
Ban kiém so4t: H6i dong quan trj, Ban kiém so4t cia cong ty khong c6 thil lao

b)  Giao dich ¢ phiéu ctia cb dong nodi bo: Khong cb
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¢) Hop dong hoic giao dich véi c¢b déng nodi bo:

| . S0 Nehi
pr | Tentdchices | Méiquanhglién | SO GifyNSH*,nghy | Dia chi try s chinh/ia Tg'?’f; g;i;“ q‘;y;:ggédﬂ’;‘h Noi dung, 6 lwgng, téng
nhéin quan véi cong ty ciap, noi cap chi lién hé véi cong ty | HDQT.., thong qua gia trj giao dich/
(néu co)
Vo Ong Pin $6 CCCD: $& 220 Thich Quan, w 5
Trong ﬁh@g’% 066187003472 Diic, t6 10, kgu 2,g Nghi quyet so 91})01}’;3’221;;9%9\1; gzggr
1 Vi Thi Anh | Thanhvién HDQT | Ngay cép: 07/03/2022 | phuong Phu Cudng, | 01/04/2024 HOE;/ 2%4“1? R Iy B
kiém Gidm d6c | Noj chp: Cuc Canh sat | Thanh phd Thi Diu Mo, ngé)? e 1 380“3300380"32’-
Cong ty QLHC v& TTXH Tinh Binh Duong s i
Vo Ong Ping $6 CCCD: 86 220 Thich Quan .
Trong Khano. 066187003472 o £ Thanh ly HDCV
rong Khang ; B, 16 10, khu 2, 01/2024/HDCV-MBT
2 Vii Thi Anh Thanh vién HDQT = Ngay cap: 07/03/2022 phudng Pha Cudng, 03/04/2024 F ok E usie
kiém Giam dbc Noi cAp: Cuc Canh sét | Thanh phd Thi Dau Mét, S0Hen 00 val fuaih
Conety OLBC 4 TOXH Tinh Binh Duong toan: 1.000.547.945 ddng
Vo Ong Din S6 CCCD: $6 220 Thich Quan , s
bbby et 066187003472 220 Thich Quang Thanh 1y Hop ddng sb
Tpng Khang : Difc, 10 10, khu 2, 04/2023/HDCV-MBT
3 Vi Thi Anh Thanh vién HDPQT = Ngay cap: 07/03/2022 phuong Pha Cudng, | 24/06/2024 £ A
kiém Giam d8¢ | Noi cAp: Cuc Canh sat | Thanh phé Thi Diu Mat, | So tien goe va I thanh
Céng ty QLHC v& TTXH Tinh Binh Duong ' toan: 973.676.712 dong
Vo Ong Ding 86 CCCDx $6 220 Thich Quang vk
Trone Khane. 066187003472 o 13 Thanh ly Hop dong so
rong Khang - Pirc, t6 10, khu 2, 07/2023/HDCV-MBT
4 Vii Thi Anh Thanh vién HDQT | Ngay cép: 07/03/2022 phudng Phii Cudng, 24/06/2024 B s
kiém Giam d6c | Noi ofp: Cyc Canh sat | Thanh phd Thi Dau Mot, 80/ticn g0s valii thavh
Vo Ong Ping S6 CCCD: $6 220 Thich Quang Thanh 1y Hop déng s6
% ViThi Ay | Trong Khang- 066187003472 Plic, 6 10, khu 2, P 02/2023/HDCV-MBT
’ { Thanh vien HDQT | Ngay cip: 07/03/2022 phudng Phu Cudng, S6 tién gbc va lai thanh
kiém Gidm doc Noi cip: Cuc Canh sat | Thanh pho Thi Dau Mt toan: 1.506.860.274 dong
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BAU CAU 1LHUUNG NIEN NAIVL 2024

CTCP BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

Tinh Binh Duong

$6 Nghi
i Tén tb chirc/ca Mobi quan hé lién S6 Gidy NSH*, ngay Dia chi tru sé chinh/Dia Tl.lm dfem quyoet/Quyet inth Noi dung, s6 hrgng, tdng
. IT nhin uan véi con cép, noi cd chi lién hé g et £l ia tri giao dich/
' q ety P, P : voicong ty | HDQT... thong qua SIS :
(néu cb)
Cong ty QLHC vé TTXH Tinh Binh Duong
B Di S6 CCCD: 5 i ; s
; Trong Khang- ; Pirc, t6 10, khu 2, 03/2023/HDCV-MBT
6 Vii Thi Anh i Théanh vién HDQT | Ngay cap: 07/03/2022 phudng Phu Cudng, 25/06/2024 5 1i2n obc va I
i kiém Giam do6c Noi cdp: Cuc Canh sat Thanh phé Thi Dau Mot, So’ tl.en goc va lai thimh
- S6 CCCD: S6 220 Thich Quéng Nhén tiér} géc va l&i Trai
Thanh vién HDQT | 072087000365 Ditc, tb 10, khu 2, phicu ddo han
7 Dang Trong Khang | kiém Giam déc | Ngay céap: 31/10/2017 | phudng Phi Cudng, 25/06/2024 S0 tién nhén duogc:
: Cong ty | Noi cdp: Cuc DKQL Cy | Thanh pho Tha Dau Mat, 1.680.000.000
 travaDLQG védancy |  Tinh Binh Duong ddng
. e o o Nhén tidn géc va Iai Tréi
Phan Thi Kidy Cht tich HDQT 045193002483 Kp An Dirc 2, Thi trin phiéu @40 han
8 : kiém Phé Gidm Ngay cap: 25/06/2021 Cira Ting, Vinh Linh, 25/06/2024 £ ikt A
QOanh y i, ; : ; S6 tién nhén duge:
doc Cong ty Noi cdp: Cuc canh sét Quang Tri £30.000.000 d3
QLHC vé TTXH RRSENE
Vo Ong Ding 86 CCCD: $6 220 Thich Quang Nhén tidn géc va Ii Trai
Trong Khang- | 066187003472 Diic, t6 10, khu 2, bk dio hgn
9 Vii Thi Anh Thanh vién HDQT = Ngay cap: 07/03/2022 |  phudng Phi Cudng, 25/06/2024 § ol N
i R - \ - 3 T . S6 tién nhan duoc:
kiém Giam doc Noi cip: Cuc Canhsat | Thanh pho Tha Dau Mét, e
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BAU CAU 1HUUNG NIEN NAIVL ZUZ4

CTCP BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiIN

$6 Nghi
... e A A A -
o | Tentdchickd | Mbiquanhglién | S8 Gihy NSH* ngay | Diachi try s& chinh/ia vy q“g’;:’g;’gtc‘;!;‘h Noi dung, s& lrgng, téng
nhin quan véi cong ty cap, noi cap chi lién hé v%'ri cﬁn.g ty | HDQT... thong qua gia tri giao dich/
(néu €0)
Cha tichl?lB_QT S6 DKKD: 3702996429 | 84 28 duong sb 5, Khu it SR T
Céng ty CP CI dggll%;y ’ ((3:11?21 Ngay cp: 09/09/2021 | ph6 3, Phudng Phi Lo, 05/203/HBCV
10 ong ty | docctngty CPCL 1\ & &p: Phong DKKD | Thanh phé Tha Déu Mot, | 24/06/2024 g e
Holding i Holding (dén thang g.ale ; | Tinh Binh Duong, Viét S0 tién goc va lai thanh
08/2024 mién —S6 KH & DT tinh - S toan: 1.067.945.205 ddng
nhiém) Binh Duong am
g(l;ll tmhlggi%l 35D £ Silaptisd Sé{ZS dudng s0 5, Khu Chuyén nhurong khoan
Céng ty CP CI dbe c%;y ty CP CI Ngay cap: 09/09/2021 pho 3, Phudng Phti Loi, | dﬁuy‘m theo H}% ngay
11 g "OM8 Y -1~ | Noi ckp: Phong DKKD | Thanh phé Thi Dau Mét, | 31/12/2024 prieetipb..
Holding Holding (dén thang ap- b Tinh Binh Duong, Viét , gid tr]
08/2024 mién ~SoKH& DTt T s V8 3.500.000.000 ddng
nhiém) Binh Duong am
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L~ :p ﬂ ' T BAO CAO THUONG NIEN NAM 2024
i ' CTCP BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

Viq?c th_uc hi¢n cac quy dinh vé quan trj cong ty: Cong ty thuc hién déy da cac quy dinh vé
quan trj Cong ty.

VL. BAO CAO TAI CHIiNH
1. YKIEN KIEM TOAN

' Theo y kién cua ching t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phén B4t dong san cho thué
Minh Bao Tin tai ngay 31 théng 12 nim 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hgp véi chuén myc
k§ toan, che dj ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén
viéc 1dp va trinh bay bdo c4o tai chinh.

2. BAO CAO TAI CHINH PUQC KIEM TOAN

Béo cé}o ts‘fi chinh nam 2024 da dugc kiém toan bao gdm: Béo cdo kiém toan doc lap;
Bf;‘“g can doi ké t'oz'm; Béo cdo két qué hoat dong san xuat kinh doanh; Béo cdo luu chuyén
tién t¢; Ban thuyét minh B4o céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luét vé ké toan va kiém
toan.

(Chi tiét bdo cdo tai chinh dinh kém)

Dia chi cong bd Bao céo tai chinh:

Minhbaotin.com

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
GIAM POC
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