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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH]
Cong ty C6 phin Piu twr Phat trién Nha va Pé thi HUD6
CC4 - Ban dio HO Linh Pam - Hoang Mai - Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty C6 phin DAu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDG6 (sau day goi tit 12 “Céng ty™) trinh bay Béo co
ctia minh va B4o c4o tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2009.

CONG TY
Cong ty Cb phn DAu tu Phat trién Nha va DB thj HUDG 14 cong ty cb phén dugc thanh 14p tai Ha N6i, Viét Nam, hoat
dong kinh doanh trong linh vurc diu tu phét trién nha va khu db thi.

Tén giao dich ctia Cong ty 13: HUD6 City and Houshing Development Investment Joint Stock Company. Tén viét tit 1a:
HUDS.,JSC. ‘

Theo Gidy Chimg nh4n ding ky kinh doanh s§ 0103015509 do S& K& hoach DAu tr Thanh phé Ha Ni cdp ngay 16
thang 01 nim 2007 va cac Gidy chimg nhén dng ky kinh doanh thay d6i, hoat déng kinh doanh ciia Cong ty 1a:

- Xay dung phat trién khu dén cu khu d6 thj méi, céc khu kinh té, khu c6ng nghiép tép trung, khu trung tdm thuong
mai, sidu thi, vin phong, khu thé thao, kho bai, nha xudng;

- Xay dung, cai tao nha va nang cip nha;

- Tu vAn ddu tu xay dung nha va cong trinh k¥ thuét ha tAng db thi;

- Giacdng, lap dat két cAu thép va cac san phdm co khi x4y dung, 1ip dit thang may;
- San xuét, kinh doanh vt tur, vét liéu xdy dung, trang tri ni tht, ngoai thét;

- Thi cong x4y l4p cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, buu chinh vién thong, céng trinh ky
thuat ha tAng d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh dudng diy va tram dién dudi 35 KV;

- Xuét, nhap khéu vt liéu x4y dung, trang thiét bi ndi ngoai thét, mdy moc, thiét bi chuyén nganh xdy dung;

- Kinh doanh bét déng san, nha, khu d6 thi m&i, khu céng nghiép vira va nhé, khu dich vy, khu vui choi giai tri.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: CC4 - Ban dao H Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi.

Vén diéu 18 ciia Cong ty 1a: 50.000.000.000 VND (Nim muoi ty ddng). Tuong duong 5.000.000 cb phin, ménh gia
mot cb phén 13 10.000 VND.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay lap bdo cdo nay bao gdm:

Ong Vii Van Sang Chu tich

Ong Truong Thanh Huy Uy vién

Ong Duong Van Phiic Uy vién

Ba Ng6 Lién Huong Uy vién B nhiém ngay 17/04/2009
Ong D3 Pirc Chung Uy vién B nhiém ngay 17/04/2009
Ong Phan Trudng Son Uy vién Mién nhiém ngay 17/04/2009
Ong Nguy&n Chién Théng Uy vién

Cic thanh vién Ban Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lap bdo cdo nay bao gdm:
Ong Truong Thanh Huy Giém dbc



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI
Cong ty C6 phin Piu twr Phit trién Nha va Do thi HUD6
CC4 - Bin dio H Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao g("im:

Ba Dao Ngoc Lan Trudng ban

Ong Nguyén Tudn Anh Uy vién

Ong Nguyén Chi Ngoc Uy vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC) d thyc hién kiém toan cic Béo c4o tai chinh
cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHiNH

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat dong,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& clia Cong ty trong nim. Trong qué trinh 14p Bdo cdo tai
chinh, Ban Gidm déc Cong ty cam két da tuén thi céc yéu ciu sau:

- Lua chon cé4c chinh sach k& toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mot cach nhét quan;
- Duara cac danh gid va du doan hop ly va than trong;

- Néurd céc chudn muc ké toan dwgc 4p dung c6 duge tuan thit hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay c4c bo c4o tai chinh trén co s& tudn thu cac chudn myc ké toan, ché do ké toan va cac quy dinh c6
lién quan hién hanh;

- Lép c4c bdo c4o tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hogp khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring cic s6 ké toan dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v6i mirc
d6 trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh tuén thi cic quy dinh hién hanh cia
Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich
hop dé ngin chiin, phat hién céc hanh vi gian 14n va c4c vi pham khac.

Ban Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2009, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2009, phi hop voi chuén muyc, ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh
hién hanh c¢ lién quan.

Ha Ngi, ngay 15 thdng 01 ndm 2010
Vi=Ban Gidm déc




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN
AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTANCY SERVICE COMPANY LTD. (AASC)
THANH VIEN INPACT QUOC TE

Website: www.aasc.com.vn

sé: 41 2010/BCKTTC-AASCKT2

BAO CAO KIEM TOAN
V& Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2009
ciia Cong ty C6 phin Diu tw Phat trién Nha va Db thi HUD6

Kinh giri: Hdi ddng Quan tri va Ban Giam dbc
Céng ty Cb phin Piu tw Phat trién Nha va D thi HUD6

Chiing t6i d kiém to4n bao cdo tai chinh ciia Cong ty C phdn PAu tir Phat trién Nha va D6 thi HUD6 dugc l4p ngay
15 thang 01 nam 2010, gdm: Béang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2009, Bdo co két qua hoat dong kinh
doanh, Béo c4o Iuu chuyén tién té va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2009 dugc trinh by tir trang 5 dén trang 18 kém theo.

Viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh nay thudc trach nhiém ciia Ban Gidm ddc Cong ty. Trach nhiém cia ching t6i 1a
dua ra y kién vé cac bdo cdo ndy cin cir trén két qua kiém todn cia ching toi.

Co s& y kién

Chiing tbi d4 thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu cAu cong
viéc kiém toan 1ap k& hoach va thyuc hién d& c6 sy dam bao hop 1y ring cac béo cdo tai chinh khong con chira dung céc
sai s6t trong yéu. Chung t6i da thyc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon miu va 4p dung céc thir nghiém cin
thiét, c4c bing chimg x4c minh nhimg thong tin trong bao cdo tai chinh; danh gi4 viéc tuén thi céc chuin myc va ché
d6 ké toan hién hanh, c4c nguyén téc va phuong phap k& toan dugc dp dung, cic udc tinh va xét dodn quan trong cla
Ban Gidm déc ciing nhu c4ch trinh bay tdng quét cic béo cdo tai chinh. Chiing t6i cho ring cong viéc kiém toén cua
chiing tbi da dura ra nhitng co s& hop Iy dé 1am ciin ctr cho y kién cuia chiing toi.

Y kién ciia kiém toan vién
Theo ¥ kién cuia ching t6i, Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cua Cong ty Cb phan DAu tu Phat trién Nha va Do thi HUDG tai ngay 31 thang 12 nim 2009, cing nhu két

qua kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009, pht hop véi
chun myc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan.

Ha NGi, ngay 28 thang 01 nim 2010

Céng ty TNHH Dich vu Tw vAn Tai chinh
K& toan va Kiém toén (AASC)

Kiém todn vién
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Céng ty C5 phin PAu twr Phat trién Nha va Db thi HUD6

CC4 - Bén dio Hd Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi

B4o c4o tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngy 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2009

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét

s6 TAISAN minh 31/12/2009 01/01/2009
100 A TAI SAN NGAN HAN 318.143.726.597 79.116.420.925
110 I Tién va cic khoan twong dwong tién 22.751.897.425 13.033.184.245
111 1 Tién 3 22.751.897.425 13.033.184.245
130 III Céc khoén phai thu ngin han 6.783.249.806 9.586.333.488
131 1 Phai thu ctia khéch hang 339.820.806 1.829.425.488
132 2 Tratrudce cho ngudi ban 6.443.429.000 2.819.908.000
135 5 Céc khoan phai thu khac - 4.937.000.000
140 IV Hang tdn kho 277.508.162.814 53.750.025.639
141 1 Hangtdn kho 4 277.508.162.814 53.750.025.639
150 V Taisin ngin han khac 11.100.416.552 2.746.877.553
152 2 Thué GTGT dugc khéu trir 10.770.834.652 2.701.602.280
158 4 Tai san ngén han khac 329.581.900 45.275.273
200 B TAI SAN DAI HAN 163.803.234 3.813.340.450
220 I Taisan cb dinh 20.213.654 84.329.186
221 1 Taisan cb dinh hitu hinh 5 20.213.654 84.329.186
222 - Nguyén gia 192.346.606 192.346.606
223 - Gi4 tri hao mon luy k& (*) (172.132.952) (108.017.420)
260 V Taisan dai han khac 143.589.580 3.729.011.264
261 1 Chi phi tra truc dai han 6 143.589.580 3.729.011.264
270 TONG CONG TAI SAN 318.307.529.831 82.929.761.375

Nz vy




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C6 phin Piu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6
CC4 - Béin dio HO Linh Dam - Hoang Mai - Ha Ngi

Béo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2009
(tiép theo)

Don vi tinh: VND
Ma Thuyét
s6 NGUON VON minh 31/12/2009 01/01/2009
300 A NQ PHAITRA 256.094.970.177 26.060.292.108
310 I Ngnginhan 247.585.970.177 26.060.292.108
311 1 Vayvangngén han 7 38.117.306.100 -
312 2 Phai tra ngudi ban 191.288.875.953 23.848.467.842
313 3 Ngudi mua tra tién trudc 5.003.911.642 -
314 4 Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 8 4.561.741.487 2.189.327.356
315 5 Phai tra ngudi lao dong 584.143.090 8.906.826
319 9 Céckhoan phai tra, phai ndp khac 9 8.029.991.905 13.590.084
330 II Ng daihan 8.509.000.000 -
334 4 Vayvangdai han 10 8.509.000.000 -
400 B VON CHU SO HUU 62.212.559.654 56.869.469.267
410 1 Vbn chi s6 hitu 11 61.846.291.498 56.869.469.267
411 1 Vbn dAu tu cia chi s& hiru 50.000.000.000 49.370.000.000
417 7 Quy déu tu phat trién 406.417.033 -
418 8 Quy du phong tai chinh 224.984.078 -
420 10 Loi nhuan sau thué chua phan phdi 11.214.890.387 7.499.469.267
430 II Ngudn kinh phi va quy khic 366.268.156 =
431 1 Quf khen thudng, phuc lgi 366.268.156 -
440 TONG CONG NGUON VON 318.307.529.831 82.929.761.375

Ngudi lap Ké toan truéng

Nguyén Thi Hoai An
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Nguyén Thi Tuyén
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C5 phin Piu tw Phit trién Nha va Do thi HUD6
CC4 - Béin ddo Ho Linh Pam - Hoang Mai - Ha Noi

B4o céo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2009

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6  Chi tiéu minh Nim 2009 Nim 2008
01 1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 12 90.591.339.120 22.253.795.898
10 3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 90.591.339.120 22.253.795.898
11 4 Gia von hang ban 13 56.182.012.647 14.121.969.748
20 5 Lginhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 34.409.326.473 8.131.826.150
21 6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 14 1.822.070.401 2.280.349.477
24 8 Chi phi ban hang 70.132.558 48.958.351
25 9 Chi phi quan ly doanh nghiép 10.474.175.665 749.136.878
30 10 Lg¢inhuin/(15) thuén tir hoat dgng kinh doanh 25.687.088.651 9.614.080.398
31 11 Thu nhép khac 27.930.000 13.504.130
40 13 Le¢inhuén khac 27.930.000 13.504.130
50 14 Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 25.715.018.651 9.627.584.528
51 15 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 15 4.500.128.264 2.128.115.261
60 17 Loinhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 21.214.890.387 7.499.469.267
70 18 Lai co ban trén c¢b phiéu 16 1.520

Nguoi lap K& toan truéng
)
bhat [
Nguyén Thi Hoai An Nguyén Thi Tuyén Trwong Thanh Huy




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C6 phin Diu tw Phat trién Nha va Do thi HUD6
CC4 - Ban d3o Ho Linh Dam - Hoang Mai - Ha Noi_

Béo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)

Niim 2009
BPon vi tinh: VND
Ma Thuyét
s6  Chi tiéu minh Nim 2009 Niim 2008
I Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1 Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh
thu khac 109.532.252.514 22.649.750.000
02 2 Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu (122.101.559.009) (39.442.689.715)
03 3 Tién chi tra cho ngudi lao dong (3.918.752.514) (2.170.794.444)
04 4 Tién chi tra 13i vay (1.588.240.696) -
05 5 Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép (2.128.115.261) -
06 6 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 6.547.913.023 2.689.887.326
07 7 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (17.072.061.378) (7.037.241.726)
20 Luu chuyén tién thudn tic hoat djpng kinh doanh (30.728.563.321) (23.311.088.559)
II Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
27 7 Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lgi nhuan duoc chia 1.822.070.401 -
30 Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu ti 1.822.070.401 =
III Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
31 1 Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhén vén gép cia
chi1 s& hiru 630.000.000 500.000.000
33 3 Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 70.338.595.100 -
34 4 Tién chi tra ng gbc vay (23.712.289.000) =
36 6 Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chu s hitu (8.631.100.000) -
40 Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 38.625.206.100 500.000.000
50 Luu chuyén tién thun trong ky 9.718.713.180 (22.811.088.559)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 13.033.184.245 35.844.272.804
70 Tieén va twong dwong tién cudi ky 3 22.751.897.425 13.033.184.245
Ngudi lap Ké todn truéng
Lhal %
Nguyén Thi Hoai An Nguyén Thi Tuyén Trwong Thanh Huy



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty Cb phin DPiu tw Phit trién Nha va Dé thi HUD6 Bio céo tai chinh
CC4 - Ban déo HO Linh Pam - Hoang Mai - Ha Noi cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2009

1 . DPACDIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vdn
Cong ty Cb phan DAu tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 13 cong ty cb phin dugc thanh 14p tai Ha Noi, Viét Nam,
hoat ddng kinh doanh trong linh virc d4u tur phét trién nha va khu db thi.
Tru s& chinh ciia Cong ty tai: CC4 - Ban dao Hd Linh Pam - Hoang Mai - Ha Noi.

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a: dau tur phét trién nha va khu d6 thi.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy Chimg nhan ding ky kinh doanh sb 0103015509 do S& K& hoach DAu tur Thanh phb Ha Noi cip ngay
16 thang 01 niim 2007 va cac Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay dbi, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
1a:

- Xay dung phét trién khu dan cu khu d6 thi méi, cac khu kinh té, khu cong nghiép tap trung, khu trung tdm
thirong mai, siéu thi, vin phong, khu thé thao, kho bai, nha xuéng;

- Xay dung, cai tao nha va ning cip nha;

- Tu vén d4u tr xay dung nha va cong trinh ky thuét ha ting d6 thi;

- Gia cdng, lp dat két cAu thép va cac san phdm co khi x4y dung, 1ip d3t thang méy;
- San xuét, kinh doanh vt tu, vAt lidu x4y dung, trang tri ndi thit, ngoai thit;

- Thi cdng x4y l4p céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy l¢i, buu chinh vién théng, céng trinh
k§ thuat ha tAng d6 thi, khu céng nghiép, cong trinh dudng ddy va tram dién duéi 35 KV;

- Xuét, nhap khéu vat liéu x4y dung, trang thiét bj ndi ngoai thit, may moc, thiét bi chuyén nganh xay dung;

- Kinh doanh bét ddng san, nh, khu d6 thi méi, khu cong nghiép vira va nhé, khu dich vu, khu vui choi giai tri.

2 . CHEDPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan nim ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a df‘)ng Viét Nam (VND)
Chuén muyc va Ché dd ké toan 4p dung
Ché d6 ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006
cua B truong B Tai chinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C6 phin DPiu tw Phit trién Nha va Db thi HUD6 Bio cdo tai chinh
CC4 - Ban d4o Hd Linh Pam - Hoang Mai - Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

Tuyén b6 vé viée tudn thi, Chudn muc ké todn va Ché do ké todn

Cbng ty da 4p dung cac Chuén muyc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng din Chuin myc do Nha nudc da ban
hanh. Céc béo c4o tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chuin muc, thong tr huéng
d2n thuc hién chuén myuc va Ché @5 k& toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.
Nguyén tic ghi nhén cic khoin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va c4c khoan tuong duong tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngén hang, cac khoan du tw ngén han c6
thoi gian ddo han khong qué ba théng, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén di d& dang thanh c4c luong
tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tn kho dugc tinh theo gi4 gbc. Trudong hop gié trj thuln c6 thé thuc hién dugc thip hon gi4 gbc thi phai
tinh theo gi4 trj thuin c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryuc tiép khac phét sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san c¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢
dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy k& va gi tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phwong phép dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc uéc tinh nhu sau:

- Phuong tién van tai 03 ni&m
- Thiét bj vin phong 03 nim
Nguyén tic ghi nhin va vén ho cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tu x4y dung hoic san xut tai san d dang dugc tinh vao gid tri cua tai san d6 (dugc vén
ho4) khi c6 du cc didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xy dung hoic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gié tri cia
tai san d6 (dugc vén hod), bao gdm cac khoan 1i tién vay, phin b cac khoan chiét khu hozc phu trdi khi phat
hanh trai phiéu, c4c khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh 1am thu tuc vay.

Ty 1& vén héa chi phi 13 vay trong nim 13: 100%.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C6 phin Piu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6 B4o cdo tai chinh

CC4 - Bén ddo Hb Linh Pam - Hoang Mai - Ha Nbi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

Nguyén tic ghi nhan va phén bd chi phi tra truéc

Céc chi phi tra true chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén 12 chi phi
tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi sén xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Céc chi phi sau dy da phét sinh trong nam tai chinh nhung duogc hach toan vao chi phi tra truéc dai han dé& phan
bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:

- Cong cu dung cu xut ding c6 gi4 tri 16n;

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky hach toan dugc cin cir vao
tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truée duge
phén bd din vio chi phi san xuét kinh doanh theo phirong phép dudng thing.

Nguyén tic ghi nhan vdn chii s& hiru
Vén du tur ciia chi s& hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc gép cia chi sé hiru.

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhén theo s chénh léch 16n hon/ hodc nhé hon gitra gia thuc té phat hanh va
ménh gi4 cb phiéu khi phét hanh cb phiu 1dn dAu, phat hanh bd sung hoic tai phat hanh cb phiéu qus.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tu duva trén ty 1é gop vén sau khi dugc Hoi

ddng quén tri phé duyét va sau khi da trich 14p c4c quy du phong theo Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh ciia phap
luét Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doank thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

Phn 16n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s hitu san phdm hozc hang héa di dugce chuyén giao cho ngudi
mua;

Cong ty khong con ném giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoc quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chén;

- Cbng ty da thu duge hoic s& thu duge 1oi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tuc, loi nhuén dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chéc chin.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH]
Cong ty C5 phin PAu tw Phat trién Nha va Db thi HUD6 Bio c4o tai chinh
CC4 - Ban dio H6 Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 13 do thay dbi ty gi4 héi doai cia cac nghiép vu phit sinh lién quan dén ngoai t&;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong k¥, khong bi trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén cic khoan thué
Thué hién hanh

Tai san thué va céc khoan thué phai ndp cho nim hién hanh va cdc nim truéc duge x4c dinh bing sb tién du kién
phai ndp cho (hoic dugc thu hdi tir) co quan thué, dya trén céc mirc thué sult va cac luat thué c6 hidu luc dén
ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap doanh nghiép nim 2009 dugc giam 30% theo Thong tu sb 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 cia
Bo Tai chinh Huéng din thuc hién giam, gia han ndp thué thu nhip doanh nghiép theo Nghi quyét sb
30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phii v& nhimg giai phap cip bach nhim ngin chin suy giam kinh té,
duy tri tang trudng kinh té, bao dam an sinh xa hoi.

Thay dbi chinh sach ké toan dbi véi chi phi quan 1y doanh nghiép

Tir nim 2008 trd vé& trudc, chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong nam dugc két chuyén vao két qua hoat
dong kinh doanh theo ty 18 giita doanh thu ghi nhan trong nim va gi4 tri san lugng thuc hién trong nim, phin chi
phi quan ly doanh nghiép tuong tmg v6i gi4 tri san lugng do dang cudi nam dugc ghi nhén 14 chi phi tra trude.
Nzm 2009, toan bd chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh dirgc két chuyén vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ndm.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty C6 phin Piu tw Phat trién Nha va Do thi HUD6
CC4 - Bin ddo Hb Linh Pam - Hoang Mai - Ha Nji

Béo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic - ngay 31/12/2009

3

TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang

Cong

. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang

Cong gia gbc hang tdn kho

. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

31/12/2009 01/01/2009

VND VND
417.621.325 3.714.506.847
22.334.276.100 9.318.677.398
22.751.897.425 13.033.184.245

31/12/2009 01/01/2009

' VND VND
277.508.162.814 53.750.025.639
277.508.162.814 53.750.025.639

DPon vi tinh: VND
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Phwong tién van Thiét bi, dung cu
Chi tiéu tai, truyén din quan ly Cong

I. Nguyén gid
1. S dr diu nim 122.181.818 70.164.788 192.346.606
2. S6 ting trong nim - - -
3. S6 giam trong nim - - -
4. S6 dw cudinim 122.181.818 70.164.788 192.346.606
I1. Gi4 tri da hao mon luy ké
1. S6 dw diu nim 64.484.841 43.532.579 108.017.420
2. S6 ting trong nim 40.727.268 23.388.264 64.115.532 R
- Trich khu hao 40.727.268 23.388.264 64.115.532 2.0
3. S6 giam trong nim - - - &/, CONG
4. 56 du cubinim 105.212.109 66.920.843 172.132.952 /‘3 i
111 GiA tri con lai whs :'!'%:i‘:l‘il P
1. })59 nim 57.696.977 26.632.209 84.329.186 \\G VA KIEM
2. Cudi nim 16.969.709 3.243.945 20.213.654 %

IE M

. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
31/12/2009 01/01/2009
VND VND

Cong cu dung cu xuét ding c6 gié trj 16n 143.589.580 151.868.428
Chi phi quan Iy phan bd cho khéi lugng d& dang cudi ky s 3.577.142.836
Cong 143.589.580 3.729.011.264




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Cong ty C6 phin Diu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6 Bio cdo tai chinh
CC4 - Bén dio Hd Linh Pam - Hoang Mai - Ha Nji cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009
7 . VAY VA NO NGAN HAN

31/12/2009 01/01/2009

VND VND
Vay ngin han 38.117.306.100 -
- Ngadn hang TMCP Lién Viét - Chi nhanh Thang Long (*) 38.117.306.100 -
Cong 38.117.306.100 -

Théng tin bd sung cho hgp ddng vay

(*) Khoan vay theo hgp déng tin dung han mirc s M11009019-HDTD/LienVietBank ngay 20/11/2009 va phu
luc hop ddng, han mirc cho vay 1a 50 ty ddng. Muc dich sir dung vén vay bd sung vén Iru dong md rong san xuét
kinh doanh. Thoi han duy tri han mirc 12 12 thang ké tir ngdy ky hop ddng, thdi han ctia mdi khoan vay trong han
mirc khong qué 10 thang. Tra gbc mét 1dn vao cudi m3i khé uéc nhan ng. Lai sult cho vay dugc quy dinh cu thé
trong timg khé wéc nhan ng hoc thong béo ciia ngén hang, tra 14 hang thang. Vén vay theo hinh thirc béo lanh
ctia Téng Cong ty PAu tu Phét trién Nha va D6 thj HUD.

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2009 01/01/2009

VND VND
Thué Thu nhép doanh nghiép 4.500.128.264 2.128.115.261
Thué Thu nhép c4 nhan 61.613.223 61.212.095
Cong 4.561.741.487 2.189.327.356

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung lut va c4c qui dinh vé thué
dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay
trén Béo c4o tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2009 01/01/2009
VND VND
Kinh phi cong doan 8.064.775 13.585.000
Béo hiém xa hoi 180.286 5.084
Phai tra cb tirc cho cb dong 5.700.000.000 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 2.321.746.844 B
Cong 8.029.991.905 13.590.084
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Cong ty C6 phén Piu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6
CC4 - Ban dio Ho Linh Dam - Hoang Mai - Ha Ngi

Bao c4o tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

10 .

11 .

a)

VAY DAI HAN VA NOQ DAI HAN

31/12/2009 01/01/2009
VND VND
Vay dai han 8.509.000.000 -
- Ngén hang Ddu tu va Phdt trién Viét Nam - CN Ha Noi 8.509.000.000 -
Céng 8.509.000.000 .

Théng tin b sung cho hop ddng vay

Khoan vay theo hop ddng tin dung trung han han s6 01/2009/HDTD ngay 15/01/2009 va phu luc hop ddng, s6
tién vay 12 40 ty ddng. Muc dich sir dung vén vay d& dau tu, x4y dung chung cu cao tAng tai 16 d4t CT1 khu nha ¢

‘Béc Linh Pam, quin Hoang Mai, Ha Noi. Thoi han vay 13 15 thang ké tir thoi didm giai ngan mén vay dau tién.

Lai suét cho vay 4p dung theo 13i suét tha ndi didu chinh 3 thang/1 1in k& tir ngay ky hop ddng, 14i suét cho vay k¥
dAu 11,5%, tra 13i hang thang. Vén vay theo hinh thirc ¢6 ti san dam bao 1a toan bd tAng him, tAng 1 tda nha
CT1, toan bd doanh thu tir du 4n duge chuyén vé tai khoan ciia Cong ty tai ngan hang, s du tién giri.

VON CHU SO HUU

Bang dbi chiéu bién dong ciia von chii s& hiru

Von diutwcia Quy ddutw Quy dwphong  Leinhuin
Chi tiéu chii sé hitu phat trién tai chinh chwa phin phdi Cong
S6 dwr ddu nim truéc  48.870.000.000 - - - 48.870.000.000
Tang vén nam trude 500.000.000 < s . 500.000.000
L&i trong n3m trudc - - - 7.499.469.267 7.499.469.267
Téng khéc - - - - -
Giam vén nam trudc - - - - B
L5 trong nim trudc g - - - =
Giam khéc - = g . -
S6 du cudi nim truéc 49.370.000.000 - - 7.499.469.267 56.869.469.267
Tang vén nim nay 630.000.000 . . - 630.000.000
Ldi trong ndm nay - - - 21.214.890.387  21.214.890.387
Téng khéc - 406.417.033 224.984.078 - 631.401.111
Giam v6n nam nay - - - - -
L3 trong nim nay - - - - -
Giam khéc (*) - - - 17.499.469.267  17.499.469.267
S6 du cudi nim nay 50.000.000.000 406.417.033 224.984.078  11.214.890.387 61.846.291.498

(*) Loi nhuan chua phan phéi giam trong ky bao gdm: phan phdi quy va chia cb tirc nim 2008 theo Nghi quyét
cia Dai hoi ddng c¢d dong 13 7.499.469.267 VND va tam img cb tirc nam 2009 theo Nghi quyét ciia Hoi dong
quén trj 12 10.000.000.000 VND (tuong duong 20% vbn diéu 16).
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Cong ty Cb phin Déu tw Phat trién Nha va Pé thi HUD6
CC4 - Bén dio Hd Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi

Bao céo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

b)  Chi tiét vén dlu tw ciia chii s& hiru

Ty 18 Cubi nam Piu nim
(%) VND VND
Vén g6ép Téng Cong ty (HUD) 51,00 25.500.000.000 25.500.000.000
Vén gop ctia dbi tugng khac 49,00 24.500.000.000 23.870.000.000
- Phdp nhan ndm giir 6,00 3.000.000.000 3.000.000.000
- Thé nhdn ném giit 43,00 21.500.000.000 20.870.000.000
Cong 100,00 50.000.000.000 49.370.000.000
¢)  Cic giao dich vé vén véi cdc chii s& hiru va phan phdi cb tirc, chia lgi nhuén
Né&m nay Ném trude
VND VND
Vén d4u tur ciia chi s¢ hiru 50.000.000.000 49.370.000.000
- Vén gép déau ndm 49.370.000.000 48.870.000.000
- Vén gép tdng trong nim 630.000.000 500.000.000
- Vén gdp cudi ndm 50.000.000.000 49.370.000.000
d) cbd phiéu
Cudi nam PAu nim
VND VND
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing 5.000.000 4.937.000
- C6 phiéu phd théng 5.000.000 4.937.000
S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh 5.000.000 4.937.000
- C6 phiéu phé théng 5.000.000 4.937.000
Meénh gi4 cb phiéu d3 Ivu hanh 10.000 10.000
d) Ciécquy congty
Cubi nam DPau nam
VND VND
Quy dAu tur phat trién 406.417.033 -
Quy du phong tai chinh 224.984.078 -
Quy khen thudng, phuc lgi 366.268.156 -
Cong 997.669.267 -
12 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nzm 2009 Nzm 2008
VND VND

Doanh thu bén hang

Cong
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH]
Cong ty C phin PAu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6
CC4 - Bén dio HO Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

13 . GIA VON HANG BAN

Nzm 2009 Nzm 2008
VND VND
Gi4 vén ctia hang hod 56.182.012.647 14.121.969.748
Cong 56.182.012.647 14.121.969.748
14 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nzm 2009 Nam 2008
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 1.822.070.401 2.280.349.477
Cong 1.822.070.401 2.280.349.477
15 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nzm 2009 Nzm 2008
VND VND
Téng loi nhuan ké toan trude thué 25.715.018.651 9.627.584.528

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nim
hién hanh
Thué TNDN dugc gidm theo Thong tu sb 03/2009/TT-

BTC ngay 13/01/2009 ctia By Tai chinh (theo t& khai tam
tinh thué TNDN ciia Cong ty)

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

16 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

6.428.754.663

(1.928.626.399)

3.040.164.658

(912.049.397)

4.500.128.264

2.128.115.261

Viéc tinh toén 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho cac cb dong s& hitu cb phin phd thong ctia Cong ty

duoc thyuc hién dua trén c4c sb liéu sau :

Nam 2009 Nam 2008
VND VND

Téng loi nhuan sau thué 21.214.890.387 7.499.469.267
Céc khoén didu chinh ting hojc gidm lgi nhuén sau thué
d& xéc dinh 1oi nhuan hoc 18 phén b cho ¢b dong s&
hitu ¢b phiéu phé thong: - -
Loi nhuén hoc 18 phan b cho ¢ dong sd hitu cb phiéu
phd thong 21.214.890.387 7.499.469.267
Cb phiéu phé thong lwu hanh binh quan trong ky 4.996.885 4.933.986
Lai co ban trén cb phiéu 4.246 1.520
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Céng ty Cb phin Piu tr Phat trién Nha va Do thi HUD6 B4o céo tai chinh

CC4 - Bén dio H Linh Pam - Hoang Mai - Ha Ngi

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

17 .

18 .

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay 1dp B4o céo tai chinh ddi hoi dwgc didu chinh hay céng bb trén
Béo céo tai chinh.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty da giao dich véi cac bén 1én quan nhu sau:

Niim 2009
Cic bén lién quan MObi quan hé VND
Mua hang
- Téng Cong ty Pdu tu Phdt trién Nha va D6 thi HUD (*) Céng ty me 194.132.344.481
Thanh vién
- Cong ty C6 phdn Péu tu va Xdy dung HUDI (**) Téng Cong ty 19.885.130.000
Thanh vién
- Cong ty C6 phdn Pdu tu va Xdy dung HUD3 Téng Cong ty 6.042.078.182
Thanh vién
- Cong ty TNHH NN MTV Dich vy Nha & va Khu d@6 thi HUDS ~ Téng Cong ty 299.375.454
Thanh vién
- Céng ty Cé phan Tu vdn Ddu tu va Xay dung HUD-CIC Téng Cong ty 2.293.082.273

(*) Téng gia trj theo héa don da nhén trong nim 2009 13 202.885.484.815 VND. Chi phi ghi nhén trong nim
2009 la 194.132.344.481 VND, trich truéc chi phi ha ting nim 2007 13 8.704.181.983 VND, trich truéc chi phi
kinh doanh bt dong san nha CT1 nim 2008 12 48.958.351 VND.

(**) Téng gié tri theo héa don d4 nhan trong nam 2009 13 29.196.365.044 VND. Chi phi ghi nhén trong nim
2009 12 19.885.130.000 VND, trich trudc chi phi ha tAng nim 2007 12 9.311.235.044 VND.

Sb dur v6i cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan nim:

31/12/2009
Cic bén lién quan MOdi quan hé VND
Phai thu
Thanh vién
- Cong ty C6 phdn Pdu tw va Xdy dung HUD3 Téng Cong ty 3.943.714.000
Phai tra nha cung cép
- Téng Cong ty Pdu tu Phdt trién Nha va D6 thi HUD Cong ty me 169.560.714.438
Thanh vién
- Cong ty C6 phdn Pdu tw va Xdy duyng HUDI Téng Cong ty 9.682.591.940
Thanh vién
- Céng ty Ccé phzfn Tir vén Péu tu va Xay dung HUD-CIC Téng Céng ty 534.390.500
Phai tra khic
- Téng Cong ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi HUD Céng ty me 4.177.203
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Céng ty C5 phin Déu tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 Bio céo tai chinh
CC4 - Ban dio Hd Linh Dam - Hoang Mai - Ha Noi cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009
19 . SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 13 sb lidu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008 da dugc
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC) kiém toan.

Nguwoi lap K& toan trudmg

Nguyén Thi Hoai An Nguyén Thj Tuyén
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