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— Gidy Chtng nhan PKKD : 86 3203001727 cap lan dau ngay 06 /12 /2007.
— Vbn diéu 1& : 1.500.000.000.000ddng

— Linh vuc kinh doanh chinh ~ : DAu tu va kinh doanh Bat dong san.

— Nam béo céao : 2009

I. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY
1. Nhirng su kién quan trong
29/11/2007: Pai hoi dong cb dong sang l1ap thanh lap Cong ty.

— 06/12/2007: S& Ké hoach va Pau tu TP Da Néng cip Gidy ching nhan ding ky
kinh doanh.

— 02/01/2008: B6 mdy t6 chirc ciia Cong ty chinh thirc di vao hoat dong tai Toa
nha EVN-Land Central s6 78A Duy Tan-Da Nang.

— 17/06/2008: Khai truong San giao dich bat dong san EVN-Land Central.

— 23/10/2008: UBCKNN cdng nhén la Cong ty dai ching.
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2. Qua trinh phat trién
2.1 Nganh nghé kinh doanh :

Kinh doanh bat dong san: Pau tu tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xiy dyng dé
ban, cho thué, cho thué mua.

Thué nha, céng trinh xay dung dé cho thué lai.

Dau tu cai tao dat va diu tu cdc cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da
¢6 ha tang.

Nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé chuyén
nhuong, cho thué, thué quyén sir dung dat da c6 ha tang dé cho thué lai.

Pau tu va kinh doanh trung tam thuong mai, siéu thi.

Kinh doanh dich vu dn uéng, khéch san, nha hang.

Kinh doanh khu vui choi giai tri.

Kinh doanh Iit hanh noi dia va quéc té.

Moi gi6i, dinh gid, dich vu san giao dich, tu van, ddu gid, quing céo, quan ly bat
dong san.

Tu van 1ap dy 4n dau tu, khao sat, thiét ké két cau cong trinh dan dung va cong
nghi€p quy md vura va nho.

Tu van 1ap dy 4n dau tu, khdo sat, thiét ké xdy dung cong trinh ning luong, quan
1y du 4n, gidm st thi cong va xdy ldp cong trinh dan dung, cong nghiép.

Dau tu, xdy dyng va tu van cdc cong trinh dién.

2.2 Tinh hinh hoat dong .
CoOng ty c6 phan Bat dong san Dién luc mién Trung (EVN-Land Central) chinh thirc

hoat dong tir 02/1/2008. Qua 02 ndm di vao hoat dong, Cong ty da xay dung dugc bd
mdy t chirc tinh gon, 6n dinh, hoat dong chuyén nghi¢p voi s0 luong lao dong 27 nguoi,
trong d6 9 lao dong quan 1y. Cong ty da trién khai kinh doanh & cdc linh vuc:

— Cho thué vian phong tai Toa nha EVN-Land Central.

— Cung cap dich vu méi gi6i qua San giao dich bat dong san EVN-Land Central.

— Tu van gidm st cdc cong trinh xdy dung.

— Quan ly, dau tu xay dyng cdc dy 4n bat dong san Khach san, trung tim thuong

mai, can ho.

3. Pinh hwéng phat trién
3.1. Tam nhin va cac muc tiéu chinh
— Trong 5 ndm dén dwa Cong ty tro thanh nha dau tu chuyén nghiép, c6 uy tin trong

linh vuc bat dong san tai khu vuc mién Trung va tién dén mo rong thi truong ra ca
nudc.

“Chét lugng va sang tao mang lai gid tri cho khach hang” 1a chinh sdch chit lwong
Cong ty cam két thuc hién trong sudt qud trinh hoat dong ctia minh nham duy tri
su phat trién bén virng, ting gid tri doanh nghiép, mang lai gid tri cho khéch hang,
¢ dong, nguoi lao dong va cong dong.

Trong giai doan 2010-2014, Céng ty tip trung vao linh vyc dau tu xay dung cic
du éan trung, dai han cua Cong ty da dugc PHPCD thuong ni€én ndm 2009 thong
qua.
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3.2. Chién lwgc phat trién trung va dai han

— Chién lwgce téng quat: Tao ra su khac biét vdi cac san phém va dich vu c6 chét
luong tot, gid ca hop 1y.

— Céc chién lwgce cu thé: Chién luoc thi trudng véi thi truong muc tiéu ban dau la
khich hang ndi bg, khich dia phuong, khich ndi dia va thi trudong muc tiéu tiép
theo la khdch cdc dia phuong khéc ngoai vung céc dy dn, khach nu6e ngoai. Chién
luge Marketting, chién luge gid, chién lugc tai chinh, chién luge cong nghé thong
tin, chién lugc vin héa ciing duogc sir dung c6 hiéu qua trong qué trinh phat trién
cua Cong ty.

II. BAO CAO CUA HPQT VE TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY
NAM 2009
1. Panh gia chung

Ndm 2009, ndm thir hai Cong ty di vao hoat dong, voi nhiing thuén loi co ban nhu
bude dau xdy dung duoc bd mdy to chirc 6n dinh, hoat dong chuyén nghiép, viéc kinh
doanh cho thué van phong tai Toa nha EVN-Land Central da c6 khach hang tir ndm 2008
chuyén sang tao duoc ngudn doanh thu kha 6n dinh, cdc du 4n dau tu xdy dung di duoc
dinh hinh rd rang, dac biét la sau khi dwugc PHDCD thudong nién nam 2009 thong qua véi
su nhat tri cao. Tuy nhién, trong nim 2009 Céng ty ciing ding trudc nhiing khé khan,
thach thirc méi nhu tinh hinh khung hoang tai chinh toan cau ngay cang anh huong sau
rong, thi trudng bat dong san giam manh vé g1a va cdu d6i mot sd hnh vuc nhu vian
phong cho thué, khach san, ciin ho cao cdp... diéu nay dd anh hudng truc tiép dén céc linh
vuc hoat dong cua Cong ty.

Nhan dinh ding nhitng thudn l¢i va kho khén trén, trong nam 2009 HDQT da theo
doi sat dién bién cua thi trudng dé chi dao Ban lanh dao Cong ty diéu hanh céc hoat dong
mdt c4ch linh hoat véi y thirc trach nhiém cao. Két thiic nim 2009, Cong ty da co ban
hoan thanh cdc muyc tiéu ma DPHDCD da dé ra.

2. Nhirng két qua dat dugc trong nim 2009

2.1. Hoat dong kinh doanh

2.1.1 Cho thué van phong tai Toa nha EVN-Land Central

Budce sang ndm 2009, véi s6 lugng khach hang thué VP chuyen tr ndm 2008 sang
nén dién tich cho thué hién c6 tai Toa nha EVN-Land Central dugc 1ip day tir dau nim.
Dé nang cao hon nita hiéu qua str dung ciia Toa nha, Cong ty da mo rong thém dién tich
cho thué bang viéc xdy dung hoi truong mai tai tAng 9 va cai tao hoi truong tai tang 1,
cing tin tang 9 chuyén sang lam vin phong cho thué véi dién tich ting thém dugc 721
m2. V&i sy gia ting dién tich cho thué di ting thém doanh thu hang nim cho Cong ty gan
1,8 ty dong

Dén cubi nim 2009 Cong ty da nang dién tich cho thué vin phong tai Toa nha EVN-
Land Central tir 3.540 m2 nim 2008 1én thanh 4.129 m2 nim 2009, ting 16,6%, lap kin
toan bo dién tich cho thué vdn phong. Gid cho thué cling dugc Cong ty tirng budc nang
1én 14USD/m2/thdng, ciing vdi nang cao cédc dich vu cung cdp cho khach hang nhu lip
dit mdy phat dién dy phong dé giam thiéu thoi gian mat dién, ning cao chat luong vé
sinh, bao vé, thudong xuyén theo ddi, bao tri, bao dudng hé thong ky thuat, dién tap phong
chbng chdy nd... duoc da s6 khach hang danh gié cao.
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Két qua kinh doanh cho thué Toa nha EVN-Land Central nim 2009 doanh thu la
8.711 triéu dong, dat 107% ké hoach, ting 74 % so v&i nim 2008.

2.1.2 San giao dich Bit dong san EVN-Land Central

Véi loi thé 1a don vi 16n di dau trong viéc cung cap cdc dich vu bat dong san thong
qua San giao dich mang tinh chuyén nghiép. Trong ndm 2009, tuy thi truong trim ling
nhung San giao dich da c6 nhiéu nd lyc dé quang b4 hinh anh ctia San ra thi truong thong
qua viéc nang cao chat lugng cac dich vy, thuc hién cac chuong trinh quang cdo, tiép thi,
t6 chirc hdi thao tu van ho trg khach hang trong mua bén bat dong san, lam cédc thu tuc
phap 1y, thu xép tin dung théng qua cdc ngan hang...dong thoi tan dung céc thé manh cua
minh dé thu hudt nhitng khéch hang 16n ¢6 nhu cau giao dich an toan, tin cdy nén da thuc
hién hoan thanh ké hoach d¢ ra.

Doanh thu nim 2009 1a 640 tri¢u dong
dat 105% ké hoach, ting gan 8 lan so véi
ndm 2008 (ndm 2008 hoat dong 6 théing).
Trong nim dé c6 381 luot khach hang dén
chao ban va 578 luot khich hang dén lién
hé mua BDS tai San giao dich, trong do6 c6
152 BDS dédng ky bédn chinh thirc trén San.

2.1.3. Hoat dong kinh doanh khéac
Trong ndm 2009, ngoai nhirng hoat dong kinh doanh chinh la cho thué vin phong va
cung cap cdc dich vu tai San giao dich bat dong san. Cong ty di tan dung ngudn nhén lyc
hién c¢6 dé tham gia tu van gidm sat xay dung céc cong trinh dién trén dia ban tinh Quang
Ngii nham tao ngudn thu cho Céng ty. Két qua nim 2009, hoat dong nay di mang lai
doanh thu cho Cong ty 98 triéu dong.
3. Tinh hinh diu tw xiy dung
Sau khi Dai hoi dong c6 déng thudng nién nim 2009 thong qua phuong an dau tu cic
du 4n, Cong ty da khan truong tién hanh Iap céc thu tuc chuan bi dau tu dé trién khai céc
du an, cu thé nhu sau:
3.1 Tién d cdc dw an
3.1.1 Dy 4n khu phirc hgp EVN-Land Central duwong Pham Viin Pong-TP Pa
Nang giai doan 1
Nam trén tuyen duong Pham Vin Dong -TP Pa Ning, du an Khu phire hop EVN-
Land Central Da Néng bao gém 3 khdi cao dc 16, 22 va 30 tang dugc xdy dung trén khu
dat c6 dién tich 13.666 m2, day 1a khu phirc hop trung tim thwong mai, khach san va cin
ho cao cip. Trong giai doan 1, Cong ty sé& trién khai trudc khdi cao 6¢ cin ho 16 tang, céc
khéi con lai s& dugc trién khai dwa vao tinh hinh thi trudng.
Céc thong tin co ban vé du 4n:
+ Vi tri: L6 A5 duong Pham Vin Dong-TP Da Néng.
+ Dién tich dat: 13.666 m2.
+ Quy md dau tu: 3 khéi cao 6¢ 16, 22 va 30 tang.

Bdo cdo thuong nién 2009 Trang 4



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
DIEN LU'C MIEN TRUNG

Dia chi: 78A Duy Tan-Pa Ning; Tel: 0511.2466466; Fax:
EVNLAND CENTRAL 0511.2222233; Web: lec.com.vn

+ bon vi nghién ciru thi truong: CBRE (My).
+ DPon vi tu van thiét ké: Archipel (Phép).

Cé4c thong tin co ban vé dau tu giai doan 1 ( Khu cdn ho Harmony Tower):

+ Vi tri: Géc Pong Bic khu dat.

+ Dién tich dat: 3.200 m2.

+ Quy mo: Khdi cao dc ciin ho cao 16 ting va 1 tang ban ham. Bao gom 124
cin ho c6 dién tich tir 49-101 m2, bai db xe ngoai troi va trong ham, dudng giao
thong ndi bd va cay xanh.

+ Tdéng muc dau tu : 130 ty dong.

Pé dam bao tién d6 xdy dung du 4n duoc PHDPCP thudng nién nim 2009 dé ra,
Cong ty da no lyc cung véi cac don vi lién quan hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung cu
thé:
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+ Chuyén quyén sir dung dat 16 dat A5 duong Pham Vin Ddng vé Cong ty sau khi
EVN c¢6 quyét dinh sd 736/QD-EVN ngay 24/12/2008 gép von véi gid tri la
76.818.000.000 dong.

+ UBND TP ba ning da cap gidy chirg nhan dau tu cho du 4n ngay 01/10/2009.

+ Quy hoach tong mit bang va phuong an thiét ké kién tric di dugc HPQT phé
duyét ngay 13/5/2009 va UBND TP ba Nang thong qua ngay 24/9/2009.

+ S& Xay dung da thong qua thiét ké co s& ngay 28/12/2009.

+ Béo cédo danh gia tdc dong moi truong duge SG& TN-MT thong qua ngay 01/2/2010
va phuong dn PCCC dugc Cong an PCCC thong qua ngay 4/2/2009.

+ HDQT di phé duyét Dy 4n dau tu xay dung ngay 25/1/2010.

+ Cong ty di phé duyét TKBVTC phan méng ngay 11/2/2010 va to chirc déu thau
vao ngay 11/3/2010.

+ Xay dung hang rao bao quanh khu dat.

+ Ngay 22/4/2010 Cong ty chinh thtc to chuc 18 khoi cong xdy dung du 4n va mo
ctra cho khach hang tham quan cin ho mau. Dy kién cong trinh s& hoan thanh vao cubi
nam 2012.

Song song voi cong tic dau tu xdy dung, Cong ty ciing da dong thoi xdy dyung va
trién khai cong tdc tiép thi ban cin ho:

+ Xy dung cdn ho mau va khu vuc ban hang tai khu dat A5 duong Pham Vin
Pong dé hién thuc hod san pham gidi thiéu dén khéach hang.

+ T chirc quang ba khu ciin ho dén khich hang thong qua cédc kénh truyén thong
truyén thong bdo dai nhu bdo Lao Dong, Tubi Tré, Pau tu, Thoi bdo kinh té Sai Gon, cdc
trang web, San giao dich BDS...

+ T6 chuc cho khidch hang ding ky gitt chd mua ciin h dé nghién ciru thi trudng
nham xdc dinh mtic do sin sang cua khdch hang ddi véi san pham ciin ho cua Cong ty,
chi trong vong 2 ngay mé cira di c¢6 gan 1.000 khach hang ding ky /124 cin hd.

3.1.2 Du 4an khach san cao cip EVN-Land Central Hué

Nam tai géc duong Ly Thuong Kiét va Phan Dinh Phing-TP Hué, dy 4n Khach san
cao cap EVN-Land Central Hué cao 9 ting duoc xiy dung trén khu dat khoang 10.000
m?2.

Cic thong tin co ban vé dy 4n:

Vi tri: géc nga tu duong Ly Thuong
Kiét va Phan Dinh Phiing-TP Hué

Dtich dét: khoang 10.000 m2

Quy md: 9 ting, 173 phong

Cép khéch san: 4-5 sao

Téng von dau tu: 308 ty dong

b/vi N/ctu thi truong: CBRE (M) :

D/vi tu van thiét ké: Archipel (Phdp) ==

Pé dam bao tién d6 xdy dung du 4n duoc PHDPCP thuong nién nim 2009 dé ra,
Cong ty dd nd lyc ciing véi cdc don vi lién quan hoan tat céc thu tuc dau tu xdy dung:

+ Thong nhét phuong dn dén bu giai phéng mit bang voéi Dién lyc TT-Hué, do vé
ranh gi6i phan chia khu dat xay dung dy 4n va da ndp hd so xin thué dat hoan chinh cho
S& TNMT trinh UBND tinh TT-Hué xem xét phé duyét.
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+ Quy hoach tong mat bang va phuong an thiét ké kién tric da duoc so Xay dung
thong qua ngay 16/4/2008 va HDQT phé duyét ngay 30/7/2009.

+ UBND Tinh Thira Thién Hué da cap gidy ching nhan dau tr ngay 18/6/2009.

+ S¢ Xay dung da thong qua thiét ké co s ngay 27/1/2010.

+ Bdo cdo danh gid tdc dong moi truong da dugc S& TN-MT thong qua ngay
8/2/2010 va phuong an PCCC dugc Cong an PCCC thong qua ngay 26/1/2010.

+ HDQT di phé duyét Dy 4n dau tu xdy dung ngay 15/3/2010.

+ Hién nay don vi tu van thiét ké dang hoan chinh TKBVTC phan méng dé khoi
cong cong trinh vao Quy 111/2010.

Song song véi cong tic dau tu xay dung, dé chuan bi cho cong tic quan 1y van hanh
khdch san sau khi dua vao hoat dong, Cong ty da tiép xdc voi 04 tap doan quan Iy khach
san ndi tiéng trén thé gi¢i gdm Wyndham Hotel Group, Marriot, Intercontinental (My) va
Moevenpick Hotel & Resort (Thuy S¥) dé thué quan 1y va nhuong quyén thuong hiéu.
Hién nay Cong ty dang dam phén hop dong voi Intercontinental (M§) va Moevenpick
Hotel & Resort (Thuy Sy).

3.1.3 Du an khu phirc hgp EVN-Land Central Ban Mé

Trong ndm 2009, Cong ty da ky hop dong véi don vi tu van thiét ké HBP (Phdp) dé
1ap quy hoach tong mit bang va phwong 4n kién triic, dén nay cong viéc trén di co ban
hoan thanh.

Cic thong tin co ban vé dy dn

Vi tri : gbc ngd sau TP ,,‘;_,;—J;,N:TTT TTTTTTTTTT
Buon Mé Thudt € a5
Dtich dét : khoang 5.600 m2
Quymd : 2 khdi 11 va 15
tang, bao gdm trung tim thuong
mai, khach san va VP cho thué
Toéng vén dau tu giai doan 1:
120 ty dong

3.1.4 Cong tiac dau tw xdy dung
khac

Dé dap tng nhu cau cta khich hang thué vin phong lam viéc tai Toa nha EVN-Land
Central va tang thém céc tién ich, dich vu. Cong ty ciing da trién khai dau tu xay dung
cdc hang myc phy trg cho Toa nha nhu thi céng vach ngin tang 6, ting 1; xdy ‘dyng mai
Hoi trudng tang 9, dau tu may phat dién du phong, trong thém ciy xanh.... Dén nay cic
hang muc trén da hoan thanh dua vao st dung c6 hi¢u qua.

Trong nim 2009 Céng ty ciing da tu thuc hién cong tic tu van cho cic cong trinh ciia
Cong ty (gidm sdt, thiét ké, 1ap du 4n dau tu, thAm dinh...) v6i gid tri 238 triéu dong gbp
phan giam dugc chi phi diu tu cho cdc cong trinh ciia Cong ty
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III. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

1. Két qua kinh doanh va tinh hinh tai chinh

1.1. Két qua kinh doanh

Két qua kinh doanh ndm 2009, Cong ty da hoan thanh cic chi tiéu ké hoach dé ra, cu
thé nhu sau:

Stt Chi tiéu S6 tidn So Zf;j)KH S %)
1 | Tong Doanh thu va TN khéc 15.770.464.009 114 % 123 %
- Doanh thu hoat dong dich vu 9.448.991.631 108 % 188 %
- Doanh thu hoat dong tai chinh 6.140.062.666 123 % 74 %
- Thu nhap khéc 181.409.712 227 %
2 | Téng chi phi thyc hién 11.474.294.475 115 % 185 %
- KHCB TSCP 5.474.454.745 318 %
- Chi phi khic 5.999.839.730 135 %
3 | Tong loi nhuén trudc thué 4.296.169.534 110 % 65 %

1.2. Tinh hinh tai chinh
— Kha ning sinh 101, kha nang thanh toan:

STT Chi tiéu Don vi Nam 2008 Nam 2009
1 Kha nédng sinh 101
- Ty suat loi nhuan sau thué/
Tong tai san % 4 % 2 %
- Ty suat loi nhuan sau thué/ %
Doanh thu thuan 104 % 35 %
- Ty suat loi nhuan sau thué/ %
Ngudn von chil s¢ hitu (ROE) 4 % 2 %
2 | Kha ndng thanh todn nhanh
- Kha nédng thanh todn hién hanh Lan 24 12
- Kha niing thanh to4n nhanh Lan 24 12

N&m 2009, Doanh thu ctua hoat dong kinh doanh chinh ting 1,88 lan so v6i nim
2008. Tuy nhién, kha ning sinh 10i trén tong tai san ciia Cong ty chua cao, nguyén nhin
1a do 16 dat A5 dudong Pham Vin Pong-TP Pa Néng do Tap doan Pién Viét Nam gép
vén dé trién khai xay dung khu phirc hgp EVN-Land Central Pa Nang c6 gid tri 77 ty
ddng chua dua vao kinh doanh do dy an dang trong qua trinh trién khai xay dyng. Mat
khic, ty suét loi nhuan trén doanh thu ndm 2009 giam do Coéng ty day nhanh viéc khau
hao tai san cd dinh va bat dong san dau tw. Tong gid tri trich khdu co ban nim 2009 1a
5.474 triéu dong tiang 3.751 triéu dong so v6i nim 2008. Ngoai ra, doanh thu tir dau tu tai
chinh nim 2009 chi dat 74% so véi nam 2008 do 14i suat tién giri ngan hang c6 ky han
giam ciing anh huong dén mot phan tong 1oi nhuan.

— Gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2009:

Tong gid tri tai san ciia Cong ty tinh dén 31/12/2009 1a 215.919 triéu ddong, bang
162% so véi ciing thoi diém ndm 2008. Trong d6 tai san dai han chiém ty trong 63% vai
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gid tri 137.065 triéu dong ting 250% so véi ciing ky nim trude, day chinh la gid tri tai
sdn gbép von cua cd dong sang 1ap gép theo 10 trinh da cam két.

Tai san (dong) Nguén von (dong)

I. Tai sdn ngan han

78.854.557.991

I. No phai tra

7.803.058.764

II. Tai san dai han

137.064.749.348

I1. Vén chu sé hitu

208.116.248.575

Téng cong

215.919.307.339

Téng cong

215.919.307.339

— Tong s6 c6 phiéu theo tirng loai tai thoi diém 31/12/2009:
20.470.077 c6 phiéu
20.470.077 ¢6 phiéu

20.470.077 c6 phiéu
0 c6 phiéu

e S6 lwong chimg khodn da phét hanh:
Trong dé: C6 phiéu phd thong:

e S4 lwong ¢ phiéu dang luu hanh:
Trong dé: Co phiéu quy:

e Cong ty khong phat hanh bat ky loai tri phiéu nio

2. Cac cong tac khac da dat dwge trong nam

2.1. Cong tac lao dong tién lwong

Tinh dén cubi nim 2009 nhan sy ctia Cong ty c6 27 ngudi, trong d6 ¢6 16 nam va 11
nt, tang 2 nguoi so voi cubi nim 2008. Cong ty da thuc hién déy du céc ché do chinh
sdch dbi Vo1 nguoi lao dong nhu dong BHXH, BHYT va bao hiém thét nghiép. Kip thoi
giai quyet cdc ché do, chinh séach lién quan den ngudi lao dong nham ddp Gng tot nhat
quyén lgi cho ngudi lao dong. Cong ty ciing da t6 chirc kham stic khoe dinh ky cho ngudi
lao dOng.

2.2. Cong tac dao tao

Nhim ndng cao chit lwvong ngudn nhan lyc, Cong ty da rat quan tim dén cong tic dao
tao, huan luyén cho CBCNV. Trong nim 2009 Céng ty da t6 chirc dugc 3 16p dao tao
cho Lanh dao va CBCNYV trong céc linh vuc: quan tri chién lugce, quan ly du 4n dau tu va
phan tich tai chinh doanh nghiép. Céc 16p hoc tuy ngan ngay nhung da mang lai nhiéu
kién thirc rat bé ich, thiét thyc doi véi ngudi hoc.

2.3. Cong tac quan Iy diéu hanh

Trong nim 2009, Cong ty di tiép tuc soan thao, ban hanh va dwa vao 4p dung thém 7
trong tong sd 35 quy dinh, quy trinh, quy ché hoat dong cia Cong ty theo tiéu chuan ISO
9001: 2000 va xay dyng vin hod doanh nghiép, cu thé nhu :

+ X4y dung Chinh sdch chét luong ciia Cong ty “Chat luong va sdng tao mang lai gid
tr1 cho khach hang”.

+ Tung budc xay dung van hod Cong ty voi muc ti€u tao ra mot moi trueong lam viée
than thi¢n, vdn minh, moi ngudi dugce ton trong va dugc ddi xtr binh déng.

+ Ban hanh Quy trinh xr ly phan dnh khach hang va stra chira tai toa nha EVN- Land
Central.

+ Quy trinh tham dinh phé duyét du 4n dau tu.

+ Quy trinh mua sam, quan ly va st dyng tai san.

+ Quy ché quan ly va chi tra tién lwong phién ban 2.

+ Quy dinh vé quan 1y va chi tra tién lwvong dbi véi cong viée tw van ngoai.
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Cong tac quan ly cua Cong ty ngay cang di vao né nép ddp mg céc hoat dong kinh
doanh, ddu tu ngdy cang nhiéu va yéu cau ngly cang cao ctia Cong ty.

3. Ké hoach niim 2010

3.1. Cong tac t6 chirc diéu hanh

Tiép tuc hoan chinh bo may t6 chuc ddp ting tinh hinh hoat dong thyc té cua Cong ty
trén co sO tan dung t6i da ngudn nhan luc hién c6, sap xep bb tri cong viéc hop ly dé tiét
kiém lao dong nham dem lai hiéu qua cong vigc cao nhit. Nang cao chat lwong ngudn
nhan lyc dé quan 1y tt céc dy 4n dau tu va kinh doanh hiéu qua.

Xay dyng va hoan thién hé thong quan 1y theo tiéu chuan ISO cho tit ca céc hoat
dong hi¢n c6 ctia Cong ty.

3.2. Ké hoach kinh doanh

3.2.1 Cho thué van phong tai Toa nha EVN-Land Central

Tiép tuc hoan chinh co s& ha tang va cdc dich vu cung cép trong Toa nha nham tao ra
mdi truong 1am viée tt nhat cho khach hang.

Thuong xuyén chdm séc khach hang, xu ly kip thoi va thoa dang céc yéu ciu cua
khach hang, tiép tuc cai tién dé nang cao chat Iuong céc dich vu cung cép nham duy tri
luong khéch hang hién c6 dang lap day dién tich cho thué trong Toa nha.

Tim kiém khach hang dé cho thué céc dich vu gia ting nhu hoi truong, phong hop,
tang kho...

3.2.2 San giao dich Bat dong san EVN-Land Central

Hoan chinh va ning cao nghiép vu kinh doanh cdc dich vy bat dong san tai San giao
dich, dic biét 1a khau tiép xic, giao tiép, dich vu khich hang va thu tuc phép 1y lién quan
dén giao dich bat dong san.

Ting cuong quang ba thuong hiéu ciia San giao dich, thuong xuyén ning cao chat
luong dich vu dé thu hut khéch hang.

Cai tao nha s6 59 Nguyén Thi Minh Khai-TP ba Nﬁng dé mo thém diém giao dich
bat dong san nham tan dung tdi da co s& vat chat hién cé cua Cong ty dé kinh doanh
trong thoi gian Cong ty chua c¢6 ké hoach xay dung du 4n mdi tai day.

3.2.3 Khu can ho Harmony Tower

+ Trién khai ké hoach Marketing thu hit khach hang

+ Trién khai chuong trinh ban hang

K¢é hoach kinh doanh dwgc thé hién qua mét sé chi tiéu chii yéu nhuv sau:

Tong doanh thu : 12.943 triéu dong

Tong loi nhuan kinh doanh trudc thué : 2,077 triéu dong

3.3 Ké hoach diu tw xdy dung

3.3.1. Dy an khu phirc hgp EVN-Land Central Pa Ning-giai doan 1

+ Hoan chinh cdc thi tuc chuan bi dau tu dé khoi cong cong trinh vao thang 4/2010
va thi cong xong phan méng trudc thang 12/2010 dam bao chat luong.

+ Hoan thanh 13p va phé duyét TKBVTC-TDT toan bd cong trinh.

+ DAu thau céc g6i thau con lai theo ké hoach dau thau da duoc duyét.

3.3.2. Dy 4n Khéch san cao cip EVN-Land Central Hué

+ Hoan thanh thu tuc dat dai va giai phéng mat bang.

+ Hoan thanh céc thu tuc dau tu va khoi cong xay dung cong trinh vao Quy I11/2010.

+ Pam phan va ky hop dong voi Tap doan quan 1y khach san néi tiéng trén thé gioi.
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3.3.3 Du an khu phirc hop EVN-Land Central Ban Mé

+ Hoan thanh Quy hoach tong mit bang va phuong an kién triic trinh UBND Tinh
thong qua va trinh HDQT phé duyét.

+ Hoan thanh thu tuc dat dai.

3.4. Cac cong tac khac

+ Tim kiém céc khu dat c6 nhiéu loi thé trong twong lai dé dau tu.

+ Tim kiém thém cac dich vu, viéc 1am mé&i cho Cong ty nhu tu van gidm sat, thiét ké
cong trinh ...

+ Ting budc cai thién mdi trudng 1am viéc va thu nhap, doi sdng cho ngudi lao dong.

+ X4y dung vin hod Cong ty, Ban ldnh dao va toan thé ngudi lao dong trong Cong ty
cam két thyc hién diing chinh sach chét luong ctia Cong ty da dé ra:

“Chit lwong va sang tao mang lai gia tri cho khach hang”

4. Trién vong trong twong lai

Cac dy an cua Cong ty s€ hoan thanh va du kién dua vao khai thic trong giai doan
2012 -2014. Day la thoi diém nen kinh té thé gidi va trong nude da phuc h01 thi truong
du lich va bat dong san phat trién ram rd tro lai, dac biét tai khu vuc mién Trung voi
nhiéu tiém ning vé du lich va dau tu. Céc du dn ctia Cong ty s& ¢4 tinh hap din cao nho
vao vi tri dic dia va gid ca hop ly.

IV. BAO CAO TAI CHINH : (Kém theo)

V.BAO CAO KIEM TOAN:

1. Kiém toan déc lap

— Cong ty Kiém todn va ké todn AAC
Tru s& chinh : 217 Nguyén Vin Linh Quan Thanh Khé T.phd Pa Ning
Dién thoai  : 84.511.3655886

Fax 1 84.511.3655887
Email :aac@dng.com.vn
Website : http://www.aac.com.vn

— Y kién cua co quan kiém todn:

“Theo ¥ kién chiing toi, xét trén moi khia canh trong yéu thi cdc Bdo cdo tai chinh da
phan anh trung thuwc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2009 va
két qua hoat déng kinh doanh ciing nhw cdc luong luu chuyén tién té trong ndm tai chinh
két thiic tai ngay 31/12/2009, phit hop véi Chudn muc va Ché do ké todn Viét Nam hién
hanh”.

2. Kiém toan ndi bd: Khong cé

VL. CAC CONG TY LIEN QUAN

1. Cong ty nam giif trén 50% von ¢6 phan cta Congty : Khongco
2. Cong ty c6 trén 50% von ¢ phan do Cong ty nam gitr : Khong c6
3. Tinh hinh dau tu vao cdc Cong ty ¢6 lién quan : Khong c6
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VIL TO CHUC VA NHAN SU
1. Co cau t6 chirc ciia Cong ty

DAI HQI PONG
CO PONG
BAN
KIEM SOAT
HOI PONG
QUAN TRI
TONG
GIAM POC
HANH CHINH KINH TE QUANLY TAI CHINH
NHAN SU KE HOACH DY AN KE TOAN

SAN GIAO
DICH BPS

2. Ban diéu hanh

Téng giam déc kiem Uy vién HDQT: ONG LE VAN TRUONG
- Tém tat 1y lich:

Gidi tinh : Nam

Ngay thdng ndm sinh : Ngay 10 thang 08 ndm 1961

Noi sinh : Tri¢u Trach, Triéu Phong Tinh Quang Tri
Dia chi thudng trd : L6 C36 KDC S6 5 Nguyén Hiru Tho, TP Da Néng
bién thoai lién lac ¢ co quan 105112 488886

Trinh d6 vian héa 1 12/12

Trinh do chuyén moén : + Thac sy Mang va hé théng dién

+ T6t nghiép 16p CEO do Vién phit trién Gido
duc & dao tao td chirc
+ T6t nghiép 16p quan tri kinh doanh do t6
‘ chuc HighMark ( USA) dao tao
- Quyén loi:
+ Tién luong: 12.500.000d/ thang ( 150 triéu/ ndm) )
+ Tién thuéng mang tinh chat luvong: 75 triéu/ndm ( thudng hoan thanh ké
hoach)
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3. Can bd quan Iy va nhan vién : Tong sé dén 31/12/2009 12 27 ngudi

VIIL. THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

1. Hoi dong quan tri va Ban kiém soat

- Hi dong quan tri: 05 thanh vién

1.

A

Ong Tran Binh Nhan - Chu tich
Ong Lé Vin Truong - Uy vién
Ong Pham Quéc Khanh - Uy vién
Ong Nguyén Vin Lé - Uy vién
Ong Ngb Tan Cu - Uy vién

Tém tat 1y lich Hoi dong quan tri:

Chi tich HPQT - ONG TRAN PINH NHAN

Gidi tinh

Ngay thdng ndm sinh

Noi sinh

bia chi thuong trd

bién thoai lién lac ¢ co quan

Trinh d van héa

Trinh d6 chuyén moén

Chtrc vu cong tac hién nay

S6 c6 phan nam gitr

Trong do:

+ SO lugng c6 phi€u ca nhan

: Nam

: Ngay 10 thang 12 ndm 1963

: Bai Minh, Pai Loc, Quang Nam

: 112/44 Tran Cao Van-TP Pa Ning

: 05112247248

1 12/12

: K¥ su bién, Thac sy QTKD,

: Phé Toéng Gidm ddc Toéng Cty Pién Luc
MTrung (trude day 1a Cong ty Dién luc 3)
:4.102.894 CP

: 1.890 CP

+ S6 lugng co phiéu dai dién von cho Tong Cong ty Pién lwc MTrung ( trudc diy
la Cong ty Dién luc 3)

Nhitng nguoi c6 lién quan

:4.101.004 CP
: Khong

Quyén lgi mau thuin vdi lgi ich Cong ty: Khong
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Uy vién HPQT - ONG NGO TAN CU

Giéi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 03 thang 08 nam 1966

Noi sinh : Hoa Chau, Hoa Vang, Pa Ning

bia chi thuong trd : 20 Lé Pinh Ly-TP Pa Nang

bién thoai lién lac ¢ co quan 10511222566

Trinh do van héa 1 12/12

Trinh do chuyén moén : Thac sy Mang va hé théng dién, Cu nhan
QTKD

Chtrc vu cong tic hién nay : P.Giam ddc CTY TNHH MTV bién luc Ba meg

S6 c6 phan nam gitr :901.024 CP

Trong do:

+ S6 lugng cb phiéu cd nhan : 1.024 CP

+ S6 luong co phiéu dai dién vén gép cuia CTY TNHH MTV Dién luc DN:
900.000 CP

Nhirng nguoi 6 lién quan : Khong

Quyén loi mau thuin vdi lgi ich Cong ty: Khong

Uy vién HPQT - ONG PHAM QUOC KHANH

Gio6i tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 02 thang 09 ndm 1961

Noi sinh : Canh Duong, Quang Trach, Quang Binh

bia chi thuong trd : K25/10 Tran Quéc Toan, TP Da Ning

bién thoai lién lac ¢ co quan 105112210328

Trinh d6 van héa 1 12/12

Trinh d§ chuyén mon : K§ su Dién, Ctr nhan QTKD,

Chtrc vu cong tac hién nay : Chu tich Cong doan Tong Céng ty Dién lyuc
MTrung ( trudc day 1a Cty Dién luc 3)

S6 ¢6 phan nam gitr : 2.980 CP

Nhirng nguoi c6 lién quan : Khong

Quyén loi mau thuin vdi lgi ich Cong ty: Khong
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Uy vién HPQT - ONG NGUYEN VAN LE

Giéi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 02 thang 10 ndm 1959

Noi sinh : Dién Tién, bién Ban, Quang Nam
Dia chi thuong tri : 18 Lé Duan , TP Pa Ning

bién thoai lién lac ¢ co quan :05112.211102

Trinh do van héa 1 12/12

Trinh do chuyén moén : Thac s§¥ Mang va hé théng dién
Chtrc vu cong tac hi¢n nay : Chu tich HDQT CTY CP Thuy di¢n A Vuong
S6 ¢6 phan nam gitr : 7.684.845 CP

Trong do:

+ S6 luong cd phiéu cd nhan :3.045 CP

+ Sb luwong ) phiéu dai dién phﬁn von g6p cua Tap doan Dién lyc Viét Nam :
7.680.000 CP
Nhirng nguoi 6 lién quan : Khong
Quyén loi mau thuan vdi lgi ich Cong ty: Khong
Uy vién HPQT - ONG LE VAN TRUONG

Giéi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 10 thang 08 ndm 1961

Noi sinh : Tri€u Trach, Tri¢u Phong Tinh Quang Tri

Dia chi thudng trd : L6 C36 KDC S6 5 Nguyén Hiru Tho, TP Da Néng

bién thoai lién lac & co quan 105112488886

Trinh d6 vian héa 1 12/12

Trinh d§ chuyén mon : Thac sy Mang va h¢ thong dién

Chtrc vu cong tac hién nay : Tong Giam déc Coéng ty CP Bat dong san
Dién lyc mién Trung

S6 ¢6 phan nam gitr : 1.766.173 CP

Trong do:

+ S6 luong cd phiéu cd nhan : 8.600 CP

+ S6 luong 6 phiéu dai dién phan vén gép ctia Tong Cong ty Pién lyc MTrung
( trude day la Cong ty Bién luc 3 ) : 1.757.573 CP

Nhitng nguoi c6 lién quan : Khong

Quyén loi mau thuin vdi lgi ich Cong ty: Khong
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— Ban kiénl soat: 03 th,ﬁnh vién
1. Ong Tang Tan Ngan - Truong Ban
2. Ba Tran Thi Triéu Linh - Thanh vién
3. Ba Nguyén Thi Hai Yén - Thanh vién
— Kha nang thue hién trach nhiém cia HDQT
Hoi ddng quan tri cia Cong ty bao gdm 5 thanh vién trong d6 4/5 thanh vién
khong truc tiép diéu hanh va 1/5 thanh vién 12 diéu hanh truc tiép Cong ty. Céc
thanh vién HDQT c¢6 day du trinh d va kinh nghiém dé dua ra cic quyét dinh
ding dan vé chién luoc, ké hoach phit trién trung han, dai han va ké hoach kinh
doanh hang ndm cta Cong ty. Khi thuc hién chirc ndng nhiém vu ctia minh,
HDQT luén tun tha ding quy dinh ctia Phdp luat, Diéu 1¢ Cong ty va quyét dinh
ctia Pai hoi dong co dong.
— Thu lao ciia thanh vién HPQT va Ban kiém soat Cong ty
Cin ctr Nghi quyét cia Dai hoi dong c¢6 déng nam 2009 hop ngay 22/4/2009,
Cong ty di tra thi lao cho céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém so4t
trong ndm 2009 nhu sau:
+ Chu tich Hoi dong quan tri : 4.000.000 déng/thang
+ Uy vién Hoi dong quan tri  : 3.000.000 déng/thang
+ Truong Ban Kiém sodt : 2.000.000 dong/thdng
+ Thanh vién Ban Kiém sodt : 1.500.000 dong/thing
— Cac giao dich lién quan
Trong nidm cdc thanh vién trong Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt khong c6
bét cir mot giao dich nao lién quan dén quyén loi ctia ho voi Cong ty, nhu: mua
bén c6 phiéu, mua ban nguyén liéu, vat tu, va cdc giao dich khéc.
2. Cac dir li¢u thépg ké vé c6 dong gép von:
2.1 CO dong gbp von trong nudc:

— Co chu ¢ dong gop von dén ngay 31/12/2009: bao gdm 32.066 6 dong s¢ hitu
20.470.077 6 phiéu.

P S6 lwgng S6 lwgng -

Lrerig ¢ dong ¢6 phiéu sé hiru Tilg
Co dong 12 To chire 4 15.340.377 75%
Co dong 1a Cd nhan 32.062 5.129.700 25%
TONG CONG 32.066 20.470.077 100%
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— Danh sich c6 déng 16n (ndm gitr tir 5% vén c6 phan) cua Cong ty (xdc dinh dén
31/12/2009)

Stt|  Tén cb dong Nguoi dai dién Pia chi S6 cophin | Tylé
Tép doan dién N 18 Tran Nguyén Han,
1 Nguyén Van Lé , 7.680.000 | 389,
Iuc Viét Nam Q.Hoan Kiém, HN
Tran Binh Nhan 393 Trung N 4.101.004
2 | CTY Diénluc3 29%

Vuong, TP DPa Ning

Lé Vin Truong 1.757.573
CTY TNHH
B 35 Phan Binh Phung,
3 | MTV bién luc Ngb6 Tan Cu N 900.000 4%
. TP PBa Nang )
ba Nang
CTY Cb phin 11 Ly Thanh Tén, TP
4 | Pién lyc Khinh | Nguyén Thanh Ldm | Nha Trang, Khéanh 900.000 | 4%
Hoa Hoa

2.2 C6 dong gép vén nudc ngoai: Khéng cé

COPHAN
BAT DONETSAN
DIEN LyC

Lé Vin Truwong
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