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Website :www.bsc.com.vn

TO CHU'C KIEM TOAN

Céng ty TNHH Kiém toan My
Bija chi : LAu 8, Téa nha VCCI, 171 V&6 Thj Sau, Phuéng 7, Quan 3, TP. HCM
Bién thoai : 84 -8-39321284 Fax: 84 — 8 - 39321286

Website : www.americanauditing.com
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TEN, BIA CHI DOANH NGHIEP

Tén Té chirc chao ban : Céng ty C6 phan Vinh Clru

Tén tiéng Anh : Vinh Cuu Corporation

Try s& chinh - 319 Xa L§ Ha Néi, Phuiérng An Phua, Quan 2, TP. HCM
Bién thoai : 84 - 8 - 38888597 Fax: B4 - 8 - 37444249

Vén dieu l& : 40.000.000.000 déng

Vén d4u tw clia chl s& hiru  : 40.000.000.000 ddng

Sé tai khoan - (VND) 0387.0407.0000.113
tai Ngan hang TMCP Phat trién nha TP.HCM -
Phéng giao dich Nguyén Duy Trinh

NGANH NGHE KINH DOANH

Theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s 0301444721 do s& Ke
hoach va DAu tw TP. HCM cép; dang ky 1an dAu ngay 31/7/2006, dang ky thay déi 1an thir
8 ngay 19/3/2010, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty gém:

San xuét vat liéu xay dyng bing xi mang va thach cao phuc vu cho trang tri ngi that;

Mua ban hang trang tri ndi that, ngoai that, thi cong trgng my thust;

San xuét, mua ban hang trang tri bing nhya, composite;

Mua ban hoa, cay kiéng, ca canh, tidu canh, non bd;

Thi céng trang tri ndi that, ngoai thét, san vurdn, cong vién, khu vui choi;

Khai thac, ché bién, mua ban da xay dyng, @4 m§ nghé (khéng khai thac, ché bién tai try
s&);

San xuét, mua ban hang thi cong my nghé, nhira, composite (khéng tai ché phé thai, ché
bién g8, sén xuét gém st thiy tinh, gia cong co khi, xi ma dién, son han tai tru s6);

Xay dyng: dan dung, cong nghiép, co s& ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, giao thong;
San xuét: vat lidu xay dung béng xi mang, thach cao (khéng san xuét tai tru s&);

Kinh doanh bét dong san;

Kinh doanh phat trién khu du lich (khéng hoat ddng tai try s&);

Tréng rirng, cay céng nghiép; khai thac, ché bién khoadng san; chan nudi gia stc, gia cam
(khéng hoat déng tai try s&);

PAu tw xay dung, khai thac thdy dién;

Thiét ké kién tric céng trinh dan dung va céng nghiép.




3.  SAN PHAM VA DICH VU CHU YEU

Cén cr vao co cau doanh thu cé thé phan hoat ddng kinh doanh cia Vinh Clru thanh 02 mang
chinh:

- Sdn xuét va kinh doanh cac sén pham gia da ty nhién, gia g8... diing dé trang tri nhu:

»  Céc san pham &p tiréng gbm: gach sdi, da subi, da ghép, gach cb, da ép, gb théng,
gd nghé thuat, da me, d4 dai dwong, da hoa cuong...

»  Céc san pham lat nén gbm: da hoa cwong, d4 subi, gach sdi, da sa thach, da cubic,
gach cd, da cubic vi...

»  Céc sén pham trang tri cnh quan gbm: thot gé tAng, 1at gd xép, tru da ghép, tru g,
gbc cay me, gbe tre, gach bb via, thét gb nghé thuat, gb Iat san vwém, try gb nghé
thuét, da try cbng, da block nghé thuét, ban ghé, 44 vong xuyén, twong nghé thuat,
thiing rac nghé thuéat, luc binh...

»  Céc san phdm thach cao gém: béng trdn, corbels, dAu cét, hoa géc, chi trén...

Céc san phdm cla Vinh Clru dugc thiét ké va san xuét véi kich thude va mau séc da
dang, do d6 c6 thé dap (g dugc hdu hét cac mau thiét ké phr tap trong xay dyng dan
dung. Déc biét kha nang san xuét ddng bd cac miu san pham cé thé gilp Vinh Ciru trér
thanh mét nha cung cp kha quan trong dbi véi hdu hét cac du an cao bc, biét thy. Ngoai
ra, da sb cac déng san pham dwec Vinh Clru sdn xuét cé trong ligng nhe hon nhidu so
véi cac san phdm cé ngudn gée tir @4, gb... ty nhién, lai c6 d6 bén cao v.v... vi vay cé
thé xem day Ia dong san phdm thay thé kha hoan hao d@bi véi cac san phdm ty nhién
cung loai.

- Cung cdp dich vy thiét ké, thi cdng trang tri ndi that: Bén canh hoat déng cung cdp san
pham trang tri, Vinh Cltu con cé khd n&ng nhan thiét k& va thi cbng trang tri ndi that.
Trong giai doan vifa qua, Cong ty dd nhdn thi céng phan trang tri ndi that va san vudin
cho nhiéu cbng trinh c6 thugng hiéu nhu tda nha Parogon, tda nha Charmcharm, khéch
san New World, cao Gc Park Hyatt, cao 6c Majectic, khu du lich Thién duding Bao Sdn,
khu du lich sinh thai Hon Ngoc Viét, khu du lich sinh thai Phuong Nam, khu du lich Blu
Long...

4. TAISAN CHU YEU CUA DOANH NGHIEP

- Dién tich dét thudc quyén sir dung clia Céng ty:
Quyén sir dung dét: 240 m? tai 319 Xa 1§ Ha N&i, P.An Phu, Q.2, TP.HCM diing dé xay
dyng vén phong Céng ty.
Dién tich a4t thué: 25.000 m®, tai x4 Tam Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai Gé
slr dung xay dyng nha may san xuit san phdm vat liéu trang tri ndi ngoai thit bing bé
téng va thach cao.
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6.1.
6.1.1.

May méc, thiét bj:

DANH SACH CONG TY ME CO QUYEN CHI PHOI CONG TY CO PHAN VINH
cUU VA CONG TY CON MA CONG TY CO PHAN VINH CUPU CO QUYEN CHI
PHOI

Khéng co

TiINH HINH HOAT DONG KINH DOANH VA KET QUA SAN XUAT KINH

DOANH

Tinh hinh hoat déng kinh doanh
Co cdu doanh thu theo san phdm

STT Tén may moéc/thiét bj Sé lwgng Xudt xt

1 May trén hd 11 Viét Nam

2 May ché gach tir dong | 2 [vétNam

3 May bom phum bé téng 1 Viét Nam

4 May ép gach kiéu quay 1 Italia

5 .May rung bé tong 3 Viét Nam

B May cit aa 2 Viét Nam

T Nha xwdng san xuat (m°) 7.000 Viét Nam

Ngudn: Vinh Ciru
Phuong tién van tai:

STT Tén phwong tién Loai xe Bién KS

1 Xe con | Xe Camry 2.4L BS: 50Z - 9598

2 | _J{e con Xe Captiva BS: 52U - 0022
_3_ | Xe con Xe Captiva BS: 56N - 5024

4 | Xebénta ' Ford Ranger UFSFLAB |  BS: 54Z - 6166

5 Xe ban tai ' Ford Ranger BS: 54T - 9608

6 Xe tdi 1.2 tan Kia K3000S BS: 54X - 1748
__? .J{e tdi 1.25 tan Hyun Dai BS: 54V - 7424
_B— Xe tdi 1.25 tén | Foton BS: 54Y - 6326

Kgudn: Vinh Ciru




Bang 1: Co cdu doanh thu theo san phim

Bom v ; triéu abing
2008 2009 30/09/2010
Nhém SP
Giatrji %  Giatj %  Giatji %
.Trangtdnénhquan __3313I 12_(]43 4346J1?24%i 5&29|2242%
Lat nén | 886 | 3.22% ‘ 3,475 | 12.36% | 6,369 | 25.36% \i
Op twéng ‘ 8,488 | 30.85% | 7,660 | 27.25% 3.4?33.?3%
Dich vy thiét ké thi céng 13296|4332% 9,706 ‘ 34.53% 3274 | 13.04% '5
Khac | 1,533 55?%| 2423‘ aaz%i 1,356 | 5.40%
Téng céng | 27,516 | 100% | 28,110  100% 25,111 | 100%
Ngubn: Vinh Gl
Bang 2: Co cdu lgi nhudn gép theo san phim
Don vi: trigu dbng
2008 2009 30/09/2010
Nhém SP
Gia trj % Gia trj % Giati %
Trang t canh quan | 928 | 0. 49% | | 2434 l| 13.59;%;. 3842 | 28.90%
L&t nén | 437 | 490% 3215 24 55% | 3,162 | 22.14%
Op twéng 3,141 3521% | 3,831 29.27% | 4701 32.92%
Dich vy thiét ké thi cong 4,019 | 45.06% | 2012| 2225% | 1897 | 1328%
Khac 395 | 4.43% | 698 533% | 679 476%
Téng cong | 8920 100% 13,090  100% | 14,281 _. 100%

Ngudn: Vinh Ciru

6.1.2. Co cdu doanh thu theo thj trwéng tidu thy

s Thi trrdng ni dja: Thi trrdng ni dia chiém khodng 70% téng doanh thu thulin cia Céng
ty trong nhirng ndm qua.




o  Xac dinh Viét Nam |2 mét nén kinh té ning déng, dang trén da phat trién, trong
nhirng ndm qua, Céng ty Cé phan Vinh Clru da day cong xay dung va phat trién
dugc mang luéi phan phdi san pham tai cac dé thj Ién nhw TP. HCM, mién Déng
Nam B, mién Tay, mién Nam Trung B6 va mién Béc.

o  Budc qua ndm 2008 va 2009 nhiéu khé khan, trong ndm 2010, Vinh Ciru da tap
trung ddy manh céng tac phat trién thi tredng ndi dia, 1én ké hoach xay dung thém
cac nha may san xuét vé tinh tai cac thj trwdng trong diém nhu Da Ning, Can
Tho... nhdm gidm thiéu chi phi van chuyén, dng théi Cang ty cling trong xdy dung
thém mang Iwdi kénh phan phéi, nang sé don vi phan phéi 1én 32 nha phan phéi va
537 Gai ly.

o  Trong ndm 2010, Vinh Ciru tiép tyc ddy manh céng tac nghién ciru thi trwdng, chi
trong diéu chinh co ban chinh sach ban hang déi véi cac nha phan phéi, dai Iy...
nhdm tang cwéng hiéu qua cong tac ban hang tai cac tinh thanh trong ca nuée.

Hoat dong kinh doanh xuat khau: Thu nhap tir thi trwémg xuét khau thuong chiém gin
30% doanh thu thuan cta Vinh Clru trong nhiing giai doan vira qua va c6 xu hwéng
tang.

o  Buwéc qua ndm 2008, ndm 2009, khing hodng tai chinh da tac déng dén nhiéu ddi
tac xudt khiu clia Vinh Ciru, khién cho nhirng don vi ndy gap kho khian vé tai
chinh, tinh hinh tiéu thy sdn pham tré nén khé khan. Tuy nhién, do dic thi cla san
phdm Ia dap tng nhu cAu clia mét phan khic khach hang nhét dinh nén nhin chung
Cong ty van gilr duge mire thu nhap tir xuét khdu twong adi én dinh.

o Tai thj trudng truyén théng Nhat Ban va Thai Lan, trong sé nhitng déi tac gap khé
khan thi van cé don vi viron 1€n phat trién manh. Dién hinh nhw tdng gia tri don
hang cia SCT (Thai Lan) tai Vinh Ctru da ting 23% trong ndm 2009. Tai thi trurdng
Nh4t Bén, Cong ty buiréc du ciing da lam viéc dwoc véi mot sd dbi tac méi nhur
Soken, Kaizo. Mgt sé thj truémg tiém nang khac nhw Uc, Phan Lan, Chi L&, Iran,
Canada, Cambodia cling bat dau cé khach hang va don dit hang.

o  Trong nam 2010, bén canh viéc cling cb va phét trién manh thj treéng ndi dia, Céng
ty Cé phan Vinh Clru cling d4 va dang c6 nhidu ké hoach d& diy manh phét trién
thi trudng xuét khdu. Tinh dén 09 thang diu nim 2010, doanh thu t&r hoat dong
xuét khdu ctia Vinh Clru chiém khodng 35% doanh thu thun, dat g&n 9 ty ddng. Do
déc diém kinh doanh cla nganh Ia tiéu thy manh trong Qui 1 va Qui 4 hang ndm
nén dy kién trong nam 2010, doanh thu tir hoat dong xuét khdu cla Céng ty dat
hon 12 ty ddng, twong dwong tang 1,6 1An so véi ndm 2009,
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Béng 3: Co cdu doanh thu thudn theo thj trwdng

Bon vi: Tridu ddng
2008 2009 30/09/2010
Thj trwéng
Gia trj % Gia tri % Gia tr %
Thi trieéng ndi dia 20,199 | 73.41% | 20,668 | 73.53% | 16,171 | 64.40%
Thj trrérng xuét khu 7317 | 26.59% | 7,442 | 26.47% | 8,940 | 35.60%
Téng cong 27,516  100% 28,110 100% 25,111  100%
Ngudn: Vinh Clru
Bang 4: Co cdu lgi nhuédn gop theo thj trwdng
Bon vi: Tridu ddng
2008 2009 30/09/2010
Thj trwéng
Gia tri % Gia tri % Gia trj %
Thi trwéng nbi dia | 4275 47.93% 6,341 | 48.44% a.zas_l_ 43.89%
Thi trwdng xuét khdu 4645 52.07% 6,749 | 51.56% 8,013 | 56.11%
Téng céng 8,920 100% 13,090 100% 14,281  100%

Hgudn: Vinh Clru

Linh vire thiét ké thi cong:

o Vinh Ctru vi thuong higu lau nm va c6 nhiéu kinh nghiém trong thiét ké, thi céng
cac cong trinh Ién nhur Paragon, Chamcham, New world, Park Hyatt, Majectic, khu
du lich Thién Budng Bao Son, khu du lich sinh thai Hon Ngoc Viét, khu du lich sinh
thai Phurrong Nam, khu du lich Biru Long, s& 1a mét lgi thé Ién cho Céng ty.

o BA&i mit voi tinh trang déng baing trong thi tredng dia bc, khé khan clia nganh xay
dwng trong ndm 2009 ddn dén finh virc thiét ké thi cong cda Vinh Clru gidm st
dang ké so voi ndm 2008, doanh thu finh vigc nay ndm 2009 dat 9,7 tj ddng (chi
béing 72% so véi ndm 2008).

o  Hién tai, Cong ty dang thuc hién thiét ké thi cbng cac cbng trinh Ién nhu
Vietnamland, KCN Vinh Lgc, The Everich 2, ... va céc biét thy riéng I&. Trong n&m
2011 va nhirng nhirng ndm téi, khi thj truéng dia éc¢ tai cac d6 thi I6n cta Viét Nam
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duy kién sé& sbi dong tré lai, cac dir &n biét thy, nha vwdn va nha phd ngay cang
dugc xay deng nhiéu, sé tao ra nhidu co hdi cho Vinh Clru.

6.1.3. Nguyén vat ligu

- Nguyén liéu dau vao cho qué trinh san xuét clia Céng ty chil yéu 13: xi mang méc cao,
cat sang, da mi, bot mau va mét sé héa chét phy gia. Hau hét cac nguyén liéu san xuét
dwoc Céng ty mua tlr cac ngudn trong nude:

o  Xi ming mat cao: Holcim Viét Nam cung cip

o  Céat sang: mua va van chuyén tir Ddng Nai

o  Da mi: Iy tr md Hoa An — Binh Duong

o  Céc san pham con lai nhur sdi nhe, sgi PP nhap tir Trung Quéc, Anh, Indonesia,
Han Quéc.

= Nguén nguyén vat liéu dau vao clia Vinh Clru hién nay kha én dinh. Néu Céng ty gia ting
san xuat, tang san lugng thi van dd ngudn diu vao dé cung clp, van @& Céng ty gap

-,

phai hién nay la hiéu qua san xuat con thip, quy trinh sdn xuét con thé so nén naing suét ¢

chwa cao.

6.1.4. Chi phi san xuét

Bang 5: Co cdu chi phi hoat dong

Bom vi: abng
2008 2009 30/09/2010
Chi tiéu

Gia trj % DT Gia tri % DT Giatri %DT
Gia vén hang ban | 18,596,310,811 | 67.58% | 15,020,266,194 : 53.43% : 10,830,045,092 | 43.13%
_Chi phi tai chinh 3,706,215,002 | 13.47% 4.4&\3.345.?!)0 | 15.88% ‘ 4.352,331.?;._15.26%

-chi F; ban hang ;.295.554.5% | 15.62% | 5,363,144,965 I 1QE 5.259,9(};219. .?"2[).95%.
Chi phi QLDN | 5,778,180,444 ‘ 21.00% 4.933.34(]'.?51_: 17.55% | 4,434 889 860 | 17.66%
_Gh;h-l khac : 608,416,019 ‘ 221% 263,549,872 0.94% I 25.364,863_‘_ 0.10%
Tﬁng chi phi I 32,987,676,872 | 119.88% | 30,044,647,512 : 106.88% ! 24,632,534,772 | 98.10%

Ngudn: BCTC 2008, 2009 68 kifm todn

. Mét béng gi& ca xi mang, da cét, séi, thép tang cao trong ndm 2008. Nam 2009, mic du
gia ca én dinh nhung mirc binh quén gia vat tw dAu vao con cao vi vay chi phi san xuét
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6.1.5.

khé giam trong théi gian ngan. Ngoai ra, quy trinh san xuét tai xwéng cla Vinh Clru cdn
thé so, mang tinh thi céng din dén chi phi sdn xuét cao, tén nhiéu th&i gian ma san
lwgng thap. Diéu nay lam cho gia vén hang ban cao. Tuy nhién, Céng ty da cb gang day
manh cdng tac kiém tra, kiém soat chi phi diu vao, chét lwgng, ting hiéu qud hoat
déng... nhér dé gid vén hang ban nam 2009 clia Vinh Clru da gidm 19% so v&i nam
2008.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép van cén & mirc kha cao. Trong d6 chi
phi cho nhan vién va chi phi van chuyén chiém ty trong cao nhét. Hién tai Céng ty 48 m&
thém xwdng san xuét bé tdng ndng tai Da Ning va Ha Noi dé mé réng san xuét va giam
thiéu chi phi van chuyén. Trong thdi gian t&i, Céng ty sé mé thém 2 xwdng tai Can Tho
va Khanh Héa.

Tinh hinh bét én cla thj trudng tai chinh tac ddng Ién dén Vinh Clru, don vj vbn phy
thudc nhiéu vao cac khodn vay ngan han dé bd sung vén lwu déng. LAi suét ting cao
trong ndm 2008, lam cho chi phi tai chinh cla Doanh nghiép téng cao. Do d6, néu dot
phat hanh thanh céng sé gitp Doanh nghiép cé thém nguén bd sung cho vén luu déng
va chl ddng hon trong huy ddng vén tir ngan hang, tiét gidm chi phi tai chinh.

Trinh d§ céng nghé

Hién tai cong nghé cta Vinh Clru cén thé so, hoat ddng san xuédt mang tinh thd cong
nhiéu. Tuy nhién, Vinh Ciru cling da két hop s& Khoa Hoc Cong Nghé Thanh phé nghién
clru thanh céng quy trinh sdn xuét ty déng méi gdm tram trén bé téng, hé théng phun
son va 16 hap nhdm nang cao ndng suét, hiéu qua hoat ddng, tirng bwéc gidm gia thanh
san phdm. Bdo dam nang cao nang lyc san xuét tang 2,5 14n so véi hién nay, dap ing
kip théi nhu céu thj trwdng va khach hang.

Sau khi hoan tit ké hoach phat hanh, Vinh Ciru s& danh mét phan vén dé cai tién quy
trinh san xuét. Vi vay, ndng lyc sdn xuét clia Cdng ty sé tang, dép (ng kip théi cac don
hang. Dbng thévi, viéc cdi tién quy trinh sé& gidp Vinh Clru tiét gidm duec nhidu chi phi
nhan cdng nhw hién nay.

6.1.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phidm, dich vy

Hién tai, Vinh Clru dang tirng budc xay dung lai quy trinh sdn xuét va quy trinh quan Iy chét
lwgng 4p dung cho toan bd nha may sén xuét nhdm:

Dam bao tinh thue thi cac quy ché hoat ddng va hé théng céac quy trinh, quy dinh da ban
hanh nham nang cao tinh chuyén nghiép trong quan trj va diéu hanh Céng ty.

Cilng cb Hé théng Quén Iy Chét lwgng I1SO 9001:2008, 1am cho HTQLCL thuc sir trér
thanh mét céng cu quan Iy toan dién va phéi hop hiéu qua.

Kiém soat thu chi chat ché, thyc hanh tiét kiém nghiém ngét, sir dung ngudn vén hiéu
qua va bdo ddm cac chudn murc ké toan.
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6.1.7.

6.1.8.

Hoat déng Marketing

Chét lwong san phdm: Chét lvong san phdm Ia wu tién hang dAu trong hoat déng
Marketing clia Céng ty nhdm dam bao khach hang luén thda man cao nhét vé& chét lvong
san pham.

Gia ca: Thyre hién quan tri chi phi mét cach c6 hiéu qué & cé dwoc gia ca san phim
mang tinh canh tranh, thj tréng chap nhan.

Xay dyng va quang ba thuong hiéu: tich cure cong tac quang ba, xay dung thuong hiéu
“Vinh Ciu” tré thanh mét thirong hiéu manh trong hoat déng san xuét cac san pham
trang tri ndi ngoai thét.

Nhén hiéu thwong mai, déng ky ban quyén va phat minh séng ché

Hon 20 ndm hoat ddng trong linh virc san xuit san phdm trang tri ndi ngoai that, canh
quan san vuron Cong ty da tao dirng duwgre thurong hiéu, uy tin trén thj trerdng.

Logo caa cong ty:

o  Chir Vinh Clru: mang tinh bén ving, trwéng tdn mai mai; kidu chir mang tinh nghé
thuét thé hién sy mém mai, uyén chuyén; hinh trai tim thé hién tam huyét va sy
doan két trong toan hé théng Céng ty.

Y nghia cla logo:

o  Chir Since 1986: |a ndm thanh lap co s& dau tién.

o V& mau sic cla logo: mau @6 thé hién strc manh clia 1dng nhiét huyét, su doan két
chién thang va s triing phiing hanh phic.
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6.1.9. Cac hop dbng Ién dang dwec thye hign

Bang 6: Danh sach mét sé khach hang

Bom v tinh: Bdng
Théri gian
STT Tén khéch hang Gia trj hop déng Ghj chii
thyre hién
CTY C& phan phét trién DS Thj
| 2,862,481,000 26/04/2010

Viét Nam

1,077,355,000 21110/2010 ‘

CTY CP TV -TM - DV Bia 6c ‘

| Hoang Quan
CTY CP PT bét dong san Phat ‘
o 1,373,894,000 18/06/2010 |
4 . CTY CP BT&XD KCN Vinh Léc | 770,296,000 29/03/2010 ‘
5. ‘ Mr. Gunn Stanley T 705,994,000 | 04/05/2010
6. _J EG-. LTD. (B/q thang) ‘ —m.aﬁa,mnw 23/0712010 | 17 gié: 19.500
7. | JAHAN KALA CO. (B/q thang) 521,235,000 ‘ \a07Rot0 | SON9NUSD
| Ngudn: Vinh Clu

6.2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng san xuét kinh doanh

Sau khi thay @i ban quan tri didu hanh va xay dyng lai ké hoach sén xuét kinh doanh, két qua
nam 2009 va 9 thang 2010 @4 cé nhirng chuyén bién theo huéng tich cye.
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6.3.

Bang 7: Mot sb thdng tin tai chinh

Bon i tinh: ddng

Chi tiéu 2008 2009 aT 2010
Vén chi sé& hiru 35,369,841,240 | 35,869,520,379 37,552,375,103
N vay ngér: han | 19,129,820,000 2?,_26;.32?5?6 ! ;4,95:!,3?2,324
N vay dai han | 3,643,819,075 | -559.;05:9; [ 1,263,287,500

e e

Doanh thu thuan tir hoat dong SXKD | 27.515,815,544 | 28,110,169,198 | 25,110,765,919

Thu nhap khac ‘ 513,888,630 | 2163138810 842,701,732

Téng chi phi ‘ 32,987,676,872 | 30,044,647,512 | 24,632,534,772

Loi nhuan thue hién (4,813,286,906) 522?2?9,1 39 | 1,517,942,412

Loi nhuan sau thué | (4813286,906) | 522,279,139 1,138,456,809

Ty suét lgi nhudn sau thué/ vén chi

S = 1.47% 3.10%
Ngudn: Vinh Cirs

Nhirng nhén té dnh hwéng dén hoat déng sin xuét kinh doanh ctia Céng ty

Sén lwgng san xuét cda Vinh Ciru ting manh trong nhirng ndm gin day, doanh thu luén
duoc duy tri én dinh. Bén canh d6, lgi nhuan gdp bién kha cao & mirc x4p xi 50% so véi
doanh thu thuan. Tuy nhién, quy mé doanh thu vin con thip chwa dd b dép cac chi phi
phat sinh. Nguyén nhan do:

Khiing hodng tai chinh va tinh hinh lam phét trong nwéc cao anh hwdng dén hoat dong
san xuét kinh doanh clia Céng ty nhu nhu cAu gidm sdt, chi phi diu vao bién déng Ién,
khé huy déng vén, ...

Ap lye canh tranh trong thj treéng san phdm vat liéu trang tri gia tang. Thj trwding trong
nude di xubng do strc mua kém; ddng théri chinh sdch ban hang ctia Cong ty chua duoc
diéu chinh kip thei; thi treéng xuét khiu mirc @6 don hang coén thap.

Céng ng day dua, ngudn tién khéng thu dugc kip théi nhdm béd sung vén luu dbng va tai
dau tw.
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Céng tac quan tri san xuét chura co nhigu chuyén bién tich cure, cac hoat dong nghién
clru, ng dung may méc thiét bi, cdng nghé nhém thay thé dn quy trinh san xuét thu
cdng con cham.

Lue lugng lao ddng bién ddng, nén phai mét nhidu thdi gian dé dao tao tay nghe.

Hién tai HDQT va Ban didu hanh Céng ty da c6 ké hoach xay dung quy trinh sén xuat
m&i, dAu tw tram trdn bé téng, 16 hdp, may phun son tw déng, ... nham giam chi phi va
nang cao nang lyc san xuét, ting san lweng. Bdng théi, m& rong mang Iudi phan phéi,
thay déi chinh sach ban hang, ... d& téng doanh sb bén hang. Ké hoach @& ra néu thyc
hién thanh céng, mirc sdn lwong clia Cong ty sé gia tang manh trong ndm 2010 cdng voi
cbng tac ban hang tét sé kéo theo doanh thu tang tredng. Bén canh d6 néu mirc lgi
nhuan gép bién dwoc duy tri 8n dinh khodng 50% va quén Iy chi phi tét hon sé tao gilp
doanh nghiép dat dugc lgi nhuén dét bién trong nhirng nam téi.

V| THE CUA CONG TY TRONG NGANH
Vi thé clia Céng ty trong nganh

o  Hién tai, hAu nhw Vinh Ciru khdng cé @i thli canh tranh trong clng finh vyre tai thj
trwdmng néi dia, sn phim cla Vinh Ciru méc di gid da, gia g& nhung rat giong tu
nhién tir kiéu dang cho @én mau séc, mang tinh nghé thuat cao, mau ma da dang,
san phdm bén dep va it bj tc ddng bdi cac yéu td bén ngoai. Tai thj trudng xuét
khiu, loi thé ciia Vinh Clru la gia cd phi hep véi phan khic binh déan.

o Vinh Clru da khing dinh duge thé manh trong viéc ché tao cac mau san pham méi
véi § twéng cda nghé nhan Nguy&n Vui (Chd Tich HDQT); kiéu dang, mau sic ty
nhién, kich thuée da dang chinh vi vay cac déi tha khoé theo kip.

o  Céc san phim gia d4, gid g8 clia Cong ty dic biét nhe hon cac san pham lam tir tu
nhién, gitp céng trinh vira gidm duoc tai trong, thi cdng nhanh, vira mang lai cac
hiéu (rng khac nhau, tao dugc bé& mat 1a da hodc gb that.

Trién vong phat trién clia nganh

o  Tbec @b tang tredng GDP 6 thang d4u ndm 2010 dat 6,16% (so vdi clng ky) la mét
con sé dang khich 18, dy bdo cé ndm sé dat khodng 6,7% vuot chi tiéu 6,5% da
dwoc Quéc Hai thong qua. Nén kinh té virot qua khiing hodng va bét dau tang
trudng la yéu té quan trong quyét dinh mire @ &n dinh va phat trién thi tedng xay
ding, b4t G6ng san va trang tri ndi ngoai that. Nén kinh té tang trwdng sé kéo theo
mirc thu nhap clia ngudi dan dugc cdi thién cing véi toc do do thi héa, sy gia ting
dan sb tai cac thanh phé 1&n ngay cang tang lam cho strc cAu vé trang tri ngoai that
cling sé tang theo.

o  Ngoai ra, xu huéng méi trong xay dyng hién nay la irng dung nhirng vat lidu nhe,
vt liéu nhan tao vao cac cdng trinh nha & cao tang, xwdng, van phong, ... Vat liéu
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nhe vira mang lai hiéu qua kinh t& nhw gidm dwgc chi phi nén méng, thi cong
nhanh, vira bdo vé mai trwéng ma vin dep va bén virng. V&i nhirng wu diém trén,
Chinh phii @& c6 nhiéu chinh sach hd trg cac doanh nghiép dau tw va ngudi sir
dung loai vat liéu nay. Ngay 28/4 vira qua, Chinh phi tiép tuc cé Quyét dinh
567/2010/QB-TTg v&i muc tiéu nang cao hon niva ty trong gach nhe trong nganh
xay dung. V&i dAu ra nhiu tiém néng va chinh sach hd tre tich cye cla Chinh phd,
mét sé cong ty @3 manh dan dAu tw nhap cac day chuyén san xuat gach bé tong khi
chung &p. Bén canh dé, tai cac nwéc phat trién trén thé gidi, vat liéu xay khéng
nung chiém khodng 60% tdng sb vét liéu xay dyng, con sé nay & nudc ta méi chila
10%. Vi vay, co thé ky vong vao mdt xu hudng méi clia vét liéu xay trong nuérc.

8. MOT SO THONG TIN CHU YEU VE KE HOACH DAU TU VA CHIEN LUQC
PHAT TRIEN CONG TY

Bang 8: Ké hoach kinh doanh 03 nam
Do vi: trigu dbng

2011 2012 2013

Dién giai Ké %ting K&  %ting Ké % tang

hoach giam hoach giam hoach giam

| |
60,000 113% | 90,000 ~ 50% 120,000  33%

Téng doanh thu thuan |

|
Téng LN trurée thué I 13,000 2.390% 18,000 39% | 24,000 33%

Téng LN sau thué 6,525 1.569% 13,500 | 107% 18,000 33%

Mgudn : Vinh Clru

Thi trwéng da trang tri truyén théng: Khu vire ndi dia, dv kién @én ndm 2013 sé nang sb clre
hang — dai ly cia Vinh Ctru I&n 600 véi doanh thu binh quan dat 9 trigu déng/thang/clra hang.
Sé Iwgng nha phan phdi vin duy tri én dinh & mirc 32 nhung tang doanh thu lén 60 trigu
ddng/thang/nha phan phéi bing cach hd trg nha phan phdi trong viéc ban hang. Doanh thu Xuat
khau tir sdn phim d4 trang tri tiép tyc duy tri da tang trwéng cao dy kién dat 25 tj dbng. Véi thi
tredng mét hang da trang tri dugc cling cb va phat trién, quy trinh sén xuét ddi méi, mé& rong
quy md qua 2 nam 2010 — 2011, di kién dén nam 2013, nha méay san xuét da trang tri cla Vinh
Clru s& dat hét cdng suét cho doanh thu khoan 90 ty dong.

Doanh thu tir dich vu thiét ké thi céng céng trinh: cho dén ndm 2013 cé gang dat mirc 30 ty
ddng.

pé dat dugc cac muc tiéu trén, Ban I&nh dao Cong ty da xay dyng cac bién phap dé thyre hién
ké hoach dé ra nhwr;
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. Day manh hoat ddng phéat trién, khai thac thj trudng ndi dia, khai thac sau thj truémg TP.
HCM va céc tinh Mién Béng, Mién Tay Nam B&. Thiét 1ap hoan chinh mang luéi phan
phéi va khai thac réng thij treéng cac tinh Mién Trung va Mién Béc.

- Phét trién khach hang méi thi treong xuét khdu sang Uc, Phan Lan, Chi L&, Iran,
Canada, Cambodia, duy tri va tdng san lwgng tigu thy tir 30% dén 50% dbi voi khach
hang cO. M& méi mdt showroom va Nha phan phéi tai TP Frankfurt (Blrc), mét tai
Phnompenh (Cambodia).

: Xa&m nhép céc cdng trinh, dy dn chao ban cac san phdm truyén théng va nhan thiu thiét
ké thi cdng. M& réng va téing cuéng quan hé hop tac véi cac cong ty tw vén thiét ké,
cdng ty xay dng, Hoi kién trirc swr trén toan quéc nhdm dwa san phdm Vinh Ciru vao
cac cong trinh, dyr an.

. Dau tu mé rng hoat dong san xuét — kinh doanh bao gém mé réng nha xudng, tram
trén bé téng, 16 hap, hé théng phun son tw ddng, may méc thiét bj khac, ... vé&i dy kién
tdng vén dau tw khodng 7 ty déng.

. Hoan thién va chuyén nghiép héa co ciu nhan sy, cdi tién, co gidi hoa san xuét, cac
chinh sach quan tri nhan sy va dao tao nhan lyc.

9. THONG TIN VE BQT CHAO BAN CO PHAN RIENG LE

= Loai cd phan : ¢& phan phd théng
- Ménh gia cb phan : 10.000 dbng/cd phan
- S6 Iwgng cb phan dang luu hanh : 4.000.000 cb phan

- Sé lwgng cb phan dy kién chao ban riéng 1& : 2.000.000 cé phan
Gia chao ban dy kién : 10.000 dbng/cd phan
Phuwong phap tinh gia:

Gia chao ban dwgc cin clr trén gia trj sé sach m&i ¢é phan wéc tinh tai thei didm 31/12/2010 va
gia hién tai dwege giao djch trén thj truong OTC.

Theo cbng ty wéc lwgng khodn lgi nhuén sau thué nam 2010 di @& bi ddp khoan 18 10y ké thoi
diém 31/12/2009 |a 4,3 ty dbng. Nhur vay:

. Gia trj s6 sach 31/12/2010 : 10.000 dbng/cd phan.
Gia trén thj trwéng OTC hién tai : 10.200 ddng/cd phan,
Vi vay, Cong ty quyét dinh gia chao ban dy kién la 10.000 déng/cd phan.

Gia chao ban dy kién 1a 10.000 déng/cd phan da dugc Dai hdi déng cb déng théng qua theo
nghj quyét sé 02/2010/NQ/BHBCB-VC ngay 26/10/2010.

- Phuong thire phan phéi: phén phéi truc tiép

18



Théi gian phan phéi: Dy kién qui 1 ndm 2011
Déng ky mua cd phan:

o  Thoihan ding ky: Trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan dwoc sy chap thuan cla
Uy ban chirng khodn Nha nuéc. Théi han ding ky sé két thic ngay khi tdng sé cé
phan dang ky mua vuot qua sb lwong cb phan chao ban.

o  Sbluwgng dang ky: téi da 2.000.000 cb phdn va téi thidu 5.000 cb phin

o Phuong thirc thanh todn: chuyén khoan vao tai khodn phong téa mé tai ngan hang
ctia Céng ty Cé phén Vinh Ciru

o  Sb tai khoan: 0387.0407.0000.113 tai Ngan hang TMCP Phét trién nha TP. HCM -
Phong giao dich Nguy&n Duy Trinh.

o  Sbtién chuyén khodn = sé Iigng cd phan dang ky x 10.000 déng/cd phan.

o  Chuyén giao cb phan: trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan thanh dot chao ban, tén
cb déng va sb luvgng cb phdn sé dugc cap nhat tai S& theo dbi ngudi s& hiru
chirng khoan ctia Céng ty C4 phan Vinh Clru va 01 gidy chirng nhan s& hiru cb
phén sé dugc gl téi ngudi mua thanh cong trong vong 10 ngay sau dé.

o  Quyén lgi ngudi mua cb phn: theo quy dinh tai Bidu I& Céng ty

o  Tbéng sb Ivgng cb phan dat mua téi thidu: 1.000.000 cd phin. Trong trrémg hop
téng sb cb phin d&ng ky mua khéng dat téi 1.000.000 cé phan, dot chao ban coi
nhw khéng thanh céng. Cac nha dau tw sé& dwoc hoan lai toan bd sb tién dang ky
mua cb phan trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi han diing ky mua cb
phan.

Phuwong an str dung sé tién thu dugre tir dot chao ban: B& sung ngudn vén kinh doanh,
tai clu tric tinh hinh tai chinh clia Céng ty theo huéng giam hé sb ng, ting cudng tw chi
vé& tai chinh; dau tw mé rdng san xuét.

Gigi han ve ty 1& ndm gilr d6i v&i nha ddu twr nuwéc ngoadi: Theo Quyét dinh sbé
55/2009/QD-TTg cda Thi twéng Chinh phl ban hanh ngay 15/04/2009 vé ty 1é tham gia
cla nha dau tw nwéc ngodi trén thj trwémg chirng khoan Viét Nam, nha diu tw nwéc
ngoai dwoc nam gilr téi da 49% téng sé cb phiéu clia cong ty cd phan dai ching. Tinh
dén thoi diém ngay 30/09/2010 ty 1& ndm giCr clia Nha diu tw nuwdc ngoai tai Cong ty 14
26,69% twong dwong sb legng ndm gilr 1a 1.067.500 cd phan. Khi céng ty tang vén Ién
60 ty ddng theo quy dinh s6 Iwgng cé phin tbi da nuwédc ngoai ndm gilr 14 2.940.000 cb
phan. Nhu vdy, nha diu tu nuéc ngodi duoc dang ky tdi da 1.872.500 cb phin trong
dwong 31,2% vén didu 1& méi clia Céng ty.
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10.

Céc thong tin lién quan dén viéc han ché ching nhan chuyén nhweng cb phdn chao ban
riéng |é: Cd phiéu chao ban riéng 1& chiu han ché chuyén nhuwong trong véng 1 nam ké tir
ngay hoan thanh det chao ban.

NHIP'NG NGU'OI CHIU TRACH NHIEM CHINH V&I NOI DUNG CAC THONG
TIN VE TO CHU'C PHAT HANH

Ong Nguy&n Vui : Chii tich HBQT

Ong Lé Quang Thuan : Tredng Ban kiém soat
Ong Tran Hai Binh : Téng Giam déc

Ong Nguy&n Van Tu : Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Thai Binh : Ké todn truwdng

Chuing t8i @3m bdo réng cac théng tin va sé liéu trong Ban Céng bd théng tin nay 1a phi ht:rp)
v&i tinh hinh thiee té tai Céng ty./.

Tran trong.

TP. HCM, ngéy K théng.4inam 2010
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