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Céng ty Cé phan B4t dong san E Xim
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

HOI DONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho

téi thevi diém 1ap bao c4o nay bao gém:

Ho va tén Chae vy
Ong Pham Heru Phi Ch tich
Ong Pham Van Thiét Phé Chu tich
Ong Nguy&n Tén Dlng Phé Chu tich
Ong Tran L& Nguyén Thanh vién
Ong Nguy&n Quang Théng Thanh vién
Ong Nguy&n Hiru Tho Thanh vién
Ong Trwong Nhat Quang Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Ngay b nhiém

B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B6& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

Céac thanh vién Ban Kiém soat trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho t&i

theri diém I1ap bao cdo nay bao gdm:

Ho va tén Chae vy

Ong Pang Hu Tién Trudng Ban kiém soat
Ong Nguyé&n Quang D6 Uy Vién

Ong Nguy&n Van Minh Uy vién

BAN TONG GIAM DOC VA KE TOAN TRUONG

Ngay bd nhigém

B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan Trudng trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2011 va cho téi thei diém 1ap bdo c4o nay bao gbm:

Ho va tén Chirc vy
Ong Ngb Van Hiéu Téng Giam déc
Ong Luu Bire Tan Phé Téng Giam dbc

Ba Tran Thyy Bang Tuyén Phé Téng Giam dbéc
Ba Nguy&n Thi Kim Tuyén Quyén Ké toan Trudng
Ba Nguyén Thij Anh Thi Ké toan Trudng

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngay bd nhiém/mi&n nhiém

B& nhiém ngay 22 thang 1 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 1 thang 3 nam 2011
Mién nhiém ngay 25 thang 2 nam 2011

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nadm va vao ngay |ap bao cao nay la 6ng Ngb Van

Hiéu, chirc danh Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 12 cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty Co phan Bat dong san E Xim
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Cé phan B4t dong san E Xim (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va cac
bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011.

COENG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VO1 CAC BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Téng Giam dbc clia Céng ty chiu trach nhiém dam bdo cac bao céo tai chinh riéng cho tirng
ndm phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh hoat ddng tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh
doanh riéng, tinh hinh luu chuyén tién té riéng cla Céng ty. Trong qua trinh |&p cac bao cdo tai
chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thure hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc ké toan &p dung cho Coéng ty c6 duoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao cao tai chinh riéng; va

» lap cac bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treéng hop khong
thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bdo viéc cac s sach ké toan thich hop duoc lvu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém
n&o va dadm bdo rdng cac sd sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan & duoc dang ky. Ban
Téng Giam dbc cing chiju trach nhiém vé& viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cAu néu trén trong viéc lap cac bdo céo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, cac bdo céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cing ngay phu
hop v&i cac Chudn muc ké toan va Ché d6 ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly cé
lién quan.

Ban Téng Giam déc:

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 2 nam 2012
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Kinh gi#i: Céc cb déng cia Cong ty Cé phdn Bét dong san E Xim

Chang toi @3 kidém toan cac bao c4o tai chinh riéng clia Cong ty Cé phan Bat dong sén E Xim ("Céng ty”)
duoc trinh bay ti trang 5 dén trang 33, bao gdm bang can doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam
2011, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng va bdo cdo Iwu chuyén tién té rieng cho nam tai
chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng kém theo. Cac bao cao tai chinh
riéng cua Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 duoc kiém toan b&i mot cong
ty kiém todn khac va cang ty kiém toan nay da dua ra y kién kiém toan chap nhan toan phén vao ngay 4
thang 4 nam 2011 déi v&i cac bao cdo tai chinh nay.

Viéc lap va trinh bay céc bao cao tai chinh riéng nay thudc trach nhiém clia Ban Tdng Giam déc Cong
ty. Trach nhiém cla ching toi 14 dwa ra y kién vé cac bao cdo tai chinh riéng nay dua trén két qua kiém
toan clia ching toi.

Co s& y kién kiém toan

Chiing t8i @4 thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cAu ching toi phai 1ap ké hoach va thirc hién viéc kidm toan dé dat Guoc mirc tin cdy hop Iy vé
viéc liéu cac bao c4o tai chinh riéng c6 con cac sai sét trong yéu hay khéng. Viéc kiém toan bao gém
viéc kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac béng chirng vz s6 liéu va céac thuyét minh trén cac bao
céo tai chinh riéng. Viéc kiém toan clng bao gbm viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da duoc ap
dung va cac wéc tinh quan trong cla Ban Téng Giam déc Cong ty cling nhu danh gia viéc trinh bay téng
thé cac bao c4o tai chinh riéng. Chung toi tin tudng ring cong viéc kiém toan ciia ching téi cung cap co
s& hop Iy cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia chung tdi, cac bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop ly trén cac khia
yéu tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat déng
g va tinh hinh leu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic clung ngay phu hop véi
& toan va Ché a6 ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

les

Nguy&n Xuan Dai N%uyén Phwong Nga
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Chirng chi kiém toan vién sé: 0452/KTV Chirng chi kiém toan vién sé: 0763/KTV

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thang 2 nam 2012
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Céng ty Cb phan Béat déng san E Xim BO1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

ngay 31 thang 12 nam 2011

VND
M3 Thuyét
sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm S6 déu ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 546.740.189.677 |614.491.603.389
110 | I.  Tién va céc khoan twong dwong tién 4 3.655.040.473 | 52.072.013.238
11 1. Tién 2.655.040.473 | 52.072.013.238
112 2. Céc khodn tuong duong tién 1.000.000.000 -
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han -| 10.100.000.000
121 1. Dau tv ngén han - | 10.100.000.000
129 2. Dy phéng gidm gia dau tw ngan han - -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 5 124.953.824.950 |214.731.861.084
131 1. Phai thu khach hang 87.124.070 | 1.149.024.888
132 2. Tra trude cho ngudi ban 120.192.659.084 |208.970.394.400
135 3. Céc khoan phai thu khac 4674041796 | 4.612.441,796
139 4. Dy phéng phai thu ngén han kho doi - -
140 | IV. Hang tén kho 6 402.800.848.485 |322.760.419.500
141 1. Hang tdn kho 402.800.848.485 (322.760.419.500
149 2. Dy phéng gidm gia hang tdn kho - -
150 | V. Tai sén ngdn han khac 15.330.475.769 | 14.827.309.567
151 1. Chi phi tra treérc ngén han 244.822.648 22,514,758
152 2. Thué gia trj gia tang duoc khéu trir 10.934.333.121 | 6.523.724.809
158 3. Taisan ngan han khac 7 4.151.320.000 | 8.281.070.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 658.075.551.147 |228.147.961.116
220 | I TAI sén cé dinh 431.663.622.066 | 3.773.420.384
221 Tai san c6 dinh hiru hinh 8 2.883.753.172 | 3.273.453.547
222 Nguyén gia 4.666.981.654 | 4.985.915.469
223 Gié trj hao mon 0y ké (1.783.228.482) | (1.712.461.922)
227 2. Taisan cé dinh vé hinh 9 4.500.000 23.333.326
228 Nguyén gia 82.000.000 82.000.000
229 Gié trj hao mon Idy ké (77.500.000) (58.666.674)
230 3. Chi phi xay dyng co ban dé& dang 10 428.775.368.894 476.633.511
250 | Il. Céc khodn dau tw tai chinh dai han 12 225.404.022.695 | 222.410.000.000
251 1. Dau tv vao cong ty con 121 172.654.022.695 (150.500.000.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két, lién 12.2 52.750.000.000 | 61.410.000.000
doanh
258 3. DAu tu dai han khac -| 10.500.000.000
259 4. Du phong giam gia dau tw tai chinh
dai han - -

260 | Ill. Tai san dai han khéac 1.007.906.386 | 1.964.540.732
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 107.906.386 | 1.064.540.732
268 2. Taisan dai han khéac 900.000.000 900.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 1.204.815.740.824 |842.639.564.505
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Coéng ty Co phan Bt dong san E Xim B01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2011

2 VND
Ma Thuyét
sé6 | NGUON VON minh Sé cubi nam 86 ddu ndm
300 | A. NQ PHAI TRA 752.366.151.217 |412.554.903.523
310 | I. Nongédn han 445.886.185.217 | 343.192.847.523
311 1. Vay va no ngén han 13 | 416.000.000.000 |318.910.400.000
312 2. Phai trd nguoi ban 8.985.638.270 | 4.408.286.055
313 3. Ngudi mua tra tién truée 2.286.550.000 | 8.511.616.846
314 4, Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc | 14 2.847.721.939 | 2.702.617.178
315 5. Phai trd nguoi lao dong 41.386.363 63.590.907
316 6. Chi phi phai trd 15 4.695.708.046 -
317 7. Phai tra cac bén lién quan -| 1.000.000.000
319 8. Céc khodn phai trd, phai nop 16
ngén han khac 7.722.496.839 | 5.943.224617

323 9. Quf khen thudng, phic lgi 3.306.683.760 | 1.653.111.920
330 | Il. Nedai han 306.479.966.000 | 69.362.056.000
334 1. Vay va no dai han 17 | 306.479.966.000 | 69.362.056.000
400 | B. VON CHU SO HOU 452.449.589.607 |430.084.660.982
410 | I.  Vén chu s& hiru 18 | 452.449.589.607 |430.084.660.982
411 1. Vén cd phan 417.840.000.000 |417.840.000.000
417 2. Quy d4u tu phat trién 5.789.958.000 | 3.484.856.000
418 3. Quf dy phéng tai chinh 3.969.072.000 | 1.663.970.000
419 4. Quf khac thudc vén chi sé hiru 1.220.050.000 838.009.000
420 5. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 23.630.509.607 6.257.825.982
440 | TONG CONG NGUON VON 1.204.815.740.824 |842.639.564.505
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Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 2 nam 2012

#o/ CONG TY
GO PHAN

ng Giam dbéc

PR AN~ T

-

e O,



Céng ty Co phan Bat ddng san E Xim B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
. VND
M4 Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
01 [ 1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vy 19 348.746.564.067 3.018.516.047
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - (644.365.911)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép djch vy 348.746.564.067 2.374.150.136
11 | 4. Gia vén hang ban va djch vy cung cép 20 [(341.495.448.156) -
20 L¢i nhuén gdp vé ban hang va
cung cép dich vy 7.251.115.911 | 2.374.150.136
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 65.869.676.394 | 49.513.080.482
22 | 7. Chi phi tai chinh 22 | (12.287.222.001) (977.978.730)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (1,797.222.001) -
24 | 8. Chi phi ban hang (3.385.293.498) | (2.639.192.808)
25 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (9.775.555.247) | (5.931.453.427)
10. Lo nhudn thudn tir hoat dong
30 kinh doanh 47.672.721.559 | 42.338.605.653
31 | 11, Thu nh@p khac 24 10.364.136.364 10.421.738
32 | 12. Chi phi khac 24 (198.032.397) (7.396.521)
40 | 13. Lo nhudn khac 10.166.103.967 3.025.217
50 | 14. Téng lgi nhuan trwéc thué 57.838.825.526 | 42.341.630.870
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh 25 | (11.736.794.901) | (2.634.610.758)
60 | 16. Lgii nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 46.102.030.625 | 39.707.020.112
h—.“-‘_\‘.
! i
Ngu ‘l'hl Kim Tuyén 7 NG V;r(méu

Quyén

fo

& toan Trudng

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 2 ndm 2012
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Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
VND
Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy
va doanh thu khac 357.207.499.569 | 63.854.243.768
02 | 2. Tién chi trd cho ngudi cung cip hang héa
va dich vy (410.973.687.810) |(440.911.260.182)
03 | 3. Tién chi trd cho ngudi lao ddng (6.654.326.289) | (4.967.018.708)
04 | 4. Tién chi tra 1ai vay (19.241.574.028) -
05 | 5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 25 (11.650.183.189) | (1.027.788.159)
06 | 6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 468.587.520.480| 41.515.517.769
07 | 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (465.183.654.308) | (23.485.006.417)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dyng vao
hoat déng kinh doanh (87.908.405.575) |(365.021.311.929)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV
21 | 1. Tién chi & mua sdm, xay dyng TSCD
va céc tai san dai han khéac (333.058.080.889) | (1.218.920.900)
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH
va cac tai san dai han khac 400.000.000 7.964.812
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
cla don vj khac - |(642.400.000.000)
24 | 4. Tién thu héi cho vay, bén lai cac cdng cu
ng cta don vj khac 10.100.000.000 | 721.246.503.683
25 | 5. Tién chi d&u tw gép vén vao don vi khac (37.415.000.000) | (84.980.000.000)
26 | 6. Tién thu hdi dau tu gbp von vao don vj khéc 59.480.000.000 -
27 | 7. Tién thu I&i cho vay, cd tirc va lgi nhuan
duoc chia 24.945653.699| 37.408.180.183
30 |Lwu chuyén tién thudn (st dung vao)/tir
hoat déng diu tw (275.547.427.190) | 30.063.727.778
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Cong ty Cé phan Béat dong san E Xim B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
VND
M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay N&m trude
ll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG
TAI CHINH
33 | 1. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 759.002.028.723 | 405.410.400.000
34 | 2. Tién chitrd no gbc vay (424.794.518.723) | (17.137.944.000)
36 | 3. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chl s& hiru (19.168.650.000) | (20.417.737.500)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong
tai chinh 315.038.860.000 | 367.854.718.500
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam (48.416.972.765) | 32.897.134.349
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 52.072.013.238 | 19.174.878.889
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 4 52.072.013.238
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Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
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Céng ty Cé phan B4t dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

1. THONG TIN CONG TY
Cong ty CA phan BAat dong san E Xim I& mét cong ty ¢ phan duoc thanh I1ap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do
S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo
cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chimg nhé&n d&dng ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay cdp

4103008092 - Diéu chinh 1an 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1&n 2 Ngay 30 thang 5 n&m 2008
4103008092 - Diéu chinh 1&n 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh 1an 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 14n 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh l4n 6 Ngay 14 thang 10 nam 2011

Hoat ddng chinh cia Cong ty 1a kinh doanh bat ddng san; dich vy mdi gi¢i, dinh gia, san
giao dich, tw van d4u gia, quang cdo, quan ly bat ddng san; 1ap dv &n dau tu; tv van dau tw
- dAu thau (triy tv van tai chinh, ké toan, phap luat); quan ly diy an; pha d& cong trinh; san
I4p mat bang; thi cong xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi, cap
thoat nudc, hé théng dién.

Céng ty ¢o try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuwéng 5, Quén 3, Thanh phé
H& Chi Minh.

S6 lwgng nhén vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 [a 42 ngudi (ngay 31 thang
12 ndm 2010: 39 ngu'di).

Co céu té chirc
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, céng ty c6 nam (5) céng ty con sau:

» Cédng ty C6 phdn Thdm dinh gié E Xim

Céng ty nay |a cong ty cd phan chuyén @di tir cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh
vién dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0306230988 do S&
Ké hoach va Dau tu Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 20 thang 11 nam 2008. Tai ngay
31 thang 12 nam 2011, Céng ty n&m 51% phén vén chi s& hiru trong cong ty con nay.

» Cong ty Cé phén Péu tw Khu coéng nghiép - D6 thj Hoéc Mén

Céng ty nay la cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 4103011598 do S& Ké hoach va Dau tv Thanh phd H& Chi Minh cép ngay 21
thang 10 nam 2008. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 65,86% phan vén
chi s& hiru trong céng ty con nay.

» Céng ty Cé phdn Dja éc Sa Tra E Xim

Cong ty nay 14 cong ty c¢d phan dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 4103008555 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 26
thang 11 ndm 2007. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2011, Céng ty ndm 60,5% phan von chl
s& hru trong cong ty con nay.

» Cbng ty Cé phédn Bja éc OPC E Xim

Cong ty nay la cong ty cb phan duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 0310211804 do S& K& hoach va BAu tu Thanh phd H& Chi Minh cip ngay 3
thang 8 nam 2010. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 50% phan vén chi s&
hiru va hon 50% quyén biéu quyét trong cdng ty con nay.
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Céng ty Co phan B4t dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THONG TIN CONG TY (tiép theo) .
Co cdu t6 chire (tiép theo)
» Cong ty C6 phan Péu tu Tie - E Xim

Céng ty nay la céng ty cb phan dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sé 0311278495 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cp ngay 26
thang 10 nam 2011. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2011, Céng ty ndm 71% phan von chl
s& hiru trong cong ty con nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty c6 hai (2) cong ty lién két sau:

» Coéng ty C6 phdn Déu tw Sai Gon E Xim

Cong ty nay la cong ty cd phan dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s6 4103012315 do S& Ké hoach va DAu tv Thanh phd Hé Chi Minh cap ngay 21
thang 1 nam 2009. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 25% phén vén chl s&
hiru trong cong ty lién két nay.

» Cong ty C6 phén Bét dong sén Téng hop 1

Cong ty nay la cong ty cd phan duoc thanh |ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s6 0102634767 do S& Ké& hoach va Dau tu Thanh phé Hd Chi Minh cép ngay 6
thang 10 nam 2010. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 22,83% phan vén
chi s& hiru trong cong ty lién két nay.

CO SO TRINH BAY
Chuén myc va Hé théng ké toan ap dung

Céac bao cdo tai chinh riéng cla Cong ty dugc trinh bay bang ddng Viét Nam ("VND”) phu
hop véi Ché G6 Ké toan Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 1),

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mirc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chudn muyc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan riéng, bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cao
lwu chuyén tién té riéng va cac thuyét minh di kém ciing nhuw viéc sir dung cac bao cao nay
khéng danh cho nhirng ai khéng théng hiéu cac théng 18, thi tuc va nguyén tic ké toan Viét
Nam va hon nira, nhirng bao cao nay khong chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va lru chuyén tién té riéng theo nhirng nguyén tic va thong
1& ké toan duoc chap nhan rong réi & cac qudc gia va thé ché bén ngoai Viét Nam.
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Cong ty C phan Béat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

2.2

2.3

24

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén myc va Hé théng ké todn ap dung (tiép theo)

Cong ty cé cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 1. Céng ty da lap cac
bdo c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty") phi hop véi
cac Chudn muyc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phép Iy cé
lién quan. Cac bao c4o tai chinh hop nhét nay duoc phat hanh déc lap véi cac bao céo tai
chinh riéng cta Céng ty.

Ngudi sir dung cac bdo cdo tai chinh riéng can doc cac bao cdo tai chinh riéng nay cing
v&i cac bao cao tai chinh hgp nhét cia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va
cho nam tai chinh két thiic cing ngay dé cé dwgc day du théng tin vé tinh hinh tai chinh
hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat
cta Nhém Céng ty.

Hinh thurc s6 ké toén &p dung
Hinh thirc sb ké toan ap dung dugc dang ky cia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Nién d¢ ké toan
Nién dd ké toan clia Cong ty bat diu tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té str dung trong ké toan
Cong ty thire hién viéc ghi chép sb sach ké toan bang VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay dbi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé lap cac bao c&o tai chinh riéng dugc ap
dung nhét quan véi cac chinh sach da duoc sir dung dé 1ap cac bao cdo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010, ngoai trir cac thay ddi trong céc chinh
sach ké toan lién quan dén viéc trinh bay bo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi
cdng cu tai chinh.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tw sé 210/2009/TT-BTC
hwéng dan ap dung Chuén myc Bao céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh
va thuyét minh thong tin d6i véi cong cy tai chinh (“Thong tw 210") c6 hiéu lyc cho cac nam
tai chinh bét ddu tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Cong ty da 4ap dung Thong tw 210 va bd sung thém cac thuyét minh méi trong cac bao céo
tai chinh riéng nhu duoc trinh bay trong Thuyét minh sé 27 va 28.

Tién va céac khoan twong duwong tién

Tién va cac khoadn tvong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khoan d4u tv ngén han cé théi han gbc khdng qua ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, ¢é
kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién,

Hang tén kho

Hang tén kho duwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh d& dwa méi san phdm dén vi
tri va didu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thye hién dugc. Gia tri thudn co thé thye hiégn
dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thuéng trir chi
phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia trj
duoc xac dinh bang chi phi mua cdng véi cac chi phi khéc lién quan tryc tiép theo phurong
phap thyre té dich danh.
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Cong ty Co phan Bat dong san E Xim B0Y-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

34

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Dy phong gidm gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj tén thét do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gi4, hw hdng, kém pham chét, I3 thoi v.v.) co thé xay
ra dbi v&i nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa tén kho thugc quyén s& hiru ciia Cong ty
dua trén bang chirng hop Iy vé sy suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan nam,

Tang hoac gidm khodn dy phéng gidm gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia vén hang
ban trong nam.

Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri cla cac khodn phai thu ma Coéng ty dy
kién khong c6 kha nang thu hi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc gidm so du tai
khoan dy phéng dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

i véi cac khoan no phai thu qua han thanh toan thi mure trich 1ap dy phong theo hudng
dan cla Thong tu sb 228/2009/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam
2009 nhw sau:

Thoi gian qué han Mtdre trich dw phong
Tir trén sau (06) thang dén dudi mét (01) nam 30%
Tir mét (01) ndm dén dudi hai (02) nam 50%
T hai (02) nam dén duwéi ba (03) nam 70%
Trén ba (03) nam 100%
Tai san cé dinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhu dy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va dbi méi tai san cb dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, sira chira dugc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc x6a sb va cac
khodn 14i 18 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Thué tai sén

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dya trén ban
chét clia thoa thuan d6 tai thoi didm khéi dau thong qua xem xét théa thuén nay cé gén lién
véi viéc sir dung mot tai san nhét dinh va bao gdm céc diéu khoan vé quyén sl dyng tai
san hay khéng.

Thué tai sn duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan Ién riii ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di thué. Tat
ca céc thoa thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat dong.

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat ddng dugc hach toan vao két qué hoat ddng
kinh doanh riéng trong ky theo phuwrong phap duéng thing trong thdi han clia hop déng
thué.
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Céng ty Co phan B4t dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

3.8

3.9

3.10
3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéu hao

Khé&u hao tai san ¢é dinh duoc trich theo phuong phap khau hao dudng thang trong subt
thei gian hru dung wéc tinh cda cac tai san nhw sau:

May méc, thiét bi 3 -7 nam
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bj van phéng 3 ndam
Tai san cb dinh hiru hinh khac 4 -5nam
Phan mém may vi tinh 3 nam
Tai san cb dinh v6 hinh khac 4 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triyec tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan duoc
vén hoéa nhu theo ndi dung cta doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dyng ho#c hinh thanh mét tai san
cu thé cAn c6 mét théi gian AU dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trude
hoac dé ban duoc vén héa vao nguyén gia cla tai san dé.

Chi phi tré trude

Chi phi tra treéc bao gdm céc chi phi tré trude ngén han hoac chi phi tré trwde dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwgc phan bd trong khodng théi gian tra trude cla chi phi
hoac théi gian céc lgi ich kinh té twong trng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Déu tw vao cong ty con

Dau tw vao cong ty con thé hién cac khodn dau tv vao cac doanh nghiép ma Céng ty ndm
gitr quyén bidu quyét chi phdi trén 50% va kiém soat doanh nghiép d6.

DAu tw vao cong ty con phan anh theo gia gbc trir dy phong gidm gia dau tu.

Péu tw vao cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong dé Coéng ty c6 anh huéng dang ké
duoc trinh bay theo phuong phap gia gée. Cac khodn phan phéi lgi nhuan tir s6 loi nhuan
thuan I0y ké cla cac cong ty lién két sau ngay Cong ty c¢6 anh huwdng dang ké duoc phan
bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac
duoc xem nhu phan thu hdi cac khodn dau tu va dugc trir vao gia trj dau tu.

Dy phéng gidm gié ddu tw tai chinh dai han

Dy phéng giam gia d4u tw cho cac khodn dAu tu tai chinh dai han dugc |ap néu td chire
kinh t& ma Cong ty dang dau tu b 16 (trir treéng hop 16 theo ké hoach da dugc xac dinh
trong phuong an kinh doanh ban d4u) theo qui dinh tai Théng tu sé 228/2009/TT-BTC do
Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Theo d6, mirc trich |ap du phong |a
chénh l&ch gira vbn gop thuc té clia cac bén tai td chirc kinh té va vén chi s& hiru thue co
nhan (x) v&i ty 1& vén dau tu clia doanh nghiép so v&i tdng vén gép thyc té cla cac bén tai
td chirc kinh té.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwdc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan duoc, khéng phuy thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don cla nha cung cép hay chua.
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Céng ty Co phan Bat déng san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011

3.12
3.12.1

3.12.2

3.12.3

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Loi ich cua nhén vién

Tro cép nghl huwu

Nhan vién Cong ty khi nghi huu s& dwec nhan trg cp vé huu tir Bao hiém Xa hoi thudc Bo
Lao d9ng va Thuong binh X& héi. Cong ty sé phai déng bado hiém xa hdi cho mdi nhan vién
bang 16% Ivong co ban hang thang cia hg. Ngoai ra, Cong ty khéng phai cé mét nghia vu
nao khac.

Nhan vién Céng ty khi nghi huu do hét tudi lao d6ng dugc tro' cip theo quy dinh.

Tro cép thoi viée tw nguyén va tro cdp mét viée

Tro cdp théi viée tw nguyén: theo Diéu 42 B Luat Lao ddng nam 1994, va duoc sira ddi
ngay 2 thang 4 nam 2002, Céng ty ¢ nghia vy chi tra trg clp thoéi viéc badng mot nira thang
lwong cdng véi cac trg cp khac (néu cé) cho mdi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12
nam 2008 cho nhirng nhan vién tw nguyén thoi viéc. Mirc Irong binh quan thang dugc tinh
dé thanh toan tro cap thdi viéc sé can cr theo mirc lwong binh quan cla sdu thang gan
nhét tinh dén théi diém ngudi lao dong nghi viéc.

Tro cdp mét vige: theo Diéu 17 clia B Luat Lao ddng, Cong ty cb nghia vy chi tra tro clp
cho nhan vién bj mét viéc do thay ddi co ciu td chirc hodc cong nghé. Trong trwdmg hop
nay, Cong ty co nghia vy chi trd tro cap mét viéc bang mot thang lwong cho méi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008, murc chi tra téi thiéu cho ngudi lao d6ng béng hai
thang luong.

Bao hiém thét nghiép

Theo Théng tw sé 04/2009/TT-BLDTBXH huwéng dan Nghj dinh sé 127/2008/ND-CP vé bdo
hiém that nghiép, tir ngay 1 thang 1 nam 2009, Céng ty cb nghia vy déng bao hiém thét
nghiép vé&i mirc bang 1% quy tién lwong, tién cong déng bao hiém that nghiép clia nhirng
nguéi tham gia bao hiém thét nghiép va trich 1% tign lwong, tién cong thang déng bao hiém
that nghiép cla tirng ngudi lao ddng dé déng cung lic vao Quy bao hiém that nghiép.

Phéan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cd ddng sau khi
dugc phé duyét va sau khi da trich Iap cac quy theo Diéu I&é Cdng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Coéng ty ¢6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xéac
dinh dwgc mot cach chéc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn
da thu ho#c sé thu duoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai dwgc dap rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi céc rui ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thuwdng 1a tring véi viéc chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dijch vy

Khi cé thé xac dinh duoc két qua hop dbng mét cach chic chan, doanh thu sé dugc ghi
nhan dyra vao murc d§ hoan thanh cong viéc. Mirc 49 hoan thanh cong viéc dugc xac dinh
theo ti 1& phan tram clia sé gi& cong lao ddng phat sinh cho dén ngay két thic ky ké toan
trén tdng sb gi& cong lao ddng wéc tinh cho médi hop ddng.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chdc chan, doanh thu sé& chi
duoc ghi nhan & murc c6 thé thu hdi duwoc cha cac chi phi 3a dugc ghi nhan.
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Coéng ty Co phan Bat déng san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.14

3.15
3.15.1

3.15.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Tién 18i

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 18i phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi trc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién Iai khéng chic chén.

Cé tire

Cb tirc béng tién dugc ghi nhan doanh thu khi quyén duoc nhan khodn thanh toan cb tire
ciia Cong ty dugc xac 1ap. Cb tirc bing cd phiéu va céc cb phiéu thudng nhan dugc khong
duoc ghi nhan vao doanh thu clia Céng ty ma chi cap nhat sé lvong cb phiéu.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat ddng dwoc hach todn vao két
qua hoat d6ng kinh doanh theo phuong phap dwéng thang trong subt thoi gian cho thué,

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap doanh nghiép va thué thu nhap doanh hghiép phai trd cho ndm hién hanh
va Cac nam truée duoc xac dinh bang sé tién du kién phai ndp cho/duoc thu hdi tir co quan
thué, dira trén cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh
ngoai trir treéng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan dén mét khodn muc
duoc ghi thdng vao vén chl s& hiru, trong trudng hop nay, thuz thu nhap doanh nghiép
hién hanh cling dwgc ghi nhan tryce tiép vao vén chi s& hiu.

Caéng ty chi dwgce bu trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh phai trd khi Cong ty co quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai ndp
va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

Céc b4o cdo thué clia Cong ty sé& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét
va cac quy dinh vé thué dbi voi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dugc gidi thich theo
nhidu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh riéng co6 thé sé bj
thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép hon lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh Iéch tam thoi tai
ngay két thiic nam tai chinh gitra co s& tinh thué thu nhap doanh nghiép cla céc tai san va
no phai tra va gia trj ghi & cla chung duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tt ca nhirng chénh léch
tam théi chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai
san hay n¢ phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén loi
nhuan ké toan hoc oi nhuan/ tinh thué thu nhap doanh nghiép tai theri diém phat
sinh giao dich.

» Cac chénh léch tam thai chiu thué gén lién véi cac khodn dau tv vao céng ty con, cdng
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat thoi gian
hoan nhap khodn chénh Iénh tam théi va chéc chén khoadn chénh léch tam thoi sé
khong duwgc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.
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Cong ty Cé phan B4t dong san E Xim

B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.15
3.15.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU-YEU (tiép theo)
Thué thu nhap doanh nghiép (tiép theo)

Thué thu nh&p doanh nghiép hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca nhirng chénh léch
tam théi duge khéu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 16
tinh thué va céac khodn wu dai thué chua sir dung, khi chac chén trong twong lai sé co loi
nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh l&ch dwoc khdu trir, cac khoan I3 tinh thué va cac
wu dai thué chua sir dung ndy, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén Igi nhuan ké toan hoic lgi
nhuan/Id tinh thué thu nhap doanh nghiép tai théi diém phat sinh giao dich.

» T4t ca cac chénh léch tam thdi duwoc khau trir phéat sinh tir cac khodn du tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh khi chic chén la chénh
I&nh tam thdi s& dwec hoan nhéap trong twong lai ¢ thé dy doan duoc va co loi nhuan
chju thué @é sir dung dugc khodn chénh léch tam thdi do.

Gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay két thic nam tai chinh va phai gidm gia tri ghi s cta tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai dén mic bao dam chéc chan cé 40 lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich cla
mét phan hoic toan bd tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc st dung. Cac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwra ghi nhan truéc day duoc xem xét lai vao
ngay két thuc nién d6 ké toan va duwgc ghi nhan khi chdc chan cé du lgi nhuén tinh thué dé
c6 thé sir dyung céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai
tra duoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé &p dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu
hdi hay cong n¢ dugc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lyc vao
ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng ngoai trir tréng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan dén mét
khodn myc duwgc ghi thdng vao vén chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai cing duoc ghi nhan trigc tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phai trd khi Céng ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra
va céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
phdi tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cung mét co quan thué
dbi véi cing mét don vi chju thué va Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap doanh
nghéiep hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s&
thuan.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

VNP
Sé cubi nam S6 ddu nadm
Tién

Tién mat 23.424.192 67.376.386
Tién glri ngan hang khoéng ky han 2.631.616.281 52.004.636.852

Cac khoan twong dwong tién
Tién glri ngan hang c6 ky han duéi 3 thang 1.000.000.000 -
3.655.040.473 52.072.013.238

TONG CONG
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Cong ty Co phan Bét dong san E Xim BOY-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2011
5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
VND
S6é cubi ndm Sé déu nam
Phai thu kh&ch hang 87.124.070 1.149.024.888
Tra trudce cho ngudi ban
Tra trwedre cho ngudi ban (a) 100.389.304.400  100.389.304.400
Tam (ng mua quyén sir dung dat thyc hién dy an  18.712.960.000 -
Tam (*ng nha cung cép dich vy 1.090.394.684 5.887.700.000
Tam (rng dén bu gidi tda dé thuc hién dy an - 102.693.390.000
Cac khoan phai thu khac
Tién ché thanh toan (b) 2.214.984.400 2.214.984.400
Pat coc thyre higén dy an (¢) 2.338.057.396 2.338.057.396
Phai thu khac 121.000.000 59.400.000
124.953.824.950 214.731.861.084

TONG CONG

(a) Day 1a khoan tién Cong ty @3 (rng trudc dé thyc hién hop déng mua quyén mua ban
can hd voi Cong ty Cd phan Dau tu Xay dyng va Khai thac Cong trinh Giao thdng 584.
Cho ti ngay 1ap céc bao cao tai chinh riéng, Cong ty da thu duoc khoan nay.

(b) Sé dw nay la khoan ch¢ thanh toan do thanh Iy hgp ddng mua bén can hd voi Cong ty
Cé phan Dau tu Xay dyng va Khai thac Cong trinh Giao théng 584.

(c) DAy 1a khoan tién a4t coc thyc hién du an cla Cong ty Cé phan Bat dong sén DAt
Thanh da dugc chuyén sang cho Cong ty do sap nhap.

6. HANG TON KHO

VND

86 cubi ndm S6 ddu ndm

Hang héa bt dong san (%) 402.800.848.485 91.466.055.000
Hang mua dang di trén duwdng - 231.294,364.500
TONG CONG 402.800.848.485 322.760.419.500

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, hang héa bt ddng san la quyén sir dung dat va tai
san gén lién v&i dAt dang duoc thé chap cAm cb cho ngan hang @& vay von (Thuyét

minh s6 13).

7. TAI SAN NGAN HAN KHAC

VND

86 cudi ndm S6 déu ndm

Tam (rng cho nhan vién 4.141.320.000 8.253.070.000
Ky quy, ky curgc ngan han 10.000.000 28.000.000
TONG CONG 4.151.320.000 8.281.070.000
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Céng ty Cb phan B4t dong san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011
8. TAI SAN CO DINH HO'U HINH
VND
Tai sén cb
May méc  Phuong tién Thiét bj dinh htu
thiét bj vantdi  van phong hinh khéc Téng céng
Nguyén gia
S6 dau nam 48.157.152 4.411.158.190 511.100.127 15.500.000 4.985.915.469
Mua trong nam  509.090.909 - - 90.995.000 600.085.909
Thanh ly,
nhuong ban (30.278.788) (452.772.095) (435.968.841) - (919.019.724)
Sé cudi nam 526.969.273 3.958.386.095 75.131.286 106.495.000 4.666.981.654
Gia trj hao mon
sbéaéu n&m 27.337.224 1.260.123.210 418.801.496  6.199.992 1.712.461.922
Khau hao
trong nadm 25.789.804 710.039.028 50.683.603  6.891.452 793.403.887
Thanh Iy, ’
nhuong ban (30.278.788) (264.117.042) (428.241.497) - (722.637.327)
Sé cudi nam 22.848.240 1.706.045.196 41243602 13.091.444 1.783.228.482
Gia trj con lai
Sé dAu nam 20.819.928 3.151.034.980 92.298.631  9.300.008 3.273.453.547
S cubi nam 504.121.033 2.252.340.899 33.887.684 93.403.556 2.883.753.172
9. TAI SAN CO BINH VO HINH
VND
Tai sén
Phdn mém  c¢b dinh vo
mdy vitinh  hinh khdc ~ Tbéng cong
Nguyén gia
S6 dau nam 10.000.000 72.000.000  82.000.000
S6 cubi nam 10.000.000 72.000.000  82.000.000
Trong do6:
D3 khéu hao hét 10.000.000 - 10.000.000
Gia tri hao mén
Sé ddu nam 9.166.674 49.500.000 58.666.674
Khéu trir trong nam 833.326  18.000.000  18.833.326
$6 cubi nadm 10.000.000 67.500.000  77.500.000
Gia tri con lai
Sé diu nam 833.326 22.500.000 23.333.326
S cudi nam - 4,500.000 4.500.000
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10.

Cong ty Cé phan Bat dong san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
VND
Sé cubi ndm S4 ddu nam
Khu dan cu Exim Garden (%) 417.132.462.755 -
Cao b¢ Van phéng Eximland 11.642.906,139  476.633.511
TONG CONG 428.775.368.894  476.633.511

1.

12.

(*) Day Ia cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc thyc hién dy an bat dong

san trong giai doan dau (chwa trién khai viéc xay dyng va chao ban).

CHI PHI DI VAY DUQ'C VON HOA

Trong nam, Céng ty da vén héa chi phi di vay tdng cong 12 43.885.887.834 VND. Céc khoan
chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay nham dau tv vao cac cong trinh xay dyng co

ban d& dang va hang héa ché ban nhu sau:

VND
Sé tién
Khu d&n cu Exim Garden 42.903.221.167
Toa nha 55-55A Nguy&n Chi Thanh, Quan 5 982.666.667
TONG CONG 43.885.887.834
CAC KHOAN BAU TU DAI HAN

VND

Péu tv vao Déu tr vdo cong Déu tu
cong ty con lién doanh, lién két  dai han khéc Téng cong
Sé Gau nam 150.500.000.000 61.410.000.000 10.500.000.000 222.410.000.000
Tang vén trong ndm 2.000.000.000  35.474.022.695 - 37.474.022.695

Giam vén trong nam (2.980.000.000) (21.000.000.000)(10.500.000.000) (34.480.000.000)

Chuyén thanh
cong ty con (%) 23.134.022.695 (23.134.022.695) E &
Sé cudi nam 172.654.022.695 §2.750.000.000 - 225.404.022.695

(*) Céng ty da tham gia gép vén dau tw dy an véi Cong ty C& phan TIE dudi hinh thirc
hop tac lién doanh ddng kiém soat hoat dong va tai san cla dy an, hinh thanh khoan
d4u tv vao cong ty lién doanh. Trong nam 2011, do dy &n da dugc thanh lap thanh
phap nhan doc 1ap 1a Cong ty Cé phan Dau tw TIE - Exim, véi tdng von gop clia Cong ty
chiém 71% trén vén didu I& nén khodn dAu tu nay dugc phan loai thanh khodn dau tuw

vao cong ty con.
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12.

121

12.2

13.

Céng ty Cé phan B4t dong san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Pau tw vao céc cdng ty con
31/12/2011 31/12/2010
Gisgbe  Tylé sé hbu Gidgbc  Tylé sé hiu
VND % VND %
Cbngcty Cé phan
Dija oc Sa Tra E Xim  84.000.000.000 60,50 84.000.000.000 60,50
Coéng ty Cb phan Dau
tv Khu Cong nghiép -
D6 thi Héc modn 61.500.000,000 65,86 61.500.000.000 65,86
Cong ty Co phan Dau
tw TIE - E Xim 23.134.022.695 71,00 - -
COngcty Cb phan
Dia oc OPC E Xim 3.000.000.000 50,00 1.000.000.000 50,00
Cong ty Cb phan
Tha&m Ginh gia E Xim 1.020,000.000 51,00 4.000.000.000 100,00
TONG CONG 172.654.022.695 150.500.000.000
Pau twr vao cac cong ty lién doanh, lién két
31/12/2011 31/12/2010
Gidgbc  Tylé sé hiu Gié géc Ty 1& s& hou
VND % VND %
Céng ty C6 phan Dau
tu Sai Gon E Xim 47.500.000.000 25,00 40.950.000.000 39,00
Cong ty C4 phan Bét
dong san Téng hop 1 5.250.000.000 22,83 2.000.000.000 18,18
Céng ty Cé phan TIE - - 18.460.000.000 71.00
TONG CONG 52.750.000.000 61.410.000.000
VAY VA NO' NGAN HAN
VND
S6é cubi ndm Sé ddu nam

Vay ngén han

416.000.000.000 318.910.400.000

Chi tiét cac khoan vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2011:

Don vj cho vay Sé cubi nadm
VND

Ngan hang TMCP

Xuét Nhap Khau

Viét Nam 402.000.000.000

Céng ty CP Dia

éc Sa Tra E Xim 14.000.000.000

TONG CONG 416.000.000.000

Ky han tré
gbc va lai

Géc va 13i tra cubi
ky vao ngay 28
thang 6 nam 2012
Géc va 14i tra cubi
ky vao ngay 31
thang 3 nam 2012
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Cong ty Co phan Béat déng san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUO'C
VND
Sé cudi ndm Sé ddu nam
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 25) 2.721.222.470 2.634.610.758
Thué thu nhap c4& nhan 126.499.469 68.006.420
TONG CONG 2.847.721.939  2.702.617.178
15.  CHIPHI PHAI TRA
VND
S6 cudi ndm Sé ddu nadm
Lai vay phai tra cho ngan hang 4.568.435.319 -
Chi thué quyén sir dung dét 127.272.727 -
TONG CONG 4.695.708.046 -
16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
VND
S6é cubi nam Sé ddu ndm
Thué GTGT phai trd cho ngui ban (*) 5.871.598.617 5.871.5698.617
Cé tire phai trd 1.791.725.000 56.250.000
L&i vay phai tra 35.972.222 :
Kinh phi céng doan 23.201.000 15.376.000
TONG CONG 7.722.496.839  5.943.224.617
(*) Day la khoan tién thué gia trj gia tang phai ndp cho Céng ty Cé phan Dau tw Xay dyng
va Khai thac Céng trinh 584 tuong (rng véi hop ddng mua quyén mua ban can hd.
17.  VAY VA NQ DAI HAN
VND
Sé cubi ndm S6 ddu nam
Vay ngan hang 273.617.910.000 34.000.000.000
Vay tir ddi twong khac 32.862.056.000 35.362.056.000
TONG CONG 306.479.966.000 69.362.056.000
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Cong ty Co phan Bét dong san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

17.

17.1

17.2

VAY VA NO’ DAI HAN (tiép theo) .

Vay ngén hang
Ngén hang S6 cubi nam Ky han tré
VND gbe va 1ai
L&i trd vao ngay 10
Ngéan hang TMCP hang thang;
Xuét Nhap Khu Gébc dén han vao ngay
Viét Nam 219.617.910.000 5thang 5 nam 2019
L&i tra vao ngay 10
Ngan hang TMCP hang thang;
Xuét Nhap Khdu Géc dén han vao ngay
Viét Nam 34.000.000.000 20 thang 12 nam 2018
Lai tra vao ngay 10
Ngéan hang TMCP hang thang;
Xuét Nhap Khau Gébc @én han vao ngay
Viét Nam 20.000.000.000 25 thang 4 nam 2019
TONG CONG  273.617.910.000 :
Vay tir cdc dbi twong khac

BO9-DN

L&i suét Tai sén

%/nam dam béo

Quyén sir dyung
a4t va tai san gén
21,5% lién voi dat

Quyén st dung
@4t va tai san gén
21,0% lién voi aat

Quyén sl dung
dét va tai san gan
21,5% lién véri gat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty cé s du no vay tai Cong ty C6 phan Bau tu Khu
Cong nghiép - D6 thi Hoc Mdn (cdng ty con) la 32.862.056.000 VND. Khoan vay nay khong

chiu 1ai, tin chap va khéng c6 thdi han thanh toan xac dinh.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
18. VON CHU SO HOU
18.1  Tinh hinh ting giam nguén vén chi sé& hiru
VND
Quy déu tr Quy duphong  Quy khéc thudc Loi nhudn sau thué
Vén cé phén phét trién taichinh  vbnchi séhiu  chwa phan phbi Téng cong
Sé dau nam 417.840.000.000 3.484.856.000 1.663.970.000 838.009.000 6.257.825.982 430.084.660.982
Lgi nhuan sau thué trong nam - - - - 46.102.030.625  46.102.030.625
Trich 1ap qu§ khen thudng,
phc lgi trong nam - - - - (2.305.102.000) (2.305.102.000)
Trich 1ap quy khac trong nam - 2.305.102.000 2.305.102.000 922.041.000 (5.532.245.000) . =
Chia cb tirc (Thuyét minh sé 18.3) - - - - (20.892.000.000) (20.892.000.000)
S dung quy trong ndm - - - (540.000.000) - (540.000.000)
$é cubi nam 417.840.000.000 5.789.958.000 3.969.072.000 1.220.050.000  23.630.509.607 452.449.589.607
18.2 Vén gép cla chi so hiru
VND
31/12/2011 31/12/2010
S6 ¢ phén Giatri Tylé sdhiu  S6 cd phén Gia tri Ty Ié s& hGu
Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam 4590.000  45.900.000.000 10,99% 4.590.000 45.900.000.000 10,99%
Céng ty Co phén Dia 6¢ Kinh Do 4.500.000  45.000.000.000 10,77% 4.500.000 45.000.000.000 10,77%
Cong ty Cé phan Quan ly Quy Dau T
Chirng Khodn Viét Long 3.050.000  30.500.000.000 7.30% - - -
Téng Coéng ty Du lich Sai Gon 2.700.000  27.000.000.000 6,46% 2.700.000 27.000.000.000 6,46%
Coéng ty C phan DAu tu Tai chinh Sai Gon A Chau 2559.000  25.590.000.000 6,12% - - -
Cong ty CO phan Chirng khoan Réng Viét - - - 3.050.000 30.500.000.000 7.30%
Cb dbng khac 24.385.000 243.850.000.000 58,36%  26.944.000 269.440.000.000 64,47%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00%  41.784.000 417.840.000.000  100,00%
24
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Cong ty Cé phan Bat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

18.

18.3

184

19.

20.

21.

VON CHU SO HOWU (tiép theo)

Cé ture

Céng ty & thong bao va chi tra cd tirc béng tién dot 1 nam 2011 14 5% trén ménh gia cb
phan cho cb déng hién hiru theo Théng bao sé 02/2011/TB-HDQT ngay 15 thang 8 nam
2011, trong (rng v&i tdng sb cd tirc |a 20.892.000.000 VND (Thuyét minh sé 18.1). Viéc chi
trd cd tire nay dya trén phé duyét chi trd ¢d tirc 30% (tam (rng Aot 1 12 10%) cho nam 2011
theo Nghi quyét s6 01/2011/NQ-DHDCP ciia Pai hoi dbng c% déng ngay 21 thang 4 nam

2011.
Cé phiéu
Séndmnay  S6 ndm truée
S4 lwgng cb phiéu duoc phép phat hanh (%) 45.344.000 60.000.000
$6 lrgng cd phiéu da phat hanh va dugc gop von ddy au 41.784.000 41.784.000
C4 phiéu phé théng 41.784.000 41.784.000
C6 phiéu vu dai - -
S6 lrgng cb phiu dang luwu hanh " 41.784.000 41.784.000
Cé phiéu phé théng 41.784.000 41.784.000
Cé phiéu vu asi . L

(*) Tai ngay 14 thang 10 nam 2011, Cong ty da duvoc S& ké hoach va Pau tv Thanh phd
H& Chi_ Minh cAp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thir 6 diéu chinh
mirc vén didu 18 dang ky 14 453.440.000.000 déng, trong (rng 45.344.000 cd phan.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

VND

N&m nay Nam truoc

Doanh thu ban hang 344.756.376.450 -
Doanh thu cung cép dich vy 3.990.187.617 3.018.516.047

348.746.564.067  3.018.516.047

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Trong nam 2011, Cong ty da ban hang hoéa la bAt dong san voi téng gia vén la
341.495.448.156 VND.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

VND

Nam nay Nam truée

Lai chuyé&n nhuong déu tw 42.000.000.000 11.005.779.468
C4 twe, lgi nhuan dugc chia 16.800.000.000 25.924.137.517
Lai tién gl 6.197.705.366  7.651.688.899
Lai tir cho vay 871.971.028 4.931.474.600
TONG CONG 65.869.676.394 49.513.080.482
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Céng ty Cé phan Béat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

22.  CHIPHI TAI CHINH

VND

Nam nay Nam trude

L& do thanh Iy khodn dau tw dai han khac 10.490.000.000 E
Chi phi lai vay 1.797.222.001 -
L& do sap nhap - 852.000.000
Chi phi tai chinh khac - 125.978.730
TONG CONG 12.287.222.001 977.978.730

23. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

VND

N&m nay Nam trude

Chi phi nhan céng 7.072.632.255 5.591.603.998
Chi phi dich vy mua ngoai 3534.484.215 1.083.582.656
Chi phi khdu hao va khau trir tai san cb dinh 812.237.213 602.457.560
Chi phi khac 1.741.495.062 1.293.002.021
TONG CONG 13.160.848.745 8.570.646.235

24.  THU NHAP VA CHI PHi KHAC

VND

Nam nay Nam truée

Thu nhéap khac 10.364.136.364 10.421.738
Thu phat cham thanh toan () 10.000.000.000 -
Thu thanh ly tai san 363.636.364 7.396.521
Thu nhap khac 500.000 3.025.217
Chi phi khac 198.032.397 7.396.521
Gia tri con lai cla tai san thanh ly 196.382.397 7.396.521
Chi phi khac 1.650.000 -
GIA TR| THUAN 10.166.103.967 3.025.217

(") Day la khodn phat cham thyc hién hop déng mua lai quyén mua ban cén hd cia Céng

ty tir Céng ty Co phan DAu tr Xay dung va Khai thac Cong trinh 584.
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Cong ty Cé phan BAt dong san E Xim

B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho na&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

25.

25.1

25.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP,

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty 1a 25% loi nhuan
chiju thue.

Céc béao céo thué clia Cong ty sé chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc
trinh bay trén cac bao cao tai chinh riéng cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi cung
clia co quan thué.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dya trén thu nhép chiu thué cta nam hién tai,
Thu nhép chiu thué cla Cong ty khac voi thu nhap dugc bao céo trong bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn myc thu nhap
chju thué hay chi phi dwoc khdu trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khéc va clng
khong bao gébm cac khodn myc khong phai chiu thué hay khong dugce khau trir cho myc
dich tinh thué. Thué TNDN hi&n hanh phai tra clia Cong ty dugc tinh theo thué sudt da ban
hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

VND

Nam nay N&m trude
Loi nhudn trwére thué 57.838.825.526 42.341.630.870
Cong:
Chi phi Iai vay vurgt mirc quy dinh 5.322.151.442 -
Chi phi khéng dugc trir theo quy dinh 537.665.971 438.071.204
Chi phi khdu hao virgt mirc quy dinh 48.536.664 -
Trir:
Thu nhap cd tirc (16.800.000.000)  (25.924.137.517)
Loi nhudn diéu chinh trwéc thué chwa cén triv
16 nam trwére 46.947.179.603 16.855.564.557
L& n&m truére chuyén sang - (6.317.121.525)
Thu nhip chju thué wéc tinh trong ndm hign hanh _ 46.947.179.603  10.538.443.032
Thué TNDN phai trd wée tinh trong ndm hién hanh 11.736.794.901 2.634.610.758
Thué TNDN phadi trd dau nam 2.634.610.758 1.027.788.159

Thué TNDN d@a tra trong nam
Thué TNDN phai tra cudi nam

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

(11.650.183.189)

(1.027.788.159)

2.721.222.470

2.634.610.758

Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty khéng cé thué thu nhap doanh nghiép hoan lai do
khong phat sinh cac khodn chénh l&ch tam thei gitra co s& tinh thué thu nhap doanh nghiép
clia cac tai san va ng phai trd va gia trj ghi sb clia chang.
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim B09-DN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

26. CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Céng ty hién dang thué tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng. Vao ngay 31 thang 12
nam 2011, cac khodan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat ddng duoc

trinh bay nhw sau:
VNB
S6é cubi ndm S6 déu nam
Pén 1 nam 1.680.000.000 1.680.000.000
Trén 1 -5 nam 6.720.000.000 6.720.000.000
Trén 5 ndm 19.880.000.000 21.560.000.000
TONG CONG 28.280.000.000 29.960.000.000
Cam két cho thué hoat déng

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hgp ddng thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12
nam 2011, cac khodn tién thué téi thidu trong twong lai theo hgp déng thué hoat ddng dugc
trinh bay nhw sau:

VND

Sé cubi ndm Sé ddu nam

Pén 1 nam 143.325.000 -
Trén 1 -5 nam 2.866.550.000 2.866.550.000
TONG CONG 3.009.875.000 2.866.550.000

27.  MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Nghiép vy quan ly rli ro 1a nghiép vy quan trong cho toan bd hoat dong kinh doanh cla
Céng ty. Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop
ly gitra chi phi rdi ro phat sinh va chi ghl quan ly rdi ro. Ban Téng Giam dbc lién tyc theo ddi
quy trinh quan Iy rdi ro clia Céng ty dé dam bao sy can bang hop ly gilra rli ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Téng Giam dbc xem xét va théng nhat ap dyung cac chinh sach quan Iy cho nhiing rii
ro ndi trén nhw sau.

RUi ro thj trwong

RUi ro thj trérng 1 rdi ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai clia mot cong
cy tai chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi clia gia thj treéng. RUI ro thi treéng c6 bdn
loai rdi ro: rli ro 18 suét, rdi ro ngoai té, rdi ro gia ca hang héa va rii ro vé gia khéac, chdng
han nhw rli ro vé& gia cd phan. Céng cuy tai chinh bi &nh hudéng bdi rdi ro thj treéng bao gbm
céac khoan vay va no, tién giri, cac khoan dau tv san sang dé ban.

Céc phan tich d nhay nhu dugc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.

Céac phan tich 36 nhay nay da duoc Iap trén co s& gia tri cac khodn ne thuén, ty |é gilra cac
khodn ng cé 1&i suét cb dinh va cac khodn no cb 141 suét tha ndi va ty 1& tvong quan gitra
cac cdng cuy tai chinh cé gbc ngoai té 1a khéng thay dbi.
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Céng ty Co phan Bat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

27.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thj truwdmg (tiép theo)
Khi tinh toan cac phan tich dd nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh réng:
» DO nhay cla bang can dbi ké toan lién quan dén cac céng cu ng s&n sang dé ban;

» Do nhay cla cac khodan muc c6 lién quan trong bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh
bi &nh hudng bé&i cac thay ddi trong gid dinh vé rli ro thj trdng twong (ng dyra trén
cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nam gilr tai ngay 31 thang 12 nam 2011
va 31 thang 12 nam 2010.

RUi ro 1&i suét

RUi ro 14i suat Ia rli ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tong lai ctia mét cong cu
tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi cia 1ai suat thj treéng. RUi ro thi trieéng do thay
ddi 1ai suat clia Cong ty chi yéu lién quan dén cac khoan tién glri ngdn han va céc khoan vay
v6i 18i suét tha ndi clia Cong ty.

Céng ty quan ly rdi ro 1i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trvong dé cé
duoc céac Iai sudt co lgi cho muc dich cla Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rii ro
cua minh.

Chi phi 1ai vay clia Cong ty phat sinh tir cac khodn vay c6 18i suét tha ndi déu duoc vén héa
trong n&m nén dnh hudng cla rdi ro do thay ddi 1ai suat Ién két qua hoat ddng kinh doanh
clia Cong ty 1a khong dang ké.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té& 1a rli ro ma gia tri hop Iy hodc céc ludng tién trong twong lai cia mét cong
cy tai chinh bién ddng do thay dbi ty gia ngoai té héi doai.

Céng ty khéng chiju rii ro ngoai té.

Rdi ro gia cé hang héa

Cong ty ¢6 riii ro vé& gia hang héa do thire hién mua mdt sé loai hang hoa nhét dinh. Céng ty
quan ly rii ro vé gia hang hbéa thong qua viéc theo dbi chat ché cac thong tin va tinh hinh cé
lién quan cla thj trudng hang héa nhdm quan Iy thei diém mua hang va mirc hang tén kho
mét cach hop ly. Cng ty chwa st dung cac cong cu phai sinh d&m bdo dé phong ngira cac
rui ro v& gia hang héa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cy tai chinh hodc hop déng
khach hang khéng thire hién cac nghia vy cia minh, din dén tdn that vé tai chinh. Céng ty
¢6 rii ro tin dung tir cac hoat ddng sadn xuét kinh doanh cia minh (chi yéu dbi voi cac
khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gém tién glri ngan
hang, nghiép vy ngoai héi va cac cong cy tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty quan ly rli ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, thi tuc va quy trinh
kiém soat clia Cong ty cé lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Cong ty thudng xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chua thu dugc. Béi véi cac
khach hang I&n, Céng ty thuc hién xem xét sir suy gidm trong chét lwgng tin dung cuia tirng
khach hang tai ngay lap bao céo. Cong ty tim cach duy tri kiém soat chat ché dbi voi cac
khodn phai thu tdn dong va thanh 1ap mét bd phan kiém soat tin dung @& giam thiéu rui ro
tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang cla Cong ty c6 lién quan
dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng bi tap trung dang ke vao mét khach
hang nhét dinh.
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Céng ty Cé phan Bat dong san E Xim

B0S-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

27.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung (tiép theo)

Tién g ngédn hang

Cong ty duy tri sb duw tién gvi tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui
ro tin dung téi da clia Cong ty ddi véi cac khodn muc trong bang can dbdi ké toan riéng tai
mdi ky lap b&o céo chinh I gia tri ghi s nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 4. Cong ty
nhan thdy murc d6 tap trung rdi ro tin dung ddi véi tién glri ngan hang 14 thép.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan & rli ro Cong ty g&p khoé khan khi thyre hién cac nghfa vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh c6 cac thdi diém dao han léch nhau.

Coéng ty gidm séat rli ro thanh khoan thdng qua viéc duy tri mdt lvong tién va cac khoan
twong duong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la al dé
d@4p (rng cho cac hoat ddng ctia Cong ty va dé gidm thiéu anh hudng cla nhirng bién dong
vé ludng tién,

Bang duéi day téng hop thoi han thanh toan cia cac khodn ng phai tra tai chinh cla Cong
ty dra trén cac khoan thanh toan di kién theo hop ddng trén co s& da dwoc chiét khau:

VND
Duw6i 1 ndm Trén 5 ndm Téng céng
31 thang 12 nam 2011
Vay va ng ngén han va
dai han 416.000.000.000 306.479.966.000 722.479.966.000
Phai trd ngudi ban 8.985.638.270 - 8.985.638.270
Chi phi phai tra 4.695.708.046 - 4.695.708.046
Céc khoan phai tra,
phai ndp ngén han khac 7.699.295.839 . 7.699.295.839
437.380.642.155 306.479.966.000 743.860.608.155
31 thang 12 nam 2010
Vay va ng ngén han va
dai han 318.910.400.000 69.362.056.000 388.272.456.000
Phai tra ngudi ban 4.408.286.055 - 4.408.286.055
Phai tra cho cac bén
lién quan 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Céac khoan phai tra,
phai ndp ngén han khac 5.927.848.617 - 5.927.848.617
330.246.534.672 69.362.056.000 399.608.590.672

Céng ty cho ring mirc o tap trung rdi ro 8bi v&i viéc tra no 1a thap. Cong ty c6 du khad néng
tiép can cac ngudn vén va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé th
duoc tai tuc voi cac bén cho vay hién tai.
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Céng ty Cé phan Béat déng san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

27.

28.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Tai san dam bao

Cong ty da sir dung quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dat Iam tai san thé chép cho
khodn vay ngdn han va dai han tai Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam (Thuyét
minh sé 13 va 17) va vén gop cd phan tai Céng ty Cd phan Dia éc Sa Tra E Xim thé chép
cho khodn vay ngén han tai chinh cong ty nay.

Céng ty khéng ndm gitr tai san ddm bdo clia mot bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2011
va ngay 31 thang 12 nam 2010.

THUYET MINH BO SUNG VE TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH THEO
THONG TU 210

Cong ty trinh bay céc thuyét minh bd sung dudi day cho céc cdng cuy tai chinh theo Théng
tw 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 huwéng din &p dung chudn myc ké toan
quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh,

i hin

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC, tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach phi hop,
cho myc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh riéng, thanh mét trong céc loai sau:

 Tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh:
La mot tai san tai chinh thda man mét trong cac didu kién sau:
a) Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém ndm gilr dé kinh doanh. Tai san tai
chinh dwgc phan loai vao nhém chirng khoan ndm gitr dé kinh doanh, néu:
v Bugc mua hoc tao ra chi yéu cho muc dich ban lail mua lai trong théi gian ngén;
v C6 béng chirng vé viéc kinh doanh céng cy d6 nham muc dich thu Ipi ngén han; hodc
v' Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trlr cac cong cu tai chinh phai sinh duwgc xac
dinh 1a mét hop dong bao 1anh tai chinh hodc mét cong cy phéng ngira rii ro
higéu qua).
b) Tai thei diém ghi nhan ban d4u, don vi x&p loai tai san tai chinh vao nhém phén anh
theo gia tri hop Iy théng qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

* Céc khodn déu tw ndm gitr dén ngay déo han:

La c4c tai san tai chinh phi phéi sinh v&i cac khodn thanh toan cé dinh hodc c6 thé xac

dinh va c6 ky d4o han cd dinh ma don vj ¢é y dinh va cé kha nang gir dén ngay déo

han, ngoai trix:

a) Céc tai san tai chinh ma tai théi diém ghi nhan ban dau da dugc xép vao nhém ghi
nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh;

b) Céac tai san tai chinh da duoc xép vao nhém sdn sang dé ban;

c) Céc tai san tai chinh thda man dinh nghia vé cac khodn cho vay va phai thu.

* Céac khoén cho vay va phai thu.

La c4c tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cé dinh hodc c6 thé xac
dinh va khong dugc niém yét trén thi tredng, ngoai trir:

a) Cac khodn ma don vi cé y dinh ban ngay ho&c sé ban trong tuvong lai gan duoc
phan loai | tai s&n ndm gilr vi muc dich kinh doanh, va clng nhu céc loai ma tai
théi diém ghi nhan ban dau dwoc don vi xép vao nhém ghi nhan theo gia tri hop ly
théng qua B4o cao két qua hoat ddng kinh doanh,;
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Coéng ty Co phan Bat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

28.

THUYET MINH BO SUNG VE TAI.SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH THEO
THONG TU 210 (tiép theo)

Tai san tai chinh (tiép theo)
» Céc khodn cho vay va phéi thu: (tiép theo)

c) c§c khodn duoc don vi xép vao nhém sdn sang dé ban tai thei diém ghi nhan ban
dau; hoac

d) Cac khodn ma ngudi ndm gilr c6 thé khong thu héi dwoc phén Ién gia tri dau tw ban
d4u, khéng phai do suy gidm chét liigng tin dyung, va dugc phan loai vao nhém san
sang dé ban.

* Taisdn sdn sang dé bén:
La cac tai san tai chinh phi phéi sinh dugc xac dinh 1a sdn sang d& ban hodc khéng
dugc phan loai la;
a) cac khoan cho vay va cac khoan phai thu;
b) cac khoan dau tv giir 4én ngay dao han;

c) c4c tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hgp Iy théng qua Bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh.

i i chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho myc dich thuyét minh trong cac
b&o cdo tai chinh, duwoc phan loai mdt cach phu hop thanh cac no phai tra tai chinh dugc
ghi nhan théng qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh
thé&ri diém ghi nhan lan dau.

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC, ng phai tra tai chinh, cho myc dich thuyét minh trong
cac bao cdo tai chinh riéng, duwgc phan loai mét cach phu hgp thanh:

= Céc no phai trd tai chinh duge ghi nhén thong qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh

La mét khodn no phai tra tai chinh théa mé&n mét trong cac diéu kién sau:
a) No phai tra tai chinh dugc phan loal vao nhém ndm gitr Gé kinh doanh. No phai tra
tai chinh duwoc phan loai vao nhém chirng khoan ndm gitr dé kinh doanh, néu:
v Duoc mua hoic tao ra chl yéu cho myc dich ban lail mua lai trong théi gian ngén;
v C6 bing chirng vé viéc kinh doanh cong cy d6 nham myc dich thu Igi ngan han; hoc
v" Coéng cy tai chinh ghéi sinh (ngoai trlr cac cdng cu tai chinh phai sinh dugc xac
dinh 1& mét hop dong bado l&nh tai chinh hodc mét cong cu phéng ngira rii ro
hiéu qua).
b) Tai thei diém ghi nhan ban dau, don vi xép no phai tra tai chinh vao nhém phan anh
theo gia tri hop ly théng qua B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh.
= Cac khodn ng phéi tréd tai chinh duoc xéc dinh theo gié tri phan bé

Cac khoan n¢ :héi tra tai chinh khéng duwoc phan loai vao nhém dugce ghi nhan thong
qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh sé dwoc phan loai vao nhém cac khoan no
phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gia tri phan bé.

i san va no phai tra tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc b trir va gia tri thuan sé duoc trinh bay
trén bang céan dbi ké toan riéng néu, va chi néu, Cong ty cé quyén hop phép thyc hién viéc

bl trir cac gid tri da dwec ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thun, hodc thu duoc
c4c tai sdn va thanh toan ng phai tra déng thoi.
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Cong ty Cé phan Bat dong san E Xim B09-DN

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

28.

29.

THUYET MINH BO SUNG VE TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH THEO
THONG TU 210 (tiép theo)

Bang sau trinh bay gia tri ghi sb va gia tri hop ly cla cac cong cy tai chinh cua Cong ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2011:

Tai san va no
khac hach toan
Cho vay va theo gié trf Téng gié trj
phai thu phan bé ghisé Gia tri hop Iy (%)
VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
twong duong tién - 3.655.040.473 3.655.040.473 3.655.040.473
Phai thu khach hang 87.124.070 - 87.124.070 87.124.070
Céac khoan phai thu
khac 4.674.041.796 - 4.674.041.796 4.674.041.796
TONG CONG 4761.165.866  3.655.040.473  8.416.206.339  8.416.206.339
N¢ phai tra tai chinh
Vay va n¢ ngén han
va dai han - 722.479.966.000 722.479.966.000 722.479.966.000
Phai trd ngudi ban - 8.985.638.270 8.985.638.270 8.985.638.270
Chi phi phai tra - 4.695,708.046 4.695.708.046 4.695.708.046

Céc khodn phai tra,
phai ndp ngan han
khac 7.699.295839  7.699.295.839 7.699.295.839

TONG CONG . 743.860.608.155 743.860.608.155 743.860.608.155

(*) Do thiéu huéng din cu thé vé viéc tinh toan gia tri hop Iy nén gia tri hop ly duoc trinh
bay cling 1a gia tri ghi s&. Gia trj ghi & dwoc hach toan theo cac hudng dan ké toan
hién hanh cta B Tai chinh. Gia trj hop Iy thuc té co thé khac véi gia tri sb sach.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co sy kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai
duoc didu chinh hay trinh bay trong cac bao céo tai chinh, réng Ty

/" CONG TY
( CO PHAN

.

Nguyén Thi Kim Tuyén - NigB VanHi
Quyén Ké toan Trudng Téng Giam abéc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét nam
Ngay 28 thang 2 nam 2012

33

Yy * oW -



