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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho nién dj ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Ban Giam dbc tran trong dé trinh ban béo cdo ndy ciing céc bdo céo tai chinh da dugc kiém toan tir trang 04
dén trang 25 clia Cong Ty Cé Phiin DAu Tu va Xay Dyng Diu Khi Phi Dat (du6i day goi tit la Cong ty) cho
nién d6 ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2011.

1. Théng tin chung vé cong ty:

1.1  Hinh thicc so hitu

Céng Ty Cé Phin PAu Tu va Xay Dyng Dau Khi Phu Pat 1a Cong ty Cé phén dugc thanh Idp va hoat dong
theo Gifly chimg nhdn déing ky kinh doanh sé 0305908043, ngdy 14 thang 08 nim 2008 (ding ky thay ddi lin
thir 13, ngdy 13/10/2011) do S& Ké Hoach va Déu Tu Thanh Phé Hé Chi Minh cdp.

1.2 Hoat djng chinh cua Cdng ty

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty la:

Dich vu tu vdn bit dong san, dich vy ddu gid bt dong san.

Xay dyng nha céc logi, hoan thign cong trinh xdy dyng. Kinh doanh bét dong san.

Bén buén vit liéu, thiét bj lip dat trong xay dyng.

Bén budn phén bon va hoa chét sir dung trong ndng nghiép. Bén budn gao, san phim thude 14, thube lo.

San giao dich bt dong san, moi gioi bét dong san, dinh gid bt dong san.

Xiy dyng cong trinh dudng bg, xdy dyng cong trinh cong ich, xdy dyng cong trinh k¥ thuft dan dung. Pha do.
Chudn bj mat bing, lip dat hé théng dién, 1dp dat hé théng cAp thodt nudc, lip dat hé thong 16 sudi va diéu
hoa khéng khi. Lip dat hé théng xdy dyng. Hoat dong xdy dyng chuyén dung.

Dich vu lwu tri ngéin ngay (khong hoat dong tai Thanh Phd HS Chi Minh).

1.3 Dijachi Céng ty

Tru s& chinh cong ty hién dat tai: LAu 7, Toa nha Sai Gon Prime, S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong 06, Quén 03, TP. HCM.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ciia Céng ty dugc trinh bay trong bdo cdo tai chinh dinh
kém.,

3. Hoi Pdng Quin tri, Ban kiém sodt va Ban Gidm dbc

Héi Pdng Quin tri

CHU TICH HOI PONG QUAN TR] : ONG PINH VAN HUNG

PHO CHU TICH HOI PONG QUAN TR] : ONG PHAM QUY NHON

UY VIEN HOI PONG QUAN TR] : ONG PHAM VIET BANG

UY VIEN HOI PONG QUAN TR] : ONG NGUYEN CHI HIEU

UY VIEN HOI PONG QUAN TR]| : ONG TRUONG CONG DAI
Ban kiém soit

TRUOGNG BAN KIEM SOAT : ONG PHAM QUANG TUNG
KIEM SOAT VIEN . ONG NGUYEN TOAN THANG
KIEM SOAT VIEN : ONG LE TIEN CONG



Ty YTy ey ys

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho nién dp ké todn két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

Ban Gidm ddc

GIAM POC : ONG NGUYEN CHI HIEU
PHO GIAM POC : ONG TRAN VAN KHANH
PHO GIAM POC KIEM KE TOAN TRUONG : ONG LE QUOC TUY

4. Kiém toan djc lip

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hgec TP.HCM (AISC) dugc chi dinh kiém toan bao céo tai chinh
cho nién d6 ké todn két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011,

5. Cam két ciia Ban Gigm déc

Ban Gidm déc chiju trach nhiém 1ap céc bio cdo tai chinh thé hién trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luru chuyén tién té cua
nim tai chinh két thic cling ngay. Trong viéc soan lip céc béo céo tai chinh ndy, Ban Giam déc di xem xét va
tudn thi céc vin dé sau day:

- Chon lyra céc chinh séch ké todn thich hgp va dp dung mét cach nhit quan;

- Thyre hién cac xét doan va udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Béo céo tai chinh dugc lap trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring Cong ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Gidm déc chju trach nhiém dam bao ring céc sb sich ké toan thich hgp da dugce thiét 1ap va duy tri dé thé
hi¢n tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi d§ chinh xac hgp 1y tai moi thai diém va lam co s& dé soan lap cac
béo cdo tai chinh phi hop véi ché dd ké toan duge néu & Thuyét minh cho cée Béo cdo tai chinh. Ban Gidm
dbc ciing chiu trach nhiém d6i véi viée bao vé cc tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap hop ly dé
phong ngtra va phat hién cac hanh vi gian ldn va cac vi pham khac.

6. Xic nhfin

Theo y kién ctia Ban Giam déc, ching t8i xdc nhén ring céc Béo cdo tai chinh bao gdm Béng cin déi ké toén
tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té va céc
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thyc va hgp ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic .

Bio cdo tai chinh clia Céng ty duge lip phi hgp véi chuin myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Giam dée



YTy eees

CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HQC TP.HCM
Auditing & Informatic Services Company Limited

Office: 142 Nguyén Th| Minh Khal, Quén 3,Thanh Ph& H& Chi Minh

Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281 | N P
Emall :alsc@alsc.com.vn Website: www.alsc.com.vn

ko

ASIA PACIFIC

Sb: 0811555-12T/AISC-DN5
BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH
CHO NIEN PQ KE TOAN KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

Kinh gdi : Hi ddng quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 Phin Diu Tw va Xdy Dyng Diu Khi Phi Dat

Chiing téi da kiém todn céc béo cdo tai chinh gbm Bang cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Bdo cdo
két qua kinh doanh, Béo cdo luru chuyén tién té va Thuyét minh béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2011, duge 1ap ngay 03 thang 01 ndm 2012 cia CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG DAU KHi PHU DPAT tir trang 04 dén trang 25 kém theo.

Vige ldp va trinh bay cac bao cdo tai chinh nay thuge vé trach nhiém Ban Giam dbc quy Cong ty. Trach nhiém
ctia Ching t6i 1a cin cir vao viée kiém toan dé hinh thanh mét y kién doc 1ap vé céc béo céo tai chinh nay.

Co sé' ¥ kién

Chang t6i da thyc hién viéc kiém toén theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu ciu
cong viée kiém toan 1ap ké hoach va thyc hién dé c¢6 sy dam bao hop 1y ring Béo céo tai chinh khéng con chira
dung céc sai sot trong yéu. Chiing tdi da thyc hién viée kiém tra theo phuong phap chon méu va ép dung cdc thir
nghiém cén thiét, cac bing chimg xac minh nhimg théng tin trong Béo cdo tai chinh; danh gid viéc tudn thu cic
chuin myc va ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké todn dugc dp dung, cac ude tinh va
xét doan quan trong ciia Ban Giam dc Cong ty cling nhu céch trinh bay tdng quét cic Bdo céo tai chinh. Ching
toi cho riing cong viéc kiém toan da dua ra nhimg co s& hop ly dé lam cin ci cho y kién cia Ching téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo quan diém cua ching toi, xét trén céc khia canh trong yéu, cic bdo céo tai chinh da phan anh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT tai ngay
31 thang 12 nam 2011, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phi hgp véi chudn myc, ché d ké toan Viét Nam hign hanh va cac quy dinh
phép ly cé lién quan.

ay 22 thang 02 nam 2012
KIEM TOAN VIEN
ﬁf%
LE THANH DUY PHAM VAN VINH
{ v 5 & 5 ’ ,
So chieng chi KTV: 1493/KTV S6 ching chi KTV: D112/KTV
. ) - £ %7 ‘g 4
B¢ Tai Chinh Viét Nam cap B¢ Tai Chinh Vigt Nam cap
Branch inHaNol: C2Room, 241 I._;--:-u E® Lot, VIMECO Buliding r'hurﬁmm Cau Glay Dist, Ha Nol B
Tel ; (D4) 3782 0045 /46 /47 Fax ; (04)3782 0048 Emall:  al ‘mw 3r|n vn
Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap 5t Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5619 Fax : (D611) 371 5620 Emaill -'Tlscklmlvg VNN,V
Representative InCan Tho : 5B, 30/4 5t., Ninh Kleu Dist, Can Tho City Tel : (D710) 2813 004 Fox : (O710) 3828 765
Represeniative in Hal Phong : 18 Hodng Van Thy §t, Hong Bang Dist, Hal Phong Tel: (D31) 3869 577 Fax ; (031) 3569 676

NS Chaow ™ &



bl e Ll e el el b Gl b e e e e e

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

BANG CAN POI KE TOAN

Miusé B01-DN

Pon vj tinh : Dong Viét Nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011
TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I Tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

I1. Céc khoin ddu tw tai chinh ngén han
I. Piu tu ngén han
2. Dy phong giam gia du tu ngén han

I11. Céc khodn phai thu ngin han

1. Phai thu khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban

3. Phai thu ngi bd ngén han

4. Phai thu theo tién do hop déng xay dyng
5. Céc khoan phai thu khéc

6. Dy phong céac khoan phai thu khé doi

IV. Hang ton kho
I. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang tén kho

V. Tai sin ngin han khic

1. Chi phi tra truéc ngin han

2. Thué GTGT dugc khéu trir

3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu
5. Tai san ngén han khac

Mi  Thuyét

sb
100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

minh

V.1

Yedil

V.2.2

V.3

31/12/2011

221.159.911.858

33.086.626.446
2.421.956.883
30.664.669.563

8.535.648.953

8.535.648.953

166.505.728.806
166.505.728.806

13.031.907.653

01/01/2011

258.170.691.199

14.265.180.886
3.547.961.426
10.717.219.460

16.950.684.950

16.450.684.950

500.000.000

199.794.790.000
199.794.790.000

27.160.035.363
142.413.883

12.282.479.894 27.001.766.480
181.723.658 -
567.704.101 15.855.000
4

Thuyét minh tic trang 11 dén trang 25 la phan khong thé tach réi cia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu sé B01-DN

Don vi tinh ; B&ng Viét Nam

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cic khodn phii thu dai han
1. Phai thu dai han khach hang

2. Vén kinh doanh & don vi trye thude

3. Phai thu dai han ndi bo
4, Phai thu dai han khac
5. Dy phong phai thu dai han khé doi

IL. Tai sin ¢6 dinh
1. TSCD hiru hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lity ké
2. TSCD thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lity ké
3. TSCD v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké
4. Chi phi xdy dyng co ban do dang

I11. Biit djng sin diu tw
I. Nguyén gia
2. Gia trj hao mon luy ké

IV. Céc khoin déu tu tai chinh dai han

1. Pau tu vao cong ty con

2. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh

3. Péu tu dai han khéac

4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac

I. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
263

270

Thuyét 31/12/2011
minh
398.776.337.930
360.042.855.635
V.41 1.146.452.100
1.832.288.632
(685.836.532)
V.42 358.896.403.535
358.922.336.851
(25.933.316)
V.5 ;
V.6 34.807.466.655
V.6.1 10.000.000.000
V.6.2 -
V.6.3 28.380.000.000

(3.572.533.345)

3.926.015.640
3.926.015.640

01/01/2011

474.730.590.889

434.877.637.733

1.512.549.399

1.770.497.723
(257.948.324)

358.906.536.863

358.922.336.851
(15.799.988)

74.458.551.471

34.880.000.000
6.500.000,000
28.380.000.000

4.972.953.156
4,972.953.156

619.936.249.788

732.901.282.088

Thuyét minh tic trang 11 dén trang 25 la phdn khéng thé tach rdi ciia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT
BANG CAN POI KE TOAN

Miu s6 B 01 - DN

Don vj tinh : Déng Viét Nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

NGUON VON

A.NQ PHAI TRA

I. N¢' ngéin han

8.

. Vay va ng ngin han
. Phai tra cho ngudi ban
. Ngudi mua tra tién trude

. Phai tra ngudi lao dong
. Chi phi phai tra
. Phai tra n§i b

1
2
3
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
5
6
’

Phai tra theo tién dd hop ddng xdy dyng

9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac

0. Dy phong phai tra ngén han
1. Quy khen thudng, phic lgi
2. Giao dich mua ban lai tréi phiéu chinh phu

II. N¢ dai han
1. Phai tra dai han ngudi ban

2
3
4
5]
6.
7
8
9

. Phai tra dai han ni by

. Phai tra dai han khac

. Vay va n¢ dai han

. Thué thu nhip hodn lai phai tra
Dy phong trg cip mét viée lam

. Dyr phong phai tra dai han

. Doanh thu chua thye hién

. Quy phat trién khoa hoc cong nghé

Mi

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

Thuyét
minh

V.7.1

V.7.2

V.7.3

V.8.1

V8.2

31/12/2011 01/01/2011
184.408.456.734 299.668.028.163
25.476.408.354 51.147.172.281
- 40.000.000.000
407.000.000 5.942.412.500
25.015.091.013 4.907.559.551
60.778.424 174.228.269

5.125.578 -

355.787.980 569.676.869

73.076.724 (14.504.908)

(440.451.365) (432.200.000)
158.932.048.380 248.520.855.882
157.740.960.000 247.740.960.000
1.164.843.568 772.217.855
26.244.812 7.678.027

6

Thuyét minh tic trang 11 dén trang 25 1a phdn khong thé téch roi cua bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT Miu sé B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011 Pon vj tinh : Dong Viét Nam
NGUON VON M Thuyét 311222011 01/01/2011
s0  minh
B. VON CHU SO HU'U 400 435.527.793.054 433.233.253.925
1. Vén Chi S& Hiru 410 V.9 435.527.793.054 433.233.253.925
I. Vén dau tu cia chi so hiru 411 430.000.000.000 430.000.000.000
2. Thiing du vén c¢b phén 412 . .
3. Vén khac ctia chi s& hitu 413 . -
4. C6 phiéu ngan quy 414 . %
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 . :
6. Chénh léch ty gia héi dodi 416 - -
7. Quy déu tu phat trién 417 2.248.297.435 -
8. Quy dy phong tai chinh 418 132.252.790 0
9. Quy khéc thude vén chi s& hiru 419 . “
10. Loi nhudn chua phan phéi 420 3.147.242.829 3.233.253.925
I1. Ngudn vén diu tr XDCB 421 - .
12. Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 422 . -
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
2. Ngudn kinh phi 432 . .
3. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD 433 - .
TONG CONG NGUON VON 440 619.936.249.788 732.901.282.088
g : " Mi Thuyét z
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN minh S6 cudi ky S6 diu niim
1. Tai san thué ngoai - -
2. Viit tu, hang héa nhén giir h§, nhin gia cong - -
3. Hang hoéa nhéin ban h§, nhiin ky guri, ky cugc - -
4. No kho doi da xir ly : .
5. Ngoai t¢ céac loai -
6. Dy toén chi sy nghiép, dy an -
TP. HCM, ngay 03 thang 01 nam 2012
590m
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

o e e et/

— e

— NGO Vi TRi LE QUOC TUY
Thuyét minh tit trang 11 dén trang 25 1a phdn khong thé tach rdi cia bdo cdo nay 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT Miu B03-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nién d¢ ké toan két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2011 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Wl Wl e T W e e T e e e

: A
CHI TIEU M3 Thuyet  Ngm 2011 Niim 2010
s6  minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01  VILOI1 155.391.884.097 49.424.763.370
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va dich vy 10  VILOI 155.391.884.097 49.424.763.370
4. Gia vén hang béan 11 VI1.02 133.981.186.631 41.824.579.226
5. Lgi nhudin gdp vé ban hang va djch vy 20 21.410.697.466 7.600.184.144

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.03 1.575.247.605 10.339.612.107
7. Chi phi tai chinh 22 V104 6.293.068.067 569.676.869

- Trong do: Chi phi lai vay 23 2.720.534.722 569.676.869
8.  Chi phi ban hang 24 - 265.291.909
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 25 12.807.569.408 0.211.384.730
10. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 3.885.307.596 7.893.442.743

(30 =20 + 21 - 22 - 24 - 25)
1. Thu nhép khac 31 VIL.05 187.230.961 11.818.181
12. Chi phi khac 32 - 8272723
13. Lgi nhufin khéic (40 = 31 - 32) 40 187.230.961 6.545.458
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 4.072.538.557 7.899.988.201

(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL06 1.120.868.135 305.533.453
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 392.625.713 772.217.855
17. Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 2.559.044.709 6.822.236.893

(60 =50 -51-52)
18. Loi nhudin co bin trén ¢b phiéu 70 VIO 60 162

TP. HCM+nigay
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Dees 0 0t L/

NGO VI TRi T LEQUOCTUY FYEN CHi HIEU
Thuyét minh tie trang 11 dén trang 25 la phan khong thé tach roi ciia béo cdo nay 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nién dp ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu B03-DN

Don vi tinh : Dong Viét Nam

CHI TIEU h:; ™

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuiin truée thué 01

2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tai san ¢é djnh 02
- Céc khoan dy phong 03
- Lai/ 16 chénh léch ty gia héi dodi chua thyc hién 04
- Lai/ 13 do tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 1ai vay 06

3. Loi nhudn tir hogt djng kinh doanh truée thay dbi
von lwu djng 08
- Téng, giam cac khoan phai thu 09
- Tang, giam hang tn kho 10
- Téng, giam céac khoan phai tra 11
- Tang, giam chi phi tra trude 12
- Tién 13i vay da tra 13
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16
Liwru chuyén tién thuin tir hoat djng SXKD 20

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

I. - Tién chi dé mua sim TSCP va cac TSDH khac 21

2. - Tién thu tir thanh ly, ban TSCP va cac TSDH khéc 22

3. - Tién chi cho vay, mua bén cong cy ng¢ cia don vj

khac 23
4. - Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don

vi khéc 24
5. - Tién chi gop v6n déu tur vao don vj khic 25
6. - Tién thu hdi vén diu tu vao don vj khic 26
7. - Tién thu ldi cho vay, ¢b tire dugce chia 27

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw 30

Nim 2011

4.072.538.557

438.021.536
3:972.533.345

15.848.904
2.720.534.722

10.819.477.064
16.678.754.214
60.403.581.659
(75.559.402.253)
1.189.351.399
(2.720.534.722)
(1.457.177.591)
51.552.414.094
(98.475.000)

60.807.988.864

(61.790.909)

(3.500.000.000)

1.575.247.605
(1.986.543.304)

Nim 2010

7.899.988.201

14.007.544.442

(6.161.308.107)

15.746.224.536
(34.714.215.765)
(199.794.790.000)
253.687.334.476
(5.083.796.466)

(150.947.655)

(5.655.000)
29.684.154.126

(113.230.320.475)

(34.880.000.000)

6.161.308.107
(141.949.012.368)

Thuyét minh tie trang 11 dén trang 25 la phdn khéng thé tach réi cua bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nién di ké toan két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu B03-DN

Don vi tinh : Bdng Viét Nam

Mi

CHI TIEU £
50

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
I. - Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cia

CSH 31
2. - Tién chi tra v6n gop cho cdc CSH, mua lai ¢6 phiéu
cua doanh nghié¢p da phat hanh 32
3. - Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 33
4. - Tién chi tra ng gbe vay 34
5. - Tién chi tra n¢ thué tai chinh 35
6. - Cd tirc 1gi nhudn da tra cho chu s& hiru 36
Liru chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh huéng ciia chénh léch ty gia hdi dodi quy doi
ngoai t¢ 61

Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70

NGUOI BIEU

2+t et/

NGO vi TRI e

Thuyét minh tie trang 11 dén trang 25 la phdn khéng thé tach roi ciia béo cdo nay

Nim 2011

(40.000.000.000)

(40.000.000.000)
18.821.445.560

14.265.180.886

33.086.626.446

Niam 2010

39.930.000.000

40.000.000.000

79.930.000.000
(32.334.858.242)
46.600.039.128

14.265.180.886

KE TOAN TRUONG

" LE QUOC TUY
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién dj ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh : Dong Viét Nam

I.

1.

II.

1L

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hitu vén

Cong Ty C6 Phén Déu Tu va Xdy Dyng Déu Khi Phi Dat la Cong ty Cé phén duge thanh lap va hoat déng
theo Gidly chimg nhéin déing ky kinh doanh sé 0305908043, ngiy 14 thang 08 nim 2008 (déing ky thay déi lin
thir 13, ngdy 13/10/2011) do S& Ké Hoach va Déu Tu Thanh Phé H& Chi Minh cép.

Tdng vén diéu 1¢ cia Cong ty la: 430.000.000.000 VNP

Tru s chinh cong ty hign dat tai: Lau 7, Toa nha Sai Gon Prime, S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng
06, Quén 03, TP. HCM.

Linh vye sin xufit kinh doanh
Piu tu xdy dyng va kinh doanh nha.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty la:

Dich vu tu vn bit dong san, dich vy déu gia bit dong san.

Xdy dyng nha céc loai, hoan thién c6ng trinh xdy dyng. Kinh doanh bét dong san.

Bén buén phén bén va hoa chét sir dung trong ndng nghigp. Ban buén gao, san phim thudc 14, thuée lao.
San giao dich bat dong san, méi gidi bit dong san, dinh gia bit dong san.

Xdy dyng cdng trinh dudmg b, xdy dyng cdng trinh cong ich, xdy dung cdng trinh k¥ thuat din dung. Pha d&.
Chuén bj miit bing, Iap dat hé théng dién, lip dit hé théng cp thoat nude, Iap dat hé théng 16 sudi va didu hoa
khong khi. Lip dat hé théng xdy dyng. Hoat dong xy dyng chuyén dung.

Dich vu lwu tr ngéin ngay (khéng hoat déng tai Thanh Phé H Chi Minh).

Tong s6 Cong nhén vién
Téng s6 Cong nhén vién ctia Cong ty: 32 ngudi.
Trong do: Cdn bj quan ly 12 ngudi

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién 4§ ké todn
Bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vj tién ¢ sir dung trong ké todn
Ddng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vj tién t¢ dé ghi sé ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké tosn 4p dung

Cong ty 4p dung hé thng ké todn Viét Nam duge B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh sé 15/2006/QP-
BTC ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac théng tu sira ddi bd sung,

Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cua bdo cdo ti chinh tir trang 04 dén trang 10 1
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Cho nién dg ké toan két thiic ngay 31 thang 12 ndim 2011 Don vj tinh : Pong Viét Nam

2. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuiin mye va ché 49 ké todn Viét Nam

Ching t6i da thyc hién cong viéc ké todn theo céc chudn myc ké todn Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan. Béo céo tai chinh da duge trinh bay mdt cach trung thyc va hgp Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va céc ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lya chon s6 liéu va thong tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh dugc thyce hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén myc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

3. Hinh thirc ké todn dp dung
Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky cia Cong ty la: Nhat ky chung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhfin cic khodn tién va twong dwong tién.

Tién va cdc khoan twong dwong tién bao gom: Tién mjt tai quy, tién guri ngén hang, tién dang chuyén va cac
khoan dAu tu ngin han c6 thdi han gbc khong qua ba thang, 6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén doi
dé dang thanh céc lugng tién xdc djnh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Phuwong phip chuyén ddi cic ddng tién khic ra ddng tién sir dung trong ké todn.
Céc nghiép vu phat sinh trong ky biing cac don vi tién t¢ khic véi Pdng Viét Nam (VND) dugce quy ddi theo ty
gia giao djch thyc té cua nghiép vy kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh 1éch ty gia dugc tinh vao thu nhip
hodc chi phi tai chinh va duge phan énh trén Bao céo két qua kinh doanh trong ky.

2. Nguyén tiic ghi nhiin cic khoin phii thu thwong mai va phii thu khac:
Nguyén tiic ghi nhéin cic khodn phai thu: theo gia gbe trir dy phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Phuong phdp Idp dw phong phai thu khé doi: dy phong phai thu kho doi duge ude tinh cho phén gia trj bj ton
thit cia cac khoan ng phai thu qua han thanh toan, ng phai thu chwa qua han nhung cé thé khéng doi duge do
khach ng khong ¢6 kha néng thanh toén.

3. Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho:
Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho: Hang tn kho dugc ghi nhén theo gid gdc (-) trir dw phong giam gia va dy
phong cho hang tdn kho 18i thoi, mét phdm chét. Gia géc hang tdn kho bao gom gid mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.
Gid gbe cia hang hoa bit ddng sin bao gdm: Gia mua thyc té va cic chi phi lién quan tryc tiép dén viéc mua
bét dong san. DSi v6i chi phi san xuit d& dang gia gbc bao gdm chi phi chuyén quyén sir dung dit, chi phi xdy
dung va céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khéc.
Phuwong phap tinh gid tri hiang tdn kho: Phuong phép binh quan gia quyén cudi thang.
Phuong phip hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuomg xuyén.
Phuong phdp Igp dw phong gidm gid hang ton kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich Iap khi gid tri
thudn ¢6 thé thye hién duge cia hang tdn kho nhé hon gia gbe. Gid trj thudn c6 thé thyc hién duge la gid bén

wée tinh trir di chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang udc tinh. S dy phong giam gid
hang ton kho 1a sé chénh 1éch giira gia goc hang ton kho 16n hon gi tri thuin c6 thé thyc hién duge cia ching.

Thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh tic trang 04 dén trang 10 12
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4. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 djnh (TSCD):
Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gid trj hao mon liy ké. Nguyén gia la toan bo
céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang
thai sdn sang sir dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban déu chi duge ghi ting nguyén gid tai
san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc
chi phi khéng thda man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khi tai san c6 dinh dugc ban hofic thanh 1y, nguyén gis va khiu hao lily ké duge x6a sb va bit ky khoan 1ai 16
nao phat sinh tir viéc thanh Iy déu duge tinh vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong tirng trudmg hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén glé tai san c6 dinh bao gbm gid mua (trir (-) cdc khoan dugce chiét khiu thuong mai hoac giam gia), cac
khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va cde chi phi lién quan tryc tiép dén vige dua tai
san vao trang thai sin sang sir dung, nhu chi phi lép dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vo hinh:

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid trj hao mon luy ké. Nguyén gia tai san cd
d1nh vO hinh 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoce tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao sir dung theo dyr kién.

Xéc dinh nguyén gia trong tirng trudng hop

Tai san cé dinh vé hinh la quyén sir dung dit

Nguyén gid tai san c¢6 dinh v6 hinh la quyén sir dung dat 1a sb tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dit hop phap tir nguoi khac, chi phi dén bu, giai phong mat bing, san ldp mit bing, 1¢ phi trude ba.., hodc gia
tri quyén sir dung dit nhin gép von lién doanh.

Phén mém mdy vi tinh
Phén mém may tinh | toan bd cc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung,
Phwong phip khdu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung wde tinh cta tai san.
Thoi gian hitu dung uée tinh la théi gian ma tai san phét huy dugce tac dung cho san xuét kinh doanh.

Théi gian hiru dyng wée tinh cia cic TSCD nhu sau:
Phuwong tién van tai, truyén ddn 06 nim
Thiét bj, dung cu quan ly 03-05  nam
Quyén sie dung ddt vo thoi han duge ghi nhén theo gid goc va khéng tinh khdu hao.

5. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang:

Chi phi xdy dyng co ban do dang duge ghi nhin theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm: chi phi mua sém méi tai
san ¢b dinh, xdy dung m&i hodc stra chira, cai tao, mé rong hay trang bj lai k¥ thuiit cong trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, vi¢e nghi¢m thu tong thé da thyc hién
xong, tai san dugc ban giao va dwa vao trang thai sin sang sir dung.

Thuyét minh nay la bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh tic trang 04 dén trang 10 13
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6. Nguyén tiic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cdc khodan déu tw vao cong ty con khoan déu tu vao cong ty con duoc ghi nhin khi
Cong ty ndm giit trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong, nhim
thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat dong ciia Cong ty d6. Khi Cong ty khong con ndm giir quyén kiém soat
Cdng ty con thi ghi giam khoan diu tu vao cong ty con. Cac khoan dau tu vao Cong ty con duge phan anh trén
béo cdo tai chinh theo phuong phap gia géc.

Phuong phép gié gbe 1a phuong phép ké todn ma khoan déu tu duge ghi nhin ban diu theo gia goc sau do6
khong duqc diéu chinh theo nhirg thay déi ctia phn s& hiru clia cac nha diu tu trong tai san thudn cia bén
nhén diu tu. Béo céo két qué hoat dong kinh doanh chi phan anh khoan thu nhip cua céc nha dau tu dugc phin
chia tir Igi nhudn thudn lu§ ké cia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu.

Nguyén tic ghi nh(?n cde khodn diu tw vao cong ry lién két: duge ghi nhan khi cong ty ndm gu?r tr 20% dén
dudi 50% quyén biéu quyét ciia cic Cong ty duge diu tu, c6 anh hudng dang ké trong céc quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat djng tai cac cong ty nay. Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két duge phan anh trén bao
céio tai chinh theo phuong phép gia gbc.

Phwong phép 1ap du phong gidm gid cic khoin diu tw tai chinh:

Dy phong tén thét cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc duge 1dp khi Cong ty xéc dinh dugc cac khoan diu
tu néy bj giam sat gia trj khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua céc cong ty duge diu
tu bj 16.

Mure lap dy phéng duge xéac dinh bing chénh If;ch gilra gia tr| thudn c6 thé thyc hién duqc (gia thj truong) hodc
gid trj khoan déu tu ¢6 thé thu hdi duge va gia gbe ghi trén sd ké todn cia cac khoan diu tu.

7. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cdc khoin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: La ldi tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua doanh nghiép; Pugc ghi nhin nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi chi phi
nay phat sinh tir cdc khoan vay lién quan tryc tiép dén vige diu tu xdy dyng hofic san xudt tai san d& dang duge
tinh vao gié trj tai san do (dugc vén héa) khi c6 du diéu kién quy dinh tai chuén muc ké toan s6 16 " Chi phi di

"

vay".

Ty 1é vén héa duge sir dung dé xac dinh chi phi di vay dugc von héa trong ky: Truémg hgp phat sinh cac khoan
von vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho mye dich diu tu xdy dyng hodc san xut mot tai san d& dang thi s6 chi
phi di vay ¢6 du d:eu kién vn hoéa trong mbi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1¢ von hoa d0| vai chi phi liy ké
binh quan gm quyén phét sinh cho viée ddu tu xdy dyng hojic san xudt tai san do. Ty 1¢ von héa duge tinh theo
ty 1¢ 14i sudt binh quin gia quyén clia cic khoan vay chua tra trong ky cua doanh nghié¢p. Chi phi di vay duge
von héa trong ky khong duge vugt qua tdng s6 chi phi di vay phét sinh trong ky do.

8. Nguyén tic ghi nhin va vén hod cdc khoin chi phi khic:
Chi phi tra trude ngéin han va dai han tai cong ty bao gdm: Chi phi sira chira van phong lién quan dén hoat dong
san xuéit kinh doanh cia nhidu ky ké todn cén phai phén bo.

Phuong phép phan b chi phi tra truge: Viée tinh va phén bo chi phi tra trude vao chi phi SXKD tu'ng ky theo
phuong phép dufmg thing. Cén cir vao tinh chat va mirc d timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén bd nhu sau:
chi phi tra truée ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan bé tir 12 thang dén 36

thang.

9. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi phai tri:
Chi phi phai tra: duge ghi nhin dya trén cac ude tinh hop Iy vé sb tién phai tra cho céc hang hod, dich vy da
sir dung trong ky gdm nhirng chi phi sau: chi phi ban hang, 1ai vay phai tra, céc chi phi phai tra khéc.

Thuyét minh nay la bg phdn hp thanh ciia béo cdo tai chinh tir trang 04 dén trang 10 14
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Nguyén tiéc va phwong phap ghi nhin cic khoian dy phong phai tri:

Dy phong phai tra chi duge ghi nh@n khi théa mién cac diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai
(nghia vu phap 1y hofic nghia vy lién d&i) do két qua tir mdt sy kién da xay ra; Sy giam sat vé nhimg lgi ich
kinh té c6 thé xay ra din dén viée yéu ciu phai thanh toan nghia vy ng; Va dua ra mét ude tinh dang tin cdy vé
gia tri cua nghia vy ng doé.

10. Nguyén tiic ghi nhin vén chii sé hiru
Nguyén tic ghi nhin vén dau tu cia chu s& hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sb tién ma céc thanh vién hay cb dong da gop vén mua cd phan, cb
phiéu, hogic dugce bd sung tir gi nhudin sau thué theo Nghj Quyét ciia Pai Hoi Pong cd dong hodic theo quy dinh
trong diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty. Ngudn vén kinh doanh duge ghi nhin theo s6 vén thyc té da gop bing tién
hodic bing tai san tinh theo ménh gia cua cb phiéu da phat hanh khi m&i thanh Idp, hogc huy dong thém dé mo
rong quy md hoat dong ciia cong ty.

+ Nguyén tiic ghi nhén lgi nhudin chua phén phdi.

Nguyén tic ghi nhdn lgi nhudn chua phan phdi: duge ghi nhén la s6 Igi nhudn (hodc 16) tir két qua hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép cta ky hién hanh va cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cc nam
trude.

Viéc phan phéi lgi nhun duge can cir vao diéu 1¢ Cong ty duge thong qua Dai hdi dong cb dong hang nim.
11. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghi¢p da chuyén giao
phén 16n rii ro va lgi ich gin lién quyén s& hitu san phdm hofic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghi¢p
khong con ném gitr quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s& hiru hang héa hodic quyén kiém soat hang héa; 3.
Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban
hang; 5. Xac dinh chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu bdn cin hp

Khi két qua thyc hién hop ddng duge u6ce tinh mét céch déng tin cfly, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp
déng duge ghi nhin twong (g voi phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan duge tinh
bing ty 1¢ phin tram gitta chi phi phat sinh ctia phin cong vigc da hoan thanh so vi tdng chi phi dy toan cua
hop déng.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung clp dich vu dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich dé duge xéc dinh mjt
céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cén dbi ké toan cia ky d6. Két
qué ciia giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc
dinh tuong d6i chiic chin; 2. C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vy dé; 3. Xac
dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh vao ngay 1dp bang Cén dbi ké toan; 4. Xéc dinh duge chi phi phat sinh
cho giao djch va chi phi hoan thanh giao djch cung cép dich vy do.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hgp ddng mét cich chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mic c6
thé thu hdi dugc cua cac chi phi da duge ghi nhin.

Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh tic trang 04 dén trang 10 15
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12. Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 1ai, tién ban quyén, b tirc, lgi nhudn duge chia va
doanh thu hoat dong tai chinh khéc cia doanh nghiép (ddu tu mua bén chimg khoén, thanh 1y cc khoan vén
g6p lién doanh, diu tu vao cong ty lién két, cong ty con, dau tu vén khac; 14i ty gia hdi doai; Lai chuyén
nhugng von)...

Doanh thu phat sinh tir tién i, tién ban quyén, ¢b tire va lgi nhudn duge chia ciia doanh nghi¢p dugce ghi nhan
khi théa méan ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xdc
dinh twong d6i chic chén.

- Tién 13i dugc ghi nhdn trén co s& thoi gian va 1ai suat thyc té timg ky.
- Tién ban quyén dugc ghi nhin trén co s& don tich phi hop véi hop dong.

- Cb tirc va loi nhudn dugc chia duge ghi nhin khi ¢b dong duge quyén nhin ¢b tire hofic cac bén tham gia gop
vén duge quyén nhén lgi nhudn tir viée gép von.

Khi khéng thé thu héi mét khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khong thu héi duge
hodic khong chéc chén thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

13. Nguyén tiic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom Cac khoan chl phi hofic khoan 13 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi
phi giao dich ban chirmg khoén..; Dy phong giam gia dAu tu tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty
gid hdi dodi; Chiét khéu thanh toan cho ngudi mua va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye té phat sinh trong ky va dugc
xéc dinh mot cach dang tin cdy khi c6 dy du bing chimg vé céc khoan chi phi ny.

14. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhiin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép dugc xac dinh gom téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh va
chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoén lai khi xac dinh lgi nhudn hodc 16 cia mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh: la s6 thué thu nhip doanh nghi¢p phai nép (hoiic thu héi duge)
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hi¢n hanh theo luit thué TNDN
hién hanh dugc ghi nhén.

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hodn lai duge xdc dinh cho cdc khoan chénh I¢ch tam lhbl tai ngay lap
bang cn dbi ké toan giira co s& tinh thué thu nhp cia cdc tai san, ng phai tra va gid trj ghi s6 cia ching cho
muc dich bdo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho myc dich thué. Thué thu nhp hodn lai phai tra dugc ghi nhén
cho tit ca cac khoan chénh léch tam thdi, con tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chiic chin ¢6
d loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Gid trj ghi s6 cua tai san thué thu nhﬁp doanh nghlép hodn lai phai duge xem xét lai vao ngéy két thic nién do
ké todn va phai giam gia trj ghi sb cua tai san thué thu nhp hodn lai dén muc bao dam chic chdn co du lgi
nhudn tinh thué cho phép lgi ich cua mjt phﬁn hodic toan b tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Cac
tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn Ial chua ghi nhin truée ddy duge xem xét lai vao ngay két thic nién
d6 ké todn va duge ghi nhan khi chic chin c¢6 du lgi nhudn tinh thué dé cé thé sir dung cdc tai san thué thu
nh@p hodn lai chua ghi nhin nay.

Thué thu nhép hodn lai duo’c ghi nhén vao béao céo két qué hoat dong kinh doanh ngoai trir truomg hop thué thu
nhdp phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugce ghl thiing vao von chii s& hiru, trong truomg hop nay, thué
thu nhp hodn lai ciing duge ghi nhén tryc tiép vao von chu sé hiru.

Thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh tir trang 04 dén trang 10 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién dg ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

15.

2.1

2.2

co quyén hgp phap dugc bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phé: nbp va
céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhip doanh nghi¢p
dugce quan 1y boi cling mét co quan thué déi véi cing mét don vi chiju thué va doanh nghiép dyr dinh thanh toan
thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s& thuén.

Cac khodn thué phai ndp ngan sich nha nudc sé duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh léch giira sb
thué phai ndp theo sd sach va sb liéu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thire véi
co quan thué.

Céc bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém soat hoiic c6 anh hudng déng ké déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN bOI KE TOAN

Tién 31/12/2011 01/01/2011
Tién mat 1.052.917.625 3.460.583.295
1.369.039.258 87.378.131

Tién giri ngén hang
Tién dang chuyén

Cong 2.421.956.883 3.547.961.426
Cic khoin twong dwong tién 31/12/2011 01/01/2011
Tién giri ngdn hang c6 ky han dudi 3 théng 30.664.669.563 10.717.219.460
Tbng cong 30.664.669.563 10.717.219.460
Cic khodn phai thu ngén han 31/12/2011 01/01/2011
Tra trude ngudi ban 8.535.648.953 16.450.684.950

Tra trude nha cung cdp 8.535.648.953 16.450.684.950
Phai thu khac . 500.000.000

Phai thu khdc - 500.000.000
Téng Cong 8.535.648.953 16.950.684.950

Hang ton kho
Chi phi san xuét do dang

31/12/2011
54.027.075.506

01/01/2011

Chung cw Phu Dat 53.379.052.736 -

Khach san Phi Dat 592.780.224 -

Cao dc Phii dat 55.242.546 -
Hang hoa bit dong san 112.478.653.300 199.794.790.000
Téng Cong 166.505.728.806 199.794.790.000

* Gid trj ghi s6 cta hang tdn kho ding dé thé chép, cAm cb dam bao cac khoan ng phai tra: 0 VND.
* Gia trj hoan nhdp dy phong giam gia hang ton kho trong nim: 0 VND.
* Céc trudmg hop hodc sy kién din dén phai trich thém hodc hoan nhép DP giam gia HTK: Khdng

Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh tir trang 04 dén trang 10
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién d¢ ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu s6 B 09 - DN

Don vj tinh : Dé;ng Viét Nam

4. Taisan cb dinh (Xem Thuyét minh trang sé 24 va 25)

5. Chi phi xiy dung co bian dé dang
Xay dyng co ban do dang cho céac dy én

31/12/2011 01/01/2011

Chung cu Phu Dat - 73.811.554.701
Khdach san Phu Dat - 592.780.224
Cao dc Phi dat - 54.216.546
Téng cong . 74.458.551.471
A M
6. Cﬁ-c khoian diu tu tai chinh 31/12/2011 01/01/2011
dai han
6.1 Dau tu vao cong ty con S6 lugng Gid trj S6 lwgng Gid trj
CT TNHH MTV Dijch vu BbS
Dau khi Phii Pat 1.000.000 10.000.000.000 650.000 6.500.000.000
Cong 1.000.000 10.000.000.000 650.000 6.500.000.000
Ly do thay d6i khoan diu tw: G6p vén bd sung theo ty 1¢ cam két.
lién doanh
S6 lugng Gid trj S6 lwgng Gid tri
CTCP Khdch san Dau khi
Lam Kinh - - 2.838.000 28.380.000.000
Cing - - 2.838.000 28.380.000.000

Ly do thay d6i khoan déu tu: Giam do phén loai lai khoan diu tu, chuyén tir déu tur vao cong ty lién két thanh

diu tr khéc do ty 1¢ gop von s hiru giam con 17,74%.

6,3 Déu tu dai han khac 31/12/2011 01/01/2011
Tén cong ty dau tu dai han S6 lwgng Gid trj S6 lwgng Gid tri
CTCP Khdch san Ddu khi
Lam Kinh 2.838.000 28.380.000.000
Ciong 2.838.000 28.380.000.000 - -
7.  Ng ngin han
7.1 Vay va ng ngin han 31/12/2011 01/01/2011
(*) Cong ty Tai chinh C6 phan Dién lyc - CN TP. HCM - 40.000.000.000
- 40.000.000.000

Cing

Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh tit trang 04 dén trang 10
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Cho nién dg ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vj tinh : Déng Viét Nam

(*) Khoan vay Céng ty Tai chinh Cé phin Dién lyc - CN TP. HCM theo hop ddng sé 004/2010/HDTD-NH-
DN/TCDL, ngdy 10 thing 12 ndm 2010. Phuong thire cho vay timg lin. Thai han vay: 10 thang. Muc dich sir
dung tién vay: thanh todn chi phi nhin chuyén nhugng quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét & tai sb 1,
dudng 38, Phuong Thio Dién, Quin 2, TP. HCM. Lai sudt cho vay: 17,5,%/ndm. Bio dim tién vay: thé chip
béng tai san la Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dét coa du 4n chung cu Phi Dat tai sé 48B/5B Ung
Vin Khiém, Phuong 27, Quéin Binh Thanh, TP. HCM.

7.2 Thué va cac khoan phai nép Nha nude 60.778.424 174.228.269
Thué thu nhdp doanh nghiép - 154.585.798
Thué thu nhdp cd nhdn 60.778.424 19.642.471

7.3 Quy khen thudng, phic lgi (440.451.365) (432.200.000)
Quy khen thuomg (321.947.210) (377.200.000)
Quy phuc lgi (118.504.155) (55.000.000)

* Muc dich trich 1dp va sir dung céc quy cia doanh nghiép
Quy khen thuomg: Thudng cho cdn bg cong nhan vién trong cong ty.
Quy phiic lgi: Chi cho cdc hoat déng phic lgi trong cong ty.

8. No dai han 31/12/2011 01/01/2011
8.1 Céc khoan phai tra, phai ndp dai han khéc 157.740.960.000  247.740.960.000
(*)  Nhén vy thc déu ne 157.740.960.000  247.740.960.000

Déy la khoan tién nhan iy théc diu tu tir Téng Cong ty Tai chinh C4 phin Déu khi Viét Nam (PVFC) dé diu tu
(*) vao 02 dy 4n sau:

- Dy 4n xdy dung chung cu A2 ctia khu I - Dy an khu tai dinh cv Phit My, quén 7, Thanh Phé Hd Chi Minh, va
duge hudng quyén lgi 12 31.248 m2 sin cin ho chung cu cia dy 4n (twong émg 286 can hd). Téng sb vén iy
thic theo hop ddng la 406.224.000.000 VND. Céng ty duge huéng phi iy thae dau tu voi mire phi ty thac bing
1% trén tong von ty thac. Céng ty s& thanh toén l¢i ich Gy théc ddu tr cho PVFC theo ty 1¢ twong duong
17%/mim, cdng vi khoan phi 100.000 ddng/m2 cuia dién tich 286 cin hd chung cu dy én dau tu. Thoi gian ty
thac diu tu 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Dén thai diém 31/12/2011 hop ddng trén da duoc gia han dén
31/03/2012.

- Dyr éin Khu t6 hop Thuong mai Dich vy. Téng s6 vén ty théc 1a 40.952.000.000 VND, Céng ty va PVFC phan
chia 5:5 trén lgi tire thu duge tir higu qua danh myc ddu tu cla Céng ty tuong (mg véi s vén iy thac cua
PVFC. Thoi gian iy théc dau tw 1a 60 thang ké tir ngdy chuyén tién iy thac dAu tu Iin déu.,

8.2 Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra 31/12/2011 01/01/2011
- Thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phai tra phét sinh tir
cdc khoan chénh léch tam thai chiu thué. 1.164.843.568 772.217.855

- Khoin hoan nhéip thué thu nhdp hoan lai phai tra da duoc
ghi nhén tir cdc ndm trude, . N

Thué thu nhdp hodn lai phai tra _ 1.164.843.568 772.217.855

Thuyét minh nay la bg phén hop thanh cia béo cdo tai chinh tie trang 04 dén trang 10 19
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9. Vén Chi Sé Hiru

a). Chi tiét vén diu tur ciia chii s& hiru Ty 1§ 31/12/2011 01/01/2011
CTCP BBS Tai Chinh Dau Khi 6.05% 26.000.000.000 26.000.000.000
CTCP BT & TV Tai Chinh Déu Khi 0,10% 430.000.000 430.000.000
Téng Cong ty CP xdy ldp Dau Khi Viét Nam 46,51% 200.000.000.000 .
CTCP Péu tu KCN Déu khi IDICO Long Son 46,86% 201.515.000.000 401.620.000.000
Céc cb dong khac 0,48% 2.055.000.000 1.950.000.000
Tong cong 100% 430.000.000.000 430.000.000.000

b). Tinh hinh ting gidam
von Pau ky Tang Giam Cubi ky
Vén déu tu (vbn gop) 430.000.000.000 - 430.000.000.000
LN chua phan phéi 3.233.253.925 2.559.044.709 2.645.055.805 3.147.242.829
Cong 433.233.253.925 - 2.645.055.805  433.147.242.829

¢). Lginhudin chua phan phéi 31/12/2011 01/01/2011
- 86 du déu ky 3.233.253.925 (3.588.982.968)
- Tang trong ky 2.559.044.709 6.822.236.893

+ Loi nhudn tang trong ky nay 2.559.044.709 6.822.236.893
- Giam trong nam 2.645.055.805 -

+ Trich ldp cdc quy 2.645.055.805 -
- 86 dur cudi ky 3.147.242.829 3.233.253.925

d). Céc giao dich vé vdn véi cac CSH va phén phéi ¢ tire, LN Niim 2011 Niim 2010
Vén ddu tur cia cha so hiru

Vén gép dau nam 430.000.000.000 390.070.000.000
Vén gop tang trong ndm 39.930.000.000
Von gop giam trong nam - -
Von gép cudi ndm 430.000.000.000 430.000.000.000
L¢i nhuén da chia - =

e). Cb phiéu 31/12/2011 01/01/2011
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 43.000.000 43.000.000
S6 lugng cb phiéu da dugc phét hanh va gép vén 43.000.000 43.000.000

C6 phiéu thuong 43.000.000 43.000.000
S6 lugng cb phiéu duge mua lai - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 43.000.000 43.000.000
C6 phiéu thuomg 43.000.000 43.000.000
Ménh gid cé phiéu dang leu hénh la 10.000 VND/ 1 ¢é phdn
Thuyét minh néy la bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh tie trang 04 dén trang 10 20
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f). Cac quy cia DN 31/12/2011 01/01/2011
Quy dau tu phat trién 2.248.297.435 -
Quy dy phong tai chinh 132.252.790 -
Cong 2.380.550.225 .

* Muc dich trich 1ap va sir dung céc quy cua doanh nghié¢p

Quy diu tu phat trién duge trich 1ap tir lgi nhudn sau thué cia doanh nghiép va duge sir dung vio viée diu tu
m& réng quy md san xuét, kinh doanh hogic du tur chiéu sdu cia doanh nghiép.

Quy dy phong tai chinh duge trich 1dp tir Igi nhudn sau thué ciia doanh nghiép va duge sir dung vao xir ly tai
chinh khi doanh nghi¢p gép rui ro vé kinh doanh hoic thua 15 kéo dai.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

Doanh thu béan hang va cung cip dich vy Nim 2011 Nim 2010
Téng Doanh Thu 155.391.884.097 49.424.763.370
+ Doanh thu kinh doanh Bt dong san 155.391.884.097 49.424.763.370

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Gid von hang bén
Chi phi kinh doanh bat dong san

155.391.884.097

49.424.763.370

Nim 2011
133.981.186.63 1

Nim 2010
41.824.579.226

Téng Cong 133.981.186.631 41.824.579.226
Doanh thu hoat djng tai chinh Nim 2011 Niam 2010
Lai tién guri, tién cho vay 1.575.247.605 10.339.612.107

Tong Cong 1.575.247.605 10.339.612.107
Chi phi tai chinh Niim 2011 Niim 2010
L4i tién vay 2.720.534.722 569.676.869
Dy phong giam gia cac khoan déu tu tai chinh 3.572.533.345 -
Tong Cong 6.293.068.067 569.676.869
Thu nhip khic Niim 2011 Nim 2010
Thu tién phat vi pham hop ddng 129.455.638 .
Thu khéc 57.775.323 11.818.181
Tong Cong 187.230.961 11.818.181
Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cta bdo cdo tai chinh tir trang 04 dén trang 10 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién dg ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

6. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh
- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhip chiju
thué nam hién hanh.
Loi nhudn ké todn trude thué
Cdc khoan diéu chinh tdng
- Thu nhép chju thué nam truée chuyén sang
- Dy phong giam gia khoan ddu tr dai han
Cdc khodn diéu chinh giam
- Thu nhap khéng chju thué
- L& clia nam trude
Thu nhdp chiu thué trong ky tinh thué
Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép
Thué Thu nhdp doanh nghiép phai njp
Thué Thu nhdp doanh nghiép dwgc giam
- Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cta cac nim
trude vao chi phi thué thu nhép hién hanh nam nay.

&

I MINH
SR H o

- Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

7. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nguyén liéu, vét li¢u
Chi phi nhén cong
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bing tién

Nam 2011 Nim 2010
1.120.868.135 305.533.453
4.072.538.557 7.899.988.201
3.070.308.257 -
3.088.871.421 -
1.981.436.836 -
4.659.374.273 6.677.854.389
4.659.374.273 3.088.871.42]

- 3.588.982.968
4.483.472.541 1.222.133.812
25% 25%
1.120.868.135 305.533.453
1.120.868.135 305.533.453
Nim 2011 Nim 2010

7.554.711.653

5.263.912.846

Téng Cong

8. Lii co bin trén cb phiéu
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhéip doanh nghiép
Cac khoan chénh Iéch tang hodc giam
- Cdc khoan diéu chinh tang
- Cdc khoan diéu chinh giam
Loi nhuén hoic 18 phén bd cho cb dbng so hiru cb phiéu phB th
Cé phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky

584.435.419 442.105.684
4.668.422.336 3.498.304.382
- 272.353.727
12.807.569.408 9.476.676.639
Nim 2011 Nim 2010
2.559.044.709 6.822.236.893

2.559.044.709
43.000.000

6.822.236.893
42.140.806

Lii co' bin trén ¢b phiéu

60
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién dg ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vj tinh : Péng Viét Nam

VL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Céc sy kién phét sinh sau ngay két thic nién do: khong c6 sy kién ndo phat sinh sau ngay két thic nién d§ can
phai diéu chinh hay cong bé.

2. Théng tin vé céc bén lién quan

a) Thu nhdp ciaa cdc thanh vién HDQT va Ban Gidm dbc dk'p'c hwong trong ndm nhw sau

Niim 2011 Niim 2010

Luong va thudng 2.460.990.703 1.021.306.607
b) Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién chii chbt va cdc 16 chike, cd nhén cé lién quan:
Tinh chit Phit sinh trong S6 du phai
Bén lién quan M6i quan h¢ giao djch nim thu/(phii tri)

Céng ty TNHH MTV Dijch vy
BDS Phi dat Cdng ty con Chi ho 1.799.886.292
Téng Céng ty C6 phén Tai Céng ty cing Tip Nhén ly thac déu
Chinh Dau Khi Viét Nam doan Diu Khi VN tur 90.000.000.000 (157.740.960.000)
Céng ty CP DT ha ting & d6
thj Du khi PetroLand Cong ty cing Tdp  Tu vén gidm sat
(PETROLAND) doan Diu Khi VN thi cong 196.431.818 196.431.818
Téng Cong ty Cb phén xdy Gia trj thi cong
lip Ddu Khi Viét Nam Cé dong nhén duge 27.076.875.828  7.844.855.026

3. Théng tin vé hoat dong lién tyc: Cong ty vén tiép tuc hoat dong trong turong lai.

NGO VI TR
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Please contact us by the following addresses:

In Ho Chi Minh City * Head office:

Address: 142 Nguyen Thi Minh Khai street - Dist.3 - HCMC
Tel:(84.8) 3930 5163 (10 lines) - Fax:(84.8) 3930 4281
Email: aisc@aisc.com.vn - Website: www.aisc.com.vn

In Ha Noi City * Branch:

Address: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building -
Pham Hung St, Cau Giay Dist - Ha Noi
Tel: (04) 3782 0045 /46 /47 - Fax: (04) 3782 0048
Email: aishn@hn.vnn.vn

In Da Nang City * Branch:

Address: 36 Ha Huy Tap St.-Thanh Khe Dist.- Da Nang City
Tel: (0511) 371 5619 - Fax: (0511) 371 5620
Email: aisckt@dng.vnn.vn

In Can Tho City * Representative Office:
Address: 5B, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City.
Tel: (0710)381 3004 - Fax:(0710)382 8765
In Hai Phong City * Representative Office:

Address: 18 Hoang Van Thu St. - Hong Bang Dist - Hai Phong
Tel: (031) 3569 577 - Fax: (031) 3569 576
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