Phu luc s6 II

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 09/2010/TT-BTC ngay 15/01/2010 ciia Bé truéng Bé
Tai chinh huéng dan vé viée Cong bo théng tin trén thi truong chirng khodn)

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN KINH DOANH PHAT TRIEN NHA VA PO THI HA NOI
Niam béao céo: 2011

I. Lich sir hoat dong ciia Cong ty:

1. Nhitng sw kién quan trong:

+ Cong ty thanh Iap nam 1993 véi tén goi Cong ty Kinh doanh pha trién nha
Thanh Tri, ndm 2001 doi tén thanh Cong ty Kinh doanh Phat trién Nha Ha Noi truc
thudc Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi. Ngay 23/06/2005 ¢6 phan hoa
va chinh thitc mang tén Céng ty c6 phan Kinh doanh Phét trién Nha va D6 thi Ha Noi.

+ Nam 2000 tro thanh Doanh nghiép hang I1I.

+ Nam 2001 tro thanh Doanh nghiép hang I1.

+ Nam 2002 tr¢ thanh Doanh nghiép hang I.

+ Nam 2004 dugc cip Giay chiung nhan Hé thdng quan ly chat lwong phli hop
tiéu chuan qudc té 1SO 9001:2000.

+ Niam 2011 dugc cip Gidy ching nhan Hé thdng quan ly chat lwong phl hop
tiéu chuan qudc té phién ban chuyén doi 1SO 9001-2008.

+ Nam 2011 thuong hiéu caa Cong ty dugc bao hd bai Cuc So hitu tri tué theo
Gidy chung nhan dang ky nhan hiéu cap ngay 10/02/2011.

+ Nam 2001 don nhan Huan chuong lao dong hang 111 ctia Chu tich nudc.

+ Nam 2010 don nhan Bang khen cua Thi tuéng Chinh phu.

+ Nam 2011 duoc trao tang Huan chuong lao dong hang 11 cia Chu tich nudec.

2. Qud trinh phdt trién:

+ Qua trinh phét trién:

Cong ty duogc thanh lap theo Quyét dinh s6 1389 QD/UB ngay 03/04/1993 cua
UBND thanh phd Ha Noi. Ngay 18/04/2001 UBND thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh
s6 2168 /QD-UB vé viéc bo sung nhiém vu va dbi tén cho Cong ty thanh “Cong ty
Kinh doanh Phat trién Nha Ha Nbi truc thuoc Tong Cong ty Dau tu va Phat trién Nha
Ha Noi”. Tir ddy Cong ty da c6 su chuyén minh, nhan thizc vé su phat trién da ro nét
hon, Cong ty ngay cang ty tin, da tu khang dinh dugc minh va sin sang ganh véc
nhitng trong trach 16n hon ma UBND thanh ph Ha Noi va Téng Cong ty giao pho.

Viéc d6i méi co ché, sip xép td chic lai cac doanh nghiép cua Thanh phé theo
Nghi quyét Trung wong Kip thoi, dung IGc 1a yéu té quan trong trong qua trinh phat
trién kinh té phd hop véi xu thé chung cua su phat trién. Néu goi: Téng Cong ty Pau



tu va Phét trién Nha Ha Noi 12 Tong Cong ty 90 dau tién cua Thanh phd phat huy duoc
loi thé ¢6 sdn, c6 mdi quan hé véi céc co quan doan thé, cac so, ban, nganh, tranh tha
duge su 1anh dao truc tiép caa Thanh ay, HDND, UBND Thanh phd, 1a doanh nghiép
l6m trén co s& tap hop cac doanh nghiép so tai, nén c6 diéu kién hiéu biét nhiéu hon vé
dia ban va c6 san cac méi quan hé trong tiép can, giao dich va giai quyét cong viéc,
nam bét Kip thoi cac chu treong, nhiém vu chinh tri, ké hoach phét trién kinh té, xa
hoi, xay dung do thi trong ting quin, huyén va toan thanh phé, thi Cong ty Kinh
doanh Phat trién Nha Ha Noi 1a mot trong nhitng mit xich cta su hop nhit nay.

Thuc hién cha truong doi méi va sap xép lai doanh nghiép Nha nudc cua Pang
va Chinh phu, ngay 06/05/2004, UBND thanh phé Ha Noi di c6 Quyét dinh sb
2761/QDb-UB cho phép Coéng ty Kinh doanh Phat trién Nha Ha Noi duogc thuc hién ¢b
phan hoa va phé duyét Ban d6i méi Phét trién Doanh nghiép.

Ngay 03/02/2005, UBND thanh phé Ha Noi da ra Quyét dinh sb 756 /Qb-UB
vé viéc chuyén Doanh nghiép Nha nuéc: Cong ty Kinh doanh Phét trién Nha Ha Noi
thanh Cong ty c6 phan Kinh doanh Phat trién Nha Ha Noi.

Ngay 01/06/2005 Hoi dong Quan tri Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha
Noi ra Quyét dinh s6 796 QB/TCT Vé viéc dbi tén Cong ty ¢ phan Kinh doanh Phét
trién Nha Ha Noi thanh Cong ty ¢6 phan Kinh Phat trién Nha va Do thi Ha Noi.

Ngay 23/06/2005 Cong ty duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap
Gidy chung nhan Dang ky kinh doanh.

Ngay 02/08/2005 Cong ty chinh thirc hoat dong theo tén va con diu cua Cong
ty c6 phan Kinh doanh Phat trién Nha va D6 thi Ha Noi.

+ Nganh nghé kinh doanh:

- Pau tu, quan 1y va thuc hién cac du an dau tu: Khu db thi, khu cong nghiép,
giao thong, giao thong d6 thi, thuy loi, buu dién, cip thoat nudc, chiéu sang, dudng
day va tram bién ap, thé duc thé thao, van ho, vui choi giai tri.

- Kinh doanh nha, dat, kinh doanh vt liéu xay dung,

- Kinh doanh thuong mai, du lich: vui choi giai tri, thé thao, khach san

(khong bao gom kinh doanh phong hét karaoke, vil trudng, quan bar) quan 1y va
khai thac chg, dich vu thuong mai;

- Cho thué nha, vin phong, kho tang, bén bai, tai san, thiét bi k¥ thuat;

- Kinh doanh vén tai hang ho4 duong bo

- X4y lap ndi ngoai thit cac cong trinh nha &, khu d6 thi, dan dung, cong
nghiép, giao thong, buu dién, thé duc thé thao, vui choi giai tri va trang tri ndi ngoai
that cac cong trinh;

- Xay lap, lap dat cac cong trinh dién: dudng diy, tram bién 4p, chiéu sang;

- Xay lap va lap dit cac cong trinh vin hoa

- Cai tao, trung tu cac cong trinh van hoa, di tich lich str: dinh, dén, chua, lang
tam, miéu;



- X4y dung hé thong ha tang ky thuat, san 1ap mit bang, giao thong do thi, thuy
loi, vién thong, dién, cép thoat nudc, xay dung va lép dat tram cung cép nudc sach,
cay xanh;

- Lap cac du an dau tu, tu van dau tu xay dung, dich vu tu van nha dit, thong
tin moi gidi nha dat ( Khong bao gém tu van phap luat);

- Tu van thiét ké thi cong ndi ngoai that cac cong trinh: dan dung, cong nghiép,
giao thong, giao thong d6 thi, thuy loi, buu dién, vién thong, cip thoat nudc, chiéu
sang, duong day va tram bién ap, thé duc thé thao, cong trinh vui choi giai tri;

- Tham tra, tham dinh du an dau tu va thiét ké k¥ thuét thi cong, quyét todn céc
cong trinh xay dung;

- Té chuc thuc hién cac dich vu trong gitr va cho thué cac phuong tién xe dap,
Xxe may, 0 td ngay va dém;

- Lap dat cac loai hé thong thiét bi dién lanh, chiéu sang, 4m thanh, diéu hoa
khong khi, thong gid cho céac loai cong trinh dan dung, van hoa va cong nghiép;

- La‘ip dat cac loai ctra, ctra ty dong, trang thiét bi dién ttr, hé théng an ninh, hé
thong phong chdy chira chay str dung cong nghé cao cho cac loai cong trinh dan dung,
van hoa cong nghiép;

- Kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh dich vu bat dong san bao gém: San giao dich bat dong san, tu Van
bat dong san, quang c&o bat dong san, quan ly bat dong san;

- Xuét nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh./.

+ Tinh hinh hoat dong:

Cong ty di va dang tham gia thyc hién nhiéu dy 4n dau tu xdy dung trén khap
cac dia ban trong va ngoai Ha Noi, nhu: Khu do6 thi méi Pai Kim - Dinh Cong (24ha),
Khu d6 thi méi Bic Dai kim - Dinh Cong (11ha), Khu d6 thi méi Cau Buou ( 16,5 ha),
Dy 4n dudng vanh dai 2,5 néi tir Pam Hoéng ra Qudc 16 1A, Dy an khu nha ¢ Anh
Diing VI Hai Phong (17,5 ha), Du an Khu du lich sinh thai Cai Béo, Cat Ba, Hai
Phong (16,7 ha) v.v...Mang lai nhiéu dau an cho Thii d6 va Pat nudc trong subt qua
trinh d6i moi.

Cong ty 1a don vi di dau trong cong tac nghién ctru va tmg dung cac cong nghé
méi vao dau tu xdy dung. Cong ty da va dang thuc hién duoc hang loat cic cong trinh
doi hoi trinh d6 cong nghé phtic tap. Cong ty da ing dung tin hoc vao cong tac dau tu,
quan 1y xay dung va khai thac du an. Xay dung hoan chinh, hién dai mang may tinh
noi1 bo.

Trong cbng tac xay lap Cong ty ciing da c6 nhitng budc tién dai, nhiéu Cong
trinh ma Coéng ty xay dung dugc danh gi4 cao vé tién do, chat lugng, k§, my thuat.
Mot sé cdng trinh duogc thi cong khong chi mang lai hiéu qua vé mat kinh t& ma con
phuc vu nhiém vu chinh tri. C6 y nghia 16n déi véi Céng ty 1a trong nim 2005 da
khanh thanh va ban giao cho tinh Thai Nguyén céng trinh “ Nha tudng niém Chu tich
Ho Chi Minh” diing tién 4o, vai chat lugng, ki thuat, my thuat cao. Cong trinh thudc



khu di tich cach mang tai ATK Dinh Hoa, Thai Nguyén, dugc cac ban, nganh tu Trung
wong dén dia phuong dic biét quan tdm va danh gia cao. Nam 2010 Cong ty da hoan
thanh cong trinh Rap CAng nhan duoc gin bién cdng trinh chao mung dai 18 ky niém
1000 nam Thang Long - Ha Noi.

3. Dinh hwéng phit trién:

+ Muyc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

“T4t ca vi chét luong va sy thoa man caa khach hang”

Chung t6i cam két v6i khach hang ciia minh: T4t ca cac san pham, dich vu do
Cong ty ¢6 phan Kinh doanh Phét trién Nha va Do thi Ha Noi cung cap ra thi truong
déu 1a tam huyét, 1a sy két tinh nhiéu nam kinh nghiém cua tap thé Ky su, Kién trac
su, Can bo, Cong nhan vién cua Cong ty va di dugc kiém soat nghiém ngit trong tirng
quy trinh céng viéc. Pam bao chat lvong dap tmg nhu cAu ngdy cang cao cia khach
hang. Cong ty khong ngimg cai tién hé thong quan 1y, ning cao chat lwong san pham,
dap tng t6t nhat moi yéu cau khit khe cta khach hang.

+ Muc ti€u hoat dong cua Cong ty:

- Khong nglg nang cao loi ich clia nha nudc, cla c6 dong va ngudi lao dong

- Tang tich liy va phat trién san xuat kinh doanh cta Cong ty

- Gop phan thiét thyc vao viéce thyc hién nhiém vu phat trién kinh té x3 hoi cua
dat nudec.

+ Chién lugc phat trién trung va dai han:

* Theo chién luge 5 nam (2005-2010), (2010-2015) va du bao (2015-2020) cia
Tong Cong ty va Thanh phd Ha Noi, ndm 2007 dén 2015 duoc xac dinh 13 nhitng nim
tiép tuc cing cd, kién toan va phat huy két qua dat dugc, phat trién nhanh, manh san
xuat kinh doanh trén co s& 6n dinh, bén viing, phan dau ting truong kinh té binh quéan
tlr 8,5 dén 12%/nam.

=> Tap trung kién toan co ciu t6 chirc phi hop véi Piéu 18 t6 chirc hoat dong
ctia Cong ty theo mo hinh da dugc Pai Hoi dong co dong thong qua, xay dung Cong ty
thuc sy vitng manh tir cac két cau nhan luc, cong nghé va von, tir nang lyc quan 1y
diéu hanh phdi hop véi lién danh, lién két, quyét tam xay dyng Cong ty viing manh
trong san xuat kinh doanh ting kha ning canh tranh v6i dbi tac, tao ngudn viéc 1am 6n
dinh, tiép tuc ting cudng nang cao stc chién ddu cua cac to chirc Pang, Cong doan,
Doan thanh nién.

=> Giir viing On dinh va phat trién bén viing theo ké hoach dén nim 2015 tao
tién dé vat chat dé nhimg nam tiép theo phat trién Cong ty thanh Cong ty dau tu kinh
doanh bat dong san cé uy tin trén dia ban.

=> Phén d4u mirc ting trudng tir 10 dén 15%/nam, nang cao doi song vat chat,
tinh thin cho nguoi lao dong, xdy dung nép sdng van minh, vin hoa doanh nghiép:
DPam bao dung, du quyén loi nguoi lao dong.



IL. Bdo cdo ciia Hoi dong quan tri/ Hoi ddng thanh vién/ Chi tich cong ty:

1. Nhitng nét néi bit ciia két qua hoat dong trong nam (lpi nhudn, tinh hinh
tai chinh ciia cong ty tai thoi diém cuéi nam 2011):

Cin ct chi tiéu phuong an san xuit kinh doanh giai doan (2008-2012) dugc Dai
hoi dong cb dong thong qua, Hoi dong Quan tri da phé duyét va chi dao Ban Giam ddc
trién khai thuc hién hoan thanh va hoan thanh vuot mirc ké hoac chi tiét san xuét kinh
doanh nam 2011.

a. Vé quan 1y dau tw kinh doanh dir én:

Hoi dong Quan tri ¢4 phdi hop chit ché voi Pang uy, Ban Giam dbc, van dung
séng tao cac chu truong chinh sach cua Pang va Nha nudc trong chi dao thuc hién.
Cac nghi quyét dua ra déu duogc thao luan cong khai, dan chu phl hop véi hé théng
van ban phap luat hién hanh.

Céc thil tuc ddu vao tir Chuén bi dau tu - Dau tu - Giam sat dau tu dén khai thac
sau dau tu dang dan di vao quy trinh khép kin. Céc phuong an kinh doanh theo ting
du an déu dugc tham dinh trudc khi phé duyét va cong khai dé thong nhat thuc hién.

Trong qué trinh trién khai to chitc thyc hién gip nhiéu kho khin khach quan do
co ché, chinh séach ciing nhiéu bat cap nhu : ¢éng tic giai phong mit bang, bién dong
cua thi trudng trong va ngoai nudc vé gid ca, tién té va nguyén vat li¢u, vat tu phuc vu
san Xuat.

b. Vé quadn Iy kinh doanh xay lap:

X4y dung cac Quy ché phan cp, phan dinh trach nhiém thuc hién va phdi hop
nhiam ting su chi dong, tiép can, khai thac thi truong, tu chu trong san xuat kinh
doanh ddi v&i cac Cong ty con, Cong ty lién két.

Déi véi cac cong trinh do Cong ty l1am Cha dau tu ap dung hinh thic dau thau
ndi bd nhim huy dong noi lyc tang tinh co sat, canh tranh lanh manh va ty hoan thién.
DPong thoi sdu sat trong cong tac quan 1y, don ddc, hd trg cac don vi hoan thanh ding
tién d6, yéu cau ndi dung hop dong.

Céc cong trinh nhan thau bén ngoai Cong ty ciing hd tro tdi da cac ngudn luc
trén co so thuong hiéu va quy ché hoat dong ndi bo da ban hanh.

Pau tu trang thiét bi va ting budc ning cao chat luong san pham tir k¥, my
thuat dén dap tng thi hiéu khach hang.

c. Vé quan Iy kinh doanh dich vu:

Pay 1a mang kinh doanh dich vy sau dau tu, Hoi dong Quan tri di chi dao khai
thac triét @& mo hinh nay tao viéc 1am cho nguoi lao dong va giam téi da chi phi sau
dau tu trudce khi chuyén giao dy an cong trinh cho cac don vi chic nang caa Nha nudc.

d. Cong tac qudn Iy tai chinh :

Thuc hién bao toan va phat trién vn dong thoi trién khai quy trinh phat hanh
tang von theo ndi dung Nghi quyét dugc Pai hoi dong c¢d déng thdng qua.



Cong ty d xay dung, bo sung va thuc hién tt quy ché quan 1y tai chinh, st
dung cac ngudn tai chinh theo cac chuan muc ké todn ma Bo Tai chinh ban hanh phu
hop véi mod hinh Cong ty me, Cong ty con, Cong ty lién két.

Cong ty da tudn thu nghiém tic Nghi dinh 09/2009/ND-CP ngay 05/02/2009 vé
quan 1y vén Nha nudc dau tu vao doanh nghiép. Hoan thanh cac cong tac kiém toan,
thué dinh ky.

Ty suit loi nhudn trén vén ting, dugc bd sung vao quy dau tu phét trién san
xuit nang cao gi4 tri c6 phiéu cua cac cd dong.

Thuc hién 6t quy ché tra luong, thudng kip thoi; Pam bao moi ché d6 quyén
lo1 nguoi lao dong.

e. Két qua thye hién clc chi tiéu 2011 :

DPon vi : Triéu do”‘ng

Stt Néi dung KH 2011 | TH 2011 Ghi chu
| | Tong gia tri san xuat kinh doanh 300.000 |  300.000

Il | Tong doanh thu 210.000 | 211.117

11 | Loi nhuan 4.900 8.864

IV | Ty suat loi nhuan/von 18,6% 17,6%

V| Ty 1 co tirc 12% 15%

f Két lugn :

Nam 2011 duoc su chi dao cua Hoi dong Quan tri, Cong ty da hoan thanh va
vuot murc cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh dit ra. C6 duogc két qua trén 1a do:

- Moi chu truong, ké hoach déu duoc ban bac théng nhat thuc hién.

- Chi dao sét sao, kip thoi cong tac to chuc, kién toan bién phép quan Iy va
chién luge san xuét kinh doanh giai doan (2008-2012).

- Poan két, dan chu phat huy sttc manh ndi lyc moi thanh vién trong Hoi déng
Quan tri.

- B6 sung va diéu chinh kip thoi cac yéu to phat sinh trong quan 1y chi dao diéu
hanh san xuét kinh doanh déu dugc thao luan cOng khai trudce tap thé Hoi déng Quan
tri, Ban Giam ddc, can bd chu chdt Cong ty va théng nhat trudce khi ban hanh &p dung.

Hoi déng quan tri ¢4 hoan thanh tét c¢6ng tac to chirc hoat dong theo Piéu 16 va
nhiém vy san xuat kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong nam 2011, dam
bao yéu t6 6n dinh va phat trién tao tién dé va co sé viing chic cho hoat dong san Xuat
kinh doanh nam 2012.

2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach (tinh hinh tai chinh va lgi nhugn so
véi ké hoachy):



Don vi : Triéu dong

Stt Néi dung KH 2011 | TH 2011 Ghi chu
| | Tong gia tri san xuit kinh doanh 300.000 |  300.000
Il | Tong doanh thu 210.000 | 211.117
Il | Loi nhuan 4.900 8.864
IV | Ty suat loi nhuan/von 18,6% 17,6%
V | Ty 18 ¢ tic 12% 15%

3. Trién vong va ké hoach trong twong lai (thi truwong duw tinh, muc tiéu...):

Nhim chuan bi cho twong lai va huéng ra thi truong ngoai Ha Noi. Vi muc tiéu
dung viing, canh tranh thang loi trong thi truong. Cong ty dat biét chu y dén cong tac
dau tu chiéu sau. Qua cac chuong trinh ndy, Cong ty da sap xép lai to chic va b may
quan 1y theo mo hinh chuyén mén héa, dam bao chat luong, su ddng b ciia san pham
va cac dich vu ctia minh, déng thoi nang cao trinh do cho can bg cong nhan vién.

Cong ty d3 mé rong quan hé va hop tac lién doanh, lién két dé thyc hién cong
tac dau tu xay dyng ctia minh ngdy cang dem lai hiéu qua cao hon.

I11. Bso c4o ciia Ban giam doc

1. B&o céo tinh hinh tai chinh

Kha nang sinh 101, kha nang thanh toan:

Ty suét lgi nhuan sau thué/tong tai san: 0,59%

Ty suét lgi nhuan sau thué/ Ngudn von chu s hitu: 12,79%
Ty suat loi nhuan thuc hién/ Vén nha nude: 54,29%

Kha ning thanh toan nhanh = 0,01 ( 1an)

Kha ning thanh toan hién thoi: 1,40 (1an)

Gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12 cia nam béo céo

Pon vi tinh: Dong

STT Noi dung S6 dur cudi ky S6 dur dau ky
| [TAI SAN NGAN H AN 1.438.254.054.354  1,069,792,795,220
1  [Tién va cac khoan twong duong tién 4.134.496.528 8,140,372,559
2 |Céac khoan dau tu tai chinh ngan han 23.500.000.000 0
3 |Cac khoan phai thu ngin han 287.559.182.259  192,212,419,960
4  |Hang t6n kho 1.117.502.825.292  858,473,890,908




5 [Tai san ngén han khac 5.557.550.275 10,966,111,793
Il [T AI SAN DAI HAN 130.112.029.767 75,060,023,308
1 |Cac khoan phai thu dai han 130.112.029.767
2 [Taisan cb dinh 54.550.459.160 57,332,013,990
- Tai san ¢6 dinh hitu hinh 54.543.459.160 57,332,013,990
- Tai san ¢b dinh v6 hinh 7.000.000
- Tai san ¢ dinh thué tai chinh
- Chi phi xay dyng co ban d¢ dang
3 |Bit dong san dau tu
4 (Cac khoan dAu tu tai chinh dai han 75.208.510.925 17,416,000,000
5 [Tai san dai han khac 353.059.682 312,009,318
11 [TONG CONG TAI SAN 1.568.366.084.121) 1,144,852,818,528
IV [No phai tra 1.495.946.660.249  1,095,643,300,576
1 |No ngén han 1.023.947.102.841]  991,646,703,154
2 [No dai han 471.999.557.408|  103,996,597,422
V  [Vén chii s& hitu 72.419.423.872 49,209,517,952
1 [Vén chu s hitu 72.419.423.872 49,209,517,952
- Von déau tur cta chii so hitu 50.207.500.000 35,862,500,000
- Thang du vén ¢b phan
- Vén khéc ctia chi s¢ hiru 2,902,040,909 2,902,040,909
- C6 phiéu quy
- Chénh 1éch danh gi4 lai tai san
- Chénh léch ty gia hoi doai
- Céc quy 10.444.977.043 10.444.977.043
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi 8.864.905.920
- Ngudn von dau tu XDCB
VI [TONG CONG NGUON VON 1.568.366.084.121] 1.144.852.818.528

Tong s6 co phiéu vu dai :

Téng s6 ¢o phiéu thuong : 1.872.100 c6 phan
227.900 c6 phan

Téng s6 ¢6 phiéu theo tirng logi (cé phiéu thwong, cé phiéu wu ddi...):



Téng so trdi phiéu dang lwu hanh theo tirng logi (trdi phiéu cé thé chuyén doi,
trdi phiéu khéng thé chuyén déi...): Khong

S6 heong o phiéu dir tri, cé phiéu quy theo tirng logi: Khong

Cb tirc/lgi nhuan chia cho cic thanh vién gép von nam 2011: 15%/nam/Cé
phan.

2. Bdo cdo két qud hoat dong sin xudt kinh doanh

a. Cong tac trién khai thuc hién ké hoach:

+ T chirc thanh cdng Dai hoi dong c6 dong thuong nién va Dai hoi Céng nhan
vién chirc nam 2011.

+ Duy tri va 6n dinh c6ng tac quy hoach, sap xép, danh gi& can bo pht hop véi su
phét trién cua Cong ty va phép luat hién hanh.

+ Tiép tuc hoan thién céc thu tuc phép ly lién quan dén cong tac tang von dicu lé.

+ Thuc hién xong viéc diang ky nhan hiéu va dugc Cuc So hitu tri tué cap Gidy
chirg nhan.

+ Hoan thién thu tuc phap ly thanh lap Cong ty TNHH Dau tu xay dung Hoang
Mai - Ha Noi dé thuc hién Du an duong 2,5 theo hinh thic BT,

+ Thuyc hién xong cé4c thu tuc dbi con dau phap nhan caa Cong ty dé ph hop vai
gidy chtrng nhan dang ky kinh doanh méi caa Cong ty.

b. CoNg tac ddau tw cdc dy dn:

+ Viéc thuc hién dau tu xdy dung va kinh doanh phat trién nha & cac Khu do
thi mdéi 1a nhiém vu chinh cia Cong ty.

+ Mic du gdp nhiéu kho khin khach quan do yéu t6 thi trudng nhung Cong
ty da nd luyc va dat duoc nhitng thanh qua nhét dinh trong cong tac dau tu, quan 1y,
Khai thac.

c. Doi sé'ng, viéc lam, chinh sach xa hoi:

+ Thuc hién cac cong tac ché do ddi véi CBCNV nhu: Quyét dinh nang béc
lrong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, nghi dudng sirc phuc
hoi stte khoé, tro cép dot xuit cho CBCNV ¢6 hoan canh khé khan.

+ Cu nhitng doan vién uu tu cia Cong ty tham gia hoc 16p cam tinh Pang do
DPang uy Tong cong ty to chirc.

+ Tb chtrc ky niém ngay quéc té phu nit 08/03 va ngay Phu nit Viét Nam
20/10 cho lao dong nir.

+ T6 churc ting qua cho cac chau thiéu nhi nhan dip 01/06 va giao luu, gip
madt, tdng qua cho cac chau co6 thanh tich hoc tap t6t nam 201 1.

+ T chirc kham strc khoe dinh ky cho CBCNV toan Céng ty.

+ Pam bao CBCNV c¢6 thu nhdp 6n dinh va khuyén khich ting ning suét lao
dong, nang cao tinh than trach nhiém, thac déy san xuat phat trién, doi séng vat chat
tinh than cia CBCNV ngay cang duoc cai thién.



* V& hoat dong xa hoi: Tiép tuc ung hd cac cong trinh phuc vu xa hoi dan sinh
cac dia phuong c6 du 4n, cong trinh do Cong ty to chirc thuc hién, HS tro kinh phi,
dong gop xay dung tai mot sé dia phuwong can dy 4n phét trién nha ¢ cua Cong ty: Dy
an M@ Tri - Huyén Tur Liém, Dy an Cau Buou tai X3 Tan Triéu - Huyén Thanh Tri,
Phuong Anh Diing - TP. Hai Phong.

d. Hoat dong cua cdc té chirc doan thé

* 6 chirc Pang:

+ Nhi€ém vu chinh tri trong tdm cta Pang bd 1a lanh dao toan di¢n Cong ty
hoan thanh nhiém vu san xuét kinh doanh, tao sttc manh hd tro tdi da cho hoat dong
SXKD theo chtrc nang.

+ Moi chu truong ké hoach cua Cong ty déu dugc ban bac dan chu voi
phuong cham " tap thé lanh dao, ca nhan phuy trach .

+ T chirc hoc tap, quan triét, trién khai 02 nghi quyét va 01 két luan cua Hoi
nghi Ban chip hanh Trung wvong Pang Khoa XI.

+ Thuong xuyén tim kiém phat hién bdi dudng nhirng quan ching wu ti,
doan vién uu ti dé két nap vao Pang ( két nap 07 quan ching wu ta vao Pang va
chuyén dang vién chinh thitc cho 05 dang vién du bj ).

* T6 chire CONG doan:

+ T6 chirc Cong doan Cong ty hoat dong tich cuc, ¢6 hiéu qua trong mé hinh
co phan hoa, bao vé quyén lgi chinh déang cta cong nhan va nguoi lao dong trong
doi séng va viéc lam, diy manh cac phong trao thi dua lao dong trong can bd, cong
nhan vién chirc nham thyc hién tét nhiém vu san xuét kinh doanh va cic mat hoat
dong xa hoi.

+ T6 chirc hoi nghi tu van phap luat va van hoa doanh nghiép.

*. T6 chire Doan TNCSHCM:

+ T6 chirc Poan luén 14 lyc lwong xung kich di dau trong lao dong san xuat,
tham gia quan 1y, d6i méi k¥ thuat va cac hoat dong xa hoi.

+ Pang, Cong doan, Poan thanh nién cong san Ho6 Chi Minh di 1anh dao, t6
chirc diéu hanh va thyc hién tét cac hoat dong SXKD, xi hdi trong thoi gian qua,
tao su on dinh vé td chiec, phat trién san xuét kinh doanh va lam tot vai tro xa hoi
cia Cong ty trong giai doan phat trién mai.

+ T chtre lai cac chi doan truc thude cho phi hop véi t6 chirc moi.

*, Cac phong trao thi dua:

+ Hudng tmg tich cuc cac dot phat dong thi dua ciia Tong Cong ty trong ndm 2011.

+ T6 chirc va tham du phong trao Dan quan tu v¢€ v6i Huyén Thanh Tri.

Két qua binh xét thi dua ndm 2011 Cong ty da c6 :

+ 238 lao dong dat danh hiéu lao dong tién tién.

+ 50 lao dong dat danh hiéu chién sy thi dua co s6.

+ 03 Pon vi dat danh hi¢u don vi lao dong tién tién.

+ 09 Pon vi dat danh hi¢u don vi lao dong xuat sic.

10



+ Cong ty dugc Chu tich nudc tang thudéng Hudn chuong Lao dong Hang nhi va

UBND thanh phé Ha Noi tang co thi dua xuat sic.

+ 02 ¢4 nhan dugc Bo Xay dung tang danh hiéu « Chién sy thi dua nganh xay

dung ».

+ 04 ca nhan duoc Bo XAy dung tang Bang khen.

+ 01 ca nhan duoc Cong doan Xay dyung Viét Nam ting Bang khen.

Mic du trong nim 2011, Cong ty con gip nhiéu kho khan anh huéng truc
tiép dén hoat dong SXKD nhu cong tac giai phong mat bang trién khai thyc hién
dau tu & mot sd dy an nha &, bién dong vé thi truong tai chinh, bit dong san,
nguyén vat liéu xay dung v.v... nhung Cong ty di nd luc va kip thoi khic phuc
nhitng kho khin, dam bao sy 6n dinh trong san xuat va tao da cho su ting trudng
nhirng nim tiép theo.

Véi sy dinh huéng, chi dao va gitp dd kip thoi caa Tong cong ty, cung véi su
lanh dao doan két cua Pang uy, Ban giam ddc va su nd luc, cd ging cia toan thé
CBCNV Cong ty da hoan thanh gia tri san luong ké hoach do Tong cong ty giao tur
dau nam 2011.

3. Ké hoach phdt trién trong twong lai:
KE HOACH SXKD NAM 2012
Pon vi: Triéu do”‘ng

Stt Néi dung TH 2011 | KH 2012 Ghi chu
| | Tong gia tri san xuét kinh doanh 300.000 |  300.000

Il | Téng doanh thu 211.117 |  260.000

Il | Loi nhuan 8.864 12.000

IV | Ty suét lgi nhuan/vén 17,6% 19%

V | Ty & cb tirc 15% 12%

*. Nhirng bién phap thwe hién cu thé:

+ Tiép tuc kién toan td chtrc cac Phong, Ban Quan ly phu hop véi su phat trién
ctia Cong ty trong co ché thi truong.

+ Piéu chinh, xay dung dong bd cac ndi quy, quy dinh co ché hoat dong SXKD
phu hgp vo1 chu truong, phap luat cua Nha nudec.

+ X4y dung, theo ddi va kiém soat chi tiét cong tac thyc hién SXKD trén co so
ké hoach san xuat kinh doanh nam 2012 nham diy nhanh tién d6 trién khai, thuc
hi¢n dua vao ban giao khai thac sir dung.

+ Pay manh thuc hién va hoan thanh thanh quyét toan cac hang muc cong trinh,
dy 4n do Cong ty 1am Chu dau tu.

+ Chuan bi cac yéu t6 co sé nham trién khai, mé rong hoat dong ciia Cong ty
dén cac thi truong ngoai tinh 3 mién: mién Nam, mién Trung, mién Bic..
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+ Pa dang hoda, khai thac triét dé céac loai hinh kinh doanh theo chtc nang
nhiém vy nganh nghé ctia Cong ty.

+ X4y dyng phuong 4n ting von hoat ddng cua doanh nghiép dé khai thac triét
dé cac ngudn luc cua Cong ty.

+ Xay dung quy ché danh gia, ché d6 khen thuong nham dong vién khuyén kich
CBCNV hoan thanh tot nhi¢m vu.

+ Xay dung ké hoach, chuwong trinh dao tao, ddo tao lai nhdm ning cao ning
luc, chuyén mon cho can bo CNV.

+ Xay dung ké hoach quy hoach can bd. Thu hat va cé chinh sach dai ngd d6i
véi can bo ¢o trinh do ning luc va cong nhan ¢ tay nghé cao vao lam viéc.

+ Phat huy sitc manh, nang cao vai trd cua cac Doan thé trong hoat déng san
xuét kinh doanh.

+ Pam bao thu nhap va ty 1& ¢b tirc cho cac cd dong ctia Cong ty.

+ Thuc hanh tiét kiém, chong lang phi.

+ Tang cudng tich luy bd sung ngudn von luu ddng phuc vu SXKD

+ Pau tu va ting budc lam chi cong nghé thong tin phuc SXKD, nang cao
thuong hi¢u trén thi truong.

+ Duy tri, kién toan hé théng quan 1y chit luong ISO 9001:2008

+ Xay dung ké hoach phat trién ngan - trung - dai han dé dinh hudng phat trién
dam bao :

Tao sw 6n dinh trong hién tai - Virng vang phat trién trong twong lai.

+ Thyc hién nghiém tic su 1anh chi dao cua Tong cong ty dbi véi Cong ty.
Tranh thu su ung ho gitp d& ciia cac cap chinh quyén, cic phong, ban, cic co quan
chitc nang thudc Thanh phd va dia phuong.

Trong nim 2012 Cong ty C6 phan Kinh doanh Phat trién Nha va D6 thi Ha Noi
s& tiép tuc vuot qua kho khin, vuéng mic gilt vitng su 6n dinh va phét trién hoan
thanh ké hoach dé ra. Néu cao tinh than tu luc, tu cuong, phat huy tdi da noi luc,
tiép tuc cong cudc d6i m&i. Hoan thanh t4t nhiém vu san xuét kinh doanh Téng
cong ty giao, xay dung Cong ty C6 phan Kinh doanh Phét trién Nha va D6 thi Ha
Noi phat trién lién tuc, toan dién, virng chic.

IV. Bao céo tai chinh (xem bao céo tai chinh)

V. Ban giai trinh bdo cdo tai chinh va bio cdo kiém toan

1. Kiém todn déc lap

- Pon vi kiém todn djc ldp: Cong ty hop danh kiém toan Viét Nam

- Y kién kiém todn déc ldp: Bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc
va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay
31/12/2011 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té
clia ndm tai chinh két thiic vao ngay trén, phu hop voi cac Chuan muc va Ché d6 ké
toan Viét Nam va tuan thu c&c quy dinh phap ly co lién quan.
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V1. Céc cong ty cé lién quan

- Céng ty nam giit trén 50% von cé phan/von gdp ciia t6 chire, cong ty: Tong
Cong ty Pau tw va Phat trién nha Ha Noi

- Cong ty 6 trén 50% von co phan/ vén gop do to chire, cong ty nam giik:

Cong ty CP Thi cong co giéi Hanhud, sé vén gop: 88,48% twong tmg sd tién:
5.309.000.000 ( Néim 1y ba trim linh chin triéu dong chan)

Cong ty CP Kinh doanh bit déng san Hanhud, s6 von gop: 53% tuong tng s6
tién: 3.180.000.000 (Ba ¢y m 6t tr éim t dm m woi triéu dong chdn)

Cong ty TNHH mdt thanh vién khai thac quan ly dich vu do thi va thwong
mai, s6 von gop: 100% twong tng sd tién: 1.000.000.000 (M4t ¢ y dong chdn)

- Tinh hinh ddu i vao cdc céng ty c6 lién quan:

Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung cong trinh d6 thi Ha Noi, s6 von gop: 25%
twong tng s6 tién : 2.875.000.000 dong ( Hai ty tam trim bay nam triéu dong chén)

Cong ty CP B4t dong san Hanhud, sb vén gop: 15% twong tng sd tién:
900.000.000 ( Chin trim triéu dong chin)

Cong ty Co phan Kinh doanh phat trién nha va d6 thi sd 5, s6 von gop: 15% tuong
g s6 tién: 750.000.000 ( Bay trim nim muoi triéu dong chin)

Cong ty Co phan Kinh doanh phat trién nha va d6 thi sé 8, s6 von gop: 15% twong
tng s6 tién: 1.050.000.000 ( M6t ty khong trim nim muoi tridu dong chan)

Cong ty C6 phan Kinh doanh phat trién nha va d6 thi Ha Noi s6 6, s6 von gop:
15% tuong tmg so tién: 750.000.000 ( Bay trim nim muoi triéu ddng chin)

Cong ty C6 phan Kinh doanh phat trién nha va d6 thi Ha Néi s6 1, s6 vbn gop:
15% tuong tmg so tién: 852.000.000 ( Tam trim nam hai triéu dong chin)

Cong ty C6 phan Kinh doanh phat trién nha va d6 thi Ha Noi s6 3, s6 vbn gop:
15% tuong tmg so tién: 750.000.000 ( Bay trim nim muoi triéu dong chin)

VIL T6 chirc va nhan sw

- Co cdu té chirc ciia cong ty bao gom:
a/ Dai hoi dong cb dong;

b/ Hoi ddng quan tri;

¢/ Giam d6c diéu hanh;

d/ Ban kiém soat

- Tom tdt Iy lich ciia cdc ca nhan trong Ban diéu hanh:
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Danh sach thanh vién Héi dong quén tri

STT Ho va tén Ngay sinh S6 CMND Chirc vu
Chu tich HDQT kiém Gia
1 | Pham Duy Cuong 10/03/1959 010407992 | Chu tich HDQT kiem Gidm
doc Cong ty.
. Thanh vién HDQT kiém Phd
2 | Nguyén Tién Thinh |  24/01/1962 010524682 anh vien HBQT kiém Pho
Giam doc Cong ty.
< Thanh vién HPQT, K& to4
3 | Nguyén Trung Hau 15/05/1974 011625897 anh vién HDQT, K& toan
truong Cong ty.
4 | Pham Van Ty 10/04/1960 010548829 | Thanh vién HDQT.
5 | Hoang Van Lam 20/06/1955 011255038 | Thanh vién HDQT.

Danh sach thanh vién Ban Kiém sodt:

STT Ho va tén Ngay sinh S6 CMND Chic vu
1 | Nguyén Thi Stru 05/06/1953 010053067 | Trudng Ban ki€ém soat.
2 | Ta Thi Bich Loc 05/01/1974 017098397 | Thanh vién Ban kiém soat.
3 | Nguyén Vin Dinh 23/03/1965 011648923 | Thanh vién Ban ki€ém soat .

- Thay doéi Gidm déc (Tong Gidm déc) diéu hanh trong ndm: khong

- Quyén loi ciia Ban Gidm déc: dam bao theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép

nha nude va ché do cua Cong ty.

- 86 lwong can by, nhan vién va chinh sach doi voi nguoi lao dong:

S6 luong can bd, cong nhan vién c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi

han: 175 nguoi

- Thay déi thanh vién Héi dong quan tri/ thanh vién Héi dong thanh vién/ Chii

tich, Ban Giam déc, Ban kiém soat, ké todn truéng:Khong

VIII. Thong tin c6 dong/ thanh vién gép von va Quan tri cong ty

1. Hpi dong qudn tri/ Hpi dong thanh vién/ Chii tich va Ban kiém sodt/ Kiém

soat vién:

- Thanh vién va co cau cua HPDQT, Ban kiém sodt (néu ro so thanh vién doc lap

khéng diéu hanh), thanh vién va co cau Héi dong thanh vién, Kiém sodt vién, Chii tich

cong ty:

Thanh vién hoi ddng quan tri

Thanh vién ban kiém soat

: 05 nguoi

: 03 nguoi

- Hoat dong cua Hoi déng Quan tril Hoi déng thanh vién:




La co quan quan 1y Cong ty, c¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhimg van dé thudc
thAm quyén cua Pai hoi dong cb dong. Hoi dong Quan tri co trach nhiém giam sat
Giam dbc diéu hanh va nhitng ngudi quan 1y khac. Quyén va nghia vu ctua Hoi dong
Quan tri do Luat phap va diéu 1é Cong ty, cic quy ché ndi bd ciia Cong ty va Nghi
quyét Pai hoi déng ¢ dong quy dinh. S6 thanh vién cua Hoi dong Quan tri ¢6 5 thanh
vién, nhiém ky t6i da cia mdi thanh vién 1a 5 nam.

- Hoat dong cua Ban kiém soat/ Kiém sodt vién:

Ban kiém soat 13 co quan tryc thugc DPai hoi déng ) dong, do Pai hoi df)ng cd
dong bau ra. Ban kiém soat ¢6 nhiém vu kiém soat moi mit hoat dong quan tri va diéu
hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Hién Ban kiém soat Cong ty gébm 03 thanh
vién, c6 nhi€ém ky 05 ndm. Ban kiém soat hoat dong doc lap voi Hoi déng quan tri va
Ban Giam ddc.

- Thu lao, cac khoan lgi ich khéc va chi phi cho thanh vién Ho1 déng Quan tri/
Ho1 déng thanh vién/ Chu tich va thanh vién Ban kiém soat/ Kiém so4t vién:

Phu cap ctia Hoi dong quan tri nam 2011: 135.900.000 dong
Phu cép ciia Ban kiém soat nam 2011 : 57.300.000 dong

Thu lao c4c thanh vién Hoi ddng quan tri

STT Ho va tén Phu cap Chirc vu
1 | Pham Duy Cuong 31.500.000 | Chu tich HDQT kiém Giam doc Cong ty.
2 | Nguyén Tién Thinh | 26.100.000 | Thanh vién HPQT kiém Pho Giam doc Cong ty.
3 | Nguyén Trung Hau | 26.100.000 | Thanh vién HPQT, K¢ toan truong Cong ty.
4 | Pham Van Ty 26.100.000 | Thanh vién HPQT.
5 | Hoang Van Lam 26.100.000 | Thanh vién HDQT.

Danh sach thanh vién Ban Kiém sodt:

STT Ho va tén Phu cip Chirc vu
1 | Nguyén Thi Stru 26.100.000 Trudng Ban kiém soat.
2 | Ta Thi Bich Loc 15.600.000 Thanh vién Ban kiém soat.
3 | Nguyén Vin Dinh 15.600.000 Thanh vién Ban kiém soét.

2. Cdc dir ligu thong ké vé co dong/ thanh vién gép von
2.1. Cé déng/ thanh vién gép von trong nwdc

- Thong tin chi tiét vé€ co cau c6 dong/thanh vién gop von trong nudc:
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Danh sach co dong nam giiwr tir trén 5% von co phan ciaa Cong ty:

. « 2 . |Ty1ésé hi
Tén co dong DPia chi S0 c6 phan Yy so
(%)
Tong cong ty ddutwva |34 HaiBa T an Ho3
0f1g c'(;)ng y al‘l uAYa § ai fl 1:1'Ing, Quan Hoan 5 570.400 512
phat trién nha Ha Noi Kiém, Ha No1
Coéng ty TNHH XD
oy Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi 740.400 14,7
Hoang Ha
S6 69, Phung h hu¢
Pham Vin Khuong 067, 1ing ung, PAong 384.959 7.7
Hang ma, Q.Hoan kiém, Ha noi
TONG CONG 3.695.759 73,6

Danh sich ¢6 dong sang 1ap va ty 1& nim giir:(Theo gidy CNDKDN s6 0100736682

ngdy 26 thang 07 ndm 2011 lan thir 3):

A R . . 5 z x| Ty 1€ s¢ hitu
Tén co dong Dia chi S0 c6 phan
(%)
Tér,lg C?E)ng t){ Dé‘u tu;’ yé 34‘ HaAl‘Bé Trung, Quan Hoan Kiém, 1.836.000 51.2
Phat trién Nha Ha Noi. Ha Noi
Cac cb dong khac 1.750.250 48,8
Co ciu ¢d dong ciia Cong ty (tai thoi diém 31/12/2011):
TT TEN CO PONG CO PHAN % SO LUQNG
1 | C6 dong to chirc: 3.310.800 65,9 2
- Tong Cong ty Dau tur va Phat trién 2.570.400 51,2 1
Nha Ha Noi
- Cong ty TNHH Hoang Ha 740.400 14,7 1
2 | C6 dong ca nhan 1.709.950 34,1 273
TONG CONG 50.207.500 100 275

2.2. Cé déng/thanh vién gép vén nwéc ngodi : Khong

Noi nhan:
- Uy ban CKNN
- Luu VP, TCKT

CONG TY CO PHAN KINH DOANH PHAT TRIEN
NHA VA PO THI HA NOI
Giam doc

Pham Duy Cuong
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