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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN
PAU TU PIA OC GIA PINH
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BAO CAO KIEM TOAN

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU BIA OC GIA PINH

BAO CAO CUA HQI PONG THANH VIEN

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

H¢i dong Thanh vién tran trong dé trinh bao cdo nay ciing véi cac Bdo cdo tai chinh da duwgc kiém todn cho nam tai
chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2012.

1.

Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Piu Tu Pia Oc Gia Dinh dugc thanh lap theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién lan dau so 0301447761 ngay 14/12/2010 do S¢ Ke Hoach & Bau tu
Thanh phd Hd Chi Minh cap. (Cong ty duge chuyén doi tir Cong ty Xuat Nhap khau Dau tu va Xay dung Go Vap
theo Gidy ching nhan diang ky kinh doanh va dang ky thue s6 0301447761, cap ngay 20/03/1997 do S¢ Ké Hoach
& Pau tu Thanh pho HO Chi Minh cap).

Hinh thire s hitu von: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién.

Hoat dgng chinh ctia Cong ty:

- San xudt, ché bién, kinh doanh cac mat hang cac mat hang nong lam thuy hai san, tha cong my nghg, duge ligu,
thuc pham, cdng nghé pham, may thué dé san xuat va tiéu thy ndi dia;

- Nhap khau nguyén nhién liéu va tu li¢u san xuat: nhua, hoa chét, vat liéu xdy dung, may moc, thiét bi, vat tu
nganh anh, xe cac loai va hang hoa khac phuc vu cho san xuat va tiéu dung;

- Hop tac xdy dung kinh doanh nha &, nha cho thué lam van phong hdi hop, cac cong trinh cong nghiép, cong
cong va dan dung theo quy dinh ciia Nha nude;

- Xay dung va lép dat mang ludi dign dén 35KV cho khu cong nghiép, céc hé thdng dién cong nghiép, dan dung
va cac cong trinh cong cfng;

- Thi cdng céc hang muc giao thong duong b, sira chira, nang cép trai bé tong xi mang va bé tong ndng;

- Gia cong san xuat ndp ndi bang kinh (trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai);

- Gido duc mam non: trudng miu gido;

- Tu vén bat dong san, moi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san. quan ly BDS, quang cao BDS.

- Kinh doanh bat dong san, xdy dung nha cac loai.

Tru s chinh: 280 Nguyén Van Nghi - Phudng 7, Quén Go Vép, Tp.HCM.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam ctia Cong ty dugc trinh bay trong bao cao tai chinh dinh kem.

As 3 A Y oA 2 . A 3 A - -
H¢i dong Thanh vién, Ban Tong Giam Doc va Ke todn trudng:
Thanh vién Hoi dong Thanh vién, Ban kiém soat, Ban Tong Giam doc trong nam va dén ngay 1ap béo céo tai
chinh gom cé:

Thanh vién Hi dong Thanh vién

Ong Nguyén Van Xy Chu tich
Ong Nguyén Doan Son Thanh vién
Ong Nguyén Van Guong Thanh vién
Ban kiém soat
Ong Nguyén Van Hung Kiém soat vién
Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Vin Guong Téng Giam déc - Ngudi dai dién theo phap luat
Ong Nguyén Doan Son Phé Téng Giam ddc

Trang |



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH

BAO CAO CUA HOI PONG THANH VIEN
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Ké todn truéng
Ong B3 Tan Cudng

4. Kiém toan dgc 1ap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) duge chi dinh la kiém toan vién cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

5. Cam két cita Hoi dong Thanh vién va Ban Téng Giam dbe

Hoi dong Thanh vién va Ban Téng Giam ddc chiu trach nhi¢m lap cic bio cdo tai chinh thé hién trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng
luu chuyén tién té cua nam tai chinh két thic cuing ngay. Trong viée soan 1ap cic bdo céo tai chinh nay, Hoi dong
Thanh vién va Ban Tong Giam ddc da xem xét va tuan thu cac vin dé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quan;

- Thue hién céc xét doan va ude tinh mot cach hop Iy va than trong;

- B4o c4o tai chinh dugc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring Cong ty

sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Hoi dong Thanh vién va Ban Téng Giam ddc chju trach nhigm dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da
dugce thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty v&i do chinh xac hop ly tai moi thoi diém va
lam co s& dé soan lap cac bao céo tai chinh phi hop voi ché dd ké toan da dang ky dugc néu & Thuyét minh cho
cac Béo cédo tai chinh. Hoi déng Thanh vién va Ban T6ng Giam dbc ciing chiu trach nhiém ddi vai viec bao vé
céc tai san cia Cong ty va thuc hién céac bign phap hop ly dé phong ngira va phat hién céc hanh vi gian lan va cac
vi pham khéc.

6. Xdc nhén

Theo y kién cta Hoi ddng Thanh vién, ching t6i xdc nhéan rang céc Béo cdo tai chinh bao gbm Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém duoc soan théo da thé hién quan diém trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2012.

Cho dén thoi diém lap Béo céo nay, khong co bat ky su kién nao phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh c6 anh
hudng trong yéu dén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012 cta Cong ty ma chua dugc
thuyét minh trong Bdo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh cua Cong ty duge 1ap phi hop voi chudn muc va hé thong ké toan Viét Nam.

Nguyén Vin Guong

Thanh vién Hgi dong Thanh vién

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VY TIN HQC TP.HCM

Auditing & Informatic Services Company Limited ANKA
N Office: 142 Nguyén Thj Minh Khai, Quéan 3,Thanh Ph& H& Chi Minh A'Av“
' Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn I N PA C T

ASIA PACIFIC

S6: 1112760 /AISC-DN3  BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012
CONG TY TNHH MQOT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH

Kinh goi : Hoi dong Thanh vién va Ban Tong Giam dbc.
Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Pau Tw Pia Oc Gia Dinh

Chiing tdi da kiém toan cac bao cdo tai chinh gdm Bang can déi ké todn tai ngay 31 thdng 12 nam 2012, Béo cao két
qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2012, dugc lap ngay 19 thang 04 nam 2013 cia CONG TY TNHH MTV DAU TU BJA OC
GIA DINH tir trang 04 dén trang 30 kém theo.
Viée lap va trinh bay cdc bao céo tai chinh nay thugc vé trach nhiém Tdng Giam ddc quy Cong ty. Trach nhiém cia
Chiing t6i a can ctr vao viée kiém toan dé hinh thanh mot y kién déc Iap vé cac bio céo tai chinh nay.
Cosé ¥ kién
Chung t6i da thuc hién viée kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau cong
viée kiém toan 1ap ké hoach va thyc hién dé c6 sy dam bao hop ly ring Béo céo tai chinh khéng con chira dung cac
sai st trong yéu. Chung t6i da thuc hién viée kiém tra theo phuong phap chon mau va 4p dung céc thir nghiém can
thiét, cac bang chimg xac minh nhiing thdng tin trong Bdo cdo tai chinh; danh gia viéc tuan thi cac chudn myc va
ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phip ké toan dugc ap dung, cac ude tinh va xét doan quan
trong clia Tong Giam ddc Cong ty ciing nhu céch trinh bay tong quat cac Bao cao tai chinh. Ching tdi cho ring
cong viée kiém toan da dua ra nhiing co s& hop ly dé lam cin cir cho y kién cuia Chiing toi.
Y kién cua Kiém toan vién
Trong nidm, Céng ty da ghi nhan doanh thu tién @mg trudce ciia ngudi mua cin ho chung cur theo tién do thanh toan
la 28.502.306.579 VND, nguyén tic ghi nhdn doanh thu nay chua phu hgp v&i ché do ké toan hién hanh. Gia vén
tuong (g v&i khoan doanh thu nay 1a 22.070.140.882 VND. Néu khoan doanh thu bj diéu chinh thi lgi nhudn cua
cong ty s€ giam di tuong (ng la 6.432.165.697 VND.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty chua ghi nhan khoan chi phi ban hang la 1.495.919299 VND va gia von
hang bén 1a 2.184.109.251 VND. Néu cac khoan chi phi nay dugc ghi nhan thi lgi nhudn trude thué cia Cong ty s&
giam di m¢t khoan tuong (ng l1a 3.680.028.550 VND.
Nhu d@ néu & muc V.2, V.9 cua phe“m Thuyét minh Bao céo tai chinh, ching toi da tién hanh guri thu xac nhén cac
khoan cdng n¢ phai thu, ng phai tra, nhung van chua nhan dugc phan hdi tir cac bén c6 lién quan.
Theo quan diém cta chang t6i, ngoai trir anh hudng ctia cic van dé néu trén, xét trén cac khia canh trong yéu, céc
bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia CONG TY TNHH MTV BAU TU BIA
OC GIA DINH tai ngay 31 thang 12 nam 2012, ciing nhu két qua san xuat kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién
t¢ ctia Cong ty cho nam tai chinh két thac cling ngay, phu hop véi chuén muc, ché do ké toan Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

TP. HCM g ay 1 0 thang 05 nam 2013

KIEM TOAN VIEN
5 //
s AT A =
& /(‘“(f
s &
Nguyén Quang Tuyén “Fraong Diéu Thuy
S6 chitng chi KTV: 0113/KTV S6 chiing chi KTV: 0212/KTV
B¢ Tai Chinh Viét Nam cap B¢ Tai Chinh Viét Nam cap

BranchinHa Noi: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building., Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ha Noi

Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax:(04)3782 0048 Email:  aishn@hn.vnn.vn
Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5619 Fax: (0511) 3715620 Email: alsckt@dng.vnn.vn
Representative inCanTho: 5B, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765
Reoresentative in Hai Phona : 18 Hoana Van Thu St. Hona Bana Dist. Hai Phona Tel: (031) 3569 577 Fax : (031) 3560 576 Trane 3



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU DPIA OC GIA PINH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viet Nam

A.

IL.

II1.

IV.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

Cic khodn diu tu tai chinh ngéin han
1. Déu tu ngin han
2. Duy phong giam gia dau tu ngin han

Cic khodn phii thu ngén han

Phai thu cta khach hang

Tra trude cho nguoi ban

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do hop dong xay dung
Cac khoan phai thu khac

O i e @ B2

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho

Tai san ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngan han

Thué GTGT duge khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

O B ot I e

Tai san ngan han khéac

TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)

Ciac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Vén kinh doanh don vj truc thude
Phai thu dai han ndi bg

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

o b e D e

Mai so

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

200

210
211
212
213
218
219

) Thuyét
minh

31/12/2012

151.894.151.726

V.01 12.079.069.404
1.379.069.404

10.700.000.000

9.143.931.006
839.262.983
6.683.236.197

1.621.431.826

V.02

V.03 118.162.903.764

118.162.903.764

V.04 12.508.247.552
6.311.131.767
4.571.117.277

926.073.549

699.924.959

18.851.080.304

Cic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch rdi cia bdo cdo nay

01/01/2012

97.365.574.127

3.387.733.000
417.733.000
2.970.000.000

6.912.027.733
840.989.326
5.426.046.267

644.992.140

84.592.853.775
84.592.853.775

2.472.959.619
114.703.600
1.741.662.372

616.593.647

19.641.079.883

Trang 4
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU DPIA OC GIA DPINH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s B01-DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

II. Taisan ¢ dinh

4.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢6 dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Il Bit djng san diu tu

- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

IV Cic khoan dau tu tai chinh dai han

15
2.
3.
4.

Péu tu vao cdng ty con

Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Dau tur dai han khac

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

V. Taisin dai han khac

Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai so

220
221
222
223
224
223
226
227
228
229
230

240
24]
242

250
251
252
258
259

260
261
262
263

270

£ Thuyét
minh

V.06

V.07

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay

31/12/2012

722.666.869

722.666.869

4.399.491.021
(3.676.824.152)

16.775.000.000

16.575.000.000
250.000.000
(50.000.000)

1.353.413.435
1.353.413.435

170.745.232.030

01/01/2012

1.074.408.169

1.074.408.169

4.399.491.021
(3.325.082.852)

16.775.000.000

16.575.000.000
250.000.000
(50.000.000)

1.791.671.714
1.791.671.714

117.006.654.010

Trang 5



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA DINH Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

AR UARRLAAL AR YNSRI AR

A
NGUON VON Ma sb Tr::'“y:t 31/1212012 01/01/2012

A. NOQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 133.393.204.319 75.543.545.693
I. Ng ngin han 310 67.187.345.801 71.495.736.412

1. Vayvang ngén han 311 V.08 4.000.000.000 45.582.616.802

2. Phai tra cho nguoi ban 312 V.09 19.452.851.712 6.302.044.425

3. Ngudi mua tra tién trude 313 V.10 34.451.950.458 12.019.412.045

4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 314 V.11 1.133.719.934 2.197.555.723

5. Phai tra ngudi lao dong 315 - -

6. Chi phi phai tra 316 - -

7. Phai tra ndi b 317 - -

8. Phai tra theo tién do hop ddng xdy dung 318 . -

9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 V.12 10.121.088.995 8.269.728.644

10. Dy phong phai tra ngan han 320 - -

1. Quy khen thudng, phuc lgi 323 (1.972.265.298) (2.875.621.227)

12. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu 327 - -
II. Ng dai han 330 66.205.858.518 4.047.809.281

1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -

2. Phai tra dai han ndi bd 332 - -

3. Phai tra dai han khac 333 V.13 420.000.000 420.000.000

4. Vay va ng dai han 334 V.14 65.785.858.518 3.627.809.281

5. Thué thu nhép hoan lai phai tra 335 - -

6. Dy phong trg cdp mét viéc lam 336 - -

7. Du phong phai tra dai han 337 - -

8. Doanh thu chua thyc hién 338 - -

9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -
Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay Trang 6



- CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU PIA OC GIA PINH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vj tinh: D&ng Viét Nam

M4au sé B 01-DN

NGUON VON

B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430)

I.  Vbn chi sé hiru
Vén dau tu cta chi sé hitu
Thang du vén ¢b phan
Vén khac cta cha sd hiru
Cb phiéu quy
Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gid hi doai
Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Quy khac thude vén chi s& hiru
. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
. Ngudn vén dau tu XDCB
. Quy hd trg sdp xép doanh nghi¢p

0 0= & 300 99 4l (O (oAl [0 B

II. Nguon kinh phi, quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

CHI TIEU
Tai san thué ngoai
Vat tu, hang hda nhan gitr h¢, nhan gia cong
Hang hoa nhan ban hg, nhan ky gui, ky cugce
No kho doi da xir ly
Ngoai té cac loai
Du toan chi sy nghiép, du an

O jons i B B

Ké toan trudng

g
e,

Do Tan Cuong

VAR AL RN

=
=
@
(=2

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

440

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Thuyét
minh

V.15

Thuyét
minh

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay

31/12/2012

37.352.027.710

37.352.027.710

01/01/2012

41.463.108.317

41.463.108.317

36.414.000.000 23.085.600.000
1.337.269.171 -
55.211.624 11.404.900.000
314.007.014 1.550.800.000
(768.460.099) 5.049.108.317
- 372.700.000
170.745.232.030 117.006.654.010
31/12/2012 01/01/2012
730,14 USD 764,73 USD

Nguyén Vin Gugng

Trang 7
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU PIA OC GIA DINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
. Cac khoan giam trir doanh thu

. Gia vdn hang ban

1
2
3
4
5

(20=10-11)

6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghié¢p

10. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
(30=20+21-22-24-25)

1'1. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Lgi nhuéin khac (40 = 31 - 32)

14. Tong lgi nhuén ké toan trude thué
(50 =30+ 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoan lai

17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50-51-52)

Ké toan trudng

e

D6 Tin Cudng

. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu

. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy

Mai s

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25
30

31
32
40
50

51
52
60

X
0

Thuyét
minh

VL1
V1.2
VI3
V1.4

VLS
VI.6

VL7
V1.8

V1.9
VLI0

VL11

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay

Nam 2012

38.575.136.913

Niam 2011

28.321.562.766

- 862.596.364
38.575.136.913 27.458.966.402
30.214.773.390 25.953.711.606

8.360.363.523 1.505.254.796
1.125.391.581 1.117.743.562
769.188.000 78.102.843
332.697.901 55.962.983
329.173.912 548.385.575
6.533.654.910 7.299.840.527
1.853.738.282 (5.303.330.587)

B 7.915.368.876

75.769.348 338.760.068
(75.769.348) 7.576.608.808

1.777.968.934

2.273.278.221

445.517.234

1.332.451.701

578.544.555

1.694.733.666

o3| MOT THANH YIEN | =
\*\ BAU TU BI\OC
\ .

g " A
IEM HUU fANY 0]

ay 19 thang 04 nam 2013

g Giam doc

Nguyén Vin Gugng

Trang 8
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap tryc tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu B03-DN

Don vj tinh: D&;1g Viet Nam

CHI TIEU

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG, KINH DOANH

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién thu ban hang, cung cép dich vy, doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa dich vy

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4.
5
6
7

Tién chi tra lai vay

. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép
. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
. Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh

1. Tien chi dé mua sim, xay dung TSCD va TSDH khac
2. Tién thu tir thanh Iy, ban TSCH va cac TSDH khac

3
4

. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cta don vi

Tién chi cho vay, mua ban cdng cu n¢ cua don vi khac

khac

. Tién chi gop vdn dau tu vao don'vi khac
Tién thu hdi vén dau tu vao don vi khac
Tién thu tir 13i cho vay, cd tirc lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

01
02
03
04
05
06
07

20

21
22
23

25
26
27

30

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép ciia CSH

Tién chi tra von gép cho céc chii sé hiru, mua lai co
phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

Tién chi tra ng gbc vay

Tién chi tra ng thué tai chinh
C4 tire, lgi nhudn da tra cho cht sé hiru

Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh

31

32
3
34
35
36

40

Thuyét
minh

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé wdch rai ciia Bdo cdo tai chinh na y

Nam 2012

64.031.797.538
(55.345.514.588)
(4.136.345.375)
(9.949.719.860)
(1.289.601.537)

2.576.070.618
(7.149.450.889)

(11.262.764.093)

1.125.391.581
1.125.391.581

39.575.897.020
(20.747.188.104)

18.828.708.916

Nam 2011

24.946.796.494
(36.240.382.140)
(3.713.576.756)
(5.859.540.219)
(101.684.787)

2.199.013.122
(4.099.407.520)

(22.868.781.806)

1.117.743.562
1.117.743.562

28.113.897.569
(5.408.861.740)

22.705.035.829

Trang 9
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU DIA OC GIA PINH Méu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap truc tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: Déng Viét Nam

£
CHI TIEU Mass TME Nam 2012 Nim 2011
minh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 8.691.336.404 953.997.585
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.387.733.000 2.433.735.415
Anh hugng cua chénh léch ty gia hdi dodi quy déi
ngoai té 61 - -
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 12.079.069.404 3.387.733.000
TP.HCM, ngay|l9 thang 04 nam 2013
Ké toan trudng 0144776, 1% ng Giam dbc
'S/ TRAcH NHIEM Wi Han \7% )\
7 et g pead ©
/ (o MOT THANH {IEN )'1:
R 5\ PAU TU BIf Bt ,*’
DS Tin Cuong Nguyén Vin Guong
Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdich ravi ciia Bdo cdo tai chinh nay Trang 10
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU PIA OC GIA PINH Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:

Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién Pau Tu Dia Oc Gia Dinh dugc thanh 1dp theo Giéy chimg nhéan dang ky doanh
nghi¢p Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién lan dau s 0301447761 ngay 14/12/2010 do S& Ké Hoach & Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap. (Cong ty duge chuyén ddi tir Cong ty Xuét Nhap khau Diu tu va Xay dung Go Vap
theo Gidy ching nhan diing ky kinh doanh va ding ky thué s6 0301447761, cap ngay 20/03/1997 do S& Ké Hoach
& Pau tu Thanh phd Ho Chi Minh cép).

Tén tiéng Anh: GIA DINH INVESTMENT REAL ESTATE COMPANY LIMITED
Tén tiéng tat: GIA DINH RES CO., LTD
Vén diéu 1é:  36.414..000.000 VND.

Tén chit s& hitu: TONG CONG TY PIA OC SAI GON - TNHH MOT THANH VIEN (Ma sé doanh nghiép:
0301479844-1 do S& Ké hoach va Dau tu Tp.HS Chi Minh cip ngay 10/08/2010.)

2. Hinh thirc s¢' hiru vén: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién.
3. Linh vue kinh doanh: Kinh doanh xuét nhap khau - dau tu & xay dung.

4. Nganh nghé kinh doanh:

- San xudt, ché bién, kinh doanh cac mat hang cac mat hang ndng lam thuy hai san, tha cong my nghé, dugc li¢u,
thuc pham, cong nghé pham, may thué dé san xuat va tiéu thy ndi dia;

- Nhap khau nguyén nhién li¢u va tu liéu san xuat: nhua, hoa chat, vat liéu xdy dung, may mdc, thiét bi, vat tu
nganh anh, xe cac loai va hang hoa khac phuc vy cho san xuat va tiéu dung;

- Hop tac xdy dyng kinh doanh nha &, nha cho thué lam van phong hdi hop, cac cong trinh cong nghiép, cong
cong va dan dung theo quy dinh cia Nha nudc;

- Xéy dung va ldp dat mang ludi dién dén 35KV cho khu cong nghiép, cac hé thdng dién cong nghiép, dan dung
va céc cong trinh cong cong;

- Thi cong cac hang muc giao thdng dudong b, stra chita, nang cip trai bé tong xi mang va bétong noéng;
- Gia cong san xudt nép ndi bing kinh (trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai);

- Giao duc mam non: truong mau ;

- Tu vén bét dong san, moi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san,

- Kinh doanh bat dong san, xay dung nha cac loai.

5. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2012: 39 ngudi (Ngay 31 thang 12 nam 2011: 40 ngudi).

1. NIEN BQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d§ ké toan

Nién do ké toan ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) dugc str dung lam don vi tién té dé ghi sd ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU PIA OC GIA DINH Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: ang Viét Nam

111

Iv.

Cdc thuyét minh nay la b¢ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung h¢ tl16ng ké toan Viét Nam dugc B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh sé 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac thong tu stra doi bd sung.

~ A A _on A - A A - A a A .
. Tuyén bo ve vi¢e tuan thu chuan muyec ke toan va che d¢ ke toan.

Chung t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cic chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan. Bao cdo tai chinh da dugc trinh bay mdt cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va cac ludng tién ctua doanh nghiép.

Viée lya chon sd liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cao tai chinh dugc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh".

. Hinh thire ké todn ap dung: Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cic chinh sich ké toan méi:

Cac chinh sach ké toan ciia Cong ty sir dung dé Iap cac béo céo tai chinh cho nam hién hanh dugc ap dung nhat
quan vai cac chinh sach da dugc sir dung dé lap cac bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2011, ngoai trir cac thay doi trong cac chinh sach ké toan trinh bay dudi day:

Ngay 24 thang 10 ndm 2012, Bo Tai Chinh da ban hanh Thong tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh
gid, xtr 1y cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép ("Thong tu 179") co higu lyc thi hanh ké tir
ngay 10 thang 12 nam 2012, ap dung tir ndm tai chinh 2012 va thay thé Thong tu sb 201/2009/TT-BTC ngay
15/10/2009 ciia B§ Tai chinh vé viée hudng dan xir Iy cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép.

Ngay 24 thang 10 ndm 2012, Bo Tai Chinh da ban hanh Thong tu 180/2012/TT-BTC hudng dan xir ly tai chinh
vé chi trg cz?'\p mét viée 1am cho ngudi lao dong tai doanh nghiép ("Thong tu 180") cd hi¢u luc thi hanh ké tir ngay
10 thang 12 nam 2012. Thong tu nay thay thé Thong tu sb 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 ciia By Tai chinh
huéng dan trich 1ap, quan ly, sir dung va hach toan Quy tro cp mat viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty da ap dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thuc hién theo huéng dan ctia cic Théng tu nay cho nam hién
hanh.

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va twong duong tién.

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién ghi ngan hang, tién dang chuyén va céc
khoan dau tu ngén han c6 thoi han géc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh céc lugng tién xac dinh va khong co nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tien.

Phwong phip chuyén ddi cic dong tién khic ra ddng tién sir dung trong Kké toan.

Cac nghiép vu phat sinh trong ky bing cac don vi tién t& khac voi Pdng Viét Nam (VND) dugc quy ddi theo ty
gia giao dich thyc té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gia dugc tinh vao thu nhap hodc
chi phi tai chinh va dugc phan anh trén Bao céo két qua kinh doanh trong ky.

Trang 12
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU DIA OC GIA PINH Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012 Don vj tinh: Dong Viét Nam

3. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phii thu thuwong mai va phai thu khac:
Nguyén tiic ghi nhin cdc khoin phai thu: theo gia gbc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Phu-O’ng phap 1p dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phén gia tri b ton

that cta cac khoan ng phai thu qua han thanh toén, ng phai thu chua qua han nhung cé thé khong doi dugc do
khach ng khong c6 kha ning thanh toan.

4. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho duqc ghi nhan theo gia goc (-) trir du phong glam gla va du
phong cho hang tdn kho 13i thoi, mat pham chét. Gia géc hang tén kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Phuong phép tinh gi tri hang ton kho: Theo phuong phap thyc té dich danh.

Hach toan hang tén kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phu-orng phap lap du phong glam gid hang ton kho: DU' phong cho hang ton kho dugc trich Iap khi gia tri thudn
¢6 thé thye hién dugc cua hang tdn kho nhé hon gia goc Gia trj thuan c6 thé thue hién dugce la gia ban udc tinh

trur dl chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S6 dy phong giam gia hang ton kho
la s chénh léch giira gia gbc hang ton kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

5. Nguyén tic ghi nhan va khiiu hao tai sin ¢é dinh (TSCD):

5.1 Nguyén tic ghi nhan TSCD hitu hinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia tru di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia Ia toan bd
cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thal
sin sang str dung theo dy tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san b

dinh néu cac chi phl ndy chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi
khong thoa man diéu kién trén duge ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san c6 dinh dugc bé‘n hodc thanh Iy, nguyén gia va khau hao Iiiy ké dugc x6a sé va bat ky khoan l3i 16 nao
phét sinh tir vi¢c thanh ly deu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong tirng trudng hop

Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gxa tai san ¢b dmh bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan duge chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac

khoan thué (khong bao gom cac khoan thué dugce hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang théi sin sang sir dung, nhu chi phi Idp dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do dau tu xdy dung theo phuong thirc giao thau, nguyen gia la gia quyét toan cong
trinh ddu tu xay dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va I& phi trudce ba (néu cd).

Tai san ¢b dinh 1a nha cira, vat kién trirc gén lién v&i quyén sir dung dat thi gia tri quyén sir dung dét duge xac
dinh riéng biét va ghi nhan Ia tai san ¢ dinh vo hinh.

5.2 Phuong phap khiu hao TSCDH

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung udc tinh ciia
tai san. Thoi gian hiru dung udc tinh la thoi gian ma tai san phat huy dugc tic dung cho san xuét kinh doanh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH Miu s B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: szng Viéet Nam

Cdc thuyét minh nay la b§ phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cia cdc TSCP nhw sau:

Nha xuwong, vt kién tric 20 - 25 nam
May méc, thiét bj 5- 10 nam
Phuwong tién vén tai, rruye:n dan 10 nam
Thiét bj, dung cu quan ly 02 - 05 nam
Khac 02 nam

6. Nguyén tiic ghi nhén chi phi xdy dung co ban dé dang:

Chi phi xdy dung co ban dé dang duge ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm: chi phi mua sim méi tai san
¢b dinh, xdy dyng méi hojdc sira chira, cai tao, mé rong hay trang bj lai ky thudt cong trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thyuc hién
xong, tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

7. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh:

Nguyén tic ghl nhan cac khoan dau tw vao cong ty lién két: dugc ghi nhan khi cong ty nim gxu tlr "0% dén
dugi 50% quyén bidu quyét cia cac Cong ty dugc diu tu, ¢6 anh huéng dang ké trong céc quyét dinh vé chinh

sach tai chinh va hoat dong tai cac cong ty nay. Cac khoan dau tu vao Cong ty lién két duoc phan anh trén bao
cdo tai chinh theo phuong phép gia goc.

Nguyén tic ghl nhan cic khoan dau tu chu'ng khosn ngin va dai han, ddu tw ngén han va dai han khae: La
cac khoan dau tu nhu: trai phiéu, ¢b phiéu, cho vay... hodc céc khoan vén cong ty dang dau tu vao céc td chirc
kinh té khac dugc thanh lap theo quy dinh cta phap lut ma chi ndm gitr dudi 20% quven biéu quyét va thai han

thu hdi dudi 1 nam (ddu tur ngan han) hoéc trén 1 nam (dau tu dai han). Cac khoan dau tu nay dugc phan anh trén
bao cdo tai chinh theo phuong phép gia gbe.

Phwong phap 1p dy phong giam gid cic khoan dau tw tai chinh:

Du phong gidm gia chimg khoan dau tur ngan han va dai han duqc lap khi gia tri thuan c¢6 thé thyc hién duge (gia
thi trudng) ctia chimg khoan ddu tu giam xudng thép hon gia gdc.

Dur phong ton thét cac khoan dau tu tai chinh dai han dugc 1ap khi Cong ty khi xac dinh dugc cée khoan dau tu
nay bj giam sat gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua cac cdng ty duge déu tu bi
16.

Mure lap dy phong dugc xac dinh bing chénh l¢ch gilra gia tn thuan c6 thé thuc hién duoc (gia thi truong) hodc
gia tri khoan ddu tu c6 thé thu hdi duge va gia gbc ghi trén sb ké toan ciia cac khoan déu tu.

8. Nguyén tiic ghi nhdn va v6n ho4 cac khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: La lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cua doanh nghiép; Dugc ghi nhén nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir cac khoan vay llen quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tal san do dang dugc tlnh
vao gid tri tai san do (dugce von hoa) khi c6 du didu kién quy dinh tai chuén muc ké toan sé 16 " Chi phi di vay".

Ty 1¢ von héa duge siv dung dé xic dinh chi phi di vay duge von hoa trong ky: Truong hop phat sinh cac
khoan vén vay chung, trong do co str dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuét mQt tai san do dang thi sb
chi phi di vay cé du dleu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duge xéc dinh theo ty 1& vén hoa d6i vai chi phi lay
ké binh quan gia quyén phat smh cho viée dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do. Ty 1& vén héa duge tinh theo
ty 1¢ lai suét binh quan gia quyén cuia céc khoan vay chua tra trong ky cta doanh nghiép. Chi phi di vay duoc vén
hoa trong ky khdng duge vugt qué tdng sb chi phi di vay phét sinh trong ky do.

Trang 14



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU PIA OC GIA PINH Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vj tinh: Dong Viét Nam

9. Nguyén tic ghi nhdn va vbn hod cac khoan chi phi khac:

Chi phi tra truée ngin han va dai han tai cong ty bao gdm: Chi phi chor két chuyén cac chi phi do dac, 1& phi,

chi phi stra chira cong ty, Chl phi lai vay phal tra va céc chi phi khac... lién quan dén hoat dong san xuat kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan cin phal phan bd.

Phuong phép phéin bd chi phi tra truée: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timng ky theo
phuong phap dudng thing. Can ck vao tinh chét va mirc do tirng loai chi phi ma c6 thoi gian phan b nhu sau: chi
phi tra trude ngan han phan bo trong vong 12 thang; chi phi tra trudce dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cdc khodn dy phong phai tra:

Dy phong phai tri chi dwge ghi nhin khi théa man cic diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghla vu ng hién tai
(nghla vu phap ly hodac nghia vu Ilen dai) do két qua tir mat sy kién da xay ra; Sy giam sat vé nhing lgi |ch kinh

té ¢6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; Va dua ra mot uée tinh dang tin cay veé gia tri
ctia nghia vu ng dé.

Gid tri dwgc ghi nhin ciia mdt khoan dy phong phai tri: La gid tri dugc ude tinh hop 1y nhét vé khoan tién sé
phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thac ky ké toan.

11. Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu
Nguyén tic ghi nhdn vén diu tw cia chi s& hitu:

Ngu611 vén kinh doanh bao gdm cac tai san do nha nudc giao, do diéu dong tir cac doanh nghiép trong ndi bd
Tong cong ty, von do cong ty me dau tu vao cong ty con, cac khoan chénh léch do danh gna lai tai san hoac dugc

bd sung tir cac quy, dugc trich tir gi nhuan sau thué cia hoat dong kinh doanh. Ngudn vén kinh doanh duoc ghi
nhan theo s6 vén Ngan sach nha nudc giao.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuén chwa phén phéi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuan chua phéan phéi: dugc ghi nhan 14 sb loi nhuan (hodc 13) tir két qua hoat dong kinh
doanh cua doanh nghlt;p sau khi trir (-) chi ph| thué thu nhap doanh ngh|¢p cua ky h|¢n hanh va cac khoan diéu
chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai st trong yéu ciia céc nam trude.

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin doanh thu kinh doanh bét dgng sin

Doanh thu ban can ho va nha dugc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phan I6n rui ro va IO|
ich gan lién véi quyén s& hitu tai san duge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khong dugc ghi nhan néu nhu
c6 nhing yéu t khong chic chin trong yéu lién quan ti kha nang thu hdi céc khoan phai thu. Viéc chuyén giao
phén Iém i ro va loi ich dugc xéac dinh tai thoi diém mudn hon gitra thoi diém ban hodc thai diém hoan thanh
bt dong san.

Cong ty ghi nhan doanh thu bat dong san theo nguyén tic thuc thu tién theo tién do ghi trong hop dong

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duorc ghi nhan khi dong thoi thoa man S diéu kién sau: 1. Doanh nghiep da chuyén giao phan
Icm rui ro va an ich gén lién quyén sd hitu san phdm hodc hang hoa cho ngum mua; 2. Doanh nghiép khong con
ndm gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang hoa; 3. Doanh thu duge

xédc dinh tuong ddi chic chén; 4. Doanh nghiép da thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh chi
phi lién quan dén giao dich ban hang.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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13.

14.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc x4c dinh mot cach
dang tin cay Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang Can d6i ké toan cua ky do. Két qua cua glao
dich cung cap dich vu dugc xic dinh khi thda man tt ca bén (4) didu k1¢n 1. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi
chiic chéin; 2. C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé; 3. Xéc dinh duoc phan cong

viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can déi ké toan; 4. Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi
phi hoan thanh giao dich cung cip dich vy do.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mot cach chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mic c6 thé
thu hoi duge cua cac chi phi da dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu hoat dng tai chinh phén anh doanh thu tir tién 13i, ¢d tie, loi nhudn dugc chia va doanh thu hoat dong

tai chinh khac cua doanh nghiép (dau tu vao cong ty lién két, cdng ty con, dau tu von khac; 1ai ty gia hdi doai; Lai
chuyén nhuong vén...).

Doanh thu phat sinh tir tién lai, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia cia doanh nghiép dugc ghi nhan khi thoa man dong

thoi 2 diéu kign: 1. C6 kha nang thu duoc lgi ich tir giao dich do; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic
chén.

- Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thyuc té timg ky.

- Co tire va an nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi ¢6 déng duge quyén nhan cb tire hodc céc bén tham gia gop
vén dugc quyén nhan loi nhudn tir viée g6p von.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khéng thu hdi dugc
hodc khong chéc chén thu hdi duoc do phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbém: Céc khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhuong chirmg khoan ngén han, chi phi glao
dich ban chung khoan..; Dy phong giam gia dau tu tai chinh, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hdi
dodi; Chiét khau thanh toan cho ngudi mua va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc t& phat sinh trong ky va duge
xéc dinh mot cach dang tin cay khi cé ddy du bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuwong phéip ghi nhéin chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xac dinh gf)m téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh va chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi xac dinh lgi nhuan hoic 13 cua mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop (hodc thu hoi duge)

tinh trén thu nhap chiu thué va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép ctia nam hién hanh theo luat thué TNDN
hién hanh dugc ghi nhan.

Cac khoan thué phan nop ngan sach nha nudc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira s6 thué

phai ndp theo sd sach va sd liéu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi co quyét toan chinh thirc v&i co quan
thué.
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15. Cic nghiép vu du phong rii ro hdi dosi

16.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Trong giai doan dau tu xdy dung dé hinh thanh tai san ¢d dinh cia doanh nghlep m&i thanh lap, chénh léch ty gia
phat sinh khi thanh toan céc khoan muyc tién té c6 gdc ngoai t¢ dé thyc hién dau tu xdy dung va chénh léch ty gia
danh gia lai cac khoan muyc tién t& cudi nam tai chinh dugc phan anh liiy ké, riéng biét trén Bang can déi ké toan.
Khi tai san hoan thanh ddu tu xdy dung dua vao sir dung thi chénh Igch ty gia phat sinh trong giai doan nay dugc

phéan bd dan vao thu nhap tai chinh (chénh léch ty gia tang) hodc chi phi tai chinh (chénh 1&ch ty gia giam) khong
qua 5 nam ké tir khi cong trinh dua vao hoat dong.

Danh gid lai s6 du cac khoan myc tién té co gdc ngoai té vao cudi nam tai chinh

S6 du cudi ky ctia cac khoan myc tién té (tién va phai tra) c6 gde ngoai t¢ phai dugc danh gia lai theo ty gida mua
vao ctia ngan hang TM CP Ngoal Thuong Viét Nam cong bd tal thoi dlem lap béo cdo tai chinh. Tat ca cac khoan
chénh lgch do dénh gia lai s6 du cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai cudi nam duge hach todn vao két qua kinh
doanh trong ky. Ty gi4 quy ddi tai ngay 31/12/2012: 20.800 VND/USD.

Trong nam, Ban Giam déc Cong ty quyét dinh 4 ap dung viéc ghi nhan chénh 1&ch ty gia theo hudng dan tai Thong
tu s6 179/2012/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 24 thang IO nam 2012 ("Thong tu 179"), va tin tudng
viée ap dung do cung véi viée dong thou cong bd ddy du thong tin vé sy khac biét trong trudng hop 4p dung theo
huorng dan ctia chudn muyc ké toan sé 10 "Anh huong ctia viée thay ddi ty gia hdi doai" ("VAS10") sé cung cap
ddy du hon cac thong tin cho ngudi str dung béo cao tai chinh.

Hudng dan vé chénh léch ty gid do danh gia lai s du céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té cudi ky theo VAS 10
khdc biét so vai quy dinh trong théng tu 179/2012/TT-BTC nhu sau:

Nghiép vu

Panh gia lai s6 du cudi
ky ctua cac khoan muc
tién té co géc ngoai té
(ngoai trir cac khoan tra
trudc cho ngudi ban
bing ngoai té).

S6 du cudi ky cia cac
khoan tra trudc cho
ngudi ban bang ngoai té.

Xir Iy ké toan theo Thong tu 179

Déi véi viée danh gia lai s§ du ngoai té
cudi ky ké toan thi thyc hién theo ty gia
mua vao ctia Ngan hang thuong mai noi
doanh nghiép mo tai khoan cong b tai
thoi diém 1ap béo céo tai chinh.

Khéng (huc hlen danh gia lai chénh léch
ty gid sb du cudi ky.

Xir Iy ké toan theo VAS 10

Déi voi viée danh gia lai sb du ngoai té
cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia
giao dich binh quan trén thi truong lién
ngan hang do Ngan hang Nha nudc cong
bd tai thoi diém cudi nam tai chinh.

Thyc hi¢n danh gia lai chénh léch ty gia
s6 du cudi ky.

Anh huong dén viéc 1ap va trinh bay cac bao céo tai chinh cua Cong ty néu Cong ty ap dung VAS 10 cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 duogc trinh bay & phan thuyét minh muc VIIIL.2.

Cong cu tai chinh:
Ghi nhin ban diu:

Tai san tai chinh

Theo thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 (théng tu 210), tai san tai chinh duoc phan loai mét
cach phi hop, cho myc dich thuyét minh trong cdc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo
gid trj hgp Iy thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu
gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay

tai thoi diém ghi nhan 1an dau.
Tai thoi diém ghi nhan 1dn diu, tai san tai chinh dugc xéac dinh theo nguyén gia cdng voi chi phi giao dich truc
tiép o lien quan.
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Céc tai san tai chinh cua cdng ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, céc cong cu tai chinh duge niém yél, chua duge niém yét.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, dugc
phan loai mét cach phii hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duogc xéc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng véi cac chi phi giao dich truc tiép 6 lién
quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khac, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhn ldn diu

Hién tai khong c6 yéu cau xéc dinh lai gia tri clia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

B trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia trj thudn s& duoc trinh bay trén cac bao cao tai

chinh néu, va chi néu, don vj c6 quyén hop phdp thi hanh viéc bu trir cac gia trj da duoc ghi nhan nay va cé y
dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

17. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé
quyén kiém soat hodc chju su kiém sodt cua Cong ty TNHH MTV DPau tu bia Oc Gia Dinh. Cac bén lién két, cac
c4 nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm giir quyén biéu quyét va c6 anh huong dang ké déi voi Cong ty TNHH
MTV Pau tu bja Oc Gia Dinh, nhirng chire trach quan ly cha chdt nhu Ban Tdng Giam dbc, hoi ddng quan trj,
nhing thanh vién than cén trong gia dinh cla nhirng ca nhan hoic cac bén lién két hodc nhiing cong ty lién két
v6i cé nhéan nay cling dugc coi la céc bén lién quan. Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cua céc bén lién quan,
ban cht ctia méi quan hé duge chu y chir khong phai la hinh thace phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cdc khodn twong twong tién

:

(Eaaaqeaaaedaaaqadaaaacaqadaadd

31/12/2012 01/01/2012

Tién 1.379.069.404 417.733.000
Tién mat 107.692.268 211.601.250
Tién giri ngan hang 1.271.377.136 206.131.750
Tién VND 1.256.920.364 190.990.294

Tién USD 730,14 USD 14.456.772 15.141.456

Céc khoin twong duong tién 10.700.000.000 2.970.000.000
Tién giri ¢6 ky han duéi 3 thang 10.700.000.000 2.970.000.000
Ciong 12.079.069.404 3.387.733.000
2. Cdc khoan phii thu ngin han khéc 31/12/2012 01/01/2012
2.1. Phai thu cua khach hang 839.262.983 840.989.326
Khach hang trong nuédc 839.262.983 840.989.326
2.2. Tra trude cho ngudi ban 6.683.236.197 5.426.046.267
Nha cung cép trong nude 6.683.236.197 5.426.046.267

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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Céc khodn phai thu ngin han khac (tiép theo)
2.3. Phai thu khac

Phai thu vé c¢d phan héa

Luong

Phai thu khac

+ Cura hang 3/3 Quang Trung

+ Trung tam TDTT GV

+ Khdc

Cong

(-) Du phong phai thu kho doi

Cong gid tri thuin khoén phai thu ngin han

31/12/2012 01/01/2012
1.621.431.826 644.992.140
120.994.742 188.399.521
762.671.627 398.170.401
737.765.457 58422218
29.204.281 29.204.281
24.974.000 24.974.000
683.587.176 4.243.937
9.143.931.006 6.912.027.733
9.143.931.006 6.912.027.733

(*): Da tién hanh giri thu xdc nhén cong ng nhumg chua nhén dwge phan hoi tir cc bén lién quan.

3. Hang ton kho
Chi phi SX, KD d¢ dang
Cong gia gbe hang tdn kho
(-) Du phong giam gia hang ton kho
Cong gia tri thuin hang tdn kho

4. Tai san ngin han khac

Chi phi tra truée ngin han
Chi phi lién doanh

Thué GTGT dugc khéu trir
Thué GTGT dugc khiu trir cia hang hoa dich vu
Thué GTGT duoc khau trir cia TSCD

Thué va cac khoan phii thu nha nuéc
Thué GTGT ndp thira
Tién sir dung dét
Tai san ngéin han khéc
Tam tng
Ky quy, ky cuge ngén han
Ngan hang Pht trién Dong Béang Song Cieu Long
Cty Quan ky kinh doanh nha Tp. HCM
Cong

5. Tai sin ¢ dinh hitu hinh: xem trang 28.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

31/12/2012 01/01/2012
118.162.903.764 84.592.853.775
118.162.903.764 84.592.853.775
118.162.903.764 84.592.853.775
31/12/2012 01/01/2012
6.311.131.767 114.703.600
114.703.600 114.703.600
4.571.117.277 1.741.662.372
4.571.117.277 1.741.662.372
926.073.549 :
86.259.636 2
839.813.913
699.924.959 616.593.647
581.390.567 392.593.647
118.534.392 224.000.000
22.534.392 128.000.000
96.000.000 96.000.000
12.508.247.552 2.472.959.619
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6. Cic khoan diu tu tai chinh dai han
31/12/2012

01/01/2012

S6 lugng ¢b phiéu Gia tri

S6 lugng ¢b phiéu

Gid tri

Diu tu vao cong ty lién
két, lién doanh

1.657.500 16.575.000.000 1.657.500 16.575.000.000
Déu tr dai han khac 25.000 250.000.000 25.000 250.000.000
Dau tu ¢ phiéu 25.000 250.000.000 25.000 250.000.000
+ Cty CP Thiee Pham
Go Vip 20.000 200.000.000 20.000 200.000.000
+ Cty CP Thang May
Sai Gon 5.000 50.000.000 5.000 50.000.000
Dy phong giam gid diu
tu tai chinh dai han - (50.000.000) - (50.000.000)
Cong 1.682.500 16.775.000.000 1.682.500 16.775.000.000
7. Chi phi tra truée dai han va tai san dai han khac 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi tra truée dai han 1.353.413.435 1.791.671.714
Chi phi stra chira nha an 281.741.721 -
Chi phi lai vay phai tra 1.071.671.714 1.791.671.714
Cong 1.353.413.435 1.791.671.714
8. Vay va ng ngén han 31/12/2012 01/01/2012

Vay ngén han
Vay ngan hang Phat trién Dong Béng Song Ciru Long
Cong
9. Phai tra nguoi ban
Nha cung cép trong nuée

Cong

4.000.000.000

45.582.616.802

4.000.000.000 45.582.616.802
31/12/2012 01/01/2012
19.452.851.712 6.302.044.425
19.452.851.712 6.302.044.425

(*): Da tién hanh guti thu xdc nhan cong ng nhung chua nhéin dwopc phan héi tir cdc bén lién quan.

10. Ngudi mua tri tién truée
Khach hang trong nuée

Cong

(*): Da tién hanh giri thie xdc nhdn cdng ng nhung chuwa nhan dige phan héi tir cac bén lién quan.

11. Thué va cic khoan phai ngp Nha nwéc
Thué gi4 tri gia ting
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhip ca nhan
Thué nha dét va tién thué dét
Céc loai thué khac
Céc khoan phi, 1¢ phi va cac khoan phai ndp khac

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phin hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

31/12/2012 01/01/2012
34.451.950.458 12.019.412.045
34.451.950.458 12.019.412.045

31/12/2012 01/01/2012

- 217.519.428

870.107.535 1.622.569.880
65.427.591 -

94.241.808 250.523.415

- 3.000.000

103.943.000 103.943.000

1.133.719.934 2.197.555.723
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12. Cac khodn phai tra, phai ndp ngéin han khac

31/12/2012 01/01/2012
Bao hiém xa hoi 4.629.650 -
Phai tra NH Cong Thuong 2.721.964.839 1.551.671.714
- Phai tra thanh tra Tp.HCM 5.509.026.788 5.599.026.788
Phai tra phai ndp khac 55.650.149 1.119.030.142
Phai tra tién cham nop thué 1.484.972.561 -
Loi nhuan Téng cty Dia Oc Sai Gon 344.845.008 -
Cong 10.121.088.995 8.269.728.644
- 13. Cac khoan phai tra, phai nop dai han khac 31/12/2012 01/01/2012
e Nhién ky quy, ky cuge dai han 420.000.000 420.000.000
o Tién coc cho thué xuong 420.000.000 420.000.000
. Cong 420.000.000 420.000.000
14. Vay va ng dai han 31/12/2012 01/01/2012
Vay dai han
. Vay ngan hang Phét trién Dong Bing Sang Ciru Long (*) 60.411.325.718 .
~ 32
No dai han
No dai han khac 5.374.532.800 3.627.809.281
+ No dai han trong nude 2.642.455.719 1.813.046.071
+ Ng dai han nudée ngoai 2.732.077.081 1.814.763.210
= Cong 65.785.858.518 3.627.809.281
;,,‘; Thuyét minh céc khoin n¢ vay ngin hang
- Ngén hang Phat trién Dong béang Song Ctru Long gom c6 cdc hop dong vay sau:
A N . -
— S6 hop déng Ngay vay Thoi han vay Lai suit il tbhﬁl;c At
= 1.D.1468.09/HDTD 09/11/2009 60 thing 16% - 22% 1ai san thé chdp
o2 (*) Khoan vay tai Ngan hang Phat Trién Nha PBSCL - Chi nhanh TP. HCM theo hop dong tin dung sé
v TD.1468.09/HDTD ngay 09 thang 11 nam 2009 va phu luc hop dong tin dung sé T.D.1468.09/PL. HDTD.02 ky
. ngay 18/05/2012, khoan vay nay dige sw dung dé xay dung chung cu 26 Nguyen Thugng Hién. Tong han mue:
=2 132 000 000.000 VND. Téng gid tri tai san dam bao : ]89 000.000.000 dong. Tai san thé chdp: quyén s hitu
¥ va quyen sir dung hop phap cua Cong ty la toan bg quyen sw dung dadt va tai san hmh thanh trong twong lai
= trén dat tqi s6 26 Nguyén Thuong Hién - P.1 - Qudn Go Vap Tp.HCM. Lai sudt: tha néi.

4 15. Vén chii sé hiru

A a. Bang ddi chiéu bién dong ciia Vén chi s& hitu: xem trang 29.

Cic thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU DPIA OC GIA DINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: D<5ng Viét Nam

b. Chi tiét von diu tw ciia chi sé hiru

Vén gop ctia Nha nude
Vén bd sung tir két qua kinh doanh

Cong

c. Cic giao dich vé vén véi cic chi sé hiru
va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhuén
Vén dau tu cia chi so hitu
Von gép dau nam
Von gop tang trong nam
Vén gép giam trong nam
Vén gop cudi nam
C4 tire, 1¢i nhuédn da chia

e. Ciac quy cua doanh nghiép

Quy déu tu phat trién

Quy du phong tai chinh

Quy khic thuge ngudn vén hitu sa hiru

Cong

* Muc dich trich 1ap va sir dung cac quy cia doanh nghiép

31/12/2012
23.085.600.000
13.328.400.000

01/01/2012
23.085.600.000

36.414.000.000 23.085.600.000
31/12/2012 01/01/2012
36.414.000.000 23.085.600.000

23.085.600.000
13.673.245.008

23.085.600.000

344.845.008 -
36.414.000.000 23.085.600.000
31/12/2012 01/01/2012
55.211.624 11.404.900.000
314.007.014 1.550.800.000
- 372.700.000
369.218.638 13.328.400.000

Quy dau e phat trién dupc trich lap tir lgi nhugn sau thué ciia doanh nghiép va dwge sir dung vao viéc dau tw
mo rong quy mo san xuat, kinh doanh hode dau tw chiéu séu cua doanh nghiép.

Quy dw phong tai chinh dwgc trich lgp tir lgi nhudn sau thué cia doanh nghiép va dwoc s dung vao xir ly khi

doanh nghiép gap riii ro vé kinh doanh hodc thua I kéo dai.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

1.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu

Cong

. Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai

Cong

. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu thudn cung cép dich vu
Doanh thu thudn hgp ddng xay dung
Doanh thu thudn kinh doanh bat dong san dau tu

Cong

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Nam 2012
1.979.470.316
2.013.168.745

34.582.497.852

Nim 2011
1.906.072.008
1.182.396.561

25.233.094.197

38.575.136.913

28.321.562.766

Nam 2012 Nam 2011

- 862.596.364

- 862.596.364

Nam 2012 Nam 2011
1.979.470.316 1.906.072.008
2.013.168.745 1.182.396.561
34.582.497.852 24.370.497.833
38.575.136.913 27.458.966.402

Trang 22
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4. Gia von hang ban Nim 2012 Niam 2011
Gia von thi cong cong trinh 1.899.835.427 3.531.415.482
Chi phi kinh doanh bét déng san 28.314.937.963 22.422.296.124

Cong 30.214.773.390 25.953.711.606

5. Doanh thu hoat dgng tai chinh Nam 2012 Nam 2011

Lai tién giri, tién cho vay 343.151.581 206.184.842
Lai ban ngoai té 12.240.000 -

Lai chénh léch ty gia da thuc hién - 21.558.720

Loi nhuén tr hgp tac kinh doanh 770.000.000 890.000.000

\all

I~

AT T A A A A A A AR AR e

Ciong 1.125.391.581 1.117.743.562
6. Chi phi tai chinh Nam 2012 Niam 2011
Lai tién vay 332.697.901 55.962.983
Chiét khau thanh toan, lai ban hang tra cham 868.724.993 -
L& chénh léch ty gia da thyc hién 97.485.570 22.139.860
Dy phong giam gia cac khoan dau tu ngén han, dai han (529.720.464) -
Ciong 769.188.000 78.102.843
7. Chi phi ban hang 343.151.581 206.184.842
Chi phi dich vy mua ngoai 172.342.401 388.091.580
Chi phi bing tién khac 156.831.511 160.293.995
Cong 329.173.912 548.385.575
8. Chi phi quan ly doanh nghi¢p Niam 2012 Nam 2011
Chi phi nhan vién 4.676.554.648 5.158.834.962
Chi phi d6 ding van phong 177.185.278 414.982.260
Chi phi khau hao TSCH 351.741.300 348.447.952
Thué, 1& phi 218.518.045 119.242.110
Chi phi dich vu mua ngoai 835.229.829 535.278.476
Chi phi bing tién khac 274.425.810 723.054.767
Cong 6.533.654.910 7.299.840.527
9. Thu nhap khac Nam 2012 Nam 2011
Thu nhép tir chuyén nhugng QSDD - 5.642.479.510
Thu nhap khéc - 2.272.889.366
Cong - 7.915.368.876
10. Chi phi khac Niam 2012 Nim 2011
Chi phi khac 75.769.348 338.760.068
Cong 75.769.348 338.760.068
Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

11. Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh

12.

13.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Niam 2012 Nim 2011

1. Téng lgi nhuan ké toan trude thué 1.777.968.934

2. Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh thu

nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép: 4.100.000 40.900.000
- Cdc khoan diéu chinh tang 4.100.000 40.900.000
+ Chi phi khong dwgc triv 4.100.000 40.900.000
3. Thu nhap chiu thué nam hién hanh ( 1+2) 1.782.068.934 40.900.000
4. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 445.517.234 10.225.000
5. Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép nim hién hanh 445.517.234 10.225.000
Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t§ Nam 2012 Nam 2011
Chi phi nguyén liéu, vt liéu - 24.809.423.919
Chi phi nhan cong 4.676.554.648 5.933.733.962
Chi phi khau hao tai san ¢4 dinh 351.741.300 348.447.952
Chi phi d6 ding van phong 177.185.278 405.826.351
Chi phi dich vu mua ngoai 1.053.747.874 1.042.612.166
Chi phi khac bang tién 274.425.810 883.348.762
Cong 6.533.654.910 33.423.393.112

Muc tiéu va chinh sich quan ly rai ro tai chinh

Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gém rii ro thi truong, rui ro tin dung va rai ro thanh khoan

Ban Tong Giam doc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhiing rti ro ndi trén nhu sau:

L.Riii ro thi truweong

Rui ro thi trudng 14 rii ro ma gid tri hop ly ctia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua gia thi truong. Rui ro thi trudng co ba loai rii ro: rii ro Iai suat, rii ro tién té va rui
ro vé gia khac, ching han nhu rti ro vé& gia ¢ phan. Cong cu tai chinh cia cong ty bi anh hudng bai rui ro thi
truong bao gdm céc khoan vay va ng, tién giri.

Cac phan tich do nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phén tich d§ nhay nay da duorc lap tren co s& gid tri cac khoan ng thuan, ty 1é gitra cac khoan ng c6 1ai suat

c6 dinh va cac khoan ng cé lai suat tha ndi va ty 1¢ tuong quan giiia cac cong cu tai chinh ¢ géc ngoai té la
khong thay doi.

Céc phan tich d¢ nhay nay da dugc lap trén co s& gia trj cac khoan ng thuan, ty 1¢ giira cdc khoan ng c6 1ai sudt

¢b dinh va cac khoan ng c6 1ai sudt tha ndi va ty 1& tvong quan giita cic cong cy tai chinh ¢6 gde ngoai té la
khong thay doi.

Khi tinh ton cac phan tich do nhay, Ban Téng Giam ddc gia dinh ring do nhay cua cac cong cy ng sin sang dé
ban trén bang can ddi ké toan va cac khoan muyc ¢é lién quan trong béo céo két quan hoat dong kinh doanh bi anh
huéng bai cac thay ddi trong gia dinh vé rui ro thi truong tuong img. Phép phan tich nay duoc dua trén cac tai
san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty ndm giir tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Trang 24
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU DPIA OC GIA PINH Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 1ai sudt 1a rai ro ma gia tri hop ly hodc cac luéng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay doi cua lai suét thi truong. Rui ro thi truong do thay doi lai suat ciia Cong ty cha yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién gtri ngan han cia Cong ty.

Céng ty quan ly rdi ro |ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé ¢6 duoc cac lai sudt c6
loi cho muc dich cia Cong ty va van nam trong gidi han quan ly rti ro ctia minh.

Do nhay ddi vai ldi sudt

D§ nhay cua cac (khoan vay va ng, tién va cac khoan tién auri nga"ln han) cta Cong ty ddi véi su thay ddi c6 thé
xay ra o mirc d9 hop ly trong 1di suat dugc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh la cac bién sb khac khong thay ddi, cac bién dong trong lai sudt cia cac (khoan vay) véi lai suat tha
noi ¢6 anh huong dén 1gi nhuan trude thué ctia Cong ty nhu sau:

chng/ giam Anh huomg dén lqi
diem co ban nhudn trude thué
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12
niam 2012
VND +200 (1.154.135.782)
VND -200 1.154.135.782
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2011
VND +300 (1.374.680.792)
VND -300 1.374.680.792

Mic tang/ giam diém co ban st dung dé phan tich do nhay déi voi 1ai suit duoc gia dinh dua trén cac diéu kién
c6 thé quan sat dugc cua thi trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon khong dang ke so
véi cdc ky trude.

Ruii ro ngoqi t¢

Rui ro ngoai t& 14 rii ro ma gia tri hop ly cta cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua ty gia ngoai té. Cong ty chiu riii ro do sy thay ddi cua ty gia hdi doai lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh ciia cong ty bing cac don vi tién t& khac Ddng Viét Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai t¢ bing cich xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty 1ap ké
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Cong ty khong sir dung bat ky cong cu tai chinh phéi sinh
dé phong ngira rii ro ngoai té ctia minh.

D nhay déi vdi ngogi té

Cong ty khong thyc hién phan tich do nhay ddi véi ngoai té vi rui ro do thay dbi ngoai té tai ngay lap bao céo tai
chinh 1a khong dang ké.

Riti ro vé gid cé phiéu

Céc c6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim giir bj anh hudng bai cac rai ro thi truong phat sinh
tir tinh khong chic chin vé gia tri tuong lai cta ¢ phiéu dau tu. Cong ty quan Iy gia rui ro vé gia cd phiéu bing

cach thiét 1ap han mae dau tu. Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyét dinh dau tur
vao c0 phieu.

Trang 25
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU DIA OC GIA PINH Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vj tinh: Dong Viét Nam

2.Rui ro tin dung

LLLTl

Rui ro tin dyng la rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodc hgp dong khach hang khong thue
hién cac nghia vu ctia minh, dan dén ton thit vé tai chinh. Cong ty ¢4 rii ro tin dung tir cac hoat dong san xuét
kinh doanh ctia minh (chu yéu ddi vai cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh, bao
gdm tién giri ngan hang.

1"

Phai thu khach hang

[y

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi ¢ kha nang tai chinh tot cong ty
thuong xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu cia Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mdt khach hang nhat dinh.

\

b

Tién giri ngén hang

il
T

Cong ty chu yéu duy tri sé tién giri tai cc ngn hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tap
trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thép.

\

Ban Gidm déc cia Cong ty danh gia ring tat ca cac tai san tai chinh trong han va khong bi suy giam vi cac tai san
tai chinh nay deu lién quan dén céc khach hang cé uy tin va cé kha nang thanh toan tdt, ngoai trir khoan phai thu
sau ddy dugc coi la qua han nhung chua bj suy giam vao ngay 31 thang 12 nim 2012.

!

;

Quaé han nhung khong bi suy giam

44

Téng cong Du6i 90 ngay 91-180 ngay > 181 ngay
I Ngay 31 thang 12 nam 2012 B 839.262.983 -
= Ngay 31 thang 12 nam 2011 = 840.989.326 2

3.Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vdn. Rai ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yeu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém déo han
léch nhau.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan thdng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuong duong tién va
céc khodn vay ngian hang & mirc ma Ban Giam doc cho la du dé déap (mg cho cic hoat dong ctia Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng cta nhirng bién dong vé ludng tien.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh todn cta cac khoan ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nam 2012 Duéi 1 nam Tie 1-5 nam Trén 5 niam
Céc khoan vay 4.000.000.000 65.785.858.518 -
Phai tra ngudi ban 19.452.851.712 - 5

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac va

e Y 10.121.088.995 - =
chi phi phai tra. :

33.573.940.707 65.785.858.518 -
Ngay 31 thang 12 nim 2011
Cac khoan vay 45.582.616.802 - -
Phai tra nguoi ban 6.302.044.425 - -

Cic khoan phai tra, phai nop ngin han khac va

o g 8.269.728.644 - "
chi phi phai tra

60.154.389.871 - -

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2012 Don vj tinh: Dong Viét Nam

Cong ty cho rang mire do tap trung rai ro dbi voi viée tra no 1a kha cao. Tuy nhién, cong ty c6 du kha nang tiép

can cac ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé dugc tai tuc véi céc bén cho
vay hién tai.

Tai san dam bao

Cong ty da st dung quyén sir dung dat 1am tai san thé chap cho cac khoan vay dai han (Thuyét minh sé V.14 -
thuyét minh vay dai han).

14, Tai sin tai chinh va n¢ phai tra tai chinh: xem trang 30.

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LC TIEN TE

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich voi cac bén lién quan: khong phat sinh.
2. Anh huong cia Thong tw 179 dén cic bdo cdo tai chinh nim hién hanh

Nhu da trinh bay & thuyét minh sé V.15, trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ap

dung hudng dan vé cac nghiép vu bang ngoai té theo Théng tu 179, huéng dan nay khac biét so vai cac quy dinh
trong VAS 10. Anh hudng nhu sau:

Thong tu 179 VAS 10 Chénh léch
Bio cio két qua kinh doanh
Lai chénh léch ty gia = - B
L4 chénh léch ty gia (1.746.719.567) (1.753.954.510) 7.234.943
Lai CLTG thuan ghi nhan vao bao cio KQKD (1.746.719.567) (1.753.954.510) 7.234.943

3. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bg phan

Cong ty chi hoat dong trong Iinh vire chinh la xdy dung, bat dong san va dja ban kinh doanh chinh & thanh phé
Ho Chi Minh nén cong ty khong trinh bay thuyét minh bao céo bg phén.

4. Thong tin vé hoat dng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat déng trong tuong lai.

Ké toan truémg

Do Tén Cuong

\D/UTIDA ¢
rJABIN

. Nguyén Vin Gugng

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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Please contact us by the following addresses:

In Ho Chi Minh City * Head office:

Address: 142 Nguyen Thi Minh Khai street - Dist.3 - HCMC
Tel:(84.8) 3930 5163 (10 lines) - Fax:(84.8) 3930 4281
Email: info @aisc.com.vn - Website: www.aisc.com.vn

In Ha Noi City * Branch:

Address: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building -
Pham Hung St, Cau Giay Dist - Ha Noi
Tel: (04) 3782 0045 /46 /47 - Fax: (04) 3782 0048
Email: aishn@hn.vnn.vn

In Da Nang City * Branch:

Address: 36 Ha Huy Tap St.-Thanh Khe Dist.- Da Nang City
Tel: (0511) 3715619 - <Fax: (0511) 371 5620
Email: aisckt@dng.vnn.vn

In Can Tho City * Representative Office:
Address: 5B, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City.
Tel: (0710) 381 3004 - Fax: (0710) 382 8765
In Hai Phong City * Representative Office:

Address: 18 Hoang Van Thu St. - Hong Bang Dist - Hai Phong
Tel: (031) 3569 577 - Fax: (031) 3569 576
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