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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy T4n, Thanh phd Pa Ning Cho ném tai chinh két thilc ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty. Cb phin Bat dong sin Dién luc Mién Trung cong bd bo céo nay clng véi cac Bdo
cdo tai chinh d4 duoc kidm toén cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012.

Théng tin khai quat

Cbéng ty C6 phan Bét dong san Dién luc Mién Trung (sau day goi tit 1a ¢ ‘Cong ty”) duoc thanh 18p theo Glay
ching nhén dang ky kinh doanh s6 3203001727 ngay 06/12/2007 cua S¢ K& hoach va Ddu tu Thanh phO ba
Néng. Céng ty 12 don vi hach toén déc 14p, hoat dong san xuét kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Piéu 1&
Cong ty va cac quy dinh phéap ly hién hanh c6 lién quan. Tt khi thanh 14p dén nay, Cono ty da 2 lan diéu
chinh Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va 14n thi hai vao ngay 15/09/2011 véi ma sé doanh nghiép méi
1a 0400592801.

Vén didu 18: 261.000.000.000 dong.

Vén gép thyc té dén ngay 31/12/2012: 209.488.770.000 ddng, trong d6 Tép doan Pién lvc Viét Nam
chiém 37%.

Tru sé chinh

e Diachi: 78A Duy Tén, Thanh phé Da Ning
e Diénthoai: (84) 0511.2466466
¢ Fax: (84) 0511.2222233

Sw kién noi bét trong nim

Ngay 25/04/2012, Dai héi cb déng thudng nién nam 2012 dd théng qua phuong 4n béan dén tai san ciia Céng
ty va chia lai vdn cho cb dong theo dé xut ciia ¢ dong sang lap 1a Téng cong ty Pién lyc Mién Trung, cu
thé nhu sau:

e Tim kiém cac d6i tac ¢ ban din cac tai san hién c6 ctia Céng ty v6i hinh thirc phtt hop va chia lai vén
cho céc co dong;

e Thoi gian thyc hién: tir nay dén nam 2014.

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Kinh doanh bat déng san: déu tu tao 14p nha, mua nha, cong trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué
mua;

e  Thué nha, cbng trinh x&y dung dé cho thué lai;

o  Diu tur cai tao d4t va dAu tu céc cong trinh ha ting trén d4t thué dé cho thué dat da c6 ha tang;

e  Nhan chuyén nhl;qng quyén\sﬁ' dlgng d4t, dAu tu cong trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué, thué
quyén str dung dat da co ha tang d€ cho thué lai;

e  Diu tu va kinh doanh Trung tdm thwong mai, siéu thi;
e Kinh doanh dich vu an udng, khach san, nha hang;
s  Kinh doanh khu vui choi giai tri;

e Kinh doanh 1 hanh ndi dia va quéc té;
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tén, Thanh phb Pa Ning Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

e  Dich vu bit dong san: méi gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tur vén, diu gia, quang céo, quan ly bét
dong séan;

e Tu vén lap dy 4n dau tw, khao sat, thiét ké két cAu cong trinh dén dung va céng nghiép quy md vira va
nha; '

e Tuvin lap du an dau tu, khao sat, thiét ké xdy dung cong trinh nang lugng, quan ly du an, gidm sat thi
cOng va x4y lap cong trinh dén dung, cong nghiép;

e Diu tu, xay dung va tu vin céc cong trinh dién.
Nhin sy

Téng s6 cong nhan vién hién cé dén cudi nim tai chinh 13 24 ngudi. Trong d6, nhan vién quan Iy 14 9
ngudi.

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét, Téng Giam déc va Ké toan truéng trong nam ti
chinh v& dén ngay lap B4o c4o tai chinh nay gdm cé:

Hpi dong quan tri

e  Ong Trin Dinh Nhén Ch tich Bb nhiém ngay 29/11/2007
¢ OngNg6 Tén Cu Uy vién B nhiém ngay 29/11/2007
¢ Ong Pham Quéc Khanh Uy vién B4 nhiém ngay 29/11/2007
e OngNguyén Van Lé Uy vién B4 nhiém ngay 29/11/2007
e OngLé Vin Trudng Uy vién B& nhiém ngay 29/11/2007

Ban Kiém sodt

o Ong Tang Tn Ngin Trudng ban B nhiém ngay 29/11/2007
e Ba Tran Thi Triéu Linh Théanh vién B nhiém ngay 29/11/2007
o Ba Nguyén Thi Hai Yén Thanh vién B4 nhiém ngay 29/11/2007

Téng Gidm dbc va K& todn truwong

e OngLé Vian Trudng Téng Giam dbc B nhiém ngay 29/11/2007
e BaPham Thi Nghi Xuan Ké toén trudng Bb nhiém ngay 05/11/2008

Kiém toan doc lap

Céac Bao céo tai chinh nay duoc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Ké todan AAC (Try s& chinh
217 Nguyén Vin Linh, Thanh phd Pa Ning; Pién thoai: (84) 0511.3655886; Fax: (84) 0511.3655887;
Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiém ciia Téng Gidm dbc trong viée lap céc B4o cdo tai chinh

Tong Gidm doc Cong ty chiu trach nhiém ldp céc Bdo céo tai chinh nay trén co sé:
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tén, Thanh phd Da Ning Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)

* Tuan thi cde Quy dinh ctia cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh
phép ly hién hanh khéac c6 lién quan;
e Luya chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quan;

¢ Duara cac phan doan va uée tinh ké todn mét cach hop Iy va thén trong;

Téng Giam dbc Cong ty, bang b4o céo niy x4c nhén rang Céc Béo c4o tai chinh bao gdm Bang c4n déi ké
todn, Béo céo két qua kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& va céc Thuyét minh Béo c4o tai chinh kém
theo d4 phén &nh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012 va két
qua hoat déng kinh doanh cling nhu /cac luong luu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic cling ngay,
pht hop véi cac Chudn muc ké togn'va Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

Da Néng, ngay 21 théng 03 ndm 2013
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN QUOC TE CUA POLARIS INTERNATIONAL

Tru s& chinh Chi nhénh tai Thanh phé H$ Chi Minh
217 Nguyén Vin Linh, Q. Thanh Khé, Tp. Da Ning 47-49 Hoang Sa (Tang 5 Téa nha Hoang Dan)
Tel: 84.511.3655886; Fax: 84.511.3655887 Qudn 1, Tp. Hi Chi Minh
Email: aac{@dng.van.vn Tel; 84 8.39102235; Fax: 4.8.39102349
Website: http://www.aac.com.vn Email: aac.hem{@aac.com.vn
S6: 282/BCKT-AAC Da Nang, ngay 21 thang 03 nam 2013
r r Z r
BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Hoi ddng Quin tri, Téng Giam déc vi cic C dong
Cong ty Co phan Bat dong san Dién luc Mién Trung

Chung t6i dd kiém to4n cic Bao céo tai chinh nim 2012, gbm: Bang can d6i ké toan tai ngay
31/12/2012, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& va Thuyét minh béo céo
tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2012, dugc 1ap ngay 17/03/2013 cua Cong ty Cb phan
Bét dong san Dién lyc Mién Trung (sau day goi tit 14 “Céng ty”) dinh kém tir trang 5 dén trang 26. Cac
Bao céo tai chinh nay duoc 14p theo Ché db ké toan Viét Nam.

- s > A . £ ~ + o A - e
Trach nhiém cia Tong Giam doc Cong ty va ciia Kiém toan vién

Viéc 1ap cac Bao céo tai chinh nay la trach nhiém cua Téng Giam dbc Cong ty. Trach nhiém cua Kiém
toan vién la dua trén cac bing chimg kiém toan dé duwa ra y kién doc lap ctia minh vé tinh trung thuc va
hop 1y cta cac Bao cao tai chinh da duoc kiém toan.

Co s& dwa ra y kién

Chiing tdi da tién hanh cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém todn Viét Nam. Theo do, chung
tdi da thuc hién viéc kidm tra theo phuong phap chon mau va ap dung céac thir nghiém cin thiét, cac
bang chimg xac minh nhiing thong tin trong cic Béo céo tai chinh; danh gia viéc tuan thu cic Chuan
murc va Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh, cac nguyen téc va phuong phép ké toan dugc ap dung, cac
udc tinh va xét doan quan trong ctia Téng Giam déc Cong ty ciing nhu cach trinh bay tdng quét cac Bao
céo tai chinh. Chung t6i tin rdng cong viée kiém toan ctia chung t6i da dua ra nhirng co s& hop ly dé lam
can ctr cho y kién clia minh.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing toi, xét trén moi khia canh trong yéu, cdc Bdo cdo tai chinh dd phén anh trung thuc
va hop 1y vé tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31/12/2012 va két qua hoat dong kinh doanh ciing
nhu céc ludng luu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012, phu hop véi Chuan
muc, Ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly hién hanh c6 lién quan vé 1ap va trinh
bay Béo cao tai chinh.

Chung t6i xin luu y rang: theo Glay chirng nhén ding ky kinh doanh diéu chinh lan thir 02 ngay
, Cong ty dang ky vén diéu 18 12 261.000.000.000 ddng, tuy nhién dén thoi diém 31/12/2012,
pMtai Cong ty 1a 209.488.770.000 dong.

M

Pinh Thi Ngoc Thuy
Kiém toan vién

dng Giam déc
ning chi KTV s6 D.0102/KTV Chitng chi KTV s6 1463/KTV

Bdo cdo nay dupe doc dong théi voi cde Bdo cdo tai chinh va cde Thuyét minh bdo cdo dinh kém Trang 4



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

78A Duy T4n, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2012

BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 31 thdng 12 nim 2012

Miu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo QD 58 15/2006/0D - BTC
ngdy 20/3/2006 va edc sira doi, bé sung

6 lién gquan ciia Bg Tai chinh

M3 Thuyét 31/12/2012 31/12/2011
TAI SAN s6  minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 178.403.447.455 124.161.449.979
L Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5 54.925.406.593 28.181.331.391
1. Tién 111 1.533.925.236 616.840.431
2. Céc khoan twong dwong tién 112 53.391.481.357 27.564.490.960
II. Cic khoan dau tw tai chinh ngéin han 120 . 9.200.000.000
1. Péutw ngin han 121 6 - 9.200.000.000
2. Du phong gidm gi4 ddu tr ngén han 129 : -
III. Cac khoén phéi thu ngin han 130 4.405.744.032 11.445.717.969
1. Phai thu khach hang 131 451.043.892 768.173.318
2. Tréa trude cho ngudi ban 132 3.622.316.718 10.465.805.905
3. Céc khoan phai thu khac 135 7 332.383.422 211.738.746
IV. Hang ton kho 140 115.269.855.880 75.319.311.122
1. Hang tdn kho 141 8 119.472.390.712 75.319.311.122
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 (4.202.534.832) -
V. Taisan ngin han khéc 150 3.802.440.950 15.089.497
1 Thué GTGT duoc khiu trir 152 3.072.222.769 -
2. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nudc 154 9 703.851.486 3.816.122
3. Tai san ngén han khéc 158 10 26.366.695 11.273.375
B. TAISAN DAI HAN 200 64.985.900.033 108.030.631.866
I. Cdc khodn phai thu dai han 210 5 @
II. Taisan cb dinh 220 63.929.796.780 67.105.978.845
1. Tai san ¢ dinh hivu hinh 221 11 299.623.180 3.019.312.618 -
- Nguyén gid 222 1.282.109.359 5.488.979.430
- Gi4 tri hao mon lity ké 223 (982.486.179) (2.469.666.812)
2. Tai san c¢b dinh vé hinh 227 12 63.630.173.600 63.635.766.181
- Nguyén gid 228 63.722.173.600 63.722.173.600
- Gi4 trj hao mon lity ké 229 (92.000.000) (86.407.419)
3. Chi phi x4y dyng co ban dé dang 230 13 - 450.900.046
I11. Bt d0ng san diu tw 240 14 2 39.806.954.373
- Nguyén gia 241 - 53.566.119.455
- Gi4 tri hao mon liy k& 242 - (13.759.165.082)
IV. Céc khoédn dau tw tai chinh dai han 250 - -
V. Taiséan dai han khac 260 1.056.103.253 1.117.698.648
1. Chi phi tra trudc dai han 261 15 850.277.652 911.873.047
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 16 205.825.601 205.825.601
TONG CONG TAI SAN 270 243.389.347.488 232.192.081.845

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 1a b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh néay

= Jed

A2\ =7



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG

78A Duy Tén, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2012

Ma Thuyét 31/12/2012 31/12/2011
NGUON VON s6 minh VND VND
A. NQ PHAITRA 300 19.911.654.117 11.024.261.798
I. No ngén han 310 4.973.385.616 3.087.663.209
1. Phai tra ngudi béan 312 2.316.370.777 1.409.760.105
2. Ngudi mua tra tidn trude 313 9.124.707 5.514.256
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 314 17 - 854.571.560
4. Phai tra ngudi lao déng 315 780.495.880 615.939.258 °
5. Chi phi phai tra 316 18 36.363.636 48.318.182
6. Céc khoan phai tr4, phai ndp ngén hankhac 319 19 1.809.939.198 76.568.430
7. Qu¥ khen thuéng, phiic loi 323 21.091.418 76.991.418
II. No¢ dai han 330 14.938.268.501 7.936.598.589
1. Phai tra dai han khac 333 20 569.100.000 1.253.390.000
2. Thué thu nhép hoan lai phai tra 335 . 6.255.560
3. Du phong tro cép mét viéc lam 336 - 48.596.289
4. Doanh thu chwa thyc hién 338 21 14.369.168.501 6.628.356.740
B. VON CHU SC HUU 400 223.477.693.371 221.167.820.047
I. Vén chi sé hitu 410 22 223.477.693.371 221.167.820.047
1. Vén ddu tu cia chi s& hitu 411 22 209.488.770.000 209.488.770.000
2. Quf dAu tur phat trién 417 22 721.000.000 576.000.000
3. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 22 13.267.923.371 11.103.050.047
II. Ngudn kinh phi va qu¥ khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 243.389.347.488 232.192.081.845
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
CHI TIEU 31/12/2012 31/12/2011
Ngoai té (USD) - 260,06

N 4 _/S/

e ! Giamdoc K& todn truwémg Ngudri 1ap biéu
, 1 _.l. =2 w‘- ﬁ
& (A pE— F________,_..—-
C.;/v <
C"»‘fu .90
fn Trudn Pham Thi Nghi Xuin Nguyén Thi Trin Théo
g é 1IN guy i

Da Néng, ngay 17 thang 03 nam 2013

Cée Thuyét minh kém theo tiv trang 9 dén trang 26 la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh nay Trang 6



BAO CA0 TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phd Da Néng

Méu s§ B 02 - DN
Ban hanh theo OB 56 15/2006/0D - BTC
ngay 20/3/2006 va cde sira déi, b6 sung -

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

¢d lign quan ciia BJ Tai chinh

M3 Thuyét Nim 2012 Nim 2011
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cc dich vu 01 23 62.658.363.225 21.075.519.107
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 23 ‘ 2
3. Doanh thu thuén vé ban hang & cc dich vu 10 23 62.658.363.225 21.075.519.107
4. Gia vén hang ban 11 24 53.503.939.956 10.909.696.640
5. Lginhuin gbp vé ban hang & cc dich vy 20 9.154.423.269 10.165.822.467
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 25 3.305.272.845 6.495.676.021
7. Chi phi tai chinh 22 26 23.934.655 98.731.766
Trong do: Chi phi 1di vay 23 - 14.186.666
8. Chi phi ban hang 24 4.100.245.095 5.191.093.412
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 3.674.679.994 3.660.980.007
10. Lginhuin thulin tir hoat ddng kinh doanh 30 4.660.836.370 7.710.693.303
11. Thu nhap khac e S 49.426.289 651.576.797
12. Chi phi khac 32 28 523.449.286 3.184.299.341
13. Leginhuin khic 40 (474.022.997) (2.532.722.544)
14. Tbdng lgi nhuan ké todn truwde thué 50 29 4.186.813.373 5.177.970.759
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 1.374.195.609 2.476.758.485
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 29 (6.255.560) (199.570.041)
17. Lginhuén sau thué TNDN 60 29 2.818.873.324 2.900.782.315
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 30 135 138
K¢ to4n trudmg Nguwdi lap biéu

A

® ok
Ce-Vian Trudng

Pa Néng, ngay 17 thang 03 ndm 2013

Pham Thi Nghi Xuén

Nguyén Thi Tran Thio

N

e e e e

Cde Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 Ia bé phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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BAO CA0 TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phd Pa Ning

MéZu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo OP sé 15/2006/08 - BTC
ngay 20/3/2006 va cdc sira déi, bé sung
c6 lién quan cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CHI TIEU Ma Nim 2012 Nim 2011
s0 VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir b4n hang, CC DV va doanh thu khac 01 76.850.057.379 23.485.576.027
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép HH va DV 02  (50.787.752.090) (56.029.760.743)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (3.041.096.760) (3.619.263.133)
4. Tién chi tra 1 vay 04 = (14.186.666)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (2.759.633.867) (3.505.667.410)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 1.297.214.508 5.454.857.282
7. Tién chi khdc cho hoat d6ng kinh doanh 07 (7.414.298.618) (6.848.272.823)
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dong kinh doanh 20 14.144.490.552 (41.076.717.466)
II. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw
1. Tién chi & mua sém XD TSCP va cac TS DH khac 21 = (549.790.533)
2. Tién chicho vay, mua céc cdng cu ng ctia don vi khéac 23 - (18.456.917.658)
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc CC no cua don vikhdc 24 9.200.000.000 53.240.352.723
4. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuén dwoc chia 27 3.400.184.650 7.977.882.930
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 12.600.184.650 42.211.527.462
III. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 - 7.200.000.000
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 - (7.200.000.000)
3. Cb tirc, lgi nhuén d tra cho chu s& hitu 36 (600.000) (40.000)
Luu chuyén tidn thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (600.000) (40.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 26.744.075.202 1.134.769.996
Tién va twong dwong tién diu nim 60 28.181.331.391 27.046.045.313
Anh hudng ctia thay dbi ty gid hdi doai qui dbi ngoai t& 61 5 516.082
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 54.925.406.593 28.181.331.391

€¢Van Truong

Da Néng, ngay 17 thdng 03 ndm 2013

Ké toan truéng

Pham Thi Nghi Xuin

Ngwoi lap biéu

—al . T

Nguyén Thi Tran Thao

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 la b3 phdn hop thémh cia Bdo cdo tai chinh nédy
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tan, Thanh phd Pa Ning Cho ndm 13i chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cde Thuyét minh nay 1 b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

1. Pic diém hoat dong

Céng ty Cd phan Bat dong san Pién luc Mlen Trung (sau déy goi tit 12 “Céng ty”) dugc thanh lap
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 3203001727 ngay 06/12/2007 cua S& K& hoach va Pau
tu Thanh ph6 Pa Ning. Céng ty 12 don vi hach toan ddc lap, hoat dong san xuét kinh doanh theo Luét
Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phép ly hién hanh c6 lién quan. T khi thanh l4p dén
nay, Céng ty da 2 lan didu chinh Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh va lan thtr hai vio ngay
15/09/2011 v6i ma sé doanh nghiép mdi 12 0400592801.

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Kinh doanh bét dong san: dau tu tao 1ap nha, mua nha, céng trinh xay dung dé bén, cho thué, cho
thué mua;

¢ Thué nha, cong trinh x4y dung dé cho thué lai;

o Dau tw cai tao dAt va du tr céc cong trinh ha tAng trén dit thué dé cho thué dat da c6 ha tang;

e Nhin chuyen nhuong quyen sir dung d4t, dau tur cong trinh ha tang dé chuyén nhuong, cho thué,
thué quyén str dung dét da c6 ha tng @& cho thué lai;

e Ddu tu va kinh doanh Trung tAim thuong mai, siéu thi;

e Kinh doanh dich vu &n ubng, khach san, nha hang;

e Kinh doanh khu vui choi giai tri;

e Kinh doanh 1t hanh ndi dia va qudc té;

¢ Dichvu bét dong san: moi gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tu vén, du gia, quang céo, quan
Iy bat déng san;

e Tu vén lap dy 4n dAu tu, khao sat, thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép quy mé vira
va nho;

o Tu vén lap du 4n dau tu, khdo sat, thiét ké xay dung cbng trinh ning lwong, quan 1y du 4n, gidm
sat thi cong va xay lap cdng trinh d4n dung, cdng nghiép;

e Piu tu, xay dung va trr van cic cong trinh dién.
2. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké to4n

Ky ké todn bét dAu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hang nim.
Béo céo tai chinh va céc nghiép vu ké toan duoc 14p va ghi sé bang Pdng Viét Nam (VND).

3. Chuin muc va ché d3 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké ton Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QB-BTC ngay
20/03/2006, Hé théng Chuén muc Ké toan Viét Nam va cc quy dinh vé stra d6i, bd sung c6 lién quan
do B6 Tai chinh ban hanh.

Hinh thirc ké toan: Chimg tir ghi sd.
4, Toém tit cdc chinh séch ké toan chii yéu
4.1 Tiénva cde khoin twong dwong tién

Tién bao gdbm: Tién mit, ti€n glti ngén hang va tien dang chuyén.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tan, Thanh phd Da Ning Cho ndm t&i chinh két thiic ngdy 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh)

Céc khoan twong duong tién 14 cic khoan dAu tw ngén han ¢ thoi han thu hdi hoac déo han khéng qua
3 thang ké tir ngay mua, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mot lrong tién xac dinh va khéng cé
nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

4.2 Cdc nghigp vu bing ngogi 1é

4.3

4.4

Viéc ghi nhén, danh gia va xir ly cdc khoan chénh 1éch ty gid dugc thuc hién theo hu'cmg dan cia
Théng tu sb 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia B Tai chinh. Theo do, d6i v&i viée thanh todn
céc khoan muyc tién t€ ¢ gbc ngoai té phét sinh trong nim tai chinh thi thuc hién theo ty gi4 thuc té
tai thoi diém phét sinh giao dich ngoai t€ clia Ngén hang thwong mai noi Cong ty c6 giao dich; aéi
v6i viée danh gi4 lai s6 du ngoai té cudi ndm tai chinh thi thuc hién theo ty gid mua vao cia Ngén
hang thuong mai noi Céng ty mé tai khoan cong b tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

Chénh léch ty gid ngoai té phat sinh trong ky va chénh léch ty gid do danh gia lai s6 dw ngoai té cudi
ky duge phan anh vio két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Cdc khodn phdi thu

Céc khoan phai thu dugc trinh béy trén béo cdo tai chinh theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu khéch
hang va phai thu khéc.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj dy kién bi t6n that do céc khoan phai thu khéng
dugce khach hang thanh ton phat sinh d6i véi sb dw cac khoan phai thu tai thoi diém két thac ky ké
toén. Viéc trich 1ap du phong thuc hién theo hwéng din tai Théng tu sé 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cua B Tai chinh.

Tai sén co dinhk hiru hinh
Nguyén gid

Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo nguyén gié trir di khiu hao liy ké.

Nguyen gla bao gbm gi4 mua va toan bd céc chi phi ma Céng ty bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san ¢b dinh d6 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phdt sinh sau ghi
nhén ban dau chi duge ghi ting nguyén gi4 tai san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi
ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi khéng thda man didu kién trén duge ghi
nhén 14 chi phi trong ky.

Khéu hao
Khéu hao duge tinh theo phwong phéap dudmng thin g dua trén thoi gian hitu dung wéce tinh cla tai san.

Mtre khau hao phit hop v6i Thong tw s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 cia B Tai
chinh.

Loai tai sén Thoi gian khéu hao (nim)
Nha ctra vét kién tric 6

Thiét bj dung cu quan 1y 3-7

Phuong tién véan tai truyén dan 6
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH

78A Duy Tén, Thanh phé Da Néng Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

4.5

4.6

4.7

Tai san ¢é dinh vé hinh
Quyén s dung ditt
Quyen str dung dAt dugc ghi nhan 14 tai san ¢b dinh v6 hinh khi Cong ty dugc Nha nude giao dht cb

thu tién s dung @At hodc nhan duoc quyén st dung dét (trir trudmg hop dét thué) va duoc cip gidy
ching nhén quyén sr dung ¢4t

Nguyén gia ta1 san ¢b d;nh v0 hinh 14 quyen str dung d4t duroc x4c dinh 13 toan bd cac khoan tién chi
ra @& c6 quyén st dung d4t hop phap cong cac chi phi cho dén b, giai phong mét bang, san 1ap mit
béng, 18 phi trude ba,..

Quyén sir dung dét khong cé thoi han thi khéng trich khéu hao.
Cdc tdi san cé dinh vé hinh khdc

Céc tai san ¢ dinh v6 hinh khac duge phan anh theo nguyén gid trir di khau hao liiy ké.

KhAu hao cna tai san ¢ dinh v6 h‘u}h dugc tinh theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung wéce tinh cia tai san. Mirc khau hao pht hop véi Théng tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thing
10 nam 2009 cta B Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian khiu hao (ndm)

Phén mém may tinh 3
Bit dpng san dau tw

Nguyén gid

Nguyén gia bao gdm gia mua va toan bg céc chi phi ma Céng ty bé ra @& c6 duge tai san tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sit dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi
dwoc ghi ting nguyén gid cia bt dong san dau tw néu céc chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh
té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa mén didu kién trén dugc ghi nhan 1a
chi phi trong ky.

Khiu hao
Khiu hao dwoc tinh theo phwong phap duong thing dwa trén thdi gian hitu dung wdc tinh ctia bat

d6ng san dau tw. Mirc khdu hao ph hop véi Théng tir s6 203/2009/TT-BTC ngiy 20 thang 10 nim
2009 cta B6 Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian khau hao (nim)
Nha 5-35
Co s ha ting 417

Chi phi tra triweée dai han

Chi phi tra tru6e dai han phén 4nh céc chi phi thyuce té d4 phat sinh nhung cé lién quan dén 1§ét qua
hoat dong san xuét kinh doanh cta nhi€u ky ké toan. Chi phi tra trwde dai han duoge phén bo trong
khoang thoi gian ma 1o1 ich kinh té€ duoc du kién tao ra.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tén, Thanh phé Pa Ning Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde Thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can duwoc doc déng théi véi cde Bdo cdo tai chinh)

4.8 Cdc khodn phdi tra va chi phi trich trude

Céc khoén phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy d& nhén dwoc khong phu thude vao viéc Cong ty d& nhén duge hda don cua
nha cung cédp hay chua.

4.9 Phén phéi lpi nhuén thuin

Loi nhuén thudn sau thué duogc trich 14p cac qu§ va chia cho céc ¢d déng theo Diéu & ciia Cong ty,
Nghi quyét ctiia Pai hoi C6 ddng thudng nién.

4.10 Ghinhin doanh thu

e Doanh thu ban hang va cung cép dich vu duoc ghi nhén khi c6 kha nang thu dugce céc lgi ich kinh
té va co thé x4c dinh dugc mot cach chic chin, dong thoi thda mén diéu kién sau:

v' Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi nhitng riii ro dang ké va quyén s& hiru vé san phém da
dugc chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha ning dang ké nao 1am thay ddi quyét dinh
ctia hai bén v gi4 ban hoic kha ning tra lai hang.

v Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan khi d& hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu
dwoc thue hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xdc dinh doanh thu trong tirng ky duoc thuc hién
can ctr vao ty 18 hoan thanh dich vu tai ngay két thiic nam tai chinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu duge x4c dinh twong d6i chéc chén va
c6 kha néng thu dwge loi ich kinh té€ tir giao dich dé.

v Tién l4i dugc ghi nhan trén co s& thdi gian va 14i suét thue té.

v Cb tire va loi nhuén duoc chia dwoc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hoic duge
quyen nhén lgi nhuén tr viée gop vén.

4.11 Thué thu nhiap doanh nghiép

Chi phi thué thu nh4p doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoén
lai.

Thué thu nhép hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky voi thué suét
¢6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thu nhép chiu thué chénh 1&ch so véi loi nhuan ké toan 1a do
didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan ciing nhw didu chinh cac khoan thu
nhap va chi phi khéng phai chiu thué hay khong dwoc khau trir.

Thué thu nhép hofn lai dugc xac dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thdi tai ngay két thic ky ké todn
gifta co s& tinh thué thu nhép clia céc tai san va no phai tra va gié tri ghi sé cia ching cho muc dich
béo céo tai chinh. Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tat c4 cac khoan chénh léch tam
thoi. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dwgce ghi nhan khi chic chén trong twong lai s& ¢4 loi nhudn
tinh thué ¢é sir dung nhitng chénh léch tam thoi duge khiu trir nay. Gia trj cta thué thu nhép hoén lai
duge tinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dwoc thu hodi hay ng phai trd dugc thanh
todn dya trén cdc mirc thué sudt c6 hiéu lyuc tai ngay két thic ky ké toan.

Gié tri ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai duge xem xét lai vio ngay két
thiic ky ké toan va phai gidm gi trj ghi sb cta tai san thué thu nhép hoin lai dén mirc dam bao chic
chén c6 di loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mot phdn hoc toan bd tai san thué thu nhép hoén
lai duge st dung.
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Cée Thuyét minh nay 1& b6 phdn hop thinh va cdn duoe doc dong thoi voi ede Bdo cdo tai chinh)

4.12 Thué sudt va cdc 1€ phi ngp Ngén sdch ma Cong ty dang dp dung

e Thué Gia tri gia ting: Ap dung mirc thué suét 10% déi v6i hoat d6ng cho thué bt dong san ddu
tu, chuyén nhuong can hd; hoat dong ban hang hoéa bat dong san dau tu 14 quyén s dung dat
thude dbi twong khong chiu thué.

e Thué Thu nhap doanh nghiép: Ap dung mirc thué sudt thué Thu nhép doanh nghiép 14 25%.

Ngoéi ra, Cong ty thyc hién ké, khai thué thu nhép doanh nghiép tam tinh 2% trén sb tién thu theo
tién d6 doi véi hoat déng chuyén nhwong cdn hé.

e  Céc loai Thué khac va Lé phi ndp theo quy dinh hién hanh.

4.13 Céng cu tdi chinh

Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cdng cac chi phi giao dich ¢6

lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai sén tai chinh coa Céng ty bao gdm: tién
mit, tién g&i ngén han, cac khoan phai thu khach hang, dAu tir tai chinh va céc khoan phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban déu ng phai tra tai chinh duge ghi nhéan theo gia gbc cdng véi cée chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cta Cong
ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc.

Pinh gi4 lai sau lan ghi nhin ban dau

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé dénh gié lai cOng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau

4,14 Cac bén lién quan

-2

Céc bén dugc coi 13 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh huéng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

Tién va cde khodn twong dwong tién

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Tif:én mit 48.072.891 87.448.982
Tién giri ngan hang 1.485.852.345 529.391.449

Tuwong dwong tién (tién giri ngdn hang tir 1 thang dén 3 thang)

Cong

53.391.481.357

27.564.490.960

54.925.406.593

28.181.331.391
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG

78A Duy Tén, Thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

6. Céc khoan dAu tw tai chinh ngén han

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Tién giri ngan hang ky han trén 3 thang - 9.200.000.000

Cong - 9.200.000.000
7. Céac khoan phai thu khic

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Lai dy thu tién giri cé ky han 99.168.970 194.080.775

Phai thu thué TNCN 8.318.651 9.622.149

Phéi thu khéc 224.895.801 8.035.822

Cong 332.383.422 211.738.746

8. Hang tdn kho

31/12/2012 31/12/2011

VIND VND

Nguyén liéu, vat liéu 7.738.968 6.523.811

Cong cuy, dung cu 14.973.652 13.909.966

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

- Khu dén cw Thanh Léc Ddn, Hoa Minh M¢ rong

- Khu phirc hop EVN- Land central Pa Néng giai dogn 1
Hang hoé bét dong san

85.367.263.226

83.367.263.226
34.082.414.866

68.568.995.345
27.851.191.770
40.717.803.575

6.729.882.000

Cong 119.472.390.712 75.319.311.122
9. Thué va cdc khoan phii thu nha nwée

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Thué thu nhép c4 nhan 4.196.492 3.816.122

Thué thu nhép doanh nghiép 699.654.994 -

Céng 703.851.486 3.816.122
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thilc ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Té4n, Thanh phd Da Ning

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH (tiép theo)

(Cdic Thuyét minh niy la b phdn hop thanh v can dwge doc dong thoi véi cée Bdo cdo tai chink)

10. Tai san ngin han khic

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Tam tmng 26.366.695 11.2%3.375
Cong 26.366.695 11.273.375
11. Tai san c¢6 dinh hitu hinh
Nha ctra, P.tiénvantii  Thiét b, dung Cong
vét kién triic truyén din cu quin Iy
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 d4u nim 277.076.000  775.861.450 4.436.041.980 5.488.979.430
Mua sém trong nim - - - -
Chuyén hang héa BDS - . 4.206.870.071 4.206.870.071
Gidm trong nim . s 5 s
S6 cubi nim 277.076.000  775.861.450 229.171.909 1.282.109.359
Khiu hao
sé géu nam 72.347.626  506.465.091 1.890.854.095 2.469.666.812
Khiu hao trong nam 46.179.336 129.310.236 497.724.286 673.213.858
Chuyén hang héa BBS 8 % 2.160.394.491 2.160.394.491
Giam trong ndm % z - .
S6 cubi nim 118.526.962  635.775.327 228.183.890 982.486.179
Gia tri con lai
S6 d4u nam 204.728.374  269.396.359 2.545.187.885 3.019.312.618
S6 cudi nim 158.549.038  140.086.123 988.019 299.623.180

Nguyén gi4 TSCD d4 khiu hao hét nhung van con sir dung tai thoi diém 31/12/2012 14 209.411.909 ddng.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tén, Thanh ph Pa Ning Cho ném téi chinh két thiic ngdy 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh)

12. Tai san ¢6 dinh vd hinh

Quyén sir Phin mém Cong
dung dit may tinh
VND VND VND
Nguyén gia
S6 dau nam 63.630.173.600 92.000.000 63.722.173.600
Mua trong nam = y
Giam trong nam & 3
S6 cudi nim 63.630.173.600 92.000.000 63.722.173.600
Khiu hao
Sb diu nam - 86.407.419 86.407.419
Khéu hao trong nim - 5.592.581 5.592.581
Gidm trong ndm - - -
S6 cudi nim - 92.000.000 92.000.000
Gia tri con lai
$6 déu nam 63.630.173.600 5.592.581 63.635.766.181
S6 cubi nim 63.630.173.600 - 63.630.173.600
13. Chi phi xdy dung co ban dé dang
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Duy 4n Khach san cao cip EVN-land central Hué - 204.450.728
Du 4n Khéch san cao cip EVN-land central Budn Mé Thuét . 246.449.318
Cing - 450.900.046
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cén dwoc doc déng thoi voi cde Bdo cdo tai chinh)

14. Bat d6ng san diu tu

Nha

VND

Co s¢
ha ting
VND

Nguyén gia

Sé dau nam
Mua trong nam
Giam trong nam
S8 cudi nim

Khiu hao

S6 dau nam

Khéu hao trong nam
Giam trong ndm

40.975.123.731

40.975.123.731

12.590.995.724

12,590.995.724

53.566.119.455

53.566.119.455

5.242.617.882
1.122.343.599
6.364.961.481

8.516.547.200
1.744.877.414
10.261.424.614

13.759.165.082
2.867.221.013
16.626.386.095

A o
S6 cudi nim -

Gia tri con lai
S6 d4u nam 35.732.505.849

4.074.448.524

39.806.954.373

SO cudi ndm -

(*) Bat dong san dAu tw 14 Tda nha 78A Duy Tén da dugc Cong ty chuyén nhuong lai cho Téng Cong ty
Dién luc mién Trung (EYNCPC) threo Nghi quyét Pai hdi dong c6 ddng s6 178 A/NQ-LEC-DHDPCP ngay
25/04/2012 va Nghi quyét HPQT s6 412/NQ-LEC-HPQT ngay 03/10/2012.

15. Chi phi tra trwéce dai han

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Chi phf ban can h$ Harmony Tower 684.400.790 366.427.471
Chi phi ban KDC Phii Léc An 165.876.862 81.202.000
Chi phi tra trude khéc - 464.243.576
Cong 850.277.652 911.873.047
16. Tai san thué thu nhip hodn lai

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Téi san thué thu nhép hoan lai lién quan dén khoén chénh
léch tam thoi duoce khiu triy 205.825.601 205.825.601
Céng 205.825.601 205.825.601
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

78A Duy Tén, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thdi véi cde Bdo céo tdi chinh)

17. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Thué gi4 tri gia ting - 168.788.296
Thué thu nhép doanh nghiép : 685.783.264
Cong : 854.571.560
18. Chi phi phai tra
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Trich trude chi phi kiém toan 36.363.636 48.318.182
Ciong 36.363.636 48.318.182
19. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Kinh phi cong doan 15.229.940 19.807.061
Cé tlrc phai tra 29.535.600 30.135.600
Céc khoan phai tra, phai I}@p khac 386.573.658 26.625.769
Nhén ky qu¥, k¥ cuge ngén han 1.378.600.000 -
Cong 1.809.939.198 76.568.430
20. Phai tra dai han khac
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Nhén ky quy, k¥ cuoc dai han 569.100.000 1.253.390.000
- Céng ty CP Thuy dién A Vuong 310.700.000 410.492.000
- Dt coc giit cho mua cdn hg Harmory Tower 150.000.000 250.000.000
- Cée déi twong khdc 108.400.000 592.898.000
Cong 569.100.000 1.253.390.000

Trang 18

A0 R SN



BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tan, Thanh phé Da Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh néy 1a bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi cde Béo cdo tai chinh)

21. Doanh thu chwa thye hién

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

Thu tién theo tién d6 hop ddng ban can hé Harmony 14.369.168.501 6.628.356.740

Cong 14.369.168.501 6.628.356.740
22. Von chii s& hitu
a. Bang d6i chiéu bién ddng ciia von chii s& hiru
Chénh léch Lgi nhuin
Vén diu tw ciia ty Quy diu tur sau thué
chii s hitu  gid hdi dodi pht trién chwa phén phéi Cong
VND VND VND VND VND
S6 dw tai 01/01/2011 209.488.770.000 573.356 265.000.000 9.043.267.732 218.797.611.088
Téang trong ndm - 25.022.238 311.000.000 2.900.782.315 3.236.804.553
Giam trong ndm - 25.595.594 - 841.000.000 866.595.594

S6 dw tai 31/12/2011 209.488.770.000 - 576.000.000 11.103.050.047 221.167.820.047
S6 dwr tai 01/01/2012 209.488.770.000 - 576.000.000 11.103.050.047 221.167.820.047
Téang trong nim - - 145.000.000 2.818.873.324 2.963.873.324
Giam trong nim - - - 654.000.000 654.000.000
S6 dw tai 31/12/2012 209.488.770.000 - 721.000.000 13.267.923.371 223.477.693.371

b. Chi tiet von dau tw cia cha sé hitu

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

Céc ¢ dong 14 t chuc

- Tap doan Dién luc Viét Nam

- Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung

- Céng ty TNHH MTV Dién lyc Da Ning
- Céng ty Cé phan Dién lyc Khénh Hoa
Céc cb dong 1a c4 nhan

158.191.770.000
76.818.000.000
63.373.770.000
9.000.000.000
9.000.000.000
51.297.000.000

158.191.770.000
76.818.000.000
63.373.770.000
9.000.000.000
9.000.000.000
51.297.000.000

Cong

209.488.770.000

209.488.770.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phd Da Ning

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can dugce doc déng thoi véi cde Bdo cdo 13i chinh)

c. Co phiéu

31/12/2012 31/12/2011

Cb phiéu Cb phiéu

S6 lwong c¢b phiéu da phat hanh 20.948.877 20.948.877

- C6 phiéu thuomg 20.948.877 20.948.877

- Cé phiéu wu ddi - -

Sé Iuong cb phiéu dang luu hanh 20.948.877 20.948.877

- C6 phidu thuomg 20.948.877 20.948.877

- C6 phiéu weu dai 4 a

Meénh gi4 c6 phiéu: 10.000VND

d. Loinhuén sau thué chua phan phéi

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Loi nhuén nam trudc chuyén sang

Loi nhuan sau thué Thu nhép doanh nghiép
Phan phéi lgi nhudn  (*)

+ Qup ddu tu phdt trién

+ Quy khen thudng, phic loi

Loi nhuin sau thué chwa phan phéi

11.103.050.047
2.818.873.324
654.000.000
145.000.000
509.000.000

9.043.267.732
2.900.782.315
841.000.000
311.000.000
530.000.000

13.267.923.371

11.103.050.047

(@) Cong ty phan phdi loi nhuén theo Nghi quyét Dai hdi cd déng sé 178A/NQ-LEC-DHDCD ngay

25/04/2012.

23. Doanh thu

N&m 2012
VND

Nim 2011
VND

Téng doanh thu

+ Doanh thu cung cdp dich vu (cho thué vén phong)
+ Doanh thu kinh doanh bdt déng san

+ Doanh thu méi giéi bét déng san

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

62.658.363.225
13.090.962.335

21.075.519.107
11.964.237.224

49.567.400.890 9.032.000.000
- 79.281.883
62.658.363.225 21.075.519.107
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG

78A Duy Téan, Thanh phb Pa Ning

BAO CA0 TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cée Thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

24. Gia vén hang ban

Niam 2012
VND

Nim 2011
VND

Gié vén cung cip dich vu (cho thué vin phong)
Gi4 vbn kinh doanh bit déng san.

11.820.964.4035
41.682.975.551

3.745.654.640
7.164.042.000

Cong 53.503.939.956 10.909.696.640
25. Doanh thu hoat dong tai chinh
Néim 2012 Nam 2011
~ VND VND
Lai tién gir, tién cho vay 3.305.272.845 6.470.653.783
Chénh 1&ch ty gié chua thuc hién - 25.022.238
Cong 3.305.272.845 6.495.676.021
26. Chi phi tai chinh
Nam 2012 Nim 2011
VND VND
Chi phi 18 vay - 14.186.666
L3 chénh léch ty gié da thuc hién 23.934.655 84.545.100
Cong 23.934.655 98.731.766
27. Thu nhip khac
Nam 2012 Niam 2011
VND VND
Doanh thu ban hé so thau - 30.007.997
Hoéan nhép quy du phong trg cap mat viéc lam 48.596.289 -
Phat vi pham hop dong - 621.267.800
Thu nhép khéc 830.000 301.000
Ciong 49.426.289 651.576.797
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy T4n, Thanh phé Da Néng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh néy 1d bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

28. Chi phi khac

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Chi phi ban hd so thau : 25.471.547
Chi phi va thué GTGT dy 4n EVN- Land tai Hué bj hiy bé . 3.158.827.794
Chi phi va thué GTGT dy én EVN - Land tai Buén Mé& Thudt bj
hiy bo 517.577.500 .
Chi phi khac 5.871.786 -
Cong 523.449.286 3.184.299.341

29. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va lgi nhuén sau thué trong nim

Nim 2012
VYND

Nim 2011
VND

Téng loi nhuan ké toan trude thué

4.186.813.373

5.177.970.759

Diéu chinh cac khoan thu nhép chiu thué 820.209.081 4.198.794.624
Diéu chinh ting 820.209.081 4.223.816.862
+ Thit lao HPQT, BKS khéng truc tiép diéu hanh 216.000.000 216.000.000
+ Chi phi quan Iy, ddng ky giao dich chimg khodn 10.000.000 10.000.000
+ Ldi chénh léch ty gid chwa thire hién ciia tién va no phdi thu '

ndm trude, nay da thuc hién 25.022.238 -
+ Tién phat - 1.500.000
+ Chi phi logi trir theo bién bén hoan thué 17.600.000 =
+ Ldi vay tuwong iing von gép thiéu - 14.186.666
+ Chi chi thuc hién dy dn bj hiy bo 517.577.500 3158 827 794
+ Cdn h$ mdu va chi phi quang cdo bdn céin hj - 823.302.402
+ Chi phi hoat djng cua HPOT va BKS 34.009.343 -
Diéu chinh giam - 25.022.238
+ Lai chénh léch TG chua thiec hién cua tién va ne phai thu - 25.022.238
Téng thu nhép chiu thué 5.007.022.454 9.376.765.383
+ Thu nhdp tir hoat déng kinh doanh bdt déng san 2.232.404.653 1.856.123.500

+ Thu nhdp tir hoat dpng chinh
Thué thu nhip doanh nghiép (25%)

2.774.617.801
1.251.755.613

7.520.641.883
2.344.191.346

+ Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh bat déng san 558.101.163 464.030.875
+ Thué TNDN nhdp tir hoat déng chinh 693.654.450 1.880.160.471
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1.374.195.609 2.476.758.485

- Chi phi thué TNDN hién hanh trong nim

- Thué TNDN thu theo tién d3 chuyén nhuong cén hé Hamony
(2%)

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hoén lai

Loi nhuén sau thué TNDN

1.251.755.613

122.439.996
(6.255.560)

2.344.191.347

132.567.138
(199.570.041)

2.818.873.324

2.900.782.315
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

78A Duy Tén, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoe doc déng thoi véi cde Bdo céo tai chinh)

30. Lai co ban trén b phiéu

Nim 2012
VND

Nim 2011
VND

Loi nhuan ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuén ké toan
- Cdc khodn diéu chinh téng

- Cdc khodn diéu chinh gidm

LN hozc L8 phan bd cho Cb dong s& hiru CP phd théng

2.818.873.324

2.818.873.324

2.900.782.315

2.900.782.315

Cb phiéu phd thdng dang Iuu hanh binh quén trong ky 20.948.877 20.948.877
Ldi co ban trén c6 phiéu 135 138
31. Chi phi sin xuét theo yéu t§
Niam 2012 Nim 2011
VND VND

Chi phi nhin cong

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

32. B4do cdo bd phén

2.781.121.396
3.546.027.452
58.445.320.582
1.298.753.616

2.827.847.528
4.583.958.573
71.987.358.560
1.127.042.438

66.071.,223.046

80.526.207.099

Theo quy dinh cia Chudn muc ké toén sb 28 va Théng tu huéng dan Chuan myc nay thi Céng ty cén
lap béo cao bd phén. Theo d6, bd phan la mét phdn c6 thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia
Vvao vige cung cap cdc san phim hozc dich vu lién quan (b$ phén theo linh vure kinh doanh) hogc cung
cép san phdm hozc dich vu trong mot méi trrong kinh té cu thé (bd phén theo khu vyc dia 1y), moi bd
phén nay chju rai ro va thu dwoe loi ich kinh té khac véi cac bo phan khéc.

Cén ¢l vao thyc té hoat dong tai Cong ty, Ban Téng Giam dbc danh gié rang c4c linh vire kinh doanh
cung nhu cac mobi trudng kinh té cu thé theo khu vuc dia Iy khéng c6 sy khéc biét trong viée ganh chiu
rii ro va loi ich kinh té. Vi viy, Céng ty hoat ddéng trong mot bd phén kmh doanh duy nhit 14 kinh

doanh bit dong san va va mét bo phén dia ly chinh 14 Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy Tén, Thanh phé Pa Néng Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH {t‘lep theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi cde Béo cdo tdi chinh)

33. Cong cu tai chinh

a)

b)

Quan 1y rii ro vén

Théng qua céng tac quan tri ngudn vén, Céng ty xem xét, quyét dinh duy tri sé du ngudn vén va ng
phai tra thich hop trong timg thoi ky @& vira dam bao hoat dong lién tuc vira t6i da héa loi ich cua cac
cd ddng.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gbm rui ro thi trudng (rii ro vé gid hang héa, rui ro 14i suit va rii ro ty gid), rui ro
tin dung va rii ro thanh khoan.

Qudn [y rui ro thi trwong: Do khoéng c6 céc giao dich ngoai té va khong con ng vay, hoat déng kinh
doanh clia Cong ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢6 su bién dong 16m vé gi4 hang hoa.

Hién tai, thi truomg bt dong san dang trdm ling va c6 chidu hwong giam gid. Theo khao sat gla thi
trudng tai cac khu vuc ¢ hang héa Bat déng san cla Coéng ty thi Cong ty nhan thdy c6 rii ro vé gia
hang héa bét d6ng san. Dé quan Iy rii ro vé giam gia hang héa bit dong san, Céng ty da trich lap du
phong hang t6n kho trén co s gia thi trudng da khao sat va gid bén do co quan thim dinh gid doc lap
danh gia.

Qudn Iy riii ro tin dung

Khach hang chii yéu ctia céng ty 14 cdc don vi thude Téng Cong ty Dién luc Mién Trung thué vén
phong lam viéc. Riéng linh vyc klnh doanh bét déng san, cong ty thuong ban cho khach 1€ va thu tién
ngay. Tong Giam dbc Cong ty cho ring Céng ty khéng c6 riii ro tin dung trong yéu véi khach hang.

Qudn Iy rdi ro thanh khodn

Pé quan Iy rui ro thanh khoén, dép mg céc nhu cau vé vén, nghia vu tai chinh hién tai va frong firong
lai, Cong ty thudng xuyén theo ddi va duy tri da mie du phong tién, t01 wu hda céc dong tién nhan rdi,
tan dung dugc tin dung tir khich hang va dbi tac, chu déng kiém soét cic khoan ng dén han, sap dén
han trong s trong quan v&i tai san dén han van gudn thu c6 thé tao ra trong thoi ky dé,.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
78A Duy Tén, Thanh phé Pa Ning

THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH (tiép theo)

(Cée Thuyét minh n&y 1a bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

Téng hop céc khoan no phai tra tai chinh cta Céng ty theo thdi han thanh todn nhu sau:

Don vi tinh: VND

31/12/2012 Khéng qua 1 nim Trén 1 niim Téng
Phai tra ngudi ban 2.316.370.777 - 2.316.370.777
Chi phi phai tra 36.363.636 - 36.363.636
Phai tra khéc 1.794.709.258 569.100.000 2.363.809.258
Cong 4.147.443.671 569.100.000 4.716.543.671
31/12/2011 Khéng qud 1 nim Trén 1 ndm Téng

Phai tra ngudi ban

1.409.760.105

- 1.409.760.105

Chi phi phai tra 48.318.182 - 48.318.182
Phai tra khac 56.761.369 1.253.390.000 1.310.151.369
Cong 1.514.839.656 1.253.390.000 2.768.229.656

Ban Téng Giam déc cho rang Céng ty hiu nhu khéng c6 rii ro thanh khoén va tin tuéng ring Céng ty
c6 the tao ra di ngudn tién d€ dap tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Téng hop céc tai san tai chinh hién ¢6 tai Cong ty dugc trinh bay trén co s& tai san thuin nhu sau:

Don vi tinh: VND

31/12/2012 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Téng
Tién va c4c khoan twong duong tién 54.925.406.593 = 54.925.406.593
Phai thu khach hang 451.043.892 . 451.043.892
Pau tr tai chinh 2 - .
Phai thu khac 332.383.422 . 332.383.422
Cong 55.708.833.907 - 55.708.833.907
31/12/2011 Khong qua 1 nim Trén 1 nam Tong
Tién v cac khoan tuong duong tién 28.181.331.391 - 28.181.331.391
Phai thu khéch hang 768.173.318 2 768.173.318
Diu tir tai chinh 9.200.000.000 - 9.200.000.000
Phai thu khac 211.738.746 . 211.738.746
Cong 38.361.243.455 : 38.361.243.455
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
78A Duy T4n, Thanh phé Da Nang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1d b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi cde Béo cdo tai chinh)

34. Cac bén lién quan

a) Cdc bén lién quan
e Cac bén lién quan cta Céng ty la cdc thanh vién trong Hoéi dbng quén trj va Ban Tdng Giam dbe Cong

ty.

b) Nghiép vu véi cde bén ¢6 lién quan

N§i dung

nghiép vu Nim 2012 Niam 2011
Ho6i dong quan tri va Ban kiém soat Thi! lao 258.000.000 258.000.000
Ban Téng Gism déc Thu nhéap 297.000.000 349.842.000

- 35. Su kién phét sinh sau ngay két thiic nién d6 ké toan

Khéng c6 su kién quan trong nao khéc xay ra sau ngay két thuc nién do ké toan yéu cau phdi dicu
chinh hodc céng bé trong cac Béo cédo tai chinh.

o ' 36. S liéu so sanh

L3 sb liéu trong Bédo céo tai chinh ctia nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011 da dugc kidm toan boi

K& todn trwéng Nguoi lap bidu )’,.\
2
E:
- — Gl %
i 7
Pham Thi Nghi Xuén Nguyén Thi Tran Thao

- 5% Néng, ngay 17 thang 03 ndm 2013
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