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Cong ty Cé phan B4t dong san E Xim

B4o c4o cla Ban Tbng Giam dbc va
Cé4c bao c4o tai chinh riéng da duoc kiém toan

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan B4t ddng sdn E Xim 1a mot cong ty cd phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh
n%hiep cua Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 4103008082 do S& Ké hoach va
Dau tu Thanh phé H& Chi Minh cdp ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo céc Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay cép

4103008092 - Diéu chinh tan 1 Ngay 14 thang 2 n&m 2008
4103008092 - Diédu chinh 14n 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh l&n 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh 1&n 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Didu chinh tAn 5 Ngay 30 thang 3 ndm 2010
0305323291 - Diéu chinh 1an 6 Ngay 14 thang 10 ndm 2011

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai cla Céng ty 1a kinh doanh bat déng sén; dich vu mdi giéi, dinh
gia, san giao dich, tv vén @du gia, quang céo, quan Iy bét dong san; 1ap dv an dau tu; tu vgn dau tu
- d4u thAu (trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat); quan Iy dv an; pha d& cdng trinh; san lap mat
béér;‘g; thi cong xay dung cong trinh dan dyng, cong nghiép, giao théng, thiy I, cap thoat nudc, hé
thong dién.

Céng ty 6 try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuorig 5, Quan 3, Thanh phd Hé Chi
Minh, Viét Nam.

HQI DPONG QUAN TR|

Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay |ap bao céo nay nhur sau:

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhigm/midn nhiém

Ong Pham Hiu Pha Chd tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Pham Van Thiét Pho Chi tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyén Tén Ding Phé Chu tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Tran L& Nguyén Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguy&n Quang Théng Thanh vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyé&n Hiru Tho Thanh vién B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Ngb Van Hiéu Thanh vién B4 nhiém ngay 11 thang 4 nam 2012
Ong Truong Nhat Quang Thanh vién Mié&n nhiém ngay 11 thang 4 nam 2012
BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay 4p bdo céo nay nhu sau.

Ho va tén Chire vu Ngay bé nhigm
Ong Bang Hiru Tién Trudng Ban kiém soat  BS nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyén Quang D% Uy vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

Ong Nguy&n Van Minh Uy vién 84 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
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Cong ty Cb phan Bat dong san E Xim
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM DOC VA KE TOAN TRUONG

Thanh vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan Trudng trong nam va vao ngay 13p bao cdo ndy nhu

sau:

Ho va tén Choe vu

Ong Ngb Van Hidu Téng Giam déc
Ong Luu Birc Tan Pho Tdng Giam dbc

Ba Tran Thuy Bang Tuyén Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Kim Tuyén Ké toan Trudng

NGU'O1DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngéy b6 nhiém

BA& nhiém ngay 22 thang 1 ndm 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
BA& nhiém ngay 1 thang 7 nam 2012

Nawdi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngdy lap bao cao nay la ong Ngd Van

Hiéu, chirc danh Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 13 cong ty kiém toan cho Cong ty,
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Cong ty Co phan B4t dong san E Xim
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty C& phan Bat dong san E Xim (“Cong ty") trinh bay bao cao nay va cac
bao cao tai chinh riéng cta Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

COENG B8O TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI V1 CAC BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty chiu trdch nhiém dam bao cac bdo c4o tai chinh riéng cho tirng
nam phan &nh trung thue va hop I tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh lwu chuyén tién t& riéng cla Céng ty. Trong qua trinh 13p céc bao cdo tai chinh riéng nay,
Ban Téng Giam dbc cin phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thyc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢ dugc tudn thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao c4o tai chinh riéng; va

» lap cac bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lign tuc trir tredng hop khong
thé cho ring Cng ty sé tiép tuc hoat a9ng.

Ban Téng Giam @bc chiu trach nhiém d3m bdo viéc cac sd sach ké toan thich hop duoc luu gitr 6é
phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cda Cong ty, véi mirc 80 chinh xac hop Iy, tai bt ky thei diém
nao va @am bdo ring cac sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da duoc dang ky. Ban
Téng Giam @béc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thyc
hién cac bién phap thich hop d& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty d3 tuan thi nhirmg y&u cau néu trén trong viéc 13p cac
béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giém dbc, cac béo cdo tai chinh riéng kém theo d& phén anh trung thyc
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong ty tal ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cing ngady phi
hop v&i cac Chudn muyc ké toan va Ché dd ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co
lién quan,

P AT '7.‘7.
79 Ng6 Van Hidu

Téng Giam dbéc

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 ném 2013
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gvi:  Céc ¢ ddng cua Cong ty Cb phdn Béat ddng san E Xim

Chang t6i 48 kiém toan cac bao cdo tai chinh riéng cla Cong ty c(:,ghén B4t dong san E Xim
(*Céng ty") duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 36 bao gdm béng can d0i ké toan riéng tai ngay 31
thang 12 nadm 2012, bdo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng va b&o céo lwu chuyén tién té
= riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bdo cdo tai chinh rigng kém theo.

= Viéc 1ap va trinh bay cac bdo céo tai chinh riéng nay thudc trach nhiém clia Ban Téng Giam déc clia
Cong ty. Trach nhiém cda ching tdi 1a dua ra y kién vé cac bao céo tai chinh riéng nay dia trén két
r qua kiém toan cla ching toi.

Co s& Y kién Kiém toan

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn
- muc nay yéu cAu chung toi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat duoc moc tin cdy

hop Iy vé viéc liéu cac bao cdo tai chinh riéng co con cac sai sot trong yéu hay khong. Viéc kiém
= toan bao gém viéc kiém tra, theo phuwong phaz':hon mau, cac bang chirng vé sé lidu va cac thuyédt

minh trén cac bao cao tai chinh riéng. Viéc kidém toan cling bao gdm viéc danh gia cac nguyén tic
— ké toan da duoc ap dung va cac udc tinh quan trong cla Ban Téng Giam déc cla Cong ty cing
nhw danh gia viéc trinh bay thé cac bao céo i chinh rigng. Ching tdi tin twéng ring cong viéc
kiém toan clia ching t8i cung cap co s& hop Iy cho y kién kiém toan.

- Y kién Kiém todn
- 3 Theo y kién cla ching t6i, cac bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua
™~ hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cing
U hop voi cac Chudn muyc ké todn va Ché G0 ké todn Viét Nam va tuan thd cac quy dinh

DRy

JHH Emst & Young Viet Nam

/}/"‘TL/

— Nguyén Xuan Pai N%uyén Phuong Nga
Pho Téng Giam abc Kiém toan vién
= Chirng chi kiém toan vién s&: 0452/KTV Chirng chi kiém toan vién sb: 0763/KTV

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2013



Cong ty Co phan B4t dong san E Xim

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG BO1-DN
ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma Th Sé cudi ndm 54 ddu ndm
sé | TAI SAN minh VND VND
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 729.101.665.693 | 546.740.189.677
110 | L Tidn va cdc khodn trrong duong tién R 16.893.138.175 3.655.040.473
11 1. Tién 333,136.453 2.655.040.473
112 2. Cac khodn trong duong tién 16.560.001.722 1.000.000.000
120 | W Céc khoan ddu tw tal chinh ngdn han 5 15.504.156.000 -
121 1. Dautr ngln han 22.104.156.000 -
128 2. Dy phong gldm gia d4u tw ngén

han (6.600.000.000) -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 6 25.077.901.796 | 124.953.824.950
131 1. Phai thu khach hang - 87.124.070
132 2, Tra trede cho ngudl ban 20.424.860.000 | 120.192.659.084
135 3. Céc khoan phai thu khac 4653.041.798 4674041796
140 | IV. Hang tén kho 7 663.646.699.584 | 402.800.848.485
141 1. Hang tbn kho 663.646.699 584 | 402.800.848.485
150 | V. Tai sén ngdn han khac 7.979.770.138 15.330.475.769
151 1. Chi zm tra trudre ngén han "~ 89.044.280 244.822.648
152 2. Thué gié tri gla tang duoc ki

trir . 246892458 | 40,934,333 121
158 3. Tal san ngan han khac 8 7.644,133.400 4.151.320.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 719.508.465.064 | 658.075.551.147
220 | I. Taiséan cé djnh 495.255.858.810 | 431.663.622.066
221 1, Taisan cb dinh htru hinh 9 15.112.352.623 2.883.763.172
222 Nguyén gia 18.174.932,184 4.666.981.654
223 Gid trf hao mén |0y ké (3.062,579.561) (1.783.228.482)
227 2. Taisan cd ginh vo hinh 10 - 4.500.000
228 Nguyén gia 82.000.000 8§2.000.000
229 G4 trj hao mén 10y ké (82.000.000) (77.500.000)
230 3. Chiphi xay dyng co ban d&

dang " 480.143.506.187 | 428.775.368.894
250 | Il. Cdc khoén déu tw tai chinh dal han 13 223.328.314.961 | 225.404.022.695
251 1. Déu tu vao cong ty con 131 174.360.000.000 | 172.654.022.695
252 2. Dau tr véo cong ty lidn két lien

deanh 132 52.750.000.000 52,750.000.000
259 4, Dy phong gidm gia dau tu tai

chinh dai han 133 (3.781.685.039) -
260 | 1. Tal san dal han khac 924.291.293 1.007.906.386
261 1. Chi phl tra trwdrc dai han 24.291.293 107.906.386
268 2, Taisan dai han khac 900.000.000 900.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 1.448.610.130.757 | 1.204.815.740.824
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Céng ty Co phan Bét dong san E Xim

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo) BO1-DN
ngay 31 thang 12 ndm 2012
M3 Thuyét S6é cudi ndm 86 ddu nam
8 | NGUON VON minh VND VND
300 | A. NQ' PHAI TRA 1.012.193.060.482 | 752.366.151.217
310 | I. N¢rngén han 695.005.742.482 | 445.886,185.217
311 1. Vay va ng ngén han 14 | 621.270.623.830 | 416.000.000.000
312 2. Phai trd ngudi ban 15 40.820.568.397 8.985.638.270
313 3. Nguéi mua tré tién treée 1.104.075.200 2.286.550.000
314 4. Mvacéckhoénphélrprha
16 1.315.282.064 2.847.721.939
315 5. Pna- tré ngudi lao ddng - 41.386.363
316 6. Chi phi phai tra 17 18.023.263.130 4,695.708.048
319 8. Céc khodn phdi trd, phai ndp
ngan han khac 18 9.241.975.600 7.722.496.839
323 9. Qug khen thudng, phic Igi 3.229.954.261 3.306.683.760
330 | Il. N dai han 317.187.318.000 | 306.479.966.000
333 1. No dai han khac 707.352.000 -
334 2. Vayvang dai han 19 | 316.479.966.000 | 306.479.966.000
400 | B. VON CHU SO HOU 436.417.070.275 | 452.449.589.607
410 | . Vén chi s& hOu 20 | 436.417.070.275 | 452.449.589.607
411 1. Vén cb phén 417.840.000.000 | 417.840.000.000
417 2. Quf ddu tw phat trign 6.063.141.000 5.789.958.000
418 3. Quy du phong tai chinh 4,242 255,000 3.869.072.000
419 4, Quf khac thude vén chi s& hiru 998.323,000 1,220.050.000
420 5. Lol nhudn sau thué chwa phan phoi 7.273.3561.275 | 23.630.509.607
440 | TONG CONG NGUON VON )ﬁ,ﬂoﬂo 757 [1.204.815.740.824

Gt

B4 Nguydn Th| Kim Tuyén
Ké toan Trudng

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 3 nam 2013
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Cong ty Cé phan Bat dong san E Xim

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG B02-DN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
M& Thuyét Nam nay N&m trute
sé6 | CHITIEU minh VND VND
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cip
dich vy 21 | 465.879.112.840  348.746.564.067
03 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu (92.209.091) -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vy 465.786.903.749 | 348.746.564.067
11 | 4. Gia vén hang bén va dich vy cung cdp, 22 |(457.049.256.442) |(341.495.448.156)
20 | 5. Lginhuan gdp vé bin hang va
cung cép djch vy 8.737.647.307 7.251.115.911
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 3.982.539.433  65.869.676.394
22 | 7. Chi phi tai chinh 24 | (10.705.897.539) | (12.287.222.001)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (324.212.500) | (1.797.222.001)
24 | 8. Chi phi bdn hang (1.776.026.411) | (3.385.293.498)
25 | 9. Chiphi quan Iy doanh nghiép (10.582.870.116) | (9.775.555.247)
30 | 10. Lgi nhudn (18) thudn tir hoat dong
kinh doanh (10.344.607.326) | 47.672.721.559
31 | 11, Thu nhap khac 26 22.119.889.999 | 10.364.136.364
32 | 12. Chi phi khac 26 (4.466.424.232) (198.032.397)
40 | 13, Lgi nhudn khac 17.653.465.767 | 10.166.103,967
50 | 14. Téng gl nhudn trrde thué 7.308.858.441 | 57.838.825.526
51 | 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh 27 (1.845.194.773) | (11.736.794.901)
60 | 16. Li nhudn sau thué thu nhap o=
doanh nghiép 5463,663.668.| 46.102.030.625
u/ bl o — el
[/ Cmin \a
l' > _"L' PHAN b
(* | BAT BONG SA
[' A\ E X/
Ba Nguyén Thi Kich Tuyén Ong'Ngé-Van Hiéu
Ké toadn Truéng Téng Giam dbc

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2013
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Céng ty Co phan Bat dong san E Xim

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG B03-DN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
M3 Thuyét N&m nay Nam truée
s6 | CHI TIEU minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich
vu va doanh thu khac 471.761.583.388 | 357.207.499.569
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang
héa va dich vu (640.871.904.313) |(410.973.687.810)
03 3. Tién chi tra cho nguédi lao ddng (5.134.343.506) | (6.654.326.289)
04 4. Tién chi tra 1ai vay (55.389.518.055) | (19.241.574.028)
05 5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh
nghiép 27 (3.335.595.155) | (11.650.183.189)
06 6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 287.389.030.995 | 468.575.395.480
o7 7. Tién chi khéac cho hoat ddng kinh
doanh (163.287,455.823) |(465.183.654.308)
20 |Lwu chuyén tién thudn sir dyng vao
hoat déng kinh doanh (108.868.202.469) | (87.920.530.575)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sédm, xay dyng
TSCO va cac tai san dai han khac (53.428.535.787) (333.058.080.889)
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhueong ban
TSCB va cdc tai san dai han khac 302.750.000 400.000.000
23 3. Tién chicho vay, mua céc cong cy
no cda don vi khac (22.700.000.000) -
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong
cuy ngr cba don v| khac 700.000.000| 10.100.000.000
25 5. Tién chi ddu tw gép vén vao don vi
khac (1.705.977.305) | (37.415.000.000)
26 6. Tién thu hdi dau tw gbp vén vao don vi
khéc -| 59.480.000.000
27 7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va igl
nhuén duoc chia 3.982.539.433 | 24.945.653.699
30 | Lwu chuyén tién thudn st dyng vao
hoat dong dau tw (72.849.223.659) |(275.547.427.190)
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Cong ty Co phan Bat dong san E Xim

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) BO3-DN
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
M3 Thuyét N&m nay Nam truée
sé | CHITIEU minh VND VND
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
a3 1. Tién vay ngan han, dai han nhén
duoc 904.888.533.830 | 759.002.028.723
34 2. Tién chi trd no gbc vay (689.617.910.000) §424.794.518.723)
36 3. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s&
hiru (20.315.100.000) | (19.156.525,000)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng
tai chinh 194.955.523.830 | 315.050.985.000
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam 13.238.097.702 | (48.416.972.765)
60 | Tién va twong dwong tién déu nam 3.655.040.473 | 52,072.013.238
70 | Tidn va twong dwong tién cudi nam 4 343817 y.ess.ow.as
e 2 N0
44 " ‘|
f |
| j*|
| ;
/ = X . W /
Ba Nguyén Thi Kier Tuyén Ong Ngé Van Hidu
Ké toadn Trudmg Téng Giam dbc

Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 3 nam 2013
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG B09-DN

tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

1 THONG TIN CONG TY
Céng ty C3 phdn Bat ddng sdn E Xim ia mdt cong ty cb phan duoc thanh iap theo Luat
Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do
S& Ké hoach va Dau tv Thanh phé Hd Chi Minh cdp ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo
céc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh didu chinh sau:

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh didu chinh s6  Ngay cép

4103008092 - Diéu chinh [n 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Didu chinh I&n 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1&n 3 Ngay 25 thang 6 ndm 2009
0305323291 - Diéu chinh 1&n 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Didu chinh 1&n 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Didu chinh 13n 6 Ngay 14 thang 10 ndm 2011

Hoat ddng chinh cia Cong ty la kinh doanh bat dong san; dich vy méi gidi, dinh gia, san
giao dich, tu vAn diu gia, quang cao, quan Iy bit ddng sén; 13p dy &n GAu tu; tr vén du tu
- @&u thau (trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat); quan Iy dv &n; pha d& cong trinh; san
I4p mat bang; thi cdng xAy dung cong trinh d&n dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, cép
thoat nuée, hé théng dién.

ang ty co try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuéng 5, Quan 3, Thanh phé
Ha& Chl Minh.

S& lvong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 32 ngudi (ngay 31 thang
12 ndm 2011: 42 ngudi).

Co céu té chue
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty c6 nam (5) cdng ty con sau:
» Cong ty Cé phan Thdm dinh gia E Xim

Cong ty nay 1a cong ty cd phan chuyén adi tir cong ty trach nhiém hGu han mét thanh
vién duoc thanh 1p theo Gidy chizng nhan dang ky kinh doanh sb 0306230988 do S&
Ké hoach va DAu tr Thanh phd H& Chi Minh cdp ngay 20 thang 11 nam 2008. Tai ngay
31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 51% phan vén chi s& hiru trong céng ty con nay.

» Cong ty Cé phdn Bau tw Khu cong nghiép - £6 thi Héc Mon

Cong ty nay I3 cong ty cb phdn duoc thanh 18p theo Gidy chirng nhén dang ky kinh
doanh sb 4103011598 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H Chi Minh cép ngay 21
thang 10 ndm 2008. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty nam 65,86% phan vén
ch s& hiru trong cdng ty con nay.

» Céng ty Cé phén Dja bc Sa Tra E Xim

Cong ty nay 1a céng ty cd phdn duoc thanh i3p theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh sb 4103008555 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 26
thang 11 nam 2007. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 60,50% phan vén
chi s& hiru trong cong ty con nay.

» Cong ty Cé phdn Bja éc OPC E Xim
Céng ty nay 1a cong ty cd phén duoc thanh 13p theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sé 0310211804 do S& Ké hoach va Dau tur Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 3

thang 8 nam 2010, Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty ndm 50% phan vén chi s&
hiru.
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

2.1

THONG TIN CONG TY (tiép theo) .
Co cdu té chire (tiép theo)
» Cong ty C4 phén Déu tu Tie - E Xim

Cong ty nay 1a cong ty cd phén dugc thanh I3p theo Gidy chirng nhan déng ky kinh
doanh s6 0311278495 do S& Ké hoach va BAu trr Thanh phd H Chi Minh cép ‘r:gAy 26
thang 10 nam 2011. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty ndm 89% phan von chu
s& hiru trong cdng ty con nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cb hai (2) céng ty lién két sau:
» Céng ty C8 phdn Béu tw Sai Gon E Xim

Cong ty nay la cong ty cd phan duoc thanh I&p theo Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh sb 4103012315 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phd HS Chi Minh cép ngay 21
thang 1 n&m 2008. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 25,43% phén von chi
s& hiru trong cong ty lién ket nay.

» Cong ty CO phdn Bét dong sén Téng hop 1

Cong ty ndy 1a cong ty cb phdn duoc thanh I8p theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 0102634767 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh phd Ha Noi cép ngay 6 théang
10 nam 2010. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty ndm 19,86% phan vén chi &
hru trong cdng ty lién két nay.

CO SO TRINH BAY
Chudn myc va H§ théng ké toén ép dung

Cac bao cao tai chinh riéng cla Cong ty duoc trinh bay bang ddng Viét Nam ("VND") phu
hop véri Ché 30 ké toan Viét Nam va céc Chudn muc ké toadn Viét Nam do B Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bdn
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét Ginh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dot 4), va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty C6 phan Béat déng san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
tal ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.2

23

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén myec va Hé théng ké toan ép dung (tiép theo)

Bang can d6i ké toan riéng, béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, bao céo luu
chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng duoc trinh bay kém theo va
viéc s dung cac bdo céo nay khong danh cho cac dbi twong khdng dugc cung cip cac
théng tin v& cac thi tyc va nguyén tac va thdng 1& ké todn tai Viét Nam va hon n(ra khéng
dugce chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va lueu
chuyén tién té riéeng theo cac nguyén tic va thdng 1& ké toan dugc chap nhan réng radi & cac
nuée va 1anh thd khac ngoai Viet Nam.,

Cong ty ¢ cac cdng ty con nhur dugc trinh bay tai Thuyét minh s 1. Céng ty da lap céc
bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va céc cdng ty con (“Nhom Céng ty") phu hop véi
cac Chuén myc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan th( cac quy dinh phéap Iy co
lién quan. Céac bao c4o tai chinh hop nhét ndy dugc phat hanh ddc lap véi cac bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty.

Ngui sir dung céc bdo cao tai chinh riéng can doc cac bao cdo tai chinh riéng ndy cung
véi cac bao cdo tai chinh hop nhét cia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va
cho nam tai chinh két thic cung ngay dé cé duoc day dd thdng tin vé tinh hinh tai chinh
hop nhét, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét
cia Nhom Cong ty. 2

Hinh thirc s6 ké todn ép dung

Hinh thirc s& ké toan ap dung dugc dang ky cla Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dé ké toan

Ni&n 39 ké toan clia Cong ty 4p dyng cho viéc [ap bao cdo tai chinh rigng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té sir dung trong ké toan

Céc bdo cdo tai chinh riéng duoc 1ap bang don vj tién té sl dung trong ké toan clia Cong ty
1a VND,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh séach ké toan clia Cong ty sir dung dé 18p cac bao cdo tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thic n%ay 31 thang 12 nam 2012 dugc ap dyng nhat quan véi cac chinh sach da
dugc st dung dé 1ap céc bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2011,

Tién va cac khoan tuwong duong tién

Tién va cac khodn tuwong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn d&u tuv ngén han co thdi han gbc khdng qua ba thang, cé tinh thanh khodn cao, cb
kha naéng chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rli ro trong
chuyén ddi thanh tién.
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Cong ty Co phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

34

35

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho

Hang tdn kho dugre ghi nhan theo gid thdp hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi
tri va didu kién hién tai va gia tri thudn co thé thue hién dugc. Gi tri thudn cb thé thue hién
dugc 14 gid ban wéce tinh cla hang tdn kho trong didu kién kinh doanh binh thwéng trir chi
phi wéc tinh @& hoadn thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén 6é& hach toan hang tdn kho véi gia tri
duoc xac dinh bdng chi phi mua cdng véi cac chi phi khac lién quan truc tiép theo phuerong
phép thyc té dich danh.

Dy phong cho hang tén kho

Du phéng cho hang tn kho dugc trich iap cho phan gia tri dy kién bj tdn thét do cac khodn
suy giam trong gid tr| (do gidm gid, hu héng, kém phdm chét, 13i thei v.v.) cb thé xdy ra déi
véi hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru clia Cong ty dira trén bang chimg hop Iy vé sy
suy gidm gid trj tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tang hodc gidm khodn dy phéng gidm gid hang tdn kho dugc hach todn vao gia vén hang
ban trong nam.

Cac khodn phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tal chinh riéng theo gia tr ghi sb cac khodn
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir céc khodn dy phdng duoc 18p cho
cac khodn phai thu kho dbi.

Céc khodn ng phai thu khac dugce xem xét trich [ap du phéng rii ro theo tudi no qua han
cla khodn ng hoac theo dy kién tdn that c6 thé xdy ra trong treéng hop khodn ng chua
Gén han thanh todn nhung td chire kinh té 1am vao tinh trang pha san hogc dang lam thd
tyc gidl thé; ngudi ng mét tich, bé trén, Gang bj cac co quan phap luét truy t6, xét xir hodc
dang thi hanh &n hodic 64 chét. Chi phi dy phong phat sinh dugc hach toén vao “Chi phi
hoat d6ng" trong nam.

i véi cac khodn ng phai thu qua han thanh todn thi mirc trich I&p dy phéng theo huéng

dan cGa Thong tu sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngady 7 thang 12 nadm
2008 nhur sau:

Thoi gian qué han Mdre trich dy phong
Tir trén sdu thang dén dudi mot nam 30%
Tir m6t ndm dén duéi hai nam 50%
Tir hai nam dén dudi ba nam 70%
Tir ba nam trd én 100%
Tai sdn ¢é dinh

Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.
Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gi& mua va nhirng chi phi ¢ lién quan truc tiép dén
vigc duwa tai san vao hoat ddng nhur dur kidn.

Céc chi phi mua s3m, nang cip va dbi mai tal san cb dinh duoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bdo tri, sira chlra dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phét sinh.

Khi tai sdn dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mén I0y ké duoc xéa sb va céc
khodn i 18 phat sinh do thanh Iy tai sdn duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.
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Céng ty Co phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B0S-DN
tal ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Thué tal sén

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai 1A thda thuan thué tai san hay khong dya trén ban
chét cia thda thudn d6 tai thei didm khdi dAu thong qua xem xét thda thuan nay co gén lién
voi viéc sir dung mot tai san nhét dinh va bao gdm céc didu khodn vé quyén sl dung tai
san hay khéng.

Thué tai sdn duoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan Iém ri ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai sdn cho bén di thué. Tat
ca cac thoa thuan thué tai san khac dugc phan loai |4 thué hoat dong.

Céc khoan tién thué theo hgp 8dng thué hoat ddng dugc hach todn vao két qua hoat ddng
kinh doanh riéng trong ky theo phuong phap dudng thdng trong théi han cia hop déng
thué.

3.7 Khéu hao

Kh&u hao tai san cb dinh duwoc trich theo phrong phap khdu hao dudng thdng trong sudt
thoi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhur sau:

Nha cira, vat kién troc 16 nam .
May moc, thiét bj 3-7n&m
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bj van phong 3 nam
Tai sa&n ¢ dinh hdru hinh khac 4 -5 nam
Phan mém may vi tinh 3 nam
Tai sdn cb dinh vé hinh khac 4 nam

3.8 Chiphidivay

Chi phi @i vay bao gbm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua doanh nghiép.

Chi phi @i vay dugc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugc
vén hda nhu theo ndi dung cla doan tiép theo,

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodc hinh thanh mét tai sén
cu thé cAn cd mét thoi gian AU dai dé co thé dua vao s dung theo myc dich dinh truéc
hoac @& ban duoc von hoa vao nguyén gia cla tai san dé.

3.9 Chi phi tra truwée

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi trd truéde ngén han hodc chi phi traé truée dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trude cla chi phi
hoac thdi gian céc Igri ich kinh té twong (rng duroc tao ra tir cac chi phi nay.

3.10 Céc khodn déu tw tai chinh dai han

3.10.1 Péu tr vdo cdng ty con

DAu tir vao cbng ty con thé hién cac khodn d4u tv vao cac doanh nghiép ma Cong ty ndm
gitr quyén biéu quyét chi phéi trén 50% va kiém soat doanh nghiép do.

DAu tw vao cdng ty con phan dnh theo gia géc trir dy phéng giam gia dau tu.

3.10.2 Déu twr véo cong ty lién két

Céc khoan @Au tw vao cac cong ty llén két ma trong d6 Cong ty c6 dnh huéng dang ké
duoc trinh bay theo phuong phap gia gbc. Cac khoan phan phéi lgi nhuan tir 86 loi nhuan
thudn 10y ké& cla cac cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh hudng dang ké duoc phan
bd vao két qua hoat 8ong kinh doanh trong nam cda Cong ty. Cac khodn phan phdi khac
dugc xem nhu phan thu hdi cac khodn diu tu va duoc trir vao gid tr dau tu..
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