


CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién cua Hoi ddng Quan trj Cong ty C phan Pau tir Phat trién Gia Dinh, sau dy goi
tat [a (“Cong ty™) trinh bay bdo cdo ndy cliing vdi cdc bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cua
Céng ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012.

Hoi dong Quan tri va Ban ki€ém soat

Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban kiém so4t Cong ty dén ngay lap bang béo céo tai chinh
la:

Ho va tén Chirc vu

Ong Ha Viét Thanh Chu Tich HDQT

Ong Pham Xu4n Hong Thanh vién

Ba Phan Thi Phuong Thao Thanh vién

Ong Vii Ptc Diing Thanh vién (B& nhiém ngay 28/8/2012)
Ong Nguyén Vin Tho Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/8/2012)
Ong Nguyén B4 Dai Thanh vién

Ba D5 Thi Kim Nhan Trudng ban kiém soat

Ong Nguyén Céng Hiép Thanh vién

Ba Duong Hong Trang Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Céc thanh vién Ban Téng Giam ddc Cong ty dén ngay lap bang bao cdo tai chinh la:

Ho va tén Chirc vu

Ong Ha Viét Thanh Téng Giam dbc

Ong V& Viét Trung Phé Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Trudng Giang Phé6 Tng Giam dbe

Ong Tréan Ciru Long Phé Téng Giam déc (B nhiém ngay 15/6/2012)
Cac hoat dong chinh

Tu vén dAu tu, quan ly kinh doanh (trir tu vAn tai chinh, ké toan). Kinh doanh nha é.

Két qua ciia nim tai chinh

Tinh hinh tai chinh cta Cong ty vao ngay 31/12/2012 va két qua hoat dong ciing nhu tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012 dugc trinh bay tir trang 05 dén
trang 26.

Tai san lru dong

Vao ngay lap bao céo nay, Hoi ddng Quén trj Cong ty nhén thdy rang khong c6 bt cir truong hop
nio c6 thé 1am cho sai léch céac gia tri vé tai san luu dong dugc néu trong béo céo tai chinh.

Cic khoan n¢ bat ngé

Vao ngay lap bdo céo nay, khong cé bit cir mot khoan no bt ngd nao phat sinh dbi véi ti san ca
Cong ty tir khi két thiic ndm tai chinh.

Nhirng thay d6i dang cha y trong nim

Theo Bién ban hop Dai hoi déng C6 dong thudng nién s6 01/2012/BB-DPHDCD ngay 11/5/2012,
thi ¢0 tirc ndm 2011 duogc chi cho ¢6 dong la 22.718.400.600 dong.
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Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam duoc chi dinh kiém toan bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh ket thic vao ngay 31/12/2012.

Cong bo trach nhiém cita Cong ty doi voi cac bao cao tai chinh

Ban Téng Giam d6c Coéng ty chiu trach nhiém dam bao cic bio cdo tai chinh cho timg nim ti
chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong ctiia Cong ty trong
nam. Trong qua trinh 14p cac bdo céo tai chinh nay, Cong ty da:

DLuwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach nay mot cach nhit quén;

OThuc hién cac danh gia va udce tinh mdt cach hop ly va thén trong;

ON&éu 16 cac chuin muc ké toan 4p dung c¢6 duogc tudn thu hay khéng va tit ¢4 nhitng sai léch
trong yéu so vdi nhitng chuan muc nay da duge trinh bay va giai thich trong cac bdo céo tai
chinh; va

OL4p céc bdo cdo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring ho d3 tudn thi nhitng yéu clu néu trén trong viée lap
céc bao cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012. Ban Tdng
Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo viée cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé
phén 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bit ky thoi diém nao va
dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi v&i hé thdng ké toan da duoce dang ky. Ban Tdng Giam
dbe cling chiu trach nhi€ém vé viée quan ly céc tai san cua Cong ty va do do phai thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va nhiing vi pham khéc.

Phé duyét ciia Hi dong quan tri

Chung t6i phé duyét cac bao céo tai chinh dinh kém, bao gdm bang can dbi ké ton va bao céo két
qua hoat dong kinh doanh, bo c4o luu chuyén tién té cling véi bang thuyét minh. Cac bao céo niy
da duoc soan thao thé hién trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012.

Vao ngay lap béo cao nay, Cong ty tin tudng ring c6 kha ning hoan tra cic khoan ng ctia Cong ty
khi dao han.

<OAT
/ZThAY i

5 ddng Quan tri

Lk a Viét Thanh
\t::____'_—’_‘____/

Ngay 05 thang 3 ndm 2013
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Office in Ho Chi Minh City
CONG TY KIEM TOAN DFK V!ET NAM No. 38/8 Lam Son, Tan Binh District T. 848 6206 8684 -
N\ pri -

=~ No. 426 Cao Thang, District 10 T. 848 3868 3306
PN g DFK VIETNAM AUDITING COMPANY Office in Hanoi Level 25, M3M4 Building, 91 Nguyen Chi

Thanh,DongDa  T.844 6266 3006  www.dfk.com.vn

S6: 28 /BCKT

BAO CAO KIEM TOAN

V& bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac vao ngay 31/12/2012 cua
Cbng ty C5 phan Pau tu Phat trién Gia Dinh

Kinh giri: HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

Chung toi da kiém toén céc Bao cao tai chinh caa Cong ty Cb phin Pau tr Phét trién Gia Pinh (sau ddy
goi tat 14 “Céng ty”) bao gom Bang cén ddi ké toan ngay 31/12/2012, Béo c4o két qua hoat - dong kinh
doanh, B4o co luu chuyén tién t& va Thuyét minh Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao
ngay 31/12/2012, dwoc lap ngy 05 thang 3 nam 2013, tir trang 05 dén trang 26 kém theo.

I3 oA - A .y K Ke re I3 ’ e v
Trach nhiém cta Ban Tong Giam doc doi voi Bao cdo tai chinh

Ban Tdng Giam db¢ Cong ty chiu trach nhiém l4p, trinh bay trung thwe va hop Iy béo céo tai chinh ciia
Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan tai Viét Nam. Trach nhiém nay bao gdm: thiét ké, thuc hién va duy tri hé¢ théng kiém soét ndi bd
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh khong c6 cic sai s6t trong yéu do gian 1an hodc
nhAm 14n; chon lua va 4p dung cac chinh sach ké toan thich hop; va thuc hién cac uéc tinh ké toan hop
ly d6i v&i timg trudng hop.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi€ém cua chiing t6i 1a dua ra y kién vé€ Bao céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiem toan.

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu
cdu ching t6i phai tuan thi cac quy tic dao dtrc nghé nghiép, phai 1ap ké hoach va thuc hién céng viéc
kiém toan dé dat dwoc sur dam bao hop ly rang Bao céo tai chinh clia Cong ty khdng con chira dung cac
sai s6t trong yéu.

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién céc thi tuc nham thu thap céc béng ching kidm toan vé cac sb
lidu va cac thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan
chuyén mén cia kiém toan vién v rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hay
nhim I[An. Khi thue hién dénh gi4 céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét hé théng kiém sodt néi bo
cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh mét cach trung thyuc, hop ly nhim
thiét ke cac tha tuc kiém toan phi hop voi tinh hinh thuce té, tuy nhién khéng nhim muc dich duaray
kién vé hiéu qua cua hé thong kiém soat ndi bd ciia don vi. Viée kiém toan ciing bao gom viéc danh gia
céc chinh sach ké toan di dugc 4p dung va tinh hop ly ctia céc wdc tinh quan trong ciia Ban Giam dbc
ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cac bang ching kiém toan ma chiing ti thu thap dugc 1a day du va thich hop
dé 1am co s& cho chiing t6i dwa ra ¥ kién kiém toan.
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Y kién ciia kiém todn vién:

Theo y kién ctia chiing t6i cdc B4o céo tai chinh dinh kém theo bang bio cdo nay da phan anh trung
thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty Ccd ph?in PAu tu Phat trién
Gia Pinh tai ngay 31/12/2012, ciing nhu Kkét qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012, phit hop véi chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phéap ly ¢6 lién quan.

TS
~n0z8uy uo.}_“c‘,\

A0
/ CONG TY.NZ,

ACH NHIEM HUU HA

i iéu Truong Thi Cat Tram
Phé Gidm dbc , Kiém toan vién
Ching chi Ki€m toan vién so 0458/KTV Chimg chi KTV s6: 1764/KTV

TP. HCM, ngay 05 thang 3 ndm 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BANG CAN DPOI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nagm 2012
Don vi tinh: VND

TAI SAN Ve

0
A. Tai san ngin han 100
L Tién va cdc khodn twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céc khoan twong dwong tién 112
IL. Cic khodn ddu tw tai chinh ngdn han 120
1. Piu tu chimg khoan ngén han 121
2. DAu tu ngén han khac 128
3. Dw phong giam gia dau tu ngan han 129
III. Cic khodn phdi thu ngin han 130
1. Phai thu khach hang 131
2. Tra trude cho ngudi ban 132
3. Céc khoan phai thu khéc 135
IV. Hang ton kho 140
1. Hang tdn kho 141
2. Du phong giam gi4 hang t6n kho 149
V. Tai sin ngdn han khdc 150
1. Thué GTGT duogc khau trir 152
2. Tai san ngén han khéc 158
B. Tai sin dai han 200
L Cac khoadn phdi thu dai han 210
IL. Téi sdn co dinh 220
1. TSCD hitu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gi4 tri hao mon lity ké 223
2. TSCPD thué tai chinh 224
3. TSCDP v6 hinh 227
4. Chi phi x4y dung co ban do dang 230
III. Bit dong san ddu tw 240
1V. Cdc khodn ddu tw tai chinh dai han 250
1. Pau tu dai han khac 258
V. Tai san dai han khdc 260
1. Chi phi tra truée dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh

V.01

V.02

V.03

V.04

V.05

V.06

V.07

V.08

S0 cuoi nim

K A -
S0 dau nam

657.257.514.162

635.711.364.983

220.396.349.584 235.610.678.055
11.396.349.584 6.261.833.716
209.000.000.000 229.348.844.339
71.193.408.849 67.322.175.600
26.079.620.649 28.039.584.247
50.000.000.000 50.000.000.000
(4.886.211.800) (10.717.408.647)
62.960.386.038 46.487.7541°4_
92.040.000
3.269.309.600 3.346.696:047
59.599.036.438 43.141.0587057
293.204.961.567 278.458.442./89

294.631.204.679
(1.426.243.112)

281.126.526.322
(2.668.078.133)

9.502.408.124 7.832.315.035
4.163.275.111 3.620.649.242
5.339.133.013 4.211.665.797.
36.710.840.407 58.756.879. sﬂé’/
] Uz\
1.276.693.871 1.812.110.1
1.276.693.871 1.812.110.12

3.254.286.744
(1.977.592.873)

3.198.242.199
(1.386.132.071)

31.095.833.316 50.755.833.320
31.095.833.316 50.755.833.320
4.338.313.220 6.188.936.3.-8
4.338.313.220 6.188.936.358
693.968.354.569 694.468.244.789

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mot bo phdn khong thé tdch roi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 théng 12 ndm 2012
Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma
SO

A. No phai tra 300
I. No' Ngdn han 310
1. Phai tra cho ngudi ban 312
2. Thué va cé4c khoan phai nop Nha nudc 314
3. Céc khoan phai tra, phai ndp ngéan han khac 319
4. Quy khen thudng, phic loi 323
II. Ng dai han 330
1. Du phong trg cAp mét viée lam 336
B. Vén chii s¢ hiru 400
L Vén chii sé hitu 410
1. Vén d4u tu cta chi sé hiru 411
2. Thing du vén cb phéan 412
3. Quy d4u tur phat trién 417
4. Quy du phong tai chinh 418
5. Loi nhudn chira phan phdi 420
TONG CONG NGUON VON 440

CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang hda nhan gitt hd, nhén gia cong
3. Hang héa nhén ban hd, nhan ky géi, ky cugc

4. No kho doi da xtur ly
5. Ngoai té cac loai (USD)
6. Du toan chi su nghiép, du 4n

Thuyét
minh

V.09

V.10
V.11

S6 cubi nim Sé dau nam
193.134.728.516 196.256.959.315
193.134.728.516 195.763.969.153

2.667.222.165
8.184.056.537
182.420.868.824

1.354.871.380
13.815.268.958
180.911.047.433

(137.419.010) (317.218.618)
- 492.990.162

- 492.990.162
500.833.626.053 498.211.285.4.4
500.833.626.053 498.211.285.474
378.687.010.000 378.640.010.000

88.578.432.550
4.385.101.918
2.187.619.682
26.995.461.903

88.569.031.950
3.566.436.558
1.614.553.931
25.821.253.035

693.968.354.569

694.468.244.789. ¢

A Ko -
SO cuoi naim

o cop
S0 dau namil

62.874,43

TIEN

0

JIE1

e s
¥

=

43.874,43

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém 1a mét bg phdn khong thé téch roi bdo cdo tai chinh

Nguoi lap biéu

U

J?\mt Lfﬁ HrmJ

Ké toan wong

NGUYEN TRUONG GIANG

/
/VL,ONG Y.\
[x[ cOPHA
| 4 [DAU TU PHAT T

650‘] ;99 2
5

CM, ngay 05 thang 3 ndam 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma

N

1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu 10
4. Gia vbn hang ban 11
5. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu/ (16) 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi ldi vay 23

8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25
10. Lo¢i nhuin tir hoat dong kinh doanh 30
11. Thu nhdp khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Loi nhuén (16) khac 40
14. Téng loi nhuan ké todn trwéc thué 50
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60
18. Li co ban trén méi c6 phiéu 70

Thuyét
minh

VI.12

VI.13
VI.14
VI.15
VI.16
VIL.17

VI.18

VI.19

7
o

/

R

///\. -\\

Nim nay Niam trwéc
12.756.076.776 -
12.756.076.776 -
18.621.715.841 1.524.699.295
(5.865.639.065) (1.524.699.295)
50.787.812.959 57.912.098.488

441.866.245 10.378.636.191
24.000.000 30.000.000
10.371.363.621 12.460.184.938
34.084.944.028 33.518.578.064 .
467.915.162 641.833.333
672.000.000 672.000.00
(204.084.838) (30.166.667)
33.880.859.190 33.488.411.397

8.350.919.002

A
B

8.460.680.078

25.529.940.187

25.027.731.319

674

661

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém 1d mét bd phdn khong thé tdch roi bdo cdo tai chinh

Ngudi 1ap biéu

o Tt Jrl}]\“'ta

Ké toan Arwéng

NGUYEN TRUGNG GIANG

Y
(,_J,-/ conG RO

~JP. HO y

_I_-I_éIViét Thanh

TP HCVR 1A Q5thang 3 nam 2013
N
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tii chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
Don vi tinh: VND

CHi TIEU Ma 56 Nim nay Nim truée
Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn trueée thué 01 33.880.859.190 33.488.411.397
Diéu chinh cho cdc khodn '
Khéu hao tai san ¢b dinh 02 591.460.802 596.019.921
Céc khoan du phong 03 (7.073.031.868) 4.936.559.226
(L4i) 15 chénh l&ch ty gia hdi doai chua thuc hién 04 - 14.982.901
(Lai) 18 tir hoat dong dAu tur 05 (44.514.749.867) (57.895.948.696)
Chi phi 13i vay 06 - -
Lgi nhuin treéc thay d6i von lea dpng 08 (17.115.461.743) (18.859.975.251)
(Tang) giam céc khoan phai thu 09 (18.142.725.023) (38.948.900.280)
(Tang) giam hang tdn kho 10 6.155.315.647 (23.812.722.302)
Tang (giam) cac khoan phai tra 11 2.263.382.013 17.670.268.116
(Tang) giam chi phi tra trude 12 1.850.623.138 1.704.325.970
Tién 1ai vay d4 tra 13 - -
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (13.982.131.423) (853.168.725)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 - (1.981.506.878)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (38.970.997.391) (65.081.679.350)

2

Luru chuyén tién tir hoat dong dau tw I\FE-\
Tién chi & mua sim, x4y dung TSCPH 21 (56.044.545) (135.360.009)
Tién thu tir thanh Iy TSCD va céc tai san dai han khac 22 -
Tién chi du tu gép vén vao don vi khac 25 1.959.963.598 (63.582.187.15
Tién thu hdi dau t gép vén vao don vi khéc 26 - =
Tién thu 11 cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 27 44.514.749.867 57.912.098.488
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng diu tw 30 46.418.668.920 (5.805.448.680)
Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh )
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop 31 56.400.600 42.950.450
Cd tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (22.718.400.600) (18.348.595.450)
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (22.662.000.000) (18.305.645.000)
Luwu chuyén tién thuén trong nim 50 (15.214.328.471) (89.192.773.030)
Tién va twong duong tién ddu nam 60 235.610.678.055 324.818.433.986
Anh huong ciia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61 - (14.982.901)
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 220.396.349.584 235.610.678.055

Thuyét minh béo cdo tai chinh dinh kém 1o mot b phin khiong thé téch réi bdo cdo tai chinh

Nguwdi lap bidu
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NGUYEN TRUONG GIANG

QL
o/ CONG

{*.{Biiu TU PHAT THIEKY
2\ GIA DINH

. TY
cO PHA I

a9 Viét Thanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix trieong hop c6 ghi chi bing truong hop khdc)

e

Bang thuyét minh ndy la mét by phan khoéng thé tach roi va dugc doc cling v6i cic bao céo tai chinh duge dinh
kém.

I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1 Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty C8 phin PAu tu Phat trién Gia Dinh dugc thanh I4p theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s&
4103007536 ngay 09/8/2007 va dang ky thay ddi lan thir 1 ngay 15/4/2011 duge cdp béi S& Ké hoach va Dau tu —
TP.HCM.

Hinh thirc s& hitu von: Von ¢6 phan.

Vén diéu 18 theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 1a: 400.000.000.000 ddng.

2 Tén giao dich, tru sé va cac don vi true thudc

Tén Cong ty viét tit [a: GDI CORP

Tru s& chinh dat tai: 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, Quén 1, TP.HCM.

3 Linh vic kinh doanh

Dich vu - Thuong mai

4 Nganh nghé kinh doanh

Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thi nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

Tuw vén d4u tu, quan Iy kinh doanh (trlr tu v4n tai chinh, ké toan). X4y dung cong trinh dan dung, cong nghiép,
thuy loi, giao thong, ha ting k¥ thuat. San l4p mdt bang. Kinh doanh nha &. Cho thué vin phong. Kinh doanh nha
hang, khach san (Khéng kinh doanh tai tru s&). Trang tri ndi that. Dich vu nghién ciru, phén tich thj truong. Mdi
gi6i thurong mai. Dich vu truyén thong da phwong tién. Quang céo thuwong mai. Dich vu tiép thi. Dich vu tb chirc
1€ hoi, trién 1am. Mua ban san phdm — may méc - thiét bi — cong nghé — phu ting — vat tur va nguyén phu liéu
nganh céng nghiép. i

II. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké toan

1 Nién d6 ké toan bét dau tir ngdy 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.
2 Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam.

III Chuin myc ké toin va Ché 3¢ ké toin 4p dung

Coéng ty 4p dung theo Hé théng Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua B6 Tai chinh.

Céc Béo c4o taj chinh dinh kém duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc va phii hop v6i cac Chudn muc, Ché db
ke toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Dom vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop c¢é ghi chil bang treong hop khdc)

IV Cic chinh sach ké toan ap dung
1. Uéec tinh ké todn

Viéc 1ap bao céo tai chinh tudn tha theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh d1h
hudng dén s liéu bao cdo vé cbng no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
1ap bao c4o tai chinh ciing nhu céc sb lidu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh (ky hoat
dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c¢6 thé khéac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

2. Tiénva twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tu ngén han ¢
thoi han gdc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cic lugng tién
xéc dinh va khong c6 nhiéu rti ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tic va phwong phip chuyén dbi cac dong tién khac

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac v6i don vi tién té do Cong ty sit dung duoc hach toan theo
ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam, cac khoan muc tai san va céng no mang
tinh chat tién t& c6 gdc ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia quy dinh vao ngay lap bang cén ddi ké toan. Tét cé/\E
céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh l&ch ty gia do dénh gia lai s§ du ngoai t& cubi kyQ /
duoc két chuyén vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh ctia nim tai chinh.

AR

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khic

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gia tri ghi s8 cc khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac ciing v&i du phong dwoc 1dp cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qud han clia cac
khoan ng hoac du kién mirc ton thét ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- béi v&i ng phai thu qua han thanh toan:

+30% gia tri d6i véi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.

+ 50% gia tri dbi voi khoan no phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 nam.

+ 70% gia trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén du6i 3 nam.

+ 100% gi4 tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tré 1én.

- Péi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c¢6 kha néang thu hdi: cin ¢t vao du kién mire tén thét
dé 1ap du phong.

5. Chinh sich ké toan d6i véi hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thép hon gita gia gbe va gi4 tri thuan c6 thé thue hién duoc. Gia tri thuin
c6 thé thuc hién duogc 1a gia ban wée tinh trir chi phi ban hang uéc tinh va sau khi da 1ap du phong cho hang hu
hong, 18i thoi va cham luan chuyén.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phap xac dinh gia tri hang tdn kho theo phirong phap binh quén gia quy?n.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tii chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix treomg hop cé ghi chii bing trieomg hop khdc)

Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang bao gdm nhiing chi phi lién quan dén trién khai thuc hién dy 4n kinh doanh
bat dong san, chi phi thi céng xay du’ng du an :
Hang héa bt dong san: Bao gém quyén s& hitu cin ho, co s& ha tAng mua dé ban trong ky hoat déng kinh doanh
binh thuong.

Du phong giam gia hang ton kho: dugc trich l4p cho phén gia tri du kién bj tdn thit do cac khoan suy giam trong
gia tri c6 thé xay ra d6i vai vét tu, thanh phdm, hang hoa tn kho thudc quyén sé hitu ciia doanh nghiép dua trén
bang chimg hop 1y vé& su suy giam gi4 tri vao thoi diém I4p bang can dbi ké toan. S8 ting hodc giam khoan du
phong gidm gia hang tdn kho dugc két chuyén vao gia von hang béan trong k.

s o A 3 Py X \e o K e
6. Taisan co dinh va khau hao tai san co dinh

Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén g1a trir di gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb dmh ao gim
gla mua va nhu’ng chi phi cé lién quan fryc tiép den viéc dua tai san vao hoat dong nhu dy kién. Céc’ cﬁl phl mua
sam, nang cip va ddi mai tai san ¢ dinh duge vén héa va chi phi bao tri, sira chita duge tinh vao bao cio két qua
hoat déng kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké dugc x6a sb va
bat ky cac khoan l4i 13 nao phat sinh do thanh ly tai san déu duoc hach toan vao bio céo két qua hoat dong kinh
doanh.

Khau hao tai sin cb dinh

Khiu hao tai san c¢b dinh dugc tinh theo phwong phap dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung wde tinh cuaj’s_i
cac tai san. Ty 18 kh4u hao 4p dung theo ty 18 quy dinh tai Thong tw 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cla Bé’EC

Tai Chinh. ioH
. KIE

Phuong tién vén tai, truyén din 06 nam )
. = VIE

Dung cu quan ly 04 - 05 nam 3;?“"‘-

7. DAu tw ti chinh

Piu tr vio cac Cong ty lién két

Céc khoan diu tu vao cac Cong ty lién két ma trong d6 Cong ty cé anh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbe.

Céc khoan phan phdi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuén liiy ké cia cic Céng ty lién két sau ngay dau tur dugc phan
bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky clia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhu phan thu
hdi céc khoan déu tr va duoc trir vao gid tri du tu. :

DAu twr tai chinh khac

Ching khoan va cac khoan dau tu khac duoc ghi nhén theo gia mua thuc té. Du phong dugc ldp cho viée giam
gi4 cia cAc khoan diu tu c¢6 thé chuyén nhuong duoc trén thi trudng vao ngdy lap bang can ddi ké toan.

Dy phong giam gia chitng khoan dugc ldp cho timg loai chimg khoan dwgc niém yét trén thi trudng chung
khoan khi gia thi trudong thip hon gia tri s& sach. Cac ching khoan khdng niém yét ma khong c6 co s& dé xac
dinh m{t cach dang tin ciy gia tri hop ly dugc ghi nhén theo gia mua ban dau. :

8. Chi phi tra trude
Chi phi cong cu dung cu va chi phi stra chita 1én duoc hach toan vao chi phi tra truéc dé phén bd din vao két qua

hoat ddng kinh doanh.
Trang 11/26



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Dom v tinh bing VND, ngoai trir trueong hop cé ghi chil bing truong hop khdc)

9.

10.

12.

13.

14.

15.

Luong, bio hiém x hi, bao hiém y té, bio hidm that nghiép

Tién hwong duge tinh toan va trich lap dwa vao chi phi trong ky dwa theo hop ddng lao déng. Theo d6, bao hiém
xa hoi, bao hiém y t& va bao hiém thét nghiép ciling duogc trich ldp véi ty 1€ 1a 24%, 4,5% va 2% tuong Gng tién
lvong cua ngudi lao dong. Ty 16 21% s& duoc dua vao chi phi bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép trong ky; va 9,5% s& dugc trich tir lvong cia ngudi lao dong.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan

dugc khdng phu thudc vao viée Cong ty da thanh toan hodc nhin dugc hoa don cua nha cung cép hay chua.

Cac khodn dw phong phai tra

Céc khoan ng du phong phai tra trong tuong lai chura chic chan vé gia tri hodc thoi gian phai tra. Cac khoan dy
phong ng phai tra dugc ghi nhan khi d3 xac dinh chic chin nghia vu ng phai tra vao ngay két thiic ky ké toan.

Dy phong trg cAp mat viéc 1am: Trong nam 2012 dugc hoan nhép toan bd theo quy dinh hién hanh, va s& thuc
chi khi thuc té phat sinh.

Du phong phai tra duge ghi nhin theo phuong phép 1ap thém hodc hoan nhép theo sé chénh léch gitta sb du’ b

phong phai tra phai lip nam nay so vé6i sé du phong phai tra d3 lap nam trude.

Nguyén tic ghi nhin vén

Von dau tu cla chi s& hitu dugce ghi nhin theo s6 von thuc gbp ban dau ctia chi sé hiu.

Thang du v6n cb phan dwoc ghi nhén theo s§ chénh 1é&ch 16n hon hogic nhé hon giita gia thuc t& phat hanh va

ménh gia ¢ phiéu phat hanh 1in ddu, phat hanh bd sung hoic tai phat hanh c¢b phiéu quy.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhun sau thué dugc chia cho céc ¢b dong sau khi dugce cac cd dong thong qua tai Pai hoi cd déng Thuong
nién va sau khi trich 14p cac quy theo Piéu 1§ ciia Cong ty va cac quy dinh phap ludt Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhin duoc céc loi ich kinh té c6 thé x4c dinh duge mét cach
chéc chén.

Doanh thu ban hang hoa duoc ghi nhén khi cac rai ro trong yéu va cdc quyén s& hitu hang hoa da duoc chuyén
sang ngudi mua

s A -~
Tien lai

Pugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co sd trich trude (cé tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hdi tién 13i khdng chic chén.

Co tire

Dugc ghi nhén khi quyén duoc nhan khoan thanh toan ¢d tirc cia Cong ty dugce xac lap. Trang 12/26



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DPINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Don vi tinh bang VND, ngoai trit truong hgp c6 ghi chii bang trieong hop khac)

16. Ghi nhan chi phi

Chi phi dugc ghi nhdn theo thuc té phat sinh va twong ximg véi doanh thu.

17. Thué

Cong ty c6 nghia vu np thué thu nhap doanh nghiép bﬁng 25% trén thu nhép chiu thué. Thu nhap chiu thué
duoc tinh dua trén két qua hoat dong trong nim va diu chinh cho cac khoan chi phi khong droc khiu trir va céc
khoan 13 do cAc nam truéc mang sang, néu cb.

M

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp cac khoan thué khéc theo cic quy dinh vé thué hién
hanh.

Khoén thué phai ndp thé hién trén s6 sach ké toan 1a sb lidu do Cong ty udc tinh. S& thué phai ndp cu thé s& duoc
ghi nhin theo kiém tra quyét toan thué ctia co quan thué.

g o

P W |

Thué hién hanh
Tai san thué va thué phai nop cho nam hién hanh va cac nam trude duge x4c dinh bang gia tri du kién phai nép
cho (hodc duge thu hdi tir) co quan thué, sir dung cac mire thué suét va cac luét thué c6 hiéu luc dén ngay 1ap

Bang cén doi ké toan.

Thué thu nhép hoan lai

co s& tinh thué thu nhép clia cac tai san va no phai tra va gia trj ghi sd ctia ching cho muc dich bio céo tai Chl’?' /
Tai san thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhén cho tat ca cic chénh 1éch tam thoi dugce khau trur, gia tri dugce k@
trir chuyén sang cac nam sau cia cac khoan 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua st dung, khi chic chéan
trong twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé st dung nhiing chénh l&ch tam thdi dugce khéu trir, cac khoan 13 tinh
thué va cc uu dai thué chua sir dung nay.

18. Bén lién quan
Mbt bén duoc xem 14 c6 lién quan dén Cong ty nu c6 kha ning kidm soat Cong ty hay c6 anh hudng dang ké t6i

céc hoat déng ciing nhu tai chinh ciia Céng ty. Cac giao dich chi1 yéu giita Cong ty va cac bén lién quan, néu co,
s& dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh.

V. Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong bang cin d6i ké toan

1. Tién va cac khoan twong dwong tién S6 cudi nam S6 dAu nam
Tién mit (1.1) 1.047.415.747 1.276.296.675
Tién giri ngan hang 1.2) 10.348.933.837 4.985.537.041
Céc khoan tuong dwong tién 1.3) 209.000.000.000 229.348.844.339
Cong 220.396.349.584 235.610.678.055
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tdi chinh két thic vao ngay 31/12/2012

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop c6 ghi chii bang truong hop khdic)

Jp—

(1.1) Bao gbm:

Tién mat tai quy bang VND
Tién mit tai quy bang USD
Cong

(1.2) Bao gbm:

Tién giri ngan hang bang VND
Tién giri ngan hang bang USD
Cong

(1.3) Khoan tién giri tai cac ngén hang c6 ky han tir 1 dén 3 thang, véi 14i sudt 8%-9%/nam.

Ngoai té

40,000.00

Ngoai té

22,920.99

Tuong duwong VND

201.797.747
845.618.000

1.047.415.747

Tuong duong VND

9.871.833.430
477.100.407

10.348.933.837

(*) Nhén trai phiéu chuyén dbi twong duong vai cd phiéu thudng c6 thoi han chuyén dbi 3 nam (d4ao han ngay
17/11/2013) ctia Céng ty CP Phat trién Nha Thu Dic.

Trang 14/26

2. Cac khoan dau tw tai chinh ngin han S6 cudi nim S6 dau nam
Piu tu chirng khoan ngin han 2.1) 26.079.620.649 28.039.584.247
Pau trr ngén han khac (2.2) 50.000.000.000 50.000.000.000
Du phong giam gia diu tu ngén han 2.3) (4.886.211.800)  (10.717.408.647)
Cong 71.193.408.849 67.322.175.600

Sé lugng ¢ Gia mua/cd Du phong giam gia  Gia tri thuan khoan A
Ma chimg khoan ~ phiéu phiéu Tri gia ddu tu (2.1) (2.3) dhu tu o/

[a

Chitng khodn niém yét | /
ACB 10.000 21.700 217.000.000 (54.000.000) 163.000.000°
ASM 30.000 11.167 335.000.000 (74.010.000) 260.990.00
DIG 10.000 60.375 603.752.334 (475.750.000) 128.002.334
DQC 10.000 19.850 198.500.000 (14.500.000) 184.000.000
DRC 5.000 31.449 157.244.444 (28.745.000) 128.499.444
HAG 5.000 32.544 162.718.693 (54.720.000) 107.998.693
ITC 150.000 18.611 2.791.663.417 (1.576.650.000) 1.215.013.417
KDH 20.000 16.250 325.000.000 (145.000.000) 180.000.000
LAF 40.000 8.850 354.000.000 (198.000.000) 156.000.000
LCG 10.000 24.711 247.106.909 (168.110.000) 78.996.909
0GC 10.000 10.278 102.777.778 (2.780.000) 99.997.778
TDH 10.000 54.356 543.557.931 (422.560.000) 120.997.931
VRC 40.000 8.846 353.859.943 (141.840.000) 212.019.943
Chitng khodn chiwa niém yét -
SABECO 100.000 70.000 7.000.000.000 (1.000.000.000) 6.000.000.000
LGM 728.400 16.727 12.183.860.000 (529.546.800) 11.654.313.200
BBT 108.530 4.640 503.579.200 - 503.579.200
Trdi phiéu chuyén d6i
TDH-41029 (*) 1.900 100.000 - - -
Cong 26.079.620.649 (4.886.211.800) 21.193.408.849



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012

(Don vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop c6 ghi chii bing truong hop khdc)

(2.2) Khoin cho vay dén Cong ty CP Piu tu - Kinh doanh Nha theo hop ddng cho vay vén sb
376/DTKDN/HDVV ngay 20/6/2011 va phu luc hop dong vay vén s6 957/DTKDN/HPVV ngay 24/12/2012 véi
s6 tién cho vay 1a 50 ty ddng, (20 ty ddng s& d4o han ngay 10/02/2013 va 30 ty ddng s& dén han ngay 20/6/2013)
13i suét cho vay 15%/nam, muc dich vay: d& thuc hién du 4n khu dan cu Long Théi - Nhon Dirc tai huyén Nha
Bé - TP.HCM. Khoan cho vay nay duoc dam bao biang 8 gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai huyén Nha Be,

TP.HCM.

3. Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu khach hang
Tra trudc cho ngudi ban
Phai thu khac
Cong
Duy phong phai thu kho doi

Cong Gia tri thuin cac khoan phai thu ngéin han

(3.1) Bao gdm:
Cbéng ty CP Tu vén Thiét ké Xay dung

(3.1)
(3.2)

SO cudi nam

L}

SO dau ndm

92.040.000 -
3.269.309.600 3.346.696.047
59.599.036.438 43.141.058.057
62.960.386.038 46.487.754.104
62.960.386.038

46.487.754.104 .

Cong ty CP K§ thuat Dau khi Toan Cau =
Céng ty CP Tu vin Dau tu 611 336.000.000 o
Ung trude cho nha cung cip khéc 159.450.000 Cuilf‘
Cong 3.269.309.600 ' '
VIE
(3.2) Bao gdm: Wi
‘i_"'\_—:____q_

Lii cho vay phai thu Céng ty CP Dau tir - Kinh doanh Nha theo hop
déng cho vay vén s6 376/DTKDN/HPVV ngay 20/6/2011

Phai thu Céng ty CP Da Giay SAGODA *)
Phai thu‘Céng ty CP XD TM DV Khang Théng lién quan dén loi
nhuin dau tu khai thac mo cat

Phai thu 13i tién giri c6 ky han dén 31/12/2012

Cong

(*) Bao g<‘3m:

Chuyén gép vén dot 1 theo Hop ddng Dbi tic chién lugc sb
01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011 (**).

Li phai thu lién quan dén khoan chuyén gép vén dot 1

Phai thu lién quan dén khoan chi hé tién dit coc nham dam bao thuc
hién hop ddng hop tac dau tu

Phai thu lién quan dén khoan chi ho chi phi dir an Phan Huy fch, Q.
Go Viap, TP.HCM

Cong

1.864.316.000
909.543.600

3.979.166.667
42.080.428.764

11.219.941.007
2.319.500.000

59.599.036.438

S6 cudi ndm

32.000.000.000
7.058.326.519

633.333.333

2.388.768.912

42.080.428.764
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang truong hop khdc)

(**) Theo Hop dong Pdi tac chién luge sb 01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011, Céng ty s& gop vén diu tu vao
Céng ty CP Da Giay SAGODA véi ty 18 70% vbn diéu 1§, twong tmg 11.557.000 ¢ phin (ménh gid 10.000
ddng/cp), gid mua la 12.770 ddng/cp. Cong ty CP Da Gidy SAGODA da hoan tat viéc dang ky tang von diéu 1&
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir 4 ngay 29/3/2012. Tinh dén thoi diém 31/12/2012,
Céng ty chwa chuyén tién g6p vén dot 2 theo ndi dung trong Hop ddng Péi tac chién lugc nay, ciing nhu Cong ty
dang tinh i phai thu trén sd tién chuyén gép vén dot 1 cho Céng ty CP Da Giay SAGODA.

4. Hang ton kho S6 cudi nam S6 diu nam
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 4.1)  291.047.341.732 257.687.652.433
Hang héa bét dong san ' 4.2) 3.583.862.947 23.438.867.889
Cong 294.631.204.679 281.126.520.322
Du phong giam gia hang ton kho “4.2) (1.426.243.112) (2.668.078.133) :
Cong gia tri thuan hang tdn kho 293.204.961.567 278.458.442.189
(4.1) Bao gdm: S6 cubi nam
Dy 4n "Gia Pinh Plaza - Khu viin phong va Trung tim Thwong mai', s6 7 Trudng
Chinh, Quén 12, Tp. HCM: 222.060.641.4:9
Gi4 tri quyén sir dung dt 139.599.148.214 -
Khoan phat do chdm ndp gi4 tri quyén st dung dit 4.883.733.987
Gi4 tri quyén tai san dbi véi dién tich dit 9.350m2 (theo Bién ban
dinh gia ngay 18/8/2010) 40.826.000.000
Thué truéc ba 500.000.000
Tién thué dét tir 21/4/2009 dén 25/8/2010 583.348.800
Chi phi tir van thiét ké, xay dung cong trinh 32.627.922.401
Chi phi cho 1& khéi cong 879.054.641
Chi phi luvong Ban Quan Iy du an 885.248.919
Chi phi khac lién quan dén du 4n 1.276.184.517

Dy 4n Cao dc Vin phong tai 354 Bén Chwong Duong, Phuong Cau Kho, Quian 1, :
Tp.HCM: 38.309.991.883

Mot phin gié trj v& lgi thé vi tri dia ly ciia khu dit s 354 Bén

Chwong Duong - phudng Cau Kho - quén 1 - TP.HCM (theo Hop

ddng hop tac kinh doanh sé 02/2010/HD-DMGD-GDI ngay

26/8/2010) 38.000.000.000

Chi phi quang c4o du 4n 354 Bén Chuong Duong 205.674.610
Chi phi khéc lién quan dén dy 4n  ° 104.317.273

Dy 4n Phan Huy Ich, Quin Go Vip, TP.HCM 3.258.282.368

Gia tri 10 can nha xay thé tai dv an Khu nha & duwdmg Bong Sao
(Khu C), phuong 5, quan 8, TP.HCM 27.418.426.002

Cong chi phi sian xuit kinh doanh d& dang 291.047.341.732
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bdng VND, ngoai triz trieong hop c6 ghi chii bing trieong hop khdc)

(4.2) Bao gbm: S cudi nam
Can h thude cao ¢ An Khang, khu d6 thi m&i An Pha - An Khénh,
Quién 2, Tp. HCM 3.583.862.947
Du phong giam gi4 can hd cao éc An Khang (1.426.243.112)
Gi4 trj thuin ciia hang hoa bat dgng sin 2.157.619.835

5. Tai san ngin han khac S8 cudi nam S6 d4u nam
Thué GTGT dugc khiu trir 4.163.275.111 3.620.649.242
Tai san ngén han khac (*) 5.339.133.013 4211.665.793
Cong 9.502.408.124 7.832.315.035
(*) Bao gdm: |
Céc khoan tam tng 5.251.133.013
Khoan dat coc, ky qu§ ngén han 88.000.000
Cong 5.339.133.013

6. Tai san cb dinh hitu hinh "
Nguyén gia Phuong tién véan tai Dung cu quan ly Cong /:
S6 du dau nim 2.595.820.000 602.422.199 3.198.242.199
Téang - 56.044.545 56.044.545
Giam . . i /
$6 dw cudi nim 2.595.820.000 658.466.744 3.254.286.744 i
Hao mon liiy ké
S6 du dau nam 1.045.874.732 340.257.339 1.386.132.071
Téang 422.841.505 168.619.297 591.460.812
Giam - -
$6 dw cudi nim 1.468.716.237 508.876.636 1.977.592.873
Gia tri con lai
Sé du dAu nim 1.549.945.268 262.164.860 1.812.110.128
S6 dw cudi nim 1.127.103.763 149.590.108 1.276.693.871

TSCP tang trong nim do mua sim méi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2012

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix trueong hop c6 ghi chii bing truomg hop khdc)

7. Péhu tw dai han khac

(a) Khoan dau tu gép vén thanh lap

S8 cudi nam
31.095.833.316

S dau nim
50.755.833.320

Vén da gop déy

Céng ty CP Dao tao va Phét trién _ Vonditul¢ dingky  Ty1é  Vén phai gop 31/12/2012
Nhan luc Gia dinh 36.880.000.000  20% 7.376.000.000 5.950.000.000

Tinh dén 31/12/2012, Céng ty khéng xdc dinh dwgc gid tri hop 1y ciia khodn ddu tie ndy trén thi truong, nén

Céng ty chiea tién hanh trich 1dp dy phong gidm gid dau tw tai chink déi véi khodn ddu ti nay.

(b) Céng ty CP XD TM DV Khang Thong

Khoan gép vén hop tac diu tir mua may méc thiét bi khai thac mé
cét theo hop ddng s& 07/2008/HD-GD ngay 02/6/2008; thoi han 5

nam dén 01/6/2013
Chi phi khai thdc mo cat

Khoén gép vbn hop tac dau tu mua may méc thiét bi khai thac méd
cét theo hop ddng s6 08/2010/HD-GD ngay 29/4/2010; thoi han 4

9.500.000.000
(4.354.166.684)

N
¥

SO cupi ndm
o
by

&

5.145.833.316

nam dén 01/5/2014 30.000.000.000
Chi phi khai thac mé cét (10.000.000.000)
20.000.000.004&&
Cong (b) 25.145.833.31&1)
i
31.095.833.316

Céng diu tir dai han khac: (a) + (b)

S6 cudi nam

SO dau nam

8. Chi phi tra trudc dai han *) 4.338.313.220 6.188.936.358
(*) Bao gbm
Tién thué van phong tra trude dén 01/8/2015 4.125.242.7788
Chi phi cong cu dung cu chd phéan b 213.070.432
Cong 4.338.313.220

9. No ngin han S6 cudi nam S6 d&u na+
Phai tra cho ngudi ban 9.1) 2.667.222.165 1.354.871.380
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 9.2) 8.184.056.537 13.815.268.958
Céc khoan phai tra, phai nép ngin han khac 9.3) 182.420.868.824 180.911.047.433

Quy¥ khen thudng, phic lgi
Cong

(137.419.010)

(317.218.618)

193.134.728.516

195.763.969.153
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bang VND, ngoai tric truong hop 6 ghi chii bing truomg hop khdc)

10.

11.

(9.1) Bao gém

Cong ty CP Bé tong Ly tim Thu Pic 1

Cbdng ty TNHH Thiét ké va X4y dung Kién Cuong
Cong ty TNHH TM Xay dung Giao théng Pha Hoa
Cong ty CP Thuong mai Dich vu Phong Vii

Cong

(9.2) Bao gbm
Thué Thu nhap doanh nghiép
Cong

(9.3) Bao gdm:

Nhén khoan vén gép vao du an s6 7 Trudng Chinh bing mét phin
gia tri quyén tai san déi voi dién tich dit 9.350m2 tir Cong ty Dét
May Gia Pinh

Khoan vbn gbp bang tién cia Ngan hang TMCP Pai Duong vao du
an s 7 Trudng Chinh

Cb tirc con phai tra cho cb déng

Phai tra Cong ty CP Legamex lién quan dén khoan ky quy

Cong

Dw phong trg cﬁp mét viéc lam *)

(*) Du phong tro mat viéc lam d4u nam
Chi trong nam
Hoan nhap trong ndm theo Thong tu 180/2012/TT_BTC ngay
24/10/2012 cia B6 Tai chinh
Cong

Tinh hinh ting giam ngudn vén chi sé hitu

S6 diu nam Tang
Vén dau tu ctia chi s& hitu 378.640.010.000 47.000.000
Thing du v6n ¢b phén 88.569.031.950 9.400.600
Qu¥ dau tu phat trién 3.566.436.558 818.665.360
Qu$ du phong tai chinh 1.614.553.931 573.065.751

Loi nhuan chua phan phdi ~ 25.821.253.035 25.529.940.187

2.519.207.625
12.179.540
122.245.000
13.590.000

2.667.222.165

S4 cudi nim
8.184.056.537

8.184.056.537

20.826.000.000

161.174.178.268
356.114.720
64.575.836

182.420.868.824

492.990.16

492.990.162
(25.575.000)

(467.415.162)

24.355.731.319

S cudi nam
378.687.010.000
88.578.432.550
4.385.101.918
2.187.619.682
26.995.461.903

Cong 498.211.285.474 26.978.071.898

24.355.731.319

500.833.626.053

Theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh, vén diéu 18 cia Céng ty la 400.000.000.000 ddng (Bao gém

40.000.000 cb phan, ménh gi4 10.000 ddng/cd phin):
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop cé ghi chit bang truong hop khdc)

Theo diing ky kinh doanh  Vén gop thue té tai 31/12/2012

Cb dong sang lap: Ty 18 Gia tri Ty 1§ Gi tri
Céng ty Dét May Gia Pinh 15%  60.000.000.000 (*) 16%  60.000.000.000
Céng ty C6 phin May Sai Gon 3 10%  40.000.000.000 5%  20.000.000.000
Cong ty C5 phan XD TM DV Khang Théng 10%  40.000.000.000 11%  40.000.000.000
Cic ¢b dong khac: ‘
Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon 7%  25.000.000.000
Cong ty CP Pau tr Kinh doanh Nha 6%  21.250.000.000
Céng ty Quan ly Kinh doanh Nha Thanh ph 5%  18.750.000.000
Céng ty Cb phan Long Hau 3%  12.268.750.000 °
Téng Cong ty CP Phong Phi 2%  8.808.080.000
Céng ty CP SX TM May Sai Gon 2% 8.439.500.000 ¢
Céng ty C6 phan Legamex 2% 8.000.000.000 \
Céng ty TNHH Hoa Chit Tan Pha Cuong 1% 4.350.000.000 "
Cong ty C6 phin Nhién liéu Sai Gon 2% 6.250.000.000
Cbng ty C4 phan Béng dén Pién Quang 1% 5.625.000.000
Céng ty C5 phan May Da Sai Gon 1% 3.000.000.000
Céng ty Dét Sai Gon 0% 1.237.000.000 =
Céng ty CP Quan Iy Quy DTCK Thai Duong 3% 12.252.670.000- .
Ngan hang TMCP Dai Duong 12% 44.000.000.000cH K
Cong ty CP DAu tr vi Tu vAn Tai chinh Lién Viét 4%  16.000.000.000
Va cac Cb dong khac 65%  260.000.000.000 17%  63.456.010.000 y
Cong 100%  400.000.000.000 100%  378.687.010.000%;
ik

(*): Trén thuc té, Cong ty Dét May Gia Pinh gop vén bang tién mit 13 2 ty ddng va gép von bing mdt phéan gia
tri quyén tai san d6i véi dién tich dit 9.350m2 tai S6 7 Trudng Chinh 14 20 ty ddng, va mét phin gia tri vé lgi (1€
vi trf dia ly khu d4t 354 Bén Chuong Duong 12 38 ty ddng.

Loi nhuén chwa phan phdi giam trong nim do:

Trich Quy khen thudng phic loi 245.599.608
Trich Quy dau tu phat trién 818.665.360
Trich Qu¥ du phong tai chinh 573.065.751
Chia ¢ tirc theo Nghi Quyét Pai hoi ddng cb déng 22.718.400.600
Cong 24.355.731.319
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tii chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Pom vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop c6 ghi chii bing truong hop khac)

VI. Théng tin bd sung Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh

12. Doanh thu Nam nay Nim trude
Doanh thu tir chuyén nhuong hang héa bt dong san 12.756.076.776 -

13. Gi4 von hang ban Nim nay Nam trude
Gia von tir chuyén nhuong hang héa bét dong san 19.996.456.447 -
Du phong (hoan nhép) du phong giam gia hang héa bt dong san (1.374.740.606) 1.524.699.295
Cong 18.621.715.841 1.524.699.295

14. Doanh thu hoat dong tai chinh Nam nay Nam trudc '
Li tién giri ngén hang 23.013.932.899 35.794.210.519
Lii tir hop ddng hop tac ddu tu khai thac cét 14.220.000.000 14.220.000.000
Cb tirc, loi nhuan duge chia 1.325.358.018 493.865.924
Lai tir viéc kinh doanh chirng khoan 362.213.422 232.837.479
Lii cho vay vén dén Céng ty CP PAu tu - Kinh doanh Nha 7.779.166.665 4.200.000.002
Lii phat sinh tir khoan chuyén trude tién mua c¢b phan ciia
SAGODA 4.087.141.955 2.971.184.564
Cong 50.787.812.959 57.912.098.488

15. Chi phi hoat déng tai chinh Nim nay Nam trude -
Chi phi du phong (hoan nhép) giam gi4 dAu tur tai chinh (5.831.196.847) 3.411.859.931 =
Chi phi tir hop ddng hop tac dau tu khai thac cat 4.700.000.004 4.700.000.004
Ld tir viéc kinh doanh ching khoan 1.573.063.088 2.251.793.355
L3 chénh léch ty gi4 - 14.982.901
Cong 441.866.245 10.378.636.191

16. Chi phi quan Iy doanh nghiép Nam nay Nam trude
Chi phi nhén vién quan ly 4.173.568.364 4.500.147.884
Chi phi vt liéu quan ly, dung cu vin phong 439.165.456 280.081.512
Chi phi khau hao TSCPH 590.014.552 596.019.921
Thué, phi va 18 phi 352.855.075 667.438.147
Chi phi du phong - 215.506.162
Chi phi dich vu mua ngoai 151.017.246 147.598.384
Chi phi bang tién khac 4.664.742.928 6.053.392.928
Cong 10.371.363.621 12.460.184.938
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Pow vi tinh bang VND, ngoagi trir truong hop cé ghi chii bang truong hop khdc)

17. Thu nhép khac

18.

19.

20.

Hoan nhédp quy du phong trg cép mat viée lam

Thu nhép phét sinh tir khoan chi hd SAGODA, Cong ty d két

chuyén vao chi phi ndm 2010
Thu nhap khac
Cong

Chi phi khac
Thu lao HDQT va BKS
Cong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thu nhip ké toan truéc thué

Cdc khodn diéu chinh ting

Cdc khodn diéu chinh giam (cé tikc, loi nhudn dwgc chia)
Thu nhip tinh thué TNDN

Thué sudt thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

VII Théng tin khac

1.

Nghiép vu cac bén lién quan

Trong nim tai chinh nay, Cong ty phat sinh cac nghiép vu v&i cac bén lién quan chit yéu sau:

Nam nay Nam trude
467.415.162 -
- 633.333.333
500.000 8.500.000
467.915.162 641.833.333
Nam nay Nam trude
672.000.000 672.000.000
672.000.000 672.000.000
Nam nay Nam trude
33.880.859.190 33.488.411.397
848.174.838 848.174.838
(1.325.358.018) (493.865.924)
33.403.676.010 33.842.720.311
25% 23%
8.350.919.002 8.460.680.§7§\
. ; \J
Nam nay Nim triféc)
439.165.456 280.081:
4.173.568.364 4.500.147.884
590.014.552 596.019.921
151.017.246 147.598.384
5.017.598.003 6.936.337.237
10.371.363.621 12.460.184.938

Bén lién quan Mbi lién két

Noi dung

K = A
So tién

Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat

Thu lao

(672.000.000)

Céng ty CP Pau tu - Kinh doanh Nha  Cd déng Lii cho vay 7.979.166.667
Lai tir khai thac cat 14.220.000.000

Céng ty C6 phan XD TM DV Khang Chi phi tién dién, tién

Théng C§ doéng quén ly vin phong (600.058.993)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tii chinh két thic vio ngay 31/12/2012
(Pom vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop c6 ghi chil bing truong hop khdc)

Cho dén ngay 1ap bang can dbi ké toan, cac khoan chua duge thanh toan véi cic bén lién quan chi yéu nhu sau:

Bén lién quan Mobi lién két Noéi dung Phai thu/(Phai tra)
4
Phai thu gbc va lai cho

Cbéng ty CP Péu tr - Kinh doanh Nha  Cd déng vay 53.979.166.667
Cong ty Cb phdn XD TM DV Khang Phai thu 13i tir khai thac

Théng Cb dong cat 11.219.941.007
Ngén hang TMCP DPai Duong Cb doéng Phai tra (161.174.178.268)
Cong ty Dét May Gia Pinh Co dong Phai trd (20.826.000.000)

2. Quan ly rii ro tai chinh
a. Ruiii ro thi trweomg
Riii ro tién té .
Cdng ty chiju rii ro ty gia trén cic giao dich mua va ban bang cac ddng tién té khong phai la ddng Viét Nam. Céc
ngoai té ¢6 rii ro nay chii yéu la déng D6 la My ('USD").
Cong ty dam bao ring mirc do rai ro tién té thun dwoc duy tri & mét mic db co thé chép nhan duoc bang cach
mua hodc ban cac ngoai t€ theo ty gia thuc hién tai thoi diém khi can thiét dé han ché sy mét cén béng trong ngan
han. Ban Diéu hanh khéng thuc hién cic giao dich phong ngira rii ro tién t€ sau khi d4 cin nhac chi phi cia viée
sir dung céc cong cu tai chinh phong ngira rai ro ¢é thé vurot mirc rii ro tiém tang cua bién dong ty gia.
Rui ro tién té ctia Cong ty dbi véi USD nhu sau:

Tai ngay 31/12/2012

USD Twong dwong
Tai san tai chinh
Tién mit va tién giri Ngan hang 62,920.99 1.322.718.40
Téng cong 62,920.99 1.322.718.407

Mike riii ro tién t¢ 62,920.99 1.322.718.407

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, néu ddng P6 la M§ manh/(yéu) di 5% so v6i ddng Viét Nam trong khi moi bién
s6 khac (ké ca thué suét) giit nguyén khong dbi, thi loi nhuin ké toan trudc thué ciia Cong ty cho nim tai chinh
s& (thap)/cao hon mdt khoan 14 (66.135.920) dong Viét Nam do 18i/(18) chuyén ddi ty gia trén s6 du cac cong cu
tai chinh bang ddng D6 la My con lai.

Rii ro gia

Cong ty c¢6 cac hoat dong diu tir vén vao cac cong ty niém yét, chua niém yét va chiu rai ro bién dong gia cta
cac khoan dau tir nay. Cac yéu td rii ro anh hudng dén két qua ctia cac khoan dau tu nay bao gém két qua hoat
d6ng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cong ty dugc ddu tu va didu kién thi trwong. Ban Diéu hanh quan ly
rtii ro lién quan dén yéu t6 két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia cac cong ty dwrgc diu tw bang
cach chon lya cac nganh nghé kinh doanh va cac céng ty dé du tu. Yéu t6 rai ro lién quan dén diéu kién thi
trudng ty ban than né bi anh hudng bdi cac diéu kién kinh té chung cda Viét Nam va cac hanh vi cua cac nha dau
tw, ndm ngoai kha ning kiém soat ciia Ban Didu hanh. Nhitng yéu t6 nay da din dén cac diéu kién thj truong bién
dong nhiéu trong nhitng nam vira qua.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2012
(Pom vi tinh bang VND, ngoai trir trueomg hop cé ghi chii bang trudng hop khdc)

Riii ro l3i suét
Rui ro I4i suét 1a rdi ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ctia 13i suét thi trudng. Rii ro thi trudng do thay ddi 1ai sudt ciia Cong ty cha yéu lién
quan dén tién, cac khoan tién giri ngén han, céc khoan vay ciia Céng ty.
Céng ty quan Iy rdi ro bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc cac lai suét ¢6 lgi cho
muc dich ciia Cong ty va vin nam trong gi6i han quan 1y rai ro ctia minh.
V6i bién dong lai suit d8i voi Viét Nam DPdng (VND) 1a ting/(giam) 2% thi:

Tai ngay 31/12/2012
Tai sdn c6 14i suat

Tién giri Ngan hang c6 ky han 209.000.000.000
Céc khoan cho vay 50.000.000.000
Téng 259.000.000.000

Tdng sb du Tai san c6 14i sut nhin v6i 2% (nam phdn tram): 5.180.000.000 ddng (A).

No phai tra c6 1ai suat Tai ngay 31/12/2012
Céc khoan phai tra c6 i suét -
Céc khoan vay -
Téng -

Tdng sb du No phai tra ¢ 1ai sut nhan véi 2% (ndm phén trim): 0 ddng (B).

Anh huéng 13i/(15) dén 1o nhuan truée thué cia Cong ty do bién dong 13 sudt (véi gia dinh mic bién dong 13, 50
2%) 13 (A) - (B) = 5.180.000.000 déng. e

b. Riii ro tin dung
Rui ro tinh dung 13 rii ro Cong ty bj thiét hai v& tai chinh néu mét khach hang hodc mét ddi tac ciia cong cu taie,
chinh khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hop ddng ciia ho, va riii ro nay phat sinh chii yéu tir cde khoan phai”

thu khach hang. 4

Phai thu khach hang va phai thu khac

Miic d6 rii ro tin dung ciia Cong ty bi anh hudng chil yéu béi cac dic diém riéng biét ctia ting khach hang.

Ban Diéu hanh da thiét 1ap céc chinh sach tin dung, theo d6, mdi moét khach hang mé&i phai duoc phan tich k§ vé
mirc d6 tin nhiém truéde khi Cong ty dua ra cac didu kién va didu khoan giao hang va thanh toan. Han mirc mua
hang duoc thiét 14p cho timg khach hang, thé hién khoan tién cao nhat ma khach hang c6 th& mua ma khong cén
phai c6 su chip thuan ciia Ban Didu hanh. Khach hang nao khong dugc thong qua xép hang tin nhiém chi ¢ thé
giao dich v&i Cong ty véi déu kién tra tién trude.

Cbng ty s& lap du phong giam gi tri dé phan anh mic do thiét hai u6c tinh dbi véi cac phai thu khéch hang, phai
thu khéc va céc khoan diu tu. Thanh phin chinh cta khoan dw phong giam gia nay 1a khoan 15 cu thé c6 lién
quan dén murc d6 thiét hai 16n cu thé déi véi timg khach hang va mic d6 thiét hai téng thé ciia nhom tai san tai
chinh tuong tu, dugc xac dinh khi céc rii ro nay cé thé da xay ra nhung chua dugc phat hién. Muc d6 thiét hai
téng thé duoc xac dinh dua trén dit liéu théng ké vé thanh toan trong qua khir cla cac tai san tai chinh tuong tu

$6 dw ngan hang
Cong ty c6 sb du tién giri v6i cac t chie tin dung trong nude. Ban Didu hanh khong nhan thidy mét khoan thiét

hai nao dbi voi két qua hoat ddng ciia céc td chirc tin dung nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2012
(Don vi tinh bang VND, ngoai trit trucong hop c6 ghi chii bing truong hop khdc)

Mirc d6 rii ro tin dung t6i da dbi véi m8i nhém tai san tai chinh 13 gid tri ghi s8 ciia nhém cong cu tai chinh d6
duoc trinh bay trén bang cin ddi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 14 tién giri Ngan hang, cac
khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va céc khoan déu tu.

Cic tai san tai chinh khéng qua han ciing khong bi suy gidm gia tri

Tién giri Ngan hang khong quéa han va khong bi suy giam gia tri 14 cac khoan tién giri & cac Ngén hang cé xép
hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac ma khéng qua han ciing khong
bi gidm gia chi yéu 1a tir cic cong ty c6 qua trinh thanh toan t6t cho Cong ty.

Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac cia Cong ty khong qua han va khong bi suy giam gia trj la
59.691.076.438 ddng.

¢. Ridi ro thanh toan
Riti ro thanh toan 1a rii ro Céng ty s& gip kho khin va khong thé thuc hién cac nghia vu lién quan dén céc khoan *
ng tai chinh. Chinh sich ctia Cong ty la thudng xuyén giam sat cac yéu ciu thanh khoan hién tai va tuong lai :
nham dam bao Cong ty cé thé duy tri du trir tién mat ddy da d& c6 thé dap ung cac yéu cdu thanh khoan trong .
ngz"m han va trung han. Viéc nim gitr tién mat cia Cong ty va dong luu chuyén tién thuén tr hoat dong duge cho -
1a day da dé c6 thé thanh toén céc khoan ng dén han trong thoi ky tai chinh t6i cia Cong ty.

Bang dudi ddy phén tich cic khoan no tai chinh phi phai sinh vao cidc nhém déo han c6 lién quan dua trén ky han
con lai tir ngay 1ap bang can ddi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sb tién dugc trinh bay trong bang
sau 13 c4c dong tién theo hop ddng khéng chiét khau.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2012 Duéi 1 nim Tir 01 dén 05 nim Téng cong
Phai tra ngudi ban 2.667.222.165 - 2.667.222.165
Céac khoan phai tra, phai ndp khac va

chi phi phai tra 182.420.868.824 - 182.420.868.824
Téng cong 185.088.090.989 - 185.088.090.989

Coéng ty cho rang mirc d¢ tp trung rii ro doi véi viée tra ng 1a thap. Cong ty cé du kha ning tiép c4n cac ngudn
vOn can thiét. i

Tai san dam bao
Cbng ty d4 nhan cAm cb gidy ching nhan quyén str dung dit tai huyén Nha Bé, TP.HCM (thuyét minh tai Muc s6
2.2 - Phin V - Thuyét minh B4o cdo Tai chinh).

Do luong theo gia tri hop ly

Gia trj ghi s trir du phong ciia cac khoan phai thu khéch hang ngén han, tién giri Ngan hang va cc khoan phai
tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac 1a gn bing voi gia tri ciia chung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thitc vao ngay 31/12/2012
(Pom vi tinh bang VND, ngoai trir truomg hop c6 ghi chii bing triueong hop khdc)

Duwéi day Ja chi tiét gia tri hop Iy cia cac khoan diu twr ngfin han va dai han:
So sanh gi4 tri thuin véi gia tri sb
sach
Tai ngay 31/12/2012 Gia tri sb sach Téng Giam Gia tri hop ly Du phong
Piu tr ngin han

Chimg khoan vén

niém yét 6.392.181.449 - (3.356.665.000)  3.035.516.449 (3.356.665.000)
Chimg kho4n vén chira niém

yét 19.687.439.200 - (1.529.546.800) 18.157.892.400  (1.529.546.800)
Tién giri ¢6 ky han 209.000.000.000 - - 209.000.000.000 -
Cho vay ngén han 50.000.000.000 - - 50.000.000.000 vooo-
Cic diu tw dai han

Chimg khoan vén _

niém yét - - - - -
Chimg khoan vén chura niém

yét 5.950.000.000 - - 5.950.000.000 -
Gop vbn hop tac déu tir 25.145.833.316 - - 25.145.833.316 -
Téng cong 316.175.453.965 - (4.886.211.800) 311.289.242.165 (4.886.211.800)

Gia tri ctia céc chimg khoan vén niém yét dugc xéc dinh: gia giao dich binh quan ddi v6i chimg khoan niém yét
& S& giao dich ching khoan Ha N6i (HNX) va gia déng cira ddi vi chimg khoan niém yét S& giao dich chimg
khoan thanh phé H Chi Minh (HOSE) tai ngay 31/12/2012.

Gia tri thi trudng clia cic chitng khoan vdn chura niém yét dugc wée tinh dua trén gia tri thuén cta don vi nhan
déu tu, hodc gia tri giao dich binh quan tai ngay 31/12/2012.

,l *
il

St kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Cong ty khong c6 bit ky sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay lap Bang can ddi ké toan doi héi phai thuc
hién nhiing diéu chinh hay c6ng b6 trén Bio c4o tai chinh.

TP Ei SO T 05 thang 3 ndm 2013
z SR ]
Nguoi 1ap bicu Ké todn fruémg /c} > G TI/A E\g Sism Dée
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NGUYEN TRUGNG GIANG Ha Viét Thanh
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