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CBng ty ~8 phan oau tu Narn Khang 

THONG TIN CHLING 

Cong ty C6 phan Dau t v  Narn Khang ("Cong ty") la mot c8ng ty c6 phan dvqc thanh lap the0 ~ i a y  
chivng nhan dang ky kinh doanh s6 4103002142 do S b  ~e hoach va Dau t v  Thanh ph6 H8 Chi 
Minh ("SKHDT") cap vao ngay 5 thang 3 nam 2004 va the0 cac giay chivng nhan dang ky kinh 
doanh dieu chinh sau: 

Dieu chinh lan thiv nhat 
Dieu chinh lan thiv hai 
Dieu chinh thiv ba 
Dieu chinh I A ~  thiv t v  
Dieu chinh I A ~  thiv nam 
Dieu chinh lhn thiv sau 
Dieu chinh Ian thiv bay 
Dieu chinh lan thiv tam 

ngay 26 thang 4 nam 2005 
ngay 30 thang 5 nam 2006 
ngay 29 thang 2 nam 2008 
ngay 9 thang 9 nam 2008 
ngay 16 thang 10 nam 2008 
ngay 5 thang 1 nam 2009 
ngay 5 tharlg 11 nam 201 0 
ngay 15 thang 5 nam 2012 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh IAn thiv 1 do SKHDT ky ngay 26 thang 4 nam 2005 
phe duyet viec m b  rang pham vi hoat dong clja CBng ty d& cung cap cac thiet k6 t6ng mat b h g  xay 
dyng c6ng trinh; thiet ke kien truc cdng trinh dan dung v3 cong nghiep; noi that va ngoai that cho 
cac dw dn; thiet ke ket cau cbng trinh dan dung va cdng nghiep; thiet k6 cac c8ng trinh thong tin lien 
lac bwu chinh vien thong; t v  van xay dyng; lap t6ng ~ I J  toan cdc c8ng trinh; thi c8ng xAy l&p; I&p 
dat; bao tri; bao dv&ng cac c6ng trinh vien thong; cot an-ten; dai-tram vien thong; cac he th6ng 
ch6ng set; he th6ng bao chhy; t v  van gidm sat c6ng trinh xay dyng; t v  van quan Iy d u  an; kinh 
doanh bat dong san; dich vu m8i gi6i bat dong s in ;  djnh gia bat dong s in ;  san giao d ~ c h  bat dong 
sin;  t v  van bat dong san; dau gia bat dong sari; quang cao bat dong san; quan Iy bat dong san. 

~ i a y  chivrlg nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 2 do SKHDT ky ngay 30 thang 5 nam 2006 
b6 sung pham vi hoat dong clja CBng ty la t v  van giam sat cdng trinh xay dyng. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh 15n thiv 3 do SKHDT ky ngay 29 thang 2 nam 2008 
b6 sung pham vi hoat dong clia C6ng ty ve t v  van quan Iy d y  an. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 4 do SKHDT ky ngay 9 thang 9 nam 2008 
phi! duyet viec tang v6n dieu Ie tiu 45.000.000 ngan Viet lVam d8ng len 100.000.000 ngan Viet Narn 
dbng. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh \An thiv 5 do SKHDT ky ngay 16 thang 10 nam 
2008 b6 sung pham vi hoat dong clja CBng ty la kinh doanh bat dong san; dich vu m8i gidi bat dong 
san; djnh gia bat dong san; sdn giao djch bat dong san; t v  van bat dong san; dau gia bat dong san; 
quang cao bat dong san; quan Iy bat dong sari. 

Giay chivng nhan darlg ky kinh doanh di&u chinh lan thiv 6 do SKHDT ky ngay 5 thang 1 nam 2009 
phe duyet viec thay d6i try s b  chinh den 74 dvbng  ran Trong Cung, phvwng Tan Thuan Dbng, 
Quan 7, Thanh ph8 ~8 Chi Minh, Viet Nam. 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh diku chinh lan thiv 7 do SKHDT ky ngay 5 thang 11 nam 2010 
chap thuan viec thay d6i try s b  chinh den so 147 - 149 dvwng  ran Trong Cung, phvbng Tan 
Thuan Dong, Quan 7, Thanh ph8 H8 Chi Minh, Viet Nam. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 8 do SKHDT ky ngay 15 thang 5 nam 2012 
chap thuan viec viec tang von dibu le tiv 100.000.000 ngan Viet Narn dbng Ien 116.000.000 ngan 
Viet Narn dbng. 

Hoat dong chinh clja CBng ty la (i) san lap mat b h g ;  (ii) xay dyng c8ng trinh dan dung, c8ng trinh 
ky thuat, xay dyng cw s b  ha thng; (iii) nhan quyen sG dung dat d& xay dung nha b ban hoac cho 
thue; dhu t v  xay dyng cw s b  ha thng the0 quy hoach xAy dyng nh3 b d& chuy&n quyhn siu dung 
dat; (iv) thiet k6 kien truc cong trinh dan dung va c8ng nghiep; (v) t v  van giam sat cBng trinh xay 
dyng; (vi) t v  van qu5n Iy d y  An; (vii) kinh doanh bat dong s in .  

C6ng ty co tru s b  chinh tai s6 147 - 149 dvbng  ran Trong Cung, phvbng Tan Thuan Dong, quan 
7, thanh ph6 HO Chi Minh, Viet Nam. 



CBng ty ~6 phen DQU tv Nam Khang 

THONG TIN CHUNG (tikp theo) 

Cac thanh viCn H6i dbng Quan tr] trong nam va vao ngay lap bAo cAo nay nhw sau: 

6ng Nguykn Xuan Quang 
bng Bui Divc Khang 
bng  Hoang Nguyen Dan 
6ng Quach Kim D6ng 
6ng IVguyen Ngoc Anh 
6ng Chau Quang Phuc 
Ba Ng6 Th] N g ~ c  Lieu 
6ng Nguykn C6ng Huan 

Chlj tich 
Ph6 Chlj tjch kiCm GiAm d6c 
ThAnh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
ThAnh vien b6 nhiem ngay 21 thang 4 nam 2012 
Thdnh viCn t b  nhiem ngay 21 thang 4 nam 2012 
Thanh vien tw nhiem ngay 21 thAng 4 nam 2012 

BAN GIAM D ~ C  

Cac thanh vien Ban Giam dbc trong nam va v2o ngay lap bAo cao nay nhu sau: 

bng Bui Doc Khang Giam dbc 
bng  QuAch Kim D6ng Ph6 GiAm dbc 
bng La Van ~ i & n  Ph6 GiAm doc 

NGU'b'l DAl DIEN THE0 PHAP LUAT 

Ngu&i dai dien the0 phAp lugt clja C6ng ty trong nam va vao ngay lap bAo cAo n8y la bng  Bui Divc 
Khang. 

C6ng ty TNHH Ernst & Young Viet Nam Is c6ng ty ki&m toAn cho C6ng ty 



CBng ty ~6 phan O ~ I J  tu. Nam Khang 

BAO CAO C l j ~  BAN GIAM f>6C 

Ban Gihm d6c CBng ty C6 ph%n f>%u t v  Nam Khang ("CBng ty") trinh bay bao cho nay va chc bho 
cao tai chinh rieng clia CBng ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thhng 12 nam 2012. 

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM 0 6 ~  CONG TY 061 V ~ I  CAC BAO CAO TAI CH~NH RIENG 

Ban Gihm d6c chiu trhch nhiem d i m  b i o  c8c b8o c8o tai chinh rikng cho tivng nam tai chinh ph in  
anh trung thyc va hwp Iy tinh hinh tai chinh rieng, ket q u i  hoat dong kinh doanh rieng va tinh hinh 
Ivu chuy&n tien te rieng clia CBng ty trong nam. Trong qua trinh lap c8c b8o c8o tai chinh rieng nay, 
Ban Giam d6c can phai: 

lya chon c8c chinh sach ke toan thich hwp va Ap dung c8c chinh sach nay mot chch nhAt quan; 

b thyc hien c8c danh giB va vwc tinh mot cach hwp Iy va than trong; 

neu rd chc chu%n myc  k6 toan ap dung cho CBng ty c6 dvqc tuan thli hay khBng va t i t  c i  
nhivng sai Iech trong yeu so v&i nhivng chu%n myc nay dZI dvwc trinh bay va g i i i  thich trong chc 
b8o cho tai chinh rieng; va 

k lap c8c b8o cao tai chinh tren cw sb  nguyen tac hoat dong lien tuc triv trv&ng hwp khBng thk 
cho r&ng CBng ty sZI tiep tuc hoat dong. 

Ban Giam d6c chiu trach nhiem d i m  b i o  viec c8c s6 sach k6 toan thich hwp dvwc Ivu giiv d& ph in  
hnh tinh hinh tai chinh rieng c i a  CBng ty, v&i mivc do chinh x8c hwp Iy, tai bat ky thwi di&m nao va 
d i m  b i o  r&ng c8c s6 sach ke toan tuan thlj v&i he th6ng ke toan dZI dvwc ap dung. Ban Giam d6c 
ciing chiu trach nhiem v& viec qu in  Iy c8c tai s i n  clia Cbng ty va do do phai thyc hien c8c bien 
phap thich hwp dk ngan ch9n vB phat hien c8c hanh vi gian Ian vB nhivng vi pham khhc. 

Ban Giam d6c cam ket r i ng  CBng ty dZI tuan thli nhivng yeu c%u neu tren trong viec lap cac b8o cho 
tai chinh rieng cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012. 

CONG B 6  CUA BAN GIAM D ~ C  

Theo y ki6n clja Ban Giam d6c, cac bao cao tai chinh rieng kem the0 dZI ph in  Anh trung thyc va 
hwp Iy tinh hinh tai chinh rieng clia CBng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, k6t q u i  hoat dong kinh 
doanh rieng va tinh hinh Ivu chuy&n tien te rieng cho nam tai chinh ket thuc cung ngay phu hwp vwi 
chc ~ h u % n  myc  ke toan va  he do ke toan Viet Nam va tuan thli c8c quy dinh phap Iy co lien quan. 

- 
Giam d6c 

Ngay 25 thang 3 nam 2013 
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Kinh gwi: Cac c8 dBng C6ng ty ~8 phdn ~ d u  tw Narn Khang 

Chung t8i d3 ki&m toan cac bao cao tAi chinh rieng clia CBng ty Cb phhn f)hu t v  Narn Khang ("CBng 
ty") dwwc trinh bAy tiv trang 5 den trang 41 bao gbm b5ng can doi k& toan rieng vao ngAy 31 thang 
12 n3m 2012, bao cao k&t qu5 hoat dong kinh doanh rieng vA bAo cao lulu chuy&n ti&n te rieng cho 
n3m tAi chinh k&t thuc cung ngAy, va cac thuyet minh bAo cAo tai chinh rieng k&m theo. 

Viec lap vA trinh bay cac bao cao tai chinh rieng nay thuoc trdch nhiem c6a Ban GiAm ddc C6ng t ~ .  
Trach nhiem clia chung t8i la dula ra y ki&n v& cAc bAo cAo tAi chinh rieng nay dwa tren k&t qu5 kiem 
toAn clia chung t6i. 

Chung t8i dA thwc hien c8ng viec ki&m toan the0 cac Chuin rnyc ki&m toan Viet Nam. CAc chuin 
myc nay yeu chu chung t8i ph i i  lap k& hoach vA thyc hien viec ki&m toAn d& dat dwwc mivc tin cay 
hwp Iy v& viec lieu cAc bAo cao tAi chinh rieng c6 cbn cAc sai s6t trong yeu hay kh8ng. Viec ki&m 
toan bao gbm viec ki&m tra, the0 phvwng phap chon m h ,  cac bhng c h h g  v& s6 lieu va cAc thuyet 
minh tren cAc bao cAo tAi chinh rieng. Viec ki&m toAn cirng bao g6m viec dAnh gia cAc nguyen tdc 
ke toan d% Bwgc ap dung vA cAc ul&c tinh quan trong clia Ban GiAm d6c CBng ty cirng nhul danh giA 
viec trinh bay tbng th& cAc bAo cAo tAi chinh rieng. Chung t8i tin tulbng rhng c8ng viec ki&m toAn 
clia chung t8i cung cap cw s6  hgp Iy cho y ki6n ki&m toan. 

Theo y ki&n clia chung toi, cac bAo cao tai chinh rieng d3 ph5n Anh trung thwc va hqp Iy tren cac 
khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh rieng clia CBng ty vao ngAy 31 thang 12 nam 2012, vA k&t 
qu5 hoat dong kinh doanh rieng va tinh hinh Iwu chuy&n ti&n te rieng cho n3m tAi chinh k&t thuc 
cung ngay phu hgp v&i cAc ~ h u i n  mwc k& toAn va Che do k& toAn Viet Narn va tuan thli cAc quy 
djnh phAp Iy c6 lien quan. 

Tuy kh8ng dula ra y ki&n ch ip  nhan tivng phin, chung t8i xin lulu y den ~ h u y & t  minh s8 2.1 clia cac 
bAo cao tai chinh rieng, trong do trinh bAy viec CBng ty 18 c8ng ty me c6 cAc cdng ty con (dulqc goi 
chung la "Nhom CBng ty") vA CBng ty d% phat hanh doc lap cac bao cao tAi chinh hwp nhat clia 
Nhom Cbng ty dulwc lap phu hqp v&i cac Chuin rnyc K& toan va  he do K& toan Viet Nam. Chung 
t8i d3 thwc hign ki6m toAn cAc bao cAo tai chinh hwp nhat nay vao ngAy vA cho n3m tAi chinh ket 
thirc rtg$y 31 thAng 12 n3m 2012 va bAo cAo ki6m toAn doc Igp cOa chung t8i ky ngAy 25 thAng 3 
nW 2013 6% dua ra y kien ch ip  nhan toan p h h  dbi v&i cAc bao cao tai chinh hgp nhht d6. 

~ 8 n g  ty TNHH Ernst & ~ & n g  Viet Narn 

Mai ~ i e t  Hung Tran 
Ph6 Tbng GiAm doc 
S6 dang ky: D.0048lKlV 

ThAnh ph8 HA Chi Minh, Viet Narn 

Ngay 25 thang 3 n3m 2013 

Ki&m toan vign 
~6 dAng ky: N. 1588lKlV 

A member firm of Ernst  & Young Global L lmted 



CBng ty ~6 phAn ~ a u  t w  Nam Khang B O ~ - D N  

BANG CAN f361 KE TOAN R I ~ N G  
ngay 31 thang 12 n8m 2012 

VND 

Thuyet 1 minh 1 Sd cudi nBm Sd dau n8m 

11. Cac khoan d2u tcv ngan han 
1. f3au t v  ng3n han 

11. Cac khoan phai thu ngan han 
1. Phai thu khach hang 
2. Tra trwQc cho ngvbi bAn 
3. Cac khoan phai thu khac 

111. Hang t6n kho 
1. Hang ton kho 

IV. Tai san ngan han khac 
1. Chi phi tra trvQc ngsn han 
2. Tai san n g i n  han khac 

6. TAI SAN DAI HAN 

I. Tai san c6 djnh 
1. Taisancbdtnh hivu hinh 

Nguyen gia 
Gia trj hao mon IOy k& 

2. Tai s i n  cb dinh v6 hinh 
Nguyen gia 
Gia trj hao mon IOy ke 

11. Bdt dong san d iu  tcv 
1. Nguyen giA 
2. GiA tr/ hao mon lGy k& 

111. Cac khoan d2u tcv dai han 
1. f3au t v  vao c6ng ty con 
2. f3au t v  dAi han khAc 
3. DIJ phbng dau tw dAi han 

IV. Tai san dai han khac 
1. Tai s i n  thue thu nhap 

ho%n lai 
2. Tai s5n dAi han khAc 

1 270 1 TONG CONG TAI SAN 1 1 519.660.730.489 488.880.819.5751 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

BANG CAN ~ 6 1  KC TOAN R I ~ N G  (tikp theo) 
ngay 31 thang 12 nam 2012 

I. N q  ngan han 
1. Vay n g h  han 
2. Phai tra ngvbi bdn 
3. Ngvbi mua tra tien trvbc 
4.  hue va cac khoan phai 

nap N hA nvwc 
5. Phai tra ngvbi lao dong 
6. Chi phi phai tra 
7. Cac khoan p h i i  tra, phai 

nop ngan han khac 
8. D y  phdng ph i ;  tr5 ngan han 
9. Quy khen thv6ng phuc Iqi 

11. N q  dai hgn 
1. Phai tra dai han khac 

I. V6n chu sb h ~ u  
1. vbn c6 p h h  
2. Thgng d v  v6n cd p h h  
3. Quy dAu t v  phdt tri&n 
4. Lqi nhuan sau thuk chva 

phan ph6i 

~ h u y e  t 
minh so cuoi nam 

/ '  - 
Lam ~ n h  Tuykt Le ~ % n  Thang 
Ngwbi lap Kk todn trv6ng 

Ngay 25 thdng 3 nam 2013 



CBng ty ~6 phan O ~ U  tv Nam Khang ~ 0 2 - D N  

BAO CAO K ~ T  QUA HOAT DONG KlNH DOANH RIENG 
cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

1. Doanh thu ban hang va 
cung cAp dich vu 

2. Gia van hang ban va djch vu 
cung csp 

3. Lqi nhuan ggp v6 ban hang 
va cung chp djch vu 

4. Doanh thu hoat dQng tai chinh 

5. Chi phi tai chinh 
- Trong 66: Chi phi IGi vay 

6. Chi phi ban hang I 
7. Chi phi quan Iy doanh nghiep 

8. Lqi nhugn thuan tw hoat dong 
kinh doanh 

9. Thu nhap khac I 
10. Chi phi khac 

11. Lqi nhuan khac I 

13. Chi phi thub TNDN hien hanh 

14. Lqi ich (chi phi) thu6 TNDN 
holn lai 

15. Lqi nhuan sau thu6 TNDN I 
16. L l i  col ban trgn m6i c6 phi& 

(VND/CO phi&) 

Th uy6 t 
min h Ndm nay Ndm trwbc 

I I I I I1 - 
. , 

-.--+-- 
Lam ~ n h  Tuyet Le ~ a n  T h h g  B r ; l i ' ~ ~ - c  ~bgn$:;' 
Ngvbi lap K& toAn trv6ng Giah &+@ ,- 



F 11 CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang ~ 0 3 - D N  
r 
1 - 
r 7 
w -  

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG 
cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

- 
L 1  

VNO 
w 

M i  1 Thuvet I 1 - - .-s 
w- 

1 s6 1 CHI TIEU 1 m i i h  1 N3m nay 1 N3m tru6c 1 1  
I. LU'U C H U Y ~ N  TIEN TW HOAT 

DONG KINH DOANH 
Lqi nhuan trw&c thu6 
Oieu chinh cho cac khodn: 

~ h i u  hao tai san c6 dinh 
D u  phbr(g 
L%i tiu hoat dong dau t v  
Chi phi I%i vay 

Lqi nhuan t v  hoat dong kinh doanh 
trwbc thay ddi van lwu dong 

Giam (tang) cac khoan phai thu 
Tang hang tbn kho 
Tang (giam) cac khoan phai tra 
(Tang) giam chi phi tra trvwc 
Tien I%i vay d% tr5 
Thu& thu nhap doanh nghiep 
d% nap 
Tien chi khac tiu hoat dong 
kinh doan h 

Lwu chuybn ti&n thuan t v  
( s v  dung vao) hoat dong kinh doanh 

11. LU'U C H U Y ~ N  TIEN TW HOAT 
DONG DAU TU' 
Tien chi d& mua sam va xay dyng 
tai san c6 d/nh ("TSCD") 
Tien thu do thanh Iy, nhvqng ban 
TSCD va cac tai san dai han khac 
Tien chi cho vay cac dun vi khac 
Tien chi dau t v  gop v6n vao dun v/ 
khac 
Tien thu I%i cho vay va c6 twc 

I 30 I Lwu chuyhn ti& thuan s v  dung 
vao hoat dQng dAu tw 

HOAT DONG TAI CH~NH 11 31 1 von c6 phan 
3 2 Thang d v  v6n c6 phan 
3 3 Tien vay nhan dwqc 
34 Tien chi tra g6c n q  vay 
36 c6 twc da tra cho chll sb  h ~ u  

40 Lwu chuyhn ti& t h u h  t v  
hoat dong tai chinh 



CBng ty ~6 ph ln  ~ a u  t w  Nam Khang 

BAO CA0 LWU CHUYEN T I ~ N  TE RIENG (ti&p theo) 
cho n3m tdi chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

50 I Ting (giam) ti& thuin trong n i m  / 1 780.831.576 

60 1 Tikn tbn d iu  n i m  ( 4 1 3.292.395.754 

NBm nay 

70 Tibn tbn cu6i n i m  1 4 1 4.073.227.330 

~h uy6t 
minh 

M3 
s6 

VND 

I I  
CHI T I ~ U  

; /  A-- + ---- - 7 , % L  7 C 
Lam ~ n h  ~ u y e t  Le  an   hang 'Bui Pivc Khang 
Ngwbi lap K& toan trwZvng Gidm dbc 

Ngdy 25 thang 3 nam 2013 



CSng ty ~6 phan ~ a u  t w  Narn Khang 

THUYLT NlllVH BAO CAO TAI CH~NH RIENG 
vao ng3y va cho n3m Mi chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP 

CBng ty ~8 phan Dau tw Narn Khang ("Cong ty") la mot c6ng ty c8 phhn dwwc thanh lap 
theo Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh s6 4103002142 do S6 K& hoach vd DAu tw 
Thanh ph6 HO Chi Minh ("SKHDT") cap vao ngdy 5 thang 3 n2m 2004 va the0 cdc Giay 
chivng nhan d2ng ky kinh doanh Dieu chinh sau: 

Dieu chinh lan thiv nhat 
Dieu chinh lan thiv hai 
Di&u chinh 12n thiv ba 
Dieu chinh lan thiv tw 
Dieu chinh lan thiv n3m 
Dieu chinh lan thiv sau 
Dieu chinh lan thiv bay 
Dieu chinh lan thiv tam 

ngay 26 thang 4 n3m 2005 
ngdy 30 thang 5 n3m 2006 
ngay 29 thang 2 n3m 2008 
ngdy 9 thang 9 n3m 2008 
ngay 16 thang 10 n2m 2008 
ngay 5 thang 1 n3m 2009 
ngay 5 thang 11 n3m 2010 
ngay 15 thang 5 nam 2012 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh 12n thiv 1 do SKHDT ky ngay 26 thang 4 
n3m 2005 phe duyet viec m 6  rang pham vi hoat dong c6a Cdng ty d& cung cap cac thiet k6 
t6ng mat bang xay dyng cong trinh; thiet ke kien truc cbng trinh dan dung va cBng nghiep; 
noi that va ngoai thht cho cac d y  an; thiet ke ket cAu c6ng trinh dan dung vd c6ng nghiep; 
thiet ke cac c6ng trinh thong tin lien lac bwu chinh vien th6ng; t v  van xay dung; lap t8ng d y  
toan cac c6ng trinh; thi c6ng xay l&p; lgp dgt; b5o tri; b5o dw&ng cAc cBng trinh vien th6ng; 
cot 3n-ten; dai-tram visn thong; cac he th6ng chdng set; he th6ng b8o chay; t v  van giam sat 
c6ng trinh xay dung; t v  van quan Iy dw An; kinh doanh b i t  dong s in ;  dich vu m6i gidi bat 
dong san; djnh gia bat dong san; san giao dich bat dong san; t v  van bat dong s in ;  dau gia 
bat dong s5n; q u h g  cao bat dong s5n; qu in  Iy bat dong s5n. 

Gi iy  chivng nhan d3ng ky kinh doanh di&u chinh lhn thiv 2 do SKHDT ky ngay 30 thang 5 
n3m 2006 b8 sung pham vi hoat dong clja C6ng ty Id tw van giam sat c6ng trinh xay dyng. 

Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh dieu chinh l$n thiv 3 do SKHDT ky ngay 29 thang 2 
n3m 2008 b6 sung pham vi hoat dong cira C6ng ty ve tw van quan Iy dw an. 

Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 4 do SKHDT ky ngay 9 thang 9 
n3m 2008 phe duyet viec t3ng v6n di&u Ie tiv 45.000.000 ngan Viet Narn dbng 1en 
100.000.000 ngan Viet Narn dbng. 

~ i a y  chivng nhgn d2ng ky kinh doanh dieu chinh I& thiv 5 do SKHDT ky ngdy 16 thang 10 
n2m 2008 b6 sung pham vi hoat dong clja CBng ty Id kinh doanh bat dong san; dich vu m6i 
giwi bat dong san; dinh gia bat dong sari; sAn giao dich bat dong s5n; tw van bat dong san; 
dau gia bat dong s5n; quang cao bat dong s in ;  qu5n Iy b i t  dong san. 

Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh Di&u chinh lan thiv 6 do SKHDT ky ngdy 5 thang 1 
n3m 2009 phe duyet viec thay d6i tru s6 chinh den 74 dwbng  ran Trong Cung, phwbng 
Tan Thuan DBng, quan 7, thdnh ph6 HO Chi Minh, Viet Nam. 

Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh Dieu chinh lan thiv 7 do SKHDT ky ngdy 5 thang 11 
n3m 201 1 chap thuan viec thay d6i tru s6 chinh den s6 147 - 149 dvbng  ran Trong Cung, 
phwbng Tiin Thuan D6ng, quan 7, thanh ph6 HB Chi Minh, Viet Nam. 

Giay chivng nhan d3ng ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 8 do SKHDT ky ngdy 15 thang 5 
n3m 2012 ch ip  thuan viec viec t2ng v6n di&u Ie tiu 100.000.000 ngdn Viet Narn dbng Ien 
116.000.000 ngdn Viet Narn dbng. 

Hoat dong chinh clja CBng ty Id (i) san lap mat b$ng; (ii) xay dung c6ng trinh dan dung, 
c6ng trinh k9 thuat, xay dung c a  s6 ha tang; (iii) nhan quyen s b  dung d i t  d& xBy dung nh: 
6 ban hogc cho thue; dau tw xay dung c a  s 6  ha tang the0 quy hoach xay dyng nha w de 
chuy&n quyen s b  dung dat; (iv) thiet ke kien truc cBng trinh dan dung vd c6ng nghiep; (v) tw 
van giam sat c6ng trinh xay dyng; (vi) tw van quan Iy d y  an; (vii) kinh doanh b i t  dong san. 



CBng ty ~6 phan Oau tw  Narn Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tikp theo) 
vao ngay va cho nZim tai chinh kkt thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiep theo) 

Cong ty c6 tru sb chinh tai s6 147 - 149 dwivng ~ r h n  T r ~ n g  Cung, phvivng Tan Thuan 
DBng, qugn 7, Thanh ph6 HB Chi Minh, Viet Nam. 

~6 lcvqng nh8n vien c6a CBng ty tai ngay 31 thang 12 nZim 2012 la 71 (ngay 31 thhng 12 
nZim 201 1 : 76). 

~ h u i n  myc va He th6ng k6 toan ap dung 

CAc bho cao tai chinh rieng clia CBng ty dcvqc trinh bay b$ng dBng Viet lVam ("VND") phu 
hwp vbi Che do ~e toAn Viet Narn va c8c Chub mvc Ke tohn Viet Narn do Be Tai chinh 
ban hanh theo: 

P Quykt dinh s6 149/2001/Qf>-BTC ngay 31 thAng 12 nam 2001 ve viec ban hanh b6n 
~ h u 6 n  mvc ~e toan Viet Narn (Dwt 1); 

~ u y k t  dinh s6 16512002lQD-BTC ngay 31 thang 12 nZim 2002 ve viec ban hanh sAu 
~ h u 6 n  mvc Kk toAn Viet Narn (Dqt 2); 

b Quyet dinh s6 23412003lQD-BTC ngay 30 thAng 12 nZim 2003 v& viec ban hanh sAu 
~ h u 6 n  myc ~e toan Viet Narn (Dgt 3); 

IP Quyet dinh s6 1212005lQD-BTC ngay 15 thang 2 nZim 2005 v& viec ban hanh sAu 
~ h u 6 n  mwc Ke toan Viet Narn (Dgt 4); vA 

IP Quykt d~nh  s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 th2ng 12 nZim 2005 v& viec ban hanh b6n 
 huh myc Ke toan Viet Narn (Dqt 5). 

Bang c8n d6i ke toan rieng, bao cdo kkt qua hoat dong kinh doanh rieng, bAo cAo lwu 
chuykn tien te rieng va c8c thuyet minh bAo cAo tai chinh rieng dwqc trinh bay k8m theo va 
viec siu dung cAc bAo cAo nay khBng danh cho cdc d6i tcvwng khBng dvwc cung chp cAc 
thBng tin v& cac thO tuc va nguyen t%c va then9 Ie k& toan tai Viet Narn va hwn niva khBng 
dwgc chli dlnh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va lcvu chuykn 
tien te the0 cAc nguyen t%c va thBng 1e ke toan dwgc chhp nhan rong r%i b cAc nwbc va 
I%nh th6 khAc ngoai Vigt Nam. 

CBng ty 18 c8ng ty me c6a cac cBng ty con dwwc trinh bay tai ~ h u y & t  minh s6 13 (dwwc goi 
chung la "Nhom CBng ty") va cAc bao cao tai chinh hqp nhht clia Nh6m C6ng ty dwwc lap 
theo cAc ~ h u 6 n  myc Kk toan va He th6ng Ke toan Viet Narn va tuan thli cAc quy dinh c6 
lien quan 6% dwwc phAt hanh rieng. 

Ngwivi sG dung cAc bao c8o tai chinh rieng c&n doc cAc b8o cao tai chinh rieng nay cung 
vbi cAc bAo cAo tai chinh hwp nhat clia Nhom CBng ty vao ngay 31 thAng 12 nZim 2012 va 
cho nZim tai chinh ket thuc cung ngay d& c6 dwgc day dli thbng tin ve tinh hinh tai chinh 
hgp nhht, ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va tinh hinh lcvu chuy&n ti&n te hqp nhat 
clia Nhom CBng ty. 

2.2 Hinh thGc s8 k6 toan ap dung 

Hinh thivc sd kd toan dcvqc ap dung clia CBng ty la Nhat ky chung. 

2.3 Nien do k6 toan 

Nien 60 ke toan c6a CBng ty b%t dhu tiu ngay 1 thAng 1 va ket thuc ngay 31 thang 12. 

2.4 Doln vj tign te sw dung trong k6 toan 

CAc bho cAo tai chinh rieng dvqc lap b$ng don v/ ti&n te siu dung trong kk toan clia CBng ty 
la Viet Narn d6ng ("VND"). 



CBng ty ~b ph ln  Oau tv Narn Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (ti6p theo) 

C6ng ty c6 tru sb chinh tai sb 147 - 149 dvbng ~ r h n  Trong Cung, phvbng Tan Thuan 
D6ng, quan 7, Thanh ph6 Hb Chi Minh, Viet Nam. 

~6 Iwwng nhan vien clja C6ng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 Is 71 (ngay 31 thhng 12 
nam 201 1 : 76). 

2.1 ~ h u d n  mffc va He th6ng k6 toan ap dung 

Chc bao cao tai chinh rieng clja C6ng ty dlvqc trinh bay b&ng dbng Viet Narn ("VND") phu 
hqp vdi  he do Ke tohn Viet Narn va chc ~ h u h n  mwc Ke tohn Viet Narn do Be TAi chinh 
ban hanh theo: 

b Quykt d/nh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thhng 12 nam 2001 v& viec ban hdnh b6n 
Chuhn mwc Ke toan Viet Narn (Dqt 1); 

b ~ u y e t  d/nh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viec ban hanh shu 
~ h u h n  mwc K6 tohn Viet Narn (Dqt 2); 

b ~ u y e t  djnh s6 234/2003/QE)-BTC ngay 30 thhng 12 nam 2003 v& viec ban hanh shu 
~ h u h n  mwc Ke tohn Viet Narn (Dqt 3); 

I. Quykt dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thhng 2 n3m 2005 v& viec ban hanh shu 
Chuhn mwc K& toan Viet Narn (Dqt 4); va 

b Quykt djnh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thhng 12 nam 2005 v& viec ban hanh b6n 
~ h u h n  mwc Ke toan Viet Narn (Dqt 5). 

Bang can d6i ke tohn rieng, bho cao k&t qua hoat dong kinh doanh rieng, bho cao Ivu 
chuykn tien te rieng vB chc thuyet minh bho cho tai chinh rieng dvqc trinh bay kem the0 va 
viec SG dung chc bho cho nay kh6ng danh cho chc d6i tlvqng kh6ng dvqc cung cAp chc 
th6ng tin v& cac thlj tuc va nguyen t&c va th6ng Ie k6 toan tai Viet Narn va hon nOa kh6ng 
dvqc chlj djnh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dorrg kinh doanh va Ivu chuy&n 
ti& te the0 chc nguyen t&c va th6ng Ie ke toan dvqc chAp nhan rong r%i & chc nvdc va 
I%nh th6 khhc ngohi Viet Nam. 

C6ng ty Is c6ng ty me clia chc c6ng ty con dvqc trinh bay tai ~ h u y k t  minh s6 13 (dvqc goi 
chung la "Nhom C6ng ty") va chc bho cao tai chinh hqp nhAt clja Nhom C6ng ty dvqc lap 
the0 cac ~ h u h n  muc K& toan va He thbng K& toan Viet Narn va tuan thlj cAc quy dinh c6 
lien quan d% dvqc phat hanh rieng. 

Ngvtri sG dung cAc bao cao tAi chinh rieng can doc cAc bAo cao tai chinh rieng nay cung 
vdi cac bAo cao tai chinh hqp nhat clja Nhom C6ng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012 vd 
cho nam tai chinh ket thuc cung ngay d& c6 dvqc day d6 th6ng tin v& tinh hinh tdi chinh 
hqp nhAt, k&t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va tinh hinh Ivu chuykn ti&n te hqp nhat 
clia Nh6m C6ng ty. 

2.2 Hinh thlitc s6 k6 toan ap dung 

Hinh thivc sb kd toan dvqc ap dung clia C6ng ty la Nhat ky chung. 

Nien do k& toan c6a C6ng ty b4t dhu tiv ngay 1 thhng 1 va k6t thuc ngay 31 thang 12. 

2.4 Don vj tiQn te s3 dung trong k6 toan 

Cac bAo cao tai chinh rieng dvqc lap b&ng don vi tidn te siu dung trong k& toan clia C6ng ty 
la Viet Narn dbng ("VND"). 



C6ng ty ~d p h h  DAU t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

3.1 Thay d6i trong cac chinh sach k& toan va thuy&t minh 

Cac chinh sach k6 toan cca C6ng ty sb  dung di! lap cac bao cao tai chinh rieng dvwc ap 
dung nhat quan vbi vbi cac chinh sach d2 dvwc sb dung d6 lap cac bao cao tai chinh rieng 
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2011, ngoai triv cac thay d6i v& chinh 
sach ke toan lien quan den nghiep vu sau: 

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012, ben canh viec tiep tuc ap dung 
Chuin myc Ke toan Viet Nam s6 10 - Anh hvbng clja viec thay d6i tlj gia h6i doai 
("CMKTVN s6 10") nhv trong cac nam trvbc, C6ng ty bdt dau thyc hien ThBng t v  s6 
179/2012/TT-BTC quy d/nh ve ghi nhgn, danh gia, xb 1y ca khoan chenh lech tlj gia h6i do& 
trong doanh nghiep do 86 Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Th6ng t v  
1 79"). 

Theo ThBng t v  179, tai thdi di6m cu6i nam, cac khoan tai san va c6ng nw tikn te cb g6c 
ngoai te dwwc quy d6i ra VNO the0 tlj gia mua vao clja ngan hang thvwng mai nwi C6ng ty 
mCu tai khoan. Trong n2m 2011, C6ng ty sb dung tlj gia binh quan lien ngan hang tai ngay 
bao cao di! thyc hien viec quy d6i nay. 

Th6ng tw 179 dvwc ap dung tiv nam 2012 tren cw sCu phi h8i t6. Viec thay d6i tiv sb  dung tlj 
gia binh quan lien ngan hang sang sb dung tlj gia mua vao clia ngan hang thvwng mai 
trong viec danh gia Igi s6 d v  ngoai te cu6i nam co cac anh hvCrng chinh den cac bao cao tai 
chinh vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 la kh6ng trong 
yeu xet tren phvwng dien t6ng th&. 

~ i e n  bao gbrn ti&n mat tai quy va tien gbi ngan hang 

3.3 Hang t6n kho 

Hang tBn kho 18 cac dy  an phat t r i h  clia Cong ty dang trong giai doan san xust kinh doanh 
dCu dang va chlj yeu bao g8m cac can ho, biet thy dang xay dyng d6 ban va dht chb ban. 

Can h13, biet thy dang xay dyng di! ban dvwc ghi nhan the0 gia thhp hwn giOa gia thanh va 
gid tri thuan c6 thi! thyc hien dvwc. Gia thanh bao gbrn cac chi phi lien quan tryc tidp den 
viec xay dyng can h6, bigt thy bao gbrn ca chi phi di vay. Gia tri thuan c6 th6 thyc hien 
dvwc bao g8m gia ban hien hanh trw di chi phi vbc tinh di! hoan thanh can hQ, biet thy va 
cac chi phi ban hang va tiep thi vbc tinh. 

Oat dai chd xay dyng can ha, biet thy dvwc trinh bay trong muc hang t8n kho the0 gia thap 
hwn giOa gia g6c va gia tr/ thuan c6 th6 thyc hien dvwc. Gia g6c bao gbrn cac chi phi lien 
quan tryc tiep den viec mua quyen sb  dung dat, den bu g i i i  t6a, san lap mat b&ng va thi 
c6ng ha tang. GiA tri thuan co th6 thyc hien dwwc bao gbm gia ban hien hanh triv di chi phi 
thanh Iy vbc tinh. 

3.4 Cac khoan phai thu 

Cac khoan ph i i  thu dvwc trinh bay tren cac bao cao tai chinh rieng the0 gia tr/ ghi s6 cac 
khoan phai thu tiu khach hang va phai thu khac sau khi can triv cac khoan dy  phbng dvwc 
lap cho cac khoan phai thu kho dbi. 

D y  phong n g  phai thu kho doi thi! hien phan gia trj clja cac khoan phai thu ma C6ng ty dw 
kien kh6ng co kha nang thu hbi tai ngay ket thuc nien do ke toan. Tang hoac giam s6 dv tai 
khoan d y  phong dvwc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiep trong nam. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tu Nam Khang 

T H u Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH Kc TOAN CHU Y ~ U  (tikp theo) 

3.5 Tai san c6 dinh hOu hinh 

TAi s i n  cd djnh hivu hinh dwqc th& hien theo nguyen gia trw di gia tri hao mbn liiy kk. 

Nguyen gia tai san cd dinh bao g6m gia mua va nhivng chi phi c6 lien quan trwc tidp d&n 
viec dwa tai s i n  vao trang thai s2n sang hoat dong nhw dw kien. 

Cac chi phi mua s$m, nang cap va d6i mbi tai s i n  cd djnh dwqc ghi t2ng nguyen gia clja tai 
s i n  va chi phi b i o  tri, sba chiva dwqc hach toan vao ket q u i  hoat dong kinh doanh rieng khi 
phat sinh. 

Khi tai s i n  c6 djnh hivu hinh dwqc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia trj hao mon IOy kd 
dwqc xoa s6 va cac khoan lai 16 phat sinh do thanh Iy tai s i n  dwqc hach toan vao ket qua 
hoat dong kinh doanh rieng. 

3.6 QuyQn sG dung ddt 

Quyen siv dung dat bao gBm toan bo cac chi phi thwc t& C6ng ty d2 chi ra co lien quan trwc 
tiep tbi dat siv dung: tien chi ra d& c6 quyen siv dung dat, chi phi cho den bu, giai phony mat 
b h g ,  san lap mat b h g ,  le phi trwbc ba. C6qg ty kh8ng khau hao quy&n sb  dung dat vbi 
thbi gian sb  dung kh6ng thbi han. 

Khsu hao va khsu trG 

~ h a u  hao va khau triv tai s i n  co dinh hivu hinh vA tai s i n  cd djnh v6 hinh dwqc trich theo 
phwcrng phap khau hao dwbng thing trong sudt thbi gian hi3u dung ulbc tinh clja cAc tai 
s i n  nhw sau: 

Nha civa, vat kien truc 
May mbc thiet bj 
Phwcrng tign van tai 
Thikt bj van phong 

C6ng ty kh6ng khau hao quyen siv dung dat vbi th&i gian siv dung kh6ng thbi han. 

3.8 6dt dong san d i u  tw 

Bat dong s i n  dau tw dwqc th& hien theo nguyen gia bao g8m c i  cac chi phi giao dich lien 
quan triv di gia trj khau hao lay kg. 

Cac khoin chi phi lien quan ddn bat dong s i n  dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwqc 
hach toan vao gia trj con lai clja bat dong s i n  dau tw khi C6ng ty co kha n3ng thu dwqc cac 
Iqi ich kinh t& trong tcucrng lai nhieu hon mwc hoat dong dwqc danh gi2 ban dau clja bat 
dong san dau tw do. 

~ h & u  hao bat dong san dau tw dwwc trich the0 phwcrng phap khAu hao dwbng t h h g  trong 
subt thbi gian hivu dung wirc tinh clja cac bat dong s i n  nhw sau: 

Nha phd 25 n2m 

Bat dong s i n  dau tw kh6ng con dwqc trinh bay tren b ing can ddi ke toan khi da dwqc ban 
hoac khi bat dong s i n  dau tw d3 kh6ng cbn dwqc sb  dung va xet thay kh6ng thu dwcrc Iqi 
ich kinh t6 trong twcrng lai tiv viec thanh Iy bat dong s i n  dau tw do. Chenh lech giiva tien thu 
thuan tiv viec ban tai s i n  vbi gia trj con lai clja bat dong s i n  dau tw dwqc ghi nhsn vso ket 
q u i  hoat dong kinh doanh n2m tai s i n  kh6ng cbn dwqc siv dung hay thanh Iy. 

Viec chuy&n thanh bat dong san d i u  tw khi va chi khi co sw thay d6i v& muc dich siv dung 
nhw trwbng hwp chic s6  hivu ch&m dwt siv dung Mi s i n  d6 va bdt d$u cho ben khac thue 
hoat dong hoac khi ket thuc giai doan xay dwng hay phat tri&n. Viec chuy&n tiv bat dong s i n  
dau tw sang bat dong s i n  chic s6  hivu sb  dung khi va chi khi c6 sw thay d6i ve muc dich sb  
dung nhw trwbng hqp chic s6  hivu b8t dau sb  duqg tai san nay hoac bdt dau phat tri&n cho 
muc dich ban. Viec chuy&n tiv bat dong san dau tw sang bat dong s i n  chlj s6  hivu sb  dung 
hoac hang ton kho kh6ng lam thay d6i nguyen gia hay gia trj cbn lai clja bat dong s i n  tai 
ngay chuy&n d8i. 



C6ng ty (26 phan D$U t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH R I ~ N G  (tiep theo) 
v8o ngay va cho n3m tAi chinh ket th~ ic  ngAy 31 thdng 12 n3m 2012 

3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KG TOAN CHU YGU (ti&p theo) 

3.9 Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gbm IBi tien vay vB cAc chi phi kh2c phAt sinh lien quan trwc ti&p den c2c 
khoan vay va dwqc hach toan nhw chi phi trong n3m khi phAt sinh, ngoai triv cac khoan 
dvwc v6n hoa nhw nQi dung clia doan tiep theo. 

Chi phi di vay lien quan trwc tiep den viec mua sam, xay dwng hogc hinh thBnh mot tAi san 
cu thk c%n co mot th&i gian dlj dai d6 co th6 dwa vao s b  dung the0 muc dich djnh trw6-c 
hogc dd ban dwqc v6n hoa vao nguyen gia c6a tai s5n do. 

3.10 Chi phi tra t r w c  

Chi phi tr5 trwwc bao gbm cac chi phi tra trv0c ng$n han hogc chi phi tr5 trv&c dAi han tren 
bang can d6i ke toAn rieng va dwqc ph3n b6 trong kho5ng th&i gian tr5 trwtrc hoac th&i gian 
cAc Iqi ich kinh te twong wng dwqc tao ra tiv cAc chi phi nay. 

3.11 Ddu t v  vao cac cdng ty con 

Cac khoin dAu tw vAo cac cBng ty con ma trong do C6ng ty n$m quyen kikm soat dvqc 
trinh bay the0 phwong phap giA g6c. Cac kho5n phan ph6i Iqi nhuan ma c6ng ty me nhan 
dwqc tiv s6 Iqi nhuan IGy ke clia cac c8ng ty con sau ngay c6ng ty me nhm quyen ki6m soAt 
dwqc ghi vao ket qua hoat dong kinh doanh rieng trong n3m. Cac kho5n phan ph6i khAc 
dwqc xem nhw phan thu hbi clja cac kho5n d%u tw vA dwqc trw vAo gia trj d%u tv .  

3.12 D$u tw chkng khoan va cac khoan d$u t v  khac 

O%u tw chwng khoAn vA cac khoan d%u tw khdc dwqc ghi nhan the0 gia mua thwc te. Dw 
phdng dwqc lap cho viec g i i m  gid trj clja cAc kho5n dau tw co th6 chuykn nhwqng dwqc 
tren thi trw&ng vao ngay k&t th~ ic  nien do ke toan twong wng v&i chenh Iech giiva gia g6c 
clja chivng khoan v0i gia trj thj trw&ng tai ngay dd. T3ng hogc giam s6 dw tai khoan dw 
phdng dwqc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cAo k&t qu5 hoat dong kinh doanh 
rieng. 

3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich tr- 

Cac khoan phai tra v2 chi phi trich trwbc dwqc ghi nhan cho s6 tidn phai tra trong twong lai 
lien quan den hang hba vA djch vu dB nhan dwqc khBng phu thuoc vao viec CBng ty dB 
nhan dwqc h6a don clja nhA cung cap hay chva. 

3.14 Trq c6p thdi vigc phai tra 

Trq cap thoi viec cho nhan vi6n dwqc trich trwdc vAo cudi m6i nien do bAo cao cho toan bo 
ngw&i lao dong d% lam viec tai CBng ty dwqc hon 12 thAng cho den ngay 31 thAng 12 n3m 
2008 vdi mivc trich cho m6i n3m lam viec tinh d&n ngay 31 thAng 12 n3m 2008 bAng mot 
nba mivc Iwong binh quan thdng the0 Luat Lao dong, Luat b5o hi6m x% hoi vA cac van ban 
hw0ng dan cd lien quan. Tw ngay 1 thang 1 n3m 2009, mivc Iwong binh quan thAng dk tinh 
trq cap th6i viec s6 dwqc didu chinh vAo cu6i m6i nien do bdo cao the0 mivc Iwong binh 
quan clja sau thAng g i n  nhAt tinh den th&i didm lap bAo cdo. T3ng hay g i i m  clja kho5n 
trich trw0c nay s6 dwqc ghi nhan vao bAo cao ket qua kinh doanh rieng. 

Kho5n trq cap th6i viec trich trw0c nay dwqc s b  dung d6 tra trp cap th8i viec cho ngv&i lao 
dong khi cham divt hqp dang lao dong the0 Oi&u 42 clja Bo luat Lao dong. 

3.15 Cac khoan dw phong 

CBng ty ghi nhan dw phong khi co nghia vu n p  hien tai (nghia vu phAp Iy hogc nghia vu lien 
dbi) la k&t qu5 clia mot sw kien d% x5y ra trong qua kh6. Viec thanh toan nghia vu n q  nay 
co th6 s6 dan den sw giam stjt ve nhivng Iqi ich kinh te v21 CBng ty cd thd dwa ra dwqc mot 
wtrc tinh dang tin cay ve giA tri clia nghia vu n q  dd. 



Cbng ty ~6 phan &u tv Nani Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO cAO TAI CHINH R I ~ N G  (tiep theo) 
vao ngay va cho n2m tai chinh ket thuc ngay 31 thAng 12 n2m 2012 

3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KC TOAN CHlj YCU (tiep theo) 

3.16 Cac nghiep vu bang ngoai te 

CBrlg ty Ap dung hvbng dan the0 CWIKTVN sb 10 lien quan den cAc nghiep vu bAng ngoai 
te va d3 Ap dung nhat quAn trong cAc n2m trvbc. Ben canh CMKTVN so 10, b3t dAu tiv 
n2m 2012, CBng ty Ap dung ThBng tw 179 dbi vbi cAc nghiep vu ngoai te nhv dvqc trinh 
bay trong Thuyet minh 3.1. 

CAc nghiep vu phAt sinh bAng cac don vi tibn te khAc v6i don vi tidn te kd toAn clja CBng ty 
(VND) dvqc hach toAn the0 tq giA giao dich vao ngay phat sinh nghiep vu. Tai ngay ket thuc 
niCn do ke toan, cAc khoan muc tien te c6 gbc ngoai te dwqc danh giA lai the0 tq giA mua 
vao clja ngan hang thwcrng mai ncri CBng ty mw tai khoin tai thbi dikm nay.  at ca cAc 
khoan chenh Iech tq giA thyc te phat sinh trong n2m vA chCnh Iech do dAnh giA lai sb dv  
tien te co gbc ngoai te cubi n2m dvqc hach toAn vAo ket qua hoat dong kinh doanh c i a  
n2m tai chinh. 

Phdn chia Iqi nhuan 

Lqi nhuan thuhn sau thue thu nhap doanh nghiep co thd dvqc chia cho cAc nha dau tw sau 
khi dvqc Hoi dbng Quan trj phC duyet vB sau khi d3 trich lap cac quy dy  phbng the0 €lieu Ie 
CBng ty va cac quy dinh clja phap lust Viet Nam. 

Cdng ty trich lap cac quy dy  phbng tiv lqi nhuan thuhn sau thue thu nhap doanh nghiep 
clja CBng ty the0 d& nghj clja Ban Giam dbc va dvqc cAc c6 d6ng phe duyet tai dai hai 
dong c6 dBng thwbng nien. 

P Qua dau t v  va phAt tridn 

Q u ~  nay dwwc trich lap nhAm phuc vu viec m& rong hoat dong hogc dhu t v  chieu sau 
clja C6ng ty. 

c Quy khen thwwng va phuc lqi 

Quy nay dvqc trich lap dk khen thvwng, khuyen khich vat chat, dem lai Iqi ich chung vA 
nang cao phuc lqi cho cBng nhan vien. 

3.18 Ghi nhan doanh thu 

Doanh thu dvgc ghi nhgn khi CBng ty c6 kha n2ng nhgn dwqc cAc lqi ich kinh te c6 thk xAc 
djnh dvqc mot cach ch$c ch$n. Doanh thu dwwc xAc djnh the0 giA trj hqp Iy clja cAc khoan 
d3 thu hogc s6 thu dvqc sau khi triv di cac khoan chi& khau thvcrng mai, giam giA hang 
bAn vB hang ban bj tra lai. Cac di&u kien ghi nhan cu thk sau day ciing phai dvgc dAp ivng 
khi ghi nhan doanh thu: 

Doanh thu tl'u hpp ddng xt3y dyng 

Khi ket qua thyc hien hwp dbng xay dwng co thd dvqc wbc tinh mot cach dAng tin cay, thi 
doanh thu va chi phi lien quan den hqp dbng dwqc ghi nhan tvcrng ivng vbi phan cBng viec 
d% hoan thanh dwqc khAch hang xAc nhgn vao ngay k&t thuc n2m tai chinh. CAc khoan t2ug 
giam khbi lvqng xay l$p khi thyc hien hqp dbng, cAc kho5n ti&n thvwng va cAc khoan thanh 
toAn khac chi dvqc tinh vao doanh thu khi d3 dwqc thbng nhat v6i khAch hang. 

Khi ket qua thyc hien hqp dBng xay dyng kh6ng thd dvqc vbc  tinh mot cAch dAng tin cay, 
thi doanh thu chi dvqc ghi nhan tvcrng dvcrng v6i chi phi clja hqp dbng d% phAt sinh ma 
viec hoan tr6 Is tvcrng dbi ch$c ch$n. Chi phi clja hwp dbng chi dvqc ghi nhan Is chi phi 
trong n2m tai chinh khi cAc chi phi nay d% phat sinh. 

Doanh thu c8n hO 

Dbi vbi cac can ha ma CBng ty bAn sau khi d% xay dyng hoan tat, doanh thu va gia vbn dvqc 
dvqc ghi nhan khi phan Ibn rlji ro va lqi ich lien quan den can h6 d3 dwwc chuydn giao sang 
ngvbi mua. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  t w  Nam Khang 
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3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KE TOAN CHlj YEU (tiep theo) 

3.18 Ghi nhan doanh thu (tiep theo) 

Doanh thu cung tip d ~ c h  vu 

Doanh thu cung cap djch vu dvqc ghi nhan b&ng cach tham chi& d6n giai doan hoan tat 
neu co thd dwqc vtrc tinh mot cAch dang tin cay. 

Doanh thu dwqc ghi nhan khi tien I%i phat sinh tren c o  sCr d8n tich (co tinh den Iqi tivc ma tai 
san dem Igi) trw khi kha nang thu h8i tien I3i k h 6 ~ g  chhc chhn. 

  hue thu nhap hien hanh 

Tai san thue thu nhap va thue thu nhap phai nop cho nam hien hanh va cAc nam trwtrc 
dwgc xac dinh bang so ti&n dw kien dwqc thu hbi tiv hoac phai nop cho co  quan thue, dya 
tren cAc mivc thue suat va cAc luat thu6 cd hieu Iyc den ngay ket thuc nien do ke toan. 
~ h u k  thu nhap hien hanh dvqc ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh rieng ngoai triv 
trvbng hqp thue thu nhap phAt sinh lien quan den mat khoan muc dvqc ghi t h h g  vao v6n 
chlj sCr hivu, trong trwbng hqp nay, thue thu nhap hien hAnh cUng dvqc ghi nhan tryc tiep 
vao von chlj s6  hiru. 

CBng ty chi dvqc bu triv cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thue thu nhap hien hanh 
phai tra khi C6ng ty co quyen hqp phAp dvqc bu trw giiva tAi san thue thu nhgp hien hanh 
vtri thu6 thu nhap hien hanh phai nop vA C6ng ty d y  dinh thanh toan thue thu nhap hien 
hanh phai tra va tai san thue thu nhap hien hAnh tren c o  s6  thuan. 

  hue thu nh4p hoan lai 

Thue thu nhap hoan lai dvqc xAc dlnh cho cac khoan chenh Iech tam thbi tai ngay ket thuc 
nien do k6 toan giiva co  sCr tinh thu6 thu nhap c i a  cAc tAi san vA n q  phai tra va gia tri ghi s6 
clja chung cho muc dich lap bAo cao tAi chinh rieng. 
~ h u 6  thu nhap hoan lai phai tra dvqc ghi nhan cho tat ca cAc khoan chenh Iech tam thai 
chiu thue, ngoai triv thue thu nhgp hoan lai phai tra phAt sinh tiv ghi nhan ban dau clja mot 
tAi san hay n q  phai tra tiv mot giao dich ma giao dich nAy khBng c6 anh hvCrng den Iqi 
nhuan ke toan va lqi nhuan tinh thue thu nhap (hoac I6 tinh thu6) tai thbi didm phat sinh 
giao dich. 

Tai san thu6 thu nhgp hoan lai can dvqc ghi nhan cho tat ca cac chenh Iech tam thbi dvqc 
khau triv, gia tri dvqc khau triv chuydn sang cac nam sau clja cAc khoan 16 tinh thu6 va cAc 
khoan vu  dai thue chva sb dung, khi chhc chhn trong tvong lai s6 cd Iqi nhuan tinh thue dd 
sb  dung nhivng chenh Iech tam thbi dvqc khau triv, cac khoin I6 tinh thue vA cac vu dai 
thuk chwa sb dung nay, ngoai trw tai san thue ho%n lai phAt sinh tiv ghi nhan ban dhu c6a 
mat tai s i n  hoac n q  phai tr5 tiv mot giao dich mA giao dich nay khBng cd anh hvCrng den Iqi 
nhuan ke toAn vA Iqi nhuan tinh thue thu nhap (hoac I6 tinh thue) tai thbi didm phAt sinh 
giao djch. 

GiA tr/ ghi s6 clja tai san thue thu nhap doanh nghiep hoan lai phai dvqc xem xet lai vao 
ngay ket thuc nien do k6 toAn vA phai giam giA tri ghi s6 clja tAi s i n  thu6 thu nhap hoan lai 
den mivc bao dam chhc chhn co dlj Iqi nhugn tinh thu6 cho phep Iqi ich clja mot p h h  hoac 
toAn bo tai s i n  thue thu nhap hosn lai dwqc sb dung. CAc tAi san thue thu nhap doanh 
nghiep hoan lai chwa dvqc ghi nhan trvtrc day dwqc xem xet lai vao ngAy ket thuc nien do 
ke toan va dvqc ghi nhan khi chhc chhn cd dlj Iqi nhuan tinh thu6 trong tvong lai dd co thd 
sb  dung cAc tai san thue thu nhap hoan lai chva ghi nhan nay. 

TAi san thue thu nhap hosn lai vA thu6 thu nhap hoan lai phai tra dvqc xAc dinh the0 thu6 
suat d y  tinh sE! ap dung cho nam tAi chinh khi tAi s5n dvqc thu h8i hay n q  phai tra dvqc 
thanh toan, dya tren cac mivc thue suat vA luat thu6 c6 hieu lyc vAo ngAy ket thuc kjl ke 
toAn nam. 
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3.19 ~ h u 6  (tiep theo) 

  hue thu nh$p ho2n lai (tiep theo) 

~ h u &  thu nhap ho2n Igi dwqc ghi nhan vAo ket qua hoat dong kinh doanh rieng ngoai triv 
trwbng hqp thue thu nhgp phat sinh lien quan den mat khoin muc dwqc ghi thdng vao v6n 
chli sb  hbu, trong trwtrng hqp nay, thue thu nhap hoan lai cOng dwqc ghi nhan trwc tiep vAo 
von chli sb  hbu. 

C6ng ty chi dwqc bu triv cAc tAi san thue thu nhgp ho2n lai va thue thu nhap ho2n lai ph i i  
t r i  khi doanh nghiep c6 quyen hqp phap dwqc bu trw giOa tAi s i n  thue thu nhgp hien hanh 
vtvi thue thu nhap hien hanh ph i i  nop va cac tai san thue thu nhgp ho2n lai va thue thu 
nhap hoan lai p h i i  t r i  nay lien quan ttvi thue thu nhap doanh nghiep dwqc q u i n  Iy bbi cung 
mot ccr quan thue. 

3.20 LBi c o  ban tr6n cb phi& 

L2i ccr ban tren c6 phi& dwqc tinh b&ng chch chia phan Iqi nhuan sau thue thuoc v& c6 
d6ng clja C6ng ty trw6c khi trich qu9 khen thw&ng, phuc lqi vA cac qu9 khAc cho so Iwqng 
binh quan gia quy&n clia s6 c6 phi& ph6 th6ng dang Iwu hanh trong n3m, triv cAc c6 phi& 
th6ng thw&ng mua bbi C6ng ty vA dwqc giiv nhw c6 phieu quy. 

3.21 CBng cu tai chinh 

Cong cy tai chinh - Ghi nh4n ban dau va trinh bay 

Tai san tai chinh 

Theo Thong tw 210/2009/TT-BTC hwtvng dan Zip dung C h u h  mwc Bao cAo TAi chinh ~ u 6 c  
te ve trinh bay bao cAo tai chinh vA thuyet minh th6ng tin d6i v&i c8ng cu tAi chinh ("Thong 
tw 210") do Bo Tai chinh ban hAnh ngAy 6 thang I I nam 2009, tai s i n  tAi chinh dwqc phan 
loai mat cach phu hqp, cho muc dich thuyet minh trong cAc bAo cAo tai chinh, thAnh tai s i n  
tai chinh dwqc ghi nhan the0 giA trj hqp Iy th6ng qua bao cAo ket q u i  hoat dong kinh doanh 
rieng, cAc khoan d i u  tw giiv d&n ngAy dAo han, cac khoin cho vay vA phai thu vA cAc khoin 
tAi s i n  tAi chinh san sAng d& ban. Cong ty quyet djnh viec phan loai cAc tai s i n  tAi chinh 
nay tai thtri di&m ghi nhgn lan dau. 

Tai thbi di&m ghi nhan lan dau, tAi s i n  tAi chinh dwqc xhc d~nh  the0 nguyen giA cong vtvi chi 
phi giao d/ch trwc tiep c6 lien quan. 

CAc tai s i n  tai chinh clia C6ng ty bao gBm tien, cAc khoin p h i i  thu khach hang vA ph i i  thu 
khAc vA trai phieu, cAc c6ng cu tAi chinh dwqc niem yet va kh6ng dwqc niem yet. 

N o  p h i i  tra tai chinh 

N q  p h i i  tra tai chinh the0 pham vi clia ThBrlg tw 210, cho muc dich thuyet minh trong cac 
bAo cao tai chinh rieng, dwqc phan loai mot cach phu hqp thAnh cAc n q  ph i i  t r i  tAi chinh 
dwqc ghi nhan thdng qua bAo cho k&t q u i  hoat dong kinh doanh rieng vA cAc khoin n q  ph i i  
t r i  tAi chinh dwqc xac djnh the0 giA tri phan b6. C6ng ty xac dinh viec phAn loai cac n q  phai 
tra tAi chinh thbi di&m ghi nhan lan dau. 
T A ~  c i  n q  ph i i  t r i  tai chinh dwqc ghi nhgn ban dau the0 nguyen giA c$ng vtvi cAc chi phi 
giao dich tryc tiep co lien quan. 
N q  phai tra tai chinh clia C6ng ty bao gbm cac khoin phai tra ngwbi ban vA cAc khoin ph i i  
t r i  khac, n q  vA vay. 

Gia tri sau ghi nh$n Ian ddu 

Hien tai kh6ng c6 hw6ng dan v& viec xAc dinh lai gia trj clja cac c6ng cu tAi chinh sau ghi 
nhan ban dau. Do d6 giA trj sau ghi nhgn ban d i u  clia cac c6ng cu tai chinh dang dwqc 
ph in  Anh the0 nguyen gia. 



~ i e n  mat 
~ i e n  givi ngan hang 

TONG CONG 

VNO 

S6 cu6i n8m ~6 ddu n8m 
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Bu triv cAc cong cu tai chinh 

CAc tai san tai chinh va nw ph i i  tra tai chinh dvwc bu triv va gia trj thuan se dvwc trinh bay 
tren bang can doi ke toan rieng neu, va chi neu, C6ng ty c6 quyen hqp phap thyc hien viec 
bu triv cac gia trj da dvgc ghi nhan nay va c6 y djnh bu triv tren cw sw thuan, hoac thu dvwc 
cac tai san va thanh toan nw phai tra d6ng thwi. 
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5. oAu TLY NGAN HAN 

VNO 

S6 cu6i n8m S6 ddu n8m 

Khoan cho vay ben lien quan (Thuy6t minh s6 28) 11.400.000.000 
Trai phi& Nam Long (i) 3.000.000.000 

TONG CONG 

(i) DAy Id khoan dau t v  300 trai phi& kh6ng chuy&n d6i k6m chivng quyen clja C6ng ty 
~6 phan Dau t v  Nam Long v&i gia 10.000.000 VND/ trai phieu. Lai su6t trai phi& Id 
27%/ n3m tiv ngay 15 thang 7 n3m 201 1 den ngay 15 thang 7 n3m 2012, va 14%/ n3m 
tiv ngay 16 thang 7 n3m 2012. Trai phi& nay se dao han vao ngay 15 thang 7 n3m 
2013. 

6. CAC KHOAN PHAI THU 

VNO 

S6 cudi n8m S6 ddu n8m 

Phi i  thu ben lien quan (Thuy6t minh s6 28) 
Ph i i  thu ben thiv ba 

TONG CONG 



C6ng ty ~6 phen ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh kkt thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

VND 

sb cudi nBm ~b ddu nBm 

Tra trwOc cho ben thiv ba (1) 6.692.221.702 11.892.956.259 
T r i  trcuwc cho ben lien quan ( ~ h u y 6 t  minh s6 28) 304.000.000 304.000.000 

T ~ N G  CONG 

(1) T r i  trcuwc cho bgn thiv ba chli yeu th6 hien khoin t r i  trcuwc cho Ban D&n bu G i i i  t6a 
~ k n  Livc va cac ca nhan cho viec den bu giai t6a. 

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC 

VND 
sd cud; nam sd dau nBm 

Phi i  thu tiu bgn lien quan ( ~ h u y e t  minh sd 28) 349.066.666 26.782.405.212 
Phai thu khac 330.226.431 129.875.380 

T ~ N G  CONG 

9. HANG T6N KHO 

VND 

~6 cu6i nsm Sb dau nBm 

Chi phi s5n xuat dir dang 
Trong do: 
D v  An bat dong s i n  dang phAt trien: 

Khu ddn cw Nam Khang (i) 
Nha ph6 thwwng ma; Long An (ii) 
14 n i n  & Long An (ii) 
18 nQn & Can Thw 
Nha phd thlvcvng ma; Hwng Long 
Nha phb thmng ma; Nam au  

Cdng trinh xdy dvng: 
Thi cdng c& s& ha tang Vinh Phu 
Khdc 

Nguyen vat lieu 

T6NG CONG 

0) Trong nam C6ng ty d% v6n hda chi phi di vay vOi tdng s6 ti&n la 696.609.854 Viet 
Nam dbng vao dw an nay. Nhivng chi phi nay lien quan d6n khoan vay Ngan hang 
Thcucrng mai Cd phan Viet A, chi nhanh Thanh ph6 ~6 Chi Minh dcuwc dung d6 tai 
trw dw an Khu Dan cw Nam Khang va bao gbm trong gia tr] clia chi phi san xu& dw 
dang tai ngay 31 thang 12 nam 2012. 

(ii) ~ u y & n  siu dung dat clia 26 can nha va 14 16 dAt tai Khu dan ccu Vam C6 D6ng d% 
dwwc dem thk chap d6 bao dam cho khoan vay ng5n han tiu Ngdn hang N6ng 
nghiep va Phat tri6n N6ng th6n Viet Nam, Chi nhanh 8, Thanh ph6 HB Chi Minh 
(~huye t  minh s6 14). 

Trong nam C6ng ty dA ket c h u y h  2 can nha thwwng mai C10 vA C11 sang bat 
dong s i n  d%u tw (Thuykt minh s6 12). 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  NllNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (ti6p theo) 
vgo ngay vg cho nam tgi chinh k6t th~ ic  ngay 31 thhng 12 nam 2012 

10. TAI SAN C6 D!NH HULI H ~ N H  

VND 
May moc Nha c k  va Phwng tien  hik kt bi 

thikt bi vgt kikn tnic vgn t i i  vBn phong ~ 6 n g  c$ng 

NguyQn gia 

S6 dau nam 4.326.788.483 5.064.282.538 995.445.455 516.329.226 10.902.845.702 
Mua mwi 32.418.227 32.418.227 
Chuyh sang bht dong 
san dhu tw 
(Thuy6t minh sb 12) - (513.652.822) - (513.652.822) 

S6 cubi nam 4.326.788.483 4.550.629.716 995.445.455 548.747.453 10.421.61 1.107 

D2 khsu hao hkt 79.61 7.965 - 157.938.837 237.556.802 

Gia trj hao mon IGy k& 

S6 dhu n8m 1.266.365.691 1.241.835.292 79.082.614 261.669.422 2.848.953.019 
Khhu hao trong n i m  637.1 35.602 236.093.896 99.544.548 72.931.01 7 1.045.705.063 
Chuyen sang bht 
dong s i n  dau tw 
( ~ h u y k t  minh sd 12) - (143.394.745) - (143.394.745) 

S6 cu6i nam 1.903.501.293 1.334.534.443 178.627.162 334.600.439 3.751.263.337 

Gia trj con lgi 

S6 dhu niim - 3.060.422.792 3.822.447.246 916.362.841 254.659.804 8.053.892.683 
PP 

Sd cu6i n i m  - 2.423.287.190 3.216.095.273 816.81 8.293 - 214.147.014 6.670.347.770 
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CBng ty ~6 ph ln  ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI ChINH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngay va cho narn tai chinh kkt th~ ic  ngay 31 thang 12 narn 2012 

VND 

~ u y 6 n  slj. dung ddt 

Nguygn gia 

S6 dw dau narn 1.780.570.21 1 
Chuy6n tiu hang t8n kho 1.080.000.000 
Chuy6n sang bht dong s i n  dau tw (~huy6 t  minh sd 12) (1 95.835.964) 

S6 dw cu6i narn 2.664.734.247 

Gia tri khau t r w  

Gia trj con lai 

Quyen siu dung dht clia van phong tru siv chinh tai s6 147 - 149 dwirng Tran Trong Cung, 
phwirng Tan Thuan DBng, quan 7, thanh ph6 HO Chi Minh v&i gia trj 1.584.734.247 Viet 
Narn d6ng d3 dwqc dern the chAp d6 b i o  dArn cho khoin vay n g h  han tiu Ngan hang N8ng 
nghiep va Phat tri6n N6ng then Viet Narn, Chi nhanh 8, Thanh ph6 H8 Chi Minh (Thuyht 
minh sd 14). 



CBng ty ~6 phan O ~ I J  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAl CHiNH R I ~ N G  (ti&p theo) 
vao ngay va cho nBm tai chinh k&t thuc ngay 31 thAng 12 nBm 2012 

VND 

Nha cira va quyen 
sir dung ddt 

NguyQn gia 

So d v  dau nBm 
TBng 

Trong do: 
Chuydn tiu hang tan kho (i) 
chuyen tiu tai sdn c6 @nh (ii) 
chuyen tiu tai sdn c6 dinh v6 hinh (ii) 

Giam (ban, hljy b6) (ii) 

Gia trj hao mon liiy k6 

S6 d v  dau nBm 
~ h u y k n  tiu tai san c6 djnh (ii) 
K ~ A U  hao trong nBm 
Giam (bAn, hljy b6) (ii) 

Gia trj con lai 

~6 dw dau nBm 

S6 dw cu6i nsm 

(I) Day la 2 can nha phb C10 va C11 rang 240 met vudng tai X% An Thanh, Huyen ~ & n  
Liuc, Tinh Long An dvqc chuy&n sang bat dong san dau tw tiu thhng 11 nBm 2012 
( lhuyet minh s6 9). Vao ngay 31 thang 12 nBm 2012 va cho den ngay clia cac bAo cAo 
tai chinh nay, nhivng cBn nha nay dang dwqc cho thue dv6 i  dang thuC hoat dong. 

(ii) Day la can nha A2-72 va quyen siv dung dat Cr Phvang Hung Thanh, Huyen CAi RBng, 
Thanh ph6 can  Tho dvqc chuykn sang bat dong s i n  dau t v  tw thdng 12 nBm 2012 
(Thuyet minh s6 10 v8 11). CBn nha nay d8 dvqc bAn vao ngay 31 thang 12 nBm 2012. 

Thuybt minh b8 sung: 

CAc khosn doanh thu va chi phi hoat dong lien quan den bht dong san dau t v  dvqc trinh 
bay nhv sau: 

VND 

N8m nay N8m tr& 

Thu nhep cho thuC bat dong san dau t v  75.757.576 
Chi phi hoat dong kinh doanh tryc ti&p clia cAc 
bht dong san dau t v  tao thu nhgp cho thue trong 
n Brn (1 1.888.452) 

Cdng ty vsn chwa xem xet va xAc djnh chinh thwc giA tri hqp Iy clia cac bst dong san dau t v  
vao ngay 31 thang 12 n3m 2012. Tuy nhien, the0 nhivng dieu kien chung clia thi trvang bat 
dong san Viet Nam, Ban GiAm d6c Cdng ty tin r8ng gia tri thj trwbng clja cAc bat dong san 
dAu tw cao hon nhi&u so v6i giA tr] ghi s6 cdn lai clia cAc tai san nay vao ngay ket thuc ky 
k& toan nBm. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nani Khang 

T H u Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay vA cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

13. DAU TLY DAI HAN 

VND 
~6 cu6i nam ~6 dau nam 

Dau t v  vao cBng ty con ( ~ h u y e t  minh 13. I )  4.285.000.000 4.285.000.000 
Dau t v  dai han khac (Thuyet minh 13.2) 116.654.231.834 91.326.636.667 
D u  phong gi5m gia cac kho5n dau t v  dai han (233.849.982) (140.529.449) 

13.7 DQU tw vao cong ty con 

VND 
S6 cu6i nam So dau nam 

Tj i le sb  Tji Ie s& 
Ten cdng ty ~6 tien h ~ u  (%) s6 tien h ~ u  (%) 

C6ng ty TNHH Kinh doanh Vat 
lieu Xay dung Nam Khang 3.960.000.000 66,OO 3.960.000.000 66,OO 

CBng ty ~6 phan T v  van Thiet 
ke va Xay dung Nam Vien 325.000.000 81,25 325.000.000 81,25 

TONG CONG 

C6ng ty TNHH Kinh doanh Vat lieu Xay dung Nam Khang ("VLXDNK") la mot c6ng ty trach 
nhiem hQu han dvqc thanh lap the0 Giay Chivng nhan Dang ky Kinh doanh so 0310369196 
do S6 Ke hoach va Dau t v  Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 10 thang 10 nZim 2010. 
VLXDNK co tru s6 dang ky tai so 147 - 149 dvwng  ran Trong Cung, phvwng Tan Thuan 
DBng, quan 7, thanh pho HO Chi Minh. Hoat dong chinh c i a  VLXDNK la (i) khai thac da, 
cat, s6i, dat set; (ii) s5n xuat vat lieu xay dung; (iii) ban bu6n va ban I& nguyen vat lieu xay 
dung, thiet bi lap dat trong xay dung. 

C6ng ty ~6 phan T v  van Thiet ke va Xay dung Nam Vien ("NV") la mot c6ng ty c6 phan 
dvqc thanh lap the0 Giay Chivng nhan DZing ky Kinh doanh so 4103002917 do S6 Ke 
hoach va Dau t v  Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 1 thang 12 nZim 2004. NV co tru s6 
dang ky tai so 73-75 dvwng   ran Trong Cung, phvbng Tan Thuan DBng, quan 7, thanh pho 
~6 Chi Minh. Hoat dong chinh clia NV la (i) thiet ke kien truc c6ng trinh dan dung va c6ng 
nghiep; (ii) thiet ke noi - ngoai that cBng trinh; (iii) giam sat c6ng trinh; (iv) kh5o sat c6ng 
trinh. 



CBng ty ~b phan ~ a u  tv Narn Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngdy 31 thang 12 nam 2012 

13. DAU TU DAI HAN (tiep theo) 

13.2 Dsu tcv dai han khac 

Ten dun v.i Nganh ngh6 

D ~ U  tw vao cac cBng ty khac (i) 

CBng ty C6 phhn 
Phat tri&n Can ht3 Kinh doanh 
Nam Long nha tY 

CBng ty C6 phAn XAy dyng va 
Dhu tw Nam Long kinh doanh 

bht dong s i n  

C6ng ty ~b phan X2y dvng va 
Nam Long Hbng kinh doanh 
Phat bat dong s i n  

CBng ty Cb phhn Mua ban c6 phi& 
dau tw Tai chinh va x2y dvng 
Hbng Phat 

Cdng ty C6 phan Tw v$n, thikt k6 
Phat tri&n nha Bac va xay dvng 
Trung Narn 

C6ng ty ~8 phan Kinh doanh 
Phat tri&n Nam Long bAt dong s i n  

CBng ty c6 phan Tw vhn, thikt k6 
Nam Long VCD va x2y dvng 

VND'OOO 
S6 cudi nsrn Sd ddu na'rn 

T6ng vdn Tq le 
cdphdn sb hfiu 

(VND'OOO) (%) Gia rnua Gia rnua 

Hpp d6ng hpp tac kinh doanh ("BCC") 

63 can nha thwong mqi tqi tinh Long An (ii) 

Khu dAn c v  Vam C6 DBng (iii) 

Khu dAn cw Narn Long Hbng Phat 

Dau tw vao trai phi& Nam Long 3.000.000 

(i) Cac khoin dau t v  dAi han vao cac cBng ty chva niem y6t ma C6ng ty kh6ng co 
nhOng i n h  hvCvng trong yeu hay quy&n ki&m soat. 

(I;) BCC vbi CBng ty C6 phan DAu t v  Narn Long nhAm phat tri&n dw Bn 63 can ha 
thvwrlg mai tren dien tich 8.369,5 met vuBng tai tinh Long An. Theo Hwp dbng, CBng 
ty dvwc 34,5% Iwi nhuan. 

(IiI) BCC vbi CBng ty ~6 phan Dau t v  Narn Long nhAm phBt t r i h  dw an Khu tai dinh c v  
Vam C6 D6ng tren dien tich 36 hecta tai tinh Long An. Theo Hwp dbng, CBng ty dvwc 
10,69% Iwi nhuan. 



CBng ty ~6 phan OQIA tu. Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho n2m tai chinh ket thlic ngay 31 thang 12 n2m 2012 

14. VAY NGAN HAN 

VND 

sd cudi n3m sd ddu n3m 

Cackhoinvayngan hang(i) 
Nq  dai han den han ph i i  t r i  

(0 CBng ty co khoin vay ngdn han tiu Ngan hang NBng nghiep va Phat triQn NBng 
thBn, chi nhAnh 8, Thanh ph6 HA Chi Minh vtri han mivc Ien den 50,000,000,000 
Vigt Nam dbng. 

Chi tiet cac khoin vay ngdn han nhu sau: 

sd Sd Ky han va 
cudi n3m ddu n3m ngay ddo han L3i sudt 
VND'OOO VND'OOO 

Hqp dbng tin dung s6 
1702-LAV-20110 1128 49.989.790 19.070.885 Thanh toan 12,5%-15% 

ngay 22 thang 11 n2m 201 1 trong vong 12 met n2m 

va hqp dbng s&a d8i b8 thang tinh the0 

sung HDTD s6 1702-LAV- tivng lan g i i i  

201 101 128/BS ng in  

ngay16/11/2012, dieu chinh 
thai han cho vay den ngay 
2211 11201 3; PLHD s6 
Ol/PLHD ngay 18/12/12 
nang han mivc cap tin dung 
Ien 50.000.000 VND'000 

C6ng ty siu dung cac khoin tien vay nay vao viec b8 sung nhu cau v6n ILYU dong. 

Giay chivng nhan quyen s& dung dat clja tru s& cBng ty tai s6 147-149 Tran Trong Cung, 
ph~virng Tan Thuan DBng, quan 7, quyen siu dung dat clja 26 can nha va 14 16 dat tai khu 
dan CLY Vam C6 DBng, va 57 18 dat tai khu dan cw Vam C6 D6ng (b io  lanh b&i CBng ty me) 
da dwqc cam c6 d6 d2m b i o  cho han mivc tin dung lien quan d6n khoin vay ngdn han tiv 
Ngan hang NBng Nghiep va PhAt tri6n NBng th6n Viet Nam, chi nhanh 8, thanh ph6 Hb Chi 
Minh (~huye t  minh s6 9 va 7 7). 



CBng ty ~6 phan ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo) 
vao ngay vA cho nam tAi chinh k6t thuc ngAy 31 thang 12 

VND 
Sd cudi n8m S6 ddu n8m 

Phai tra ben th6 ba 27.303.1 34.900 22.361.468.086 
Phai tra ben lien quan (Thuy6t minh so 28) 5.71 0.986.730 8.31 3.854.000 

T ~ N G  CONG 33.014.1 21.630 - 30.675.322.086 

16. TAM @NG TO KHACH HANG 

VND 
So dau n8m Sd cuoi n8m 

CAc ben lien quan tra ti&n trvwc (Thuyet minh 28) 4.614.444.000 52.182.300 
Ngvwi mua t r i  ti& trvbc 96.739.400 

T ~ N G  CONG 4.71 1.183.400 52.1 82.300 - 

17. 'THU~! VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC 

VND 
cuoi n8m So ddu n8m 

~ h u 6  thu nhap doanh nghiep (Thuy6t minh sd 27.2) 11.489.288.418 15.155.722.492 
Thue gia trj gia tang 1.899.976.399 135.007.784 
Thu6 thu nhap cd nhan 109.540.700 393.923.022 

T ~ N G  CONG 

VND 
sd cuoi n8m So dau n8m 

Chi phi xay dyng 
Chi phi 1% vay 
Chi phi djch vu chuyen nghiep 
Chi phi khac 

T ~ N G  CONG 



Cbng ty ~6 phan ~ a u  tu Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tikp theo) 
vao ngay va cho n3m tAi chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 n2m 2012 

VND 

~6 cu6i n3m ~6 dau nBm 

Phai tra nhA d i u  t v  BCC ( ~ h u y e t  minh s6 28) 145.386.766.441 143.332.766.441 
Dat nhan dvwc tw cac cA nhan cho viec 
phat trien d y  an (i) 2.196.733.000 2.196.733.000 
Phai tra khac 1.277.678.777 1.172.920.682 

TONG CONG 148.861.178.218 146.702.420.123 -- 
(i) SO d v  the hien gia t r ~  clja 7.126 m2 dat nbng nghiep nhan tiv nhivng ca nh2n mu8n dbi 

dat nbng nghiep trong khu vyc c6a d y  an d& nhan dvwc 720 m2 dat d y  an khi viec d&n 
bu dat hoan thanh. 

D i t  n6ng nghiep dvwc chuyen giao cho Cbng ty vAo ngAy 28 thang 4 n2m 2010 vA gia 
trj dat 2.196.733.000 VND IA gia tr/ dvgc thda thugn giiva hai ben trong thda thugn g6p 
d i t  vA dvwc ghi nhan nhv khoan phai tra khac tren bang can d8i k& toan. 

VND 

NBm nay NBm trw&c 

SO d v  dAu n2m 
Tang trong n8m 
Sb  dung trong n8m 
HoAn nhgp d y  phdng kh6ng sb dung 

Q U ~  KHEN THW~'NG VA P H ~ ~ C  LQ'I 

S8 dAu n2m 
Trich lap quy 
Slj, dung quy 

VND 

NBm nay NBm trw&c 

SO cu6i nam 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  t w  Nam Khang 609-DN 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

22.1 Tinh hinh tang giam v6n chu s 6  hwu 

VNO 
Thdng d v  Quv dau t v  Lvi nhuan sau thu6 

v6n co phan vdn co phsn phat tr~en chva phan phdi ~ d n g  cang 

Nam trwbc 

SO dau nam 83.000.000.000 38.408.100.000 7.034.633.1 77 52.454.565.387 180.897.298.564 
~ 6 n  gop tang trong nam 33.000.000.000 33.000.000.000 66.000.000.000 
Loi nhuan trong nam 35.353.721.845 35.353.721.845 
~6 twc d3 c8ng b6 va chi t r i  (16.240.000.000) (16.240.000.000) 
Trich lap quy 1.767.686.093 (6.010.1 32.71 3) (4.242.446.620) 

SO cu6i nam 11 6.000.000.000 71.408.1 00.000 8.802.31 9.270 65.558.1 54.519 261.768.573.789 

Nam hien hanh 

So dau nam 1 16.000.000.000 71.408.1 00.000 8.802.31 9.270 65.558.154.51 9 261.768.573.789 
Lwi nhuan trong nam 7.834.1 77.240 7.834.177.240 
~6 twc d2i c8ng b6 va chi t r i  (6.960.000.000) (6.960.000.000) 
Trich lap quy 391.708.862 (1.331.810.131) (940.101.269) 

Sd cu6i nam 116.000.000.000 71.408.1 00.000 9.1 94.028.132 65.1 00.521.628 261.702.649.760 



C6ng ty ~b phan ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngay va cho n8m tai chinh kkt thuc ngay 31 thang 12 n8m 2012 

22. V ~ N  C H ~ J  SO H ~ U  (tikp theo) 

22.2 Chi ti& v6n c6 phin 

SO cu6i nBm SO dau nBm 

SO l m g  S6 tien SO l w ~ n g  s6 tien 
c8 phi& % (VNDJOOO) co phi&u % (VND'OOO) 

CBng ty C6 phhn 
Dau tw Nam Long 6.422.400 
6ng Nguykn Xuan 
Quang 1.41 0.760 
CBng ty C6 phhn 
Dau tw Thwwng 
mai SMC 450.000 
6rrg Quach Kim 
Bong 330.000 
6ng Bui Bivc 
Khang 297.000 
6ng Hoang Nguyen 
Dan 122.200 
Ba NguyEn Th/ 
Hwwng 49.500 
6ng Tw CBng 
Thwwng 30.000 
6ng La V8n Hi6n 10.940 
6ng L6  an Thhng 27.500 

~6 d6ng khac 2.449.700 

T ~ N G  CONG - 11.600.000 

22.3 C6 twc 
VND 

NBm nay NBm trwbc 

~6 twc d% c6ng b6 va dB tra trong ni3m bao cao 
tai chinh 6.960.000.000 16.240.000.000 
~8 tljuc tr6n c8 phi& ph8 thdng 

C8 tljuc cu6i nBm 2010: 800 V N O / C ~  phi& 9.280.000.000 
Tam Qng c8 tQc cho nBm 201 1 va cd tQc cubi 
nBm 201 1: 600 V N O / C ~  phi& 6.960.000.000 6.960.000.000 



CBng ty ~6 phan DAU t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (ti6p theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

23. DOANHTHU 

23.1 Doanh thu t c  hoat dong xSy dyng va cung ci$p djch vu 

VND 
NBm nay NBm trw&c 

Doanh thu tiu hwp dbng x3y dwng 
Doanh thu tiu ban nha va d6t Cv 
Doanh thu ban nguyen vat lieu 
Doanh thu tiu cung cap dlch vu 

TONG CONG 

23.2 Doanh thu hoat dong tai chinh 

VND 
NBm nay NBm trw&c 

~6 twc dwqc chia 
L3i tien gbi 
Kh dc 

TONG CONG 

24. GIA V ~ N  HANG BAN VA D!CH VU CLING CAP 

VND 
NBm nay NBm trw&c 

Gia v8n hwp dbng xay dwng 
GiA vbn ban nha v2 dat 6 
GiA van ban nguyen vat lieu 
Gia van djch vu cung cAp 

TONG CONG 

25. CHI P H ~  TAI CH~NH 

VND 
NBm nay Nam trw&c 

L%i vay 
Dw phdng cho cac kho5n dhu tw dai han 

TONG CONG 



CBng ty ~8 phan ~ a u  tw Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH R I ~ N G  (ti6p theo) 
vao ngay va cho nam tAi chinh k6t thuc ngay 31 thAng 12 nam 2012 

26. THU NHAP KHAC VA CHI P H ~  KHAC 

VND 

NBm nay NBm trw&c 

Thu nh$p khac 
Hoan nhap chi phi dw phbng bao hanh 
Thanh Iy tAi san c6 dinh 
Thu nhap khac 

Chi phi khac 
Phat thue 
Chi phi thanh Iy tAi san c6 dinh 
Chi phi khac 

THU NHAP THUAN 

27. T H U ~  THU NHAP DOANH NGHIEP 

Thu6 sui t  thu6 thu nhap doanh nghiep ("thue TNDN") ap dung cho CBng ty 18 25% Iqi 
nhuan chju thue. 

Cac bao cao thu6 clja C6ng ty si! chiu sw kigm tra clja co quan thu6. Do viec Ap duqg luat 
va cac qui dinh v& thu6 c6 th& dvqc giai thich the0 nhi&u cach khac nhau, s6 thu6 duqc 
trinh bay tren cac bao cao tAi chinh co th& si! bj thay d6i the0 quyet dinh cu6i cung c i a  co 
quan thu6. 

27.1 Chi phi thu6 TNDN hien hanh 

VND 
NBm nay NBm t r d c  

Chi phi thue TNDN hien hAnh 1.801.768.340 4.975.1 76.571 
(Thu nhgp) chi phi thu6 TNDN ho3n lai (270.194.302) 2.578.491 786 

TONG CONG 1.531.574.038 7.553.668.357 

27.2 Tho6 TNDN hien hanh 

Thue TNDN hien hAnh phai tra duqc xac djnh dwa tren thu nhap chiu thu6 clja nam hien tai. 
Thu nhap chju thu6 clja CBng ty khac v6i thu nhap duqc bao cao trong bao cao ket qua 
hoat dong kinh doanh rieng vi thu nhap chiu thug khBng bao g8m cac khoin muc thu nhap 
chiu thue hay chi phi duqc kh iu  triv cho muc dich tinh thu6 trong cac nam khac va c0ng 
khBng bao gom cac khoan muc khBng phai ch/u thu6 hay khBng duqc kh iu  triv cho muc 
dich tinh thu6.  hue TNDN hien hanh phai tra clja CBng ty duqc tinh the0 thu6 sui t  dZi ban 
hAnh den ngay k6t thuc kjl ke toan nam. 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

THUYET MINH BAO CAO TAI CH~IVH RlcNG (ti&p theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh k&t thlic ngAy 31 thang 12 n3m 2012 

27. T H U ~  THU NHAP DOANH NGHIEP (tiep theo) 

27.2 Thue" TNDN hien hanh (ti&p theo) 

Dvwi day la d6i chi& lqi nhuan thuan trvwc thue va thu nhap chju thu&: 

VND 

NBm nay NBm trw&c 

Lqi nhugn thuin trwbc thud 9.365.751.278 42.907.390.202 

Cac d i h  chinh tang (giam) Iqi nhugn the0 kd toan 
Chi phi phai tra 1.161.739.769 
Chi phi kh6ng hqp Iy, hqp Ie 455.995.581 
Chi phi thvZvng kh6ng dvqc giam triv 419.611.111 
HoAn nhap dw phong t rq cap th6i viec 283.342.400 
Thay d6i dw phong dau t v  dai han 93.320.533 
Phat thu& 24.359.61 7 
Trich quy t rq cap th6i viec phai tr5 17.400.000 
Thay d6i dw phong bao hanh (475.025.498) 
Thu nhap tiv c6 tivc (3.359.552.322) 

Thu nhgp chju thud wbc tinh nam hign hanh 7.986.942.469 25.550.783.986 

~ h u d  TNDN wbc tinh nam hign hanh 1.996.735.617 6.387.695.997 

Thue TNDN dwqc giam the0 Th6ng t v  s6 
1401201 2nT-BTC (208.599.094) (1.412.519.426) 

Thud TNDN wbc tinh nam hign hanh sau khi 
giam trw 1.788.136.523 4.975.176.571 

Thue TNDN phai nop dau n3m 15.155.722.492 15.687.821.057 

~ i e u  chinh thu& TNDN trich thiku n3m trvwc 13.631.81 7 

Thu& TNDN d2 nop trong nam 

~ h u d  TNDN phai nQp cuoi nam 

27.3 Thue" TNDN hoBn lai 

C6ng ty d2 ghi nhan khoan tai san thue thu nhap hoan lai vwi cac bi&n dong trong n3m bAo 
cao va n3m trvwc nhlr sau: 

VND 

Bao cdo ket quB 
BBng c8n d6i ke toan hoat dong kinh doanh 

S6 cudi nBm S6 ddu nBm NBm nay NBm trwbc 

Tai san thue" TNDN 
hoBn lai 
B i o  hanh c6ng trinh 625.770.943 744.527.317 (1 18.756.374) 463.610.970 
Trich trvwc cho cac 
chi phi hoat dong 437.700.749 147.265.806 290.434.943 (3.187.903.818) 
D y  phong cho cac 
kho in  dau t v  dai han 58.462.495 35.132.362 23.330.1 33 35.132.362 
Trq cap th6i viec 262.775.000 187.589.400 75.185.600 11 0.668.700 

T ~ N G  CONG 1.384.709.187 1 .I 14.514.885 

Thu nhap (chi phi) thue" TNDN hoBn lai tinh vao 
ke"t qua hoat dong kinh doanh 270.194.302 (2.578.491.786) 



CBng ty ~6 phan ~ h u  t w  Narn Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~IVH R I ~ N G  (ti6p theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

28. NGHIEP VU ~ 6 ' 1  CAC BEN LIEN QUAN 

Nhivng giao djch trong y6u clja CBng ty v&i cac ben lien quan trong nam bao gbm: 

VND 

Ben lien quan M O ~  quan he NOi dung nghiep vu SO ti& 

CBng ty C6 
Narn Long 

phan ~ h u  t v  CBng ty me Doanh thu tiu 
hwp dbng xay dung 

Chi tra c6 tivc 
Nhan G6p van vao khu dan c v  

Narn Khang 123 ha Long An 
L%i trai phi& 

Ky quv thi cBng cBng trinh 

CBng ty C6 phhn Phat Ben lien quan Mua nguyen vat lieu 
trien Can ho Nam Long Doanh thu tiv hwp dbng 

xay dyng 
~6 tivc nhan dvwc 

CBng ty ~6 phan T v  v&n CBng ty con Doanh thu djch vu 120,000,000 
Thiet k& va Xay dwng 
Narn Vien 

CBng ty TNHH Vat lieu CBng ty con Mua nguyen vat lieu 12.122.419.652 
Xay dung Nam Khang Djch vu van chuyen 566.820.300 

Lwi nhuan dvwc chia 396.000.000 
Doanh thu djch vu 54.545.454 

Cdng ty C6 
Long VCD 

phhn Narn Doanh thu tiu 
hqp dbng xay dwng 29.1 93.454.380 

Cho vay 11.400.000.000 
Gop v6n 1.81 2.400.000 

L%i vay 150.733.333 
Nhgn ti&n dst coc thue nha 150.000.000 

Doanh thu d/ch vu 75.757.576 

Cong ty TNHH Xay dwng Ben lign quan Doanh thu tiu 
Thvwng mai Nguyen Swn hwp dbng xay dwng 265.755.000 

C6ng ty ~6 phan San Ben lien quan 
giao djch BDS Narn Long 

C6ng ty C6 phhn Narn Ben lien quan 
Long Hang Phat 

CBng ty ~6 phan Phat Ben lien quan 
t r i h  Narn Long 

Thue djch vu 160.795.455 

Gop v6n dw an 65.666.667 

Cung c6p djch vu 24.750.000 

Thu nhap clja cac thanh vien clia Ban Giam d6c va HOi dbng Quan trj: 

VND 
NBm nay NBm trw&c 

Thu nhap Ban Giam d6c va HOi dbng Quan t r ~  3.023.31 5.383 3.541.556.902 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Narn Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CHINH R I ~ N G  (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012 

28. NGHIEP VU VWI CAC BEN LIEN QUAN (tiep theo) 

Vao ngay ket thuc ky ke toAn ndm, cAc khoan phai thu va phai tra vbi cAc ben lien quan 
nhv sau: 

Ben lien quan 
VNO 

~ 6 i  quan he NO; dung nghiQp vu s6 tien 

Phai thu khach hang (Thuyet minh s6 6) 
CBng ty C6 phan Nam Ben lien quan 
Long VCD 
CBng ty C6 phan Dhu t v  C6ng ty me 
Narn Long 
CBng ty ~6 phan Phat Ben lien quan 
tri&n Cdn ho Narn Long 
CBng ty TNHH ASPL PLB Ben lien quan 
- Narn Long 
C6ng ty C6 phan T v  v h  ~ h i e t  CBng ty con 
ke va Xay dyng Narn Vien 
C6ng ty TNHH Vat lieu CBng ty con 
Xay dyng Narn Khang 
CBng ty TNHH Xay dyng Ben lien quan 
Thvong mai Nguyen Son 

Doanh thu tiv 
hqp dbng xay dyng 

Doanh thu tiv 
hqp dbng xay dyng 

Doanh thu tiv 
hqp dbng xay dyng 

Doanh thu tiv 
hgp dbng xay dyng 

Doanh thu djch vu 

Doanh thu 
nguyen vat lieu 

Doanh thu tiv 
hqp dbng xay dyng 

Phai thu khac ( ~ h u y k t  minh s6 8) 

CBng ty CB phan Dau t v  C6ng ty me L%i trAi phieu 198.333.333 
Narn Long 
CBng ty ~8 phan Nam Ben lien quan L%i vay 150.733.333 
Long VCD 

349.066.666 
p- 

Tra tr&c cho n g w i  ban ( ~ h u y k t  minh s6 7) 
Cong ty ~8 phan Dau t v  CBng ty me Tam ivng phi 
Nam Long qu in  Iy d y  An 304.000.000 

C6ng ty ~6 phan Dau t v  CBng ty me 
Narn Long 

Ky quji thi cdng 
cBng trinh 390.000.000 

Ky quji nghn han 19 khoan tam ivng cho CBng ty C6 ph$n Dau t v  Narn Long d& xay dyng 
63 cdn ho thwong mai tai Tinh Long An va dvqc trinh bay trong khoan muc tai sdn nghn 
han khac & tren bang can d6 ke toan. 

Phai tra nha cung c i p  (Thuyet minh so 15) 

C6ng ty ~8 phan Dau tw CBng ty me Mua nguyen vat lieu 4.91 0.986.730 
Narn Long 

C6ng ty CB phan Phat Ben lien quan Mua nguyen vat lieu 800.000.000 
tri&n Can ha Narn Long 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Narn Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngAy vA cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thAng 12 nam 2012 

28. NGHIEP VU VWI CAC BEN LIEN QUAN (tikp theo) 

VAo ngAy k&t thuc ky k& toAn nam, cAc khoan phAi thu vA phai tr5 vbi cac ben lien quan nhv 
sau: (tiep theo) 

Ben lien quan 

Ngwi m ua tra tiin trcuduc 
(Thuybt minh s6 16) 

VND 
~ 6 i  quan he NOi dung nghigp vu s6 ti& 

Cong ty ~6 p h h  DAU t v  C6ng ty me 
Narn Long 

Phai tra khac (Thuybt minh s6 19) 

C6ng ty C6 phan Dau t v  C6ng ty me 
Narn Long (i) 

C6ng ty C6 phan Nam Ben lien quan 
Long VCD 

Cong ty C6 phan T v  vhn C6ng ty con 
Thiet ke vA Xay dung 
Narn Vien 

Cho vay ngan han(Thuy&t minh s6 5) 

C6ng ty C6 phan lVam Ben lien quan 
Long VCD (ii) 

Tra trvbc cho 
hqp dong xay dung 4.614.444.000 

Tien nhan tiv hqp dbng 
hqp tAc kinh doanh 145.386.766.441 

Tien ky quy dZi nhan 150.000.000 

Cho vay 11.400.000.000 

(i) Day IA khoan tien nhan tiv CBng ty ~6 phan f>au t u  Narn Long d& xay dung Khu D6 
Thi VAm C6 Dong vbi qui m6 123 hecta tai tinh Long An. 

(ii) Day IA khoan cho vay ng4n han CBng ty ~6 ph&n Narn Long VCD, ben lien quan, c6 
kjl han mot nam vbi IZii suht la 14%/nam vA het han ngAy 26 thang 11 nam 2013. 

LZii cw ban tren c6 phi& dvqc tinh b&ng cach chia lqi nhuan sau thue phan b6 cho c6 dong 
sCu hivu c6 phi& ph6 th6ng clia CBng ty cho s6 lvqng binh quan gia quyen clia s6 c6 phieu 
ph6 thong dang Iwu hAnh trong nam. Kh8ng c6 s u  thay d6i cAc c6 phi& tiem nang c6 tac 
dong suy giam trong nam vA cho den ngay clia cAc bao cAo tAi chinh rieng. 

C6ng ty s b  dung cac th6ng tin sau d& tinh IZii co, ban tren c6 phi&: 

Nam nay Ni9m trwdc 

Lqi nhuan sau thuk phan b6 cho c6 d6ng sCu 
hPu c6 phieu ph6 th6ng (VND) 7.834.177.240 35.353.721.845 
~6 lvqng binh quan gia quyen clia s6 c6 phi& 
ph6 th8ng 11.600.000 1 1.030.1 37 

Lai co, ban tren c6 phi& (VND) 675 3.205 



CBng ty ~6 phan f)au tw  Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngAy 31 thang 12 nam 2012 

30. CAM KET V ~ N  

Tai ngAy 31 thang 12 nAm 2012, C6ng ty c6 cac hqp dbng cam k&t cho cac c6ng trinh xay 
dwng clia cac d y  An nhv sau: 

VNO 
S6 ti& dii 

GiA tri hpp ddng ghi nhan Con cam ket 

San lap mat bang tai Long An 47.420.658.01 1 26.1 92.822.373 21.227.835.638 
Thi c6ng chung c v  Ehome 3 27.561.833.814 13.497.580.31 1 14.064.253.503 
Nha pho thvwng mai Long An 4.187.884.390 988.21 9.644 3.199.664.746 
Dw an Phv&c Long B 2.363.629.737 1.934.81 3.510 428.81 6.227 
C v  xa Nam Long Binh Dwwng 1.639.519.610 31 9.664.977 1.31 9.854.633 
Dw an Vinh Phu 1.361.596.187 628.457.01 8 733.1 39.169 

T6NG CONG 84.535.121.749 43.561 S57.833 40.973.563.916 

31. MUC D ~ C H  VA CH~NH SACH QUAN LY ~ l j l  RO TAI CH~NH 

N q  ph i i  t r i  tai chinh clia CBng ty chli y&u bao gbm cac khoin vay vA nw, cac khoin ph i i  
t r i  ngvbi ban vA cac khoin ph i i  t r i  khac. Muc dich chinh clia nhivng khoin n q  ph i i  tra tAi 
chinh nAy la nh&m huy dong ngubn tAi chinh phuc vu cac hoat dong clia CBng ty. CBng ty 
co cAc khoin ph i i  thu khach hang vA cac khoin ph5i thu khac, tien mat vA ti&n givi nghn 
han phat sinh trwc tiep tw hoat dong clia CBng ty. C6ng ty khBng nhm gi0 hay phat hAnh 
cBng cu tAi chinh phai sinh. 

C6ng ty co rlii ro th/ trwbng, rlii ro tin durlg va rlii ro thanh khoin. 

Ban Giam d6c xem xkt vA thong nhat ap dung cac chinh sach qu in  Iy cho nhivng rlii ro n6i 
tren nhw sau. 

Rui ro thi tr&ng 

Rlii ro thi trwwng IA rlii ro ma gia tri hwp Iy c6a cac ~ubng tien trong tvwng lai clia mot cBng 
cu tAi chinh se bien dong the0 nh0ng thay d6i c6a gia thi trwbng. GiA t h ~  trv&ng c6 b6n loai 
rlii ro: rlii ro IZii suat, rlii ro ti&n te, rlii ro gia hAng hoa vA rlii ro ve gia khac, c h h g  han nhv 
rlii ro ve gia c6 phhn. C6ng cu tai chinh b/ i n h  hv6ng b6i rlii ro thj trv&ng bao gbm cac 
khoin vay va nw, ti&n gbi. 

Cac phan tich do nhay nhw dwwc trinh bay dw&i day lien quan den tinh hinh tai chinh clia 
CBng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 vA ngay 31 thang 12 nam 2011. 

Cac phan tich do nhay nay d3 dvqc lap tren cw s 6  gia tri cac khoin n q  thuhn, tSj le giiva cac 
khoin nq  c6 1% suat cb dinh vA cac khoin no, co 1% suat tha n6i vA tSj Ie tvwng quan giiva 
cac c6ng cu tAi chinh c6 goc ngoai te IA kh6ng thay d6i. 

Rlii ro IAi suat la rlii ro ma gia trj hwp Iy hogc cac lubng tien trong tuwng lai clia mot cBng cu 
tAi chinh slt bien dong the0 nhivng thay d6i clia 1% suat thj trv&ng. Rlii ro thj trvwng do thay 
d6i I%i suat clia CBng ty chli yeu lien quan den tien va cac khoan ti&n gbi nghn han clia 
CBng ty. Bay la cac khoin dau t v  nghn han va kh6ng dvwc CBng ty nhm giiv nh&m muc 
dich thu lqi tiv s y  tang Ien trong gia trj. 

C6ng ty qu5n Iy rlii ro lai suht b&ng cach phan tich tinh hinh canh tranh tren thj trw&ng d6 co 
dvqc cac Iai suat co Iqi cho muc dich clia C6ng ty vA vsn n&m trong gi&i han qu in  Iy rlii ro 
clia minh. 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  tu Nani Khang 

T H U Y ~ T  IMINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
vao ngay vA cho nam tai chinh k6t thuc ngBy 31 thAng 12 nam 2012 

31. MUC D ~ C H  VA CH~NH SACH QUAN LY RUI RO TAI CH~NH (tiep theo) 

RDi ro thj t r w n g  (tiep theo) 

Rlji ro 1Bi suAt (tiep theo) 

DO nhay d6i v&i IBi sudt 

DO nhay clja cAc khoin vay vA nw ddi vwi sy  thay d6i co thk x i y  ra b m6c do hwp Iy trong 
Iai suat dwwc thk hien nhw sau. 

V6i g i i  dinh IA cac bien s6 khac kh6ng thay d6i, cAc bien dong trong 1% suat clja cac khoin 
vay vwi lai suat t h i  n6i co i n h  hwbng d6n lwi nhuan trw6c thue clja CBng ty nhw sau: 

VND 
Tsng/giAm diem dnh hlvbng den l ~ i  

co  b8n nhuQn trwbc thu& 

Cho n5m tai chinh kht thuc ngay 31 thang 12 n5m 2012 
VND + I 0  (459.165.624) 
VND -1 0 459.165.624 

Cho n5m tai chinh kht thuc ngay 31 thang 12 n5m 2011 
VND +55 (1.334.898.656) 
VND -55 1.334.898.656 

M6c tanglgiam di6m cw ban sb dung d6 phan tich do nhay d6i v6i lai suat dwqc g i i  dinh 
dya tren cac di&u kien co th6 quan sat dwwc clja thj trwwng hien tai. CAc di&u kien nay cho 
th iy  mivc bien dong cao hwn dang kk so v6i cAc nam trw6c. 

Rlji ro ngoai t$ 

Rlji ro ngoai te la rlji ro ma gia trj hwp Iy hogc cAc ~ubng ti&n trong twwng lai clja met c6ng 
cu tai chinh bien dong do thay d6i tq giA ngoai te hdi doAi. 

Cbng ty kh6ng thyc hien phan tich do nhay d6i v6i ngoai te cho nam tAi chinh ket thuc ngAy 
31 thAng 12 n8m 2012 vi kh6ng co giao djch dbng ti&n khAc v6i dbng ti&n ke toan clja C6ng 
ty. 

Rlji ro ve gid cd phi&u 

Cac c6 phi& da niem yet va chwa niem yet do C6ng ty nam gie bi i n h  hwbng bbi cac rlji ro 
thi trwwng phht sinh tiv tinh kh6ng ch3c ch3n v& giA tri twwng lai clja c6 phieu dau tw. CBng 
ty qu in  Iy rlji ro v& gig c6 phi& bAng cAch thiet lap han mivc dau t v  vAo c6 phi&. HOi dbng 
Qu in  trj clja C6ng ty cOng xem x6t vA phe duyet toAn bo cAc quy6t djnh dau tw vAo co 
phieu. 

Rlji ro ve gid hang h6a 

CBng ty c6 rlji ro v& giA hang hoa do thyc hien mua mot s6 loai hang hoA nhat dinh. C6ng ty 
qu in  Iy rlji ro v& giA hang h6a th6ng qua viec the0 d6i chgt che cac th6ng tin vA tinh hinh co 
lien quan clja thi trwwng hang h6a nhsm quin  Iy thwi dikm mua hang, va mivc hang tbn kho 
mot cach hwp Iy. C6ng ty chwa sG dung c8c c6ng cu phAi sinh d i m  b i o  d6 phbng ngiva cAc 
rlji ro v& gia hang h6a. 



CBng ty ~8 phan ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  NllNH BAO C A 0  TAI CH~NH RIENG (ti&p theo) 
vao ngay va cho n8m tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 n8m 2012 

31. MUC D~CH VA CH~NH SACH QUAN LY RUI RO TAI CH~NH (ti&p theo) 

Rui ro tin dung 

Rlji ro tin dung la rlji ro ma mot ben tham gia trong mat c6ng cu tai chinh hogc hwp dhng 
khach hang khBng thyc hien cdc nghia vu clja minh, dan den t6n that ve tdi chinh. CBng ty 
c6 rlji ro tin dung tiu cdc hoat dong s i n  xuat kinh doanh clja minh (ch6 yeu d6i vdi cac 
khoan ph i i  thu khach hang) va tiu hoat dong tai chinh cOa minh, bao gBm tien gki  ngan 
hang, nghiep vu ngoai h6i vB cac cBng cu tai chinh khac. 

PhBi thu khdch hang 

CBng ty thvwng xuyen the0 dbi cac khoin phai thu khach hang chwa thu dvwc. ~ 6 i  vdi cac 
khach hang Iwn, CBng ty thwc hien xem xet s y  suy g i i m  trong chat lwqng tin dung clja twng 
khach hang tai ngay lap bao cdo. CBng ty tim cach duy tri ki&m soat chgt ch6 d6i vbi cdc 
khoan phai thu thn dong. Tren ccr s 6  nay va viec c8c khoan phai thu khach hang clja CBng 
ty c6 lien quan den nhieu khach hang khac nhau, rlji ro tin dung khBng b~ tap trung ddng k& 
vao mot khach hang nhat djnh. 

Ban Giam d6c clja C6ng ty danh gia rang tat c5 cac tai san tai chinh d&u trong han va 
khbng b/ suy g i im  vi cac tai san tai chinh nay deu lien quan den cac khach hang c6 uy tin 
va co k h i  n8ng thanh toan t6t ngoai triu cac khoin phai thu sau d3y dwqc coi 18 qua han 
nhwng chwa b/  suy giam vao ngay 31 thang 12 n8m 2012. 

Khdng qua hen QuB hgn n h ~ m g  khdng bj suy g i h  
va khdng bj 

~ 6 n g  tong suy g i h  190ngay 91-180ngay >180ngay 

31 thang 12 
nam 201 2 97.770.884.587 90.977.721.587 1.314.259.000 395.904.000 5.083.000.000 

31 thang 12 
n3m 201 1 107.442.346.038 106.582.528.014 809.818.024 - 50.000.000 

Rui ro thanh khoan 

Rlji ro thanh khoan 18 rlji ro CBng ty ggp kh6 kh8n khi thwc hien cac nghia vu tai chinh do 
thieu v6n. Rlji ro thanh khoan clja CBng ty chlj yeu phat sinh tw viec cac tai s i n  tai chinh vB 
n o  phai tra tBi chinh c6 cac th&i di&m dAo han Iech nhau. 

CBng ty giam sat rlji ro thanh khoan thBng qua viec duy tri mat Iwqng tien vB cac khoan 
tvcrng dvcrng tien va cac khoan vay ng3n hang 6 mwc ma Ban Giam d6c cho 18 dlj d6 ddp 
wng cho cac hoat dong clja CBng ty va d& giam thi&u anh h w h g  clja nhlkng bien dong ve 
1u6ng tien. 



CBng ty ~6 phan m u  t u ~  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (tikp theo) 
vao ngAy va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

31. MUC DICH VA CH~NH SACH QUAN LY  ill RO TAI CH~NH (tiep theo) 

Rui ro thanh khoan (tiep theo) 

B ing dv&i day t8ng hqp thbi han thanh toan c i a  cac khoin n q  ph i i  t r i  tai chinh clja CBng 
ty dya tren cdc khoin thanh toan d y  kien the0 hqp dong tren ccr s6  d3 dvwc chiet k h h :  

VND 
Du&i 1 n3m 

31 thang 12 narn 2012 
Cac khoan vay va n q  
Ph i i  tra ngvbi ban 
Cac khoin ph i i  t r i ,  ph i i  n$p ngdn han khdc, 
va chi phi ph i i  tra 

31 thang 12 n i m  201 1 
Cac khoin vay vA n q  
Ph i i  t r i  ngvwi ban 
Cdc khoin ph i i  t r i ,  ph i i  n$p ng&n han khdc, 
vA chi phi ph i i  tra 

CBng ty cho rAng mivc d$ tap trung rlji ro d6i vdi viec t r i  n q  la th5p. CBng ty cb d6 k h i  nang 
tiep can cdc nguon v6n va cac khoin vay dkn han thanh toan trong vong 12 thang cb th6 
dcvqc tai tyc v&i cdc ben cho vay hien tai. 

Tai san dam bao 

CBng ty dA sb  dung tai s i n  IAm tAi s i n  th& chAp cho cdc khoin vay dai han tai cAc ngsn 
hAng thvcrng mai tai ngAy 31 thang 12 nam 2012 vA 31 thang 12 nam 2011 dvgc trinh bAy 
tai cac Thuyet minh sd 9, 11 va 14. 

CBng ty kh6ng n&m giG tai s i n  d i m  b i o  clja mot ben khac vAo ngay 31 thang 12 n2m 2012 
vA ngay 31 thang 12 nam 201 1. 



C6ng ty C B  phin D ~ U  tu Nam Khang BOS-DN 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH RIENG (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

Bang dwbi dAy trinh bay gia tr/ ghi s6 va gia trj hqp Iy c5a cac c6ng cu tai chinh d w ~ c  trinh bay trong bao cao tai chinh rieng c5a C6ng ty: 

Tai san tai chinh 
E ) ~ U  tw dai han 
Phi i  thu khach hang 
Phai thu khac 
Tien 
Cac khoan tai s i n  tai 
chinh ngan han khac 
Cac khoan tai s i n  tai 
chinh dai han khac 

Gia tri shi so 
S6 cudi n i m  Sb dau ndm 

Nguy6n gia Dw phong Nguyen gia Dw phong 

No, phai tra tai chinh 
Vay vA nw 
Phai tra ngwei ban 
Phi i  tra khac 
Cac khoan phai tra dai han khac 

T6ng cQng 

Gia tri ahi so 
S6 cu6i n3m ~6 dau n8m 

VNO 

Gia tr; hqp I y  

~6 cuoi n3m Sd dau nsm 

Gia tri h u ~  Ili 

Sb cu6i n8m Sb dau ndm 



CBng ty ~6 ph&n ~ a u  tw  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH R I ~ N G  (tidp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh kdt thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

32. TAI SAN TAI CH~NH VA NQ' PHAI TRA TAI CH~NH (tiep theo) 

Gid trj hqp Iy c6a cac tai s i n  tai chinh va n q  ph i i  tra tai chinh dvqc phan Anh the0 gia trj 
ma c6ng cu tai chinh c6 th& dvqc chuy&n d8i trong mat giao dich hien tai giira cdc ben 
tham gia, ngoai triv trvwng hqp bdt bu6c phai ban ho8c thanh Iy. 

CBng ty sb  dung phvcrng phap va g i i  djnh sau day d& vbc tinh gid trj hqp Iy: 

b Gia tri hqp Iy clja tiQn mat va tiQn gbi ngan han, cac khoin ph i i  thu khach hang, cdc 
khoan phi i  t r i  ngvdi ban va n q  ph i i  tra ngdn han khac twcrng dvcrng vbi gid tri ghi s8 
c i a  cac khoin muc nay do nh9ng c6ng cu nay co ky han ngdn. 

P C6ng ty van chwa xem x6t va xac djnh chinh thivc gia trj hqp Iy clja cAc kho5n vay dhi 
han c6 IAi suAt c6 dinh tai ngay 31 thang 12 n3m 2012. Tuy nhien, Ban Giam d6c C6ng 
ty tin rang gia trj thj trvdng clja cac kho5n vay nay kh6ng khac biet dang k& so vbi gid 
tri hqp Iy. 

F Gia trj hqp Iy clja cAc tai s i n  tai chinh ssn sang d& ban chva niem ydt dvqc vbc tinh 
bang cac phvcrng phdp dinh giA phu hqp. 

33. PHAN LOAl LA1 CAC DW LIEU TU'o'NG WNG 

Mot s6 kho5n muc twcrng ivng tren b ing can d6i kd toan nam trvbc dA dvqc phan loai lai 
cho phu hqp vbi cach trinh bay c i a  cdc bao cao tai chinh clja nam nay. 

31 thang 12 nBm 2011 31 thang 12 n3m 2011 
(trcu&c khi phBn loai) Phan loai lai (sau khi phdn loai) 

D v  phong trq cap thBi viec 1.055.400.000 (1.055.400.000) 
Nq  dai han khac - 1.055.400.000 1.055.400.000 

34. CAC SW KIEN PHAT SINH SAU NGAY K ~ T  T H l k  KY KC TOAN 

Kh6ng co sw kien trong ydu nao phdt sinh sau ngay kdt thuc nam - ---- tai chinh doi h6i phai 
--.. 

dvcrc d~eu chinh hay cBng bo trong cac bdo cao tai chinh ribng.. - ' I sl, ,,; - 

/ 
Lam Anh ~ u y d t  Le TAn Thang hang 
Ngvdi lap K& toan trv&ng Gidm d6c 

Ngay 25 thang 3 nam 2013 


