
CBng ty cZph&n &iu tu. Nam Khang 

Cac bao cAo tai chinh hwp nhht 

ngay 31 thAng 12 nam 201 2 

Ernst 8, Young 



MUC LUC 

Thong tin chung 

Bao cao c ~ i a  Ban Giarn f)6c 

Bao cao kikm tohn doc lap 

Bang can d6i ke toan hwp nhat 

Bao cao k&t qua hoat dong kinh doanh hwp nh$t 

Bao cao lwu chuykn tien te hwp nhat 

~ h u y e t  minh bho cao tai chinh hwp nhat 

Tra ng 



Cbng ty ~6 phan ~ a u  tu Narn Khang 

THONG TIN CHUNG 

C6ng ty ~6 phan Dhu t v  Narn Khang ("C6ng ty") IA mot c6ng ty c6 phan dvwc thanh lap the0 Luat 
Doanh nghiep clja Viet Narn the0 Giay chivng nhgn dang ky kinh doanh so 4103002142, do Sb ~e 
hoach va DAu tul cap vao ngay 5 thang 3 nam 2004, v2 the0 cAc ~ i a y  chwng nhgn dang ky kinh 
doanh d i iu  chinh sau: 

Dieu chinh lan thiv nhat 
Dieu chinh lan thw hai 
Dieu chinh Ian thiv ba 
Dieu chinh lan thiv tw 
Dieu chinh lan tho nam 
Dieu chinh l i n  thiv sau 
Dieu chinh Ian thiv b i y  
Dieu chinh lan tho tam 

ngay 26 thang 4 nam 2005 
ngAy 30 thang 5 nam 2006 
ngAy 29 thAng 2 nam 2008 
ngdy 9 thAng 9 nam 2008 
ngay 16 thdng 10 nam 2008 
ngAy 5 thAng 1 n3m 2009 
ngBy 5 thAng 11 nam 2010 
ngAy 15 thang 5 nam 2012 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 1 do SKHDT ky ngay 26 thAng 4 nam 2005 
phe duyet viec rn6 rang pham vi hoat dong c i a  C6ng ty d6 cung cap cAc thiet ke t6ng mat bhng xay 
dyng cdng trinh; thiet ke kien truc c6ng trinh dan dung va c6ng nghiep; noi that va ngoai that cho 
cac d y  an; thiet k& ket c i u  c6ng trinh dan dung vB c6ng nghiep; thiet ke cac c6ng trinh th6ng tin lien 
lac buu chinh vien th6ng; t v  van xay dyng; lap t8ng d y  toan cac c6ng trinh; thi c6ng xay l&p; l&p 
dat; b i o  tri; b i o  dv&ng cdc cdng trinh visn th6ng; cot an-ten; dAi-tram vien th6ng; cAc hi, th6ng 
ch6ng set; he thong bao chdy; t u  van giam sat c6ng trinh xay dyng; t v  van quan Iy ~ I J  An; kinh 
doanh bat dong s in ;  dich vu m6i gi6i bat dong s in ;  dinh giA bat dong s in ;  sAn giao djch bat dong 
s in ;  t v  van bat dong s5n; dau gia bat dong s in ;  quing cao bat dong s i n ;  qu in  Iy bat dong s in .  

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 2 do SKHDT ky ngay 30 thAng 5 nam 2006 
b6 sung pham vi hoat dong c6a C6ng ty Id t v  van giam sat cdng trinh xay dyng. 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh 12n thiv 3 do SKHDT ky ngAy 29 thang 2 nam 2008 
b6 sung pham vi hoat dong c6a C6ng ty ve t v  van quan Iy d y  An. 

Giay chivng nhan d ing  ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 4 do SKHDT ky ngay 9 thang 9 nam 2008 
phe duyet viec tang van dieu le tw 45.000.000 ngAn Viet lVam dong Ien 100.000.000 ngAn Viet Narn 
dong. 

Giay chivng nhan d ing ky kinh doanh di&u chinh Ian thiv 5 do SKHDT ky ngay 16 thAng 10 nam 
2008 b6 sung pham vi hoat dong c6a C6ng ty 121 kinh doanh bat dong s in ;  dich vu m6i gi6i bat dong 
s in ;  djnh gia bat dong s in ;  san giao djch bat dong s in ;  t u  van bat dong s in ;  dau gia bat dong s5n; 
quing cao bat dong s in ;  quan Iy bat dong s in .  

Giay chivng nhan d ing  ky kinh doanh dieu chinh 12n thiv 6 do SKHDT ky ngdy 5 thang 1 nam 2009 
phe duyet viec thay d6i tru sb chinh den 74 dvwng Tran Trong Cung, phubng T i n  Thuan Ddng, 
Quan 7, Thanh ph6 HA Chi Minh, Viet Nam. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh lan thiv 7 do SKHDT ky ngay 5 thang 11 nam 2010 
ch ip  thuan viec thay d8i tru s6  chinh den so 147 - 149 du&ng Trhn Trong Cung, phwbng Tan 
Thuan D6ng, Quan 7, Thanh ph6 H8 Chi Minh, Viet Nam. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan thiv 8 do SKHDT ky ngay 15 thAng 5 nam 2012 
chap thuan viec viec tang v6n di&u Ie tiu 100.000.000 ngAn Viet Narn dong den 116.000.000 ngAn 
Viet Narn dong. 

Hoat dong chinh clja C6ng ty the0 giay chivng nhgn dang ky kinh doanh I2 (i) san lap mat bhng; (ii) 
xay dyng c6ng trinh dan dung, c6ng trinh ky thuat, xay dyng ccr s b  ha tang; (iii) nhan quyen sf i  
dung dat d6 xay dwng nh8 6 ban hoac cho thue; dau t v  xay dyng co  sb  ha tang the0 quy hoach 
xay dyng nhA 6 d6 chuy&n quyen s f i  dung dat; (iv) thiet ke kien truc c6ng trinh dan dung vA c6ng 
nghiep; (v) t v  van giam sat cbng trinh x i y  dyng; (vi) t v  van qu5n Iy d y  An; (vii) kinh doanh bat dong 
sin.  

C6ng ty c6 try s6 chinh tai sb 147 - 149 Duwng Tr in  Trong Cung, Phvbng Tan Thuan Ddng, Qugn 
7, Thanh ph6 Hd Chi Minh, Viet Nam. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

THONG TIN CHUNG (tiep theo) 

CAc thAnh vien Hoi d6ng Qu5n tri trong n8m va vao ngay lap bso cao nay nhw sau: 

Ten Chirc vy 

Ong Nguyen Xuan Quang 
6ng Bui Divc Khang 
6ng  Hoang Nguyen Dan 
Ong QuAch Kim DBng 
6ng Nguykn Ngoc Anh 
Ong ChAu Quang Phuc 
Ba IYgB Thi Ngoc Lieu 
Ong Nguyen CBng Huan 

Chlj tich 
Pho C h ~ j  tich kiem GiAm d6c 
Thanh vien 
Thanh vien 
'rhanh vien 
Thanh vien b6 nhiem ngay 21 thang 4 n8m 2012 
Thanh vien tiu nhiem ngay 21 thAng 4 n3m 2012 
Thanh vien tw nhiem ngay 21 thAng 4 n8m 2012 

BAN GIAM DOC 

Cac thanh vien Ban Giam d6c trong n3m va vao rlgay lap bao cao nay nhw sau: 

Ten Chirc vu 

6ng Bui Dwc Khang Giam d6c 
Ong Quach Kim DBng Pho Giam d6c 
6ng La Van ~ i & n  Ph6 Giam d6c 

NGUWI DAl DIEN THE0 PHAP LUAT 

Ngwwi dai dien the0 phap lust clja CBng ty trong nam va vAo ngay lap bso cao nay la Ong Bui Divc 
Khang. 

CBng ty ki&m toan Ernst & Young la c8ng ty ki6m toan cho CBng ty. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tu Nam Khang 

BAO CAO CUA BAN GIAM D ~ C  

Ban Giam doc CBng ty ~6 p h h  D%u t v  Nam Khang ("CBng ty") trinh bay bao cao nay va cac bao 
cao tai chinh hqp nhat clja Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung I2 "Nhom CBng ty") cho 
nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012. 

TRACH NHIEM C~IA BAN GIAM D ~ C  061 V ~ I  CAC BAO CAO TAI CH~NH HqP NHAT 

Ban Giam doc chiu trach nhiem dam bao cac bao cao tai chinh hwp nhat cho tong nAm tai chinh 
phan anh trung thyc va hwp Iy tinh hinh tai chinh hwp nhat, ket qua hoat dong kinh doanh hwp nhht 
va tinh hinh lvu chuy6n tien te hwp nhat c i a  Nhom CBng ty trong nam. Trong qua trinh lap cac bao 
cao tai chinh hwp nhht nay, Ban Giam doc C6ng ty can phai: 

P lya c h ~ n  cac chinh sach ke toan thich hwp va ap dung cac chinh sdch nay mot cach nhat quan; 

thwc hien cac danh gia va vwc tinh mat cach hgp Iy va than trong; 

neu rb cac chuin mwc ke toan ap dung cho CBng ty co dvwc tuan thlj hay khBng va tht ca 
nhivng sai lech trong y&u so vdi nhivng chuin myc nay d2 dvwc trinh bay va g i i i  thich trong cac 
bao cao tai chinh hqp nhat; va 

w lap cac bao cao tai chinh hwp nhat tren cw sb  nguyen t4c hoat dong lien tuc triv trvwng hwp 
kh6ng th6 cho r4ng C6ng ty s6 ti&p tuc hoat dong. 

Ban Giam doc chju trach nhiem dam bao viec cac s6 sach ke toan thich hwp dvwc lulu giiv d& phan 
anh tinh hinh tai chinh clja Nhom C6ng ty, vwi mivc do chinh xac hqp Iy, tai bat ky thwi diem nao va 
dam b5o rang cac s6 sach k& toan tuan thlj vwi he thong k& toan d2 dvqc dang ky. Ban Giam doc 
CBng ty cUng chiu trach nhiem v& vigc quan Iy cac tai san clja Nhom Cong ty va do do phai thyc 
hien cac bien phap thich hwp d6 ngan chan va phat hien cac hanh vi gian Ian va nhivng vi pham 
khac. 

Ban Giam d8c cam ket r8ng Nhom CBng ty d2 tuan thlj nhivng yeu cAu neu tren trong viec lap cac 
bao cao tai chinh hwp nhat cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012. 

CONG ~6 C~IA BAN GIAM D ~ C  

Theo y kien clja Ban Giam doc, cac bao cao tai chinh hwp nhat kem the0 d2 phan Anh trung thyc va 
hwp Iy tinh hinh tai chinh hop nhat clja Nhom CBng ty vao rlgay 31 thang 12 n3m 2012, va k&t qua 
hoat dong kinh doanh hwp nhat va tinh hinh Ivu chuy&n tien te hwp nhat cho nAm tai chinh k&t thuc 
cung ngay phu hqp vdi cac ~ h u i n  myc k& toan va  he do k& toan Viet Nam va tuan thlj cac quy 
djnh phap Iy c6 lien quan. 

Thay m3t Ban GiAm doc: 
, -.& 

> - w 

Ngay 25 thang 3 n3m 2013 



~6 tham chiku: 60803869l14541493-conso 

Ernst & Young Vietnam Limited 
Bitexco Flnanclal Tower 
28 th  floor, 2 Hai Trieu Street 
Dlstrlct 1, Ho Chi Minh City, S.R. of iJ~etnam 

Tel: +84  8 3 8 2 4  5252 
Fax: + 8 4  8 3 8 2 4  5250  
www.ey.com/vn 

BAO CAO KICM TOAN DOC LAP 

Kinh gwi: Cac c6 d6ng C6ng ty ~6 phAn D ~ U  tw Narn Khang 

Chung tbi d% ki&m toAn cAc bAo cAo tAi chinh hgp nhht clja Cbng ty CB phhn ~ h u  tv  Narn Khang 
("Cbng ty") vA cAc cbng ty con (sau d%y dvqc goi chung 18 "Nhbm Cbng ty") dvqc trinh bAy tiu trang 
5 ddn trang 41 bao gbm bing c%n d6i k& toAn hqp nhht vAo ngAy 31 thAng 12 nam 2012, bAo cAo 
k&t qu5 hoat dong kinh doanh hqp nhht vA bAo cAo lvu chuy&n ti&n te hqp nhht cho nam tAi chinh 
k&t thuc cung ngAy, vA cAc thuykt minh bAo cAo tAi chinh hqp nhht k8m theo. 

Viec lap vA trinh bAy cAc bAo cAo tAi chinh hqp nh6t nay thuoc trAch nhiem clja Ban GiAm d6c Cbng 
ty. TrAch nhiem clja chung tbi 18 dva ra y ki&n v& cAc bAo cAo tAi chinh hqp nhi t  nAy dva tren kdt 
q u i  ki&m toAn clja chung tbi. 

Chung t6i d% thgc hien cbng viec ki&m toAn the0 cAc Chu%n mgc ki&m toan Viet Nam. CAc chu%n 
myc nay yeu chu chung tbi ph i i  lap k& hoach vA thgc hien viec ki&m toAn d& dat dvqc mivc tin cay 
hgp Iy v& viec lieu cAc bAo cAo tAi chinh hqp nhht c6 cdn cAc sai sot trgng y&u hay khbng. Viec 
kidm toAn bao gbm viec ki&m tra, the0 phvwng phAp chon m h ,  cAc bhng chivng v& s6 lieu va cAc 
thuydt minh tren cAc bAo cAo tAi chinh hqp nh6t. Viec ki&m toAn cUng bao gbm viec dAnh giA cAc 
nguyen tAc kd toAn d% dvqc Ap dung vA cAc vbc tinh quan trong clja Ban GiAm d6c Cbng ty cUng 
nhv dAnh giA viec trinh bAy tBng th& cAc bAo cAo tAi chinh hqp nhht. Chung tbi tin tu6ng rhug cbng 
viec ki&m toAn clja chung tbi cung c i p  cw s2v hqp Iy cho ki&n ki&m toan. 

Theo y ki6n clja chung tbi, cAc bAo cao tai chinh hqp nhht d% phin anh trung thyc vA hqp Iy tren 
cac khia canh trong ydu tinh hinh tAi chinh hqp nhi t  clja Nhbm Cbng ty vAo ngAy 31 thAng 12 nam 
2012, vA k6t q u i  hoat dong kinh doanh hwp nhht vA tinh hinh lvu chuy&n ti&n te hqp nh5t cho nam 
tAi chink k6t thuc cung ngAy phu hqp v&i cAc ~ h u % n  mgc k& toan vA ~ h &  do k& toAn Viet Narn vA 
tuan thlj czk quy dinh phap Iy c6 lien quan. 

i+w,&,, 143- u. 
Cbng ty TNHH Ernst 8 \IPung Viet Nam 

Mai ~ i e t  Hung Tr%n 
Phb ~ 6 n g  GiAm d6c 
S6 dang ky: D.0048lKTV 

Le VO Trvbng 
Ki&m toAn vien 
~6 dang ky: N. 1 588lKl-V 

ThAnh ph6 Hb Chi Minh, Vigt Narn 

NgAy 25 thAng 3 nam 2013 

A member f l rm of Ernst & Young Global L m t e d  



CBng ty ~b ph in  OQU tu. Nam Khang BOA-DNIHN 

VND 

A. TAI SAN NGAN HAN 

11. Short-term investments 
1. E)hu t v  ngdn han 

111. Cac khoan phai tho ngan han 
1 .  Phai thu khach hang 
2. T r i  trvOc cho ngvwi ban 
3. Cac khoan phai thu khac 

IV. Hang t6n kho 
1. HAng t8n kho 

V. Tai san ngan han khac 
1 .  Chi phi tra trvOc ngan han 
2. ~ h u 6  GTGT dvwc khau triv 
3. TAi san ngdn han khac 

B. TAI SAN DAI HAN 

I. Tai san c6 a n h  
1. TAi san c8 d/nh hivu hinh 

Nguygn giB 
GiB tri k h h  hao IOy ke 

2. TAisanc8dinhv8hinh 
Nguyen giB 
Gia trj hao mon liiy ke 

11. B i t  dong san ddu tul 
1 .  Nguyen gih 
2. Gih tr/ khau hao IUy ke 

111. Cac khoan ddu tul tai chinh 
dai han 
1 .  E)au t v  dAi han khhc 
2. Dw phong giam gih dhu t v  

dAi han 

IV, Tai san dai han khac 
1 .  TAi san thue thu nhgp 

ho%n lai 
2. TAi san dAi han khhc 

TONG CONG TAI SAN 

Th uy6t 
min h ~6 dau n8m 



CBng ty ~6 phan O ~ U  tv Nam Khang 

BANG CAN ~ 6 1  KE TOAN HOP NHAT (tiep theo) 
ngay 31 thang 12 nam 2012 

VNO 

71 
minh 

I. Nv  ngan han 
1. Vay ngAn han 
2. Ph5i tr5 ngvwi ban 
3. Ngwwi mua tr5 tien trwwc 
4.  Thuk v& cac kho5n ph5i nap 

Nha nw&c 
5. Ph5i tra ngwbi lao dong 
6. Chi phi ph5i tr5 
7. CAc kho5n ph5i tra, ph5i nap 

ngAn han khac 
8. Dw phdng phai tr5 ngAn han 
9. Qu9 khen thwbng, phuc Iqi 1 ;;; I 11. N q  dai han 
1. Nq  ph5i tra dai han khAc I I 

I. V6n chb sw h ~ u  
1. v6n c6 phan 
2. Thang dv  v6n c6 phan 
3. Qu9 dau t v  phat t r i h  
4. Lqi nhuan sau thuk chwa 

I phan ph6i 

T ~ N G  CONG N G U ~ N  V6N 

Lam ~ n h  Tuyet Li3 Tan T h h g  Bt3 Qwc Khang 
Ngvbi lap Kd toan trvbng Gidm d6c 

Ngay 25 thang 3 nam 2013 



CBng ty ~6 phAn D ~ U  t w  Nam Khang B02-DN/HN 

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KlNH DOANH HCYP NHAT 
cho n8m tai chinh k&t t h i c  ngay 31 thang 12 nAm 2012 

VND 
I, ,I  

1. Doanh thu ban hang va cung 
c i p  djch vu 

1 2. Gia v6n hang ban va djch vu 
cung c5p 

3. Lqi nhugn gop v6 ban hang va 
cung cAp djch vu 

4. Doanh thu hoat dong tai chinh 

5. Chi phi tai chinh 
- Trong dd: Chi phi IBi vay 

6. Chi phi ban hang 

7. Chi phi quan Iy doanh nghigp 

8. Lwi nhugn thuin tw hoat dong 
kinh doanh 

9. Thu nhgp khac 

10. Chi phi khac 

11. Lwi nhugn khac 

13. Chi phi thu6 TNDN hign hanh 

14. Lwi ich thu6 TNDN ho%n lai 

15. Lwi nhugn sau thub TNDN 
Trong dd: 
Lqi ich clja cilc cd d6ng thiiu sb 
LBi thuoc v& cilc cd d6ng clja 

16. LZti c a  ban tren rn6i c6 phi& 
(VND/C~ phieu) 

Th uy6 t 
minh NBm nay 

tJi"t 74, I 1% C 
I /-I r . , J  , , I -_ 

Lam AnhJTuy&t L6  an T h h g  Qiri B&c KHang 
Ngubi lap K& toan trlvCvng G ' E ~  d& 

, ' 

Ngay 25 thang 3 n3m 2013 
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CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

BAO CAO LUU CHUYEN T I ~ I V  TE HOP NHAT 
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

B03-DNIHN 

VNO 

Thuy6 t 
minh 

I. LU'U C H U Y ~ N  TIEN TW HOAT 
DONG KlNH DOANH 

T6ng Iqi nhugnl(l6) trwbc thu6 
Oieu chinh cho cBc khodn 

~ h a u  hao tai san c6 dinh 
D u  phong giam gia dau t v  dai han 
Lwi nhuan tiv hoat dong dau tw 
Chi p h ~  I%i vay 

Lqi nhugn tw hoat dong kinh doanh 
trwbc thay d6i v6n lwu dong 

Giam (tang) khoan phai thu 
Tang hang t6n kho 
Tang (giam) khoan phai tra 
(Tang) giam chi phi tr5 trvdc 
Tien I%i vay d% t r i  
Thue thu nhap doanh nghiep d% nop 
Tien thu khac tiv hoat dong kinh 
doan h 

Tien chi khac cho hoat dong kinh 
doan h 

LWU chuyen ti&n thuan tw (sw dung) 
vao hoat dong kinh doanh 

11. LWU C H U Y ~ N  TICN TW HOAT 
DONG DAU TW 
Tien chi d6 mua sam, xay dung tai 
san c6 dinh ("TSCE)") va cdc tai s5n 
dai han khac 
Tien thu do thanh Iy, nhvwng ban 
TSCD 
~ i e n  cho vay don vi khac 
~ i e n  chi dau t v  gbp van vao don vj 
khac 
Tien thu I%i cho vay va c6 tivc 
dvwc chia 

Lwu chuyen ti&n thuan s v  dung vao 
hoat dong dau tw 

Ill. LWU C H U Y ~ N  TIEN TW HOAT 
DONG TAI CH~NH 
Nhan von gop clja chlj s b  hOu 
C6 tivc chia cho c6 d6ng thi6u s6 
Thang d v  von 
Tien vay d% nhan 
Tien chi tra nw g6c vay 
C6 tivc d% tra 

LWU chuyen ti&n thuan tw hoat dong 
tai chinh 

NBm nay 



CBng ty C6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

BAO CAO LU'U C H U Y ~ N  T I ~ N  TE HOP NHAT (tiep theo) 
cho n3m tai chinh ket thuc ngAy 31 thdng 12 n3m 2012 

NgAy 25 thang 3 n3m 2013 

VND 

N3m trw&c 

(14.556.061.981) 

18.287.724.562 

3.731.662.581 

,. ' ' ~ 2 8 6 ~  
' ..% . 

/[lL * - ' . C  ' ,  , ./ k 

/--- 

~ + L C  
, -  

Lam ~ n h  Tuyet Le Tan T h h g  BPi f?Pc K h m g  
Ngv& lap ~e toan trveng Giam d6c 

N3m nay 

2.027.956.649 

3.731.662.581 

5.759.61 9.230 
-- 

a - .. 

Thuy&t 
minh 

4 

Ma 
s6 

50 

60 

70 

CHI TI& 

Tang (giam) ti& t h u h  trong nam 

Ti&n d4u nam 

Ti6n cu6i n5m 



CBng ty ~6 phan OQU tu. Narn Khang 

T H u Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP 

C6ng ty C6 phan Dau tw Narn Khang ("C6ng ty") 121 mot c6ng ty c6 phan dwwc thanh lap 
the0 Luat Doanh nghiep clja Viet Narn the0 Giay chivng nhan dang ky kinh doanh s8 
4103002142, do SCY Ke hoach va DAu tv  Thanh ph8 ~6 Chi Minh ("SKHDT") cap vao ngay 
5 thang 3 nam 2004, va the0 cac Giay chivng nhan dang ky kinh doanh Di&u chinh sau: 

Dieu chinh lan thiv nhat 
Dieu chinh Ian thiv hai 
Dieu chinh lhn thiv ba 
Dieu chinh lan thiv t v  
Dieu chinh lan thiv nam 
Dieu chinh lan thiv sau 
Dieu chinh lan thiv b i y  
Dieu chinh lhn thiv tam 

ngay 26 thang 4 nam 2005 
ngay 30 thang 5 nam 2006 
ngay 29 thang 2 nam 2008 
ngay 9 thang 9 nam 2008 
ngay 16 thang 10 nam 2008 
ngay 5 thang 1 nam 2009 
ngay 5 thang 11 nam 201 0 
ngay 15 thang 5 nam 2012 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh lan thiv 1 do SKHDT ky ngay 26 thang 4 
nam 2005 phe duyet viec mCu rong pham vi hoat dong clja C6ng ty d& cung cap cac thiet ke 
t6ng mat b&ng xay dyng c6ng trinh; thiet ke kien truc c6ng trinh dan dung va c6ng nghiep; 
noi that va ngoai that cho cac d y  an; thiet k& ket cau c6ng trinh dan dung va c6ng nghiep; 
thiet ke cac c6ng trinh th6ng tin lien lac bwu chinh vien th6ng; t v  van xay dwng; lap tdng dty 
toan cac c6ng trinh; thi c6qg xay 13p; lap dat; b i o  tri; bao dvCvng cdc c6ng trinh vien thbng; 
cot an-ten; dai-tram vien th6ng; cac he thdng ch8ng set; he thdng bao chay; t v  van gidm sat 
c6ng trinh xay dyng; t v  van qu in  Iy d y  an; kinh doanh bat dong san; djch vu m6i gi&i bat 
dong san; dinh gia bat dong s in ;  san giao djch bat dong san; t v  van bat dong s in ;  dau gia 
bat dong sdn; quang cao bat dong san; quan Iy bat dong s in .  

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh Ian thiv 2 do SKHDT ky ngay 30 thang 5 
n2m 2006 b6 sung pham vi hoat dong clja C6ng ty 121 t v  van giam sat c6ng trinh xay dyng. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh IAn thiv 3 do SKHDT ky ngay 29 thang 2 
nam 2008 b6 sung pham vi hoat dong clja C6ng ty v& t v  vAn quan Iy dw an. 

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh l i n  thiv 4 do SKHDT ky ngay 9 thang 9 
nam 2008 phe duyet viec tang v8n dieu le tw 45.000.000 ngan Viet Narn d6ng 1en 
100.000.000 ngan Viet Narn dbng. 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh di&u chinh lhn thiv 5 do SKHDT ky ngay 16 thang 10 
nam 2008 bd sung pham vi hoat dong clja C6ng ty la kinh doanh bat dong san; djch vu m6i 
giwi bat dong san; dinh gia bat dong s in ;  san giao djch bat dong sin;  t v  van bat dong s in ;  
dau gia bat dong san; quang cao bat dong sin;  quan Iy bat dong s i n .  

Giay chivng nhan dang ky kinh doanh Dieu chinh lan thiv 6 do SKHDT ky ngay 5 thang 1 
nam 2009 phg duyet viec thay ddi tru sw chinh den 74  ran Trong Cung, phvwng Tan 
Thuan D6ng, quan 7, Thanh phd HA Chi Minh, Viet Nam. 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh Dieu chinh lhn thiv 7 do SKHDT ky ngay 5 thang 11 
nam 201 1 chap thuan viec thay ddi tru s6 chinh dkn s8 147 - 149 dvwng  ran Trong Cung, 
phvwng Tan Thuan D6ng, quan 7, Thanh ph8 H6 Chi Minh, Viet Nam. 

~ i a y  chivng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh IAn thiv 8 do SKHDT ky ngay 15 thang 5 
nam 2012 chap thuan viec viec tang v8n dieu le tw 100.000.000 ngan Viet Narn dbng den 
116.000.000 Viet Narn d6ng. 

Hoat dong chinh clja C6ng ty va cac c6ng ty con ("Nhom CBng ty") chlj yku trong linh vyc 
san lap mat b&ng. xay dyng c6ng trinh k i  thuat, dan dung; xay dung c o  s b  ha tang; nhan 
quy&n siu dung dat de xay dyng nha w d& ban ho$c cho thue; dau t v  xay dyng cw s b  ha 
tang phu hwp v6i quy hoach xay dyng nha w cho chuy6n nhvwng quyen siu dung dat, thiet 
kk ket cau c6ng trinh dan dung va c6ng nghiep, t v  van giam sat xay dyng; t v  van quan Iy 
d y  an; kinh doanh bat dong san; noi that va ngoai that cho cac d y  An; giam sat c6ng trinh, 
khao sat xay dyng, khai thac dB, cat, s6i, dat set; san ph im vat lieu xay dyng; ban si, I6 vat 
lieu xay dyng, thiet bi dvwc cai d$t trong xay dyng. 



CBng ty ~6 phhn ~ a u  tu Narn Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT (ti6p theo) 
vAo ngAy vA cho n3m tAi chinh k6t thuc ngAy 31 thdng 12 n3m 2012 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (ti6p theo) 

C6ng ty c6 tru s6 chinh tqi s6 147 - 149 dw&ng Trhn Trong Cung, phw&ng Tan Thuan 
Ddng, qugn 7, thAnh ph6 HB Chi Minh, Vigt Nam. 

S6 luwng nhan vien cda C6ng ty tai ngay 31 thdng 12 n3m 2012 IA: 96 (ngAy 31 thdng 12 
n3m 201 1 : 82). 

VAo ngAy 31 thdng 12 n3m 2012, C6ng ty c6 hai c6ng ty con v&i chi ti6t nhw sau: 

CBng ty TNHH Kinh Doanh Vgt lieu Xay dwng Narn Khang ("NKVLXD") 1A mat cang ty trdch 
nhigm hbu han dwqc thAnh Igp the0 Gihy chfing nhgn d3ng ky kinh doanh s6 0310369196 
do SKHDT chp ngAy 10 thhng 10 n3m 2010. V3n phbng d3ng ky c i a  NKVLXD d$t tai 147 - 
149 ~ r h n  T r ~ n g  Cung, phw&ng Tan Thugn DBng, quan 7, thAnh ph6 ~b Chi Minh, Viet 
Nam. Hoat dong chinh cda NKVLXD 18 (i) khai thdc dB, cdt, sdi, dht set; (ii) s i n  phim vat 
lieu xay dwng; (iii) bu6n bdn si, Id vgt lieu xay dyng, thi6t bi duqc 13p d$t trong xay dwng. 

C6ng ty C6 phhn Tw van ~ h i 6 t  k6 vB Xay dwng Narn Vien ("NV) I3 mat c8ng ty c6 phhn 
d w ~ c  thAnh Igp the0 Gihy chwng nhgn d3ng ky kinh doanh s6 4103002917 do SKHDT chp 
ngAy 1 thang 12 n3m 2004. V3n phdng d3ng ky cda Narn Vien d$t tai 73 - 75 ~ r h n  Trong 
Cung, phw&ng Tan Thugn D6ng, qugn 7, thAnh ph6 HB Chi Minh. Hoqt dong chinh cOa 
Narn Vien IA (i) thi6t k6 c6ng trinh k i  thugt, dan dung; (ii) trang tri n8i that, ngoai thht cho 
c6ng trlnh; (iii) gidm sdt d y  hn; (iv) khio sdt c8ng trinh. 

2.1 ~ h u i n  m e  va He thdng k6 todn Bp dung 

Cdc bdo cdo tAi chinh hqp nhht clja C6ng ty vA chc c6ng ty con dwqc trlnh bAy bhng dbng 
Viet Narn ("VND") phSr hqp v&i ~ h 6  do K6 todn Viet Narn vB cdc ~ h u i n  myc K6 todn Vigt 
Narn do B6 TAi chinh ban hAnh theo: 

b Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngAy 31 thdng 12 n3m 2001 v& viec ban hAnh b6n 
Chuin mytc K6 todn Vi$t Narn (Dqt 1); 

b ~ u y 6 t  dinh s6 16512002lQD-BTC ngay 31 thdng 12 n3m 2002 v& viec ban hAnh sdu 
Chuin mwc K6 todn Viet Narn (Dqt 2); 

b Quy6t dinh s6 23412003lQD-BTC ngAy 30 thdng 12 n3m 2003 v& viec ban hAnh shu 
~ h u i n  myc K6 todn Viet Narn (Dqt 3); 

b ~ u y 6 t  dinh s6 1212005lQD-BTC ngAy 15 thdng 2 nam 2005 v& viec ban hanh si4u 
Chuin myc K6 tohn Vigt Narn (Dqt 4); vA 

b ~ u y 6 t  dinh s6 100/2005/Qf>-BTC ngAy 28 thdng 12 n3m 2005 v& viec ban hAnh b6n 
Chuin mwc K6 todn Viet Narn (Dqt 5). 

Theo 66, b6ng can d6i k6 todn hqp nhht, bdo cdo k6t qu6 hoat dong kinh doanh hqp nhat, 
bdo cdo lwu chuy&n ti&n te hqp nhht vA cdc thuy6t minh bdo cho tAi chinh hwp nhat dwqc 
trlnh bAy k&m the0 vA viec siv dung chc bdo cdo nAy kh6ng dAnh cho cdc d6i twqng kh6ng 
dwqc cung chp cdc th6ng tin v& cdc thO tuc vA nguyen thc vh thong Ie k6 todn tai Vigt Narn 
vA hwn niva kh6ng dwqc chd dinh trinh bay tlnh hlnh tAi chinh, k6t qu5 hoat dong kinh 
doanh vA lwu chuy&n tidn te the0 cdc nguyen thc vh th6ng lg k6 tohn dwqc chap nhan rang 
r8i 6 cdc nw&c vA I8nh th6 khdc ngoAi Viet Nam. 

2.2 Hinh t h k  s8 k6 toBn dp dung 

Hlnh thwc s6 k6 todn Bwqc dp dung clja C6ng ty 18 Nhat ky chung. 

Nien 66 k6 toan cOa C6ng ty dp dung cho viec lap bdo cdo tAi chinh hqp nhht bdt dhu tiv 
ngAy 1 thdng 1 va k6t thuc ngAy 31 thdng 12. 



CBng ty ~8 phan ~ h u  t w  Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

2. C(Y SO TR~NH BAY (tiep theo) 

2.4 Doln vj t i in tg sG dung trong k6 toan 

Cdc bdo cao tai chinh hwp nhat dvwc lap bang don vi ti&n te s b  dung trong ke todn clia tap 
doan la Viet Nam dbng ("VND"). 

Bao cao tai chinh hwp nhat bao gBm bao cao tai chinh clia CBng ty va cdc c6ng ty con tai 
ngay 31 thang 12 n3m 2012. Cdc bdo cdo tai chinh c i a  cdc cBng ty con sb  dung d& hwp 
nhat dvqc lap cho cung mot ky ke toan, va dvqc dp dung cac chinh sdch ke todn mot cach 
nhat qudn vwi CBng ty. Cac but toan di&u chinh dvwc thyc hien d6i vbi bat ky chinh sdch ke 
toan nao co di&m khdc biet nhAm d i m  b i o  tinh nhat qudn giiva cdc c6ng ty con va CBng ty. 

~6 d v  cac tai khoin tren b ing  can d6i ke toan giiva cdc don vi trong Nh6m CBng ty, cdc 
giao dich noi b6, cdc khoin I%i hoac I6 noi bo chva thyc hien phat sinh tiv cdc giao djch nay 
dvwc loai triv hoan toan. Cdc khoin I6 chva thyc hien dvwc loai triv tren bdo cdo tai chinh 
hwp nhat, triv trvwng hwp khBng th6 thu hbi chi phi. 

Lwi ich clia cac c6 d6ng thi&u s6 la ph$n Iwi ich trong I%i hoac 16, va trong tai s i n  t h u h  clia 
c6ng ty con khBng dvqc nhrn giiv b6i CBng ty va dvwc trinh bay rieng biet tren bdo cdo ket 
q u i  hoat dong kinh doanh hwp nhat va tren b ing  c2n d6i ke toan hwp nhat. 

Cac cBng ty con dvqc hwp nhat k& tiv ngay CBng ty nhrn quy&n ki&m sodt va sC cham divt 
hwp nhat k& tiv ngay CBng ty khBng con quy&n ki&m sodt cBng ty con d6. Trong trvwng hqp 
CBng ty kh6ng con nhrn quyen ki6m sodt cdc cBng ty con thi cac bao cao tai chinh hqp nhat 
sC bao g6m ket q u i  hoat dong kinh doanh clia giai doan thuoc ky bao cao ma trong giai 
doan d6 CBng ty vsn con nhm quy&n ki6m sodt. 

3.1 Thay d6i trong cac chinh sach k6 toan va thuy6t minh 

Cdc chinh sdch ke todn clia Nh6m CBng ty s b  dung d& lap cdc bdo cdo tai chinh hwp nhat 
dvwc ap dung nhat qudn vwi vwi cdc chinh sach d% dvqc s b  dung d& lap cac bdo cdo tai 
chinh hwp nhat cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thdng 12 n3m 201 1, ngoai triv cdc thay 
d6i v& chinh sdch ke todn lien quan den cdc nghiep vu bang ngoai ti$: 

Cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thdng 12 n3m 2012, ben canh viec tiep tuc dp dung 
 huh myc K& toan Viet Nam s6 10 - Anh hvbng clia viec thay d6i tq gid h6i dodi 
("CMKTVN s6 10") nhv trong cdc n3m trvbc, CBng ty bht dAu thyc hien ThBng t v  s6 
179/2012/lT-BTC quy dinh v& ghi nhan, ddnh gia, x b  Iy ca khoin chenh Iech tq gid h6i dodi 
trong doanh nghiep do Bo TAi chinh ban hanh ngay 24 thdng 10 n3m 2012 ("ThBng t v  
179"). 

Theo ThBng t v  179, tai thdi di&m cu6i n3m, cac khoin tai s i n  va c6ng nw tien te c6 g6c 
ngoai te dvwc quy d6i ra VND the0 tq gia mua vao clia ngan hang thvwng mai nwi Nh6m 
CBng ty m 6  tai khoin. Trong n3m 2011, CBng ty sb  dung tq gia binh quan lien ngan hang 
tai ngay bao cao d& thyc hien viec quy d6i nay. 

ThBng t v  179 dvqc dp dung tiv n3m 2012 tren cw s 6  phi h6i t6. Viec thay d6i tiv s b  dung tq 
gid binh qu2n lien ng2n hang sang s b  dung tq gid mua vao clia ng2n hang thvwng mai 
trong viec ddnh gid lai s6 d v  ngoai te cu6i n3m co cdc i n h  hv6ng chinh den cac bdo cdo tai 
chinh vao ngay va cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thdng 12 n3m 2012 la kh6ng trong 
yeu tren phvwng dien t6ng th&. 

3.2 ~ i Q n  

Ti&n bao gBm ti&n m$t tai quy va ti&n gbi ng2n hang. 



Cang ty ~b phhn D ~ U  tv Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT (tidp theo) 
vAo ngAy vA cho nam tAi chfnh kdt thlic ngAy 31 thAng 12 nam 2012 

3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KI? TOAN C H ~  YI?U (tidp theo) 

3.3 Hang t6n kho 

Hang tbn kho IA cAc dy  An phAt tri&n c i a  Nh6m C6ng ty dang trong giai doan s in  xuht kinh 
doanh db dang vA c h i  ydu bao gbrn cAc can ha, biet thy dang xay dylng d& bAn vA dbt chb 
ban. 

Can ha, biet thy dang xay dyng d& ban dwqc ghi nhan the0 giA thhp hwn giOa giA thAnh vA 
giA trj thuhn c6 th& thwc hign dwqc. GiA thAnh bao gbrn cAc chi phi lien quan tryc tidp ddn 
vigc xay dyng can ha, bigt thy bao gbrn c5 chi phi di vay. GiA trj thuhn c6 th& thwc hien 
dwqc bao gbrn gid bAn hien hAnh triv di chi phi wbc tlnh d& hoAn thAnh can ha, bigt thy vA 
cAc chi phi ban hdng vA tidp thi wbc tinh. 

Dht dai chb xay dyng can ho, bigt thw dwqc trlnh bay trong muc hAng tbn kho theo giA thhp 
hwn giOa giA g6c vA giA tri thuhn c6 the thyc hign dwqc. GiA gbc bao gbrn cAc chi phi lien 
quan trwc tidp ddn vigc mua quy&n sb dung dbt, d&n bu gi i i  t6a, san lhp mat bbng vA thi 
c6ng ha t h g .  Gid tri t h u h  c6 th& thwc hign dwqc bao gbm giA bAn hien hAnh triv di chi phl 
thanh Iy wbc tfnh. 

3.4 Cac khoiin phiii tho 

CAc kho5n ph5i thu dwqc trlnh bAy tren bAo cAo t8i chlnh hqp nhht the0 giA tri ghi s6 c8c 
kho5n phi i  thu tSv khAch hang vA phi i  thu khAc sau khi chn triv cAc khoin dy  phbng dwwc 
lap cho cAc khoin phi i  thu kh6 dbi. 

Dy  phbng nq  phi i  thu kh6 dbi th& hien p h h  giA tri cira cAc khoin phi i  thu ma Nh6m C6ng 
ty dy  kidn kh6ng c6 k h i  n8ng thu h6i tai ngAy kdt thlic nien d0 kd toan. Tang ho8c gi5m s6 
dw tAi kho5n dy  phbng dwqc hach toAn vAo chi phi qu5n Iy doanh nghiep trong nam. 

3.5 Tai sdn c6 qnh h@u hinh 

TAi s i n  c6 dinh h6u hlnh dwqc th& hien the0 nguyen giA triv di giA trj hao mbn liiy kd. 

Nguyen giA tAi s i n  c6 dinh bao gbrn gid mua vA nhOng chi phi c6 lien quan tryc tidp dkn 
viec dwa tAi s5n vAo ssn sang hoat dong nhw dw kidn. 

CAc chi phi mua shm, nang chp vA dBi mbi tAi s i n  c6 dinh dwqc ghi tang nguyen giA cira tAi 
s i n  vA chi phi b i o  trl, sba ch6a dwqc hach toAn vAo kkt qu5 hoat d6ng kinh doanh hwp 
nhht khi phAt sinh. 

Khi tAi s i n  c6 dinh h6u hlnh dwqc bAn hay thanh Iy, nguyen giA va giA tri hao mbn liiy kd 
dwqc x6a s6 vA cAc khoin Mi 16 phAt sinh do thanh 1q tAi s i n  dlvqc hach toAn vAo kdt qus 
hoat dong kinh doanh hqp nhht. 

3.6 Quy6n sw dung d i t  

Quydn sb dung dht bao gbm toAn b0 cAc chi phl thyc tk Nh6m C6ng ty d% chi ra c6 lien 
quan tryc tidp tbi dht sb dung: ti&n chi ra d& c6 quy&n sb dung dht, chi phl cho ddn bu, gi i i  
ph6ng mat b h g ,  san lhp m$t bsng, le phi trw&c ba. Nh6m C6ng ty kh6ng khhu hao quy&n 
sb dung dht vbi thbi gian sb dung kh6ng thbi han. 

3.7 ~ h i u  hao 

Khhu hao tAi s5n c6 dinh hOu hlnh vA v6 hlnh dwqc trich the0 phwwng phAp khhu hao 
dwbng thang trong su6t thbi gian hOu dung wbc tinh cira cAc tAi s i n  nhw sau: 

NhA cba, vat kidn trlic 
May m6c thidt bj 
Phwwng tign van t5i 
~ h i d t  bj van phbng 

Nh6m C6ng ty kh6ng khhu hao quydn sb dung dht vbi thbi gian sb dung kh6ng thbi han. 



C6ng ty ~b phhn O&U tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT (ti6p theo) 
vAo ngAy vA cho n3m tAi chinh k6t thuc ngAy 31 thdng 12 n3m 2012 

3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KE TOAN C H ~  YEU (ti6p theo) 

3.8 ~ d t  dQng sdn d6u tw 

Bht dong s i n  dAu tw dwqc th6 hign theo nguyen gid bao gbm c i  c8c chi phi giao djch lien 
quan trw di gih tri khhu hao lCiy k6. 

CBc khohn chi phl lien quan d6n bht dong s i n  d i u  tw phat sinh sau ghi nhgn ban dAu dwqc 
hach toan vAo giB tri cdn lai clja bht dong s i n  d&u tw khi Nh6m C6ng ty c6 k h i  n3ng thu 
dwqc cAc Iqi ich kinh t6 trong twwng lai nhibu hwn mwc hoat dong dwqc danh gih ban dAu 
clja bht dong s5n dbu tw 66. 

~ h h u  hao b i t  dong s5n dAu tw dwqc trich the0 phwwng phAp khhu hao dw&ng thdng trong 
su6t th&i gian hivu dyng wdc tinh c i a  cac bht dong s i n  nhw sau: 

NhA ph6 25 n3m 

Bht dong s i n  dAu tw kh6ng cdn dwqc trinh bAy tren bing can d6i k6 tohn hqp nhht khi d% 
dwqc ban ho8c khi bAt dong s5n dAu tw d% kh6ng cdn dwqc siv dyng vA x6t thhy kh6ng thu 
dwqc lqi ich kinh t6 trong twwng lai tiu vigc thanh Iv bht dong s5n dAu tw d6. Chenh lech 
giiva ti& thu thuAn tSv viec ban tAi s5n vdi giA tri cdn lai clja bht dong sgn d i u  tw dwqc ghi 
nhgn vAo k6t qu5 hoat dong kinh doanh hqp nhht n3m tAi s5n kh6ng cdn dwqc siv dung hay 
thanh Iy. 

Vigc chuy&n thAnh bht dong s i n  ~ A u  tw khi vA chi khi c6 sw thay d6i v& myc dich sljl dung 
nhw trwdng hqp chir sb hivu chhm dwt siv dyng tAi s i n  d6 vA bdt dAu cho ben khac thue 
hoat dong ho8c khi k6t thuc giai doan xay dvng hay phht t r i h  Vigc chuy6n tiu bht dong s i n  
dhu tw sang bht dong s i n  c h i  sb hivu sljl dung khi vA chi khi c6 sy  thay d6i v& muc dich sljl 
dung nhw trwdng hwp c h i  sb hivu bdt d i u  siv dyng tAi s i n  nAy hogc bAt dAu phat tri&n cho 
muc dich ban. Vigc chuy&n tw bht dong s i n  dhu tw sang bht dong s i n  chlj sb hGu sb dung 
ho8c hang tbn kho kh6ng IAm thay d6i nguyen gih hay giA tri cdn lai c i a  bht dong s5n tai 
ngAy chuy6n dBi. 

3.9 Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gbm I%i tiQn vay vA c8c chi phi khac phat sinh lien quan tryc ti6p d6n chc 
kho5n vay c i a  Nh6m C6ng ty. 

Chi phi di vay dwwc hach tohn nhw chi phi phht sinh trong n3m ngoai trw chc khoin dwqc 
v6n h6a nhw theo noi dung cica doan ti6p theo. 

Chi phi di "ay lien quan trwc ti6p d6n viec mua sdm, xiiy dyng ho8c hlnh thAnh mot tAi s i n  
cu th& cAn c6 mot thbi gian d i  dAi d& c6 th& dwa vAo siv dung the0 myc dlch dinh trwdc 
hogc d& ban dwqc v6n hoa vAo nguyen giB c i a  tAi s i n  db. 

3.10 Chi phi trd t r h  

Chi phl t r i  trw&c bao gbm cac chi phi tr5 trw&c ngdn hqn hogc chi phi t r i  trwdc dAi han tren 
bang can d6i k6 tohn hqp nhht vA dwwc phiin b6 trong kho5ng th&i gian t r i  trwdc hogc thdi 
gian chc lqi ich kinh t6 twwng wng dwqc tao ra tSv c8c chi phi nAy. 
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3.11 Hpp nhit kinh doanh va /pi th6 thmng mai 

Hqp nhht kinh doanh dwqc hqch todn the0 phwwng phdp gid mua. Gid phf hqp nhht kinh 
doanh bao g6m gid tri hg,p Iy tai ngay di6n ra trao ddi c i a  cdc tAi s i n  dem trao d6i, cdc 
khoin n q  phi i  t r i  d% phdt sinh hoac d% thiva nhan vA cdc c6ng cu v6n do ben rnua phdt 
hAnh d& d6i Ihy quy&n ki&m sodt ben bi rnua vA cdc chi phi lien quan trylc tikp ddn viec hqp 
nhht kinh doanh. TAi s i n  d% mua, nq  phi i  t r i  c6 th& xdc dinh dvqc vA nhivng khoin nq  ti&m 
tAng phi i  gdnh chju trong hqp nhht kinh doanh deu dwqc ghi nhan the0 gid trj hqp Iy tai 
ngAy hqp nhht kinh doanh. 

Lwi th& thwwng mai phdt sinh tiu hqp nhht kinh doanh dvqc ghi nhan ban dhu the0 gid g6c, 
IA phhn chenh lech giBa gid phi hqp nhht kinh doanh so vbi vbi phhn s2v hivu c i a  b8n rnua 
trong gid tri hqp I9 thuhn c i a  tAi sin, n q  phi i  t r i  c6 the xdc dinh dwqc vA cdc khoin ng, ti&m 
tAng d% ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dhu, lqi thd thwwng mai dwqc xdc dinh gid trj bAng 
gid g6c triv di hao mbn ICiy kd. Lqi thd thwwng mai dwqc phAn bd the0 phwwng phdp dv&ng 
thdng trong th&i gian hBu ich dwqc wbc tinh 18 10 nam. 

Viec rnua lai lqi ich c i a  c6 a6ng thi&u s6 dwqc hach todn the0 phwwng phdp rnua them c ia  
C6ng ty, the0 db, khoin chenh lech giiva chi phi rnua vA gid trj hqp Iy c6a phhn gid tri thubn 
tAi s i n  rnua dwqc ghi nhan vAo Iqi thk thvwng mai. 

3.12 Cdc khodn diu tcp chl;Png khodn vi3 ddu tip khdc 

Chivng khodn vA cdc khoin dhu tw khdc dwqc ghi nhan the0 gid rnua thylc td. Dyl phbng 
dwqc Igp cho viec g i im gid tri c i a  cdc khoin dhu tw c6 th& chuy&n nhwqng dvqc tren thi 
trwdng v8o ngAy k&t thljc nam tAi chinh phin dnh chenh lech giiva gid tri thi trw&ng vbi giA 
g6c c6 phidu tai th&i di&m nAy the0 hvbng dsn c i a  Th6ng t v  22812009AT-BTC do BO TAi 
Chinh ban hAnh ngAy 7 thdng 12 nam 2009. ~6 tang hogc g i im dw phbng gi im giA cdc 
khoin dbu tw dwwc hach todn vAo chi phi tAi chlnh trong bdo c8o kdt q u i  hoat dong kinh 
doanh hqp nhht. 

3.13 Cdc khodn phdi trd vd chi phi trich t r h  

Cdc khoin phi i  t r i  vA chi phi trich trvbc dwqc ghi nhan cho s6 ti&n phi i  t r i  trong twang lai 
lien quan dkn hang h6a vA djch vy d% nhan dvqc kh6ng phy thuoc vAo viec Nh6m C6ng ty 
d% nhan dwqc h6a don c i a  nhA cung chp hay chwa. 

Trg, chp th6i viec cho nh&n viCn dwwc trich trvbc vAo cu6i m6i ni6n do bdo cdo cho toAn b? 
ngv&i lao dong d% IAm viec tai Nh6m C6ng ty dwqc hwn 12 thdng cho ddn ngAy 31 thdng 12 
n3m 2008 vbi mivc trich cho mdi nam IAm viec tinh ddn ngAy 31 thdng 12 n3m 2008 bAng 
mat niva mivc Iwwng binh quAn thdng the0 Lust Lao dong, Lust b i o  hi&m x% h6i vA cdc van 
b i n  hvbng d3n c6 lien quan. Tiv ngAy 1 thdng 1 nam 2009, mivc Iwwng binh qu3n thdng d& 
tinh trq chp th6i viec s5 dwqc di&u chinh v8o cu6i mdi nien 66 bdo cdo the0 mivc lwwng blnh 
quan c i a  sdu thdng ghn nhht tinh dkn th&i di&m lap bdo cdo. Tang hay gi im c i a  khoin 
trlch trvbc nAy si! dwwc ghi nhgn vAo bdo cdo kdt q u i  kinh doanh hqp nhht. 

Khoin trq chp th6i viec trlch trvbc nAy dwwc siv dung d& t r i  trq chp th6i vigc cho ngw&i lao 
dong khi chhm divt hqp dbng lao dong the0 ~ i & u  42 c i a  B6 lust Lao dong. 

3.15 Cdc khodn dw phong 

Nh6m C6ng ty ghi nhan dyl phbng khi c6 nghia vy n q  hien tai (nghia vu phdp Iy hogc nghia 
vu lien dbi) 18 k6t q u i  c6a mot syl kien d% x iy  ra trong qud khiv. Vigc thanh todn nghia vu 
ng, nAy c6 th& s6 d&n ddn syl gi im sut v& nhivng I9i ich kinh tk vA Nh6m C6ng ty c6 th& dwa 
ra dwqc mot vbc tinh ddng tin cay v& gid trj cca nghia vu n q  66. 
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3.16 Cgc nghiep vu bdng ngoai te 

Cang ty Ap dung hw&ng dsn the0 CMKTVN sb 10 lien quan dQn cAc nghigp vy bhng ngoai 
te va da Bp dyng nhht quAn trong cAc nam truck. Ben canh CMKNN s6 10, b&t d?ru tw 
nAm 2012, Cang ty dp dung Th6ng tw 179 d6i v&i cdc nghigp vu ngoai t? nhw dwwc trlnh 
bay trong Thuy&t minh 3.1. 

Cdc nghigp vy phdt sinh bAng cAc dun vj tikn te khdc vbi don vj tihn tg kd toAn cda Nh6m 
C6ng ty (VND) dwqc hach to8n the0 tq gid giao dich vAo ngay ph8t sinh nghigp vy. Tai ngay 
kdt thuc niCn do k& toan, cdc khoin myc ti& te c6 g6c ngoai tg dwqc dAnh giA lai the0 tq 
giA binh qu2n lien ngan hang tai thbi dihm nay. T6t c i  c8c khoin chCnh lgch tq giA thyc t& 
phAt sinh trong nAm vA chenh Igch do d8nh giB lai s6 dv  tidn tg c6 g6c ngoai tg cu6i nAm 
dwwc hach toAn vAo k&t q u i  hoat dong kinh doanh hwp nh6t. 

3.17 Phdn chia lwi nhugn 

Lvi nhuan t h u h  sau thud thu nhgp doanh nghigp c6 th& dwwc chia cho cdc nh8 d?ru tw sau 
khi dwqc c8c c6p c6 th&m quy&n/dai hai dbng c6 dang phC duygt vB sau khi d8 trich lap cAc 
qujr d y  phdng the0 ~ i & u  lg Cang ty va cdc quy dinh clja phdp lust Vigt Nam. 

Nh6m Cang ty trich lap cdc qujr dy phbng sau tSv Iqi nhuan t h u h  sau thud thu nhap doanh 
nghigp cda Nh6m C6ng ty the0 d& nghi c6a H0i dbng Quin trj vA dwwc cAc c6 d6ng phe 
duygt tai dai hai dbng co dang thwbng niCn: 

b Qujr d%u tw va ph8t tri&n 

Quj? nay dwqc trich lap nhhm phuc vy vigc mlv rang hoat dong ho8c dAu tw chi& s2u 
cda Nh6rn CBng ty. 

b Qu5 khen thwlvng vA phOc lqi 

Qujl nay dwqc trich lap d& khen thwbng, khuykn khich vat ch&, dem lai lqi ich chung vB 
n2ng cao phuc Iqi cho c6ng nhan vien. 

3.18 Ghi nhgn doanh thu 

Doanh thu dwqc ghi nhan khi Nh6m C6ng ty c6 k h i  nAng nhan dwqc cAc lqi ich kinh t& c6 
th6 xAc dinh dwwc mot cAch chAc c h h .  Doanh thu dwqc xdc dinh the0 gid tri hqp Iy cda c8c 
kho5n dZi thu hogc st4 thu dwqc sau khi trw di cdc khoin chi& kh6u thwwng mai, gi5m gi8 
hang bdn vA hang bAn bj tr5 lai. CAc di&u kien ghi nhan cy thh sau day cCing phi i  dwqc dAp 
6ng khi ghi nhan doanh thu: 

Doanh thu t~ hqp ddng xdy dvng 

Khi k&t q u i  thylc hien hqp dbng xay dyng c6 th& dwqc w&c tinh mot cdch dAng tin cay, thl 
doanh thu v8 chi phi lien quan ddn hqp dbng dwqc ghi nh%n twwng 6ng v&i ph$n c6ng vigc 
d% hoAn thAnh dwqc khdch hang x8c nhan vao ngay kdt thuc n8m t8i chinh. Cdc khoin tang 
gi im khbi lwqng xdy 14p khi thyc hign hqp dbng, cAc khoin ti&n thwbng vh cdc khoin thanh 
toAn khdc chi dwqc tinh vso doanh thu khi d% dwqc th6ng nh6t vOi khAch hang. 

Khi k6t q u i  thyc hign hqp dbng x8y dyng khdng th& dwqc w&c tlnh mot cdch dAng tin cay, 
thl doanh thu chi dwqc ghi nhan twwng dwwng vbi chi phf cda hqp dbng d8 ph8t sinh ma 
vigc hoBn t r i  19 twwng d6i ch&c c h h .  Chi phi clja hqp dbng chi dwqc ghi nhan 18 chi phi 
trong nAm tai chinh khi cAc chi phi nay 6% phAt sinh. 

Doanh thu c8n h6 

D6i v&i cdc can h6 ma Nh6m C6ng ty b8n sau khi d% x2y dyng hoan tAt, doanh thu va gid v6n 
dwqc dwqc ghi nhgn khi p h h  Ibn rdi ro vd Iqi ich lien quan d&n cgn h6 dil dlvqc chuykn giao 
sang ngwbi mua. 

Doanh thu cung cAp dich vy 

Doanh thu cung c6p dich vy dwqc ghi nhan blvi tham chidu ddn giai doan hoan tht ndu c6 ------- U l e d w c ~ & c t i n b  mOhAch ahngtin cay. 
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3.18 Ghi nhgn doanh thu (tibp theo) 

Doanh thu dwqc ghi nhan khi ti&n lai phdt sinh tren cw sb dbn tich (c6 tinh ddn lqi tivc mA tAi 
s i n  dem lai) triv khi kha nang thu hbi ti&n IGi kh6ng chhc chhn. 

Thud thu nhgp hien hBnh 

TAi s i n  thud thu nhap vA thud thu nhgp phi i  nUp cho n3m hign hAnh vA cdc n3m trvbc 
dwqc xdc dinh bhng s6 ti&n dy  kidn dwqc thu hbi tSv hoac phi i  n6p cho cw quan thud, dya 
tren cdc mivc thu6 suht vA cdc lugt thud c6 higu lwc ddn ngAy kdt thdc nien do kd todn. 

Thud thu nhap hign hAnh dwqc ghi nhan vAo kdt q u i  hoat dong kinh doanh ngoai trw 
trv&ng hqp thud thu nhap phdt sinh lien quan ddn mot khoin myc dwqc ghi t h h g  vAo v6n 
chlj sb hivu, trong trw&ng hwp nAy, thud thu nhgp hign hAnh cQng dwqc ghi nhgn tryc tidp 
v ~ o  v6n chlj sb hivu. 

Nh6m C6ng ty chi dwqc bu triv cdc tAi s i n  thug thu nhap hign hAnh vA thud thu nhap hien 
hAnh phi i  t r i  khi Nhdm C6ng ty cb quy&n hqp phdp dwqc bu triv giiva tdi s i n  thud thu nhap 
hien hAnh v&i thu6 thu nhgp hign hAnh phi i  nap vA Nh6m C6ng ty dy dinh thanh todn thue 
thu nhgp hign hAnh phi i  t r i  vA tdi s i n  thug thu nhap hign hAnh tren cw sb thuAn. 

~ h u &  thu nhBp hoBn Iqi 

T ~ U Q  thu nhap hoan lai dwqc xdc dinh cho cdc khoin chenh lgch tam th&i tai ngAy kdt thuc 
nien 60 kd todn giiva cw sb tinh thug thu nhap clja cdc tAi s i n  vA nw phi i  t r i  vA gid tri ghi s6 
clja chling cho muc dich lap bdo cdo tAi chinh hqp nhht. 

Thud thu nhap ho%n lai phi i  t r i  dwqc ghi nhan cho tht c i  cdc khoin chenh Igch tam thbi 
chiu thu6, ngoai trw thud thu nhap hoan lai phi i  t r i  phdt sinh tiv ghi nhan ban d%u clja mot 
tAi s i n  hay n q  phi i  t r i  tiv mot giao djch mA giao dich nAy khdng c6 i n h  hwbng ddn Iqi 
nhuan kd todn hoac lwi nhugn tinh thud thu nhap (hogc 16 tinh thu6) tai th&i dibm phdt sinh 
giao djch. 

TAi s in  thud thu nhgp ho%n lai cAn dwqc ghi nhan cho tht c i  cdc chenh lech tam thbi dwwc 
khhu triv, gid trj dwqc khhu triv chuykn sang cdc n3m sau clja cdc khoin 16 tlnh thud vA cdc 
khoin vu d8i-thu6 chwa sb dyng, khi chAc chAn trong twwng lai s6 c6 lqi nhuan tinh thud d& 
sljl dung nhivng chenh Igch tam th&i dwqc khhu triv, cdc khoin 16 tinh thu6 vA cdc wu d8i 
thud chwa sb dung nay, ngoai trw tAi s i n  thu6 hoan lai phdt sinh tSv ghi nhgn ban dhu clja 
m6t tAi s i n  hoac nq  phi i  t r i  tiv mat giao dich mA giao dich ndy kh6ng c6 i n h  hwbng ddn Iqi 
nhugn kd todn hoac lqi nhuan tlnh thud thu nhgp (ho8c 16 tinh thud) tai th&i diQm phdt sinh 
giao dich. 

Gid tri phi s6 clja tAi s i n  thud thu nhap doanh nghigp hoan lai phdi dwqc xem x6t lai vAo 
ngAy ket thlic ky kd todn vA phi i  gi im gid tri ghi s6 clja tAi s i n  thu6 thu nhgp hoBn lai d6n 
mivc b i o  d i m  chhc chAn c6 dlj lqi nhuan tinh thud cho ph6p Iqi ich clja mot phAn hoac toAn 
b6 tAi s i n  thud thu nhap ho%n lai dwqc sljl dyng. Cdc tAi s i n  thud thu nhap doanh nghigp 
hoan lai chwa ghi nhan trwbc day dwqc xem x6t lai vAo ngAy kdt thuc ky kd todn vA dwqc 
ghi nhgn khi chAc chAn c6 dir Iqi nhuan tinh thud d& c6 th6 sb dung cdc tAi s i n  thug thu 
nhap ho%n lai chwa ghi nhan nay. 

TAi s i n  thud thu nhgp hoan lai vA thud thu nhap ho%n lai phi i  t r i  dwqc xdc dinh the0 thud 
suht dy tfnh s6 dp dung cho nam tAi s i n  dwqc thu hbi hay nw phi i  t r i  dwwc thanh todn, 
dqa trgn cdc mivc thug suht vA lust thud c6 hi& lyc vAo ngAy kdt thuc k3 kd todn nam. 

~ h u d  thu nhgp ho%n lai dwqc ghi nhan vAo kdt q u i  hogt dong kinh doanh hqp nhht ngoai 
trw trwdng hqp thud thu nhgp phdt sinh lien quan ddn mot khoin muc dwqc ghi thang vAo 
v6n chlj sb hivu. Trong trw&ng hwp nAy, thu6 thu nhap ho%n lai cQng dwqc ghi nhgn trvc 
tidp vAo v6n chlj sb hivu. 
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3.19 Thu6 (tiep theo) 

~ h u &  thu nhap ho3n lai (tiep theo) 

Doanh nghiep chi dvwc bu triv csc tai s5n thue thu nhap ho2n lai VZI thue thu nhap ho2n lai 
phai tra khi doanh nghiep c6 quyen hwp phap dvwc bu triv giiva tAi s5n thue thu nhgp hien 
hanh v&i thue thu nhap hien hanh ph5i nap va chc tai s5n thue thu nhap ho3n lai VZI thue 
thu nhap ho3n lai ph5i tr5 lien quan t&i thuh thu nhap doanh nghiep dvwc qu5n 1y bbi cung 
mot cw quan thue doi vwi cung mot don v/ chiu thue va doanh nghiep d y  d/nh thanh toan 
thue thu nhgp hien hAnh ph5i tr5 vA tai s5n thue thu nhap hien hanh tren cw sb  thuan. 

3.20 LBi CCY ban tren c6 phi& 

L2i cw b5n tren c6 phieu dvwc tinh b h g  cach chia phan lwi nhuan sau thue thuQc v& c6 
dBng clja CBng ty, trv&c khi trich quy khen thvbng, phuc lwi vA cac quy khac, cho so lwgng 
binh quan gia quy&n clia so c6 phieu ph6 thBng dang lvu hanh trong nam, triv cac c6 phieu 
ph6 thBng do Nhom CBng ty mua lai vA dvwc giiv nhv c6 phi& quy. 

3.21 C6ng cu tai chinh 

CBng cu tai chinh - Ghi nhan ban dau va trinh bay 

Tai s5n tai chinh 

Theo ThBng t v  21012009lTT-BTC hv&ng dan ap dung Chuhn myc BAo cao Tai chinh Quoc 
th ve trinh bay bso cao tAi chinh vA thuyet minh thBng tin doi v&i c6ng cu tAi chinh ("ThBng 
tv  210") do 86 TAi chinh ban hAnh ngAy 6 thang I I nam 2009, tAi s5n tAi chinh dvwc phan 
loai mat cach phu hwp, cho muc dich thuykt minh trong csc bso cao tai chinh hwp nhat, 
thanh tai s5n tai chinh dvwc ghi nhan the0 gia trj hwp Iy th6ng qua bao cao ket qua hoat 
dong kinh doanh hwp nhat, csc kho5n cho vay va ph5i thu, csc kho5n dau tw giiv den ngay 
dao han vA t8i s5n tAi chinh s3n sAng d& ban. Nhdm CBng ty quyet d/nh viec phan loai cac 
tAi s5n tai chinh nay tai th&i di&m ghi nhan lan dau. 

Tai thbi di&m ghi nhan lan dau, tai s5n tai chinh dvwc xac dinh the0 nguyen gia cang v&i chi 
phi giao djch trwc tiep co lien quan. 

Cac tAi s5n tai chinh c i a  Nhom C6ng ty bao g8m ti&n va cac khoin ti&n gGi ngAn han, csc 
kho5n ph5i thu khach hang vA ph5i thu khac va csc kho5n cho vay. 

Nw ph5i tr5 tAi chinh 

Nw ph5i tr5 tAi chinh the0 pham vi clia Th6ng t v  210, cho muc dich thuyet minh trong csc 
b8o cao tAi chinh hwp nhat, dvwc phan loai mat cach phu hqp thAnh csc nw ph5i tr5 tai 
chinh dvwc ghi nhgn thBng qua bao cho ket qu5 hoat dong kinh doanh hwp nhat vA cac 
khoan nw ph5i tr5 tai chinh dvwc xAc djnh the0 gia tr/ phan b6. Nh6m CBng ty xac djnh viec 
phan loai csc nw ph5i tr5 tai chinh thbi di&m ghi nhan lan dau. 

 at c i  nw ph5i tr5 tai chinh dwwc ghi nhan ban dau the0 nguyen gia cOng v&i cac chi phi 
giao dich trwc tiep lien co quan. 

Nw ph5i t r i  tai chinh clja Nh6m CBng ty bao g8m cac kho5n ph5i tr5 ngvbi ban va csc 
kho5n ph i i  tr5 khhc, nw va vay. 

Gia tri sau ghi nhan Ian dau 

Hien tai khbng cb hv&ng dan v& viec xac djnh lai gia trj clia cac cBng cu tAi chinh sau ghi 
nhan ban dau. Do do gia trj sau ghi nhgn ban dau clja c8c cBng cu tAi chinh dang dvwc 
ph5n Anh the0 nguyen gia. 

81.1 triv cac cBng cu tai chinh 

Cac tai s5n tai chinh vA nw ph5i tr5 tAi chinh dwwc bu triv vA giA tri thuan se dvwc trinh bay 
tren b5ng can doi ke toan hwp nhat neu, vB chi neu, Nh6m CBng ty c6 quy&n hwp phap thwc 
hien viec bu triv cac gia tr/ d2 dwqc ghi nhgn nay vA c6 y djnh bu triv tren cw sb  thuan, hoac 
thu dvwc cac tai s5n va thanh toan nw ph5i tr5 d8ng th&i. 
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Phai thu b6n lien quan ( ~ h u y e t  minh s6 28) 
Ph5i thu ben thiv ba 

T ~ N G  CONG 

TRA T R U ~ C  CHO NGUOI BAN 

VND 

S6 cud; n8m s6 dau n8m 

Tidn mat 
Tien givi ngan hang 

T ~ N G  CONG 

5. DAU T U  NGAN HAN 

VND 

~6 cuoi n8m So dau n8m 

Kho5n cho vay bi?n lien quan (Thuykt minh s6 28) 1 1.400.000.000 
Tr&i phi& Nam Long (i) 3.000.000.000 

T ~ N G  CONG 

(i) Day 18 kho5n dau t v  300 trai phieu khBng chuy&n d6i kem chwng quydn clja CBng ty 
C6 p h h  DAu tw Nam Long vdi gib 10.000.000 VNDI trAi phi&. L3i suat trAi phi& 19 
27x1 nam tiv ngay 15 thAng 7 nam 201 1 den ngay 15 thang 7 nam 2012, va 14%/ nam 
tw ngay 16 thAng 7 nam 2012. Trai phi& nay sE! dAo han vao ngay 15 thAng 7 nam 
201 3. 

6. CAC KHOAN PHAI THU 

VND 
S8 cuoi n8m SB ddu n8m 

VND 

~6 cudi nBm ~6 ddu n8m 

Ben thiv ba (i) 
CAc ben lien quan (Thuykt minh s6 28) 

TONG CONG 

(i) Tra trvdc cho b8n thw ba th6 hien chlj y6u khoan tr5 trvdc cho Ban D&n bu Giai t6a 
Ben Livc va chc ca nh3n cho viec ddn bu gidi t6a. 
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T H U Y ~ T  NllNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT (ti&p theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k&t thirc ngdy 31 thdng 12 n3m 2012 

VND 

~6 cu6i nam ~6 dau nsm 

Phi i  thu ben lien quan (Thuykt minh s6 28) 349.066.666 26.782.405.212 
Phi i  thu ben thiv ba 2.252.408.1 65 1.836.096.714 

TONG CONG 2.601.474.831 28.618.501.926 

9. HANG TON KHO 
VND 

~6 cu6i nsm ~6 dau nsm 

Xay dyng cw b i n  db  dang 262.036.529.814 258.868.022.460 

Trong do: 
D y  an bat dong sdn dang phAt trien: 

Khu dBn cw Nam Khang (i) 
Nha ph6 thwcrng ma; Long An (ii) 
14 n kn & Long An (ii) 
18 nkn & can Thcr 
Nha ph6 thwcmg mai Hung Long 
Nha ph6 thwcmg ma; Nam AU 

Cdng trinh xBy dyng: 
Thi cdng ccr s& ha tang Vlnh Phu 
KhAc 

Nguyen vat lieu 

TONG CONG 

(i) Trong nam Nhom CBng ty dg v6n h6a chi phi di vay vbi t6ng s6 ti&n Id 696.609.854 
Viet Nam dbng vdo d y  dn nay. Nhhng chi phi ndy lien quan d&n khoin vay Ngan 
hang Thwcrrlg mai ~6 phAn Viet A, chi nhdnh 8, thanh ph6 Hb Chi Minh dvwc dung 
d6 tai trg d y  dn Khu Dan c v  Nam Khang vd bao gbm trong gid t r ~  cOa chi phi s i n  
xuat db  dang tai ngay 31 thdng 12 n3m 2012. 

(ii) Quy&n sb  dung dat c i a  26 can nha vd 14 18 dAt tai khu dan c v  Vdm C6 DBng, vd 
quykn sb  dung 57 18 dat (d im b i o  bbi CBng ty me) b khu dan cv  Vdm C6 D6ng dg 
dvwc dem th& chAp d6 b i o  d i m  cho khoin vay ngAn han tiu Ngsn hdng NBng 
nghiep vd Phdt tri6n NBng thBn Viet Nam, Chi nhdnh 8, thdnh ph6 HA Chi Minh 
(Thuyet minh s6 14). 

Trong nam Nhom CBng ty dg chuy6n 2 can nha ph6 C10 vd C11 sang bat dong 
s i n  dAu t v  (Thuyet minh s6 12). 



CBng ty ~8 phan ~ a u  tw Nam Khang BO9-DNIHN 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho narn tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 narn 2012 

VNO 
May moc Nha c&a va Phwrng tien Thi& bi 

thiet bi vat kien true van t2i van phong Tong tong 

Nguy6n gia 

dau n3m 
Tang trong narn 
Chuy&n sang bat dong s5n dau tv 
(Thuyet minh s6 12) 

.So cuoi narn 

D5 khau hao het 

Gia trj hao mon Itiy k6 
Sb dau n5m 
~ h a u  hao trong nam 
Chuy&n sang bat dong s5n dau tv 
(Thuyet minh s6 12) 

Gia tr! con lai 

so dau narn 

So cuoi narn 



I - - - -- Cbng ty ~6 phan ~ a u  tu Nam Khang 
.- --..- THUYGT MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT ( t i & ~  theo) 

E' 

vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 - 
-9 

-. - 11. TAI SAN ~6 DjNH vo HINH 

NguyQn gia 

So dAu nam 
Chuy&n sang hang t8n kho 
Chuy&n sang b i t  dong san dau t v  (Thuybt minh so 12) 

Gia trj hao mon liiy k6 

S6 dau nam 

S6 cuoi nam 

Gia tri con lai 

So dau nam 

Sd cu6i nam 

VND 
~ u y e n  sG dung d i t  

Quyen sb dung d%t c6a van phdng tru sb chinh tai so 147 - 149 dwwng Tran Trong Cung, 
phvwng T3n Thuan QBng, quan 7, thanh ph6 H8 Chi Minh v&i gia trj 1.584.734.247 Viet 
Nam dbng va quyen sb dung 57 16 d i t  khu ddn c v  Vam C6 Q6ng ~ Z I  dvwc dem the chhp d& 
b i o  d i m  cho khoin vay ng&n han tiv Ngdn hAng N6ng nghiep va PhAt tri&n N6ng th6n Viet 
Nam, Chi nhAnh 8, thanh ph6 ~6 Chi Minh (Thuy&t minh so 14). 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tu Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI C H ~ ~ I H  HQ'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thAng 12 nam 2012 

12. BAT DONG SAN DAU TU' 

VND 

Nha cca va quyen 
sG dung ddt 

Nguygn gia 

SO dau nam 
Tang trong nam 

Trong d6: 
-Chuyen tiu hang tan kho (I) 
-Chuyen tiu tai s8n c6 @nh (I;) 
-Chuyen tiu tai sdn v6 hinh (ii) 

Thanh Iy, nhvwng bAn (Ii) 

Gia tri hao mon liiy kb 

SO dau nAm 
~ h u y & n  tw tai s i n  c6 d/nh hivu hinh (ii) 
~ h a u  hao trong nam 
Thanh Iy, nhvwng bAn (ii) 

Gia tri con lai 

SO dau nam 

SO cuOi nam 

(I) Day la 2 can nh8 phb C10 va C11 rong 240 met vubng tai xil An 'rhanh, huyen  en 
Lwc, tinh Long An dvwc chuy&n sang bat dong san dau t v  tiu thAng 11 nAm 2012 
( ~ h u y k t  minh s6 9). Tai ngay 31 thAng 12 nam 2012 va cho den ngay clja cAc bao cAo 
tai chinh nay, nhOng can nhh nay dang dvqc cho thue dwOi dang thue hoat dong. 

(ii) Day la can nha A2-72 va quyin s b  dung dAt Iv phwtrng Hung Thanh, huyen CAi RAng, 
thhnh ph6 Can Tha dvwc chuy&n sang bat dong san dhu t v  tw thAng 12 nam 2012 
( ~ h u y & t  minh s6 10 va I?). Can nha nay d5 dvqc ban vao ngay 31 thang 12 nam 2012. 

Thuy&t minh bo sung: 

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lien quan den bat dong san dau t v  dvqc trinh 
bay nhv sau: 

VND 

NBm nay N3m tru&c 

Thu nhap cho thue bat dong s i n  dau t v  75.757.576 
Chi phi hoat dong kinh doanh tryc tiep clja cac 
bat dong san dau t v  tao thu nhgp cho thue trong 
nam (1 1.888.452) 

Nh6m Cbng ty van chva xem xCt va xAc d/nh chinh thwc giA tr/ hgp Iy clja cAc bht dong san 
dau t v  vao ngsy 31 thang 12 nam 2012. Tuy nhien, the0 nhivng di&u kien chung clja thi 
trvtrng bat dong san Viet Nam, Ban GiAm dbc C6ng ty tin r h g  giA tri thj trvtrng clja cAc bat 
dong san dhu tw cao han nhi&u so vbi giA trj ghi sb cbn lai clja cac tai san nay vao ngay ket 
thuc ky ke toan nam. 



CBng ty ~b phan ~ a u  tv Narn Khang 

THUYCT MlNH BAO CAO TAI C H ~ ~ I H  HOP ~ I H A T  (tiep theo) 
vao ngay va cho n5m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n5m 2012 

13. DAU T U  DAI HAN 

VND 

Ten don V I  Nganh ngh& Sd cud; nBm Sd d i u  nam 

~ d n g  vdn cd Tp Ie Gia mua GiA mua 
ph in  s&hi?u 

(VND'OOO) (%) 

D i u  tw vao cac cdng ty khAc (i) 

CBng ty C6 ph%n 
Phat trihn Can ho Kinh doanh 
Nam Long (*) nha 6 
CBng ty C6 ph%n 
D%U tw Narn Long 

CBng ty C6 ph%n 
Narn Long ~ B n g  
Phat 
CBng ty ~6 ph%n 
Narn Long VCD 

C ~ n g  ty C6 ph%n 
O%u tw Tai chinh 
Narn Viet 
CBng ty C6 ph%n 
Phat t r i h  nha 
Bac Trung Narn 
C6ng ty C6 ph%n 
Phat trihn Narn 
Long 

X%y dwng va 
kinh doanh 

bdt dong san 

Xay dwng 
Tw vhn thidt 

k6 va xay 
dwng 

Mua ban c6 
phi& va 

x%y dwng 
Tw vhn, thidt 

kd, va 
xay dwng 

Kinh doanh 
bht dong san 

Hgp d6ng hgp tac kinh doanh 
63 c8n nha thwwng mai tai tinh Long An (ii) 
Khu dan cw Vam C6 06ng (iii) 
Khu dan cw Narn Long ~ B n g  Phat 

O%u tw vao trai phi& Narn Long 

Dw phong giam gia d%u tw dai han 

s6 D U  CON LA1 

(i) Cac khoan dau tw dai han vao cac c6ng ty chwa niem yet ma C6ng ty khBng co 
nhivng anh hwCvng trong yeu hay ki6m soat. 

(I;) Hqp dong hqp tac kinh doanh v6i C6ng ty C6 phan Dau tw Narn Long nham phat 
trien dw an 63 can ho thwwng mai tren dien tich 8.369,5 met vuBng tai tinh Long An. 
Theo Hqp dong, CBng ty dwqc 34,5% lqi nhuan. 

(iii) Hqp dong hqp tac kinh doanh v6i C6ng ty ~6 phan DAu tw Narn Long nham phat 
t r i h  dw an Khu tai d ~ n h  cw Vam C6 D6ng tren dien tich 36 hecta tai tinh Long An. 
Theo Hqp dong, CBng ty dwqc 10,69% Iqi nhuan. 



CBng ty ~6 phAn D ~ U  tw Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~IVH HCYP NHAT (tiep theo) 
vAo ngay va cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thdng 12 nam 2012 

14. VAY NGAN HAN 

VNO 

~6 cud; n8m ~6 ddu n3m 

Cac khoan vay ngan hang (i) 
Nq dai han den han ph5i tr5 

TONG CONG 

(i) C6ng ty co khoin vay ng&n han tiu ngan hang NBng nghiep vB Phat tri&n N6ng thBn, 
chi nhanh 8, thanh ph8 HO Chi Minh v&i han mivc len d&n 50,000,000,000 Viet Nam 
d6ng. 

Chi tiet cac khoan vay ng&n han nhv sau: 

NgBn hang 
Ky han va 

~6 hpp d6ng sb  cu6i nam ngay ddo han LBi sudt 

VNO'OOO VNO'OOO 

Th6a thuan vay s8 1702- 49.989.790 21.070.885 Thanh todn trong 12,5%-15% 
LAV-20110 1 128 ngay 22 vdng I 2  thdng mot nam 
thang I I nam 201 1 va tinh the0 tiung I& 
hqp dbng sba ddi bd sung giai ngan 
HDTD s8 1702-LAV- 
201 101 128lBS 
ngay1611112012, dieu chinh 
thbi han cho vay den ngay 
2211 11201 3; PLHD s8 
OIIPLHD ngay 1811 2112 
nang han mivc c i p  tin dung 
len 50.000.000 VND'000. 

Nhom CBng ty slj. dung cac khoan tien vay nay vao viec bd sung nhu c$u vbn lvu dong. 

~ i a y  chivng nhan quyen sb  dung dat clla try s& cBng ty tai sb 147-149 Tr%n Trong Cung, 
phvbng Tan Thuan DBng, quan 7, quyen sb  dung dat clia 26 can nha vA 14 18 d i t  tai khu 
dan c v  Vam C6 Dbng, 57 18 d i t  tai khu dan c v  Vam C6 Dbng (dam bao b&i CBng ty me) dZi 
dvqc cam c8 d& dam bao cho han mGc tin dung lien quan den khoin vay ng&n han tiu 
Ngan hang NBng Nghiep va Phat tri&n NBng than Viet Nam, chi nhanh 8, thanh ph8 HO Chi 
Minh (Thyet minh sd 9 va 1 1). 

VNO 

~6 cud; ndm ~6 ddu n3m 

Phai tra ben thiv ba 
Phai t r i  ben lien quan (Thuyet minh sb 28) 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho ngm tai chinh ket thuc ngay 31 thAng 12 ni3m 2012 

16. N G W ~ ' ~  MUA 'TRA 'TIEN T R W ~ ' C  

VND 

S6 cu6i ndm S6 dau nBm 

Ong trv&c tiv ben thiv ba 2.562.745.016 2.099.254.500 
Ong trv&c tiv ben lien quan (Thuyet minh s6 28) 5.666.383.000 1 .141.875.300 

TONG CONG 8.229.128.016 3.241.129.800 

VND 
S6 cu6i nBm SO dau nBm 

Thue thu nhap doanh nghiep (~huye t  minh s6 27.2) 11.744.459.158 15.617.468.173 
Thue giA trj gia tang 2.099.976.399 186.760.217 
 hue thu nhap ca nhan 109.540.700 416.169.936 
 hue khac 43.166.037 

TONG CONG 13.997.142.294 16.220.398.326 

18. CHI P H ~  PHAI TRA 

VND 
~6 cu6i ndm S6 dau nBm 

Chi phi I%i vay 
Chi phi khac 

TONG CONG 

VND 
~6 cu6i ndm S6 ddu nBm 

Ph i i  tra nha dau tw Hwp d6ng hqp tAc kinh doanh 
(Thuyet minh s6 28) 145.386.766.441 143.332.766.441 
 at nhan dvqc tiv cAc ca nhan cho viec 
phat t r i h  d y  an (i) 2.196.733.000 2.196.733.000 
Phai tra khac 1.323.955.530 1.204.876.368 

TONG CONG 148.907.454.971 146.703.487.809 

(i) So d v  th6 hien giA trj clja 7.126 m2 dat n8ng nghiep nhan tiv nhivng cA nhan Viet Nam 
muon d6i dat n8ng nghiep trong khu vyc c i a  d y  An d6 nhan dvqc 720 m2 dat d y  An khi 
viec den bu dat hoan thanh. 

 at n6ng nghiep dvqc chuykn giao cho C6ng ty vao ngay 28 thAng 4 ngm 2010 va giA tr/ 
dat 2.196.733.000 Viet Nam dorjg la gia t r ~  dvqc th6a thuan giiva hai ben trong th6a 
thugn gop dat, va dwqc ghi nhgn nhw khoan phai tra khAc tren bang can d6i k& toAn hqp 
nhat. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HCYP NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

VND 

NBm nay NZim trwbc 

~b dau n3m 
Tang trong n3m 
SG dung trong n3m 
Hoan nhapdyphong khdngsiudung 

So cuoi nam 

21. QUP KHEN THU~'NG VA PHL~C LWI 

VND 

NZim nay NZim trwbc 

~b dau nam 
Trich lap quy 
SG dung quq 

S6 cuoi nam 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  tw  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT (ti6p theo) 
vao ngay va cho narn tai chinh kkt thuc ngay 31 thang 12 narn 2012 

22.1 Tinh hinh ting giam v6n chu s 6  hGu 

VNO 

~6 dau narn 
Van gop tang trong narn 
Lqi nhuan trong narn 
C6 tivc d% c6ng bo va chi tr2 
Trich lap quy 

So cuoi n%m 

Nim hiQn hanh 

SO dau nam 
Lwi nhuan trong narn 
C6 tivc d% c6ng b6 va chi tr5 
Trich lap quv 

Th&g d v  Quy dau t v  Lgi nhuan sau thue 
van co phan von c6 phsn phat tri6n chva phzn phoi 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho n3m tAi chinh ket thuc ngAy 31 thdng 12 n3m 2012 

22. V ~ N  CHU SO H ~ U  (tiep theo) 

22.2 Chi tikt vbn c6 phin 

C6 phi& dvwc phep phat hAnh 
~6 phieu phat hAnh vA thanh todn dhy dlj 

~6 phieu ph6 thbng 
co phieu wu dai 

C6 phieu dang Iwu hanh 
~6 phi& ph6 thbng 
C6 phieu wu dai 

NBm nay 

~6 phdn 

NBm trwbc 

C6 phdn 

VNO 

NBm nay NBm trwbc 

C6 twc dZi c6ng b6 va chi tra trong n5m 
bao cao 6.960.000.000 - 16.240.000.000 
C6 twc tr6n c6 phi& ph6 thbng 

~6 twc d@ cu6i cho nBm 2010: 800 VNO/c6 
phieu 9.280.000.000 
Tam wng c6 tkc cho nBm 201 1: 600 VNO/c6 
phieu (NBm 2010: 600 V N O / C ~  phieu) 6.960.000.000 6.960.000.000 

22.4 Lbi cw ban va suy giam tren c6 phiku 

LBi cw ban tren c6 phi& dvwc tinh b&ng cach chia Iwi nhuan sau thue phan b6 cho c6 d6ng 
sb hivu c6 phi& ph6 th6ng clja C6ng ty cho s6 Iwwng binh quan gia quyen cira s6 c6 phi& 
ph6 th6ng dang lvu hAnh trong n3m. Kh6ng c6 s y  thay dbi cdc c6 phi& tiem n3ng co tdc 
dong suy giam trong n3m va cho dkn ngAy clja cac bao cdo tai chinh hwp nhht nay. 

C6ng ty s& dung cac th6ng tin sau d& tinh I3i cw ban tren c6 phieu: 

VNO 

NBm nay NBm trwbc 

Lwi nhuan thuhn sau thue phan b6 cho c6 d6ng 
sb hivu c6 phieu ph6 thbng c6ng ty me 9.343.000.420 36.680.389.91 5 
~6 Ivwng binh quan gia quy&n clja s6 c6 phi& 
ph6 th6ng dang lvu hAnh trong n3m 1 1.600.000 1 1.030.137 
LZii cw ban tren c6 phi& 
( ~ N B l c 6  phieu) 805 3.325 

Kh6ng co phdt sinh cac giao dich lien quan d6n c6 phieu ph6 th6ng hay c6 phi& vu  dZii 
giiva thwi didm bao cdo vA thwi di&m lap cac bdo cdo tAi chinh hwp nhht nay. 



CBng ty C6 ph ln  Dau tv Nam Khang 

THUYET MlNH BAO cAO TAI CHihlH H(YP hlHAT (tidp theo) 
vao ngay va cho ngrn tai chinh kdt thuc ngay 31 thang 12 n3rn 2012 

23. DOANHTHU 

23.1 Doanh thu tG hoat dong kinh doanh hang hoa va cung c6p dich vy 

VND 

NBm nay NBm trwbc 

Doanh thu tiu hqp dhng x3y d ~ g  
Doanh thu tiu ban nha va dat 6 
Doanh thu tiu cung cap dich vu 
Doanh thu tiu ban nguyen vat lieu 

23.2 Doanhthuhoatdongtaichinh 

VND 

NBm nay NBm trwbc 

~6 tivc duqc chia 
L%i ti&n gbi 
Khac 

TONG CONG 

24. GIA V 6 N  HANG BAN VA D!CH VU CUNG CAP 

NBm nay 

Gia v6n hqp dhng xay dwng 
Gia v6n ban nha va dat tY 
Gia van djch vu 
Gia v6n ban nguyen vat lieu 

TONG CONG 

CHI P H ~  TAI CH~NH 

L%i vay 
Dw phong gi5m gia cac khoZin dau tw dai han 

TONG CONG 

NBm nay 

VND 
NBm trwbc 

VND 
Ngm trw&c 



Cbng ty ~6 ph ln  ~ a u  tu Nam Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HO'P WHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

Thu nhqpkhac 
Hoan nhap dw phong chi phi bao hanh 
Thu nhap khac 

Chi ph i  khac 
Phat thue 
Chi phi do thanh Iy tai s5n 
Chi phi khac 

THU NHAP T H U ~ N  

VND 
N8m nay N8m trcu&c 

Thue suat thue thu nhap doanh nghiep ("thue TNDN") ap duug cho Nh6m CBng ty 18 25% 
lwi nhuan chju thue. 

Cac bao cao thue clia Nhom C6ng ty s6 chju sy kikm tra clia cw quan thue. Do viec ap 
dung luat va cdc qui dinh ve thue co th& dwwc gi5i thich the0 nhieu cach khac nhau, s6 thue 
dwwc trinh bay tren cac bdo cao tai chinh hqp nhat cb th& s6 bi thay d6i the0 quyet djnh 
cubi cung clia cw quan thue. 

27.1 Chi phi thu6 thu nh3p doanh nghiep hien hanh 

VNO 

N8m nay N8m t r W c  

Chi phi thue TNDN hien hanh 
Lwi ich (chi phi) thue TNDN ho3n lai 

TONG CONG 

27.2   hue thu nhap doanh nghiep hien hanh 

Thue TNDN hien hanh ph5i tr5 duqc xac djnh d ~ a  tren thu nhap chju thue clla n3m hien tai. 
Thu nhap ch/u thue clia Nhom CBng ty khac vCvi thu nhap dwqc bao cao trong bao cao ket 
qu5 hogt dong kinh doanh hwp nhat vi thu nhap chju thue khBng bao gbm cac kho5n muc 
thu nhap chiu thue hay chi phi dwwc khau triv cho muc dich tinh thue trong cac ky khac va 
cUng kh6ng bao gBm c8c kho5n muc khBng ph5i chju thue hay khBng dwwc khau triv cho 
muc dich tinh thue. Thu& TNDN hien hanh ph5i t r i  clia Nhom CBng ty duwc tinh the0 thue 
suat d3 ban hanh den ngay ket thuc ky ke toan n3m. 



CBng ty ~6 phan ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  WllNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT (tikp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

27. T H U ~  THU NHAP DOANH NGHlEP (ti&p theo) 

27.2 Thu6 thu nhap doanh nghigp hign hanh (ti&p theo) 

Dvbi  day la d6i chieu Iqi nhuan thuan trwwc thue va thu nhap ch/u thue: 

VND 
NBm nay NBm trcubc 

Lwi nhugn t h u h  trvwc thub 
Cac diQu chinh tang (giam) Iqi nhuijn the0 kg toan 

Chi phi p h i i  tra 
Chi phi kh6ng hwp Iy, hqp Ie 
Chi phi thwbng kh6ng dwwc giam trw 
Hoan nhap dw phong trw cap th6i viec 
Thay d6i dw phong dau tw dai han 
Phat thue 
Trich quy trw cap th6i viec ph i i  tra 
Lqi nhugn chwa thyc hien 
Thay d6i d y  phong bao hanh 
Thu nhap tw c6 tivc 

Thu nhijp chju thue wwc tinh n im hign hanh 

 hub TNDN wwc tinh n im hign hanh 
 hue TNDN dwwc giam the0 ThBng tw s6 
1401201 2lTT-BTC 

  hue TNDN wwc tinh nam hign hanh sau khi 
giam trw 2.350.095.476 5.403.341.878 

 hue TNDN phai nop dAu nam 15.614.188.387 15.723.462.091 
€lieu chinh thue TNDN trich thieu nam trwbc 13.631.81 8 
Thue TNDN da nop trong nam (6.233.456.523) (5.512.61 5.583) 

 hue TNDN phai nep cu6i nam 

27.3 Thu6 thu nhap doanh nghigp hodn lai 

C6ng ty da ghi nhgn khoin tai s i n  thu& thu nhap hoan lai vwi cac bien dong trong nam bAo 
cao va nam trw&c nhw sau: 

VND 
BBo cBo kkt quB 

BBng can d6i kk toBn hoat dong kinh doanh 

S6 cud; nBm S6 dau n8m NBm nay NBm trcubc 

Tai san thu6 hoan lai 
Trich trwwc chi phi b i o  
hanh 625.770.943 744.527.317 (1 18.756.374) 463.610.970 
Trich trwwc cho cac chi 
phi hoat dong kinh doanh 437.700.749 147.265.806 290.434.943 (3.187.903.81 8) 
Trg  cap thbi viec 262.775.000 187.589.400 75.185.600 1 10.668.700 
Dw phong giam gia cAc 
khoan dAu tw dai han 58.462.495 35.1 32.362 23.330.133 35.132.362 
Lwi nhuan chwa thwc hien - (1 7.260.199) 
Khac 13.025.060 

T ~ N G  CONG 1.384.709.1 87 1 .I 14.514.885 

Thu nhap (chi phi) thu6 TNDN hodn lai tinh vao k6t qua 
hoat dong kinh doanh h q  nh i t  270.194.302 (2.582.726.925) 



CBng ty ~6 phan D ~ U  tv Narn Khang 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH/NH HO'P NHAT (ti&p theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

Nhivng giao dich trong yeu clja Nhom CBng ty vwi cac ben lien quan trong nam bao gbm: 

Ben lien quan 

VND 

~ 6 i  quan he NOi dung nghiep vu st3 ti& 

C6ng ty ~6 phan Dau tw CBng ty me Doanh thu tiu hwp 
Nam Long dbng xay dung 94.603.289.355 

~6 t6c dZI t r i  3.853.440.000 
Nhan Gop van vao khu 

dan cw Narn Khang 
123 ha Long An 2.054.000.000 

Thue djch vu 674.676.883 
LZIi trai phi& 633.292.237 

Ky quy cho 
cBng trinh 70.000.000 

CBng ty C6 phan dich vu Ben lien quan Doanh thu djch vu 178.993.527 
Narn Long 

CBng ty Phat Tri&n Can Ben lien quan Mua nguyen vat lieu 10.049.544.545 
hQ Nam Long Doanh thu tiu hwp 

dbng xay dyng 5.065.1 35.527 
~6 tivc d% chia 2.828.626.572 

Thue djch vu 828.853.455 

CBng ty ~6 phan Nam Ben lien quan Doanh thu tiu hwp 
Long VCD dbng xay dyng 29.1 93.454.380 

Cho vay 11.400.000.000 
Gop vbn 1.81 2.400.000 

L%i vay 150.733.333 
Nhan ti&n d9t 
coc thue nha 150.000.000 

Doanh thu djch vu 75.757.576 

CBng ty C6 phhn SAn Ben lien quan Doanh thu tiu hwp 
giao dich BDS Nam Long dbng xay dung 160.795.455 

CBng ty C6 phAn Nam Ben lien quan Gop van d y  an 65.666.667 
Long Hang Phat 

CBng ty TMHH Xay dung Ben lien quan Doanh thu tiu hwp 
Thwwng mai Nguyen Swn dbng xsy dyng 265.755.000 

Thue djch vu 91.579.091 

C6ng ty ~6 phan Phat Ben lien quan ThuZ, dich vu 24.750.000 
trien Narn Long 

Thu nhap c i a  cac thanh vien clia Ban Giam dbc va HQi dbng Qu5n trj: 

VND 

NBm nay N2m trw&c 

Thu nhap Ban Giam dbc va HQi dbng Quan t r ~  



CBng ty ~6 phan ~ a u  t w  Narn Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO cAO TAI CH~NH HOP NHAT (ti&p theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thdng 12 nam 2012 

28. NGHIEP VU VWI CAC BEN LIEN QUAN (ti&p theo) 

Vao ngay k&t thlic ky k& todn nam, cdc khoan phai thu va ph i i  tra vbi cdc ben lien quan nhv 
sau: 

B&n li&n quan 
VNO 

~ 6 i  quan he NOi dung nghiep vu ~b ti&n 

Phai thu khach hang (Thuyet minh s6 6) 

CBng ty Cd phan Narn 
Long VCD 

C6ng ty Cd phan Dau t v  
Narn Long 

CBng ty ~d phan Phat 
tridn Can ha Narn Long 

CBng ty TNHH ASPL PLB 
- Narn Long 

Ben lien quan Doanh thu tiu hqp 
d8ng xay dyng 49.451.263.334 

CBng ty me Doanh thu tiu hqp 
d8ng xay dung 37.1 52.1 20.538 

Ben lien quan Doanh thu tiv hqp 
d8ng xdy dyng 3.049.772.000 

Ben lien quan Doanh thu tiu hqp 
d8ng xay dung 787.570.61 8 

CBng ty TNHH Xay dung Ben lien quan Doanh thu tiv hqp 
Thuong mai Nguyen Son d8ng xay dung 14.616.000 

90.455.342.490 

Phai thu khac (Thuyet minh s6 8) 

CBng ty ~d phAn Dau t u  CBng ty me L2i suht trai phi& 198.333.333 
Narn Long 
C6ng ty Cd phan Nam Ben lien quan Li3i suht trdi phi& 150.733.333 
Long VCD 

349.066.666 

Tra tr&c cho nglviri ban (Thuybt minh sb 7) 

Cbrlg ty Cd phan Dau t u  
Narn Long 

CBng ty me Tam ivng phi 
quan Iy d u  an 304.000.000 

Phai tra n g w i  ban (Thuy&t minh s6 15) 

Cbng ty Cd phan Phdt Ben lien quan Mua nguyen vat lieu 800.000.000 
tri&n Can h0 Narn Long 

Nglviri mua tra ti6n tr&c (Thuybt minh s6 16) 

C6ng ty Cd phan San giao CBng ty lien k&t Tra trubc cho hqp 
dich BDS lVam Loug d8ng xay dung 5.153.783.000 

CBng ty Cd phan Phat Ben lien quan Tam ivng djch vu 
tridn Can ho Nam Long c8ng trinh 512.600.000 

5.666.383.000 

Ky qup ngan han 

CBng ty ~6 phan Dau t v  CBng ty me Ky quq cho 
lVam Long c8ng trinh 390.000.000 - 

Ky quq ng5n han la khoan tam ivng cho CBng ty Cd phan D%u t u  Narn Long dd xay dung 63 
can hQ thvong mai tai Tinh Long An va duqc trinh bay trong khoan muc tai san ng5n han 
khac Cr tren bang can d6 k6 todn. 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  tv Narn Khang 

T H U Y ~ T  iVllNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho n8m tai chinh ket thllc ngay 31 thAng 12 n8m 2012 

28. NGHIEP VU ~ 6 ' 1  CAC BEN LIEN QUAN (tikp theo) 

Ben lien quan M6i quan he NOi dung nghiep vu 

Phai tra khac (Thuyet mlnh so 19) 

CBng ty C6 phan Dau tw CBng ty me ~ i & n  nhan tiu hqp dbng 
Nam Long (i) hqp tAc kinh doanh 

Cbng ty CB phhn Nam Ben lien quan Nhan ti&n ky quv 
Long VCD 

Vay ngan han (Thuybt minh s6 5) 

CBng ty CB phhn Nam Ben lien quan 
Long VCD (11) 

Cho vay 

(1) Day 18 kho in  ti&n nhan tiu CBng ty C6 phan Dhu tw Nam Long d& 
Thj VAm C6 DBng vwi qui m6 123 hecta tai tinh Long An. 

(10 Day 121 kho5n cho vay n g h  han CBng ty ~6 phhn Narn Long VCD, 
ky han mot n3m vbi Iai suat Id 14%/n8m. 

29. CAM K ~ T  V ~ N  

Tai ngdy 31 thAng 12 nam 2012, Nh6m CBng ty c6 cAc hqp dbng cam 
trinh xay dwng clia cAc dw an nhw sau: 

s6 tien d~ 
Gid tri h q ~  ddng ghi nhgn 

San lap mat bhng tai Long An 47.420.658.01 1 26.192.822.373 
Thi c6ng chung cw Ehome 3 27.561.833.814 13.497.580.31 1 
Nha 6 Long An 4.1 87.884.390 988.21 9.644 
Dw An Phw&c Long B 2.363.629.737 1.934.81 3.51 0 
Cw xa Nam Long Binh Dwwng 1.639.51 9.61 0 31 9.664.977 
Dw an Vinh Phu 1.361.596.187 628.457.01 8 

T ~ N G  CONG 

VND 

S6 tien 

11.400.000.000 

xay dwng Khu D8 

ben lien quan, c6 

kkt cho cAc c8ng 

VND 

Con cam kbt 



CBng ty ~6 phan ~ a u  tu. Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tidp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh kdt thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

30. MUC D~CH VA CH~NH SACH QUAN LY  ill RO TAI CH~NH 

Nw phai tra t8i chinh clja Nh6m C6ng ty chlj y&u bao gbm cac khoan vay va ng, cac khoan 
phai tra ngvdi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh clja nhivng khoan nw phai 
t r i  tai chinh nay Is nhhm huy dorlg ngubn tai chinh phuc vu cac hoat dong clja Nh6m C6ng 
ty. Nh6m CBng ty c6 cAc khoin cho vay va cac khoan phai thu khac, phai thu khach hang 
va cac khoan phai thu khac, tien mat vA tibn gbi ngsn han phat sinh trwc tiep tiu hoat dong 
clia Nhom C6ng ty. Nh6m C6ng ty kh6ng nsm giiv hay phat hanh c6ng cu tai chinh phai 
sinh. 

Nhom C6ng ty c6 rlii ro thj trvdng, rlii ro tin dung va rlii ro thanh khoan 

Nghiep vu quan Iy rlii ro 18 nghiep vu khBng th& thidu cho toan bO hoat dorlg kinh doanh clia 
Nh6m C6ng ty. Nhom CBng ty d2 xay dyng he thdng ki6m soat nh&m dam b i o  s y  can b&ng 
b mivc hwp Iy giiva chi phi rlii ro phat sinh va chi phi quan Iy rlii ro. Ban Giam ddc lien tuc 
the0 ddi quy trinh qu in  Iy rlji ro clja Nh6m C6ng ty d6 dam b i o  sy  can bsng hqp Iy giiva rOi 
ro va ki&m soat rlii ro. 

Ban Giam ddc xem xet vA thdng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhivng rlji ro n6i 
tren nhv sau. 

Rlji ro thi trvwng la rlji ro ma gia tri hqp Iy clia cac lubng tien trorlg tvwng lai clia mot cBng 
cu tai chinh sl! bien dong the0 nhivng thay d6i clja gia thi trvdng. GiA thi trvdng c6 bdn loai 
rlii ro: rlji ro lai suat, rlji ro tien te, rlii ro gia hang h6a va rlji ro v& gia khac, c h h g  han nhv 
rlii ro ve gia c8 phan. C6ng cu tai chinh bj anh hvbng b6i rlji ro thi trvwng bao g6m cac 
khoan vay va nq, ti&n gbi, cac khoan dhu t v  s3n sang d& ban. 

Cac phan tich do nhay nhv dwwc trinh bay dvwi day lien quan den tinh hinh tai chinh clia 
Nhom CBrlg ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011. 

Cac phan tich do nhay nay d% dvwc lap tren cw sb gia tri cac khoan n q  thuhn, tq lg giiva cac 
khoin nw c6 I%i suat cd dinh va cac khoan nw c6 Iai suat tha n6i vA tq le tvwng quan giiva 
cac cdng cu tai chinh co gbc ngoai te Is kh6ng thay d8i. 

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Ban Giam ddc g i i  djnh r&ng: 

do nhay clja b ing  can d6i kd toan lien quan ddn cac c6ng cu n q  ssn sang d& ban; 

b do nhay clia cac khoin muc c6 lien quan trong bao cao kdt q u i  hoat dong kinh doanh 
hwp nhat b/ anh hvbng b6i cac thay d8i trong gia djnh v& rlii ro thi trvdng tvwng wng 
dya tren cac tAi san va n u  phai t r i  tai chinh ma Nh6m C6ng ty nsm giiv tai ngay 31 
thang 12 ni3m 2012 va 31 thang 12 nam 201 1. 

Rlji ro Iai sui t  la rlji ro ma gia trj hwp Iy hoac cac lubng tien trong tvwng lai clja mot c6ng cu 
tai chinh s6 bien dong the0 nhivng thay d8i clja I%i suat thi trwdng. Rlji ro thi trvdng do thay 
d8i lai suat clia Nhom C6ng ty chli ydu lien quan ddn tien va cac khoan ti&n gbi ngsn han 
clia Nhom C6ng ty. Day la cac khoin dAu tw ngsn han vA khBng dwqc Nh6m CBng ty n3m 
giiv nh&m muc dich thu lwi tiu s y  tang IBn trong gia trj. 

Nh6m C6ng ty qu in  Iy rlii ro I%i suat b h g  cach phan tich tinh hinh canh tranh tren thi 
trvtrng d6 c6 dvqc cac 1% suat c6 Ipi cho muc dich clja Nhom CBng ty vB van n&m trorlg 
gi&i han quan Iy rlii ro clia minh. 



C6ng ty ~6 phan ~ a u  tv Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho ni3m tai chinh ket thuc ngAy 31 thang 12 nam 2012 

30. MUC E)~CH VA CH~NH SACH QUAN LY RUI RO TAI CH~NH (tiep theo) 

Rui ro thj trudlng (tiep theo) 

Do nhay doi v&i 1% suAt 

00 nhay c6a cdc khoan vay vA n q  d6i v&i s y  thay d8i c6 th6 x5y ra b mivc do hqp Iy trong 
lai suat dvqc th6 hien nhw sau. 

Vbi gi5 djnh Id cac bien s6 khac kh6ng thay d6i, c8c bien dong trong lai suat c6a cac khoan 
vay vbi I2i suht tha n8i c6 5nh hwbng den lqi nhuan trvwc thug c6a Nhom C6ng ty nhw sau: 

VND 
T3ng/ gidm di6m ~ n h  hu&ng den l ~ i  

cw bdn nhuAn trubc thu& 

Cho nilm tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 n i m  2012 
VND + I  0 (442.301.705) 
VIVD -1 0 442.301.705 

Cho n im tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 n i m  2011 
VND +55 (1.444.898.656) 
VND -55 1.444.898.656 

Mivc tijnglgiam di$m c o  ban s b  dung d$ phiin tich do nhay d6i v4i 1% suat dwqc gi5 djnh 
dwa tren cac di&u kien c6 th6 quan sat dwqc clja t h ~  trw&ng hien tai. Cac di&u kien nAy cho 
thay mivc bien dong cao hon dang k6 so vwi cAc ni3m trwbc. 

RLji ro ngoai te 

R6i ro ngoai te 18 r6i ro mA gia tr/ hqp Iy hogc cac lubng ti& trong twong lai c6a mot c6ng 
cu tai chinh bien dong do thay d6i tv gia ngoai te h6i doai. 

Nhom ty kh6ng thyc hien phiin tich do nhay d6i vbi ngoai te cho nam tAi chinh ket th~ jc  
ngAy 31 thang 12 ni3m 2012 vi kh6ng co giao dich dbng ti&n khac vwi dbng ti&n ke toan clja 
C6ng ty. 

Cac c8 phi& d3 niem y6t vA chwa ni6m yet do Nh6m C6ng ty ndm giiv bj anh hwCvng b3i 
cac rlji ro thi trwbng phdt sinh tiu tinh kh6ng chdc chdn v& gia trj twong lai c6a c6 phi& dhu 
tw. Nh6m C6ng ty qusn Iy gia rlji ro v& giA c6 phi& b&ng tach thiet lap han mivc dhu tw vAo 
c6 phieu. Hoi dbng Quan tri c6a Nhbm C6ng ty cOng xem xCt vB phe duyet toAn bo c8c 
quyet dinh dhu tw vao c6 phi&. 



CBng ty ~b phan ~ a u  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO cAO TAI CH~NH HO'P NHAT (tiep theo) 
vdo ngay va cho nam tai chinh ket thuc ugay 31 thAng 12 nam 2012 

30. MUC D ~ C H  VA CH~NH SACH QUAN LY ~ l J l  RO TAI CH~NH (ti6p theo) 

Rui ro v& hang hoa 

Nhom CBng ty co rlji ro ve gia hang h6a do thvc hien mua mat s6 loai hang hoA nhat dinh. 
C6ng ty quan Iy rlji ro v& giA hang hoa thBng qua viec the0 dbi chat chi! cac thBng tin va tinh 
hinh c6 lien quan cca thj trw&ng hang h6a nhAm q u i n  Iy th&i di6m mua hang, ke hoach s i n  
xu& va mivc hang tbn kho mat cAch hqp Iy. Nh6m CBng ty chwa siv dung c3c cBng cu phAi 
sinh dam b i o  d$ phong ngiva cac rlji ro vi! gia hang hoa. 

Rui ro tin dung 

Rlji ro tin dung la rlji ro ma mot ben tham gia trong mat cBng cu tai chinh hoac hwp dbng 
khach hang khBng thyc hien cac nghSa vu clja minh, dan den t6n that ve tai chinh. Nhom 
CBng ty co rci ro tin dung tiv c8c hoat dong san xu& kinh doanh clja minh (ch6 y&u d6i v&i 
cAc khoan p h i i  thu khsch hang) va tiv hoat dong tai chinh clja minh, bao gbm tien givi ngan 
hang, nghiep vu ngoai h6i va cac cBng cu tai chinh khac. 

Phdi thu khach hang 

Nhom CBng ty thw&ng xuyen theo d6i cAc khoan phai thu khach hang chwa thu dwqc. 0% 
vCvi cAc khdch hang I&n, Nh6m CBng ty thvc hien xem xet s y  suy giam trong chat lwwng tin 
dung clja tivng khach hang tai ngay lap bao cao. Nhom CBng ty tim cach duy tri ki6m soat 
chgt ch6 d6i vwi cac khoin phai thu tbn dong d6 giam thi6u rlji ro tin dung. Tren cw sCr nay 
va viec cAc khoan phai thu khach hang clja Nhom C6ng ty co lien quan den nhieu khsch 
hang khAc nhau, rlji ro tin dung kh6ng bi tap trung dang k6 vdo mat khsch hang nhat d]nh. 

~ i & n  glj.i ng8n hang 

Nhom CBng ty chlj yku duy tri s6 dw ti&n givi tai cac ngan hang dwwc nhi&u ngw&i bi6t den 
Cr Viet Nam. Rlji ro tin dung t6i da clja Nh6m C6ng ty d6i v&i cAc khoan muc trong b ing c3n 
d6i ke toan tai mBi ky lap bAo cAo chinh Id giA trj ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyet minh s6 
4. Nhom CBng ty nhan thay mivc do tap trung rlji ro tin dung d6i vwi ti&n givi ngan hang 18 
thap. 

Ban Giam d6c clja Nh6m CBng ty danh giA rhng tat c i  cAc tai s i n  tai chinh d&u trong han 
va kh6ng bj suy gidm vi cAc tai san tdi chinh nay d&u lien quan den cac khach hang c6 uy 
tin va c6 kha nang thanh toan t6t ngoai triv cac khoan ph5i thu sau day dwwc coi la qua han 
nhwng chwa bj suy g i i m  vao ngay 31 thAng 12 nam 201 2 

VND 

QUA han nhung khdng b~ suy gidm 
KhBngquahan 

va khdng bi < 90 91-180 > 180 
~ d n g  tong suy gidm 

31 thang 
12 nam 
201 2 101.566.787.642 94.773.624.642 1.314.259.000 395.904.0005.083.000.000 
31 thang 
12 nam 
201 1 123.392.833.891 122.533.015.867 809.818.024 - 50.000.000 



CBng ty ~6 phan O ~ U  t w  Nam Khang 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HCYP NHAT (tikp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

30. MYC D ~ C H  VA CH~NH SACH QUAN LY RUI RO TAI CH~NH (tikp theo) 

Rui ro tin dung (ti& theo) 

ROi ro thanh khodn 

Rlji ro thanh kho5n IA rlji ro Nh6m Cong ty g$p kh6 khan khi thwc hien cac nghia vu tai 
chinh do thiku v6n. Rlji ro thanh khoin clja Nh6m CBng ty chlj y&u phAt sinh tiu viec cAc tai 
san tai chinh va n q  phai tra tai chinh c6 cAc th&i di6m dAo han Iech nhau. 

Nh6m CBng ty giam sat rlji ro thanh khoan thBng qua viec duy tri mot lwqng ti&n va cac 
khoan twcrng dwcrng ti&n vA cAc khoan vay ngan hang 6 mivc ma Ban Giam d6c cho 18 dlj 
d6 dap ivng cho cAc hoat dong clja Nhom Cong ty va d6 giam thiku anh hwtrng c i a  nhOng 
bi&n dong v& luong ti&. 

Bang dwtri day tBng hqp thbi han thanh toan clja cAc khoan n q  phai tra tai chinh clja Nhom 
CBng ty dwa tren cAc khoan thanh toan dw kikn the0 hqp dong tren ccr s 6  chwa dwqc chi& 
khau: 

VND 
Dw&i 7 nBm 

31 thang 12 n5m 2012 
CAc khoan vay va n q  
Phai tra ngw&i ban 
Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khhc, 
vA chi phi phai tr5 

31 thang 12 n5m 2011 
Cac khoin vay va n q  
Phai tra ngwbi ban 
Cac khoan phai tra, phai nap ngAn han khhc, 
va chi phi phai tra 

Nh6m CBng ty cho rAng mivc do tap trung rlji ro d6i vtri viec tra n q  18 thhp. Nh6m C6ng ty 
c6 d i  kha nang ti6p can cac ngubn v6n va cAc khoan vay den han thanh toan trong v6ng 12 
thang co the dwqc tai tuc v&i cac ben cho vay hien tai. 

Tai san dam bao 

CBng ty da siu dung tai san lam tbi san the ch ip  cho cAc khoan vay dbi han tai cac ngan 
hang thvcrng mai tai ngby 31 thang 12 nam 2012 va 31 thAng 12 nam 201 1 dwqc trinh bay 
tai cac Thuyet minh s6 9, 11 va 14. 

Nhom CBng ty khBng nhm gi0 tai san dam b5o clja mot ben khAc vAo ngay 31 thang 12 
nam 2012 va ngay 31 thdng 12 nam 201 1. 



CBng ty ~8 phan ~ a u  ~ L Y  Nam Khang BO9-DN/HN 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI cH~NH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 

Bing dwwi day trinh bay gia trj ghi s6 va gia trj hwp Iy clja cac c6ng cu tai chinh dvwc trinh bay trong bao cao tai chinh c6a Nhom Cong ty. 

Gia t r j  ghi s6 Gia trj hvp Iy 

So cuoi nam So dau nam cudi n i m  So dau n2m 
Nguyen gia D? phong Nguyen gia Dv phong 

Tai san tai chinh 
i3au t v  dai han 
Phi i  thu khach hang 
Phi i  thu khac 
Tien va cac khoan 
tvwng dvcrng tien 
Tai s i n  ngan han khac 
Tai san dai han khac 

TONG CONG 

N q  phai tra tai chinh 
Phi i  t r i  khac 
Vay va nw 
Phi i  t r i  nha cung c i p  
Chi phi trich trvdc 

T ~ N G  CONG 

Gia trj ghi s6 Gia tri hvp Iy 
~6 cub; nam S6 dau nam SO cu6i nam So dau nam 



CBng ty ~6 phin DQU tu Nam Khang BOS-DNIHN 

THUYET MlMH BAO CAO TAI CHINH HWP NHAT (tikp theo) 
vao ngay va cho nam tai chinh ket th~jc ngay 31 thang 12 n3m 2012 

31. TAI SAN TAI CH~NH VA NQ PHAI TRA TAI CH~NH (tiep theo) 

GiA trj hwp Iy clja cac tai san tai chinh va nq  phai tra tai chinh dvqc phan Anh the0 gia tr/ 
md c6ng cu tai chinh c6 th& dcvgc chuyh  d8i trong mot giao dich hien tai giiva c8c ben 
tham gia, ngoai triv trcvbng hqp bht bu6c phai ban hoac thanh Iy. 

Cong ty sb dung phvwng phap va gia djnh sau day d6 vwc tinh giA tri hqp Iy: 

Gia trj hwp Iy clja tien mat va tien gGi nghn han, cac khoan phai thu khach hang, c8c 
khoan phai tra ngvvi ban va nw phai tr5 ng8n han khdc tvwng dvcrng v&i gia tri ghi sb 
clja clja cac khoan muc nay do nhGng cBng cu nay co ky han ng&. 

* Nhom CBng ty v5n chwa xem xet va xac dinh chinh thivc gia tri hqp Iy clia cac kho5n 
vay dai han co l3i suat c6 dinh tai ngay 31 thang 12 n3m 2012. Tuy nhien, Ban Gidm 
dbc Cdng ty tin r$ng gia tri thj trw&ng clia c8c kho5n vay nay kh6ng khac biet dang k6 
so vwi gia trj hwp 19. 

b Gia tri hqp Iy clia c8c tai san tdi chinh sdn sang d& ban chva niem y&t dvqc vwc tinh 
bAng cAc phvcrng phap dinh gia phu hqp. 

32. PHAN LOAI LA1 CAC DW LIEU TWO'NG WNG 

Cac do lieu twang wng clia b5ng can dbi k& toAn h ~ p  nhht da dvqc phan loai lai d& phan 
Bnh SIJ trinh bay clja bao cao tai chinh n3m nay. 

VND 
31 thdng 12 nBm 201 1 31 thdng 12 nBm 201 1 

(trwbc khi phdn loai) Phdn loai lai (sau khi phgn loai) 

Dw phong trw chp th8i viec 1.055.400.000 (1.055.400.000) 
N u  dai han khac - 1.055.400.000 1.055.400.000 

33. CAC SW KIEN SAU NGAY K ~ T  T H ~ ~ C  KY K t  TOAN NAM 

KhBng co sv  kien trong yeu nAo khac phBt sinh sau ngay ket thuc n3m tai chinh dbi h6i phai 
dwqc dieu chinh hay c6ng b6 trong cac bdo cao tai chinh hwp nh& ... - .. ,, ' .  , \  t , ' ,  5 j $.?, . 

'L., .$ '.. 
A ., 

, ' . % .  ? , . , 
C ; 

___- - 
/- I ~ . .  , 

Lam Anh Tuy&t L6 Tan ThAng ' - '?33- #hang 
Ngv&i lap ~e todn trvCvng Gi&ri,doe 

Ngay 25 thang 3 n3m 2013 
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