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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM
SO 18, du(:mg Nguyen Huy Ty, phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Pau tu xay lip Dau khi Viét Nam (goi tat 1a “Cong ty”) d¢ trinh bao céo nay
cung vai béo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan trj va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay Iap
béo cao nay gom:

Héi ddng Quan tri

Ong BUi Ngoc Hung Chu tich (bd nhiém ngay 27/12/2012 )
Ong Nguyén Tuan Anh Chu tich (mién nhiém ngay 27/12/2012)
) Thanh vién (bo nhiém ngay 27/12/2012)
Ba Tong Thi Xuén Phd Chu tich (mién nhiém ngay 27/12/2012)
Ong T6 Diing Thanh vién
Ong Pham Quang Huy Thanh vién (bd nhiém ngay 27/12/2012)
Ong Bui Vian Son Thanh vién
Ong Tran Hai Bang Thanh vién
Ong Pham Québc Anh Thanh vién

Ban Giam dbc

Ong Tran Hai Bing Téng Giam dbc
Ong S Xuan Hanh Pho Tong Giam déc
Ba Nguyen Thi Hu¢ Phé Téng Giam déc (mi&n nhiém ngay 23/11/2012)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty co trach nhiém 13p bao cdo tai chinh hang ndm phan anh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cua Cong ty trong nam.
Trong viéc 1ap cac bao céo tai chinh nay, Ban Giam doc duoc yéu cau phai:

e Luya chon céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e  Duara cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

e N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoc tuan thu hay khong, cd nhiing 4p dung sai léch trong yéu
can duoc cdng b va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khdng thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién h¢ théng kiém soét noi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hgp ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phi hop dé phan anh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh tuan tha
ca4c Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Giam ddc ciing chiu tréch nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap
thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty di tudn thi cAc yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam ddc

Tran Hai Bang
Tong Giam doc
Ngay 8 thang 3 nam 2013



S4: /Deloitte-AUDHN-RE

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giti: Cac Co déng ]
Hgi dong Quan tri va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Pau tw xay lap Dau khi Viét Nam

Chiing t6i da kiém toan bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cliing véi bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, bdo céo Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bao céo tai chinh
kém theo (goi chung la "béo céo tai chinh") cua Cong ty C6 phan Pau tr xay lap Dau khi Viét Nam (goi tat la
"Coéng ty") dugc 1ap ngay 8 thang 3 nam 2013, tir trang 4 dén trang 22. Bao céo tai chinh kém theo khéng nham
phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuvu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
thong 1é ké toan duoc chap nhan chung tai cac nuéc khac ngoai Viét Nam.

Tréach nhiém ciia Ban Giam ddc va Kiém toan vién

Nhu d3 trinh bay trong B&o céo ciia Ban Giam ddc tai trang 1, Ban Giam déc Cong ty ¢ trach nhiém lap béo cao
tai chinh. Trach nhiém ciia chung toi 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh nay duya trén két qua caa cudc kiém
toan. B&o céo tai chinh ctia Cong ty cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 da duoc kiém toan boi
mot cong ty kiém toan doc lap khac véi bdo cao kiém toan phat hanh ngay 29 thang 3 nim 2012 dwa ra y kién
kiém toan chip nhan toan phan.

Co sé cua y kién

Ngoai trir han ché pham vi kiém toan dugc trinh bay dudi day, ching t6i da thyc hién kiém toén theo cac Chuan
muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuan myc ndy yéu cau ching toi phai I1ap ké hoach va thyc hién cdng viéc kiem
toan de dat duoc sy dam bao hop Iy riang bao cao tai chinh khéng c6 céc sai s6t trong yéu. Cong viéc kiém toan
bao gom viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cac bang chirng xac minh cho céc sé liéu va cac thong tin trinh bay
trén béo céo tai chinh. Chung t6i ciing dong thoi tién hanh danh gid cac nguyén tic ké toan dugc &p dung va
nhitng wéc tinh quan trong ciia Ban Giam déc, ciing nhu cach trinh bay téng quat cua bao céo tai chinh. Ching toi
tin tréng rang cong viéc kiém toan da cung cip nhirng co s& hop 1y cho ¥ kién cua chiing ti.

Han ché pham vi kiém toan

Cong ty dang theo ddi khoan tién gui tai Cong ty ¢ phan chung khoan Golden Bride Viét Nam vai s6 tién 1a
9.016.473.904 dong trén khoan muc dau tur tai chinh ngan han. Ching toi khdng nhan dugc thu xac nhan sb du tai
ngay 31 thang 12 nam 2012 tir Cong ty ¢ phan chimg khoan Golden Bride Viét Nam va ciing khong thyc hién
duoc céc thu tuc kiém toan dé danh gia kha nang thu hoi cua khoan dau tw ngén han néu trén. Theo d6, ching t6i
khong dua ra y kién kiém toan vé mac dy phong giam gia can thiét cua khoan dau tu dau tu tai chinh ngan han
nay va anh huong cua vin dé nay toi cac khoan muc lién quan trén bao cdo tai chinh cua cong ty cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012.



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Y kién

Theo y kién cua chling t6i, ngoai trir nhitg diéu chinh can thiét do anh huong ciia han ché pham vi kiém toén, bao
C40 tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cuing ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

Ping Chi Diing Nguyén Anh Tuan
Ph6 Tong Gidm doc ) Kiém toan vién )
Chirng chi Kiém toan vién s6 B.0030/KTV Chirng chi Kiém toan vién so6 1472/KTV

Thay mgt va dgi di¢n cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 8 thang 3 nam 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM
S6 18, duong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung )
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan twong duong tién
Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han
1. Bau tr ngin han
2. Dy phong giam gia chimg khoan dau tur ngan han
I11. Cac khoan phai thu ngz"m han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudce cho ngudi ban
3. Céc khoan phai thu khac
4. Du phong cac khoan phai thu kho doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Taisin ngin han khac
1. Thué gié tri gia ting duoc khiu trir
2. Tai san ngén han khac

B. TAISAN DAI HAN
(200=220+250+260)
I.  Taisan c6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
2. Tai san ¢ dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké
Il. Céc khoan dau tur tai chinh dai han
1. Bau tr vio cong ty con
2. Pau tu dai han khac

I1l. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

.~ X Thuyét
450 .
minh

100

110 4
111
112
120 5
121
129

130
131
132
135 6
139

140 7
141

150
152
158

200

220
221 8
222
223
227 9
228
229

250
251 10
258 11

260
261 12
268

270

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
31/12/2012 31/12/2011
75.787.041.714 63.484.459.504
49.943.104.066 60.240.525.714
6.943.104.066 2.240.525.714
43.000.000.000 58.000.000.000
10.371.834.128 -
10.757.754.128 -
(385.920.000) -
13.077.583.531 2.544.617.049
4.907.357.329 -
5.299.445.928 255.000.000
3.962.617.211 2.289.617.049
(1.091.836.937) -
350.800.000 -
350.800.000 -
2.043.719.989 699.316.741
681.116.540 485.500.741
1.362.603.449 213.816.000
12.428.714.897 25.759.006.984
1.075.046.333 1.285.377.888
1.058.435.909 1.271.225.810
1.713.225.202 1.699.763.202
(654.789.293) (428.537.392)
16.610.424 14.152.078
42.874.998 29.000.000
(26.264.574) (14.847.922)
11.100.000.000 24.295.000.000
10.100.000.000 -
1.000.000.000 24.295.000.000
253.668.564 178.629.096
213.668.564 118.629.096
40.000.000 60.000.000
88.215.756.611 89.243.466.488

Céc thuyet minh ter trang 8 dén trang 22 1a mét bg phdn hop thanh cuia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM
S6 18, duong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung )
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON

A. NOQ PHAI TRA (300=310+330)
I.  No ngin han
1. Phai tra nguoi ban
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
3. Phai trd nguoi lao dong
4. Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac
5. Quy khen thudng, phuc lgi
I1. No dai han
1. Dy phong tro cap mét viéc lam

B. NGUON VON CHU SO HU'U (400=410)
I.  Vén chii s¢ hitu

1. Vbn diéu 1&

2. Quy dau tu phat trién

3. Quy dyu phong tai chinh

4. Quy khéc thudc von chu so hitu

5. Loi nhuén sau thué chua phan phdi

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

300

310
312
314
315
319
322

330
336

400

410
411
417
418
419
420

440

7

>

Thuyét
minh

13

14

Poan Ngoc Anh Lé Vin Duin
Nguoi 1ap bieu Keé toan trudéng
Ngay 8 thdang 3 nam 2013

MAU SO B 01-DN

DBon vi: VND

31/12/2012 31/12/2011
800.929.242 1.738.675.653
800.929.242 1.687.406.060
80.500.000 48.068.260
78.083.969 1.314.399.339
245.053.374 309.600.442
60.261.043 15.338.019
337.030.856 -

- 51.269.593

- 51.269.593
87.414.827.369 87.504.790.835
87.414.827.369 87.504.790.835
82.500.000.000 82.500.000.000
3.775.816.945 882.585.521
463.727.606 64.896.750
268.415.428 69.000.000
406.867.390 3.988.308.564
88.215.756.611 89.243.466.488

Tran Hai Bing
Tong Giam doc

Céc thuyet minh ter trang 8 dén trang 22 1a mét bg phdn hop thanh cuia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM
S6 18, duong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
2. Cac khoan giam trur doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich
vu (10=01-02)

4. Gia von hang ban va dich vu cung cap

5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi b&n hang

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép

10. Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhéap khéc

12. Chi phi khac

13. Loi nhuan khac (40=31-32)

14. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué (50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

18. Li co ban trén c6 phiéu

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
M& Thuyeét 2012 2011
s6  minh
01 15 10.372.966.202 -
02 - -
10 10.372.966.202 -
11 16 9.503.564.685 -
20 869.401.517 -
21 18 6.479.612.237 23.850.240.045
22 19 475.616.335 12.816.722.856
23 11.416.667 83.694.360
24 - -
25 6.687.124.154 5.715.772.614
30 186.273.265 5.317.744 575
31 312.173.065 177
32 14.819.190 -
40 297.353.875 177
50 483.627.140 5.317.744.752
51 20 76.759.750 1.329.436.188
52 - -
60 406.867.390 3.988.308.564
70 49 483

Poan Ngoc Anh Lé Vin Duin

Nguoi 1ap biéu

Ngay 8 thang 3 nam 2013

K¢é toan truong

T[:‘?m Hai Bﬁqg
Tong Giam doc

Céc thuyet minh ter trang 8 dén trang 22 1a mét bg phdn hop thanh cuia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM

S6 18, duong Nguyén Huy Tw, Phuong Bach Ding, Quan Hai Ba Trung

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va dich vy

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién chi tra Ii vay

5. Tién chi ngp thué thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén thudn tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va cac tai san dai han khac
3.Tién chi cho vay, mua cong cy ng cla cac don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac
5.Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac

6.Tién thu hdi ddu tu gop von vao don vi khac

7. Tién thu 13 tién cho vay, ¢4 tire va loi nhuan duoc chia

Luru chuyén thudn tir hoat dgng diu tw

Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh

1. Tién vay ngém han, dai han nhén duge

2. Tién chi tra ng gbe vay

Luru chuyén thudn tir hoat dgng tai chinh

Luru chuyén thuin trong nim (50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng cta thay d6i ty gia hdi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61)

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
Ma 2012 2011
50 (trinh bay lai)
01 6.030.606.010 .
02 (15.432.042.447) (33.993.145.893)
03 (2.775.158.726) (3.091.274.423)
04 (11.416.667) (83.694.360)
05 (1.311.099.962) (158.901.819)
06 1.995.975.907 9.494.817.548
07 (6.099.121.917) (9.234.580.010)
20 (17.602.257.802) (37.066.778.957)
21 (38.812.000) (5.815.909)
22 1.490.250 -
23 (10.750.000.000) -
24 100.000.000 29.100.000.000
25 (10.100.000.000) (25.195.000.000)
26 22.000.000.000 44.155.000.000
27 6.092.157.904 8.774.240.045
30 7.304.836.154 56.828.424.136
33 5.000.000.000 -
34 (5.000.000.000) (901.000.000)
40 . (901.000.000)
50 (10.297.421.648) 18.860.645.179
60 60.240.525.714 41.379.880.535
61 . .
70 49.943.104.066 60.240.525.714

L& Vin Duin
Ke toan truéng

Poan Ngoc Anh
Nguoi lap bieu

Ngay 8 thang 3 nam 2013

Tran Hai Bing
Tong Giam doc

Céc thuyet minh ter trang 8 dén trang 22 1a mét bg phdn hop thanh cuia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHi VIET NAM

S6 18, dwong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung , Béo c4o tai chinh
Thanh pho Ha Ngi , CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thikc sé hitu vén

Cong ty C6 phan Pau tu xy 1dp Dau khi Viét Nam (goi tat 1a “Cong ty”), hoat dong theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 0103025327 ngay 17 thang 6 nam 2008 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh
pho Ha Noi cap va giay phép diéu chinh.

Vén diéu I¢ cua Cong ty theo gidy phép diéu chinh 1a 82.500.000.000 ddng.
Céc c6 dong chinh cua Cong ty bao gom:

- Cong ty ¢ phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam;
- Cong ty ¢6 phan Chang khoan An Phat;

- Ong T6 Diing;

- Cong ty ¢ phan Chang khoan Dau khi;

- Ong Hoang Manh Hué;

- Ong Pham Quéc Anh.

Tdng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 12 16 (31 thang 12 nam 2011: 18).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la: Gio giuc mam non; Cho thué xe c6 dong co; Dinh gia cong
trinh hang 2; M®6i gigi bat dong san; Kinh doanh phuong tién phong chéy chita chay; Thiét ké quy hoach
khu d6 thi, khu c6ng nghiép; Thiét ké tong mat bang, kién trdc noi ngoai that ddi véi cong trinh xay dung
dan dung, cong nghiép, cong trinh ha ting k¥ thuat; Giam sat thi cdng cac cong trinh xay dung dan dung,
cong nghiép, ha tang ky thuat; Thiét ké két ciu ddi véi cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép; Thiét
ké cap thoat nudc - méi trudng nudc cong trinh xay dung; Dinh gia cong trinh thuy loi hang 2; Thiét ké
hé thong dién cong trinh dan dung; Kinh doanh bat dong san; Kinh doanh thiét bi céc cong trinh xay
dung; Tu vin ddu thau; Tu van quan ly du &n; Xay dyng vin phong chung cu; Dich vu trong gitr xe 6 t,
xe may, xe dap; TH chic hoi cho, trién 1dm thuong mai; Quang cdo va cach dich vu lién quan dén quang
c4o; Tu van dau tu; Pai Iy mua, dai ly béan, ky gui hang héa; Kinh doanh vat liéu xay dung; Khai thac
khoang san; San xuét va kinh doanh nang luong; Xay dung, kinh doanh san golf va céc dich vu lién quan
sén golf; Kinh doanh cdng vién cdy xanh, céng vién nudc, vuon trai; Kinh doanh dich vu khach san, du
lich, nha hang, dich vu vui choi giai tri; Cho thué méay moc, thiét bi cong trinh; San lap mit bang, lap dat
trang thiét bi va hoan thién cong trinh xay dung dan dung; Xay dung cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép, xay dung cang hang khong, cang bién, duong cao téc.

Hoat dong chinh cia Cong ty la: Cho thué xe c6 dong co; Kinh doanh thiét bj cac cong trinh xay dung;
Xay dung céc cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& 1ap bao cédo tai chinh

Béo c4o tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va phu

hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Heé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM

S6 18, duong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung , Béo c4o tai chinh
Thanh pho Ha Ngi , CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé 1ap bao céo tai chinh (Tiép theo)

Bio céo tai chinh kém theo duoc lap trén co sé gia dinh rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc. Tai
ngay 31 thang 12 nim 2012, lvu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh cua Cong ty la am
17.602.257.802 dong da dan t6i viéc nghi ngo vé kha ning tiép tuc hoat dong cua Cong ty. Ban Giam
dbc tin twdng vao ké hoach hoat dong san xuit kinh doanh thoi gian téi s& tao ra nguon tién dé tra cac
khoan no dén han va su tiép tuc hd trg vé mat tai chinh va hoat dong cua cac co dong chinh cua Cong ty
khi can thiét cho t&i khi Cong ty c6 thé tao du nguon tién dé tu tai tro cho hoat dong caa minh. B&o cao
tai chinh kém theo chua bao gém bt ky su diéu chinh ndo c6 thé cd phét sinh tir sy kién khdng chéc
chan nay.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:
U'6c tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thu theo cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam d6c phai ¢ nhirng wéc tinh va
gia dinh anh huéng dén s liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh ciing nhu cac s liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt
nam tai chinh. Méc du cac udce tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hiéu biét cua Ban Giam déc, sb thuc
té phat sinh c6 thé khac véi cac uéc tinh, gia dinh dit ra.

Piu tu vao cong ty con
Céc khoan dau tu vao cong ty con la cac khodn dau tu ma Cong ty me c6 quyén kié7m soat cac cong ty ma
Cong ty me da dau tw. Viéc ki€m soat nay dat duoc khi Cong ty me cd kha nang kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhan dau tu nham thu dugc lgi ich tr hoat dong cua cac cong ty
nay. Khoan dau tu vao céng ty con dugc trinh bay trén bang can doi ké todn theo gié goc.
Cong cu tai chinh
Ghi nhédn ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty
bao gom tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, dau tu ngin
han, ddu tu dai chan va tai san dai han khac.

Cong ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc trir di cac
chi phi giao dich cd lién quan truc tiép dén viec phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cua
Cong ty bao gom céc khoan phai tra nguoi béan, phai tra khéc.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhdn ban ddu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, céc khoan tién gii khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han, cd kha niang thanh khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh tién va it rui ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Duw phong phai thu kho doi

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toén tir sdu thang
tré 1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gia thip hon gitra gi4 goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
Gia gdc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xut chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua hang tén kho
dugc xac dinh theo phuong phap dich danh. Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh bang gia
ban wéc tinh trir cac chi phi wdc tinh @& hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan
phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phep trich 1ap du phong giam gia hang t6n kho 15i thoi, hong, kém pham chat va trong
truong hop gia gdc ciia hang tén kho cao hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién do
ké toan.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gié tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan bo céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san Céqdinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing duya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

2012

SO ndam

Phuong tién van tai 8
Thiét bi quan ly 3-4

Tai san ¢6 dinh vo hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh v hinh thé hién gié trj cua phan mém va tai san c6 dinh vd hinh khac cua Cong ty, dugc
dugc trinh bay theo nguyén gié trur gia tri hao mon liiy ké.

Tai san c6 dinh v dugc khiu hao theo phwong phap duong thang dya trén thoi gian hitu dung wéc tinh,
cu thé nhu sau:

2012

S0 ndm

Phan mém 4
Tai san ¢6 dinh vo hinh khéc 2-3
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khoan dau tw ching khoan

Céc khoin dau tu chimg khoén dugc ghi nhan bat dau tr ngay mua khoan dau tu chimg khoén va dugc
xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gid va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu
ching khoan.

Tai céc ky ké toan tiép theo, céc khoan dau tu ching khoan dugce xéc dinh theo nguyén gia trir cac khoan
giam gia dau tu chirng khoan.

Dy phong giam gia dau tur ching khoan duoc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu ching khoan tu do trao doi 6 gia tri ghi s6
cao hon gia thi truong tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rai ro va loi ich gan lién voi quyén so hitu san pham hoic
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Céng ty khdng con nim gitr quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc x4c dinh twong déi chic chan;

(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cuaa giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngay cua bang can ddi ké toan cua
ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh tuong ddi chic chan;
(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
(¢) Xéac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu tir hgp dong xay dung cta Cong ty duoc ghi nhan theo chinh séch ké toén cia Cong ty vé hop
dong xa&y dung. (xem chi tiét dudi day)

L4i tién gui dugc ghi nhan trén co so don tich, dwgc xac dinh trén s du cac tai khoan tién giri va 14i suat
ap dung.

L4i tir cc khoan déau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan li.
Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung c6 thé duge wéc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong tng voi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc
nién do ké toan duogc tinh béng ty 1€ phén tram giira chi phi phat sinh ciia phan cng viéc da hoan thanh
tai ngay két thic nién do ké toan so vaéi téng chi phl dy toan ciia hgp dong, ngoai trir truorng hop chi ph|
nay khéng tuong duorng v6i phan khdi lugng xay lap da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gom
cac chi phi phy thém, cac khoan boi thuong va chi thuong thuc hién hop dong theo thoa thuan voi khach
hang.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop ddng xay dung (Tiép theo)

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé dugc wéc tinh mot céch dang tin cdy, doanh thu chi
duoc ghi nhan twong dwong vai chi phi cua hgp dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong doi
chic chan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cua sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc véi
loi nhuan thuan duoc trinh bay trén bao co két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc dugc khiu trir trong cac ndm khac (bao gom cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdom cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khong dugc khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co s tinh thué thu
nhap cta cac khoan muc tai san hoac cong ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap
bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chic chin co du lgi nhuan tinh thué
trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué sut duy tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay
no phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chu sa hiru khi khoan thué d6 co lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thang
vao vén cha s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan Iy boi cling mot co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co sé thuan. Trong nam, Cong ty khong ghi nhan thué thu nhap hon lai do khéng phét sinh
khoan chénh léch tam thai trong yéu nao.

Viéc xéac dinh thué tl]u nhap cua Cong ty can clr vao cac quy dinh hié[] hén’h vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo tung thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thue thu nhap doanh nghiép tuy
thugc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 tham quyen.

Céc loai thué khac dwoc &p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Tién mat 1.441.099.234 1.241.216.482
Tién giri ngén hang 5.502.004.832 999.309.232
Céc khoan tuong duong tién (*) 43.000.000.000 58.000.000.000
49.943.104.066 60.240.525.714

(*) Cac khoan tuong dwong tién phan anh céc khoan tién giri tai cac ngan hang cé ky han khéng qua 3

thang.
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Dau tr ngén han (¥) 10.757.754.128 -
Du phong giam gia dau tu ngén han (385.920.000) -
Cong 10.371.834.128 -

(*) Dau tw ngan han bao gom khoan tién giri dé mua ¢o phiu tai Cong ty C6 phan Ching khoan Dau khi
Viét Nam va Cong ty Co phan Ching khoan Golden Bridge Viét Nam vei tong so tien 1a 9.016.473.904
dong.

Ngay 15 thang 11 nim 2012, Cong ty da giri don khiéu nai 1én Uy ban chirng khoan Nha nuée dé nghi hd
trg giai quyét viéc thu hoi khoan tién giri tai Cong ty ¢ phan Chang khoan Golden Bridge Viét Nam.
Cong ty chua xem xét danh gia trich 1ap du phong giam gia dau tu tai chinh ngin han ddi véi khoan du
tu ngén han néu trén,

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Chu yéu bao gom gi4 tri cua khoan phai thu tir viéc thanh ly du 4n Khu phd Chau Au bén bo Séng Cau,
tai thanh phé Thai Nguyén hop tac cuing Cong ty Co phan Bat dong san Khoang san Dau khi Viét Nam
VGi s6 tién 1a 2.183.673.873 ddng va gia tri khoan rut dau tu gop von theo hop dong hop tac dau tu sb
06/2011/HPHT ngay 18 thang 4 nam 2011 véi Cong ty C6 phan Dau tu, tu van Kkién tric va Xay dyng
Qudc té phai thu véi 6 tién 1a 1.295.000.000 dong.

7. HANG TON KHO
31/12/2012 31/12/2011
Hang ton kho VND VND
Chi phi san xuit, kinh doanh d dang 350.800.000 -
350.800.000 -

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 phan anh chi phi thué
tw van luat va cac chi phi khéc lién quan dén viéc thu hoi von gop vao du an khu biét thy nghi dudng
Quang Nam hop tac dau tu cung Cong ty c6 phan Dau tu, Tu van kién trdc va Xay dung Qudc té.
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Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

8.

9.

10.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2012
Téang trong nam
Giam do thanh ly
Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2012
Trich khéu hao
Giam do thanh ly
Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2012
Tai ngay 31/12/2011

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 1/1/2012

Tang trong nam

Giam khac

Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2012

Trich trong nam

Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2012
Tai ngay 31/12/2011

PAU TU VAO CONG TY CON

Cong ty C6 phan thuong mai va dich vu My Khé

Phwong ti€én van tai,

[ ‘ ‘ MAU SO B 09-DN
Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

Thiét bj,

10.100.000.000

thiét bi truyén din dung cu quén ly Tong cong
VND VND VND
1.581.314.286 118.448.916 1.699.763.202
- 38.812.000 38.812.000

- (25.350.000) (25.350.000)
1.581.314.286 131.910.916 1.713.225.202
395.328.576 33.208.816 428.537.392
197.664.288 39.156.111 236.820.399

- (10.568.498) (10.568.498)

592.992.864 61.796.429 654.789.293
988.321.422 70.114.487 1.058.435.909
1.185.985.710 85.240.100 1.271.225.810
Phin mém may tinh Khac  Téng cong
VND VND VND

19.000.000  10.000.000  29.000.000

- 20.000.000 20.000.000

- (6.125.002)  (6.125.002)

19.000.000  23.874.998  42.874.998

9.104.159 5.743.763 14.847.922

4.749.996 6.666.656 11.416.652

13.854.155 12.410.419 26.264.574

5.145.845 11.464.579 16.610.424

9.895.841 4.256.237 14.152.078

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

10.100.000.000

Tai thoi diém lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c Cong ty di danh gia mot cach than trong vé viéc
du phong ton that cho khoan dau tu vao Cong ty C6 phan thuong mai va dich vu My Khé trén co so bdo
c4o tai chinh chua duoc kiém toan cua Cong ty Co phan thwong mai va dich vu My Khé. Ban Giam dbc
Cong ty khang dinh cac khoan dau tu nay khong bi suy giam gia tri nén Cong ty khong phai trich lap du
phong giam gia dau tu dai han tai thoi diém két thiic nam tai chinh.
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10. PAU TU VAO CONG TY CON (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cong ty con ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2012 nhu sau:

Tylé Tylé quyén
phin  biéu quyét

Noi thanh 1ap  s6 hitu nam gitr
Tén Cong ty va hoat d6ng % % Hoat dong chinh
Cong ty C6 phan Thanh phé Da Ning 90 90 Kinh doanh khéach san va tour du
thuong mai va dich lich
vu My Khé
11. PAU TU DAI HAN KHAC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Gop vbn ¢b phan (*) 1.000.000.000 1.000.000.000
Pau tur dai han khac - 23.295.000.000
1.000.000.000 24.295.000.000

(*) Phan anh khoan gép von mua co phan cia Cong ty C6 phan Bét dong san Khoang san Dau khi Vit
Nam voi gia tri 1.000.000.000 dong, twong dwong 100.000 ¢4 phan va chiém 4% von diéu 1€ cua bén
nhan dau tu.

Tai thoi diém lap béo cao tai chinh nay, Ban Giam d6c Cong ty dd danh gia mot cach than trong vé viéc
du phong tén that cho khoan dau tu vao Cong ty Co phan Bat dong san Khoang san Dau khi Viét Nam.
Ban Giam déc Cong ty khiang dinh cac khoan dau tu nay khong bi suy giam gia tri nén Cong ty khong
trich lap dy phong giam gia dau tu dai han tai thoi diém két thuc nam tai chinh.

12. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cong cu dung cu xuat dung chd phan bo 213.668.564 118.629.096
213.668.564 118.629.096
13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 76.759.750 1.311.099.962
Thué thu nhap c4 nhan 1.324.219 3.299.377
78.083.969 1.314.399.339
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM

S6 18, dwong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung , Béo c4o tai chinh
Thanh pho Ha Ngi , CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

14. VON CHU SO HUU

Von Quj dAutw  Quj dy phong Quy khic  Loi nhuan sau thué
diéu 18 phat trién tai chinh  thudc von chii sé hiru chura phén phi Cong
VND VND VND VND VND VND

S6 du tai ngay 01/01/2011 82.500.000.000 658.888.743 48.000.000 48.000.000 421.696.778  83.676.585.521
Loi nhuan trong ndm - - - 3.988.308.564  3.988.308.564
Trich quy tir lgi nhuan - 223.696.778 42.000.000 21.000.000 (286.696.778) -
Thu lao ctia Hi df‘)ng quan tri,
Ban kiém sodt, va Thu ky - - - - (51.000.000) (51.000.000)
Trich quy khen thudng phiic loi - - - (84.000.000) (84.000.000)
Chi quy - (25.103.250) - (25.103.250)
S6 dur tai ngay 01/01/2012 82.500.000.000 882.585.521 64.896.750 69.000.000 3.988.308.564  87.504.790.835 |
Téng trong nim
Loi nhuan trong ndm - - - 406.867.390 406.867.390
Trich quy tir loi nhudn - 2.893.231.424 398.830.856 199.415.428 (3.491.477.708) -
Thi lao ciia Hoi dong quan tri,
Ban kiém sot, va Thu ky - - - - (98.000.000) (98.000.000)
Trich quy phic lgi - - - (398.830.856)  (398.830.856)
S6 dur tai ngay 31/12/2012 82.500.000.000  3.775.816.945 463.727.606 268.415.428 406.867.390  87.414.827.369

Loi nhuén ndam 2011 duoc phan phéi theo phuong an phan phéi loi nhu@n va chi tra ¢ tirc nam 2011 va
dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢6 dong thudng nién nam 2012 s6
127/NQ-PHDCD-PVCI ngay 27 thang 12 nam 2012.

Vén didu 18

Theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh, von diéu 1¢ cia Cong ty la 82.500.000.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, tinh hinh gép von diéu 1€ cua c&c ¢6 dong nhu sau:

Theo Gidy chitng nhin Vén da gép dén  Vén da gop dén

DPKKD thay dbi ngay 31/12/2012  ngay 31/12/2011
VND % VND VND
Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao cép 15.000.000.000 18,18 18.350.000.000 18.350.000.000
Déu khi Viét Nam (nhan chuyén nhuong tir
Téng Cong ty C phan Xay lip Dau khi Viét
Nam)
Ong To6 Diing 15.000.000.000 18,18 10.000.000.000 15.000.000.000
Céc cb dong khac 52.500.000.000 63,64 54.150.000.000 49.150.000.000
82.500.000.000 100  82.500.000.000  82.500.000.000
Cé phiéu
31/12/2012 31/12/2011
- S6 lugng ¢ phiéu da ban ra cong ching 8.250.000 8.250.000
+ Cb phiéu pho thong 8.250.000 8.250.000
- S6 lugng ¢b phiéu quy - -
- S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 8.250.000 8.250.000
+ C6 phiéu phd thong 8.250.000 8.250.000

Cb phiéu phd théng c6 ménh gia 10.000 VND/cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM

S6 18, duong Nguyén Huy Tw, Phuong Bach Ding, Quan Hai Ba Trung

Thanh phé Ha Noi , CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

15.

16.

17.

18.

19.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

MAU SO B 09-DN

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Trong do:

- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu cung cip dich vu

- Doanh thu hop dong xay dung

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gi4 von ban hang hoa
Gi4 vén cung cép dich vu
Gi4 vén hoat dong xay dung

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vt liu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui, ¢b ttre va loi nhuan duoc chia
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13i vay
Chi phi thanh 1y cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

2012 2011
VND VND
7.830.026.203 -
710.203.636 -
1.832.736.363 -
10.372.966.202 -
2012 2011

VND VND
7.255.633.250 -
499.171.971 -
1.748.759.464 ]
9.503.564.685 -
2012 2011

VND VND
7.259.586.534 237.842.672
3.016.981.509 3.347.213.711
261.528.304 235.825.834
2.418.179.599 1.883.502.397
3.234.412.893 11.388.000
16.190.688.839 5.715.772.614
2012 2011

VND VND
6.479.612.237 8.850.240.045
- 15.000.000.000
6.479.612.237 23.850.240.045
2012 2011

VND VND
11.416.667 83.694.360

- 12.703.317.794

464.199.668 29.710.702
475.616.335 12.816.722.856
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S6 18, dwong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung , Béo c4o tai chinh
Thanh pho Ha Ngi , CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

20. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

2012 2011
VND VND
Téng loi nhuin ké toan truéc thué 483.627.140 5.317.744.752
Diéu chinh cho thu nhap chju thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué (45.000.000) -
Thu nhap chiu thué 438.627.140 5.317.744.752
Thué suit 25% 25%
Thué thu nhap doanh nghiép 109.656.785 1.329.436.188
Giam thué (*) 32.897.035 -
76.759.750 1.329.436.188

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanl

(*) Hién tai Cong ty dang ap dung Thong tu sé 140/2012/TT-BTC ngay 21/8/2012 huéng dan Nghi dinh
60/2012/NB-CP ngay 30/7/2012 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét 29/2012/QH2013
cua Quéc hoi ban hanh mot sé chinh sach thué nhiam thédo g& kho khin cho t6 chirc va ca nhén, va dang
ké khai thué thu nhap doanh nghiép véi mic giam 30%. Tuy nhién Céng ty chua nhan dugc van ban
chinh thirc ndo tir co quan quan ly thué tryc tiép vé viéc Cong ty thuoc ddi tuong dugc mién giam thué
theo Thong tu 140. Két qua cudi ciing thudc vé co quan quan ly thué truc tiép tai dia phuong.

21. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 1di co ban trén ¢6 phiéu phan bo cho cac ¢ dong s hitu ¢o phiéu phd thong cua cong ty
duoc thuc hién trén co so cac so liéu sau:

2012 2011
Loi nhuén dé tinh I3i co' ban trén ) phiéu (VND) 406.867.390 3.988.308.564
S6 binh quan g1a quyen ctia ¢ phiéu phd thong dé tinh 1ai
co ban trén cb phleu (co phiéu) 8.250.000 8.250.000
Lii co ban trén ¢ phiéu (VND) 49 483

22. CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rii ro vén

Cong ty quan ly ngudn von nham dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi
ich cuia chu s6 hitu théng qua téi wu héa sb du ngudn vén va cong no.

Céu tric vén cua Cong ty gdm phan vén cua cac cb dong (bao gdbm vén gop, cac quy du trit, loi nhuan
sau thué chua phan phoi).

CA4c chinh sach ké toan chi yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gém céc tiéu chi dé

ghi nhan, co s¢ x4c dinh gi trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi ting loai tai san
tai chinh va cdng no tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM
SO 18, dudong Nguyen Huy Tu, Phuong Bach bang, Quan Hai Ba Trung
Thanh phé Ha Noi , CHXHCN Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

22. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céc loai cong cu tai chinh

Gis tri ghi so

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong dwong tién 49.943.104.066 60.240.525.714
Diu tu ngdn han 10.371.834.128 -
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.778.137.603 2.289.617.049
Dau tu dai han khac 1.000.000.000 24.295.000.000
Tai san dai han khac 40.000.000 60.000.000

Téng cong

69.133.075.797

86.885.142.763

Gia tri ghi so

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Céng no tai chinh
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 110.500.000 50.583.000
Téng cong 110.500.000 50.583.000

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc nién do
ké toan do Théng tu s 210/2009/TT-BTC do Bo6 Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop
ly cua cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tw 210 yéu cau &p dung Chuan muc bao céo tai
chinh Qudc té vé viéc trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huéng dan trong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdom ca
ap dung gid tri hop |y, nham pht hop véi Chuan myc bao céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rdi ro tai chinh
Cong ty da xay dung he thong quan 1y rai ro nham phat hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rai ro & muac chap nhan dugc. Hé théng quan Iy rai ro

dugc xem xét lai dinh ky nham phan &nh nhing thay d6i cua diéu kién thi truong va hoat dong cia Cong
ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trueong (bao gdm rai ro vé gid), rui ro tin dung va rai ro thanh khoan.
Ruii ro thi truwong

Hoat dong kinh doanh cia Cang ty s& chi yéu chiu rui ro khi c6 sy thay doi vé gia. Cdng ty khong thuc
hién cac bién phap phong ngtra rai ro nay do thieu thi trudng mua cac céng cu tai chinh nay.
Quan Iy rui ro vé gia hang hoa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cap trong va ngoai nude dé phuc vu cho hoat
déng san xuat kinh doanh. Do vay, Cdng ty sé chiu rai ro tir viéc thay doi gid ban ciaa nguyén vat liéu,
hang hda.

Ruii ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hogc ddi tac khong dép tmg dugce cic nghia vu trong hop dong
dan dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén

theo ddi tinh hinh dé dénh gia xem Cong ty c6 chju rii ro tin dung hay khdng. Cong ty khdng c6 bét ky
rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoic déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mét so

19



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY LAP DAU KHI VIET NAM

S6 18, dwong Nguyén Huy Tu, Phuong Bach Dang, Quan Hai Ba Trung
Thanh phé Ha Noi , CHXHCN Viét Nam

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

22.

lwong I6n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé & cac khu vuc dia ly khac
nhau.
CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quadn ly rzi ro thanh khodan

Muc dich quan ly rai ro thanh khoan nham dam bao di ngudn vén dé dap tmg cac nghia vy tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao muc phu troi giira
cong no dén han va tai san dén han trong ky & mic c6 thé duoc kiém soat d6i véi s6 von ma Cong ty tin
rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo doi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh
khoan hién tai va du kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri du mirc dy phong tién mat, cac
khoan vay va di von ma chu s hitu cam két gop nham dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan
han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng con lai ddi véi tai san tai chinh va
cbng no tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chwa chiét khau cua tai san tai chinh gdm I4i tir c4c tai san d6, néu c6 va dong tién
chwa chiét khau cua cdng no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Cac bang nay trinh
bay dong tién cua cac khoan gdc. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh Ia can thiét dé
hiéu dwoc viéc quan ly rui ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong

no va tai san thuan.

31/12/2012 Duéi 1 niim Tir 1- 5 niim Tong
VND VND VND
Tién v cac khoan twong duong tién 49.943.104.066 - 49.943.104.066
Déu tu ngén han 10.371.834.128 - 10.371.834.128
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.778.137.603 - 7.778.137.603
Déu tu dai han 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Tai san dai han khac 40.000.000 - 40.000.000
Tong cong 69.133.075.797 - 69.133.075.797
31/12/2012 Du6i 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 110.500.000 - 110.500.000
Tong cong 110.500.000 - 110.500.000
Chénh 1¢ch thanh khoin thuin 69.022.575.797 - 69.022.575.797
31/12/2011 Du6i 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 60.240.525.714 - 60.240.525.714
Piu tu ngén han - - -
Phai thu khach hang va phai thu khac 2.289.617.049 - 2.289.617.049
Péu tr dai han 24.295.000.000 - 24.295.000.000
Ky cugce ky quy 60.000.000 - 60.000.000
Tong cong 86.885.142.763 - 86.885.142.763
31/12/2011 Du6i 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 50.583.000 - 50.583.000
Téng cong 50.583.000 - 50.583.000
Chénh Iéch thanh khoén thuin 86.834.559.763 - 86.834.559.763
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S0 18, duong Nguyen Huy Ty, Phuong Bach Pang, Quan Hai Ba Trung

Bao cao tai chinh

Thanh phé Ha Noi , CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Ban Giam ddc tin tuong rang Cong ty ¢ thé tao ra du nguon tién dé dap tng cac nghia vu tai chinh khi

dén han.
23. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Thu nhap caa Hoi ddng Quan tri va Ban giam dc

Ban giam doc

2012 2011
VND VND
Luong, thudng va cac khoan phuc lgi khac 548.366.296 638.059.862
Hi dong quan tri
2012 2011
VND VND
Luong, thudng va cac khoan phuc lgi khac 324.000.000 98.000.000
24, CAM KET THUE HOAT PONG
2012 2011
VND VND
Chi phi thué hoat dong tdi thiéu da ghi nhan vao béo cio két qua
hoat dong kinh doanh trong nam 475.015.000 660.000.000
475.015.000 660.000.000

Cac khoan thanh toan thué hoat dong thé hién:

Téng s6 tién thué 84 m? tai sé 18, dwong Nguyén Huy Tw, Hai Ba Trung, Ha Noi vai gia thué 260.625

VND/m%niam. Hop ddng thué dit duoc ky vai thoi han 2 nam tinh tir nam 2012.

25. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a s liéu trén bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011 da

duoc kiém toan bai mot cong ty kiém toan doc 1ap khéc.
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Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

25. SO LIEU SO SANH (Tiép theo)

[ ‘ ‘ MAU SO B 09-DN
Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

Mot s6 s6 ligu trén bao cao lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 da

dugc phan loai lai. Cu thé nhu sau:

Trude trinh bay lai ~ Sau trinh bay lai

Ma niam 2011 nim 2011 Chénh léch
Chi tiéu s VND VND VND
Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khéc 01 25.436.090.045 - 25.436.090.045
Tién chi tra cho nguoi cung cap hang hoa va dich vu 02 (14.507.338.823)  (33.993.145.893)  19.485.807.070
Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (3.034.521.422)  (3.091.274.423) 56.753.001
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 11.712.331.630 9.494.817.548 2.217.514.082
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (18.687.435.818)  (9.234.580.010)  (9.452.855.808)
Luu chuyén thuin tir hogt dgng kinh doanh 20 676.520.433  (37.066.778.957)  37.743.308.390
Luru chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi cho vay, mua cong cu ng ctia cac don vi khac 23 (633.750.000.000) - (633.750.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia don vi khéc 24 642.850.000.000 29.100.000.000  613.750.000.000
Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac 25 (26.000.816.086)  (25.195.000.000) (805.816.086)
Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 26 27.229.879.696  44.155.000.000  (16.925.120.304)
Tién thu 14i tién cho vay, cd titc va loi nhuan duge chia 27 8.761.868.045 8.774.240.045 (12.372.000)
Luu chuyén thudn tic hogt djng diu tw 30 19.085.115.746  56.828.424.136  (37.743.308.390)

L& Vin Duan
Keé toan truong

Poan Ngoc Anh
Nguoi 1ap bieu

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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