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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ném tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Ban Giam doc tran trong dé trinh bdo cdo nay cing voi cdc Béo cdo tai chinh da dwoe kiém todn cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

1. Thong tin chung vé cong ty:

Cong Ty CO Phan Dau Tu va Xay Dyung Déiu Khi Phi Dat 1a Cong ty Co phan dugc thanh lap va hoat dong
theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0305908043, ngay 14 thang 08 nam 2008 (déng ky thay d6i lén
thir 14, ngay 09/04/2012) do So Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé HO Chi Minh cap.

Hinh thire sé' hira von: C6 phan,

Hoat djng chinh cua Cong ty:

Dich vy tu van bit dong san, dich vu dau gia bét dong san,

Xdy dyng nha cac loai, hoan thién cong trinh xdy dyng. Kinh doanh bat dong san.

Ban buon vat liéu, thiét bj lap dat trong xay dyng.

Ban budn phan bon va hoa chét str dung trong nong nghi¢p. Ban budn gao, san pham thude 14, thube lao.
San giao dich bat dong san, moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san.

Xdy dyng cong trinh dudng b, xdy dung cong trinh cong ich, xdy dung cong trinh k¥ thuét dan dung. Pha do.

Chuén bi mat bang, lap dit h¢ thong dién, lap dat hé thong cap thoat nudc, ldp dat h¢ thong 16 sudi va diéu
hoa khong khi. Lap dat hé théng xdy dung. Hoat dong xdy dung chuyén dung.
Dich vy lvu trd ngdn ngay (khong hoat dong tai Thanh Phd HO Chi Minh).
Tru s& chinh cong ty hién dt tai: LAu 7. Toa nha Sai Gon Prime, S6 107-109-111 Nguyén Pinh Chiéu,
Phudmg 06, Quéan 03, TP. HCM.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:
Finh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim cuia Cong ty duoc trinh bay trong cac bao cao tai chinh
dinh kem.

3. Thanh vién Hoi déng Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Giam déc:
Thanh vién Hoi dfmg Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dbe trong nam va dén ngay lap bao cdo tai chinh
gom co:

Héi ddng Quan tri

ONG NGUYEN CHI HIEU CHU TICH HOI DPONG QUAN TR]
ONG PHAM QUY NHON PHO CHU TICH HOI PONG QUAN TR]
ONG DINH VAN HUNG UY VIEN HOI DPONG QUAN TR]
ONG PHAM VIET BANG UY VIEN HOlI DPONG QUAN TR
ONG TRUONG CONG DAL UY VIEN HOI PONG QUAN TR]
Ban Ki¢m soat
ONG PHAM QUANG TUNG TRUGNG BAN KIEM SOAT
ONG TRAN TRUNG KIEN KIEM SOAT VIEN
ONG LE TIEN CONG KIEM SOAT VIEN

Trang |



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Ban Gidm déc va K¢ toan truong

ONG DINH VAN HUNG GIAM POC

ONG TRAN VAN KHANH PHO GIAM BOC
ONG LE QUOC TUY PHO GIAM BOC
ONG NGO VI TRI KE TOAN TRUONG

4. Ngwdi dai dién theo phap ludt cua Cong ty: Ong Dinh Vin Hung

5. Kiém todn dge lap
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoec Tp.HCM (AISC) dugce chi dinh la kiém toan vién cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

6. Cam két ciia Ban Giam doc
Ban Giam déc chiu trach nhiém lap cac bao cao tai chinh thé hién trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng lru chuyén tién té cua
nam tai chinh két thic ciing ngay. Trong viée soan ldp cdc bao cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc da xem xét va
tuan thi cac van dé sau day:
- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mt cach nhét quan;
- Thue hién cac xét dodn va udce tinh mét cach hop ly va than trong;
- Béo cdo tai chinh duge lap trén co sd hoat dong lién tuc, trir truong hop kKhong thé gia dinh r?mg
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tyc.

JUU LU WYY

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao réng céc so sach ké toan thich hop da dugc thiét lap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v&i do chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co so dé soan ldp cac
bao cdo tai chinh pht hop voi ché dé ké toan dugc néu & Thuyét minh cho céc Bdo cdo tai chinh. Ban Gidam
dbc ciing chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé céc tai san cua Cong ty va thyuc hién cac bién phap hop ly dé
phong ngira va phat hi¢n cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khac.

7. Xdac nhin

Theo y kién ctia Ban Giam déc, ching toi x4c nhén riing cic Bdo cdo tai chinh bao gom Bang can d6i ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Bdo céo két qua hoat dfmg kinh doanh, Bao cao lll‘ll chuxf‘:n tién té va cac
Tlmw.l minh dinh kém dugce soan thao da thé hién quan diém trung thue va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhur két qua hoat dong kinh doanh va cac Hiong luu chuyén tién té cua Cong ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2012.

Bao cdo tai chinh cia Cong ty dugeAdp phi hop véi chudn myc va hé thong ké toan Viét Nam.

TP. HCM, ngm 28 !hung 03 peim 2013

DINH VAN HUNG

Giam doc

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HQC TP.HCM
Auditing & Informatic Services Company Limited
Office: 142 Nguyén Th| Minh Khal, Qudn 3,Thanh Ph& H& Chi Minh

Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281
J ﬂf}; Email: info@alsc.com.vn Website: www.aisc.com.vn
Sé: 1112782 /AISC-DN5 . BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

Kinh goi : Héi ddng Quian tri va Ban Giam dbc
Cong ty Cé Phin Diu Tu va Xy Dung Diau Khi Phi Dat

Ching t6i da kiém toan cac bao céo tai chinh gbm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Bao céo
két qua kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2012, dugc lap ngay 30 thang 01 ndm 2013 cia CONG TY CO PHAN DAU TU VA
XAY DUNG DAU KHI PHU DAT tir trang 04 dén trang 28 kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao céo tai chinh nay thuge ve trach nhi¢m cua Giam doc Cong ty. Trach nhi¢m cua
Chang t6i 1a can cir vao vige kiém toan dé hinh thanh mét y kién doc lap vé cac bao cao tai chinh nay.

Co so y Kién

Ching t6i da thyc hign vige kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu clu
cong viée kiém toan Igp ké hoach va thyc hién dé c¢6 sy dam bao hop ly ring cac bao cdo tai chinh khong con
chira dung cac sai sot trong yéu. Chang t6i da thye hign vige kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung
cac thir nghiém cén thiét, cac bang chimg xac minh nhirmg thong tin trong cac bao cio tai chinh; danh gia viéc
tudn thu cac chuan mue va ché dg ké toan hién hanh, cic nguyén tic va phuong phap ké toan duge ap dung, céc
wde tinh va xét doan quan trong cua Giam dde Cong ty ciing nhu cach trinh bay tong quat cac bao cao tai chinh.
Ching t6i cho ring cong viée kiém toan da dua ra nhirg co s hop Iy dé 1am cén cir cho y kién cua ching t6i.

¥ s A » ok P A
Y ki¢én cua Ki¢m toan vien

Theo quan diém cua chiang toi, xét trén cac khia canh trong yéu, cae bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va
hop 1Y tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT tai ngay
31 thang 12 nidm 2012, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chuan mye, ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly ¢6 lién quan.

KIEM TOAN VIEN

e

LE THANH DUY PHAM VAN VINH

So chieng chi KTV: 1493/KTV S6 chieng chi KTV: D0112/KTV
Bo Tai Chinh Viét Nam nfp B¢ Tai Chinh Viét Nam edp

KL ALK

Branch inHa Nol: C2 Roomn, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Buliding, Pham Hung 5t, Cau Gilay Dist, Ha Nol

Tel | (04) 3782 0045 /46 /47 Fax: (04)3782 0048  Emall:  alshn@hampnin

Branch in Da Nang : 36 Ha Huy Tap 5t, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5619 Fox : (0611) 371 5620 Email: clscki@dng.vnnvn
Representative InCan Tho : 5B, 30/4 5t, - Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel ; (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765
Representative in Hal Phong : 18 Hodang Van Thy S§t, Hong Bang Dist, Hal Phong Tel: (031) 3569 577 Fox : (031) 3569 576



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

. Méusd B 01 -DN

Dan vi tinh: Dong Vigt Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I.  Tién va cac khoin twong duong tién
I, Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

II.  Cic khoan ddu tu tai chinh ngéin han
I, Péu tu ngin han
2. Dy phong giam gia dau tu ngin han

I1I. Céc khoan phai thu ngiin han

Phai thu cuia khach hang

Tra trude cho ngudi ban

Phai thu n6i bo ngfin han

Phai thu theo tién d6 hop dong xay dung
Céc khoan phai thu khac

6. Du phong phai thu ngan han khé doi

:J-..L.'..JI.J—

IV. Hang ton kho
I, Hang tdn kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho

V. Taisan ngin han khic

Chi phi tra trudce ngin han

Thué GTGT duge khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu
Tai san ngin han khac

Lh B W R e

Mi

100

110
111
112

120
121
122

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

S0

V.01

V.02
V.03

V.04

V.05

V.06

Cdc thuvét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch rivi ciia bdo cdo nay

. Thuyét
inh

31/12/2012

206.474.417.838

11.281.454.194
2.651.454.194
8.630.000.000

32.280.981.494
11.685.799.101
20.595.182.393

148.483.655.946
148.483.655.946

14.428.326.204

12.796.036.440
181.723.658

1.450.566.106

01/01/2012

221.159.911.858

33.086.626.446
2.421.956.883
30.664.669.563

8.535.648.953

8.535.648.953

166.505.728.806
166.505.728.806

13.031.907.653

12.282.479.894
181.723.658

567.704.101

Trang 4



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT . MiusdBO1-DN

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nan

Thuyét
. Ma s6 : 31/12/2012 01/01/2012
TAI SAN minh
B. TAISAN DAI HAN 200 370.337.733.231 398.776.337.93(
(200 = 210+2204240+4250+260)
I. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
I.  Phai thu dai han cia’khach hang 211 -
2. Vén kinh doanh don vi truc thude 212 . -
3. Phai thu dai han ndi bo 3 -
4. Phai thu dai han khac 218 - -
5. Du phong phai thu dai han khé doi 219 . -
II. Taisin c6 dinh 220 359.679.192.918 360.042.855.635
I, Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.07 793.836.183 1.146.452.100
- Nguyén gia 222 1.793.734.723 1.832.288.632
- Gidi tri hao mon luy ké 223 (999.898.540) (685.836.532
2. Tai san ¢o dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 V.08 358.885.356.735 358.896.403.535
- Neuyén gid 228 358.922.336.851 358.922.336.851
- Gid tri hao mon luy ké 229 (36.980.116) 25.933.316
— 4, Chi phi xay dung co ban do dang 230 B -
- Il Bit djng sin diu tu 240 . .
- Nguyén gia . 241 - -
- Gia trj hao mon luy ké 242 - -
- .
IV Céc khodan déu tu tai chinh dai han 250 V.09 7.779.462.189 34.807.466.655
I.  Déu tu vao cong ty con 251 10.000.000.000 10.000.000.000
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
r 3. Déu tu dai han khéc 258 - 28.380.000.000
4. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 (2.220.537.811) (3.572.533.345
- .
V. Tai san dai han khac 260 2.879.078.124 3.926.015.640
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.10 2.879.078.124 3.926.015.640
r— 2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 . .
3. Tai san dai han khac 263 - -
.
TONG CONG TAI SAN 270 576.812.151.069  619.936.249.788
_—
Cie thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo ndy Trang 5
- .
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU Kil PHU DAT

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

. Miusd B0l -DN

Pon vj tinh: Dzing Viét Nan:

NGUON VON

A. NO PHAI TRA (300 = 310 + 330)

I. No ngin han

B2 W o —

o -3 On W

()_

10.
11,

12:

Vay va ng ngfm han

Phai tra cho ngudi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai nop Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra ngi b

Phai tra theo tién do hop dong xdy dung
Céc khoan phai tra, phai nop ngan han khac
Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phic lgi

Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

II. No dai han

Lth B W b)) =

>

Phai tra dai han ngudi ban

Phai tra dai han ndi bo

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Dy phong trg cap mat viée lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chwa thue hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

A
Miah e
minh

300

310
311 V.11
312 V.12
313 V.13
314 V.14
315
316 V.15
317
318
319 V.16
320
323
327

330
331
332
333
334
335 V.17
336
337
338
339

Cide thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khding thé wdch rai ciia bdo cdo ndy

31/12/2012

141.115.108.971

137.353.802.776
23.865.264.307
546.240.131
12.657.000
413.881.776
355.787.980

112.372.998.663

(213.027.081)

3.761.306.195

2.015.851.650

1.745.454.545

01/01/2012

184.408.456.734

25.476.408.354
407.000.000
25.015.091.013
60.778.424
5.125.578
355.787.980

73.076.724

(440.451.365)

158.932.048.380

157.740.960.000
1.164.843.568
26.244.812

Trang 6



BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

. Miusé B01-DN

Pon vi tinh: ang Viét Nam

Cic thuyét minh bdo ¢do tai chinh la phdn khdng thé tdeh rivi ciia bdo cdo nay

Ma sé Thuyét
NGUON VON minh
_—
B. VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430) 400
.
= . Vbn chi sé hiru 410 V.8
I.  Vén diu tu clia chu s hitu 411
— 2. Thiang du vén cb phén 412
3. Vén khac ciia chi s& hiru 413
-_— -~ A . b ~
4. Co6 phiéu quy 414
. 5. Chénh l¢ch danh gia lai tai san 415
6. Chénh léch ty gia héi doai 416
7. Quy diu tu phat trién 417
8. Quy du phong tai chinh 418
9. Quy khac thuge vdn chii s hitu 419
10. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 420
y—u e Nguén‘vén d'ﬁu tu XDCB 421
12. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 422
_—
I1. Ngudn kinh phi, qu§ khéc 430
. 5. :
I. Nguon kinh phi 432
_— 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCDH 433
TONG CONG NGUON VON 440
. CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
— Thuyét
CHI TIEU minh
— 1. Tai san thué ngoai
2. Vit tu, hang hoa nhén gitr hd, nhdn gia cong
3. Hang héa nhin ban h§, nhan ky giri, ky cuge
. 4. Nog kho doi da xir ly
5. Ngoai té cac loai
6. Dy toan chi sy nghiép, du én
.
- .
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG
-
- -
VU THI BICH BINH I'TRI
_—
.

31/12/2012

435.697.042.098

435.697.042.098
430.000.000.000

4.923.453.839

01/01/2012

435.527.793.054

435.527.793.054
430.000.000.000

2.248.297.435

289.614.931 132.252.790
483.973.328 3.147.242.829
576.812.151.069 619.936.249.788 |
31/12/2012 01/01/2012

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Miu sé B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Na

CHI TIEU Mo Tyl
minh
I. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI. 19
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cipdichvy 10 VL. 20
4. Gid v6n hang ban 1 VI. 21
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dichvy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 2] VI1.22
7. Chi phi tai chinh 22 VI1.23
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25
10. Loi nhudin tir hoat dgng kinh doanh 30
(30=20+21-22-24-25)
11, Thu nhép khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Loi nhudin khac (40 = 31 - 32) 40
14. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50
(50 = 30 + 40)
I5. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.25
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
18. Li co' bin trén ¢6 phiéu 70  VI26

NGUOI LAP BIEU

Yhtul

VU THI BICH BINH

KE TOAN TRUONG

Cde thuyét minh bdo cdo 1ai chinh la phédn khéng thé tach réi cia bdo cdo nay

Niam 2012

61.613.355.543
61.613.355.543
51.196.198.887
10.417.156.656

1.521.201.098
1.329.975.958
700.534.656

11.294.270.944

(685.889.148)

2.037.095.299

16.224.741
2.020.870.558
1.334.981.410

851.008.082
483.973.328

11

Niam 2011

155.391.884.09°

155.391.884.09°
133.981.186.63 |
21.410.697.46¢

1.575.247.60¢
6.293.068.067
2.720.534.722
12.807.569.408
3.885.307.59¢

187.230.961

187.230.961
4.072.538.557

1.120.868.135
392.625.713
2.559.044.709

60

TP.HCM, ngéy 30 thing 01 nam 2013

Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Neéim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu B03-DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhudn truée thué

Piéu chinh cho cic khodn :.

- Khéu hao tai san ¢d dinh

- c¢ac khoan dy phong

- Ldi, 16 chénh I¢ch ty gia hoi doai chua thye hién

- Lai, 16 tir hoat dong déu

- Chi phi Lai vay .
Loi nhuén tir hoat dong Kinh doanh trudce thay doi
von lwu ding

- Tang (-). giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang ton kho

- Tang (+). giam (-) cac khoan phai tra

(khong ké 1ai vay phai tra, thué thu nhap phai

nop)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudce

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghié¢p da nop

- Tién thu khéc tir hoat dong Kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

£ L N e

6.

Tién chi dé mua sdm, xdy dyng TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, ban TSCD va cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua ban cong cu ng cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng

cua don vi khac

Tién chi gop von dau wr vao don vi khac

Tién thu hoi von dau tr vao don vi khac

Tién thu tir 1di cho vay, ¢6 tirc loi nhudn duoc chia

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch rai cia bdo cdo nay

M3 s6

01

02
03
04
05
06

08
09
10

I
12
13
14
15

16
20

Lo B S T S B 6 ]
W N =

5t

25
26
27
30

Thuyét

i Nam 2012
minh

1.334.981.410

557.783.970
629.441.302

(1.522.794.539)
700.534.656

1.699.946.799
(25.141.751.092)
18.022.072.860

(69.956.254.169)
1.046.937.516
(700.534.656)

27.836.663.903

(47.192.918.839)

(16.537.000)
17.818.182

1.521.201.098
1.522.482.280

Nam 2011

4.072.538.557

438.021.536
3.572.533.345

15.848.904
2.720.534.722

10.819.477.064
16.678.754.214
60.403.581.659

(75.559.402,253)
1.189.351.399
(2.720.534.722)
(1.457.177.591)
51.552.414.094
(98.475.000)

60.807.988.864

(61.790.909)

(3.500.000.000)

1.575.247.605
(1.986.543.304)

Trang 9



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT Miu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

_—
— Naim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vij tinh: Dong Viét Nam
Thuyét
CHI TIEU Misé oo Niim 2012 Niim 2011
_— minh
— 1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
. I. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép ctia CSH 3 - .
2. Tién chi tra vén gop cho cic chii s& hitu, mua lai cb
. g - - 32
phiéu cia doanh nghi¢p da phat hanh - -
- 3. Tién vay ngfm han, dai han nhén duoc 33 28.465.264.307 -
4. Tién chi tra ng gde vay 34 (4.600.000.000)  (40.000.000.000)
r— 5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 : -
— 6. Cb tire, lgi nhuédn da tra cho cha sé hiru 36 - -
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 23.865.264.307  (40.000.000.000)
- .
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (21.805.172.252)  18.821.445.560
i Tién va twong duong tién diu ky 60 33.086.626.446  14.265.180.886
. Anh hudng ctia chénh Iéch ty gia héi doai quy déi
ngoai té 61 » a
- s A s A A 3
Tién va twong dwong tién cuoi ky (70 = 50+60+61) 70 11.281.454.194  33.086.626.446_
- .
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG
- /
- VU THI BICH BINH GO VITRI
- .
.
- .
- .
- .
- -
- .
. .
. Trang 10
Cdic thuyét minh bdo cio tai chinh la phdn khidng thé wdch rdi ciia bdo cdo nay
- -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT © Miu s B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Vigt Nam

I. DPAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lp:
Cong Ty C6 Phan Pau Tu va Xay Dyng Déu Khi Pht Pat 1a Cong ty C6 phén dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy
chimg nh@n dang ky Kinh doanh s 0305908043, ngay 14 thang 08 nam 2008 (dang ky thay doi lan thir 14, ngay
09/04/2012) do S& K& Hoach va Dau Tu Thanh Phé HO Chi Minh cép.
Tru s& chinh cong ty hién dit tai: LAu 7. Toa nha Sai Gon Prime, $6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuomg 06,
Quén 03, TP. HCM.

2. Hinh thire sé hiru vén: Co phin

3. Hoat dong chinh cua Cong ty:
Dich vu tu van bit dong san, dich vy déu gia bét dong san.
Xdy dyng nha cac loai, hoan thi¢n cong trinh xay dyng. Kinh doanh bat dong san.
Ban budn vat liéu, thiét bj lap dat trong xdy dyng,
Ban budn phan bon va hoa chét str dung trong nong nghiép. Ban budn gao, san pham thude 14, thude Bo.

San giao dich bat dong san, moi gioi bat dong san, dinh gia bat dong san.
mat bang, lap dat h¢ thong dién, lap dat hé théng cap thoat nudc, lap dat hé thong 10 sudi va diéu hoa khong khi. Lap
dit hé thong xay dyng. Hoat dong xdy dyng chuyén dung.

Dich vu luu trd ngan ngay (khong hoat dong tai Thanh Ph& Ho Chi Minh).
5, Tong sO nhin vién dén ngay 31 thang 12 nim 2012: 32 nhin vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2011: 32 nhén vién)
6. Cong ty con:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty c6mdt (01) cdng ty con sd hiru tryc tiép nhur sau:

Tén Cong ty Dueoe thanh ldp theo  Hoat déng chinh Von diéu l¢ % so hiru

Dich vy tu véin bt
dong san, dich vy dau
Cty TNHHMTV Dich  Gidly chimg nhén  gid bt dong san. San

Vu BDS Diu Khi Phii  dang ky kinh doanh  giao dich bit dong 10.000.000.000 100%
Pat s6 0310076697 san, moi gidi bét
dong san, dinh gia bét
dong san.

IL NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d§ ké todn
Nién dg ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn
i)[‘mg Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vj tién té dé ghi s6 ké toan.

[1l. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a) ké todn dp dung
Cong ty ap dung h¢ théng ké toan Viét Nam dugc BO Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh s 15/2006/QD-BTC ng
20 théng 03 nam 2006 va cc thong tur sira ddi bo sung.

Cde thuvét mink nay la bd phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT . MiuséB0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viér Na

2. Tuyén b vé viée tuiin thii chuin mye ké todn v ché 9 ké todn.

V.

Ching t6i da thuc hién cong viée ké todn theo céc chudn muc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phép ly 6 lién qua
Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mdt cach trung thyc va hgp ly vé tinh hinh tai chinh, két quéa kinh doanh va c:
ludng tién ciia doanh nghiép.

Viée lya chon s6 I|éu va thong tin cin phai trinh bay trong han Thuyét minh bédo cdo tai chinh dugc thyc hién the
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin mye ké todan Viét Nam s 21 "Tinh bay Bdo Cdo Tai Chinh".

. Hinh thire ké todn dp dung

Hinh thirc ké toan dp dung:

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Céc thay d6i trong cdc chinh sich ké todn va thuyét minh:

Céc chinh sach ké toan cia Cong ty st dung dé 1ap cac bdo cdo tai chinh cho nam hién hanh dugce dp dyung nhit qué
vai cde chinh sach da duoc sir dung dé 1ap cac bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 201
ngoai trir céc thay dbi trong céc chinh séch ké todn trinh bay dudi déy:

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B Tai Chinh da ban hanh Thong tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhén, dénh gi;
xir Iy cdc khoan chénh Iéch ty gia héi dodi trong doanh nghiép ("Théng tu 179") ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 1
thang 12 nam 2012, ap dung tir ndm tai chinh 2012 va thay thé Thong tu sb 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cia B
Tai chinh vé viéc hudng din xir Iy cac khoan chénh léch ty gid héi dodi trong doanh nghiép.

Nga\ 24 1]1.1% 10 nam 2012, Bo Tai Chinh da ban hanh Théng tu 180/2012/TT-BTC hudéng dn xir Iy tai chinh vé ct
trg cap mét viéc lam cho ngudi lao dong tai dnanh nghiép ("Thong tr 180") ¢6 hi¢u lyre thi hanh ké tir ngay 10 thang 1
ndam 2012. Théng tu nay thay thé Thang tu s6 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 cua B Tai chinh huéng déan trich 14y
quan Iy, sir dung va hach toan Quy trg cAp mét viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty da ap dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thyc hién theo hudng din ctia cac Thong tr nay cho ndm hién hanh

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong duong tién:

Tién va cic khoin tuong dlrn'ng tién bao g(‘ml Tién mat tai quy, tién guri ngan hang, tién dang chuyén va cac khoa
déu tu ngan han ¢6 thoi han gde khong qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang than
céc lugng tién xdc dinh va khéng cé nhiéu rai ro trong chuyén ddi thanh tién.

Phuong phap chmén d6i cic Adng tién khic ra dong tién sir dung trong ké todn.

Cac I‘l&,]‘llf;p vy phat sinh trong ky hang cac don vj tién té khdc voi Dong, Viét Nam (VND) dugc quy d6i theo ty gia gia
dich thuc té ciia nghiép vu kinh té tai thoi diém phét sinh, chénh léch ty gid dugce tinh vao thu nhdp hodc chi phi ta
chinh va dugc phan anh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhiin cic khoin phii thu: theo gid ge trir dy phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Phuong phap lip dy phong phii thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phén gia trj bi tén thé
cuia cdc khodn ng phai thu qua han thanh toan, ng phai thu chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do khach ni
khong cd kha nang thanh todn.

. Nguyén tic ghi nhiin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugce Lln nhin theo gia gbe (<) trir dy phnng g,lam gid va du phony
cho hang lnn kho 15i thvi, mét pl‘ldl‘l] chit. Gia ;,oc, hang ton kho bao gbm gia mua, chi phi ché bién va céc chi phi liéi
quan tryc m:p khac phat sinh dé c6 duoe hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai.

Cide thuvét minh nay la ba phdn hop thanh ede Bdo edo tdi chinh, Trang 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT . Miuso B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném-tai chinh két thic n gay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Na

Phuong phap tinh giid tr hang tdn kho: Theo gid binh quén gia quyén cudi thang

Hach todn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuomg xuyén

Phuong phip 1dp dy phong gnm gia hang ton klm Dy phong cho hang tén kho duge trich 1ap khi gid tri thudn
thé thue hién duoce cia hang tdn kho nho hon gid gbe. Gia tri thuén co thé thyc hién duge la gia ban uge tinh trir di ¢
phi udce lmh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang ude tinh, SO dir phong giam gia hang ton kho la sb chénh 1é
gifta gid gbe hang ton kho 16n hon gid tri thuan co thé thyc hién duge cia ching,

. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhiin TSCP hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc g,hl nhén theo nguyén L,ié trir di (<) gid trj hao mon iy ké. Nguyén gid 1a toan b cdc ¢
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai qan sang ¢
dyng theo dy tinh. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi duge ghi tang nguyén gid tai san ¢b dinh néu céc ¢
phi nay chic chdn lam tang lgi ich kinh 1é trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man diéu ki
trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khi tai san cé dinh duoc ban hodc thanh 1y, nguyén gid va khiu hao Ity ké duge xda sb va bt ky khoan 13i 16 nao ph
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xdc dinh nguyén gia trong timg truong hop
Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gom gid mua (trir () cac khoédn dugc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac khoi
thué (khong bao gom cac khoan thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén wcc dua 1ai san vao trang th
sin sang st dung, nhu chi phi ldp dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan trye llcp khac.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do dau tu xay dyung theo phuong thire giao thu, nguyén gia la gia quyét todn cong trinh RE
tur xdy dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 1§ phi trude ba (néu ca).

Tai san ¢ dinh 1a nha cira, vit kién tric gén lién voi quyén str dung dit thi gia trj quyén sir dung dét duge xéc dir
riéng biét va ghi nhdn la tai san c6 dinh vo hinh.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh:

Tai sin ¢d dinh vd hinh duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gm tai san b dinh v
hinh 14 toan bo cic chi phi méa doanh nghi¢p phai bo ra dé cé duoc tai san ¢b dinh vo hinh tinh dén thei diém dua t

san d6 vao str dung theo duyr kién.
Xéc dinh nguyén gia trong timg truong hop
Tai san ¢d dinh vé hinh la quvén s dung dat

Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh 1a quyén str dung dt 1a sb tién tra khi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét he
phap tir ngudi khae, chi phi dén bu, giai phong mat bing, san ldp mit bang, 1¢ phi tnrée ba..

Phdn mém may vi tinh

Phan mém mady tinh la toan bd cdc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung.

5.3 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai san c¢b dinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung ude tinh cua tai san. The
gian hiru dung ude tinh 1a thasi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuat kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wae tinh ciua cde TSCD nhie sau:

Cie thuyét minh nay 10 bg phdn hop thanh cde Bdo cdo t1ai chinh. Trang 13
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Neéim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nar
Phwong tién van tai, .fr'uj.‘é:? ddn 06 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-05 ndm

10.

11.

Quyén sir dung dat v thoi han dwoe ghi nhédn theo gia @éc va khong tinh khdu hao.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin déu tr tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cic khoin ddu tu vio cong ty con: khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhén khi Cong 1
nam gitr trén 50% quyén biéu quyét va cd quyen chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dgng, nhidm thu dugce 19i ic
kinh té tir cdc hoat dong ctia Cong ty d6. Khi Cong ty khong con nam gitr quyén kiém sodt Cong ty con thi ghi giar
khoan ddu tu vao cong ty con. Cac khoan dau tu vao Cong ty con duge phan anh trén bdo céo tai chinh theo phuon
phap gia gdc.

Phuong php gid gbe 1a phuong phap ké toan ma khoan ddu tu duge ghi nhdn ban déu theo gia goc, sau d6 khong dug
diéu chinh theo nhitng thay dbi cia phdn s¢ hitu cia cac nha déu tr trong tai san thuan cua bén nhan diu tu. Béo c4
két qua hoat dong kinh doanh chi phan dnh khoan thu nhép cua cdc nha ddu tu duge phan chia tir lgi nhuén thuan luy K
clia bén nhén dau tu phat sinh sau ngay dau tu.

Nguyén tiic ghi nhiin cic khoin diu tu dai han Khie: La cac khodn diu tu cong ty dang diu tu vao cac dy dn hay da
tu viio cdc té chire kinh té khédce duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap ludt ma chi nam gitr dugi 20% quyén biéu quyi
va thoi han thu hoi trén | ndm (ddu tu dai han). Céc khoan dau tu nay duge phan anh trén bdo cdo tai chinh the
phuong phap gid goc.

Phuwong phép Bp dy phong gidm gid cic khoin ddu tu tai chinh:

Dy phong giam gia chimg Khodn diu tu ngdn han va dai han duge 1ap khi gié tri thudn ¢ thé thuc hién duge (gia tl

wruomg) ctia chimg khoan dAu tr giam xudng thip hon gid goc. Néu khong xde dinh duge gid thi truong cia chim
khodn thi khong trich Idp dy phong

Du phong ton thit cac khoan diu tu tai chinh dai han duge 1dp khi Cong ty khi xdc dinh dugce céc khoan déu tu nay t
giam st gia trj khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat ddng ctia cac cong ty duge dau tu bi 18.

Murc 1ap dyr phong duge xéc dinh bing chénh léch gitra gia tr thudn c6 thé thue hién dugce (gia thi truong) hodc gid t
khoan déu tu cé thé thu hdi duge va gia gbe ghi trén s6 ké todn cla cic khoan dau t.

. Nguyén tic ghi nhéin va von ho# cic Khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhidn chi phi di vay: 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cic khoan va
cua doanh nghiép dugce ghi nhdn nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir ¢
khoan vay lién quan tryc tiép dén viée ddu tu xdy dyng hodic san xudt tai san dé dang dugc tinh vao gia tri tai san d
(duoe von hoa) khi co du diéu kién quy dinh tai chudn mue ké toan s6 16 " Chi phi di vay".

Ty 1¢ vén hoa duge sir dyng dé xac dinh chi phi di vay duge vén hoa trong ky: Truong hop phat sinh céc khodn vo
vay chung, trong d6 ¢é sir dung cho muc dich diu tu xdy dung hodc san xuéit mot tai san do dang thi s chi phi di vay ¢
du didu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duge xdc dinh theo ty 1¢ von hoa dbi vai chi phi liy ké binh quén gia quyé
phat sinh cho vigc ddu wr xdy dung hodc san xuéit tai san d6. Ty 1é von hoéa dugce tinh theo ty 1¢ 1di sudt binh qudn gi
quyén cua céc khoan vay chua tra trong ky cta doanh nghiép. Chi phi di vay dugc von hoa trong ky khong duge vug
qué tong s6 chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhdn va vén hoa edc khoin chi phi khée:

Chi phi tri truée ngiin han va dai han tai cdng ty bao gbm: Chi phi sira chira van phong, tién thué vin phong va cé
chi phi khéc... lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan can phai phan )

Phuong phip phin bé chi phi tri trude: Viée tinh va phin b6 chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky the
phuong phap dudng thing. Can c(r véo tinh chit va mirc o timg loai chi phi ma c6 thoi gian phin bd nhu sau: chi pk
tra trude ngdn han phan bd trong vong 12 théng; chi phi tra trude dai han phan b tir 12 thang dén 36 thang,

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin chi phi phii tri:

Cde thuvét minh nay la b phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vj tinh: Déng Viét N

12,

13.

13,

Chi phi phai tra: dugc ghi nhdn dya trén cdc ude tinh hop ly vé sd tién phai tré cho céc hang hod, dich vy da sir dy
trong ky gém nhimg chi phi sau: chi phi ban hang, 1ai vay phai tra, cic chi phi phai tra khéc.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cdc khoin dy phong phai tri:

Dy phong phai tri chi duge ghi nhiin Khi thoa miin cic diéu kién sau: Doanh nghiép co nghia vy ng hn;n tai (n&,!
vu phép ly hodc nghm vu lién dai) do két qua tir mot sy kién da xay ra; Sy giam sut vé nhu’ng lgi ich kinh té c6 thé x
ra dan dén viéc yéu cAu phai thanh todn nghia vy ng; Va dua ra mét ude tinh déng tin cdy vé gia trj cia nghia vy ng d

Gid trj duge ghi nhiin cia mgt khoin dy phbng phai tri: La gia tri duge udce tinh hop 1y nhat vé khoan tién sé pl
chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhdn von chii s hiru
Nguyén tic ghi nhin von ddu ar cia chii s¢' hiru:

Ngudn von kinh doanh duoc hinh thanh tir sb tién ma cac ¢b dong da gop vén mua cb phén, ¢b phiéu, hodc dugce |
sung tir lgi nhuén sau thué theo Nghij Quyét cia Pai Hoi i)i‘mg cb dong hoic theo quy dinh trong diéu 1¢ hoat dong ¢
Céng ty. Ngudn vén kinh doanh duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gop bang tién hodic bing tai san tinh theo méi
gid cla cd phiE"u dad phat hanh khi méi thanh Idp, hodc huy dong thém dé ma rong quy mé hoat dong clia cong ty.

Nguyén tic ghi nhiin lgi nhudin chua phéin phoi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhu@n chua phan phéi: duge ghi nhan la sd loi nhudn (hodc 16) tir két qua hoat déng kil
doanh cua doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta ky hién hanh va cac khoan diéu chir
do dp dyung hdi td thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh héi t6 sai sot trong yéu ctia cac nam trude.

Viéc phan phdi lgi nhudn duge cin cir vao diéu 1¢ Cong ty va thong qua Dai hdi ddng c6 dong hang nam.
Nguyén tic va phuong phiap ghi nhkin Doanh thu
Nguyén tic va phuong phiap ghi nhin doanh thu bidn hing

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan Khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién sau: Doanh nghiép da chuyén giao ph;in I¢
rui ro va lgi ich gan lién quyén sd hiru san phdm hodic hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim g
quy én quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang hda hodic quyen kiém soat hang hod. 3. Doanh thu dugc xédc dinh tuor
d6i chic chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh chi phi lién quan di
giao dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu béin ¢in ho

Khi két qua thye hién hop ddng dugce ude tinh mot cach dang tin ¢dy, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dug
ghi nhan tuong (mg voi phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan duge tinh bing ty 1¢ phén tra
gitra chi phi phat sinh ciia phin cong viéc da hoan thanh so véi tng chi phi dur toan ctia hop dong.

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cdp dich vy duge ghi nhin khi két qua cua giao dich dé duge xéc dinh mt cach dén
tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugce ghi nhén trong ky theo ki
qua phén cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké todn ctia ky do. Két qua cia giao dich cung cdp dic
v duge xdc dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin; 2. C6 ki
nang thu duge lgi ich Kinh té tir giao dich cung cz'ip dich vu do; 3. Xdc dinh duoc phfm cong viéc da hoan thanh va
ngay ldp bang Can déi ké toan; 4. Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao djch cun
cap dich vu do.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mot cich chéc chdn, doanh thu sé chi dugc ghi nhin & miic ¢6 thé th
héi duge cua cac chi phi da duge ghi nhén.

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh ede Bdo edo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT . Miusé B09- DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2012 Daon vi tinh: Dong Viét Na

16.

17.

Nguyén tic va phuong phiap ghi nhin doanh thu hoat déng tii chinh
Doanh thu hoat djng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i, 6 tire, lgi nhuén du‘QC chia va doanh thu hoat djng t

chinh khac cua doanh nghi¢p (ddll tu mua ban chimg khodn, thanh ly céc khoan von gop lién doanh, dau tu vao cong
lién két, cong ty con, ddu tr von khac; 13i ty gia héi dodi; 1ai chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, cd tire va lgi nhudn duge chia cia doanh nghiép dugce ghi nhdin khi théa man dong thoi
diéu kién: 1. C6 kha nang thu duge lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin,

- Tién 1ai duge ghi nhén trén co s& thoi gian va lai sufit thyre 1€ timg ky.

- Cb tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi ¢b dong duge quyén nhin cd tic hodic céc bén tham gia gop vé
duge quyén nhén lgi nhudn tir viée gop von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu hdi dugce ho?
khong chic chin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chmh bao gom: Ca ac khoan chi phi hodc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi ch
vay va di vay von, chi phi gop von lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg khoan ngan han, chi phi giao djch b4
chimg khoan..; Dy phong giam gia dau tu tai chinh, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid hdi doai; Chiét khé
thanh todn cho ngudi mua va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thue té phat sinh trong ky va dugc xéc din
mot cach dang tin ciy khi cé day du bang chimg vé cac khoan chi phi ny.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién Kinh, chi phi thué TNDN hofin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép duge xéc dinh gom tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi pl
thué thu nhéip doanh nghiép hoan lai khi xac dinh lgi nhuéin hodc 16 ctia mot ky ké todn

Chi phi thué thu nhap doanh nghlcp hién hanh: 1a sé thué thu nhép doanh nghié¢p phai ndp (hnac thu héi duge) tinh tré
thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép cia nam hi¢n hanh theo lufit thué TNDN hién hanh dug

ghi nhén.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodan lai dugc xéc dinh cho céc khoan chénh lgch tam thoi tai ngay lap bang cén d¢
ké todn gifra co s tinh thué thu nhép cua cdc tai san, ng phai trd va gia trj ghi sO clia chung cho myc dich bao céo
chinh va gia tri str dung cho muc dich thué. Thué thu nh@p hodn lai phai tra dugce ghi nhan cho tét ca cac khoan chén
léch tam thoi, con tai san thué thu nhidp hodn lai chi duge ghi nhin khi chic chén cé du lgi nhuén tinh thué trong tuon
lai dé khdu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Gid trj ghi s6 cla tai san lhué thu nhép doanh nghiép hoén lai phal duoc xem xét lai vao ngay két thic nién d ké toa
va phai giam gia trj ghi s6 cua tai san thué thu nhip hoan lai dén mic bao dam chiic chin ¢6 du lgi nhu¢n tinh thué ch
phép lgi ich ctia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhip hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép doan
I1L,|‘Il¢p hodn lai chua ghi nhin trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nién dO ké toan va dugc ghi nhén khi chi
chiin ¢6 dd loi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhip hoan lai chua ghi nhdn nay.

Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhin vao béo céo két qua hoal dong kinh doanh ngoai trir truong hqp thué thu nhé
phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chi s hiru, trong trudmg hgp nay, thué thu nhép hod
lai ciing duge ghi nhén tryc tiép vao von ch s& hiru.

Doanh nghiép chi bu trir cdc 1ai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra khi doanh nghiép ¢6 quyé
hop phap duge b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va cdc tai san thué th
nhip hodn lai va thué thu nhép hodan lai phdl tra lién quan tdi thué thu nhip doanh nglugp duge quan ly bai cung mot ¢
quan thué doi vai ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhéip hién hanh phéi tra va té
san thué thu nhép hién hanh trén co sé thudn.

Cde thuy@t minh nay la b phdn hop thanh ede Bdo edo tdi chinh. Trang 16



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT © M sd B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam.tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Dem vi tinh: Dong Viét Na

- 2 M A 24 ~ ” . 3 * & . 2 e A A - . 4 A
Cac khoan thué phai ndp ngén sach nha nude sé& duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh léch gitra so thué ph
ndp theo so sich va s6 liéu kiém tra quyét todn sé& duge diéu chinh khi ¢é quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép Céng ty ap dung b 25%

18. Cong cu tii chinh:
Ghi nhiin ban diu:
Tai sin tai chinh
Theo thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndam 2009 (thong tu 210), tai san tai chinh duge phén loai mt céc
phtt hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia tri hop
thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tr gitr dén ngay dé
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nh
lan dau.
Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gia cong vdi chi phi giao djch tryc tiép ¢
lién quan.

WEYYYYYYYYYY

Céc tai san tai chinh cua cong ty bao gdm tién va cic khoan tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khéch hang va ph
thu khéc, tai san sén sang dé ban.
No phii tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi cta Théng tur 210, cho myc dich thuyét minh trong cic bdo cdo tai chinh, dugc pha
loai mgt cach phi hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin thong qua Bao cido két qua hoat déng kin
doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri phén bd. Cong ty xdc dinh viéc phén loai cic khoan n
phai tra tai chinh tai thdi diém ghi nhin 1an dau.

U

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhéin ban déu theo nguyén gia cong vdi cac chi phi giao dich tryc tiép ¢ lién quan
No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan phai tra nguéi ban, cac khoan phai tra khic, no va vay.

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong c6 yéu cdu xéc dinh lai gia trj clia cdc cong cy tai chinh sau ghi nhan ban déu.

B trir cic cong cy tai chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bi trir va gid trj thudn s& dugc trinh bay trén cic béo céo tai chinl

néu, va chi néu, don vj c6 quyén hop phap thi hanh vig¢e bu trir cde gid trj da duge ghi nhin nay va ¢6 y dinh bu trir trés
co sO thudn, hofic thu dugce céc tai san va thanh toan ng phai trd dong thoi.

-
-
-8
-
-

19. Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la cdc doanh nghiép, cac ca nhén, H‘I,I'L tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé quyer
kiém soat hodic chiu sy kiém sodt cia Cong ty Cﬁ Phan Déu Tu va Xay Dyng Déu Khi Phi Dat . Céc bén lién két, cac
cé nhan nao truc tiép hodc gidn tiép ndm gitr quyén biéu quyét va ¢6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty Cd Phin Déu
Tu va Xdy Dyng Diu Khi Phi Pat, nhimg chirc trach quan 1y chii chét nhu ban Téng gidgm dbc, hoi ddng quan tri
nhig thanh vién thén cin trong gia dinh cta nhimg ca nhin hodic cdc bén lién két hoac nhimg cong ty lién két véi
nhén nay ciing dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitra cac bén lién quan, ban chét cu
moi quan hé duge chi y chir khéng phai la hinh thirc phép 1y,

Cde thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh., Trang 17
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

6.

7

Tién v cic khoin twong duong tién 31/12/2012
Tién 2.651.454.194
Tién mat 927.515.468
Tién guri ngén hang 1.723.938.726
8.630.000.000
8.630.000.000

Ciac khoan twong duong tién
Tién gtri ¢6 ky han 3 thang (hodc dudi 3 thang)

01/01/201

2.421.956.88
1.052.917.62.
1.369.039.25

30.664.669.56
30.664.669.56

Cing 11.281.454.194

33.086.626.441

Chi phi SX, KD d¢ dang
Hang hoa bat dong san 104.681.423.757

Cong gid gbe hang ton kho 148.483.655.946

. Phii thu cia khich hang 31/12/2012 01/01/201
Khach hang trong nude 11.685.799.101 -
Cong 11.685.799.101 -

. Tra trude cho ngudi bin 31/12/2012 01/01/201
Nha cung cip trong nude 20.595.182.393 8.535.648.95.
Cing 20.595.182.393 8.535.648.95.

. Hang tén kho 31/12/2012 01/01/201

43.802.232.189 54.027.075.50¢

112.478.653.30(
166.505.728.80¢

(=) Dy phong giam gia hang ton kho -

Cong gid tri thudin hang tdn kho 148.483.655.946

166.505.728.80¢

* Gid tri ghi s6 cia hang tdn kho dung dé thé chép, cdm cb

dam bao cac khoan ng phai tra: khong co

* Gia tr] hoan nhap du phong giam gi hang ton kho trong ndm: khong phit sinh
* Céc truong hop hode sy kién dén dén phai trich thém hodc

hoan nhéip dy phong giam gia hang ton kho: khong phét sinh

Khodin muc

. Thué vi cic khoin phii thu nha nuée 181.723.658 181.723.65!
Thué TNDN nép thira 181.723.658 181.723.65¢
Cong 181.723.658 181.723.65¢

Tai sin ngiin han khic 31/12/2012 01/01/201
Tam tng 1.440.066.106 557.204.10]
Ky quy, ky cuge ngén han 10.500.000 10.500.00(
Cing 1.450.566.106 567.704.10]

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Phuong tién vin tii  Thiét bj quan Iy Téng cong

——

Nguyén gia

S6 du ddu nam 954.715.041 877.573.591 1.832.288.63:
Mua trong nam - 16.537.000 16.537.00(
Thanh Iy, nhweong ban - 55.090.909 55.090.90¢

Sé du cudi nam 954.715.041 839.019.682 1.793.734.?23

Cde thuyet minh nay la bo phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh.

Trang I8
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10.

Gid tri hao mon liy ké
Sé dur ddu nam
Khdu hao trong ndm
Thanh Iy, nhuong ban
S& du cubi nam

185.639.048
159.119.184

344,758.232

500.197.484
193.808.993

38.866.169
655.140.308

685.836.53:
546.737.17¢

38.866.16¢
999.898.54(

Gia trj con lai
S6 dur ddu nam

769.075.993

377.376.107

1.146.452.10(

S6 du cudi ndm 609.956.809 183.879.374 793.836.18:
—
* Nguyén gid tai sin ¢6 dinh cudi nam da khu hao hét nhung vin con sur dung: 171.434.600 VND.
. Tai sin ¢ dinh vé hinh
Quyén sir dung it Phin mém miy tinh Téng cong

Nguyén gii

Sb dur ddu nam 358.922.336.851

358.922.336.85]

50.140.331
50.140.331

358.872.196.520

Sé dur cudi nam 358.872.196.520

Gid tri hao mon liy ki

86 dur déu nam . 25.933.316 25.933.31¢
Khau hao trong nam - 11.046.800 11.046.80(

Sé du cubi nam . 36.980.116 36.980.11¢

Gia trj con lai

S6 du diu nim 358.872.196.520 24.207.015 358.896.403.53¢

13.160.215 358.885.356.'&!‘

S6 du cubi nim 358.872.196.520

* Gid tri con lai cia TSCD vo hinh da dung dé thé cl1.'§p, chm ¢d dam bao cac khoan vay: 111.208.250.000 VND.

Cic khodn diu tu tai chinh dai han

31/12/2012 01/01/2012
S6 lugng Gid tri SH lwgng Gid tri

Piu tu vio cong ty con 1.000.000 10.000.000.000 1.000.000 10.000.000.00(
Piu tu dai han khic . - 2.838.000 28.380.000.00(

CTCP Khéach san Déu

khi Lam Kinh - - 2.838.000 28.380.000.00(
Du phong giam gia diu
tu tai chinh dai han (2.220.537.811) (3.572.533.34!

Cong 1.000.000 7.779.462.189 3.838.000 34.807.466.65!

Ly do thay dbi ddi véi tirng khoin déu tu: Trong nam Cong ty thanh 1y khain dAu tu vao CTCP Khich san Déu khi
Lam Kinh

31/12/2012 01/01/201

Chi phi trd truede dai han va tai sin dai han Khac

2.879.078.124 3.926.015.641

Chi phi tri trude dai han

Tién thué vin phong 2.648.646.000 3.611.790.00¢

Chi phi stra chira, thi cong van phong 230.432.124 314.225.64
Cing 2.879.078.124 3.926.015.64
—
Cde thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh ede Bdo edo i chinh. Trang 19
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y - .
— 11. Vay va ng ngiin han 31/12/2012 01/01/2012
r—w Vay ngiin han
t Ngdn hang TMCP An Binh - CN Sai Gon 23.865.264.307 -
— N dai han dén han tra -
Cing 23.865.264.307 -
_— ; —
Thuyét minh cic khoan vay ngiin hing
. Ngdn hang TMCP An Binh - CN Sai Gon theo dring vay sau.
T 3 — - — L4 Hinh thire
= SO hop dong . Thoi han vay Lii suat So6 du dim bio |
Quyén s dung dat va
. ; A
lai san gan lien voi
R ddt toa lac tai s6 1
0312/12/TDIXX 12 thang 15% 23.865.264.307 Duong 38 ( So cii:
. ' 2
297 Thao  Dién),
- Phuong Thao Dién,
57 D # J "A4
Quan 2, TP.HCM
12. Phai tra ngudi ban 31/12/2012 01/01/2012
— Nha cung clp trong nude 546.240.131 407.000.000
. Cong 546.240.131 407.000.000
13. Ngudi mua tri tién trude 31/12/2012 01/01/2012
Khach hang trong nute - 25.015.091.013
—— Cong - 25.015.091.013
14. Thué va cic khodn phai ngp Nha nuie 31/12/2012 01/01/2012
Thué thu nhap ca nhan 12.657.000 60.778.424
-
Cong 12.657.000 60.778.424
. - 15. Chi phi phai tra 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi lai vay 355.787.980 355.787.980
- P
Cing 355.787.980 355.787.980
16. Cic khoin phai tra, phai ndp ngin han khic 31/12/2012 01/01/2012
Ban Quan Ly Chung cu Phi Pat 463.772.394 -
Cong ty TNHH MTV Dich Vu BDS Déu Khi Pha bat 2.400.000.000 -
Nhén ty thac dau tr (*) 109.360.960.000
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 148.266.269 73.076.724
Cong 112.372.998.663 73.076.724

(*) Péy la khoan tién nhén ty thac du tr tir Tong Cong ty Tai chinh C phin Dau khi Viét Nam (PVFC) dé dau ur vao
dur an sau:

- Dy dn xdy dyng chung cur A2 cua Khu I - Dy an khu tai dinh cu Phi M¥, quén 7, Thanh Phé H6 Chi Minh, va duge
huong quyén lgi 1a 31.248 m2 san can hd chung cur cia dy én (tuong (g 286 can hd). Tdng sb von ty thac theo hgp
ddng 1a 406.224.000.000 VND. Cong ty duge hudng phi ty théc ddu tu véi mire phi y thic bing 1% trén tong von ty
thac. Cong ty sé thanh toan lgi ich ty thac ddu tr cho PVFC theo ty 1 tuong duong 16%/nam, cong véi khoan phi
100.000 ddng/m2 ctia dién tich 286 can hd chung cur dy dn diu tu. Thoi gian Gy thac dau tu 1a 12 thing ké tir ngay ky
hop dong. Cong ty da ky phy luc hgp dong gia han dén hét ngay 30/07/2013,

Cee thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh, Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

+ Méu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

17.  Thué thu nhip hodn lai phai tra
- Thué thu nhap doanh nghié¢p hodn lai phai tra phat sinh tir cac khoan
chénh léch tam thoi chju thue nam nay.
- Thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai phai tra phat sinh tir cc khoan
chénh léch tam thoi chju thué nam trude.,

Cong

18. Vén chii s hiru
a. Bing d6i chiéu bién ddng cia Vén chi so hiru: Xem trang s6 27
b. Chi tiét von diu tw cia chi s¢ hiru

Ty 1¢ von gop

CTCP BDS Tai Chinh Diu Khi 6.05%
CTCP PT & TV Tai Chinh Diu Khi 0.10%
'I‘("'mg Cong ty CP xay Iép Dau Khi Viét Nam 46.51%
CTCP Piu tu Xay Dyng T™M Dau Khi - IDICO 46.89%
Céc co dong khac 0.45%
Cong 100,00%

* S6 heomg o phiéu qup
* Gid tri trdi phiéu da chuyén thanh 6 phiéu trong ndm
¢. Cie giao dich vé vn voi cie chii s hitu
vi phiin phéi b tire, chia lgi nhudn
Vén dédu tu cia chi so hitu
Von gop ddu ndm
Von gOp tang trong nam
Von gop giam trong nam
Vén gop cudi ndm
Cb tre, 1¢i nhudn da chia
d. CO phiéu
S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu pho thong
C'6 phiéu wu dai
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai
S lugng ¢ phicu dang luu hanh
C'6 phiéu pho théng
o plmfu e dai
Ménh gia co ;:f:f:-frf dang heu hanh: Jr_jng Viét Nam/co phh“u.

d. Cic quy cua doanh nghi¢p

Cde thuyét minh nay & hé phdn hgp thanh cde Bdo edo 1di chinh.

31/12/2012

851.008.082

1.164.843.568

01/01/2012
392.625.713

772.217.855_

2.015.851.650

1.164.843.568

31/12/2012
26.000.000.000

430.000.000
200.000.000.000
201.620.000.000

1.950.000,000

01/01/2012
26.000.000.000

430.000.000
200.000.000.000
201.515.000.000

2.055.000.000

430.000.000.000 430.000.000.000
Niam 2012 Nim 2011
430.000.000.000 430.000,000.000

430.000.000.000

430.000.000.000

430.000.000.000

430.000.000.000

31/12/2012

43.000.000
43.000.000

43.000.000
43.000.000

01/01/2012

43.000.000
43.000.000

43.000.000
43.000.000

10.000 10.000
—
31/12/2012 01/01/2012

Trang 21



U

e e

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DA'T

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s B 09 -

Don vj tinh. Déng Viét N

A

Quy ddu tu pheit-lrién
Quy¥ dur phong tai chinh
Cong
* Muc dich trich 1ap va sir dung cic quy cia doanh nghiép

4.923.453.839

289.614.931

2.248.297.4.
132.252.7

5.213.068.770

2.380.550.2:

Quy dau twe pfmr trién duoe trich lap tir lori m'mqm sau thué cua doanh nghiép va dwoe su dung vao viée dau tw mo ré;

quy mé san xudt, kinh doanh hode déu te chiéu sdu cua doanh nghiép,

Ouy du phong tai chinh dwoc trich ldp tie loi nhugn sau thué cua doanh nghié p va duge sir dung vao xw ly khi doas

nghi¢p gdp rui ro vé kinh doanh hodc thua 16 kéo dai,

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HDPKD

19. Doanh thu bin hang va cung dp dich vy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung c;‘zp dich vu
Doanh thu kinh doanh bat dong san diu tu
Cong
20. Doanh thu thuin vé bin hang vi cung cip dich vy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu thuan cung c.e';p dich vy
Doanh thu thudn kinh doanh bét dong san dau tu
Cing
21. Gid vbn hang béin
Gid von cua hang hoa da ban
Gia von cia dich vy da cung cép
Chi phi kinh doanh bét dong san
Ciong
22. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Ldi tién guri, tién cho vay
Cong
23. Chi phi tai chinh
L4i tién vay
Dy phong giam gia cic khoan diu tr
Cong
24. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu th
Chi phi nhén vién
Chi phi do ding van phong
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi, 1€ phi
Chi phi bang tién khéc
Cong
25. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién kanh
1. Tong lgi nhudin ké toan trude thué

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo edo 1di chinh,

Niam 2012
303.497.600
646.451.822

60.663.406.121

Niam 201

660.227.27
154.731.656.82

61.613.355.543

155.391.884.09

Niam 2012
303.497.600
646.451.822

60.663.406.121

Nim 201

660.227.27.
154.731.656.82:

61.613.355.543

155.391.884.09"

Nim 2012
227.013.600
180.112.915

50.789.072.372

Nam 201,

133.981.186.63 |

51.196.198.887

133.981.186.631

Nim 2012
1.521.201.098

Niim 2011
1.575.247.605

1.521.201.098

1.575.247.605

Nim 2012
700.534.656
629.441.302

Niim 2011
2.720.534.722
3.572.533.345

1.329.975.958 6.293.068.067
Nim 2012 Nim 2011
6.631.567.714 7.554,711.653
14.384.387 -
363.974.976 584.435.419
3.000.000 3.000.000
4.281.343.867 4.665.422.336
11.294.270.944 12.807.569.408
=
Niam 2012 Nim 2011
1.334.981.410 4.072.538.557
Trang 22
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tei chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Méu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

2. Ciic khodn diéu chinh ting, gidm lgi nhujn ké todn dé xic dinh
thu nhiip chiu thué thu nhip doanh nghiép:
- Cde khoan diéu chinh tdng
- Thu nhép chju thué nam trude chu_wf‘n sang
- Dy phong giam gia khoan dau tr dai han
- Cdc khoan diéu chinh giam
- Thu nhép khong chiu thué
- Dy phong giam gia khoan déu tu dai han
3. Thu nhip chiu thué nim hié¢n hanh ( 1+2)
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hinh
5. Diéu chinh chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p cia céc
ndm trude vao chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p nim nay
6. Thué¢ TNDN duge giim 30%
(Theo Théng tu sd 140/2012/TT-BTC ngiy 21 thang 8 nam 2012)
7. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p niim hi¢n hinh

26. Lii co bin trén ¢ phiéu
Loi nhuiin ké todin sau thué thu nhip doanh nghiép
Ciic khoin di¢u chinh ting hojic giam
- Cdc khoan diéu chinh téng
- Cdc khoan diéu chinh giam
Loi nhudn hoiic 16 phin b6 cho ¢6 dong
s& hiru ¢6 phiéu pho thong.
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky
LAi co' bin trén ¢d phiéu

27. Mue tiéu va chinh sach quéin 1y rii ro tai chinh

Céc rui ro chinh tir cong cy tai chinh bao gom rui ro thi trudmg, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan

(5.385.469.160)
4.659.374.273
4.659.374.273

410.933.984
5.070.308.257
3.088.871.421
1.981.436.836

10.044.843.439 4.659.374.273

8.063.406.603 4.659.374.273
1.981.436.836 -

(4.050.487.756) 4.483.472.541

1.120.868.135

- 1.120.868.13%%

Nim 2012 Niam 2011

483.973.328 2.559.044.709

483.973.328 2.559.044.709

43.000.000 43.000.000

11 60

Ban Giam dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhimg rii ro noi trén nhu sau:

271 Ruiro thitrieong

Rui ro thi truong la rai ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai cia mot umg cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay doi cua gia lh; truong. Rui ro thi trudong ¢6 ba loai rai ro: rui ro 1di sudt, rui ro tién lc va rii ro vé gi
khac, LhanE han nhu rai ro vé gia ¢ phan. Cong cy tai chinh bj anh hudng bai ri ro thi trudmg bao gom cdc khoan vay

va no, tién guri, cac khoan dédu tu sin sang dé ban.
2] g

Céc phan tich d nhay nhu duge trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh tai chinh caa Céng ty tai ngay 31 thang 12

ndam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011

Céc phan tich do nhay nay da dugc 1@p trén co so gid trj cac khoan ng thudn, ty 1é gitra cac khoan ng c6 1ai sut cb dinl
vit cde khoan ng ¢ 1di sudt tha noi va ty 1¢ twong quan gitra cac cong cu tai chinh ¢6 goc ngoai t¢ 1a khong thay doi

Khi tinh toan cac phén tich dd nhay, Ban Giam déc gia dinh ring d6 nhay cua cdc cong cy ng sin sang dé bén trén ban
ciin ddi ké toan va cac khoan muc ¢ lién quan trong bdo cdo két quan hoat dong kinh doanh bi anh hudng béi céc thay
ddi trong gia dinh vé rui ro thi trudmg tuong (mg. Phép phén tich ndy duge dya trén cic tai san va ng phai tra tai chinl
ma Cong ty ndm giit tai ngay 31 théng 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 201 1.

Ruii ro ldi sudt

Cdc thuy@t minh nay la bd phdn hop thanh cde Bde edo i chinh.

Trang 23
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT _ Méusd B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2012

Don vi tinh: ang Viét Na

Ciic thuyét minh nay ld b phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh,

bo

Rui ro 1ai sudt 1a rii ro ma gid trj hop 1y hodc céc lubng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh sé bién dong th
nhing thay déi cia Idi suét thi truong. Rui ro thj truomg do thay doi 1ai suat cia Cong ty chi yéu lién quan dén kho:
vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han cua Cong ty.

Cong ty quan 1y rii ro 1ai sudt biing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge céc 1ai sudt 6 lgi cl
muc dich cia Cong ty va vin ndm trong gidi han quan ly rii ro ctia minh.

Pd nhay doi voi lai sudt

P& nhay ciia cdc (khoan vay va ng, tién va cdc khoan tién giri ngén han) cia Cong ty a6i vai sy thay ddi c6 thé xay ra
mire dd hop 1y trong 1ai sudt duge thé hign nhur sau.

Vi gia dinh la cac bién s6 khac khong thay ddi, cac bién dong trong lai sudt clia cac (khoan vay) voi lai sudt tha ndi
anh hudng dén lgi nhudn trude thué cia Cong ty nhur sau:

Tang/ giam Anh huomg dén I
diém co ban nhudn trude thu
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
niam 2012
VNP 2% (270.226.51:
Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thing 12
nim 2011
VND 3% 961.011.26:

Mire tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d9 nhay dbi voi 1ai sudt duge gia dinh dya trén cac diéu kién co tl
quan sat duge ctia thi truong hién tai. Céc dicu kién nay cho thdy mie bién ddng cao hon khong dang ké so vai cac k
trudce.

Riii ro ngogi t¢

Rui ro ngoai té la rii ro ma gia tri hgp ly cia cdc lubng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong the
nhitg thay ddi clia ty gia ngoai t¢. Cong ty chju rui ro do su thay doi cua ty gia héi dodi lién quan tryc tiép dén cdc ho
dong kinh doanh cua cong ty bang cac don vj tién 1¢ khéc Péng Viét Nam,

Cong ty quan ly rii ro ngoai 1¢ bing cach xem xét tinh hinh thi trudmg hi¢n hanh va dy kién khi Cong ty 1ap ké hoac
cho céc nghiép vy trong tuong lai bang ngoai t§¢. Cong ty khong sir dung bét ky cong cy tai chinh phai sinh dé phor
ngtra rdi ro ngoai ¢ cua minh

Do nhay déi voi ngoai 1é

Cong ty khong thyuce hién phéan tich dg nhay dbi voi ngoai 1€ vi rii ro do thay dbi ngoai 1¢ tai ngay 1ap béo cdo tai chin
la khong dang ké

Riii ro vé bit dpng san

Khong ¢é rii ro vé giam gid bit dong san do gia ban Cong ty dd quy dinh trong hop ddng, hiu hét da thu tién theo tié
dd quy dinh trong hop dong.

Ruiro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodic hop ddng khach hang khdng thyc hié
cdc nghia vy ctia minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rdi ro tin dung tir cdc hoat dong san xuat kinh doar
ctia minh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao 2Om tién guri ngé
hang, nghiép vu ngoai hoi va cac cong cy tai chinh khac.

Phai thu khdach hang

Trang 24



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT « Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim téai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Dan vi tinh: Dong Viét Nam

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh 16t cong ty thuong

z y EI $ o £ s mua . s 3 . 23 P S . a £
xuyén theo ddi chat ché ng phai thu dé don doc thu hoi. Trén co so nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén
nhiéu khach hang khéc nhau nén rui ro tin dung khong tép trung vao mét khach hang nhat dinh.

Tién guwi ngan hang

Cong ty chu yéu duy tri s6 tién guri tai cac ngan hang 16n ¢ uy tin & Viét Nam, Cong ty nhén thiy mire d§ tap trung rui
ro tin dung ddi vai tién g ngdn hang 1a thép.

Ban Giam doc cia Cong ty danh gia ring tdt ca céc tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy giam vi céc tai san
tai chinh nay déu lién quan dén céc khach hang c6 uy tin va c6 kha ning thanh toan tét.

27 3 Ruiro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khan khi thyc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khoan cta Cong ty chi yéu phat sinh tir viée cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cdc thoi diém ddo han léch
nhau.

Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan thong qua viée duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuong duong tién va céc
khoan vay ngn hang & mirc ma Ban Giam dbe cho la du dé dap (g cho cdc hoat dong cuia Cong ty va dé giam thiéu
anh huong cuia nhitg bién dong vé ludng tién,

Bang dudi dy tong hop thoi han thanh todn clia cac khoan ng phai tra @i chinh ctia Cong ty dya trén cée khoan thanh
todan dy kién theo hop dong theo co so chua duge chiét khau:

31 thing 12 nim 2012 Dueci I néim Tir 1-5 ndm Trén 5 nam Tong cong

Céac khoan vay va ng

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra, phai

nop khac

Phai tra lai vay

31 thing 12 nim 2011

23.865.264.307
546.240.131

112.224.732.394
355.787.980

23.865.264.307
546.240.131

112.224.732.394
355.787.980

136.992.024.812

136.992.024.812

407.000.000

407.000.000

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra, phai

nop khac - 157.740.960.000
355.787.980 355.787.980
762.787.980 157.740,960.000 - 158.503.747.980
Cong ty cho rang mire do tap trung rui ro doi vai viée tra ng la thap. Cong ty ¢6 du kha nang tiép cén cac ngudn von va
cde khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c¢é thé duge tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

157.740.960.000 -
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Phai tra lai vay

Tai sian diam bio
Cong ty da st dung mot phan quyén sir dung dat 1am tai san thé chdp cho cac khoan vay ngin han va vay dai han tir céc
ngin hang (Thuyét minh s6 V.11 thuyét minh vay ngén han)
Cong ty khong ndm gitr bat ky tai san dam bao nao cia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12
nam 2011,
28, Tai san tai chinh va ng' phai tra tai chinh: Xem trang 28
VIL NHUNG THONG TIN KHAC
1 Céc sy kién phat sinh sau ngay két thie nién 4

Cde thuyét minh nay 1 hd phdn hop thanh cde Bdo edo 1ai chinh. Trang 25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT . Miu s B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Khong ¢6 syr kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu clu phai ¢6 céc diéu chinh hodc thuyét
minh trong cic bao cdo tai chinh.

2 Giao dich véi cic bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va sO dur voi cée bén lién quan trong nam nhu sau:

Phit sinh trong S6 du cudi nim
Bén lién quan Mbi quan h¢ Tinh chit giao dich nim Phai thu/ (Phai tra)
Mugn von 2.400,000.000 (2.400.000.000)
Cong ty TNHH MTV i i o . |
[)i(.'h viu BDS Phi Dat 5 25 I'hué mat hﬁllg 1.920.000,000 1.920.000.000 |
(.‘ungiép thiét bj 74.093.674 1.703.313.366
Téng Cong ty Co phin
Tai Chinh Dau Khi Viét  Cong ty cung Téip
Nam doan Dau Khi VN Nhén ty thac dau tu 48.380.000,000 (109.360.960.000)
Cong ty CP DT ha ting & ’
d6 thi Diu khi PetroLand ~ Cong ty cung Tap  Tu van giam sat thi
(PETROLAND) doan Dau Khi VN ¢ong 648.225.000 39.286.363
Tong Cong ty C6 phén
xdy lap Dau Khi Viét Gid trj thi cong nhén
Nam Co dong duge 5.816.319.809 7.918.751.144
Cong ty CP Bao Hiém Cong ty cang Tap
Déiu Khi TP.HCM (PVI)  doan Diu Khi VN Cung cép bio hiém 23.000.000 -
Hoi ddng quan tri Thi lao va thuong 91.000.000
Ban Giam doc Luong va thuing 1.121.431.800

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin:

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong san kinh doanh g va cho thué mat bang. T uy nhién, doanh thu,
tai san va két qua hoat dong trong linh vye kinh doanh g0 va cho thué mat bang chiém dudi 10% tong doanh thu, tai san
va két qua hoat dong. Vi viy Cong ty khong trinh bay béo cdo b phan.

4. Thong tin vé hoat ddng lién tyc: Cong ty vin tiép tuc hoat dong trong wong lai.

TP.HCM, ngay 30 thang 01 nam 2013
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG

_/. -
vU THI BICH BINH I NGOVITRI

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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