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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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CHO NIEN PO KE TOAN KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 201:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG DAU KHI PHU PAT
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT

MUC LUC

| - B4o Céo Ciia Ban Gidm Ddc

2 - Bao Céo Kiém Todn

3 - Bang Can Déi Ké Toén Hop Nhit

4 - Béo Céo Két Qua Hoat Pong Kinh Doanh Hop Nhit
5 - Bdo Cao Luu Chuyén Tién Té Hop Nhat

6 - Thuyét Minh Béo Céo Tai Chinh Hop Nhét

Trang

01-03
04
05-08
09
10-11
12 - 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho nién do ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Ban Gidm dbc trin trong dé trinh ban béo cdo nay cung cde béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toén tir
trang 05 dén trang 28 ciia Cong ty C6 Phén Dau Tu Va Xay Dyng Déu Khi Pha Pat va cdc cong ty (dudi day
goi tit [a Cong ty) cho nién do ké toan két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2012.

1. Thong tin chung vé cong ty:
1.1 Thanh ldp:

Céng Ty C6 Phin Pau Tu va Xay Dyng Déu Khi Phii Dat 1a Cong ty Cb phn dugc thanh 1p va hoat dong
theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 0305908043, ngdy 14 thang 08 nam 2008 (dang ky thay dbi lan
thir 14, ngay 09/04/2012) do S&.Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phd H& Chi Minh cép.

1.2 Hoat dong chinh cua Cong ty

Dich vu tu vén bit dong san, dich vy ddu gia bét dong san.

Xéy dyng nha céc loai, hoan thién cong trinh xdy dyng. Kinh doanh bét dong san.

Ban budn vit liéu, thiét bj lap dat trong xay dyng.

Bén budn ph.in bon va hoa chit sir dung trong ndng nghiép. Bén budn gao, san phim thudc 14, thude lao.
San giao dich bt dong san, mdi gidi bét dong san, dinh gia bt dong san.

Xéy dyng cong trinh dudng bo, xay dyung cong trinh cong ich, xdy dyng cong trinh k¢ thuat dan dung. Pha
4. Chudn bi mat bing, ldp dat h¢ théng dién, lip dit h¢ théng chp thodt nude, Iap dat hé thong 10 sudi va
diéu hoa khong khi. Lip dat hé théng xdy dung

Dich vu luu tri ngén ngdy (khong hoat dng tai Thanh Phé Hb Chi Minh)

1.3 Diachi Cingty

Tru s& chinh cong ty hién dat tai: Liu 7, Toa nha Sai Gon Prime, S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudng 06, Quan 03, TP. HCM.,

Pién thoai: (08) 3930 9975

Fax: (08) 3930 9995

M s6 thué: 0305908043

2. Cong ty con
Tén cong ty con: Cong Ty TNHH MTV Dich Vy Bit Pong Sian Diu Khi Phi Dat

Cong Ty TNHH MTV Dich Vu Bét Dong San Dau Khi Pha Dat la Cong ty TNHH MTV dugc thanh lap va
hoat dong theo Gidy chimg nhn ding ky kinh doanh s 0310076697, ngay 25 thang 06 nam 2010 (dang ky
thay ddi ldn thir 2, ngdy 17/09/2010) do S& Ké Hoach va Diu Tu Thanh Phé H6 Chi Minh chp.

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty: Mbi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san, dinh gid bit
dong san, tu van bit dong san, quing cdo bét dong san. Ban budn vai hang may sin, gidy dép. Ban budn dd
dung gia dinh. Ban budn thiét bj va linh kién dién tir, vién théng. Ban budn méy maéc thiét bi va phu ting
mdy. Ban budn kim loai va quiing kim loai. Ban budn vit liéu, thiét bi lip dat trong xay dyng, ban budn nhién
lidu réin, 1ong, khi va cac san pham lién quan (trir khi diu mo hoa long LPG).

Tru s& chinh cong ty hién dit tai: Léu 8, toa nha Saigon Prime, sb 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, phudng
6, quén 3, TPHCM
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho nién do ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

3. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky clia Cong ty duge trinh bay trong béo cdo tai chinh hop
nhét dinh kém.

4. Thanh Vién Hyi Pdng Quan Tri, Ban Kiém soit va Ban Gidm dée

Thanh Vién Héi E)Sng Quan Tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dbc trong nim va dén ngay lap bdo céo tai
chinh nay gdm co:

Héi Pong Quin tri

CHU TICH HOI PONG QUAN TR] . ONG NGUYEN CHI HIEU
PHO CHU TICH HOI BPONG QUAN TRI : ONG PHAM QUY NHON
UY VIEN HOI PONG QUAN TR] - ONG PHAM VIET BANG
UY VIEN HOI PONG QUAN TR] : ONG PINH VAN HUNG
UY VIEN HOI PONG QUAN TRI : ONG TRUONG CONG bAI
Ban kiém soat

TRUGNG BAN KIEM SOAT : ONG PHAM QUANG TUNG
KIEM SOAT VIEN - ONG TRAN TRUNG KIEN
KIEM SOAT VIEN : ONG LE TIEN CONG

Ban Gidm dbc

GIAM POC - ONG PINH VAN HUNG
PHO GIAM POC - ONG TRAN VAN KHANH
PHO GIAM POC : ONG LE QUOC TUY

KE TOAN TRUONG : ONG NGO VI TRi

4. Ngudi Dai dién theo phap luit cia Cong ty: Ong Pinh Vin Hung

5. Kiém toan dec 1ap
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc TP.HCM (AISC) duge chi dinh kiém toan bdo cdo tai chinh
hop nhét cho nién d6 ké toan két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2012.

6. Cam két cia Ban Giam dée

Ban Giam ddc chiju trach nhiém 1ap cac béo céo tai chinh hop nhét thé hién trung-thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén
tién & cua nién 4o ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012. Trong viéc soan lip cdc bio céo tai chinh
hop nhét ndy, Ban Giam déc da xem xét va tuan thi cdc vin dé sau dy:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung mét cach nhit quén;
- Thye hién cdc xét dodn va ude tinh mét cach hop ly va thin trong;

- Béo cdo tai chinh duge 1ap trén co s& hoat dong lién tyc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong ty
s@ tiép tuc hoat dong lién tyc.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho nién dg ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

B

Ban Gidm déc chiu trach nhiém dam bao ring céc s sach ké toan thich hop da dugc thiét lap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi d6 chinh xac hgp ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan ldp
cée bio co tai chinh hgp nhét phu hop vai ché d6 ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cic Béo céo tai
chinh hgp nhéit. Ban Giam d6c ciing chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé cdc tai san ciia Cong ty va thyc
hién céc bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién cc hanh vi gian lan va céc vi pham khéc.

7. Xdc nhin

Theo y kién ctia Ban Gidm déc, ching t6i xéc nhdn ring cdc Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gom Bing can
dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit, Bao
¢do luu chuyén tién t¢ hop nhit va cdc Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét dinh kém dugce soan thio da
thé hién quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va cic ludng luu chuyén tién té ciia Cong ty cho nién dd ké toan két thic ngay 31 théang 12 nam 2012.

Béo céo tai chinh hgp nhit ciia Céng ty duge lap phit hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

TP. HCM, ngay 04 thang 04 ndm 2013
70> 95\
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BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
CHO NIEN PO KE TOAN KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

Kinh giii : Hoi Pong Quin Trj va Ban Gidam dbc
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

Ching toi da kiém toan cac bao cdo tai chinh hgp nhét gdm Bang cén dbi ké toan hop nhit tai ngay 31
thang 12 nam 2012, Béo céo két qua kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhat va Thuyét
minh béo céo tai chinh hop nhét cho nién d6 ké todn két thic ngay 31 lhéng 12 ndm 2012, dugce ldp ngay
01 thang 03 nam 2013 cua Cong ty C& Phan Diu Tu Va Xy Dung Dau Khi Phi Pat va cong ty con tir
trang 05 dén trang 28 kém theo.

Viéc lip va trinh bay céc béo céo tai chinh hop nhat ndy thude vé trach nhi¢m cia Gidm dbe quy Cong ty.
Tréach nhiém cta Ching t6i 1a can cir vao vige kiém toan dé hinh thanh mot y kién dgc lap vé bao céo tai
chinh hop nhat nay.

Co s ¥ kién

Chung t6i da thuc hién viéc kiém toan theo céac chudn mye kiém toan Viét Nam. Cac chuidn muc nay yeu
cau cong vige kiém toan lap ké hoach va lhl,rc hién dé c6 sy dam bao hop ly r{mb Bao cao tai chinh mng
hop khong con chira dung céc sai sot trong ycu Chung toi da thye hién viée kiém tra theo phuong phap
chon méu va ap dung cac thir nghiém can thiét, cc bing chung xac minh nhirng thong tin trong Béo céao
tai chinh hop nhat; danh gia viéc tuén thu cac chuén myc va ché do ké todn hién hanh, cac nguyén tic va
phuong phap ké toan dugc ap dyung, céc ude tinh va xét dodn quan trong cua Ban Giam ddc Cong ty cling
nhur cach trinh bay tong quﬁt cée Béo céo tai chinh hop nhét. Ching t6i cho riing cong viée kiém todn da
dua ra nhimg co s hop 1y dé lam cén cit cho y kién ctia Ching t6i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo quan diém cua ching téi, xét trén cac khia canh trong yéu, cac bio céo tai chinh hqp nhét da phan
anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 Phén Pau Tu Va Xay DI,I'IIE, Dau Khi Pha Pat
va cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cﬁng nhir két qua kinh doanh hop nhit va cac ludng luu

chuyén tién t¢ hop nhéat cia Cong ty cho nién d ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, phi hop
véi chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan.

s dyqgay 04 thang 04 nam 2013
7 conG Ty FONG GIAM POC

] TRACH NHIEM HOU HA

KIEM TOAN VIEN

KIEM TOAN VA DIC

LE THANH DUY /ml VAN VINH

Chimg chi KTV s6: 1493/KTV Chimg chi KTV s6: P112/KKTV
Do Bo Tai Chinh Viét Nam cdp. Do B¢ Tai Chinh Viét Nam cip.

Branch inHa Nol : C2 Room, 24 Floor - ER Lot, VIMECO Bullding, Pham Hung St, Cau Glay Dist, Ha Nol

Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax: (04)3782 0048 Emaill:  alshn@hn.vnnvn

Branch in Da Nang : 36 Ha Huy Tap 5t, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (D511) 371 5419 Fax : (0511) 371 65620 Emaill: alscki@dng ynnvn
Representative inCan Tha: 5D, 30/4 §t. « Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel : (D710) 3813 004 Fax : (O710) 3828 765 4
Representative in Hal Phong : 18 Hodng Van Thy 5t. Hang Bang Dist, Hal Phong Tel : (D31) 3540 677 Fox : (031) 3660 576



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Méiu sé B 01 - HN

Dom vj tinh : Dong Vit Nan

ol e e e e e e e e e s

TAI SAN - Th',’yét 31/12/2012 01/01/201;
s6  minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 208.274.952.086 226.827.056.021
a2 V.1
L. Tién 110 12.181.551.737 38.041.851.457
I. Tién 111 2.661.551.737 2.433.181.894
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 9.520.000.000 35.608.669.563
II. Céic khodn déu tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Péu tu ngén han 121 - -
2. Dy phong giam gia ddu tu ngéin han 129 - -
111 Cée khodn phi thu ngéin han 130 28.854.713.583 8.897.046.953
1. Phai thu khach hang 131 9.940.344.556 286.000.000
2. Tra truée cho ngudi bén 132 18.914.369.027 8.558.148.953
3. Phai thu ndi bo ngin han 133 -
4. Phai thu theo tién do hop ddng xiy dung 134 - .
5. Céc khoan phai thu khac 135 . 52.898.000
6. Dy phong céc khoan phai thu khé doi 139 . .
IV. Hang tén kho 140 V.2 150.773.699.174 166.525.728.806
1. Hang ton kho 141 150.773.699.174 166.525.728.806
2. Dy phong giam gia hang tn kho 149 -
V. Tai sin ngiin han khic 150 16.464.987.592 13.362.428.805
. Chi phi tra truée ngén han 151 - 10.053.500
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 12.987.515.725 12.594.947.546
3. Thué va cc khoan khac phai thu Nha nuée 154 418.905.761 181.723.658
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha 157 . .
5. Tai san ngin han khac 158 3.058.566.106 575.704.101

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdach réi ciia bdo edo nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 01 - HN

Don vj tinh : f)(fng Vigt Nan

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

I. Ciac khodn phai thu dai han

I. Phai thu dai han khach hang

2. Vén kinh doanh & don vi trye thude
3. Phai thu dai han ndi b$

4. Phai thu dai han khac

5. Dy phong phai thu dai han khé doi

IL. Tai sin ¢6 dinh
1. TSCD hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lily ké
2. TSCD thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké
3. TSCD v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké
4. Chi phi xay dyng co ban d& dang

111. Béit djng sin diu tw
1. Nguyén gia
2. Gia trj hao mon luy ké

IV. Ciic khoian déu tu tai chinh dai han

1. Péu tu vdo cong ty con

2. Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh

3. Piu tu dai han khéc

4. Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trudce dai han

2. Tai san thué thu nhép hodn lai
3. Tai san dai han khac

VI. Lgi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma
sb

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
263
269

270

£
Thagpes 31/12/2012
minh
364.870.372.941
V.3 359.689.321.694
799.214.965
1.813.098.359
(1.013.883.394)
358.890.106.729
358.941.336.851
(51.230.122)
V.4 ;
5.181.051.247
V.5 5.181.051.247

01/01/201

393.620.739.122

360.065.772.295
1.158.285.430
1.851.652.268
(693.366.838

358.907.486.865
358.941.336.851
(33.849.986,

26.398.563.164

28.380.000.000
(1.981.436.836)

7.156.403.663
7.156.403.663

573.145.325.027

—

620.447.795.143 J

Cdc thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khong thé téch roi ciia bédo edo nay



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT Miu s6 B 01 - HN

.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vj tinh : Pong Viét Nan
- |
) £
NGUON VON 2N 31/12/2012 01/01/201:
s6  minh
_—
A.NQ PHAI TRA 300 137.851.147.139 184.920.002.089
— I. N¢' ngiin han 310 Ve 135.411.122.397 25.781.453.709
1. Vay va n¢ ngén han 311 V..l 23.865.264.307 -
-— 2. Phai tra cho ngudi ban 312 653.401.859 407.000.000
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 271.600.000 25.308.691.013
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 314 V.62 12.657.000 63.133.514
S 5. Phai tra ngudi lao dong 315 450.572.377 5.125.578
6. Chi phi phai tra 316 355.787.980 355.787.980
7. Phai tra ndi b 317 - -
r— 8. Phai tra theo tién do hop d(’ing xdy dung 318 - -
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 V.63 110.014.865.955 82.166.989
r— 10. Dy phong phai tra ngén han 320 . .
— 11. Quy khen thudong, phic lgi 323 (213.027.081) (440.451.365)
12. Giao dich mua ban lai tréi phiéu chinh phu 327 - -
-
I1. N¢ dai han 330 V.7 2.440.024.742 159.138.548.380
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - .
- 2. Phai tra dai han n6i b 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 V.71 348.264.000 157.947.460.000
— 4. Vay va ng dai han 334 - -
— 5. Thué thu nhép hodn lai phai tra 335 V.72 2.015.851.650 1.164.843.568
6. Du phong trg cip mét viéc lam 336 - 26.244.812
—— 7. Dy phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thyc hién 338 75.909.092 -
9. Quy phat trién khoa hoc c6ng nghé 339 - -
-
-
-
-
-
-
- .
-
.
|
.
Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé téch réi ciia bdo edo néy 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT Miu sb B 01 - HN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2012 Dom vj tinh : Dong Viét Nan
.
- NGUON VON ME Th‘,'yét 31/12/2012 01/01/201;
s0  minh
S
- B. VON CHU SO HUU 400 435.294.177.888 435.527.793.054
_— .
— I. Vén Chii Sé Hiru 410 V.8 435.294.177.888 435.527.793.054
1. Vén ddu tur ciia chi s& hiru 411 430.000.000.000 430.000.000.000
—— 2. Thang du vbn c¢b phin 412 - -
- 3. Vén khac ciia chu s& hiru 413 - -
- . P i C
4. Co6 phicu ngén quy 414 - -
- 5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hbi doai 416 - .
— 7. Quy déu tu phat trién 417 4.923.453.839 2.248.297.435
- 8. Quy dy phong tai chinh 418 289.614.931 132.252.790
9. Qu¥ khac thude vbn chi s hitu 419 - -
— 10. Loi nhugin chua phan phdi 420 81.109.118 3.147.242.829
— 11. Ngudn vén ddu tu XDCB 421 - .
12. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 422 - -
.
1. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
T 2. Ngudn kinh phi 432 - -
— 3. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 . -
C. LOT iCH CUA cO PONG THIEU SO 439 " )
.
TONG CONG NGUON VON 440 573.145.325.027 620.447.795.143
-‘- - - - ~
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN h:éﬂ T;:':ﬁ‘ 31/12/2012 01/01/2012
— 1. Tai san thué ngoai . 3
- 2. Vit tu, hang hoa nhédn gitr h§, nhan gia cong - -
3. Hang héa nhéin ban h§, nhén ky giri, ky cuge - -
- 4. Ng kho doi da xir ly . p
- 5. Ngoai té cac loai - o
6. Dy toan chi sy nghiép, du én - -
- .
TP. HCM, ngay 01 thang 03 nam 2013
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

e

VOTHIBICHBINH . “NeOVITRI

-
- .
- .
- .
- .
;.
.

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khong thé tdach roi ciia bdo cdo nay 8




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT

G

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tich roi cia bdo cdo ndy

- .
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT Miu s6 B 02 - HN
.
- Cho nién dp ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam
.
p Thuyét
- CHI TIEU Mi sb e Niim 2012 Nim 2011
r—u 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 VL1 62.417.763.249 162.965.134.904
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . -
-— 3. Doanh thu thudn vé ban hang va dich vy 10 62.417.763.249 162.965.134.904
4. Gi4 vbn hang ban 1 VI.2 51.580.216.883 140.115.316.045
5. Lginhufin gdp vé ban hang va dich vy 20 10.837.546.366 22.849.818.859
. (20=10-11)
- 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VL3 1.735.350.470 2.289.168.544
7. Chi phi tai chinh 22 V14 700.534.656 4.728.845.858
- Trong do: Chi phi lai vay 23 700.534.656 2.720.534.722
r— 8. Chi phi bén hang 24 227.051.746 183.778.166
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 25 12.941.220.479 15.752.857.665
- 10. Lginhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (1.295.910.045) 4.473.505.714
(30 =20 + 21 - 22 - 24 - 25)
-
— I1. Thu nhip khéc 31 2.244.251.986 187.230.961
12. Chi phi khac 32 16.224.741 .
- 13. Lginhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 2.228.027.245 187.230.961
— 14. Phén lgi nhudn hodc 13 trong cong ty lién két, 45
lién doanh . -
- 15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué (30+40+45) 50 932.117.200 4.660.736.675
r— 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL5 . 1.120.868.135
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 851.008.082 392.625.713
18. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghi¢p 60 81.109.118 3.147.242.827
- (60 =50 - 51 - 52) i
19. Loi ich cia cd dong thiéu sb 61 - .
r— 20. Loi nhudn sau thué cia cd dong cong ty me 62 81.109.118 3.147.242.827
— 21. Lginhuiin co bin trén cb phifu 70 VL7 2 73
- -
TP. HCM, ngay 01 thng 03 nam 2013
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
N
vU TH] BICH BINH - NCOVITRI™
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho nién di ké todn két thiic ngéy 31 théng 12 nim 2012

Miu B03-DN

Don vj tinh : Dong Viét Nam

- Mi  Thuyét
CHI TIEU of T

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn truée thué 01

2. Pidu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tai san c¢b dinh 02
- Cac khoan du phong . 03
- Lai/ 16 chénh 1éch ty gid héi dodi chua thyc hién 04
- LAi/ 15 do tir hoat déng déu tu 05
= Chi phi lai vay 06

3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh truée thay dbi
von luu dgng 08
- Ting, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang ton kho 10
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11
- Tang, giam chi phi tra truée 12
- Tién lai vay da tra 13
- Thué thu nhp doanh nghiép da nép 14
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 16

Luru chuyén tién thuén tir hoat dgng SXKD

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

- Tién chi & mua sém TSCP va cac TSDH khéc 21
- Tién thu tir thanh 1y, ban TSCP va cic TSDH khac 21
- Tién chi cho vay, mua ban cong cy n¢ cua don vi khac 23

- Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cy ng ctia don

vi khac 24
- Tién chi gép vén diu tr vao don vij khac 25
- Tién thu hdi vén diu tr vao don vi khac 26
- Tién thu 14i cho vay, cb tirc duge chia 27
Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu 30

Nim 2012

932.117.200

376.762.861

(1.736.943.911)
700.534.656

272.470.806
(28.681.864.725)
15.752.029.632
(67.882.993.445)
1.985.405.916

(700.534.656)
28.378.736.896
(585.446.103)

(51.462.195.679)

(16.537.000)
17.818.182

1.735.350.470
1.736.631.652

Niam 2011

4.660.736.675

451.875.077
1.981.436.836
15.848.904
2.720.534.722

9.830.432.214
18.326.195.427
61.498.250.187
(78.442.808.206)
2.102.579.956
(2.720.534.722)
(1.457.177.591)
51.552.414.094
(98.475.000)

60.590.876.359

(61.790.909)

1.575.247.605
1.513.456.696

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé téch roi ciia bdo cdo nay

10



it

- .
- .
-
- .
-
- .
- .
- .
.
-
- .
- .
- .
-
- .
- -
B
.
.
- .
.
- .
- .
- .
- .
- .
-
-

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Miu B03-DN

Don vi tinh : D(fng Viét %

Cho nién dp ké tocn két thiic ngéy 31 thang 12 niim 2012

CHI TIEU ME Thuybe Niim 2012 Niim 201
s0  minh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
- Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép cia CSH 31 . -
- Tién chi trd vén gép cho cic CSH, mua lai ¢d phiéu
ciia doanh nghiép da phét hanh 32 - -
- Tién vay ngiin han, dai han nhin duoc 33 28.465.264.307 s
- Tién chi tra ng gbe vay 34 (4.600.000.000)  (40.000.000.000
- Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
- Cd tirc 1gi nhufin dé tra cho chi s hitu 36 . .
Luru chuyén tién thuiin tir hoat déng tai chinh 40 23.865.264.307  (40.000.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (25.860.299.720)  22.104.333.055
Tién va twong dwong tién diu ky 60 38.041.851.457 15.937.518.402
Anh hudng ciia chénh 1¢ch ty gid héi dodi quy ddi ngoai
1§ 61 .
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 12.181.551.737

NGUOI LAP BIEU
il
T

vU THI BICH BINH

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tich roi ciia béo cdo nay

KE TOAN TRUONG

38.041.851.457

TP. HCM, ngay 01 thang 03 niam 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - HN

Cho nién dg ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vj tinh : Pong Viét Nam

a

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hitu von

Cong Ty C6 Phin Dau Tu va Xdy Dyng Déu Khi Phi Dat 1a Céng ty Cb phéan dugc thanh ldp va hoat déng theo
Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0305908043, ngay 14 thang 08 nam 2008 (dang ky thay ddi lan thir 14,
ngdy 09/04/2012) do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé Hb Chi Minh cép.

Téng vén diéu 1¢ cua Cong ty h: 430.000.000.000 VNP

Tru s& chinh cong ty hién dat tai: Léu 7, Toa nha Sai Gon Prime, $6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 06,
Quén 03, TP. HCM.,

2. Linh vye sin xuit kinh doanh
Péu tw, kinh doanh bit dong san
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty h:
Dich vu tr viin bit dong san, dich vy déu gia bit dong san.
Xdy dung nha cac loai, hoan thi¢n cong trinh xay dyng. Kinh doanh bét dong san.
Ban budn vit liéu, thiét bj lip dit trong xdy dung.
Bén budn phin bon va héa chét sir dung trong néng nghiép. Ban budn gao, san pham thuée 14, thude do;
San giao dich bt dong san, méi gici bat dong san, dinh gia bt dong san.
Xdy dung cong trinh dudng b, xdy dung cong trinh cong ich, xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung. Pha do.
Chuén bi mat bing, lip dat hé théng dién, lip dat hé théng cép thodt nude, lip dat hé thong 10 sudi va diéu hoa
khong khi. Lip dat hé théng xiy dung
Dich vy luu tri ngéin ngay (khong hoat dong tai Thanh Phé HS Chi Minh)

4. Cong ty con

Tong s6 cic Cong ty con: 01 don vi
S6 lugng cde Cong ty con drge hop nhit: 01 don vj

Cong Ty TNHH MTV Dich Vu Biit Pjng Sin Diu Khi Phi Dat

Tru s& chinh c6ng ty hién dit tai: Lau 8, da nha Saigon Prime, $5 107-109-111 Nguyén Binh Chiéu, phudng 6,
qugn 3, TPHCM

Vén diéu 1é cia cong ty 1a 10.000.000.000 VND, trong dé vin gop ctia Cong ty Cé phin Ddu Tur va Xay Dyng
Déu Khi Pha Pat 14 10.000.000.000 VND, chiém 100 % vén diéu 1é.

Ty 1€ lgi ich cia Cong ty me: 100 %

-
.
-
-
-
-
-
-
—
.
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

Ty 1é quyén biéu quyét cia Cong ty me: 100 %
5. Tong sé Cong nhin vién

Tbéng s6 Cong nhén vién cia Cong ty: 41 ngudi.
11. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién dj ké todn

Bit déu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Pdng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vj tién té dé ghi sb ké toan.

Cde thuyét minh nay & bé phdn hop thanh ciia cdc Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU PAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu sb B 09 - HN

Cho nién dg ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh : Dong Viét Nam

11I. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

V.

1.

2.

Ché @) ké toan dp dung

Cong ty dp dung hé théng ké todn Viét Nam duge B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac thong tu sra d6i bd sung.

Tuyén bd vé viée tudn thi chuin myc va ché 4§ ké todn Viét Nam

Chiing t6i di thye hién cong viée ké toan theo cac chudn myc ké todn Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan. Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mdt cach trung thye va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh
vé céc ludng tién cia doanh nghiép.

Viée lya chon s liéu va thﬁné tin cin phai trinh bay trong béan Thuyél minh bdo céo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké toan Viét Nam s6 21 - Trinh bay Béo Céo Tai Chinh va Chuén
muc s6 25 - Bo cdo i chinh hgp nhat va céc khoan déu tr vao cong ty con.

Hinh thirc ké todn dp dung

Hinh thire ké toan ap dung duge ding ky ctia Cong ty B: Nhét ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé ldp bdo cio tai chinh hop nhiit

Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty bao gbm céc bdo céo tai chinh ciia Cong ty me va cong ty con. Vén chi s&
hiru va lgi nhudn thuén duge phan phdi cho céc chil sé hiru khong c6 quyén kiém soat, duge thé hién riéng biét trén
bang cdn ddi ké ton va bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Céc bio cdo duge 1ap trén co s& ddn tich, céc chinh sach ké toan ciia Cong ty me va cong ty con duge hop nhét ap
dung nhat quan va phi hop vai cac chinh sach ké toan d duge sir dung trong cdc nam turée,

Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét bao gbm ca két qua hoat djng ciia cong ty con.

Todn bd cic tai khoan va cac nghiép vu giao dich trong ndi b tip dain da duge loai trir,

Nguyén tic ghi nhiin cic khodn tién va twong dwong tién.

Tién va cic khodn twong dwong tién bao gom: Tién mit tai quy, tién giri ngdn hang, tién dang chuyén va céc

khodn ddu tu ngin han c6 thoi han gc khong qué ba théng, c6 tinh thanh khoén cao, ¢6 kha ning chuyén dbi dé
dang thanh céc lugpng tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén a6 thinh tién.

Phwong phap chuyén dbi cic ddng tién khdc ra ddng tién sir dung trong ké todn.

Céic nghiép vu phat sinh trong ky bing céc don vj tién t¢ khac véi Dong Viét Nam (VND) duge quy dbi theo ty gid
giao dich thyc té cba nghiép vy kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh 1éch ty gia dugc tinh vao thu nhip hodc chi
phi tai chinh va duge phan dnh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu thwong mai va phai thu khic:
Nguyén tic ghi nhiin cic khoan phai thu: theo gid gbe trir dy phong cho céc khodn phai thu kho doi.
Phuwong phdp lgp dw phong phdi thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phén gia trj bj ton

thit ciia cic khoan no phai thu qua han thanh toén, ng phai thu chwa qué han nhung c6 thé khéng doi duge do
khach ng khong ¢6 kha néng thanh todn.

Nguyén tic ghi nhin hiang ton kho:

Nguyén thc ghi nhén hang tdn kho: Hang tdn kho duge ghi nhin theo gid gbc (-) trir dy phong giam gia va du
phong cho hang tdn kho 13i thdr, mAt phim chét. Gia gbe hang ton kho bao gbm gia mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan tnre tiép khac phat sinh dé c6 drge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cia cde Bdo cdo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - HN

Cho nién do ké todn két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Dom v tinh : Déng Viét Nam

Gid gbe cta hang hoa bt dong san bao gdm: Gid mua thyc té va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc mua bét
dong san. D6i voi chi phi san xuét d& dang gid gbe bao gdm chi phi chuyén quyén sir dyng dat, chi phi xdy dyng va
cdc chi phi ¢6 lién quan tnre tiép khéc.

Phuwong phép tinh gid tri hang tdn kho: Phuong phéap binh quén gia quyén cudi thang.

Phuwong phap hach toan hang tdn kho: Phuong phép ké khai thubng xuyén.

Phuong phdp lip dw phong giam gid hang t6n kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich lap khi gia trj thuén
¢6 thé thue hién dugce ciia hang tdn kho nhé hon gia gbe. Gid trj thuén c6 thé thuc hién dugc la gia ban wde tinh trir
di chi phi w6c tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang uée tinh. Sé dy phong giam gia hang tdn kho la sb
chénh léch giira gia gbe hang tdn kho 16m hon gia trj thudn c6 thé thuce hién duge cta ching,

Nguyén tiic ghi nhin va khéu hao tai sin ¢b dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gié trj hao mon iy ké. Nguyén gid la toan bj cac
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai sin ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin
sang sir dung theo dyr tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh
néu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cdc chi phi khong thoa
min diéu kién trén duge ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh duge bén hodic thanh 1y, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc x6a sb va bt ky khodn 1ai 16 nao
phét sinh tir vi¢e thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xae dinh nguyén gia trong g trudong hop

Tai san cb dinh hitu hinh mua sim

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gbm gia mua (trir (-) cac khoin duge chiét khdu thuong mai hodc giam gia), cac
khodn thué (khéng bao gdbm céc khoan thué duge hoan lai) va céac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thi sin sing sir dung, nhu chi phi lip dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan tre tiép khac.
Tai san ¢b dinh hinh thanh do diu tu xdy dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gié la gia quyét toan cong trinh
diu tw xdy dyng, céc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1¢ phi trude ba (néu co).

Tai san cb dinh 13 nha cira, vit kién trirc gin lién véi quyén sir dung dét thi gia tri quyén sir dyng dat dugc xdc dinh
riéng biét va ghi nhan la tai san ¢b dinh vo hinh.

Nguyén tic ghi nhiin TSCP vo hinh:

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gié trj hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san cb dinh
vO hinh 1a toan b cdc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duoc tai san ¢b dinh v hinh tinh dén thoi diém
dura tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong tirng trudmg hop

Tii sin cé dinh vé hinh la quyén sir dung dist

Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh la quyén sir dung At 1a s6 tién tra khi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit
hop phép tir ngudi khéc, chi phi dén by, giai phong miat bing, san lap mit bang, 1€ phi terde ba..,

Phin mém mdy vi tinh

Phén mém may tinh b toan bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao sir dung.
Phuong phip khiiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung wde tinh cia tai san.
Thoi gian hitu dung uée tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.

Théi gian hiru dung wéce tinh cia cic TSCD nhur sau:

Phuong tién vdn tai, truyén ddn 6 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cia cdc Bdo cdo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu sb B 09 - HN
Cho nién do ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh : Dong Viét Nam
Tai san ¢6 dinh vé hinh - Phédn mém may tinh 05 nam

10,

11,

Quyén ste dung ddt v6 thoi han dwge ghi nhdn theo gid goc va khong tinh khdu hao.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co bin do dang:

Chi phi xdy dung co ban dé dang duge ghi nhin theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm: chi phi mua sim méi tai san
¢b dinh, xdy dyng méi hojic stra chira, cai tao, md rong hay trang bj lai ky thudt cong tnh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, vige nghiém thu téng thé da thyc hién
xong, tai sin dugc ban giao va dua vao trang thai san sing str dung.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn déu tir tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn ddu tw chieng khodn ngdn va dai han, ddu tw ngdn han va dai han khdc: 1.a
cée khoan dau tu nhu: tréi phiéu, cb phiéu, cho vay... hodc cic khoan vén cong ty dang déu tu vao céc tb chirc kinh
té khac dugc thanh lip theo quy dinh cia phép ludt ma chi ndm gitr dudi 20% quyén biéu quyét va thoi han thu héi
dudi 1 nam (dau tu ngin han) hodic trén 1 nim (d4u tr dai han). Céc khoan dau tu nay duge phan anh trén bdo céo
tai chinh theo phuong phap gia ge.

Phwong phip lp dw phong giam gid cic khoin diu tur tai chinh:

Du phong giam gia chimg khoan déu tu ngin han va dai han dugc lap khi gia trj thuan c6 thé thie hién duge (gid
thi truong) ciia chimg khoan déu tr giam xubng thap hon gid ghe.

Dy phong tn théit cac khoan du tu tai chinh dai han khéc dugc 1dp khi Cong ty khi xdc dinh duge cde khoan diu
tir ndy bj giam st gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua céc cong ty duge diu tu
bi 16.

Mirc lip dy phong duge xéc dinh bing chénh 1éch gitta gid trj thudin c6 thé thuc hién duoc (gid thi trudng) hode gia
tri khodn dau tur ¢6 thé thu hdi duge va gid gbe ghi trén sb ké ton ciia céc khoin déu tr.

Nguyén tic ghi nhén va von hod cac khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: La ldi tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cta doanh nghiép; Pugc ghi nhin nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir cdc khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc déu tu xdy dung hodic san xuét tai san d& dang duge tinh

vilo gid tri ti sin d6 (dugc vbn héa) khi cé dii diéu kién quy dinh tai chudn myc ké todn s6 16 " Chi phi di vay".

Ty 1é vén héa duge sir dung dé xéc dinh chi phi di vay duge von héa trong ky: Trudmg hop phat sinh cac khodn
vén vay chung, trong dé ¢ sir dung cho myc dich diu tu xdy dyng hofic sin xuat mét tai san d& dang thi 56 chi phi
di vay c6 dit diéu kién vén héa trong m3i ky ké toin duge xde dinh theo ty 1¢ von héa dbi véi chi phi lily ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dAu tu xdy dung hofic san xudit tai san d6. Ty I¢ vén héa duge tinh theo ty 1¢ 1
sudt binh qudn gia quyén cia cic khoan vay chua tré trong ky ciia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc von hoa trong
ky khéng dugce vugt qué tdng s6 chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoin chi phi khée:
Chi phi tra truée ngin han va dai han tai cong ty bao gbm: Chi phi sira chira, thué viin phong lién quan dén hoat
dong san xuéit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan cn phai phén b.

Phuong phap phéan bd chi phi tré trude: Vige tinh va phin bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky duge cén
elr vao tinh chét va mirc dd tirng loai chi phi. Chi phi tra trude ngén han phén bd trong vong 12 thang; chi phi tra
trude dai han phan bd tir 12 théng dén 36 théng.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhiin chi phi phai tra:

Chi phi phai tri: duoc ghi nhin dua trén céc udc tinh hop Iy vé s6 tién phai tra cho céc hang hod, dich vu da sir
dung trong ky gdm nhimg chi phi sau: chi phi ban ling, |ai vay phai tra, céc chi phi phai tra khac.

Nguyén tiic ghi nhin von chii sé hiru

Cde thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cia cde Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miiu s6 B 09 - HN

Cho nién dp ké todn két thiic n gay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh : Pong Viét Nam

12.

Nguyén tic ghi nhin vén du tr ciia chi s& hiru:

Ngubn vén kinh doanh duge hinh thanh tir s6 tién ma céc thanh vién hay ¢ déng da gép v6n mua cb phén, cd
phiéu, hoic dugc bd sung tir Igi nhuén sau thué theo Nghj Quyét ctia Pai Hoi Pdng ¢b déng hojic theo quy dinh
trong diéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty. Ngudn vén kinh doanh duge ghi nhdn theo s vén thye té da gép bing tién
hodic bing tai san tinh theo ménh gid ciia cb phiéu da phét hanh khi mé&i thanh lap, hofic huy dong thém dé m& rong
quy mo hoat dong cuia cong ty.

+ Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phin phéi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chua phan phdi: duge ghi nhén 1a s6 lgi nhudn (hoic 1) tir két qua hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép sau khi trir () chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan diéu
chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh séch ké toan v diéu chinh hdi td sai sot trong yéu clia cée nam todc,

Viéc phén phdi lgi nhudn duge ciin cir vao didu 1é Cong ty duge théng qua Pai hdi dong cb dong hing nam.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan
I6m rii ro va lgi ich gin lién quyén s& hitu san phm hodic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con
ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hitu hang héa hodic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge
xdc dinh tuvong d6i chiic chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc lgi ich kinh 1é tir giao djch ban hang; 5. Xéc djnh chi
phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu bdn cin hj: Khi két qua thuc hién hop ddng duge ude tinh mot cach dang tin cly, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin twong (mg véi phin cng viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do
ké todn dugc tinh bing ty 1¢ phin trim giita chi phi phét sinh cia phin cdng viéc d& hoan thanh so véi téng chi phi
dy todn ctia hgp ddng.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich dé duge xac dinh mét céch
dang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phin c6ng viéc di hoan thanh vao ngay lip Bang Cén dbi ké toan cua ky dé. Két qua cua giao dich
cung cdp dich vu duge xac dinh khi thoa man tit ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic
chiin; 2. C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cz‘ip dich vu d6; 3. Xéc dinh duge phén cong vige
d hoan thanh vao ngay Idp bang Cén ddi ké toan; 4. Xée dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cdp dich vy dé.

Néu khong thé xac dinh dugce két qua hop ddng mét cach chiic chiin, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mirc c6 thé
thu héi duge ctia cac chi phi & dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1di, ¢b tire, lgi nhudn duge chia va doanh thu hoat dong
tai chinh khéc ciia doanh nghiép (ddu tu mua bén chimg khodn, thanh 1y cic khodn vén gép lién doanh, diu tu vao
cong ty lién két, cong ty con, ddu ur von khéc; 1ai ty gia hdi dodi; Lii chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, ¢d tire va loi nhudn duge chia ciia doanh nghiép dugc ghi nhédn khi thoa mén déng
thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu drgc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu drgc xéc dinh twong déi chiic chén.
- Tién I&i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1 sudt thyc té timg ky.

- C6 tire va lgi nhudn duge chia duge ghi nhin khi ¢é dong duge quyén nhén ¢ tire hodic cac bén tham gia gbp von
duge quyén nhén lgi nhudn tir viée gop von.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ning khéng thu hdi duge
hodc khong chic chin thu hdi drge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cia cde Bdo cdo tai chinh 16
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Cho nién do ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Dom vj tinh : Dong Viét Nam

13.

141'

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hofic khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao
dich ban chimg khoan..; Dy phong gidm gid ddu tu tai chinh, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gid héi dodi;
Chiét khau thanh todn cho ngrdi mua va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duge xac
dinh mdt cach déng tin cdy khi co diy dii bing chimg vé cdc khoan chi phi ay.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép dugc xac dinh gbm tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi
phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai khi xéc dinh lgi nhudn hodc 16 ctia mot ky ké todn

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop (hoc thu hoi dugc) tinh
trén thu nhdp chiu thué va thué sudt thué thu nhip doanh nghi¢p ciia ndm hi¢n hanh theo lugt thué TNDN hién
hanh dugc ghi nhan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xdc dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay lap bang
cin dbi ké ton giita co s& tinh thué thu nhip cia céc tai san, ng phai tra va gié tri ghi sb cta ching cho myc dich
bdo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich thué. Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca
cic khoan chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhip hodn lai chi duge ghi nhin khi chéic chiin ¢6 du lgi nhuén
tinh thué trong trong lai dé khéu trir cic khoan chénh 1¢ch tam thoi,

Gid trj ghi sb cia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hodin lai phai duge xem xét lai vao ngay két thic nién 46 ké
todn va phai gidm gié trj ghi s6 cua tai san thué thu nhip hodn lai dén mire bao dam chéc chin ¢6 du lgi nhudn tinh
thué cho phép li ich ciia mét phan hodic toan bd tai san thué thu nhdp hodn lai duge sir dung. Céc tai sin thué thu
nhap doanh nghiép hodn lai chua ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thac nién d6 ké toan va dugc
ghi nhén khi chiic chin ¢é du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi
nhan nay.

Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu
nhdp phét sinh lién quan dén mét khoan muyc dugce ghi thing vio von chi sd hiru, trong trudmg hop nay, thué thu
nhép hodn lai cling duoc ghi nhén tryc tiép vao v6n chi s& hiru.

Doanh nghiép chi bii trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra khi doanh nghié¢p c¢6
quyén hop phép duge bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai
san thué thu nhéip hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan
ly béi ciing mt co quan thué déi véi ciing mét don vj chiju thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhép
hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.,

Céc khoan thué phai ndp ngn sach nha nudce sé dugce quyét todn cu thé vdi co quan thué. Chénh léch giira s thué
phai ndp theo sd sach va s6 liéu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan
thué.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban déu:

Tai san tai chinh

Theo théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 théang 11 nim 2009 (théng tu 210), tai san tai chinh dugce phén loai mét
cach phit hgp, cho myc dich thuyét minh trong cdc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhin theo gia
tri hop ly théng qua Béo cio két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan déu tu giir
dén ngdy déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cdng ty quyét dinh phan logi céc tai sin tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhén lin dau.

Tai thoi diém ghi nhn 1An ddu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gid cdng véi chi phi giao dich trye tiép
¢ lién quan.

Cac rhu_vé.' minh nay la bo phédn hop thanh cua cde Bdo cdo tai chinh 17
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Céc tai san tai chinh cua céng ty bao gom tién va cac khoan tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, tai san sin sang dé béan.

N¢' phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugce
phan loai mdt cach phi hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin thong qua Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gié trj phén bé. Cong ty xac dinh viée phén
loai cic khoan ng phai tra @i chinh tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tét ca ng phai trd tai chinh duge ghi nhin ban dau theo nguyén gia cdng vdi cac chi phi giao dich trye tiép ¢o lién
quan.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gém céc khoan phai trd ngroi ban, cac khoan phai tra khic, ng \a vay.

Gid tri sau ghi nhin lin dau

Hién tai khong co yéu ciu xdc dinh lai gia tri cua cac cong cu @i chinh sau ghi nhin ban dau,

Bu trir cic cong cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia trj thuan s& dugce trinh bay trén cic bio cdo tai
chinh néu, va chi néu, don vj cé quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cdc gia trj di dugce ghi nhin nay va c6 y dinh
bit trir trén co sO thudn, hodic thu duge céc tai san va thanh toan ng phai tra ddng thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cic ca nhén, tryc t1ep hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, ¢6 quyt.n
kiém soat hofic chju sy kiém soat cua Cong ty Co Phan Péau Tu va Xay Dyng Dau Khi Phi Dat . Céc bén lién két,
cae ¢d nhin nao trire tiép hodc gian tiép ndm giir quyén biéu quyét va c6 anh Iurmlg dang ké ddi voi Cong ty Co
Phan Bau Tw va Xdy Dyng Diu Khi Pha Pat, nhimg chirc trich quan 1y cha chdt nhu ban Téng giam dbe, hoi
dong quan trj, nhimg thanh vién than cin trong gia dinh ctia nhimg ca nhan hofic cac bén lién két hodic nhitng cong
ty lién két vai cd nhan nay ciing dugc coi la cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitra cac bén
lién quan, ban chat cua méi quan hé duge chi y chir khéng phai i hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién 31/12/2012 01/01/2012
Tién mat 028.445.882 1.059.500.718
Tién giri ngén hang 1.733.105.855 1.373.681.176
Tong cong 2.661.551.737 2.433.181.894
Cic khoin twong dwong tién 31/12/2012 01/01/2012
Tién giri ngdn hang ¢6 ky han dudi 3 thang 9.520.000.000 35.608.669.563
Tong cong 12.181.551.737 38.041.851.457
Hing ton kho 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi san xuét do dang 43.802.232.189 54.047.075.506
Hang mua dang di dudng 2.290.043.228 -
Hang hoa bat dong san 104.681.423.757 112.478.653.300
Tong Cong 150.773.699.174 166.525.728.806

* Gid trj ghi s6 cia hang ton kho diing dé thé chap dam bao céc khoan ng phai tra: 0 VND.
* Gid tr hoan nhdp dy phong giam gia hang tdn kho trong nam: 0 VND.
Tai sin ¢b dinh (Xem Thuyét minh trang s6 26 va 27)

Cae thavdt munh nay L bo plin hop thanh cua cde Bao cde tai chinh I8
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4. Diu tw tai chinh dai han 31/12/2012 01/01/2012
Dau tu dai han khac
Tén cong ty diu tu dai han Sé lugng Gid tri S6 lugng Gid tri
CTCP Khach san Ddu khi
Lam Kinh 2.838.000 28.380.000.000
Cing . . 2.838.000 28.380.000.000
Dy phong giam gia dau tu tai
chinh dai han (-) - - - (1.981.436.836)
Téng Cong ‘ . - - 26.398.563.164
Ly do thay di déi voi timg khoan ddu tr: Trong ky don vj thanh Iy khoan diu tr vio CTCP Khach san Déu khi
Lam Kinh
5. Chi phi tri truée dai han 31/12/2012 01/01/2012
Tién thué van phong 4.936.932.000 6.732.180.000
Chi phi sira chira, thi cong vin phong 230.432.124 367.206.995
Céng cu, dung cy 13.687.123 57.016.668
Cing 5.181.051.247 7.156.403.663
6. No ngin han
6.1 Vay va ng ngén han 31/12/2012 01/01/2012

Cong 23.865.264.307 ;
(@) Khoin vay Ngin hing TMCP An Binh - CN Sai Gon theo hyp ddng sau:

S6 hop ddng Théi han vay Lai sudit S6 dw Hinh thirc dim bio
Quyén str dung dét va
tai san gin lién voi dit

. R
0312/12/TD/XX 12 thing 15% 23.865.264.307 ‘3";’ (]*‘:6":;‘1]5‘; ;?D'l{l?;f
Dién), Phuong Théo
Pién, Quin 2, TP.HCM

6.2 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 31/12/2012 01/01/2012
Thué thu nhap c4 nhén 12.657.000 63.133.514
Cing 12.657.000 63.133.514

6.3 Cac khoan phai tra, phai ndp ngéin han 31/12/2012 01/01/2012
Ban Quan Ly Chung cu Phi Pat 463.772.394
Nhan iy thac ddu tr (*) 109.360.960.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 190.133.561 82.166.989
Cing 110.014.865.955 82.166.989

*) Diy la khoan tién nhan ty théc dau tu tir Tdng Cong ty Tai chinh Co phzn Déu khi Viét Nam (PVFC) dé dau tu

viao du an sau:

Cdc thuyét minh nay 1a b phin hop thamh ciia cde Bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU AT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nién dg ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 09 - HN

Don vj tinh ; Do:ng Viét Nam

- Dir én xdy dyng chung cu A2 ctia khu I - Dy 4n khu tai dinh cu Phit M9, quén 7, Thanh Phd HO g‘hi Minh, va
duge hudng quyén loi 1a 31,248 m2 san cén h chung cu cuia dy an (twong mg 286 can hé). Téng s6 von ‘l'ly thac
theo hop dong la 406.224.000.000 VND. Céng ty duge hudng phi ty thac dau tu véi mic phi ty thac bing 1%
trén tdng von iy théc. Cong ty s& thanh toan lgi ich iy théc ddu tw cho PVFC theo ty 1§ tuong duong 16%/nim,
cong v6i khodn phi 100.000 ddng/m2 ciia dién tich 286 cin ho chung cu dy 4n déu tu. Thoi gian Uy thic diu tu la
12 thng ké tir ngay ky hop ddng. Céng ty da ky phu luc hop ddng gia han dén hét ngiy 30/07/2013.

. No dai han
7.1 Céc khoan phai tra, phai ngp dai han khéac
Nhién ty thac diu ur
Phai tra dai han khac
Cong
7.2 Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phai tra phét sinh tir céc
khoan chénh léch tam thoi chiu thué nam nay.

- Thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phai tra phat sinh tir cic
khodn chénh léch tam thdi chiu thué nim tarde.

Cong
8. Vén Chi Sé Hiru

31/12/2012 01/01/2012
- 157.740.960.000
348.264.000 206.500.000
348.264.000 157.947.460.000
31/12/2012 01/01/2012
851.008.082 392.625.713
1.164.843.568 772.217.855

2.015.851.650

1.164.843.568

a). Chi tiét von diu twe ciia chii sé hitu Ty 1é 31/12/2012 01/01/2012
CTCP BPS Tai Chinh Déu Khi 6,05% 26.000.000.000 26.000.000.000
CTCP DT & TV Tai Chinh Diu Khi 0,10% 430.000.000 430.000.000
Téng Cong ty CP xdy lap Déu Khi Viét Nam 46,51% 200.000.000.000 200.000.000.000
CTCP Péu tr Xdy Dyng TM Dau Khi - IDICO 46,89% 201.620.000.000 201.515.000.000
Céc cb dong khéc 0,45% 1.950.000.000 2.055.000.000
Tong cong 100% 430.000.000.000 430.000.000.000

b). Tinh hinh ting gidm vén Piu ky Tang Giam Cubi ky
Vén déu tu (vén gop) 430.000.000.000 . 430.000.000.000
LN chua phén phéi 3.147.242.829 81.109.118  3.147.242.829 81.109.118
Céng 433.147.242.829 $1.109.118  3.147.242.829  430.081.109.118

¢). Loi nhudn chua phan phoi 31/12/2012 01/01/2012
- 86 du déu ky 3.147.242.829 2.645.055.807
- Tang trong ky 81.109.118 3.147.242.827

+ Lei nhudn tang trong ky nay 81.109.118 3.147.242.827
- Gidm trong nam 3.147.242.829 2.645.055.805
+ Trich ldp cdc quy 3.147.242.829 2.645.055.805
- 86 du cubi ky 81.109.118 3.147.242.829
d). Céc giao dich vé von véi cac CSH va phén phéi ¢b tirc, LN Niim 2011 Nim 2010
Vén diu tu ctia chi s& hiru
Vén gdp ddu nim 430.000.000.000 430.000.000.000
Vén gop tang trong nam . 5
Vén gop giam trong nim # :
Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh ciia cdc Bdo cdo tai chinh 20
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Cho nién dp ké todn két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2012 Don vi tinh : Dong Viét Nam
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Vén gép cudi ndm - 430.000.000.000 430.000.000.000
Cé tire, loi nhudn da chia - -
e). C phiéu 31/12/2012 01/01/2012
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 43.000.000 43.000.000
S lugng cb phiéu da dugc phat hanh va gép vén 43.000.000 43.000.000
C6 phiéu thuong 43.000.000 43.000.000
C6 phiéu wu ddi - .
86 lugng cb phiéu duge mua lai - -
C6 phiéu thuong ' - -
S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh 43.000.000 43.000.000
C'6 phiéu thuong 43.000.000 43.000.000
C6 phiéu wu dai . .
Ménh gid cé phiéu dang hew hanh: 10.000 déng/ c6 phiéu
f). Céc quy ciia DN 31/12/2012 01/01/2012
Quy déu tur phat trién 4.923.453.839 2.248.297.435
Quy dy phong tai chinh 289.614.931 132.252.790
Cing 5.213.068.770 2.380.550.225

* Muc dich trich ldp va sir dung céc quy ctia doanh nghiép

Quy dau tu phét trién duge trich 1ap tr loi nhudn sau thué cua doanh nghiép va dugc str dung véo viée diu tu mo

rong quy mé san xudt, kinh doanh hoiic dAu tr chiéu séu ciia doanh nghiép.

Quy du phong tai chinh dugc trich ldp tir lgi nhuén sau thué ctia doanh nghiép va dugc sir dung vao xir ly khi

doanh nghiép gip rui ro vé kinh doanh hodc thua 16 kéo dii.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH

VI. DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu Niam 2012 Nim 2011
+ Doanh thu ban hang héa va cung cip dich vu 1.754.357.128 7.573.250.807

+ Doanh thu kinh doanh bét dong sén
Céc khoan giam trir doanh thu

60.663.406.121

155.391.884.097

Doanh thu thuin 62.417.763.249 162.965.134.904

2. Gid von hang ban Nim 2012 Niim 2011
Gid von ban hang hoa, cung cdp dich vu 791.144.511 6.134.129.414
Gi von kinh doanh bit dong san 50.789.072.372 133.081.186.631
Tong Cing 51.580.216.883 140.115.316.045

3. Doanh thu hoat djng tai chinh Niam 2012 Nim 2011
Ldi tién giri, tién cho vay 1.735.350.470 1.778.428.780
Lai phat chdm thanh toan - 510.739.764
Tong Cong 1.735.350.470 2.289.168.544

4. Chi phi tai chinh Niim 2012 Niim 2011
Lai tién vay 700.534.656 2.720.534.722
Chi phi chdm thanh toan - 26.874.300
Dy phong giam gia cac khoan dau tr tai chinh - 1.981.436.836
Tong Cong 700.534.656 4.728.845.858
Cde thuyét minh nay la by phdn hop thanh cia cdc Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nién dp ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu s6 B 09 - HN

Daon vi tinh ; D(fng Viét Nam

S.

8.1

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Niim 2012 Niim 2011
- Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué

nam hién hanh. - 1.120.868.135
Céng ty CP Péu Tu va Xy Dyng Diu Khi Pha Dat . 1.120.868.135
Cong ty TNHH MTV Dich Vy BPS Diu Khi Phi Pat - -

- Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh - 1.120.868.135
Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2012 Niim 2011
Chi phi nguyén li¢u, vt li¢u - - 6.134.129.414

Chi phi nhén cong

7.603.260.214

9.318.869.584

Chi phi db dung van phong 37.713.932 -
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 376.762.860 598.288.960
Chi phi dich vy mua ngoéi 962.639.606 4.668.422.336
Chi phi khéc bing tién 4.337.843.867 1.351.054.951
Tbng Cong 13.338.220.479 22.070.765.245
Lii co bin trén ¢b phiéu 31/12/2012 31/12/2012
Loi nhudn ké toan sau thué cia cb déng cong ty me 81.109.118 3.147.242.827
Céc khoan chénh l¢ch ting hodc giam . -

- Cde khoan diéu chinh ting . 3

- Cde khoan diéu chinh giam = &
Lgi nhudn hodic 16 phan bd cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng 81.109.118 3.147.242.827
Cb phiéu phd thong dang hru hanh binh quan trong ky 43.000.000 43.000.000
Lii co' bin trén cb phiéu 2 73

. Muc tiéu va chinh siach quin 1y rii ro tai chinh

Céc rii ro chinh tir cong cy @i chinh bao gdm rii ro thj tnrdng, riii ro tin dyng va rii ro thanh khoan

Ban Gidam dbc xem xét va ap dung céc chinh sach quén ly cho nhitng rii ro néi tén nhu sau:

Riii ro thi truong

Rii ro thj trudmg 12 rii ro ma gid trj hop 1y cla cdc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi clia gia thj trudmg. Rui ro thj trudmg ¢é ba loai rii ro: rij ro Idi sudt, rii ro tién té va rii ro
vé gid khac, chiing han nhu rii ro vé gia cb phin. Cong cu tai chinh bj anh hudng bai rii ro thi truomg bao gdm céc
khoan vay va ng, tién giri, cac khoan déu tr sin sing dé ban.

Céc phan tich do nhay nhu dugc trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang
12 ndm 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011

Cac phén tich d§ nhay nay da dugc I@p trén co s& gia trj cac khoan ng thudn, ty 1é gitra cac khoan ng ¢6 i sudt ¢b
dinh va cac khoan ng ¢6 1ai suét tha ndi va ty 1¢ twong quan gitta cac cong cu tai chinh co gbe ngoai té 1a khéng
thay doi

Khi tinh toan céac phan tich d§ nhay, Ban Giam dbe gia dinh rﬁng d6 nhay ctia cac cong cu ng sin sang dé ban trén
bang can ddi ké toan va céc khodn myc ¢6 lién quan trong béo cdo két quan hoat dong kinh doanh bj anh hudng béi
céc thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudmg tuong (mg. Phép phan tich ndy dugc dya trén cc tai sin va ng phai
tra tai chinh ma Céng ty nim gifr tai ngdy 31 thang 12 nam 2012 va ngdy 31 thang 12 nidm 2011,

.y e £
Ruii ro ldi suat

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cua cac Bao cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miiu s6 B 09 - HN

Cho nién do ké toan két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh : Pong Viét Nam

Rui ro ldi suat 1a rif ro ma gid tri hop Iy hodic cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay di ctia Iai suét thj trudng. Rii ro thi trudmg do thay dbi ldi sudt cia Cong ty chi yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va céc khoén tién giri ngéin han cia Céng ty.
Cong ty quan ly riii ro ldi sult bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truomg dé c6 dugc céc 1ai sudt c6
lgi cho muye dich ciia Cong ty va vin ndm trong gidi han quan ly rii ro ctia minh.
Do nhay déi voi ldi sudt
D¢ nhay cua cac (khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngn han) ctia Cong ty d6i vai su thay ddi c6 thé xay
ra & mire d6 hop ly trong Ki suéit dugce thé hién nhu sau.
Véi gia dinh 1 céc bién sé khac khong thay ddi, céc bién dong trong lai suat cia cic (khoan vay) véi ldi sudt tha
ndi ¢6 anh hudmg dén lgi nhudn truée thué cia Cong ty nhu sau:
Tang/ giam Anh hweong dén lgi
diém co ban nhudn trude thué
Cho nim tai chinh két thic ngay 31
thiang 12 nim 2012
VND ; 2% (252.243.169)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nim 2011
VND 3% 1.109.470.522
Mire ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d§ nhay déi vai 1ai sudt dugce gia dinh dya trén cac diéu kién cé
thé quan sat duge cia thj trudng hién tai. Céc diéu kién ndy cho thdy mirc bién déng cao hon khéng déng ké so voi
céc ky trude.
Rii ro ngoai t¢ )
Rili ro ngoai té 1a rii ro ma gia tri hop 1y cia cac lubng tién trong twong lai clia mdt cong cy ti chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cia ty gié ngoai té. Cong ty chiu riii ro do sy thay ddi cia ty gia hdi doai lién quan tryc tiép
dén cac hoat dong kinh doanh cuia cong ty biing cdc dn vj tién té khac Ddng Viét Nam.
Cong ty quan 1y rii ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thj trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty ldp ké
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t§. Cong ty khong sir dung bit ky cong cu tai chinh phéi sinh
dé phong ngira rii ro ngoai t¢ ctia minh
D¢ nhay doi vai ngoati 1é
Cdng ty khéng thye hién phan tich d nhay d6i voi ngoai té vi riii ro do thay ddi ngoai té tai ngay ldp bao céo tai
chinh la khong dang ké
Riii ro vé bit dgng sin ) £ o .
Khong ¢6 rii ro vé giam gia bit dong san do gi4 ban Céng ty da quy dinh trong hop ddng, héu hét da thu tién theo
tién do quy dinh trong hop dong.

8.2 Ruiro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodic hop déng khach hang khong thye
hién cac nghia vy ctia minh, dén dén tdn thit vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh
doanh ctia minh (chu yéu d6i v&i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gém tién
giri ngdn hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu i ro tin dung bing cach chi giao dich voi cae don vi cé kha ning tai chinh tét cong ty thudmg
xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan
dén nhiéu khach hang khac nhau nén nii ro tin dung khéng tip trung vio mdt khich hang nhat dinh.

Tién guri ngdn hang

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh ciia ede Bdo cdo tai chinh 23



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHI PHU DAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miiu s6 B 09 - HN

Cho nién dp ké todn két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Don vj tink : Déng Viét Nam

Cong ty chu yéu duy-tri s6 tién giri tai cdc ngdn hang 16m cé uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiay mirc d6 tap trung
riii ro tin dung déi voi tién giri ngén King 1a thap.
Ban Giam dbc ciia Cong ty dénh gia ring tat ca cac i sin tai chinh déu trong han va khong bj suy giam vi cic tai
san tai chinh nay déu lién quan dén céc khach hang c6 uy tin va c¢6 khi néng thanh toén tot.

8.3 Rui ro thanh khodan
Riii o thanh khodn 14 riii ro Céng ty giip khé khan khi thyc hién céc nghfa vy tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc cdc tai sén tai chinh va ng phai tré ti chinh c6 cc thoi diém déo han
léch nhau.
Cong ty giam sat ri ro thanh khoan théng qua vige duy tri mét lugng tién mit va cic khoan tuong duong tién va
céc khoan vay ngin hang & mire.ma Ban Giam dbe cho 1a du dé déap tmg cho céc hoat dong cia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cta nhimg bién dong vé lubng tién.
Bang dudi day téng hop thdi han thanh toén cla céc khodn ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cic khodn
thanh toan dir kién theo hgp déng theo o s& chua duge chiét khéu:

31 thang 12 nim 2012 Dudi 1 ndim Tir 1-5 nim Trén 5 nim Tong cong
Céac khoan vay va ng 23.865.264.307 23.865.264.307
Phai tra ngudi ban 653.401.859 653.401.859
Phai tra 1ai vay 355.787.980 355.787.980
Céac khoan phai tra,

phai ndp khac 109.824.732.394 109.824.732.394

31 théng 12 niim 2011

134.699.186.540

134.699.186.540
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Phai tra nguoi ban 407.000.000 407.000.000

Phai tra 1ai vay 355.787.980 355.787.980

Cac khoan phai tra,

phai ndp khac - 157.740.960.000 157.740.960.000
762.787.980 157.740.960.000 158.503.747.980

Cdc thuyét minh néy la bg phédn hop thanh cua cdc Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - HN

Cho nién dg ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vj tinh : Dong Viét Nam

Cong ty cho ring mirc do tip trung rii ro dbi vé&i viée tra ng 1a thip. Cong ty c6 di kha ning tiép ciin cac ngudn
von va cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c6 thé duoc tai tuc voi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao
Céng ty da sir dq,mg mot phﬁn quyén sir dung dit 1am tai san thé chdp cho khoan vay ngan han tir ngan hang

(Thuyét minh s6 V.5.1 thuyét minh vay ngén han)
Cong ty khong nim giir bt ky tai san dam bao nao cia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va ngay 31

thang 12 nam 2011.
9. Tai san tai chinh va ng phai tra tii chinh: Xem trang 28

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
I.  Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nién d6: khong cé sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nién d6 cn phai
diéu chinh hay céng bb.
2. Giao djch véi cac bén lién quan
Cdc giao dich trong yéu va s6 du vdi cdc bén lién quan trong ndm nhu sau:
; Phat sinh trong S6 dw phai
Bén lién quan Mébi quan hé Tinh chit giao dich nim thu/(phai tra)

Téng Céng ty C6 phan Tai  Cong ty cung Tép
Chinh Déu Khi Viét Nam doan DAu Khi VN Nhdn ty thac ddu tr  48.380.000.000 (109.360.960.000)

a)

Céng ty CP DT ha ting & do
thi Diu khi PetroLand  Céngtycing Tdp  Tu vén gidm sét thi
(PETROLAND) doan Diu Khi VN cong 648.225.000 39.286.363
Téng Cong ty Cé phan xay Gia trj thi cong nhin
lap Dau Khi Viét Nam C6 dong duge 5.816.319.809 7.918.751.144
Céng ty CP Bio Hiém Dau  Cong ty cing Tép
Khi TP.HCM (PVI) doan Ddu Khi VN Cung céip bao hiém 23.000.000
b) Thu nhdp cia cdc thanh vién HDQT va Ban Gidm dbe dwoe huwdng trong ndm nhuw sau
Niam 2012 Nim 2011
Luwong va thudng 1.212.431.800 2.460.990.703

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b§ phén:
Céng ty hoat dong trong linh vyre kinh doanh bét dong san, kinh doanh hang héa va cho thué mat b%’mg Tuy nhién,
doanh thu, tai san va két qué hoat d6ng trong linh vye kinh doanh hang hoa va cho thué mat bing chiém dudi 10%
tong doanh thu, tai san va két qua hoat dong. Hoat djng ctia Cong ty héu hét tip trung tai khu vye TP.HCM. Vi
viily Cong ty khong tinh bay bao céo b phén.
4. Thong tin so sanh: SH liéu nam 2011 tai lhuyét minh VL.5 di duge trinh bay theo cach thu;ét minh ndm hién hianh,
5. Thong tin vé hoat dong lién tuc: Céng ty van tiép tuc hoat dong trong trong lai.
TP. HCM, ngym thég\g 03 ndm 2013

NGUOTI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

vU THI BiCH BINH TRI
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