BAKER TILLY

A&C

”
!

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN ﬂ;/f
AUDITING AND CONSULTING CO.,LTD. -~

BAO CAO TAI CHINH

NAM TAl CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

CONG TY CO PHAN |
THONG NHAT

y an independent member of

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



CONG TY €O PHAN THONG NHAT

MUC LUC

Muc luc

Bio cdo ciia Hyi ddng quan trj

Bio cdo kiém todn

Bing cin doi ké to4n tai ngay 31 théng 12 nim 2012

Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2012

Bio cio hwu chuyén tidn ¢
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thidng 12 nim 2012

Phu luc

e ok ok ook ok o o ok ok ek ok ok ok e ok ok

10

11-12

13-35

36-40



CONG TY €O PHAN THONG NHAT

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi d6ng Quan trj Cang ty trinh biy béo céo ciia minh ciing véi Béo céo tii chinh cho nim tai chinh két
thiic ngiy 31 thang 12 nim 2012 43 dugc kiém toén.

Khsi guit vé Cong ty
Céng ty C6 phin Théng Nhét hoat dong theo Gilly Ching nhan Ding ky Kinh doanh s 4703000095 -

ngiy 24 thing 02 nim 2004 do S& K& hoach va Diu tur tinh Déng Nai cép.

Trong qu4 trinh hoat dgng, Cong ty d& duoc S& KE hoach va Diu tir tinh Pdng Nai cip b sung céc
Gidy Chimg nhin Diing ky Kinh doanh didu chinh nhy sau:

- Pangky thag ddi 13n thir 2 ngdy 08 thang 11 nim 2006, Gidy Chimg nhin Dang ky Kinh doanh va
ding ky thu sb 3600667859 thay dbi IAn thir 4 ngdy 09 théng 7 nam 2010 v& viéc bé sung nganh
nghé kinh doanh.

- Diing ky thay ddi lin thir 3 ngdy 06 thing 3 nim 2007 v& viéc xéc dinh ty 16 gbp vén cia céc cb
dong séng lap.

Ngodi ra, Cdng ty da duoc Ban Quan ly céc Khu Cong nghiép tinh Ddng Nai cdp Gidy Chimg nhén
Dau tir s6 47221000042 ngay 29 thang 12 nim 2006 vé viéc ding ky thyc hién Dy 4n ddu tw, kinh
doanh co s& ha ting Khu Céng nghiép Bau Xéo vA Gidy Chimg nhan DAu tu thay ddi lin thir nhét ngy
29 théng 8 nim 2007 v& vigc thay i thari gian dugc hurdng wu dai vé thué thu nhip doanh nghiép.

Vén diéu I¢ theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: 82.000.000.000 VND

Cb dong Vén gép (VND) Ty 1§ (%)
Téng Céng ty Tin Nghia 24.600.000.000 30
Céng ty TNHH mét thanh vién Téng Cong ty cao su Ddng Nai  24.600.000.000 30
Tép doan cong nghiép cao su Viét Nam 8.200.000.000 10
Cic cd déng khac 24.600.000.000 30
Céng $2.000.000.000 100

Vén d4u tr cha chil s& hitu tai ther diém ngdy 31 théng 12 nam 2012:  82.000.000.000 VND

Tru s& hoat déng

Dja chi : Khu Céng nghiép Bau Xéo, x& Séng Trﬁu, huyén Trang Bom, tinh D&ng Nai,
Dién thoai : 0613.924.690

Fax : 0613.924.692

M4 sé thué : 3600667859

Hoat dong chinh cia Cong ty la: |

- DAu tr xiy dyng va kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép;

- Déu tu xfy dyng va kinh doanh khu dén cu, khu dich vy;

- Xay dyng céc hang myc cdng trinh trong khu céng nghiép, khu déin cw va khu djch vu;

- Dich vy tw vén dAu tr va céc dich vy kinh doanh khac phyc vy khdch hang diu tir;

- Kinh doanh nudc sach;

- Hoat djng phén loai, thu gom, vén chuyén, Iwru chét rén thong thudmg va chét thai nguy hai.




CONG TY CO PHAN THONG NHAT
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] (tiép theo)

Nhéug duh huing guan trong dén tinh hiph hogt dons ciia Congty
Tong lgi nhuan ke toan truéc thué ndm nay gidm 4,1 ty VND so véi ndm truée chi yéu Ia do 13i tidn

g1ri ¢6 ky han giam.

Cong ty d8 duge S& Giao dich Chimg khodn TP. H3 Chi Minh chédp thugn nguyén tc vé niém yét cd
phiéu clia Céng ty tai Céng vin sé 1936/2011/SGDHCM-NY ngdy 17 thing 10 niim 2011. Ngay 13
thang 8 néim 2012, Hi ddng Quan trj Céng ty cb phin Théng Nbﬁ théng qua Nghj quyét s§ 15/NQ-
HDQT vé vigc khong tiép tuc bd sung hd so cho S& Giao dich Chimg khoén TP. Hd Chi Minh va c6
vén bén s8 17/CV-CPTN ngay 07 thang 9 n&m 2012 g S& Giao dich chimg khoan TP. H3 Chi Minh
xin dimg ho so dang ky niém yét trén S Giao djch Chimg kho#n TP. H3 Chi Minh.

Tinb hinh tii chinh va hogt d8ng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi digﬁ ngdy 31 théng 12 nim 2012, két qué hoat ddng kink doanh va hru
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngdy cia Cong ty duoc trinh biy trong Béo céo tai chinh
dinh kém béo cdo ndy (tir trang 06 dén trang 40).

Nghi quyét Dai hdi ddng cé déng thudmg nién nim 2012 t4 chire ngdy 16 thing 3 nim 2012 d4 théng
qua vigc phén phéi lgi nhusin n&m 2011 nhir sau:

Trich quy dy phong tai chinh va dy tri¥ bit buge 603.971.518 VND
- Trich quy du tr phat trién 2.107.315.504 VND
- Trich qu§ khen thuéng phiic 1gi 1.089.526.926 VND
- Thuéng cho HPQT va Ban kiém sost 447.000.000 VND
- Thuémg cho Ban didu hanh 111.000.000 VND
- Chia ¢6 titc (22% ménh gid) (*) 18.040.000.000 VND

(*) Trong d6, Céng ty da tam chia ¢4 tic dot 1 trong nim 2011 cho cd déng véi mirc chia 13 15% ménh
gia theo Nghi quyét Héi ddng Quan trj s6 39/NQ-HDQT ngdy 15 thing 11 n&m 2011.

Ngoai ra, Cong ty d3 tam chia ¢ tic dot 1 nim 2012 cho cd déng véi mic chia 1a 15% ménh gi4 theo
Nghij quyét Hi dng Quan trj s 24/NQ-HDQT ngay 12 théng 12 nim 2012.

Su kign phét sinh sau ngay két théc nim tai chinh
Hgi dong Quén tri Cdng ty khing dinh khéng c6 sy kién ndo phét sinh sau ngay 31 thang 12 nim 2012

cho dén thdi diém Iap bao céo ndy ma chua dugc xem xét didu chinh s ligu hojic cang bé trong Béo
cdo tai chinh.

Ho{i 8dug quin trj va Ban didu hanh, quin Iy
Thanh vién Héi dong quin trj v Ban diéu hanh, quan Iy ctia Cbng ty trong nim va cho dén thdi diém

13p bédo céo ndy bao gbm:
Hgpi dong qudn tri
Ho va tén Chirc vy ‘Ngay bd nhiém __Ngay mién nhiém
Ong Lé Vin Hing Chil tich, dai dién theo 28 thang 3 nm 2009 - -
phép luit
Ong Nguyén Van Soéi Uy vién 28 théng 3 nam 2009 - -
Ong Lé Hiru Tinh Uy vién 28 thing 3 nim 2009 -
Ong Nguyén ST Pat Uy vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ong L& Vin Liém Uy vién 28 théng 3 niim 2009 -
Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu _Ngay b8 nhigm Ngay mién chiém
Ong Nguyén Vin Thanh Truéng ban 28 théng 3 nam 2009 -
Ong L& Minh Chuong Thanh vién 28 thang 3 néim 2009 -
Ong Pao STDu Thanh vién 28 théng 3 n&m 2009 -



CONG TY CO PHAN THONG NHAT
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI (tiép theo)

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chitc vy Ngay bd nhigm Ngdy mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Diing  Tdng Giam dbc 23 théng 02 nim 2009 -

Ong Phan Van Yén Phé Téng Giam d6c 23 théng 02 nim 2009 -

Ong Trén Hite Trung Phé Téng Gidm ddc 01 thang 07 n&m 2009 -

Kiém toén vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin (A&C) da kiém toan Béo céo tdi chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thdng 12 niim 2012, A&C béy t6 nguyén vong tiép tuc dugc chi dinh 14 kiém toan vién ddc lip
cia Cong ty.

Xsic nhiin cia Hji 8dng Quin tri

Héi 46ng Quén trj Cong ty chiju trich nhiém I§p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh
hinh t&i chinh, két qua hogt ddng kinh doanh va hru chuyén tién t& clia Céng ty trong timg nim tai
chinh, Trong viéc lip Béo céo tai chinh ndy, H6i 4dng Quan trj phai:

e Chon lya cic chinh sach ké ton thich hop va 4p dung céc chinh sdch ndy mot cach nhét quan;
e Thuyc hi¢n cic phin dodn va cic ude tinh mét cach thén trong;

e Coéng bd céc Chuln myc ké todn phai tuin theo trong cic vin d& trong yéu dugc cong bd va gidi
trinh trong Béo céo tai chinh; .

o Lap Bio céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truedmg hdp khdng thé gia dinh ring Cong ty
sé tiép tuc hoat déng lién tyc.

Hbi d3ng Quan trj ddm bao ring, Cong ty da tudn thi cic yéu cu néu trén khi ldp Bdo cdo tai chinh;
céc sb kg todn thich hop dugc wu giit diy du dé phan 4nh tai bit ky thdi diém nao, v6i mirc 49 chinh
xéc hop 1y tinh hinh tii chinh ciia Céng ty v Béo céo tai chinh dugc 1§p tuan thd céc chuln myc ké
todn va Ché 49 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hinh theo Quyét dinh s6 15/2006/QP-BTC
ngdy 20 thang 3 n&m 2006 cia B truéng B Tai chinh cling nhw cic théng tu hudng din thyc hign
chuin myc va ché 44 ké todn cita B§ Tai chinh.

Hdi ddng Quan trj Céng ty cfing chju tréich nhiém bao vé an toan tdi sén cia Cong ty va do d6 da thye
hién céc bién phdp thich hop d& ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 1dn va céc vi pham khéc.

Phé duyét Bsdo cdo tii chinh _
Hoi ddng quén trj phé duyét Bio céo ti chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh 44 phin 4nh trung thuc va’
hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty cb phin Théng Nhit tai thei diém ngdy 31 thing 12 nam 2012, -
ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nim tii chinh két thiic ngay -
31 thang 12 n&m 2012, phit hop véi cic chudn myc ké todn va Ché 36 Ké toén Doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3 nim 2006 cia Bj truémg B Tai
hinh_ciing nhu céc théng tir huéng dén thyc hién chuén myc va ché 46 ké toan ciia B9 Tai chinh. -

T

L& Van Himg
Chii tich Hji 4dng Quan trj

Ngay 16 thang 01 nim 2013
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BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2012
CUA CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Chiing t6i da kiém toén Béo cdo tai chinh nim 2012 cia Céng ty c phan Théng Nhét gdm: Bang cén
dbi ke todn tai thai diém ngay 31 théng 12 nim 2012, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo co
heu chuyén tién t¢ va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, dwgc
14p ngdy 06 théng 01 niim 2013, tir trang 06 dén trang 40 kém theo.

Viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh nay thuge trach nhiém cia Hoi déng quan tri Céng ty. Trach

nhi¢m ciia Kiém toan vién la dua ra y kién v& cic bio cdo ndy dya trén két qua cdng viée kiém toén. ',;5
Fo
I/ m‘

Co s& ¥ kién ,éé;’

Chung t5i da thuc hién cong viéc kiém todn theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cdc Chuln myc Q\ii\n"

ndy yéu cau cdng viéc kiém toan phai lap ké hoach va thyc hién d& c6 sy ddm bao hop Iy ring Béo cdo \?,
tai chinh khéng con chita dung céc sai sét trong yéu. Chung t6i d4 thyc hién kiém toan theo phuong , h
phap chon miu vi 4p dyng céc thir nghiém cén thiét, kidm tra cic bing chimg xdc minh nhing théng s
tin trong Béo cdo tdi chinh; dinh gid vife tudn thi cc Chudn muc vi Ché d6 ké toan hién hanh, céc

nguyén tic va phuong phép ké todn dugc 4p dung, cc wéc tinh va xét dodn quan trong clia Héi dong

quan trj cling nhr c4ch trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh. Chung 4i tin ring cong viéc kiém toén di

cung cdp nhing co s¢ hop Iy cho y kién ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ching ti, Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh t3i chinh cia Cong ty c6 phin Théng Nhat tai thoi diém ngdy 31 théng 12 nim 2012, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc luéng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling
ngdy, phit hop véi cdc Chuln mre, Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh
phép ly ¢6 lién quan.

Cong ty TNHH Kiém tosn vi Tu vn (A&C)

Y { TRACH NHIEN HITU HAK
KIEM TOAN Vi

! ra o r'\'(\
PhingF#fSuang Thai - Phé Tong Giam doc Trin Thj Thity Quyén - Kidm todn vién
Chilng chi kiém todn vién sé: D.0094/KTV Chimg chi kiém todn vién sé: 1539/KTV

TP. H Chi Minh, ngay 16 thang 01 nim 2013

an independent member gt 5

AKER TILLY
NTERNATIONAL



CONG TY €O PHAN THONG NHAT
Dja chi: Khu C3ng nghiép Bau Xéo, x& Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ntim tai chinh két thic ngiy 31 thng 12 nim 2012
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 théng 12 nim 2012
Pon vj tinh: VND
Mi  Thuyét
TAI SAN s§ minh S6 cudi nim S8 ddu nim
TAI SAN NGAN HAN 100 66.514.383.306 99.868.651.856
Tidn vi chc khodn twrong dwong tidn 1no v 55.111.667.079 95.975.502.724 .
Tién 111 461.667.079 734.802.724
Céc khodn twrong duong tidn 112 54.650.000.000 95.240.700.000
Chc khodn @lu tw thi chinh ngiin hgn 120 - -
Dl tr ngdin hgn N 121 - -
Dy phdng gidm giA diu tir ngiin han 129 - -
Céc khodn phii tha agin hyn 130 11.143.768.302 3.712.823.429
Phai thu khéch hing 131 v2 9.508.239.626 725.845.014
Tra truée cho ngudi ban 132 V3 1.301.773.144 1.779.520.392
Phai thu ni b ngin han 133 - -
Phai thu theo tién 49 ké hoach hop ddng x4y dyng 134 - . -
Céc khodn phai thu khac 135 Va4 376.691.148 1.207.458.023
Dy phong phii thu ngén han khé dbi 139 Vs (42.935.616) .
. Hang tdn kho 140 - -
Hang tdn kho 141 . .
Dy phong giam gis hang tdn kho 149 - -
Tai sin ngiin hgn khie 150 258.947.925 180.325.703
Chi phf tri treéc ngin hgn 151 . -
Thué gi4 trj gia ting dugc khiu trir 152 - -
Thué vi céc khoin khac phai thu Nha nuéc 154 . .
Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 157 . . .
Ti sén ngiin han khéc 158 V6 258.947.925 180.325.703
6

Bdo cdo nav phdi dwore doc ciing véi Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh
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OONG TY 08 PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép

Béu Xéo, x S6ng Tréu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tii chink két thic ngiy 31 thang 12 niim 2012
Bing cin d8i ki todn (tifp theo)
Mi  Thuyét
TAI SAN s6  minh S8 cubi nim 58 adu nim
B- TAISAN DAI HAN 200 371.086.327.336 352.167.512.435
L Cic khoin phii thu dai hgn 210 13.141.074.373 16.860.458.043
1. Phdi thu dai hgn cita khéch hang 211 . -
2. Véa kinh doanh & céc don vj tryc thudc 212 - -
3.  Phdi thu ddi han ngi b 213 - -
4. Phii thu dai han khic 218 V7 13.141.074.373 16.860.458.043
5. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
IL Taisin cf djuh 220 194.556.310.854 180.605.179.919
1. Taisin cb djnh htw hinh 21 VS8 143.073.860.862 113.758.303.063
Nguyén gid 222 164.758.836.957 124.045.487.472
Gid tri hao mon lity ké 223 (16.684.976.093) (10.287.184.409)
2.  Tiisén cb dinh thué tai chinh 224 - -
Newyén gid 225 - -
Gid tri hao mén lity ké 226 - -
3.  Taisin cd dijnh v6 hinh 227 V9 . 18.189.966 -
Nguyén gid 228 25.000.000 -
Gid tri hao mon lity ké 229 (6.810.034) -
4. Chi phi x8ly dyng co ban dé dang 230 V.10 46.464.260.026 66.846.876.856
HI. Bt dfng sin ade tr 240 - -
Nguyén gis 241 - .
Gid trj bao mon liy ké 242 - -
IV. Ckc khodn ddu tr thi chinh dai hgn 250 - .
1. Bhu o vio céng ty con 251 - -
2.  Diu tr vio cng ty lién két, lién doanh - 252 . -
3. DAutw dai hen khic 258 . -
4. Dy phdng gidm gis ddu tir tAi chinh dai han 259 . -
V. Taisin dii hyn khic 260 163.388.942.109 154.701.874.473
1. Chi phi tra trwéc dai hgn 260 V.11 161.942.437.266 153.005.580.295
2. Tai sin thué thu nhp ho#in lgi 262 V.12 1.446.504.843 1.696.294.178
3.  Tai san dai han khac 268 . -
TONG CONG TAI SAN 270 437.600.710.642 452.036.164.291
L e T T TR
B ndn mins mbdi theew Anr rine vibi Rin thuvét mink Bdo cdo 1di chinh 7
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x S6ng Trdu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai

Rén edin nivv nhai dioc doc cing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim t4i chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2012
Bing cin 461 ké tokn (tiép theo)
: Mi  Thuyét
NGUON VON 8 minh $b cubi nkm S4 aiw nim
A- NQPHAITRA 300 1332.664.159.215 348.210.596.495
1. Ngngin han 310 15.812.126.309 30.992.176.743
1. Vay vang ngén han 311 Va3 4.281.200.000 4.145.200.000
2. Phai tri ngudi bén 312 V4 2.768.617.107 9.354.698.811
3. Ngudi mua tra tidn trudc 313 V.5 4.354,367.622 3.354.367.622
4. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 314 V.16 1.995.812.966 5.399.835.912
- 5. Phai trd nguoi lao déng 315 - -
6. Chi phf phai trd 316 V.17 540.025.500 1.821.976.694
7. Phéi tra ni b 317 . -
8. Phai tra theo tién 46 ké hoach hgp ddng xby dyng 318 - -
9. Chc khoén phdi tra, phii ndp nghn han khéc 319 V.is 1.869.036.713 6.915.602.231
10. Dy phong phai trd ngén han 320 - -
11. Quy khen thuémg, phéc lgi 323 V.19 3.066.401 495.473
12. Giao dich mua bén lgi trdi phiu Chinh phi 327 - -
IL No diibgn 330 316.852.032.906 317.218.419.752
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 . -
2. Phai tra dai hgn ndi bd 332 - -
3. Phai tra dai hen khic 333 . -
4. Vay vang daihan 334 V20 10.461.000.000 14.242.200.000
5. Thué thu nhfp holin lai phai trd 335 - -
6. Dy phong trg cip mét viéc lam 336 V.21 - 250.626.250
7. Dy phong phai tra dai han 337 . -
8. Doanh thu chua thyc hién 338 V.22 306.391.032.906 302.725.593.502
9.  Quj phat trién khoa hoc va cong ngh@ 339 - -
B- NGUON VON CHU s¢ HOU 400 104.936.551.427 103.825.567.796
L Vén chi sé httu 410 104.936.551.427 103.825.567.796
1. Vén ¢4u tr cda chil sé hitu 411 V23 82.000.000.000 82.000.000.000
2. Thing du vén cb phin 412 - .
3. Vén khic cia chil & hitu 413 - .
4. Cb phifu quy 414 - -
5. Chénh léch danh gid lai tii sin 415 . -
6. Chénh léch ty gid héi doai 416 - -
7. Quy d&u tr phét tridn 417 V2 6.238.040.870 4,130.725.366
8. Quf dy phong tai chinh 418 V.23 8.200.000.000 7.596.028.482
9.  Quy khéc thufc vdn chi s& hiru 419 - -
10. Lginhuén sau thué chua phén phéi 20 V23 8.498.510.557 10.098.813.948
11. Ngudn vén diu tr xdy dymg co ban 421 - -
12. QuY bd try sép xép doanh nghiép 422 - .
TI. Ngudu kinh phf va qu§ khéc 430 . .
1. Ngudn kinh ph{ 432 - .
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh t3i sin ¢4 dinh 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 __437.600.710.642  __452.036.164.291
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cdng nghiép Ban Xéo, x& Séng Tru, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nlim ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2012

Baug cin adi ké tosn (tiép theo)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN

Thuyét

cHi Tiku mink Sé cubi pim S8 aku niim
I. Tii sin thoé ngodi - -
2. Vit hing héa nhin git ho, nhén gia cong . .
3. Himg héa nhin ban b, nhén ky gii, ky cuge - .
4. Nokho dbi da xir ly 6.150.668 -
S. Ngoqi té céc logi: Dollar M§ (USD) 950,80 948,70
6. Dytosn chi sy nghidp, dy 4n - - ’
NGUYEN TRi
Ké todn srifimg Chi tich HYi ddng quin trj

Bdo edo ndy phii dwoe doc ciing véi Bén thuyét mink Béo cdo tai chink 9



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2012
bon vj tinh: VND
Mia Thuyét
CHi TIEU s6  minh Nim nay Niim truréec

1. Doanh thu bin hing va cung cdp dich vu 01 VLI 40.831.036.884 35.731.789.665
2. Cic khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip djchve 10 VL1 40.831.036.884 35.731.789.665
4.  Gid vbn hing bén 11 vI2 18.166.605.245 13.694.825.735
5. Lgi nhugn gdp vé ban hing v cung cip djch vy 20 22.664.431.639 22.036.963.930
6. Doanh thu hoat d3ng t3i chinh 21 VL3 9.977.234.162 15.546.771.986
7. Chi phi ti chinh 22 VL4 1.061.956.073 1.043.993.525

Trong d6: chi phi 13i vay 23 961.470.967 949.152.802
8.  Chi phi bén hang 24 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p 25 VIS 11.130.004.798 9.588.989.632
10. Loi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 20.449,704.930 26.950.752.759
11. Thu nhfp khéc 31 VL6 3.916.242.858 1.697.453.949
12. Chi phi khic 32 vy 52.670.000 183.358.867
13. Loi nbufn khic 40 3.863.572.858 1.514.095.082
14. Tong lgi nhugn ké todn trude thué 50 24.313.277.788 28.464.847.841
15. Chi phi thué thu nhjp doanh nghiép hién hanh 51 V.16 3.264.977.896 6.064.920.494
16.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai 52 va2 72.207.425 1.113.399
17. Leinhufn sau thoé thu nhdp doanh nghiép 60 20.976.092.467 22,398.813.948
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 VLS 2.558 2.732

-
NGUYE TRI
Ké toin fruémg

Bdo cdo ndy phai dupe doc ciing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chink

LE VAN HUNG
Chii tich H§i ddng quan trj
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phip gian tiép)
Nim 2012

CHI TIEU
Liru chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh

Lgi nhudn triede thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Kh#u hao tai sin ¢ dinh

Céc khoan du phong

L3i, 16 chénh léch ty gi4 hdi dosi chura thye hién
Lai, 16 tr hoat dong dau

Chi phi l5i vay

Lgi nhudn tir hogt dgng kinh doanh
triedc thay di vén luu dpng

Téng, gidm cac khodn phai thu

Ting, gidm hang tdn kho

Ting, gidm cac khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra trudc

Tién 12i vay da 3

Thué thu nh§p doanh nghiép 44 ndp
Tién thu khéc tix hoat ddng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lurut chuyén tién thudn tic hoat djng kink doanh

Luu chuyén tién tir boat dfng diu tur

Tién chi dé mua s&m, xay dyng t3i sin ¢8 dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban tai san cé dinh va
cactai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua c4c cong cy ng ciia

dom vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cy ng ciia
don vi khac

Tién chi diu tu, g6p vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu tu, g6p vbn vao don vi khic

Tién thu 14 cho vay, ¢b tirc va lgi nhufn dugc chia

Liru chuyén tién thudn tir hoat djng diu e

Mi
sb

oI

02
03

05
06

08
09
10
1t
12
13
14
]
16

20

21

22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai duge dpc ciing v&i Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh

Thuyét
minh

V.9
V.5
Vid
VL3
Vi4

V.16

VIII.1

VIIL.1

V.4,VL3

Don vj tinh: VND
Nim nay Nim trude
24.313.277.788 28.464.847.341

7.353.134.762
42.935.616
12.389
(9.925.036.363)
961.470.967

22.745.795.159
(5.018.783.703)
3.426.820.420
(8.936.856.971)
(961.470.967)
(6.984.338.420)
8.686.178
(1.644.955.998)

5.897.591.531

(1.794.170)
(14.586.254.741)
949.152.802

20.723.543.263
8.956.732.159
(5.375.288.348)
(1.746.683.308)
(949.152.802)
(4.104.609.019)

(6.334.262.165)

2.634.895.698

11.170.279.780

(27.547.478.538)

(45.441.000.000)

45.441.000.000

16.786.372.164

(53.214.923.649)

(36.472.000.000)

109.852.707.000

14.883.541.206

(16.761.106.374)

35.049.324,.557
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xa S6ng Tréu, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

Bio cfo luu chuyén tién t§ (tiép theo)

M3i  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truéc
III. Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu, nhin g6p vbn cia
chi sé hiru 31 - -
2. Tién chi trd gép vén cho cic chii s& hitu, mua lgi
cd phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nh4n dugc 33 V.13,20 9.000.000.000 10.370.000.000
4.  Tién chi trd ng gbc vay 34 V13,20 (12.645.200.000) (8.784.600.000) .
5. Tién chi tré no thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc, lgi nhudn di tra cho chi s& hitu 36 V.23 (23.092.412.580) (22.374.581.520) -
Luru chuyén tién thudn tie hogt djng tai chink 40 (26.737.612.580) (20.789.181.520)
Ltru chuyén tién thuin trong nim 50 (40.863.823.256) 25.430.422.817
Tién vi twong dwong titn diu nim : 60 V.1 95.975.502.724 70.543.285.737
Anh hudng cia thay d8i ty gia héi dodi quy ddingogi té 61 (12.389) 1.794.170
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 V.1 55.111.667.079 95.975.502.724

01 nim 2013

NGUYEN TRi
Ké todn tfwdmg Chii tjch Hgi ddng qudn trj

Bdo cdo ndy phat diwpe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh 12



CONG TY O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2012

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

1.  Hinh thire s& hiru von : Cbng ty ¢b phan
2. Linh vye kinh doanh : Dich vy, thuong mai.
3. Nginh nghé kinh doanh : DAu tw xdy dyng vi kinh doanh co s& ha ting khu cong

nghiép, kinh doanh nudc sach, dich vy xir Iy nude thai.

4. ' Nbhin vién
Tai ngay 31 thang 12 nim 2012 Céng ty c6 52 nhén vién dang lam viéc (cudi ndm trudc Ia 53 nhén
vién),

5. Djc diém hoat ddng ciia doanh nghi¢p trong nim cé &nh huimg dén Béo cdo tai chinh
Téng lgi nhudn ké toan trrée thué nAm nay giam 4,1 ty VND so véi niim tnrée chi yéu 12 do 13
tién giri c6 ky han gidm.

Céng ty 43 duge S& Giao dich Chimg khoén TP. H3 Chi Minh chip thuin nguyén tic v& niém yét
cb phiu cia Céng ty tai Cong vin sb 1936/2011/SGDHCM-NY ngy 17 thang 10 nim 2011,
Ngay 13 thang 8 nam 2012, H3i ddng Quén trj Céng ty c phin Théng Nhét thong qua Nghi quyét
s& 15/NQ-HDQT vé viéce khéng tiép tuc b sung hd so cho S& Giao djch Chimg khoén TP. H6 Chi
Minh va cé vén ban sé 17/CV-CPTN ngay 07 thang 9 nim 2012 giri S& Giao dich chimg khoén
TP. H5 Chi Minh xin dimg hé so dang ky niém yét trén S& Giao djch Chimg khodn TP. H3 Chi
Minh.

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tii chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thing 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hing
nim.

2.  Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché aj ké todn dp dyng _
Céng ty 4p ding Ché 40 K& toin Doanh nghiép Viét Nam dugc ben hanh theo Quyét djnh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 cia B truéng B§ Tai chinh vi céc thong tu huéng .
din thuc hién chufin myc va ché d6 ké ton ciia B$ Tai chinh.

Bén thieyét minh ndy la mét b3 phén hop thank va phii dwise dpc cing v6i Bdo cdo tai chink . - 13



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dija chi: Khu Cong nghigp Bau X¢o, x4 S6ng Trau, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH '

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh (tiép theo)

2

3.

Tuyén b vé vige tuin thé chudn myc ké todn va ché d¢ ké tosn

Hbi ddng quan trj dam bio d4 tuin thi ddy dit yéu cu cia cic Chudn myc ké todn va Ché 46 Ké
toén Doanh nghi¢p Vi¢t Nam duoc ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QP-BTC ngay 20 thing
3 nim 2006 cia B trudng B) Tai chinh ciing nhu cac théng tir huémg dén thyrc hién chudn myc va
ché 46 ké toan cita B3 Tai chinh trong viée 1gp BAo cdo ti chinh. '

Hiuh thirc ké todn £p dyng
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan chimg tir ghi sd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé I§p Béo cdo tai chinh
Béino céo tai chinh dugc Ip trén co s ké tosn ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng
tién), L

Ap dyng qui djnh ké todn méi

Ngly 24 théng 10 nm 2012 B) Tai chinh 48 ban hanh Thong tr sé 179/2012/TT-BTC qui dinh v&
ghi nhiin, dénh gik, xir Iy céc khoén chénh Kch ty gié héi dodi 4p dyng tir nlim tai chinh 2012.
Thong tr niy qui dinh ty gié sir dung dé qui d6i c4c giao dich phét sinh bing ngoai t6 13 ty gié thyc
té tai thoi diém phét sinh giao djch ctia ngén hang thwong mai noi Céng ty cb giao dich phét sinh,
ty gié sir dung & danh gid lai s8 du cde khodn myc tidn té cé gée ngoqi té tai ngay két thiic ky ké
todn |3 ty gid mua vao cia ngén hang thuong mai hojc ty gis mua vao binh quén ciia céc ngfin hing
thwong mai noi Cdng ty mé tai khoan céng bé thay vi si dyng ty gié binh quéin lién ngéin hang nhu
huéng din tai Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngiy 20 théng 3 nim 2006 cia B trwémg Bé Tai
chinh. Céc qui dinh khéc ciia Thong tw ndy twong ty nhw huéng din ciia Chudn myc ké todn s& 10 -
Anh huémg ciia viéc thay ddi ty gis héi doai ma Céng ty dang &p dung.

Tién vi twong dwong tidn

Tién va cic khon twong dirong tién bao gdm tién mit, tidn giri ngn hang, tidn dang chuyén va céc
khoin ddu tw ngin han c6 thdi han thu hdi hodic ddo han khéng qué 3 théng ké tir ngdy mua, d&
dgng chuyéii dbi thanh mdt hugng tién xéc dinh ciing nhw khéng cé nhidu rui ro trong viéc chuyén
doi thanh tién. .

Cic khodn phii thu thiong mai va phai thu khéc
Céc khoan phai thu thuong mai v cac khoan phai thu khéc dugc ghi nhin theo héa don, chimg tir.

Dy phong phéi thu khé ddi duoc 1§p cho timg khodn no phai thu khé doi cin cif vio tudi ng qus

han cia cic khodn ng hodic dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

Tai sén cé dinh hiru hinh

Tai san c5 dinh dwgc thé hign theo nguyén gid triy hao mon Hiy ké. Nguyén gi4 tai san cé djnh bao
g8m todn b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dwgc tai san cb dinh tinh dén thei diém dua
tai sin d6 vao trang théi sdn sdng sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban du chi dugc ghi
ting nguyén gi tai san cb dinh néu cdc chi phi ndy chic chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong
lai do sir dung tai sén d6. C4c chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén ngay vio chi
phi. . ' -

Khi thi sin c6 dinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao liy ké dwoc x6a sb va bit ky
khoan 14i 16 nao phét sinh do viéc thanh Iy déu durgc tinh vio thu nhip hay chi phi trong ndm.

 Ban thuyét minh ndy I m6t b phin hop thank va phii duge doc cing véi Bdo cdo tii chink - . .14
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xi Séng Tru, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n¥m 2012

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

lo‘

11.

Tai sin c§ dinh dwgc khéu hao theo phwong phép dudmg thing dya trén thdi gian hitu dung uée
tinh. S6 n&m ctia céc logi tai sin cb djnh nhu sau: B

Loai thi sén cé dinh S6 niim
Nha cira, vt kién tric o 6-30
Phuong tién vén t3i, truyén din 3-20
Thiét b, dung cy quan Iy 3-7
Tai sin c6 dinh kbac 4-5
Tai sin c6 djnh v hinh

Phdn mém mdy tink

Phin mém may tinh 13 toan bd c4c chi phi ma Céng ty d chi ra tinh dén théi diém dira phdn mém
vio sir dyng. Phidn mém maéy tinh dugc khéu hao trong 3 nim.

Chi phi di vay '
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Trudmg hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc ddu tr xdy dyng holic sin xuft tai sﬁnd&dmgcfncématthbi gian du dai (trén 12
tl'iéng) dé c6 thé dua vio sit dyng theo myc dich dinh trudc ho¥c bén thi chi phi di vay nay dwgc
von héa.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong 86 c6 sit dung cho myc dich ddu tr xiy dyng hojic san xuét
tai sin d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 16 vén héa dbi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho viéc diu tur xiy dyng co bin hojc sin xuét tai sin d6. Ty 18 vén
héa duge tinh theo ty 18 i suft binh quén gia quyén ctia céc khoan vay chua trd trong niim, ngogi
trir céc khoén vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thinh mgt tdi sin cy thé.

Chi phi trd truéc dai han

Chi phi 3én bit hoa mau

Chi phi dén b hoa mau tra cho dién tich dét thu hdi giao Cong ty. Chi phi ndy dugc phin bd trong
thoi gian 49 n&m.

Céng cy, dung cu
Céc céng cy, dung cy da dua vio sir dyng duge phin bd vao chi phi trong ky theo phwong phép
dudng thing véi thdi gian phan bd khéng qué 3 nim.

Chi phi phdi tri
Chi phi phai tra dwgc ghi nhin dya trén céc udc tinh hop Iy vé s6 tién phai trd cho céc hang héa,
dich vy da sir dung.

Bio hiém thét nghiép

Theo Lut bao hidém xa hdi, ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2009 Céng ty phai déng qu§ Bio hiém
thit nghiép do co quan Béo hiém x& hdi Viét Nam quan ly véi ty 1 1% clia mic hon giira
leomg co ban cioa ngudi lao ding holic 20 14n mirc tuong t6i thidu chung dugc Chinh phi qui dinh
trong timg thori k. V&i viée dp dung ché d¢ bao hiém thét nghigp Cong ty khong phai tra tro cép
théi viéc cho thdi gian l1am viéc cua ngudi lao djng tir ngay 01 thang 01 niim 2009. :

Ngudn vén kinh doanh

Vén ddu tie ciia chi s& hiru :

Vén diu tu cia chit s& hitu'duge ghi nhan theo sé thyc té d& ddu tw cia cdc cd dong.

Ban thuyét mink néy Ia mt 53 phan hop thinh v& phai duge doc cing véi Bdo cdo ti chinh - - co 15 -
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT |

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trdu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH : :

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2012

Bin thuyét minh Béo céo tii chinh (tiép theo)

Thing dir vin cd phin

Thing du vén cé phin duoc ghi nhan theo sé chénh léch gilta gid phét hanh vi ménh gis cé phiéu
khi phat hinh 13n dau, phat hanh bb sung hosic chénh léch gitra gi t4i phat hanh va gi& trj s sdch
ciia ¢d phiéu quy. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phit hanh b sung cé phiéu va t4i phét hinh
¢d phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cé phin. s :

Vén khdc ciia chi sé hitu
Vénkhécduqchlnhthinhdobésungtt‘rkétquihoatdéngkinh doanh, dinh gis lai tAi sin va gia
trj con lai gitta gid trj h ly cia céc thi sin dwoc ting, biéu, t4i tro sau khi trir c4c khoan thué phai
nép (néu c6) lién quan dn cAc tii san ndy,

C3 phiéu quy

Khi mua lai ¢8 phiéu do Céng ty phét hanh, khoan tién tré bao gdm cé céc chi phi lién quan dén
giao djch dugc ghi nhén 12 cd phiéu quf va dugc phin &nh 13 mot khoan giAm trix trong v6n chd s&
hiru. Khitéiphéthﬂnh,chénhléchgii‘ragiétﬁphéth&nhvigiéséséchcﬁacéphiéuquyduchiﬁ
véo chi tiéu Thiing du vén c phin.

12. CB tire
C4 tirc duge ghi nhén 14 ng phii tra khi dwgc cdng bé,

13. Trich lip céc quf
Céc quy duoc trich Iip va sit dung theo Diéu 1¢ Céng ty nhy sau:

Hang néim, Céng ty s& trich I3p Quy dy phong tai chinh dé b8 sung vén didu 1 theo quy dinh cia
phép ludt. Mirc trich lip hang nim khéng vugt qué 5% lgi nhufin sau thué va s& trich lap cho dén
khi bang 10% vén diéu 1¢.

Ngodi ra, Cong ty s& trich 1ip cdc Quy khen thudmg, phiic lgi, Quy diu tir phét trién tir Igi nhugn
sau thué cin cir vao két qué hoat d0ng kinh doanh va dinh huén phét trién cia Céng ty. Viéc trich
1ép céic quf niy do Dgi héi ddng cd déng quyét dinh trén co s& 88 nghj ciia Héi d8ng quin trj.

14. Thué thu nhjp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhip hién hanh va thué thu nhip
hoén lai.

Thué thu nhip hign hank

Thué thu nhip hién hanh 13 khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh I¢ch so v6i lgi nhuin ké toan 14 do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké
todn, céc chi phi khéng dugc trir ciing nhur didu chinh céc khoan thu nhép khong phdi chju thué va

céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhép hodn lgi

Thué thu nhip hoéin lgi 14 khoan thué thu nhp doanh nghiép s& phdi ndp holic s& dugc hoan lai do
chénh Igch tam thsi gitra gi trj ghi s clia tAi sin va n phai tré cho myc dich Béo céo tai chinh va
céc gid trj ding cho myc dich thué. Thué thu nhép hodin lai phai tra dige ghi nhin cho tht ca céc
khoén chénh l¢ch tam théi chiv thué. Tai sin thué thu nhip hofin lai chi dugc ghi nhn khi chic
chén trong twong lai s& c6 lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1&ch tam th&i duge khiu triy
nay. _

B&uriuoérminkndyl&mﬁtbdphdn'hopth&nhydphdiduwd_qccﬁngvéiﬂdocdotdichmh T 16 -



cONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cang nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2012

Bin thuyét minh Béo céo tai chink (tiép theo)

Gi trj ghi s ciia tai sén thué thu nhép doanh nghiép hodn lai duge xem xét lgi vao nga két thic .
ndm tai chinh va s& dugc ghi gidm 8én mirc dam béo chic chn c6 dd lgi nhufn tinh thué cho phép
Igi ich elia mot phin hofic todn b tai san thué thu nhiip hotin lai dugc sit dung. Céc thi sén thue thu
nhép doanh nghiép hoéin lai chua dugc ghi nhén trwdc diy dugc xem xét lai vao ngly két thiic ndm
tai chinh v dugc ghi nhan khi chiic chiin c6 di lgi nhugin tinh thué dé c6 thé sir dyng céc tai sin
thué thu nhép hodn lai chua ghi nhin ndy.

Tai san thué thu nhp holin Igi va thué thu nhap hofin lai phai trd dugc xéc dinh theo thué suft dy
tinh s& 4p dung cho nim tii sin dugc thu hdi hay ng phii trd dugc thanh todn dya trén cic mirc
thué subt c6 hiéu lyc tai ngdy két thic nm tai chinh. Thué thu nhip holin lai dugc ghi nhin trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trx khi lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vio vén
cht s& hitu khi 46 thué thu nhép doanh nghiép s& dugc ghi thing vio vén chii s& hiru.

15. Céc giso dich biing ngogi té
Céc giao djch phét sinh béing ngoai té dugc chuyén déi theo t%gié tai ngdy phét sinh giao djch. sé
du cac khoan muyc tién t€ cé gbe ngoai € cudi nim dugc qui d6i theo ty gia tai ngdy két thic ndm
tai chinh.

Chénh léch ty gié phét sinh trong n&m tir céc giao dich bing ngoei té clia cic khoin myc tién t§ c6
gbc ngoai 16 va chénh 1éch ty gid do d4nh gia lgi cdc khodn muyc tién 1 c6 gbe ngoai té cudi nim
san khi bl trir chénh 1éch ting va chénh léch gidm dugc ghi nhén vio doanh thu hoat dfng tai chinh
hoiic chi phi tai chinh.

Ty gik sir dyng 4 qui d8i chc giao dich phat sinh bing ngoai t& 14 ty gia thirc 18 tai thox diém phat
sinh giao dich ciia ngén hing throng mai noi Céng ty c6 giao dich phat sinh. Ty gia sir dung dé
danh gi lai s du céc khoan myc tidn t¢ c6 gbe ngoai té cugi nim 14 ty gi4 mua vao cia ngn hang
thuong mai hoic ty gid mua vao binh quin cia céc ngn hang thuong mai noi Céng ty ma tai
kho#n cong bd tai ngay két thic nim tai chinh.

Ty gi4 sir dung dé qui i tai thoi didm ngdy: 31/12/2011 : 20.828 VND/USD
31/12/2012 : 20.815 VND/USD

16. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu vi thu nhip
Doanh thu hogt djng kinh doank co sé hg ting
Doanh thu hogt dng kinh doanh co s& ha ting bao gdm tién thué dt, tin sir dung ha ting, tién dén
b, bgg quén va ton tao dit duge ghi nhin hing ném twong tmg véi thdi han thué trong Hop ddng
thué dat.

Doanh thu cung clp dich vy _

Doanh thu cung cip dich vy dugc ghi nhén khi khong con nhimg yéu t6 khong chiic chén déng ké
lién quan dén viéc thanh todn tién hoic chi phi kém theo. Tririmg hop dich vy dugc thurc hién trong
nhiéu ky k& todn thi doanh thu duoc ghi nhn cin cir vo ty 1¢ dich vy hoan thanh tai ngdy két thic
nim tai chinh.

Tién i
Tién 18 dugc ghi nhén trén co s& thi gian va 14i sult thyc t& tmg ky.

17. Nguyén tic ghi nhin gis vén hogt ddng kinh doanh co s& hg thng
Gi vén hoat dong kinh doanh co s& ha ting dugc ghi nhin trén co' sé phan bd chi phi dén bi phat
sinh va tin thué dt giai doan [T phai ndp cho Nha mréc theo Thong bdo cia co quan thué.

Bein thuyét minh ndy 16 mt b§ phin hap thinh vi phei dhvpe doc ciing véi Bdo cdo 1di chink S V)



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Bin thuyét minh Bso cfo tAi chinh (tiép theo)

18. Tai sdn tii chinh
Phdn logi tai sin 1ai chink :
Cong ty phin loai céc tai sin tai chinh thanh c4c nhém: tii san tai chinh dugc ghi nhéin theo gid trj
hop Iy thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khodn dAu tr nkm gilt dén ngdy déo
han, céc khodn cho vay va phai thu, tii san tai chinh sin sdng dé bén. Viéc phén loai cic tai sin ti
chinh ndy phy thugc vao ban chit va myc dich cia tii sin ti chinh va duge quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban diu.

Tai san tai chinh depc ghi nhin theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qud hoat dgng kink
doanh

Tai sin tdi chinh dugc phén logi 13 ghi nhén theo gid trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh néu duge n&m giir 3 kinh doanh hofic dugc xép vio nhém phan 4nh theo gi tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thesi didm ghi nhén ban diu.

Tai sin tai chinh dugc phén logi vao nhém chimg khoén ném giit dé kinh doanh néu:
* Pugc mua chi yéu cho myc dich bén lai trong théi gian ngiin; |
e Cdngty c6 ¥ dinh ném giir nhim myc dich thu lgi ngén han;

¢ Cong cy tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cong cy tai chinh phéi sinh dwgc xdc dinh 14 mét hop
dbng béo lanh tai chinh hoic mét cong cy phong ngira nii ro hiéu qua).

Cdc khodn ddu tu ndm giit dén ngay ddo han

Céc khodn diu tw nim gift dén ngdy dho han 13 céc tAi sin tii chinh phi phéi sinh véi céc khoan
thanh toén c6 djnh hogc c6 thé x4c dinh va ¢6 ky dho han cé dinh ma Cdng ty c6 ¥ dinh vé c6 kha
néing gitt dén ngiy d4o han.

Cac khodn cho vay va phdi thu
Céc khoén cho vay va phai thu 14 cAc tii sin tai chinh phi phai sinh véi céc khoan thanh todn cé
dinh hojc c6 thé x4c dinh va khong dugc niém yét trén thj trudmg.

Tai san tai chinh sdn sang dé ban

Téi sén tai chinh sin sing dé bén la céc tai san tai chinh phi phéi sinh dugc xac dinh 14 sin sing dé
bén hojc khéng dugc phan loai la céc tai san tai chinh ghi nhin theo gi4 trj hop ly théng qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ddu tir giix dén ngay ddo han hofc cdc khoan cho vay
va phéi thu.

Gid trj ghi 56 ban ddu cia téi sin tai chink

Céc tai sén tai chinh dwgc ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngdy bén. Tai thoi diém ghi
nhgn ln diu, tai sin t3i chinh dwgc ghi nhén theo gié tri hop Iy thdng qua Bso céo két qué hoat
déng kinh doanh dugc x4c dinh theo gid hop Iy, cdc tai sin i chinh khéc dugc ghi nhin theo gid
mua/chi phi phat hinh cing cic chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh
tai san tai chinh d6.

19. Ng phii tri tai chinh va céng cy vén chii sé hiu ) o
Cic cdng cy tdi chinh dugc phén loai la ng phéi tra tdi chinh hoc cong cu v6n chd s& hitu tai théi
diém ghi nhiin ban dAu phi hop véi ban chét va dinh nghia ciia ng phai tra tai chinh va cbng cu vén
chii s& htr.

Ban thuyét minh ndy I mit b§ phin hap thinh va phdi depe doc cing véi Bdo cdo tdichinh , - 18,



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thitc ngdy 31 thing 12 nim 2012

Bap thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ng phdi trd tai chink >

Cong ty phén logi ng phai tra tii chinh thinh cic nthom: ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhén theo
gi4 trj hop 1y thong qua Béo cdo két qua hogt dong kinh doanh, céc khoin ng phai trd tai chinh
dugc xéc dinh theo gia trj phan bd. Viéc phén logi cic khoan ng ti chinh phy thujc vio ban chét
va muyc dich ciia khoén ng tai chinh vi duge quyét dinh tai thisi diém ghi nhin ban diu.

No phdi trd téi chinh dupc ghi nhén theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hogt dong kinh
doanh

N phai tra tai chinh dugc phén logi 13 ghi nhin theo gid trj hop ly thong qua Béo céo két qué hoat
dong kinh doanh néu dugc nim git 4 kinh doanh holic dwgc xép vao nhém phén énh theo gié tri
hep 1y thong qua Béo cdo két qua hogt ddng kinh doanh tgi théri diém ghi nhén ban dAu.

Nor phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhém chimg khodn nim giir 4é kinh doanh néu:
* Dugc phit hanh hofc tao ra chil yéu cho myc dich mua lai trong théri gian ngﬁn;
e Céngty c6 ¥ dinh nim gii nhim muc dich thu lgi ngén han;

* Cong cy tai chinh phaéi sinh (ngogi trir cic cong cy tai chinh phai sinh dugc xdc djnh 12 mét hop
ddng bo lanh tai chinh hofic mét céng cy phéng ngira riii ro hiéu qua).

Tai thoi diém ghi nhin 14n d4u, ng phai tri tai chinh dugc ghi nhin theo gié trj hop 1y théng qua
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh dugc ghi nhén theo gi4 hop Iy.

Ny phdi tra tai chinh khdc
Céc khoan ng phai tra tii chinh khic gdm céc khodn phai tré ngudi bén, vay va ng, cic khoén phai
trd khéc.

Tai thoi diém ghi nhén IAn ddu, cdc khoén ng phai tré tai chinh khic dugc ghi nhin ban diu theo
gi4 gbc trir céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén ng phii tra tai chinh 6.

Gia tri phan b dugc xdc djnh bing gi4 trj ghi nhén ban diu ciia ng phéi tra tAi chinh ¥ di céc
khoan hoin tra gbc, cong holic trir cic khoan phén bé lly ké tinh theo phuong phép 1ai suft thyc té
ctia phén chénh l&ch giiva gia trj ghi nhén ban diu va gid trj ddo han, tnir di céc khodn gidm trir (tryc
tiép hofic thong qua viéc sir dung mét tai khoan dy phdng) do giam gia trj hojic do khong thé thu
hoi.

Phwong phép 1 sudt thyc té 13 phuong phép tinh toén gi trj phan bd ciia mGt hofic mét nhém ng
phai trd tai chinh va phan b thu nhp 14i hofic chi phi I3 trong ky c6 lién quan. Lai suit thyc té Ia
1&i sudt chiét khu céc ludng tién uéc tinh s& chi tra hodic nhin duge trong twong lai trong sudt vang
ddi dyr kién ciia cOng cu tai chinh hoéic ngén hon, néu cin thiét, tr& vé gia trj ghi sb hién tai thuin
cua n¢ phai tra tai chinh.

Céng cy von chii sé hitu
Céng cu vén chii s& hiru 1a hop ddng chimg tb dwgc nhimg lgi ich con lai vé tai san cia Céng ty
sau khi trr di toan b§ nghia vy. B : :

Bdn thuyét minh ndy 1d mgt b phdn hop thanh va phéi thepe doc ciing véi Bdo cdo téi chink ‘ 19



CONG TY CO PHAN THONG NHAY

Dia chi: Khu Cng nghiép Bau Xéo, x4 Song Trdu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAOCAOTAICHINH =

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Bin thuyét minh Bko c#o tdi chinh (tiép theo)

20.

21,

22.

3.

Bit trir céc cong cy tdi chinh
Céc tii san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gi4 trj thuin trén
Béng cén d6i ké toan khi va chi khi Céng ty:

"e  C6 quyén hop phip dé ba trir gia trj 8 dwoc ghi nhén; va

* C6 du dinh thanh todn trén co s thuin hofic ghi nhan tai sin va thanh todn ng phai tra cing
mét thoi didm.

Bdo cdo theo b phén

B$ phin theo linh vyc kinh doanh 14 mjt phén c6 thé x4c djnh riéng biét tham gia vao qué trinh sén
xufit hofic cung cAp sin phém, dich vu va ¢6 riii ro va lgi ich kinh t€ khdc v&i cic bd phén kinh
doanh khac.

B phin theo khu vyc dja 1y 12 mdt phin c6 thé xdc dinh riéng bigt tham gia vo qué trinh sin xubt
hojic cung cp san phim, dich vu trong pham vi mét mdi trudng kinh té cy thé va cb rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cac by phén kinh doanh trong céc mdi truémg kinh té khéc.

Bén liér quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha niing kiém soét hojic c6 anh hudmg déng ké d6i
véi bén kia trong vigc ra quyét dinh cc chinh sich tai chinh va hoat d6ng. Céc bén cling drge xem
I3 bén lién quan néu cling chiu sy kiém sodt chung hay chju anh buéng ddng ké chung,

Trong vigc xem xét mi quan hé cila céc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly. 7

Giao dich véi céc bén c6 lién quan trong nim dugc trinh bay & thuyét minh sé VIIL1.

gﬁﬂq TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN P01
TOAN

Tién va céc khoin twong dwong tién

S6 cubi nim S6 diu pim
Tién mat ' 13.105.392 13.104.901
Tién giri ngéin hang \ 448.561.687 721.697.823
Céc khoan tuong durong tién (*) 54.650.000.000 95.240.700.000
Cong 55.111.667.079 95.975.502.724

(*) Tién giri c6 ky han khing qua 3 thing tai cdc Ngin hing. Trong d6, khoan tién gii
10.000.000.000 VND da dugc cim cb dé dam bao cho khoan bio lanh vay vén ciia Quy bio vé
moi tnrdmg Vigt Nam tai Ngan hang thuong mai cd phdn Sai Gon — Chi nhénh Pht Déng.

Phéi thu khich hiang
Phai thu khich hang tidn nudc va cdc khodn phi sit dung he ting,

Tra trwéc cho nguvi bén
Khoan émg truéc cho nha cung cip theo cc Hop ddng xay Mp va cung cdp thiét bj.

Bén thupét mink ndy i mt bg phin hop thank vé phdi dape: doc ciing véi Bdo cdo 83i chinh - 20



CONG TY €O PHAN THONG NHAT
Dia chi: Kbu C8ng nghiép Bau Xéo, x Song Tru, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH '

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2012
Bin thuyét minh Béo céo ti chinh (tiép theo)

4.  Céc khoin phii thu khdc
$6 cubi nim Sé ddu pim
L3i tién giri c6 ky han dyr thu 337.122.222 1.198.458.023
Phai thu khac  39.568.926 9.000.000
Cing 376.691.148 1.207.458.023
5. Dy phong phii thu ngin hen khé doi '
86 cubi nim S6 ddu niim
Du phong n¢ phai thu qua han thanh todn 42.935.616 -
- Dy phong cho cdc khodn ng phdi thu qud han
dwdi 1 ndm 41.048.503 -
- Dy phong cho cdc khodn ng phdi thu qud hgn
tir 1 ndm dén dicci 2 ndm 1.887.113 -
Cing 42.935.616 -
Tinh hinh bién dong dy phong phai thu khé ddi nhu sau:
. ' Nim nay Nim trudc
Sé ddu nim - -
Trich 1ép dy phong bd sung 42.935.616 .
Hodn nhip dy phong - -
S6 cudi nim 42.935.616 -
6.  Taisin ngin han khic
Khoin tam g cdng tac cho nhan vién Cong ty.
7.  Phai thu dai han khiic .
Khoén img vén cho Céng ty TNHH Mot thinh vién X4y dyng CAp nwéc Ddng Nai dé xy dymg hé
théng cép nuéc theo Hop ddng img vén sé 104/HD-XDCN ngiy 20 théng 10 n&m 2005. Sé tién
ndy dugc trir din vio 60% sb tidn nuc phai tra hing théng ghi trén Héa don ké tir ngdy 01 théng
01 n3m 2007.
8.  Ting, gidm tai sin cb djinh héu hinh
Nhi cira, vt  Mby mée vi Phuong tidn vin Thiétbj, dyng  Tai sin ¢
kién tric thiét bj til, ruyln din  cy quinly dinh khéc Cing
Nguyén gif _
Sé ddu nam 110.284.225902 2.819.852.229  7.849.532472  973.796.846 2.118.080.023 124.045.487.472
Téng trong nim 39.055.712.877 1.257.082.099 917.863.637  266.800.000  241.611.727  41.739.070.340
Maua sdm méi - - - 194.000.000 - 194.000.000
Ddu tu xdy dung co
bdn hoon thanh 39.055.712.877 1.257.082.099 917.863.637 72.800.000  241.611.727  41.545.070.340
Thanh Iy, nhugng
bén trong nim - - (952.258.540) - (73.462.315) (1.025.720.855)
Sé cubi nim 149.339.938.779 4.076.934.328  7.815.137.569 1.240.596.845 2.286.229.435 164.758.836.957
Trong dé:
D khdu _hao hét
nhung van con sir .
dyung - - 478.766.398  161.136.528  114.600.000 754.502.926
Béin thuyét minh ndy Ia mgt bé phan hop thank vé phai depe doc cing véi Bdo cdo tai chink 21



CONG TY O PHAN THONG NHAT

Dja chi: Khu Céng nghiép
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2012
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Bau Xéo, xa Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai

Tai sin cb
kién triic thiét b til, ruydn din  cyp quinly dinh khic Cong
Gid trj hao mdn .
S& ddu nam 6747354022 337.927.813  2436.075.128  513404.642  252.422.804  10.287.184.409
Khéu hao trong '
nim 6.068.580.512  374.588.737 580.141.803  182.783.758  140.229918  7.346.324.728
Thanh Iy, nhugng
bén trong ném . - (943.572.362) - (4.960.680)  (948.533.042)
Sé cudi nim 12.815.934.534  712.516.550  2.072.644.569  696.188.400 387.692.042 16.634.976.095
Gi4 trj com lyi
S6 dda nim 103.536.871.880 2.481.924.416  5.413.457.344 460392204 1.865.657.219 113.758.303.063
Sé cudi nim 136.524.004.245 3.364.417.778  5.742.493.000  544.488.446 1.896.537.393 148.073.860.862
Trong dd: ' )
Tam théi chya sir
dung - - - - - -
Dang chiy thanh Iy - - - . - -
9.  Ting, giim tii sin c8 djnh v hich
Phiin mém mdy tinh
Nguyén gis
S6 diu nim -
Tang trong nim 25.000.000
S6 cudi nim 25.000.000
Trong dé:
Di khau hao hét nhung van cén sir dyng
Gis trj hao mén
S6 diu nim -
Khéu hao trong nim 6.810.034
$6 cudi nim 6.810.034
Gid trj cdn lai
S6 dAu nim -
S8 cubi nim 18.189.966
Trong dé:
Tam thoi chua sir dung - - -
Dang ché thanh iy - - -
10.  Chi phi xily dyng co bdn dé& dang
Chi phi Két chuyén vao
phit sinh TSCD trong  Két chuyén
$6 adu niim trong nim ndm gidm khdc S cudi nim
Mua sém TSCP - 917.863.637.  (917.863.637) - -
XDCB dé dang 66.346.876.856 20.309.158.799 (40.652.206.703)  (39.568.926) 46.464.260.026
He thing thodt medc : _
KCNBauXéolva2  18.048.472.608  9.270.622.653 (26.998.972.23]) (39.568.926) 280.554.104
Khu Trung tdm dich vy
KCN Béu Xéo 41.645.449.132  1.330.878.489 - - 42.976.327.621

Nbi cira, vjt ~ Mdy méc vk Phwong titn vn Thile bj, dyng

Ban thuyét mink nay la mpt b6 phén hop thanh va phai theoc doc cing véi Béo cdo 1ai chinh _ 22



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dija chi: Khu Cong nghigp Bau Xéo, x4 Song Triu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

Bén thuyét minh Béo céo tdi chinh (tiép theo)

Chi phi Két chuyén vao
phét sinh TSCP trong  Két chuyén ‘
$é adv niim trong nim nim __gidm khic S8 cubi nim
Duong song hanh va ' . N
cdc mit giao théng 5.629.626.229  7.095.613.763 (11.076.134.282) - 1.649.105.710
Hang myc cdy xanh _
KCN Bau Xéo - 226.725.727 (226.725.727} - -
H¢ thdng chiéu sdng
KCN Bau Xéo 213.097.614  1.043.984.485 (1.257.082.099) - -
Nha xwomg cho thué 988.367.636 - - - 9088.367.636
Cdc cong trinh khic 321.863.637 1341.333.682 (1.093.292 364) - 569.904.955
Cing 66.846.876.856 21.227.022.436 (41.570.070.340) (39.568.926) 46.464.260.026
11, Chi phi tri trwéc dai han
Két chuydn vao
Ting chi phi SXKD
$4 adu nam trong niim trong nim - S8 cudi niim
Chi phi d&n b Khu Céng
nghiép 142.915,189.984 11.331.752.588  (2.035.407.970) 152.211.534.602
Chi phi do v&, thiét ké 1.505.180.197 - (32.688.712) 1.472.491.485
Chi phf san nén 6.107.749.900 . (135.727.776) 5.972.022.124
Chi phi khic 2.477.460.214 56.955.720 (248.026.879) 2.286.389.055
Cing 153.005.580.295 11.388.708.308 . (2.451.851.337) 161.942.437.266
12. Tai sin thué tha nhip ho#n lai
Tai san thué thu nhép hoan lai lién quan dén khoan chénh léch tam thdi dugc khiu triv. Chi tiét phét
sinh trong nam nhu sau:
Nim nay Nim trwic
$6 dhu nam 1.696.294.178 1.697.407.577
S6 phét sinh - 36.668.913
S4 hoan nhép (249.789.335) (37.782.312)
S6 codi nim 1.446.504.843 1.696.294.178
13. Vay va ng ngin han
Sé cudi nim S6 dhu nim
Vay dai han dén han tra
(xem thuyét minh sd V.19) 4.281.200.000 4.145.200.000
Cing 4.281.200.000 4.145.200.000
Chi tiét s6 phét sinh vé c4c khoan vay nhur sau:
Sé tién vay :
» phét sink S6 két S8 tién vay 43
S6 dhu nim _ trong nim chnyén trd trong ndm S8 cubi nAm
- Vay ngin han ' L
ngin hang - 8.500.000.000 ' - (8.500.000.000) - -
Vay dai han dén ' o =
han tra 4.145.200.000 - 4.281.200.000 (4.145.200.000) 4.281.200.000
Cing - 4,145.200.000- 8.500.000.000 4.281.200.000 (12.645.200.000) 4.281.200.000

 Ban thuyét mink ndy [ mgt b6 phén hop thinh va phai et doc cing véi Bdo-cdo 18i chinh
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cng nghiép Bau Xéo, x& Séng Tru, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

Ban thuyét minh Béo cho tai chinh (tiép theo)

14.

15.

16.

Phii trd ngudi bén
Khodn phai tré nha cung cip lién quan dén céc céng trinh x8y dyng co ban.
Ngudi mua tri tidn trwde : .

' S6 cubinim 86 dku nim
Ngudri mua tra tién trudc 1.205.913.076  205.913.076
Doanh thu chira thyc hién (tién t6n tao dit) 3.148.454.546 3.148.454.546
Cong ' 4.354.367.622 3.354.367.622

Thué va cic khoan phii nfp Nha nwée
‘ S6 S5 phii nfp S ai ngp sé
dlunim - trongnmim _ troug mim cudi nim
Thué GTGT hing bén ngi dja 83.371.463 1.632.471.817 (1.319.495.139) 396.348.141
Thué thu nhip doanh nghiép  4.297.221.988 3.264.977.896 (6.984.338.420)  577.861.464

Thué thu nhip cé nhén 9.293.012 316.088.801 (313.727.901) 11.653.912
Thué sir dung dét phi nong

nghiép - - - -
Tién thué dit - 1.009.949.449 - - . 1.009.949.449
Céc logi thué khic - 3.000.000 (3.000.000) -
Céng 5.399.835.912 5.216.538.514 (8.620.561.460) 1.995.812.966
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué suft thué gi4 trj gia ting nhu
sau.

Hoat d6ng kinh doanh Thué suit

Cho thué d4t (da trir tidn thué dét ndp ngén sdch Nha nudéc) 10%

Phi d2n by, bao quén va tdn tgo aft, djch vy xir Iy chét thai 10%

Cung cép nuéc sach 5%

Djch vy xir ly nuée thii Khéng chjv thué

Thué thu nhip doanh nghigp .

Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suat 25% trén thu nhap chju thué.

Theo Gifiy chimg nhin ddu tu s6 47221000042 ngay 29 théng 12 nAm 2006 va Gidy chimg nhén
dﬁutudig.lchinh 14n ddu ngdy 29 thing 8 nim 2007, véi dy 4n ddu tr kinh doanh co s& ha ting
Khu Céng nghiép Bau Xéo, Céng ty dugc huimg thué suft thué thu nhip doanh nghiép hang nim
biing 10% thu nhap chju thué trong 15 nam ké tir khi dy 4n bét diu hoat dong san xufit kinh doanh
va biing 25% trong céc nim tiép theo. Pdng thdi Dy 4n dwge mién thué thu nhip doanh nghiép
trong 4 nim ké tir khi ¢ thu nhp chju thué va gidm 50% sé thué phai ndp trong 9 nim tifp theo.
Nim tai chinh 2007 12 nim diu tién Céng ty hoat d6ng kinh doanh c4 1i ké tir ngay dugc clp Gidy
chimg nhin dau tir s6 47221000042

Nim 2012 12 ndm thir 06 Cong ty hoat dong kinh doanh c6 14i ké tr ngdy dugc clp Giy chimg
nhén dhu tr sé 47221000042 va 1A nim thi hai Céng ty dugc gidm 50% thué thu nhép doanh
nghiép d6i véi hoat déng kinh doanh co s& ha ting theo Gily chimg nhén dau tu sb 47221000042
ngdy 29 thing 12 nim 2006 vi Gidy chimg nhin d4u trr diéu chinh Iin diu ngay 29 thing 8 nim
2007. ' : '

. Ban thuydt mink ndy.1a mt b3 phan hop think v phai dege dpc cing véi Bdo céo téi chinh. ST 24
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OONG TY CO PHAN THONG NHAT |

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x& Séng Trhu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Bin thuyét minh Béo cio tdi chinh (tiép theo)

Ngodi ra, Cong ty con duge gidm 30% sb thué thu nhip doanh nghiép phai ndp clia nim 2012 theo
Théng tu sé 140/2012/TT-BTC ngly 21 thang 8 nim 2012 céa B Tai chinh v& vic hwéng dn
Nghi dinh sb 60/2012/ND-CP ngiy 30 théng 7 nim 2012 ca Chinh phé qui dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét sb 29/2012/QH13 ciia Quéc hi vé viée ban hinh mdt s6 chinh séch thué nhim thio g&
kh6 khiin cho t& chirc va c4 nhin do c6 tdng ngudn vén va s8 lao dong d4p img didu kign 13 doanh
nghiép nho va vira qui dinh tai Khoan 1 Dicu 3 Nghj dinh 56/2009/ND-CP ngay 30 théng 6 nim

2009 cia Chinh phu.
Thué thu nhép doanh nghiép phai np trong nim duge dyr tinh nhir sau:

Niim nay Nim trwéc
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 24.313.277.788 28.464.847.841
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhujn ké todn dé
xAc dinh lgi nhuén chju thué thu nhip doanh nghiép:
- Cdc khodn didu chinh ting 812.651.427 1.068.044.738
- Cdc khoan diéu chinh gidm (287.035.524) (135.171.782) --
Tdng thu nhép chju thué 24.838.893.691 29.397.720.797
Trong do: , :
Thu nhdp chiu thué theo thué sudt phd thong 11.056.896.729  21.908.614.729
Thu nhdp chiu thué theo thué sudt 10% 13.781.996.962 7.489.106.068
Thué thu nhip doanh nghiép dy tink phii nfp 4.142.423.879 6.226.0064.289
Thué thu nhdp doanh nghigp dugc giim (689.099.848) (374.455.304)
Thué thu nhip doanh nghigp dwgc giim 30% (188.346.135) (53.872.323)
Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia
ndm triede - 267.183.832
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 3.264.977.896 6.064.920.494

Tién thu? dbt

Péi v6i dién tich dht 3.059.868,00 m? toa lac tai x& Pi 61 huyén Trang Bom: Céng ty chi tinh va
hach todn vao chi phi kinh doanh trong ky tién thué dét cho dién tich ag xfy dymg 13 2.060.169,50
m? véi don gia qui dinh tai Hop ddng cho thué dit sb 59 ngay 17/7/2008 14 625 VND/m*/nim va
diéu chinh ting 15% so v&i mirc gi4 duge x4c dinh trong Hop déng thué dit ké tir ngdy 01/01/2006
theo huéng din tai Cong vin sb 2469/STC-GCS nghy 12/10/2009 ciia S& Tai chinh tinh Pdng Nai,
san 36 s& di¢u chinh don gi4 dit 5 nim/lan v6i mirc diéu chinh ting 12 15% so v&i don gi thué
dugc cong bb 1an trudc d6. Phin dién tich dit con lai (999.698,50 m®), Céng ty duge mién tién thué
dit theo qui dinh vi dly 13 d4t dimg cho ha tﬁ.qg k¥ thuét, cdy xanh.

(f

Céng ty dugc mién tién thué dée d6i voi dién tich dit néi trén trong thdi gian 07 ndm ké tir ngy
01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2015 theo Quyét dinh sb 04/QD-CT ngay 31/12/2009 cita Cyc thué
tinh Ddng Nai. : ’

Dbi v6i dién tich dit 670.310,30 m’ toa lac tai cac x& Sdng Trdu, x4 Tay Hoa va thj trin Tring
Bom, huyén Tring Bom, Cdng ty chi tinh va hach todn vao chi phf kinh doanh trong ky tién thué
dit cho dign tich dit xdy dyng I3 374.307,30 m® véi don gié qui dinh tai Hop déng cho thué dét sé
44/HD-TD ngdy 19/7/2010. Cong ty dugc mién tién thué dit dbi véi dién tich aZt nay trong thixi
gian 07 nim ké‘y tir ngdy 01/06/2007 dén hét ngay 22/10/2017 theo Quyét dinh sb 03/QP-CT ngay

~ 17/12/2010 ciia Cyc thué tinh Ddng Nai. Phin dién tich 4t con lai (296.003,00 m?), Céng ty dugc
mién tién thué dit theo qui dinh vi day 12 44t ding cho hq tAng k¢ thuét, cdy xanh.

Ban thisyét minh ndy I mét b§ phin hop thinh vé phai duge doc ciing véi Béo cdo t&i chink I .25



CONG TY O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Bng Nai
BAO CAO TAI CHINH -

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2012

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

17.

18.

19.

20.

DO véi dién tich dt 22.457,00 m” toa lac tai xa S6ng Trdu, huyén Tring Bom dé sir dung vao myc
dich xfy dyng Nha may xir ly nuéc thai thp trung KCN Bau Xéo theo Hop di'ﬁ thué dit sé

45/HDTD ngdy 19/7/2010. Céng ty dugc mién tién thué dt theo qui dinh vi.diy Ia

thng ky thujt, cdy xanh.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va n§p theo qui djnh.

Riéng tién thué sir dung d4t phi nong nghiép, ca:g‘

trong théri han 05 n&m ké tir ngay 01/01/2012

dang cho ha

ty dugc mién thue sir dung dét phi ndng nghiép
31/12/2016 d6i v&i toan bd dién tich dft xdy

dymg trong khu cdng nghiép.
Chi phi phii tri

: Sé cubi ndim S5 i nim
Gi4 tri cong trinh XDCB chura quyét todn khéi
hrgng hoan thanh - 1.387.738.984
Tién nuéc thang 12 phai tra 540.025.500 394.417.750
Chi phi bio lanh vay vén - 39.819.960
Céng 540.025.500 1.821.976.694
Ciic khoin phdi tri, phii nfp ngin hen khic

Sé cubi nim S6 dhu nim

Bao hiém x3 hi, bao hiém y té, kinh phi céng
doan ' 287.588 440.526
Thu lao Hpi ddng quan trj 93.000.000 87.000.000
Cé tirc con phai tra 1.775.524.125 6.827.936.705
Phai tra khéc 225.000 225.000
Céng 1.869.036.713 6.915.602.231
Quf khen thwimg, phiic lyi

Ting do trich Chi quy 86

diunim _ Ijptilginhujn  trong nim cubi nim

Qu¥ khen thuong - 1.476.105.000 (1.476.105.000) -
Quy phic lgi 495.473 171.421.926 _ (168.850.998) 3.066.401
Céng 495473  1.647.526.926 (1.644.955.998) 3.066.401
Vay va n¢ dii han

Vay Quy bdo v§ mdi trrdmg Viét Nam theo I4i suét 5,4%/niim & thyc hién cac dy 4n sau:

- - Dy én “Xdy dyng nha méy xir Iy nuéc thii Khu cdng nghiép Bau Xéo giai doan 1 cong sut
4.000 m*/ngay dém”, thiri hen vay 12 84 thing ké tir ngiy 29 théng 6 nim 2009. Khodn vay niy
dugc bio lanh béi Ngén hang thuong mai ¢d phén Quéc té Viét Nam — chi nhénh Pdng Nai —
phéng giao djch Hé Nai. _

- Dy 4n “H§ théng thu gom nréc mua, nuéc thai trong KCN Bau Xéo”, théi han vay la 60 thén

ké tir ngdy 14 théng 12 nm 2010. Khoan vay ndy dugc bao Mnh bdi Ngin hang thuong mai c6
phin S3i Gon — Chi nhénh Phi Déng — TP. H3 Chi Minh.

- Dy 4n “Xay dyng tuyén thoét nuéc tir nha mdy xir ly nudc thai Khu cﬁn% nghiép Bau Xéo ra

séng Thao, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai”, thori han vay 12 60 théng ké tir ngay 09 thing 9
-ném 2011. Khoin vay ndy dugc bio linh bdi Ngin hing thuong mai 8 phin Sai Gon — Chi
nhénh Phi Béng — TP. H8 Chi Minh.

. Bdmmé:_minh_nayuma:baphapﬁop:wya_phd:mqaccﬁng.yanéacdomcm . _26‘ _



CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tru, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

Bin thuyét minh Bio cdo ti chinh (tiép theo)

K han thanh todn vay va ng dai han

Tix | néim tré xufng 4.281.200.000
Trén 1 nim dén 5 nim 10.461.000.000
Trén 5 nam -
Tong n¢ 14.742.200.000
Chi tiét phdt sink cita khodn vay dai hgn nhu sau:
Nim nay Nim trwéc
$6 ddu nam 14.242.200.000 13.668.000.000
S tién vay phit sinh trong nim 500.000.000 5.000.000.000
S6 tién vay di tra trong ndm - -
Két chuyén sang ng dai han dén han tra (4.281.200.000) (4.425.800.000)
S6 cudi niim 10.461.000.000 14.242.200.000
21. Dy phong trg cip mit viéc lAm
Nim nay Nim trwic
S& diu nim 250.626.250 92.463.800
$4 trich 1ap bé sung - 191.137.450
Sé 43 chi (14.648.750) (32.975.000)
S& hoan nhip trong nim (235.977.500) -
S6 cudi nim - 250.626.250
22. Doanh thu chwa thye hién
Tién thué dét va phi sit dung ha ting khu cong nghiép thu truédc ciia cac khich hang.
23. Vbn chii s& hiru
Bang d6i chiéu bién dpng cia von chi sé hitu
Théng tin vé bién d4ng cla vén chi s& hitu duge trinh bay & Phu lyc 1 dinh kém.
Chi tiét vén ddu tir ciia chii ¢ hitu
S6 cudi ném S6 diu nim
Téng Cong ty Tin Nghia 23.766.000.000 23.616.000.000
Céng ty TNHH mét thanh vién Téng Cong ty cao
su Dong Nai 29.577.600.000 27.414.000.000
Tép doan cdng nghiép cao su Viét Nam - 2.163.600.000
Cb dong khéc 28.656.400.000 28.806.400.000
Ciong §2.000.000.000 $2.000.000.000
Cé tire
Cb tirc d4 chi tra nbu sau: ,
Niim nay Nim trubc
Tré cb tirc ndm trirde " 12:100.052.580 16.607.588.520
Tam (mg cb tirc 10.992.360.000 5.766.993.000
Céng ‘ 23.092.412.580 22.374.581.520
Y A T N T T L v o Ty v 27




CONG TY €O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cdng nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai _

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tdi chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012
Bim thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

C3 phiéu
$é cudi niim S6 dhu nim
S8 lwong cb phiéu ding ky phét hanh 8.200.000 8.200.000
Sé lugng cd phiéu 42 phét hanh .
- CO phiéu phd thong 8.200.000 8.200.000
- CO phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai
- Cd phiéu phé thong - -
- Cé phiéu wu dai - -
86 Iugng cb phiéu dang hru hanh
- C4 phiéu phd thong 8.200.000 8.200.000
- Cd phiéu wu dai : - -
Ménh gia cb phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAQ KET
QUA HOAT PQNG KINH DOANH
1. Doanh thu bin hing va cung cp djch vy
Nim nay Nim trudc
Doanh thu cho thué dit 2.171.188.493 12.462.714.480
Doanh thu cho thué co s& ha tng 25.664.319.716 12.359.659.571
Doanh thu sir dyng nit giao théng 174.478.960 174.478.960
Doanh thu cung cip nwéc sach 6.911.900.100 6.198.554.930
Doanh thu xir Iy nuéc thai 4.102.579.135 3.563.639.294
Dognh thu xir Iy chét thai 1.377.305.400 547.908.500
Doanh thu cho thué vin phong 429.265.080 424.833.930
Cong 40.831.036.884 35.731.789.665
2.  Gif vn bang bén
Nim nay Nim trude
Chi phi dén b tam phén bd 2.035.407.970 1.880.224.436

Tién thué dit ndp ngén sich nha nudc
g::i phi khéiu hao nit giao théng vi co s& ha

4.632.241.378 3.295.872.160

Gié vén cung cp nudéc sach 6.288.860.198 5.847.460.263
Chi phi san nén, thiét ké quy hoach 946.042.915 390.449.842
Gié vén xir Iy nuéc thai 3.003.970.096 1.782.081.384
Gié vbn xir Iy chét thai 1.260.082.688 498.737.650
Cing s 18.166.605.245 13.694.825.735

3. Doanh thu hoat d¢ng tii chinh

Nim nay Nim trwjc
L4i tién giri khéng ky han - 52,197.799 119.670.186
Lai tidn gri c6 ky han 3.651.179.474 14.586.254.741
L&i tién cho vay 6.273.856.889 839.052.889
Lai chénh léch ty gi4 chua thyc hién - - 1.794.170
Céng 9.977.234.162 15.546.771.986

28
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CONG TY €6 PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu C8ng nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012
Bin thuyét minh Béo céo tdi chin (tip theo)

4.  Chi phi tii chinh

Nim nay Nim truéc
Chi phi 14i vay 961.470.967 949.152.802
Chi phi bo lanh vay vén 100.472.717 94.840.723
L3 chénh léch ty gid chura thyc hign 12.389 .
Céng 1.061.956.073 1.043.993.525
5. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p -
Nim nay Nim trwée
Chi phi nhan vién quan Iy 5.618.954.735 4.968.659.888
. Chi phi vt liéu quan Iy 734.469.954 674.553.268
Chi phi khu hao 991.011.094 891.739.238
Chi phi dich vy mua ngoai 790.244.211 1.037.592.638
Chi phi khéc 2.995.324.804 2.016.444.600
Cing 11.130.004.798 9.588.989.632
6.  Thu nhip khic
Nim nay Nim trude
Thu tién nhugng ban, thanh Iy tai sin o4 dinh 620.454.546 -
Tién i phat vi pham hop déng 8.458.333 215.000.000
Thu v6n ngén sich nha nuée b trg chi phi dy 4n
tuyén thoét mréc ra séng Thao 3.000.000.000 -
Tién 14 thuomg tidn gir c6 ky han khéng quy
dinh trén hop déng - 1.415.968.875
Thu nhap khac 287.329.979 66.485.074
Céng 3.916.242.858 1.697.453.949
7. Chi phi khic
Niim nay Niim truéc
Chi phi nhugng ban, thanh Iy tai san cé dinh 17.670.000 -
Thué bj phat, bj truy thu - 180.396.367
Chi phi khéc 35.000.000 2.962.500
52.670.000 183.358.867
8.  Lai co ban trén c phiéu ,
Nim nay Niim truéde
Lo nhujin ké todn sau thué thu nhap doanh
nghiép 20.976.092.467 22.398.813.948
Céc khodn diéu chinh tang, giam lgi nhugn ké
toén dé xéc dinh lgi nhugin phén bé cho cb dong
 s& hitu ¢é phiéu phé thong: o - -
Lgi nhugn phén b4 cho cd déng sé-htru ob phidu
phd théng 20.976.092.467 22.398.813.948
C phiéu phé théng dang hru hanh binh quén _
trong nim 8.200.000 8.200.000
Lai co bin trén cd phiéu 2.558 2.732
Ban thuyét minh ndy 12 mist bg phan hop thank v phél dpe doc cing véi Bl cdo 11 ohbh 29




CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x# Sng Triu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

C6 phiéu phd thong dang hru hinh binh quan trong n&m dugc tinh nhy sau:

Nim nay Nim trinde
C4 phiéu phé théng dang hru hanh du nim 8.200.000 8.200.000
Anh hudng cia cd phiéu phd thong phét hanh
trong nim - -
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh
quin trong ndm 8.200.000 8.200.000
9.  Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu t6
Niim nay Nim trirée
Chi phi nguyén liéu, vit li¢u 734.469.954 674.553.268
Chi phi nhén céng 5.618.954.735 4.968.659.888
Chi phi khéu hao tai sin cé dinh 7.353.134.762 5.897.591.531
Chi phi dich vy mua ngoai 790.244.211 1.037.592.638
Chi phi khic 14.799.806.381 10.705.418.042
Cong 29.296.610.043 23.283.815.367
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE
1.  Céc giao djch khéng bing tién
Trong ném, mt sb cong trinh xy dung co bén d& hoan thanh va két chuyén tai sén ¢ dinh trong
nim nhung chua thanh todn cho nha cung cép trj gi4 14 2.768.617.107 VND.
Cong ty chua thanh todn cb térc ndm 2011 va c8 tirc tam Gmg dgt 1 nim 2012 véi téng sb tién la
1.533.836.000 VND.
VIIL. NHONG THONG TIN KHAC
1. Giao djch véi cAc bén lién quan

Giao djch véi cdc thanh vién qudn Iy chii chdt va cdc cé nhén cé lién quan
Thu nhép clia céc thanh vién quan 1y chi chét nhu sau:

Nim nay Niim trwrée
Tién lvong 1.686.000.000 1.520.000.000
Tién thuéng, phy cép 1.158.800.001 1.054.571.338
Cing 2.844.800.001 2.574.571.338
Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gbm:
Bén lién quan Mdi quan hé
Tong C6ng ty Tin Nghia Co d6ng chiém 30% vén difu 1¢ theo Gidy
' chimg nhén diing ky kinh doanh
Céng ty TNHH mdt thinh vién Téng Cong ty C6 déng chiém 30% vén didu & theo Giby
cao su Pong Nai chimg nh§n diing ky kinh doanh
Tép doan cong nghiép cao su Viét Nam Cé dong chiém 10% vén didu 1¢ theo Gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh

Ban thuyét minh ndy 16 mot b6 phén hop thanh va phai dege doc ciing véi Bdo édo 1di chinh : 30
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CONG TY CG PHAN THONG NHAT

bia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xi Séng Tréu, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nsim 2012

Bin thuyét minb Bio cdo tai chinb (tiép theo)

Céc nghiép vy phat sinh trong nim gitta Cbng ty v4i céc bén lién quan khic nhu sau:

Niim nay Niim trwée

Tdng Céng ty Tin Nghia
Cho vay ngiin han 45.441.000.000 " 36.472.000.000
L4i cho vay _ 6.273.856.889 922.958.178
Tai ngay két thic nim tai chinh, cong ng véi céc bén lién quan khéc nbu sau:

S8 cudi nim S6 du nim
Téong Céng ty Tin Nghia
C4 tirc phai tra - 774.537.000
Cong ty TNHH mpt think vién Téng Cong ty
cao su Pong Nai
Cb tirc phai tra - 4.112.100.000
Tdp dodn céng nghiép cao su Vigt Nam
Cd tirc phai tra - 324.540.000
Cing n¢ phii tra - 5.211.177.000

Két qua kinh doanh, t3i sin va ng phii tra bao gdm cac khoin c6 lién quan tryc tiép dén bo phéin va
céc khoin c6 thé phan b dugc trén mét co s& hop ly. Céc khodn khong phén bd dwge bao gdm céc
tai khodn tao thu nhép va doanh thu, céc khoan vay chiju 13, céc tai sin va chi phi chung ciia Céng

ty.

Link viee kink doanh
Cdng ty c6 c4c finh vy kinh doanh chinh sau:

- Linh vuc A: cho thué dit va ha thng khu cong nghiép.

- Linh vyc B: cung cp nudc sach.

Théng tin vé linh vyre kinh doanh trong nim cita Cong ty dugc thé hién & Phy lyc 2.

Khu viee dja ly

Hogt d6ng ciia Cong ty dugc phén bé chi yéu & khu vyc tinh Déng Nai. Khi trinh bay théng tin vé
cac khu vyre dja ly, doanh thu khu vyc dya trén vj tri dja ly ciia khich hang va céc tai sin cua khu
vyc dya trén vi trf dja ly cia tai san,

3. Mgt sd chi tiéu dénh gis khai quét thye trgng ti chinh vi két qué hogt dfng kink doanh ciia

Cong ty

_ Porvi Nim Nim
Chi tiéu o tioh . nay trude
Co chu thi sin vi co cfu ngudn vén
Co cdu tdi sin ' :
Tai sén ngn han/Téng s tai sén : % 1520 22,09
Tai san dai han/Téng s tai san % 84,80 77,91

Bdn thuyét minh ndy Id mgt b6 phan hop thanh va Phai dwge doc ciing vii Bdo-cdo 13i chinh ; : 31



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cdng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thixc ngay 31 thang 12 nim 2012

Bin thuyét minb Bso céo thi chinh (tiép theo)

Don vj Niim Nim

Chi tiéu tinh nay trude
Corclu nguin von

Ng phéi tra/Téng ngudn von % 76,02 77,03
Ngudn vén chi s& hirw/Tng ngudn vén % - 2398 2297
Kha niing thanh todn

Kha nang thanh toan hién hanh Lin 1,32 1,30
Kha n#ing thanh toan n¢ ngﬁn han Lin 421 3,22
‘Kha nang thanh toén nhanh Lin 3,49 3,10
Ty suit sinb liri

T sudt lpi nhugn trén doank thu

Ty sufit l¢i nhudin trwée thué trén doanh thu thuén % 59,55 79,66
Ty suét lgi nhudn sau thué trén doanh thu thudn % 51,37 62,69
Ty sudt lpi nhudn trén tong tai sin

Ty suiit lgi nhufin truéc thué trén tng tai san % 5,56 6,30
Ty suét lgi nhudn sau thué trén tdng tai sén % 4,79 4,96
Ty sullt Iyi nhu@n sau thué trén von chi sé hitu % 19,99 21,57

4.  Quin Iy rii ro tai chinb
Téng quan :
Hoat d9ng cila Cong ty phat sinh céc rii ro tai chinh sau: nii ro tin dyng, rii ro thanh khoén va ri
ro thj truong. Hoi dong quan trj chju trach nhiém trong viéc thiét Iap céc chinh sich va céc kiém
soét nhiim giam thiéu cic nii ro tai chinh ciing nhu gidm st vigc thyc hién céc chinh sich va céc
kiém sodt d3 thiét 1ap. Viéc quan Iy rii ro duge thyc hién chit yéu boi Phong K& toan — Tai chinh
theo céc chinh sach va céc thi tuc d& dwgc Hoi ddng quan tr phé duyét. -

Raii ro tin dung
Rui ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong hop dbng khéng c6 khd nang thyre hién duge
nghia vu cia minh dn dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty ¢b cc i ro tin dung phéat sinh chi yéu tir céc khoan phai thu khéch hing va tién giri ngén
hang.

Phai thu khéch hing

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dung béng cich chi giao dich véi cic don vi c6 kha niing tai chinh tht,
yéu cdu déng trude tién thué dit khu céng nghiép cho sudt thi han thué. Ngoai ra, nhén vién ké
toén cong ng thudng xuyén theo dai ng phai thu dé 46n dbc thu hdi.

Kho#n phai thu khach hang cta Cong ty lién quan dén nhidu don vi nén nii ro tin dyng tip trung
d6i vé&i khodn phai thu khach hang I thap.

Tién gici ngan hing o S
Céc khoan tidn giri ngn hing cé ky han va khéng c6 ky han cia Cong ty dugc gii tai cic ngn
hang c6 uy tin do vy rii ro tin dung d6i véi tién giri ngin hang 14 thip.

Miic d6 nii ro tin dung t8i da d6i v6i céc tai san ti chinh 13 gi4 trj ghi s6 cia cdc ti sin tAi chinh
(xem thuyét minh sd VIIL3 vé gié tri ghi s ciia céc tai san tii chinh).

Ban thuyét mink ndy I mjt bé phin hop thank va phdi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chink .32



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 S6ng Triu, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2012

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh (tiép theo)

Béng phén tich vé thii gian qué han va giam gid cla cic ti sdn tai chinh nhu sau:

Chwaquihgn Diquibgn Diquibgn Chua qui han
baychwabj nhumgkhéng  vi/hojic bj nhimg bj
gidmpid = gidmgid _ gidmgis __ Eikm gid Cing

S8 cudi pim :
Tién va cac khoan
twong dwong tidn 55.111.667.079 . - - 55.111.667.079
Phai thu khich hing  9.367.637.058  140.602.568 - - 9.508.239.626
Céc khoan phai thy
khéc 635.639.073 - - - 635.639.073
Cong 65.114.943.210  140.602.568 - - _ 65.255.545.778
S8 ddu nim ,
Tién va cac khoan
tuong dong tién 95.975.502.724 - . - 95.975.502.724
Phii thu khéch hang 725.845.014 - - - 725.845.014
Céc khoan phai thu
khic 1.387.783.726 - - - __ 1.387.783.726
Cing 98.089.131.464 - - - 98.089.131.464
Chi tiét thei gian qué han ctia Phai thu khéch hang d& qué hgn nhung khéng gidm gi4 nhu sau:

S6 cubi njim S6 dku nim
Qua4 han trén 6 thing dén dudi 1 nim 136.828.343 -
Qué han trén 1 nim dén duéi 2 nim 3.774.225 -
Cing 140.602.568 -

Rdi ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 14 riti ro Cong ty gap khé khin khi thyc hién nghia vy tai chinh do thidu tidn.

Rui ro thanh khoén ciia Cong ty chi yéu phét sinh tir viée céc taj san tdi chinh va ng phai trd tai
chinh c6 c4c théi didm d40 han léch nha.

Cong ty quan 1y nii ro thanh khoan thdng qua céc bién phép: thuémg xuyén theo doi céc yéu cdu vé
thanh toan hién tai va du kién trong twong lai d& duy tri mot heong tién ciing nhv céc khodn vay &
mufc phit hop, gidm sét cac ludng tién phat sinh thyc 1€ véi dy kién nhim gidm thidu anh huémg do
bién déng cua ludng tién.

- Théi han thanh toén cia cic khoan ng phai tra tdi chinh phi ph4i sinh dya trén théi han thanh todn
theo hop dong va chua dugc chiét khiu nhu sau:

Tir 1 nim Trén 1 niim
tré xuéng dén 5 niim Trén 5 nim Cing
$6 cubi ndm _
Phai trd ngudi ban 2.768.617.107 - - 2.768.617.107
Vay vi ng 4.281.200.000 10.461.000.000 - 14.742.200.000
Céc khoan phai tré khéc 2.408.774.625 - - _2.408.774.625
Cing 9.458.591.732 _10.461.000.000 - _19.919.591.732
S8 ddu nam ‘
Phai tré ngwdi ban 9.354.698.811 - - 9.354.698.811
Vay va ng 4.145.200.000  14.242.200.000 - 18.387.400.000
Céc khoan phai tra khéc 8.737.138.399 - - _ 8.737.138.399
Cong 22.237.037.210 14.242.200.000 - 36.479.237.210

' Ban thuyét mink nay 1& mét bé phan Kop thank vé phii dwpe doc cing vt Bdo cdo @i ohink o 33



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xi S6ng Trdu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Bin thuyét minh Bio cdo thi chinh (tiép theo)

Hbi ddng quén trj cho ring mirc 49 rii ro d6i véi viéc tré ng 13 thip, Cong ty cé kha niing thanh
toén cdc khodn ng dén han tir dong tién tix hogt dong kinh doanh vA tidn thu fir cc t3i sin i chinh

déo han.

Rili ro thi truomg '
Rili ro thj trudmg 13 rii ro mé gia trj hop 1y hofic céc ludng tién trong tuong lai clia cong cy tii

chinh s& bién d9ng theo nhimg thay ddi cia giA thi trwimg,
Rui ro thi trrdng lién quan dén hoat ddng ciia Céng ty gdm: rii ro ngoai t&, nii ro 1ai sudt.

Caicphintichvédénhay,cécdﬁlhgiédvéidiyliénquandéntinhhinhtéichinhcﬁaCﬁngtytaj
ngiy 31 thang 12 néim 2011 va ngly 31 thing 12 nim 2012 trén co s& gié trj ng thudn. Mirc thay
doi cia ty gid, 18i sult sir dyng d€ phéin tich 40 nhay duoc dua trén viéc dénh gik khi niing c6 thé
xdy ra trong vong mdt ném t6i véi cic diéu kién quan sét dugc cia thi trudng tai thdi didm hién tai.

Rdii ro ngoqi 1¢é
Rii ro ngoai t¢ 14 nii ro ma gid trj hep ly hodic céc lu6ng tién trong twong lai clia cdng cy tai chinh
s& bicn d6ng theo nhimg thay d3i cua ty gid héi dodi.

Héi déngquinuidanhgiaxﬁ&cdoanhhuangdobiénaangcﬁatygiahéi dodi dén lgri nhufin sau
thué v von chii s hitu ciia Cong ty 14 khong ding ké do ne thuln ngogi # c6 gi4 trj nho.,

,} ’c;y(’/

-y

e
R ro 1ai sudt T
Rui ro 14 suit I3 rii ro ma gid tri hop ly hodc c4c ludng tidn trong twong lai cia cdng cy tai chinh %;;V

s& bién dfng theo nhimg thay d8i ctia 12 sudt thj trudmg,

Céng ty dinh gi4 mirc 49 inh hu’c’mg do bién dong cua 13 sult dén lgi nhudn sau thué va vén chi
s& hitu ciia Cdng ty I3 khong dang ké do ng vay thuln c6 gis trj nho.

Tai sdn dim bdo
Cong ty khong cé tai sin thé chép cho cic don vj khéc ciing nhu nhin tai sin thé chép tir c4c dom vi
khéc tai ngly 31 théng 12 ném 2011 va tai ngly 31 théng 12 nm 2012,

2.  Gid trj hyp Iy cia tii sén va ng phii tré tai chinh

Tai sdn tii chink
Gié trj ghi s va gid trj hop Iy cia i san tai chinh duge trinh bady & Phuy luc 3 dinh kém.

Ny phai trd 1di chink
Gid trj ghi sb Gid trj hgp Iy
S6 cudi nim S6 ddu nim S6 cudinim  S6 ddu nim
Phai trd ngudi ban 2.768.617.107 9.354.698.811 2.768.617.107 9.354.698.811
Vay va ng 14.742.200.000 18.387.400.000 14.742.200.000 18.387.400.000
Céc khoan phdi tra khéc 2.408.774.625  8.737.138.399 2.408.774.625 8.737.138.399
Cing .. 19.919.591.732 36.479.237.210 19.919.591.732 36.479.237.210

Gi trj hop If cia céc i sin i chinh va ng phai tr thi chinh duge phin dnh theo gik trj o6 thé
dugc chuyén d8i trong mét giao djch hign tai gita céc bén c6 diy du hiéu biét v mong mubn giao
djch. _ -

Bdn:hwérmfnhMyta_mabﬁpmnhppmvapwmaxmgvamcao:a.'cm_ _ o 34



CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dja chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t3i chinh két thac ngdy 31 thing 12 nim 2012

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau 8¢ wéc tinh gid tri hop 1y cia céc tdi sin tai chinh va
ng phai trd tAi chinh: Gi trj hop Iy cia tién va céc khoin tuong dwong tién, phai thu khéch hang,
céc khoan phai thu khac, phdiuingubibénv&c'éckhoénphiitdkhicnginhantlmgduonggiﬁ
trj sb sach (44 trir dy phong cho phlin u6c tinh c6 kha nling khéng thu héi duec) cita cée khoan myuc

nay do c6 ky han ngin,

09 thang 01 nam 2013
NG TRI VAN HUNG
Ké todn trwémg .. Chii tich Hi d8ng Quin trj

L3 S

~b

Béin thuyét mink nity 1 mgt bp phin hp thinh va phdi duipe doc ciing vt Blo cdo 13 chink 35



WRLIEAT 1 WA FOTMIY VYWY A

Dija chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xi Sén,

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2012
Phy lyc 1: Bang d6i chiéu bién agng caa vén chi s¢ hiru

g Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

S6 dur ddu nam truéc

L¢i nhuéin trong nim

Trich I&p céc quy trong nim
Chia c8 tirc trong nam

S$é& dur cudi ndm truée

86 dw d3u n¥im nay

L¢i nhugn trong nam

Trich 18p céc quy trong nim
Chia ¢6 tic trong niim

Cic khoan khac
$6 dir cudi nim nay

36

Don vi tinh: VND
Vén diu tu Quy diu tr Quf dy phong Lgi nhugn sau thué
ciia chii s& hiu phét trién tai chinh chwra phin phéi Céng
82.000.000.000 2.797.258.410 5.441.955.495 21.540.729.865 111.779.943.770
- - - 22.398.813.948 22.398.813.948
- 1.333.466.956 2.154.072.987 (4.795.344.440) (1.307.804.497)
- - - (29.045.385.425) (29.045.385.425)
82.000.000.000 4.130.725.366 7.596.028.482 10.098.813.948 103.825.567.796
i —
82.000.000.000 4.130.725.366 7.596.028.482 10.098.813.948 103.825.567.796
- - - 20.976.092.467 20.976.092.407
- 2.107.315.504 603.971.518 (4.358.813.948) (1.647.526.926)
- - - (18.040.000.000) (18.040.000.000)
- - - (177.581.910) (177.581.910)
82.000.000.000 6.238.040.870 8.200.000.000 8.498.510.557 104.936.551.427
ga¥ 0f thang 61 nam 2013
pa il
NGUYE TRI LE VAN HUNG
K¢ toén triwémg Chil tjch Hji aéng quan trj





