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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Cha Béc, phuong Trung Liét, quin Déng Pa
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Cong ty C& phin Bét dong sin Vigt Bic (goi tit 12 “Céng ty”) dé trinh bso co ndy clng v6i
béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho néim tai chinh két thitc ngdy 31 théng 12 nim 2012,

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty da didu hanh Céng ty trong nm va dén ngay
13p bao cao nay gbm:

Hdi déng Quin tri

Ong Nguyén Hoang Tuén Cha tich

Ba L& Viét Ha Thanh vién
Ba Nguyén Héng Trang Thanh vién
Ong Nguyén Phuc Linh Thanh vién
Ban Giim dbc

Ba L& Viét Ha Giém ddc
Ong Ha Minh Béng Phé Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gisgm dbc Céng ty c6 tréach nhiém lap bao céo tai chinh hang nim phan 4nh mot céch trung thyc va hep 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhwr két qua hogt dgng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Céng ty trong
nam. Trong viéc 1dp cac béo céo tai chinh ndy, Ban Gidm déc duge yéu clu phai:

s Luya chon cic chinh séch ké toan thich hop va 4p dyng cac chinh sich d6 mot céch nhét quan;

¢ Duwa ra cic xét dodn va wéc tinh mdt cach hop ty va thin trong;

*  Néurd cac nguyén tic ké todn thich hop c6 duoc tuan tha hay khdng, ¢6 nhing 4p dung sai léch trong yéu
chn dirge céng b va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tyc trir trudng hegp khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

*  Thiét ké va thyc hign hé théng kiém soat ndi b mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay béo cho
tai chinh hop ly nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Gism déc Cong ty chiu trach nhiém d ao ring sd ké toan dugc ghi chép mét cach phit hep dé phan 4nh
m{t céch hop ly tinh hinh t3i chinh ciiaCong ty & bat ky thai diém ndo va dim bao ring bao cdo tai chinh tudn
thi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam v cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam. Ban Giim d6c ciing€hju trach nhiém dam bao an toan cho tAi sin cia Céng ty va thyre hién céc bién
phép thich hop dé ngiin chin ¥a phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Gidm dc x4c nhan ring Cong ty da tuéin thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lip bao cdo tai chinh,
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Hdi ddng Quin tri va Ban Gism déc
Céng ty C6 phan Bét dgng san Viét Bic

Chang tbi da kiém toén bang cn déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing véi béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, bao cao hru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh béo cdo tai
chinh kém theo (goi chung 12 “béo c4o tai chinh”) cita Céng ty C6 phdn B4t dong san Viét Bic (goi tit 1a
“Cong ty”) dugc lap ngay 30 thang 3 nim 2013, tir trang 4 dén trang 22. B4o cdo tai chinh kém theo khéng
nhim phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doank va tinh hinh lru chuyén tién té theo cac
nguyén tic va thong 16 ké toan duoc chdp nhén chung tai cdc nuéc khac ngoai Viét Nam.

Trich phiém cita Ban Gidm dbc va Kiém todn vién

Nhur d3 trinh bay trong Béo cdo cia Ban Gidm déc tai trang 1, Ban Gidm dbe Cong ty c6 tréch' nhié¢m Idp bao
cdo tai chinh. Trach nhiém cua ching t6i 12 dwa ra y kién vé bdo céo tai chinh nay dya trén két qua cia cudc
kiém toén.

Co s ciia ¥ kién

Ngoai trir anh huémg ciia vén dé han ché duei day, chung t6i 44 thuc hién kiém toan theo c4c Chudn muc kidm
todn Viét Nam. Céc Chuan myc ndy yéu cu chang i phai lap ké hoach va thyc hién cong viée kiém toan dé
dat duge sy dam bao hop ly ring béo cdo tai chinh khong cé cdc sai sét trong yéu. Cong viéc kidm to4n bao
£om viéc kiém tra, trén co s& chen mAu, cdc bing chimg xac minh cho céc s6 ligu va c4c thong tin trinh bay
trén bdo cdo tai chinh. Ching t6i cling ddng théri tién hanh danh gi4 céc nguyén tic ké toan dugc 4p dung va
nhiing udc tinh quan trong cda Ban Giam déc, cling nhu c4ch trinh bay téng quat ciia bio cdo tai chinh. Chiing
t6i tin twdng ring cong viée kiém toan d3 cung cp nhiing co s& hop 1y cho ¥ kién cia chiing t6i.

Han ché pham vi kiém todn:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 7 phin Thuyét minh béo céo tai chinh, theo Bdo c4o kiém to4n vé& Béo cdo
quyét todn dy 4n hoan thanh, gia tri i san c4 dinh 13 tda nha Sentinel d3 ban giao cho Céng ty la
132.724.900.628 VND. Theo d6, gid trj cong trinh d4 dugc kiém toan thip hon gi4 trj tai san cb dinh Céng ty
da ghi nhén 12 19.627.137.521 VND. Trong nim 2012, Céng ty da thyc hién trich khiu hao tai san nay theo
nguyén gia da dugc kiém todn quyét todn vén diu tw x4c nhén, Tuy nhién, Cong ty chua tién hanh didu chinh
giam nguyén gia cia Toa nha theo béo cdo kiém toan quyét todn vén diu tr do Cong ty chua x4c dinh duge
phurong &n xir Iy céc khodn chénh 1éch giita nguyén gi4 tam tinh va gid tri dugc quyét toan. Theo do, ching t&i
khong c6 du co s¢ dé dua ra ¥ kién v& gi4 trj ddu tr 43 duoc Cong ty ghi nhdn vao gia trj bit dong san diu tu
nhung vurgt gid tri dugc kiém toan quyét todn vén diu tr x4c nhéin véi s6 tién 13 19.627.137.521 VND ciing
nhu dnh huéng cia vin dé ndy t6i cac khoan muc khéc trén béo céo tai chinh coa Cong ty.

Tén Deloitte dwgc dung dé chi mét hodc nhidu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mét cong ty TNHH co try s tai Anh, va mang Iwdi cac hang thanh vién - méi thanh vién 1a mot
16 chirc doc |ap vé& mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé& bidt thém
théng tin chi tiét vé co cAu phap Iy cla Deloitte Touche Tohmatsu Lizmited va ¢&c hang thanh vién,
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (Tiép theo)

Y kién ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir nhitng diéu chinh cin thiét (néu c6) do anh hudng ciia vin dé han ché néu
trén, bdo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh taj
chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing nhw két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi cac Chudn muc K4 toan Vit Nam, Hé théng
Ké toan Viét Nam va céc quy dinh hign hanh c6 lién quan tai Viét Nam,

Tran Thj Thiy Ngoc L& Vi¢t Ha
Phé Tong Gism dbe , Kiém to4n vién ’
Chimg chi Kiém toén vién s6 D.003 1/KTV Chimg chi Kiém todn vién sé N.1570/KTV

Thay mdt va dgi di¢n cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 30 thdng 3 nam 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viégt Nam
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Chba Béc, phudmg Trung Liét, quin Bbng Da

Thanh phd Hi Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2012

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+150)

. Tidn va cdc khodn tirong dwong tidn
1. Tién
2. Cac khoan twong duong tién

I Cfc khodn dAu tir tai chinh ngfin han
1. PAu tr nglin han khéc

III. Céc khoan phii thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2, Tra truéc cho ngudi ban
3. Cac khodan phai thu khic

IV. Taisin ngin han khic
1. Chi phi tra truéc ngin han
2. Thué GTGT dugc khiu trir
3. Tai san ngin han khéc

B. TAISAN DAIHAN
(200 = 220+240+250+260)

I.  Taisén ¢ djnh
1. Tai sén c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon Iy ké
I Bét djng sin dhu tw
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon iy ké
III. Csic khodn diu tir tai chinh dai han
1. Pau tu vio céng ty lién két
2. Dy phong giam gi4 d4u tir tai chinh dai han
IV. Tai sin dii hgn khic
1. Chi phi tra trrée dai han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

AT\ o

Pon vi: VND
Thuyét

Miasé minh 31/12/2012 3171222011
100 30.386.904.320 30.389.790.837
110 5 11.427.775.208 8.031.517.869
111 8.427.775.208 5.531.517.869
112 3.000.000.000 2.500.000.000
120 17 7.600.000.000 -
121 7.600.000.000 -
130 6.734.908.573 19.247.865.556
131 2.638,720.113 3.550.699.644
132 288.581.740 1.282.384.300
135 6 3.807.606.720 14.414.781.612
150 4.624.220,539 3.110.407.412
151 3.287.730.379 3.034,267.764
152 482.304.727 -
158 854.185.433 76.139.648
200 143.943.856.507 146.927.746.129
220 2.219.371.280 207.396.888
221 2.219.371.280 207.396.888
222 2.602.828.110 291.004.818
223 (383.456.830) (83.607.930)
240 7 138.537.705.155 144.669.299.241
241 152.352.038.149 152.352.038.149
242 (13.814.332.994) (7.682.738.908)
250 8 - 1.051.050.000
252 2.729.781.716 1.051.050.000
259 (2.729.781.716) -
260 3.186.780.072 1.000.000.000
261 2.186.780.072 -
268 1.000.000.000 1.000.000.000
270 174.330.760.827 177.317.536.966

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 22 la mpt b phan hop thank cia béo cdo 1ai chink
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Chua Béc, phuémg Trung Liét, quin Béng Da
Thanh phd Ha Nbi, CHXHCN Viét Nam

B4o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2012

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 niim 2012
MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
Thuyét
. 011
NGUON VON Misd minh 311272012 s
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 74.655.114.161 86.178.207.277
I. No ngén han 310 37.208.488.335 29.373.833.657
1. Vay ngén han 31 9 21.997.494.600 21.997.494.600
2. Phai tra ngudi ban 312 4.578.784.394 177.875.273
3. Ngudi mua tra tién trude 313 2.481.573.141 420.201
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 314 10 5.899.064.250 5.846.384.227
5. Phai tra ngudi lao dong 315 - 169.948.446
6. Chi phi phai tra 316 - 596.554.905
7. Céc khoan phai tra ngin han khic 319 2.251.571.950 585.156.005
IL. Ng dai han 330 37.446.625.826 56.804.373.620
1. Phai tra dai han khac 333 11 20.310.909.505 19.437.250.200
2. Vay dai han 334 12 11.272.569.234 33.362.423.984
3. Doanh thu chura thyrc hién 338 5.863.147.087 4.004.699.436
B. NGUON VON CHU SO HO'U (400= 410) 400 99.675.646,666 91.139.329.689
L. Vén chii s hitu 410 13 99,675.646.666 91.139.329.689
1. Vén didu 1& 411 40.488.580.000 40.438.580.000
2. Thing dir vén cd phin 7 412 50.067.368.830 50.067.368.830
3. Loi nhuan sau thué chura phin phéi 420 9.119.697.836 583.380.859
440 174.330.760.827  177.317.536.966
&V Nguyén Thu Hiing
Gidm dbc Ngudi 13p/Ké todn truéng
Ngay 30 thdng 3 ndm 2013

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 22 1 mpt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chia Bgc, phudmg Trung Liét, quin Déng Pa
Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bido cdo tii chinh

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2012

CHi TIEU

1. Doanh thu cung cip dich vy

2. Doanh thu thuin vé cung cép djch vu (10=01)
3. Gid vén dich vu cung cdp
4. Loi nhudn gip vé cung cép dich vy (20=10-11)
5. Doanh thu hoat dgng ti chinh
6. Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phi Idi vay
7. Chi phi ban hang
8. Chi phi quan ly doanh nghiép
9. Loi nhudn thuén tir hoat ddng kinh deanh
(30 = 204(21-22)-(24+25))
10. Thu nhép khac
11. Chi phi khac

12. L¢i nhujn khic
(40=31-32)

13. Téng lgi nhudn ké todn trede thué
(50=30+40)

14. Chi phi thué thu nhap doanh nghigpRién hanh

15, L¢i nhudn sau thué thu nh
(60=50-51)

i O
Y/ CONG Ty \A
cO PHAN \©

L& Vigt Ha
Giam abc

Ngdy 30 thdng 3 ndm 2013

Thuyét
Misé minh

01

10
11
0
21

22
23

24
25
30

3
32
40

-

51 15
60

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Nim 2012 Nim 2051
68.349.974.460 58.257.569.478
68.349,974.460 58.257.569.478
20.571.937.669 17.467.696.579
47.778.036.791 40.789.872.89%
1.319.261.398 2.452.261.506
9.641.057.505 10.912,784.809
6.903.550.566 10.899.782.810
188.501.941 3.197.253.944
6.083,600.993 4.906.076.358
33.184.167.750 24.226.025.294
324.614.311 119.060.268
166.062.434 62.583.967
128.551.877 56.476.301
33.312.719.627 24.282.501.595
9.467.760.567 6.455.879.650
23.844.959.060 17.826.621.945

=

Nguyén Thu Hing

Ngudi 14p/Ké todn truwéng

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 22 lé mgt b§ phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Chua Bic, phudng Trung Liét, quin Péng Da
Thanh phé Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tdi chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2012

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
CHi TIEU Ma sb Nim 2012 Niim 2011
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhufn truée thué 01 33.312.719.627  24.282.501.595
2. Diéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao tii san ¢8 dinh 02 6.431.442.986 6.218.320,437
Cac khoan dy phong 03 2.729.781.716 -
Lii tir hoat déng diu tr 05 (525.575.001)  (2.452.267.506)
Chi pht 13i vay 06 6.903.550.566  10.899.782.810
3. Lgi nhuin tir hoat djng kinh doanh truéc thay dbi vén 08 48.851.919.894 38.948.337.336
Bién dong céc khoan phai thu 09 3.234.225.267 (16.442.488.515)
Bién ddng hang tdn kho 10 - 43.820.909
Bién dong céc khoan phai tra (khong bao gdm I3i vay phiitrda 11 3.476.738.748  (12.061.165.424)
va thué thu nhdp doanh nghiép phai nép)
Bién dong chi phi tra truée 12 (3.700.593.199) 106.534.326
Tién 13i vay d4 tra 13 (6.903.550.566) (11.017.291.208)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (6.390.301.652) (965.811.581)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng kink doanh 20 38.568.438.492  (1.388.064.157)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi 44 mua sim TSCP va c4c ti sin dai han khac 21 (2.272.004.683) (134.515.636)
2. Tién thu I cho vay 27 525.575.001 2.475.600.839
Liu chuyén tién thulln tic hoat dpng diu tir 30 (1.746.429.682) 2.341.085.203
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir nhan vén gép ctia cd déng 31 - 64.635.948.830
2. Tién chi tré ng gdc vay 34 (22.187.100.237)  (40.377.132.404)
3. C6 tirc d4 tra cho cd dong 36 (11.238.651.234)  (21.876.625.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dng tii chinh 40 (33.425.751.471) 2.382.191.426
Luu chuyén tién thuin trong niim 50 3.396.257.339 3.335.212.472 ,
Tién va twong dwong tién diu nim 60 8.031.517.869 4.696.305.397 3
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 11.427.775.208 8.031.517.869 ¥

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén frang 22 1a mjt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Chiia Béc, phudmg Trung Liét, quin Dbng Pa Bdo cdo tai chinh
Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2012

Théng tin b3 sung cho cdc kfodn phi tién 1

CO tirc d4 tra trong ninf khéng bao gbm 7.091.848.000 VND, 12 sb tidn dugc bi trir véi cc khoan phai thu
vydy, mot khoan ién tuwong img d4 duge didu chinh trén phén ting, gidm céc khoan phai thu.

Lé Vigt Ha Nguyén Thu Hing
Gigm dbe ‘ Ngudi lip/Ké todn trwémg
Ngay 30 thdang 3 nam 2013

Cdc thuyét minh tix trang 9 dén trang 22 la m@t bj phdn hop thinh ciia bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chita Bgc, phuémg Trung Liét, quan Pdng Pa Bido cdo tii chinh
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thank v cdn duge dpc dbng théi véi béo cdo tai chink kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Thong tin chung

Cong ty C4 phén Bét dong sin Viét Bic (goi tit 12 “Céng ty”) dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy
chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0101179804 ngiy 10 thdng 12 n¥m 2010 do S& Ké hoach va
Déu tir thanh phd Ha Néi cAp vA cac gidy chémg nhén didu chinh.

Cong ty co try s& tai 189 Chia Bdc, phurdmg Trung Liét, quan Déng Da, thanh phb Ha Ngi va c6 dia
diém kinh doanh chinh ¢t tai 41A Ly Théi T4, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N6,

Hoat d6ng chinh ciia Cong ty 12 kinh doanh bAt dong san diu tur.

Téng sb nhan vién cia Céng ty tai ngay 31 théng 12 nim 2012 13 19 ngudi (31 théng 12 nim 2011:
20).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s6 13p bdo cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo duge trinh by bing Déng Vigt Nam (VND), theo nguyén thc gia ghe va
phil hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
cé lién quan tai Viét Nam.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cng ty bit déu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 24 thang 10 ndm 2012, B Tai chinh 2 ban hanh Théng tr sé 179/2012/TT-BTC (*“Théng tr
1797) quy dinh viéc ghi nhén, ddnh gi4 va xir ly cc khoan chénh 1¢ch ty gid trong doanh nghigp.
Théng tu 179 ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 ndm 2012 va dugc 4p dung tir nim tai chinh
2012. Théng tu 179 dua ra huéng dan cy thé vé ty gid 4p dung d6i véi viéc thanh todn va dénh gid lai
céc khoan muyc tién t c6 gdc ngoai t&. Ban Gism déc dénh gis Théng tw 179 khong c6 anh huong
trong yéu dén bao céo ti chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2012.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy Ia c4c chinh sach ké toan chu yéu dwrge Cong ty 4p dung trong viéc lip bdo cdo tai chinh:

Udre tinh ké todn

Viéc lap béo céo tai chinh tudn thi theo cc Chuén myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét
Nam va cc quy dinh hién hanh c6 1ién quan tai Viét Nam yéu chu Ban Gigm déc phdi ¢6 nhitng wéc
tinh va gia dinh anh huong dén sb ligu bao cdo vé cong ng, tAi san va viéc trinh bay cdc khodn cong
ng va tai san tiém tng tai ngay lap bio céo ti chinh cling nhur céc sb liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong sudt nim tai chinh. Mac du c4c u6c tinh ké tosn duoc lap bing tit cA sw hidu biét ciia Ban
Gidm dbc, sb thue té phat sinh ¢6 thé khéc véi cc wée tinh, gia dinh dat ra,
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chua Béc, phudng Trung Liét, quin Péng Pa Bdo cho tai chinh
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge dpc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cong cy tii chinh
Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhédn ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cbng cac chi phi giao dich cé
lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai sén tai chinh cha Cdng ty bao gém tién, c4c khoan twrong duong tién, céc khoan phdi thu khéach
hang, phai thu khic, va cac khoan diu tir tai chinh.

Céng no tii chinh

Tai ngay ghi nhén ban déu, céng no tai chinh dwge ghi nhin theo gi4 g trir di cdc chi phi giao djch
c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6.

Cong no tai chinh ciia Cong ty bao gdm c4c khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi
phai trd, cdc khoan vay.

Panh gia Iai sau 1in ghi nhin ban diu

Hién tai, chwra ¢6 quy dijnh v& danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Tién va cdc khodn twong dwong tidn

Tién va cc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khéng k¥ han, céc
khoan dau tu ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén i thanh tidn va it rii ro lién
quan dén vigc bién déng gi4 tri.

Dir phdng phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khoan phéi thu d3 qu4 han thanh todn ti s4u
thang trdr 1én, hodc cdc khoan phai thu ma ngudi ny khé cé kha ning thanh todn do bj thanh ly, ph4
san hay cdc khé khin tuwomg tyr,

Tai sin 6 dinh httu hinh va khfu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gi4 tny gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gis mua va toan b céc chi phi khac lién quan tryre tiép
dén vigc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gié tai sin cd dijnh hitu hinh do tir 1am, ty x3y dung bao gdm chi phf xay dymg, chi phi san
xudt thyc té phat sinh cong chi phf lip it va chay thi,

TAi san b dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phirong phap dudmg thing dyra trén thdi gian hiru dyng
uéc tinh, cu thé nhu sau:

2012

S nim

Thiét bi, dung cy quan Iy 3-5
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chua Béc, phuémg Trung Liét, quin Péng Pa Bdo cdo tai chinh
Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cic thuyét minh nay Ia mgt bg phdn hop thinh va cdn duge doc dﬁ'ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bét ddng sin ddu tw

BAt dfng san dAu tu thé hién toa nha van phdng cao cip Sentinel do Cong ty nim giit nhiim myc dich
thu lgi tir vige cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié trj hao mon lily ké. Nguyén gia ciia toa
nha 14 gié tri quyét todn cdng trinh v c4c chi phi lién quan tryc tiép dén viéc xay dyng tda nha. Toa
nha dugc khiu hao theo phuong phép duwdng thing dyra trén thoi gian hitu dyng udc tinh nhir sau;

2012

S6 nim

Chi phi x8y dyng 25
Chi phi may méc thiét bj 10
Chi phi khéc 25

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwec xac
dinh mft cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy ciia bang can
d6i ké toan ciia ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vy duge x4c dinh khi thoa mén tét ca bén
{4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xédc dinh twong di chéc chin;

(b} C6 kha néing thu dugc loi ich kinh & tir giao dich cung cAp dich vy d6;

(c) Xéc dinh dugc phin cdng vise d4 hoan thanh tai ngdy ca bang cén dbi ké toan: va

{d) Xéc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vy
dé.

Chi phi di vay

Chi pht di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tr xdy dyng hoc sin xufit nhifmg tai san cin mét
thdri gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hojic kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sit dung hojic kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phét sinh tir
viée ddu tir tam thvi cée khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan,

T4t ca céc chi phi 1ai vay khéc dwgc ghi nhan vao bio céo két qué hogat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Céc khodin dy phong

Cac khoan dy phong duge ghi nhan khi Cong ty cé nghia vy n¢ hién tai do két qua tir mdt sy kién d3
xay ra, va Cong ty c6 kha niing phai thanh toan nghia vy nay. C4c khoan dy phéng duge x4c dinh trén
¢o s¢ uéc tinh cia Ban Gidm ddc vé cic khoan chi phi cin thiét dé thanh tosn nghia vy ng nay tai
ngay két thic nién d6 ké toén.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gis tri ctia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thy nhap chju thué trong n&m. Thu nhép chiju thué khac
v6i lgi nhuan thuin dugc trinh by trén bao co két qua hoat dong kinh doanh vl thu nhép chju thué
khéng bao gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozic duoc khiu trir trong céc nim khac va
ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khdng chiu thué hoc khdng duwgc khé trir.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chua Béc, phudmg Trung Liét, quin Déng Pa Béo cho Qi chinh
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1a mot bg phédn hop thanh va cdn dugc doc déng thai véi bdo cdo tdi chinh kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhip holn lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch gitta gid trj ghi sb va co s tinh thué thu
nhip cua cac khodn myc tai sin holic cong ng trén bio cdo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong
phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhip holin lai phai tré phai duge ghi nhan cho tht ¢4 cac khoan
chénh léch tam thdi con tai sin thué thu nhép hodn lai chi dwge ghi nhén khi chic chin c¢6 du loi
nhugn tinh thué trong tuong lai d& khéu trir c4c khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhdp hofin lai dwoc x4c dinh theo thué sult dy tinh s& &p dyng cho nim tai san duge thu hdi
hay ng phai tra dwgc thanh toan. Thué thu nhép hofin lai dugc ghi nhén vao bio cdo két qua hoat ddng
kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc dugc
ghi théing vao vén chi s& hiu.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duge b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phép dé bu trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phéi ndp va khi
c4c tai san thué thu nhap hofin lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toén thué thu
nhép hién hanh trén co s thulin. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty khong ghi nhén thué thu
nhp hoén lai do trong niim, Cong ty khéng c6 cac khoan chénh léch tam thai trong yéu,

Viéc x4c dinh thué thu nhfp cia Cong ty ciin o vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh ndy thay ddi theo timng théi ky va vigc xic dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh

nghiép ty thude vao két qua kiém tra cvia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khic duge 4p dung theo c4c lut thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN
Tién mit
Tién giri ngdn hang
Céc khoan twong dwong tién

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu céc cb dong (i)

Tam tmg ¢ tirc cc cd dong

Chi nhanh Cong ty C4 Phan Phat trién Thuong mai va Du
lich Ha Ngi

Phai thu phi c4c ¢b dong

Lai dy thu

Ba Nguyén Xuén Giang

31/12/2012 31/12/2011
YND YND
67.096.412 123.919.695
8.360.678.796 5.407.598.174

3.000.000.000

2.500.000.000

11.427.775.208

8.031.517.869

31/12/2012 31/12/2011
VND VYND
3.752.409.105 6.234.356.279
- 3.209.959.000

- 2.500.000.000

- 438.383.000

- 23.333.333

35.197.615 8.750.000
3.807.606,720 14.414.781.612

(i) Thé hién sb tién tam ing dé thuc hién dv 4n x8y dymg toa nha phai thu lai tir cdc cb dong nhung

khéng bao gdm cé ddng 12 Quf Thanh vién Vietcombank 3.
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chita Béc, phuomg Trung Liét, quin Dbng Pa Bdo cdio tai chinh
Thanh phd Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 théng 12 nfim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ . MAU sp B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1d mét bé Dhdn hop thanh va can dwpc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
7. BAT PONG SAN PAU TU
Toa nhi vin phong
cao cip Sentinel
VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 152.352.038.149
Tai ngay 31/12/2012 152.352.038.149
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2012 7.682.738.908
Trich khiu hao trong nim 6.131.594.086
Tai ngay 31/12/2012 13.814.332,994
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 138.537.705.155
Tai ngay 31/12/2011 144.669.299.241

Toa nha vin phong cao cfp Sentinel duge x8y dyng trén co s& Hop ddng hep tac kinh doanh sé
01/HD-DN-VB ngay 17 thang 3 nim 2008 vé vidc hop tic ddu tr xdy dymg, khai thac Tda nha vin
phong cao cép tai 41A Ly Thai T8, Hoan Kiém, Ha Ngi gitra Cong ty véi Cuc Déi ngoai - B§ Quéc
phong v6i thoi han dyr 4n 1a 40 nim (xem Thuyét minh s 16). Tai san ndy hign dang dugc thé chp
cho khoan vay dai han tir Ngan hang Thuong mai C6 phén Quan dgi (xem Thuyét minh sé 12).

Theo Béo céo kiém tosin v& Béo cdo quyét todn dy 4n hoan thanh sé 854-12/BC-XD/DT-VAE ngay
12 théng 12 ndm 2012 cla Céng ty TNHH Kiém to4n va Djnh gid Viét Nam, gié tri tAi san cb djnh
(toan nha Sentinel) d4 ban giao cho don vj sir dung (Cong ty) 14 132.724.900.628 VND. Theo 46, gi4
tri cong trinh dad dwoc kiém tosn thip hon gia trj tAi sin ¢6 dinh Céng ty d& ghi nhin 12
19.627.137.521 VND. Céng ty chua tién hanh diéu chinh nguyén gi4 clia Toa nha theo bdo céo kidm
toan quyét tosn vén ddu tr do Céng ty chua xdc dinh dugc phuong 4n xir Iy cdc khoan chénh Iéch
gilra nguyén gia tam tinh va gia trj dugc quyét toan, Tuy nhién, Céng ty d& thyc hién trich khiu hao
trong nim theo nguyén gi4 trén béo céo kiém toan quyét todn vén diu tu,

Theo quy dinh tai Chuéin myc Ké todn Vigt Nam sé 05 - Bdt dgng sin ddu tu, gié trj hop ly cua bt
dong san ddu tur tai ngdy 31 thang 12 ndm 2012 cAn dwoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac
dinh dwoc gid trj hop Iy ndy nén gid tri hop 1y cia bét ddng san du tw tai ngdy 31 théng 12 nim 2012
chura dwge trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh. P& x4c dinh dwoc gid tri hop Iy ndy, Cong ty
s& phai thué mét Cong ty tw vén dc lap dénh gia gié tri hop 1y cia bt dbng sin diu tr, Hién tai,
Céng ty chua tim dugc céng ty tur vAn phi hep dé thyc hién cong vige nay, déng thoi ciing khéng c6
théng tin thj trrdmg dang tin ciy vé gi4 tri ctia Toa nha tai ngdy 31 thang 12 nim 2012.

8. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Pau trr vao cong ty lién két thé hién sb tién diu tr vao Hop ddng hop tic kinh doanh s 01VB-
Haprotic/HDHTKT ngay 12 thang 11 nim 2010 véi Cong ty Cb phén Phat trién Thurong mai va Du
lich Ha Noi (Haprotic) va phy luc hop déng s6 01 ngay 01 théng 8 nm 2011 a4 dAu tur, xdy dyng va
kinh doanh Trung tdm chdm séc stc khée va lam dep tai tdng 10 va 11 ciia tda nha Sentinel (“Trung
tim™). Hop dbng c6 thai han 1 10 nfim ké tir ngay 01 théng 12 nim 2010 dén ngay 30 thang 11 nam
2020. Téng vén diu tw 12 890.821 USD, trong d6 Haprotic va Céng ty gop 267.246 USD véi ty 1&
twong (ng 14 51% va 49%. Cong ty dd gbp vén bing cho thué m3it bing, véi s6 tidn gép twong dwong
tién cho thué trong thdi gian I3 12,91 thang, tir ngdy 01 thang 8 nim 2011 dén ngay 27 théing 8 nim
2012. Loi nhugn cia dy 4n dwoc chia 1 Jan/nim theo ty 1§ von g6p. Haprotic s& thanh 1p chi nhénh
hach toan déc 18p va t6 chirc kinh doanh dy 4n. Tai ngdy 31 théng 12 nim 2012, 13 liiy k& wéc tinh
cua Trung tdm khoang 7,98 ty VND va vfn dAu tv cia chi s& hiru di 4m khoédng 2,41 ty VND. Céng
ty 44 trich 13p dy phong di véi toan b khoan diu tir ndy. Tai ngdy bdo c4o ndy, Céng ty khang ghi
nhén thém cic khoan cdng ny khic (néu c6) do cac chi ddu tir cia dy én chua x4c dinh dugc nghia vy
lién quan dén sé 18 vugt qua phin vén gép néu trén.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC
189 Chia Béc, phudmg Trung Liét, quan Béng Pa
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tdi chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay li mpt bp phdn hop thanh va cdn duge doc d&ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

9, VAY NGAN HAN

Vay dai han dén han tra

190. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid trj gia tang
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhdp c4 nhan

11. PHAI TRA DAI HAN KHAC

Nhén d4t coc tién thué vin phong
Nhién vén gép hop ddng hop tac kinh doanh (*)

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
21.997.494,600 21.997.494.600
21.997.494,600 21.997.494,600
31/12/2012 31/1212011
VND VND

- 25287259

5.830.749.590 5.775.147.826
68.314.660 45.949.142
5.899.064.250 5.846.384.227
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
16.310.909.505 15.437.250.200
4.000.000.000 4.000.000.000
20.310.909.505 19.437.250.200

(*) Ngay 17 thang 3 niim 2008, Céng ty va Cuc Ddi ngoai - Bo Quéc phong da ky Hop ddng Hop téc

kinh doanh sé 01/HD-DN-VB v& viéc hop téc ddu tr xay dyng,
céip tai 41A Ly Th4i T, quin Hoan Kiém, Ha Néi. Téng vén &
Déi ngoai gop 10%, twrong duong 4 ty VND. Cong ty cé nghia
mdt khoan tién c6 dinh hang nim trong toan b thdvi han d

(ngay 08 thang 9 nam 2008).

12. VAY DAl HAN

Vay dai han

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang
(dwgc trinh bay & phan céc khoan vay ngdn han)

14

khai thic Toa nha vin phéng cao
&u tr 14 40 ty VND, trong d6 Cyc
vu thanh toan cho Cyc Béi ngoai
w 4n bat dAu tir ngay ban giao mét bing

31/12/2012 3171272011
VND VND
33.270.063.834  55.359.918.584
33.270.063.834 55359918584

21.997.494.600

21.997.494.600

11.272.569.234

33.362.423.984
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chiia Bc, phurdmg Trung Liét, quin Déng Pa Bdo cfio tai chinh
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 néim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh niy 1 mét bg phén hop thinh vi cén duge doe dong théi véi béo cbo tii chinh kém theo

12.

13.

VAY DAI HAN (Tiép theo)

Ngay 15 théng 01 nim 2009, Céng ty k¥ hop déng vay trung-dai han v&i Ngan hang Thuwong mai C4
phén Quan d6i, Chi nhanh Hoan Kiém véi han mitc 88.000.000.000 VND. Khoén vay ndy duge sir
dung @& thanh toan chi phi phuc v dur 4n xy dyng Téa nha vin phong cao 0513 tai 41A Ly Thai T4,
quin Hoan Kiém, Ha Ngi. Khoan vay nay duge trd dinh k¥ 06 thang/1an, bt diu tir ngay 15 théng 7
nam 2010 dén ngdy 15 thang 01 nim 2014. Khodn vay chju 15 suft tha ndi dugc didu chinh theo ky,
dugc x4c dinh theo 13i sudt tiét kiém cia ngin hang ky han 24 thang tra 14i sau va 1%i suét bién
4,5%/nim. Cong ty st dyng tai san hinh thinh d& thé chip cho khoan vay nay.

Khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mét ndm

31122012

31/1222011

VND

21,997.494.600

VND

21.997.494.600

Trong ndm thi hai 11.272.569.234 21.997.494.600
Tir nam thir ba dén nam thy nim - 11.364.929.384
33.270.063.834 55.359.918.584
Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang 21.997.494.600 21.997.494.600
(dwgc trinh bay & phén cac khoan vay va ng ngin han)
$6 phii tra sau 12 thang 11.272.569.234 33.362.423.984
VON CHY) SO HU'U
Thay d6i trong vén cha s¢ hiru
£ L3 lay ké/Lgi
Vén didu 18 Thing dir vén c8 nhufn chua phin Téng chng
phin phéi
V¥YND VND VND VND
S6 duw tai ngay 01/01/2011 25.920.000.000 - (576.575.086) 25.343.424.914
Tang vén trong ndm 14.568.580.000 50.067.368.830 - 64.635.943.830
Loi nhugn trong nim - - 17.826.621.945 17.826.621.945
Chi tra ¢d tirc - - (16.666.666.000) (16.666.666.000)
S6 dur tai ngay 01/01/2012 40.488.580.000 50.067.368.830 583.380.859 91.139.329.689

Lgi nhuin trong nim - -
Tang khac (i) - -

23.844,959.060
3.021.857.151

23.844.959.060
3.021.857.151

Chi tré ¢ tirc (i) - - (18.330.499.234)  (18.330.499.234)
Tai ngy 31/12/2012 40.488.580.000 50.067.368.830 9.119.697.836 99.675.646.666

(i) Tang khéc thé hién khoan ting lgi nhufn tir viéc didu chinh giam thué thu nhép phai ndp theo
bién ban thanh tra kiém tra thué nam 2011 véi sé tidn 12 3.021.857.151 VND.

(if) Nam 2012, Hgi ddng Quan tr Cong ty phé duyét tam tmg ¢b tic cho cac cb d6ng lam 3 dot véi
tong s6 tién 13 18.888.888.000 VND (bao gdm 17.000.000.000 VND cho chc cd dong va
1.888.888.000 VND cho Cuc ddi ngoai B¢ Quéc phong) va hoan nhap cb tirc tam chia tir nim
2011 theo Nghi quyét dai hoi ddng cd déng véi sb tidn 14 558.388.766 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chia Bc, phudmg Trung Liét, quin Péng Pa Bio cdo tai chinh
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1d mét b Phén hop thanh va cdn duoe doc déng thei véi béo cdo tai chinh kém theo

13. VON CHU $O HU'U (Tiép theo)

Theo Gidy Chimg nhén Dang ky doanh nghiép stra d3i ngay 21 théng 12 ndm 2012, vén didu 1¢ cia
Cong ty 12 40.488.580.000 VND. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, von didu 18 d2 dwoc cb déng gop

d nhar sau:
Theo Gidy chimg Gi trj phan von 43 gop tai ngdy

daing kf doanh nghiép 3121012 3/12n011
Thinh vién Ty & VND Tyk VND__ TyR VND
B4 L& Viét Ha 875% 3542750000  875% 3542750000  8,75% 3542750000
Ba Nguyén Hang Trang 700% 2834200000  7,00% 2834200000  700%  2.834.200.000
Congty TNHH DAutrvaPhit  31,50% 12753900000  31,50%  12753.900.000  31.50%  12753.900.000
trién Son Kim
Ong Nguyén Phc Linh 275%  9211150.000  22,75% 9211150000  2275%  9211.150.000

Quy Thanh vién Vietcombank 3~ 30,00%  12.146.580.000  30,00%  12.146.580.000 30,00%  12.146.580.000

100,00% _ 40.488.580.000  100,00% _ 40.488.580.000 100,00%  40.488.580.000

Ngay 21 thang 3 ndm 2013, Cong ty d4 duoc cp Gidly chimg nhan diing ky doanh nghiép thay ddi lin
thir 8. Theo d6 danh sach c0 ddng va ngudi dai dién theo phap lugt c6 sy thay dbi so voi ding ky kinh
doanh hién tai. Chi tiét thay ddi dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 18 - “Sw kign phét sinh sau ngay

két thiic nién do ké tosn”.
A
- I3 X .'QA
14. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 4
A4
Niim 2012 Nim 2011 I
VND VND
N
Chi phi nhn céng 3.271.367.416 3.013.110.935 %
Chi phi khu hao tai san cé dinh 6.431.442.926 6.218.320.437
Chi phi dich vy mua ngoai 15.206.587.520 11.283.067.027
Chi phi khac 1.934.642 681 5.056.528.482

26.844.040.603 25.571.026.881

15. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

i

2012 2011
VND VND

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai nép cho nim hién tai

Loi nhudn truéce thué 33.312.719.627 24.282.501.595 ‘
Pidu chinh cho thu nhép chju thué

+ Trie: Thu nhdp khong chiu thué

LW LN

+ Cong: Cdc khodn chi phi khdng dupe khdu trir 4.558.322.641 1.541.017.003
Thu nhip tinh thué 37.871.042.268  25.823.518.598
Thué suit 25% 25%
Chi phf thué thu nhip doanh nghigp 9.467.760.567 6.455.879.650
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chida Bic, phudng Trung Liét, quin Déng Da ) Béio céo tii chinh
Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho n#m tii chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 13 mot bg phan hop thanh vi cdn duge doc déng thoi vi béo cdo tai chinh kém theo

16.

17.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 01/HD-BN-VB ngdy 17 théng 3 niim 2008 v& viéc hop tic diu
tr xay dyng, khai thic Tda nha vin phong cao clp tai 41A Ly Thai T8, Hoan Kiém, Ha Ngi, Cong ty
c6 nghfa vy thanh toan cho Cyc Déi ngoai khoan tién cb dinh hang ndm trong toan bé thdi han dy 4n
(40 n3m). Khoan tién cb dinh s& khong phu thudc vao doanh thu holic lgi nhuan ciia dyr 4n va dugc
tinh vao chi phi kinh doanh ctia dy &n. Ky didu chinh cia khodn tién cé dinh nay 12 05 nam/lan. Trong
5 néim ddu tién, k& tir ngdy bit dAu dy 4n, Cuc Déi ngoai s& duoc hwdng khoan tidn cé dinh méi nam
12 4.250.000.000 VND. Ngoai ra, ké tir khi Cong ty c6 1ai, Cuc DSi ngoai s& dwgc huémg 10% Igi
nhuin sau thué,

CONG CU TAI CHINH
Quin 1Y riii ro vbn

Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bio rﬁl}g Cong ty c6 thé vira hogt dong lién tuc vira t6i da hoa
lgi ich cita cdc cb dong thong qua t6i wu hoa sé dur ngudn vén va cbng ng.

3

Thuyét minh 58 9 va s 12 trir di tidn va c4c khodn twong dwong tidn) va phén vén thugc s& hiru ciia

cait{;S cb déng clia Cdng ty (bao gdm vén gép, thing du vén cd phén va lgi nhuan say thué chwa phin
phéi).

Chu tric vén clia Cong ty gdm c6 cdc khon ng thudn (bao gbm céc khoan vay nhir d2 trinh bay tai

H¢ 56 don bdy tai chink
H& 56 don by tai chinh cia Cbng ty tai ngdy két thiic nién d6 ké toan nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Céc khoén vay 33.270.063.834 55.359.918.584
Trir: Tién va cdc khoan tuong dirong tidn 11.427.775.208 8.031.517.869
Ng thudn 21.842.288.626 47.328.400.715
Vén chil s hiru ‘ 99.675.646.666 91.139.329.689
Ty 1€ ng thuan trén von chi sér hity 0,22 0,52

Chi tiét céc chinh sach ké toan chit yéu va cac phiong phép ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc ti€u chi
dé ghi nhén, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhan cac khodn thu nhap va chi phi) 461 véi timg loai
tai san tai chinh, ¢6ng no t3i chinh va cdng cu vén dwge trinh bay tai Thuyét minh sé 4.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chia Béc, phurdmg Trung Liét, quin Déng Pa . Bio cdo tii chinh
Thanh phd Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét mink nay I mpt bg phdn hgp thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chink kém theo

17. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc logi ¢dng cu tdi chinh

Gi trj ghi sb
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Thai sén tai chinh
Tidn va cac khodn trong duong tidn 11.427.775.208 8.031.517.869

Phii thu khéch hang va phai thu khac 6.446.326.833 17.965.481.256
Péu tr ngén han 7.600.000.000 1.051.050.000
Tai sén t3i chinh khéc 1.000.000.000 1.000.000.000
Tong cjng 26.474.102.041 28.048.049.125
Cdng ng tdi chinh

Cic khoan vay 33.270.063.834 55.359.918.584
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 6.830.356.344 763.031.278
Chi phi phai tra - 596.554.905
Tdng chng 40.100.420.178 56.719.504.767

Cong ty chua x4c dinh dwoc gid trj hop 1y cia i sin tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc
nién 49 ké toan do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh d4 ban hanh ngdy 06 thing 11
nam 2009 (“Théng tr 210”) ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua cé huéng din cy thé vé viée xac
dinh gid trj hop Iy cia céc tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Théng tw 210 yéu ciu 4p dyng Chuin
myc bdo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng tin ¢di voi
cbng cy tai chinh nhung khéng dwra ra huéng din tuong duong cho viée danh gid va ghi nhén clng cu
tai chinh bao gbm ca ap dung gi4 trj hop 1y, nhdm phy hop v6i Chuén myc b4o céo tai chinh Québc té.

Muc tiéu qudn 1y rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thj trrong (ri ro 1ai sudt), riki ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Riii ro thj trudng

Hogt dfng kinh doanh cia Céng ty s& chil yéu chiu rdi ro khi c6 sy thay ddi vé 1ai sudt. Cong ty khong
thyre hién céc bign phdp phang ngira rii ro nay do thiéu thi trudmg mua céc cbng cy tai chinh,

Qudn Iy rii ro 1di sudt

Cong ty chiu rii ro lai sufit phét sinh tir c4c khoan vay chiju 14i sudt da duge ky két. Rui ro niy s& dugc
Cong ty quéan 1y bang cach duy trl & mirc 4§ hop ly céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trwomg dé ¢6 dugc 1ai sudt c6 lgi cho Cbng ty tir cic nguén cho vay thich hop.

D6 nhay ciia 13 sudt

D3 nhay cua cac khoan vay dbi v6i sw thay ddi 1ai sult c6 thé xay ra & mirc 46 hop 1y trong 14i sudt
dwoc thé hién trong bang sau ddy. Véi gid dinh 12 cc bién sb khac khong thay d8i va gia dinh sé du
tién vay cudi nam 12 sé dur tidn vay trong sudt nim tai chinh, néu 12i sut cua cic khodn vay vdi l1ai
suit tha ndi ting/gidm 200 diém co ban thi lgi nhudn trude thué cia Cong ty cho nam tai chinh két
thiic ngdy 31/12/2012 s& gizm/ting nhu sau:
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chua Béc, phudng Trung Liét, quin Déng Da Bao cfio tai chinh
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay i mot bg phdn hop thanh va edin dwpc doc déng thoi vii bdo cdo tai chink kém theo

17. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Tang/(Giam) sb Anh huémg dén i
diém co ban nhudn truée thué
VND
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012
VND 200 665.401.277
VND (200) (665.401.277)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011
VND 200 1.107.198.372
VND (200) (1.107.198.372)

Rili ro tin dung

Rili ro tin dyng xay ra khi mét khach hang hodc déi téc khéng dép ting duge céc nghia vy trong hep
ddng din dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh séch tin dung phi hop va thudmg
xuyén theo doi tinh hinh dé d4nh gia xem Céng ty c6 chju rii ro tin dyng hay khong. Céng ty khéng
c6 bdt ky rii ro tin dyng trong yéu nio véi céc khéch hang hodc d8i tae boi vi chc khodn phai thu dén
tir mgt s lwong l6n khach hang hoat déng trong nhidu nganh khéc nhau.

Quin Iy rii re thanh khoin

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nh¥m dam bao dit ngudn vén dé dap tng c4c nghia vy t2i chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan Iy nhim dim bao muc phy tri
gifta cdng ng dén han va tai sin dén han trong ky & mirc c6 thé duge kiém so4t d6i véi sé vén ma

' Céng ty tin riing c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh séch cia Cong ty 1a theo dai thudmg xuyén cac yéu
cdu v& thanh khoan hién tai va dy kién trong trong lai nhim dam bio Céng ty duy trl d& mirc dy
phong tién mit, c4c khoan vay va di vén ma cac cb ddng cam két gép nhim dap img c4c quy dinh vé
tinh thanh khoan ng#n han va dai han hon.

Céc bang dugi day trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hep ddng con lai dbi véi tai san tai chinh
va cdng ng tai chinh phi ph4i sinh va thdi han thanh toén nhu 42 dugc théa thudn. Céc bang ndy durge
trinh bay dva trén dong tién chura chiét khiu cia tai san tai chinh gdm I tir cAc tAi san 46, néu c6 va
dong tién chua chiét khiu ctia cong ng i chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai tr. Céc
bang nay trinh bay dong tién ciia cac khoan géc va tién 13i, Vigc trinh bay thdng tin t3i san tai chinh
phi phai sinh 13 cin thiét d& hiéu dugc viéc quan Iy i ro thanh khoan ciia Cbng ty khi tinh thanh
khoan dugc quén ly trén co s& cong ng va tai sin thudn

31/12/2012 Daréi 1 niim Tir 1- 5 niim Trén S niim Tong.
‘ VND VND VND VND
Tién va cée khoan tuong 11.427.775.208 - - 11427775208
duong tién
Phai thu khach hang va
S th K 6.446.326.833 - - 6.446.326.833
Céic khoin cho vay 7.600.000.000 - - 7.600.000.000
Tai sin tai chinh khac i - __1.000.000.000  1.000,000.000
25.474.102.041 - __1.000.000.000 _ 26.474.102.041
Céic khoan vay 21.997.494.600  11.272.569.234 - T 33.270.063.834
Phalurd ngutibin VDAL ¢ 43 356304 . - 6830356344
tra khic
28.87.850.944 _ 11.272.569.234 - 40.100.420178
Chénh léch thanh khoan
thudn (3353.748.903)  (11.272.569.234)  1.000.000.000  (13.626.318.137)

19

i

= m

N T L



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET BAC
189 Chua Bdc, phurdmg Trung Liét, quin Ddng Da

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh
Cho nim ti chinh két thic ngdy 31 théng 12 nfim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

17.

18,

CONG CY TAI CHINH (Tiép theo)

3171272011

Tién va céc khoan tong
duong tién

Phéi thu khdch hang va
phai thu khac

PAu tu dai han

Tai san tai chinh khéc

Céac khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai
tra khic

Chi phi phai tra

“Chénh I§ch thanh khoin
thudn

Ban Gism déc dénh gi4 mirc tap trun
Cong ty c6 thé tao ra dit ngudn tién d

MAU S0 B 09-DN
Céc thuyét minh ndy 1 mét bo phdn hop think va cdn duge doc dong thdi véi béo cdo tai chinh kém theo

Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Trén 5 nim Thng
VND VND VND VND
8.031.517.869 . - 8.031.517.869
17.965.481.256 - - 17.965.481.256
. 1.051.050.000 . 1.051.050.000

- - __1.000.000.000 1.000.000.000
25.996.999.125 1.051.050.000 __1.000.000.000 __ 28.048.049.125
21.997.494.600  33.362.423.984 - 55359.918.584
763.031.278 - . 763.031.278
596.554.905 - - 596.554,905
23.357.080.783 __ 33.362.423.984 - ___56.719.504.767
2.639.918.342  (32.311.373.984)  1.000.000.000  (28.671.455.642)

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo Gify chimg nhan ding ky doanh n
hién tai cia Cong ty bao gbm:

Theo Gidy chimg Gid trj phiin vén aa gop tai
ding ky doanh nghigp ngay 21/3/2013

Cb dbng T 1é VND Ty I§ VND

Cong ty C8 phin khéch san va 91,25%  36.945.830.000 91,3%  36.945.830.000
Dich vy Bai Duong

Doanh nghiép tr nhan Ha Bao 8,73% 3.532.750.000 8,7% 3.532.750.000

Céc ¢6 dbng khac 0,02% 10.000.000 0,0% 10.000.000

100,00% _ 40.488.580.000 100,00%  40.488.580.000

g Tl ro thanh khodn & mirc thip. Ban Gidm déc tin twong ring
& d4p img cdc nghia vy tai chinh khi dén han.

ghi¢p sira ddi 14n 8 ngay 21 théng 3 nam 2013, c4c ¢f dong
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chia Béc, phudmg Trung Liét, quan Dbng Pa ' Biio cdo tai chinh
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1a m@t by phan hap thanh vi cdn dwge dpc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19. NGHIEP VU VA SO DU VGOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cdng ty d4 c6 cac giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:

Niim 2012 Niim 2011
VND VND
Tri 13i vay - 434.990.327
Ong L& Viét Cir - 336.990.327
Cdng ty TNHH D4u tv va Phit trién Son Kim - 98.000.000
Nhin vén gop
Ba Lé Vit Ha - 302.750.000
Ba Nguyén Héng Trang - 242.200.000
Cong ty TNHH DAu tir va Phét trién Son Kim - 1.089.900.000
Ong Nguyén Phic Linh - 787.150.000
Qu§ Thanh vién Vietcombank 3 - 62.213.948 830

Phu tr vao cong ty lién két
Cong ty C6 phin Pht trién Thuong mai va Du lich Ha Néi

1.678.731.716

1.051.050.000

Cic cho khoin vay 7.600.000.000
Cong ty TNHH DPiu tir va Phat trién Son Kim 4.200.000.000 -
Cong ty C4 phén Phét trién Thuong mai va Du lich Ha Ni 3.400.000.000 -

- Cho vay

Tam tng cb tirc
Ba Lé Viét Ha

1.487.500.000

1.934,375.000

Ba Nguyén Héng Trang 1.190.000.000 1.547.500.000
Cong ty TNHH Diu tu va Phat trién Son Kim 5.355.000.000 7.365.375.000
Ong Nguyén Phiic Linh 3.867.500,000 5.029.375.000
Quy Thanh vién Vietcombank 3 5.100.000.000 6.000.000.000

Mua hing tir Céng ty TNHH Thai trang Viét Bic

Thu nhép cia Ban Gidm déc duge hudng trong niim tai chinh két

1.228.648.750 VND (nm 2011 12 971.141.866 VND),
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VIET BAC

189 Chia Bgc, phuimg Trung Liét, quin Péng Da Bio cdo thi chinh
Thanh phé Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho n#im t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU $O B 09-DN

Cdc thuyét minh néay la mét bo phdn hop thanh va cén dupe doc dc‘;"ng thgi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S8 du cha yéu véi cac bén lién quan:

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Céc khodn phii thu 2.165,997.991 .
Chi nhénh Cong ty C3 phan Phat trién Thuong mai va Du 1.650.410.490 -
lich Ha Nai
Céng ty C6 phin Phét trién Thuong mai va Du lich Ha Noi 515.587.501 -
Phii trd Cong ty TNHH Théi Trang Viét Bic 4.335,158.700 -
Cic cho khodn vay (i) 7.600.000.000
Cong ty TNHH DAu tir v Phit trién Son Kim 4.200.000.000 -
Cong ty C6 phin Phit trién Thwrong mai va Du lich Ha N§i 3.400.000.000 -
Piu tr vao cong ty lién két
Céng ty Cb phan Phat trién Thuong mai va Du lich Ha Nai 2.729.781.716 1.051.050.000

(i) Thé hién cac khodn cho cic bén lién
khdng ¢6 tai san bdo dam.

n vay véi thoi han 1 ndm v6i 18 suft tir 8-17%/nam va

20. SO LIEU SO SANH

sanh 14 s8 li€u trén béo cdo tai chinh 42 duge kidm toén cho nim tAi chinh két thiic ngay 31
dZRgm 2011,

L& Viét Ha Nguyén Thu Hing
Gism déc Ngudi 1ip/Ké todn trwémg
Ngay 30 thang 3 ndm 2013
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