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. THONG TIN CHUNG.
. Théng tin khdi quat:

Tén giao dich: Céng ty C8 phin Pdu tw xdy dyng Kinh doanh nha B&n Thanh (Coresco)
Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6: 0300849605

Vén diéu 1&: 39.000.000.000d (ba muoi chin tj déng)

V&n diu tr ciia chi s& hitu: 39.000.000.000d (ba mudi chin ty déng)

bia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, P.Nguyén Thai Binh, Q1, Tp.HCM

S& dién thoai: 08.38216243 — 08.38216893

S6 fax: 08.39144849

Website: www.coresco.vn

. Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cong Ty CG Phin Piu Tu Xay Dyng Kinh Doanh Nha B&€n Thanh (CORESCO) trudc diy
la Cong ty Kinh doanh nha quén 1 dugc thanh lip theo Quyét dinh s& 184/QP-UB ngay
05/10/1993 clia Uy ban nhin din TP.HCM véi chitc ning chinh 1a: kinh doanh nha, xdy
dung nha & va cong trinh cong cdng, thi€t k&, trang tri ndi that va kinh doanh vit lidu xay
dung. P&n ndm 1997, ciing vdi viéc tdch chic ning quin 1§ nha SHNN vé UBND Quin 1,
Cong ty trd thanh don vi kinh doanh tryc thuje Téng Cong ty Bén Thanh. Nim 2000 Céng
ty d6i tén méi la Céng ty Xy dung Kinh doanh Nha vdi tén giao dich l1a CORESCO.

D&n nim 2004, Cong ty Xay dung Kinh Doanh Nha chinh thic chuyén sang hoat dong
dudi hinh thitc Cong ty ¢6 phdn k€ tit ngay 1/11/2004 theo Quyét dinh s6 580/QP-UB
ngay 12/02/2004 cia UBND TP.H6 Chi Minh, c¢6 tru s& tai 104 Céng Quynh, Phuting
Pham Ngii Lao, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh v6i v&n diéu 1¢ 1a 13 tj ddng. Nam 2007 Cong
ty phdt hanh thém ¢6 phi€u ra cong ching, nang von diéu 1 1én 26 ty ddng, va chuyén tru
s& Cong ty dén 73 Nguyén Thdi Binh, Quén 1 cho dén nay. Nam 2011 Cong ty di néng
vén diéu 1€ 1én 39 ty ddng.

Tit nhitng ngay dau thanh lap hoat déng ciia Céng ty con nhé va gip nhiéu khé khin. Tuy
nhi€n, vdi sy quyét tim va nhiét huy€t cla ban linh dao ciing v6i d6i ngii cdn bd nhéin
vién ¢6 trinh d§, c6 kinh nghiém va nidng dong, Cong ty di din din khing dinh dugc vi tri,
khd ning va su chi dong trong kinh doanh vdi nhiéu dy 4n diu tu, cong trinh ¢6 tri gid 16n
nhit cong trinh: khu nha & 300 Bén Chuwong Duong vdi dién tich 6.175 m2 gém 4 16¢ chung
cu va 11 cian nha lién k€, khu chung cw 212 Nguyé&n Trii v6i dién tich 5.680 m2 gbdm 3 16¢
chung cu, chung cw 207 Biii Vién véi dién tich 2.073 m2 gém 2 16¢ chung cu v6i 96 cin h,
cdc cong trinh xdy dyng nha xudng 16n tai cdc khu céng nghiép nhu KCN Binh Chiéu,
KCN Binh Chudn... va gin déy la cdc du 4n ddu tw xiy dung khu dan cir tai Quén 2.

Doanh thu va 1¢i nhudn trong nhi€u nim qua luén dat va vugt chi tiéu k& hoach dé ra, di

séng clia ngudi lao dong déu duge cham lo 1St va ning cao qua titng nim nén Céng ty
nhi¢u ndm dugc khen thudng ciia Téng Céng ty Bén Thanh vi UBND Thanh phd.

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
3.1Nganh nghé kinh doanh: cdc nganh nghé kinh doanh chinh trong nhifng nim gén diy:

Kinh doanh bit djng san.
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- Xiy dung nha & va xdy dung khéc; ddu tw xdy dung cd sd ha tang khu dan cu

Dich vu cho thué nha, kho bdi va cdc dich vu khic lién quan dén bt ddng san.
3.2Pia bin kinh doanh: Chi yé’u tai Thanh ph-:?f Hé Chi Minh.

4. Théng tin vé md hinh quén tri, td chitc kinh doanh va b may quan ly

4.1 Mé hinh guén tri:

Pai hoi ddng cd déng

L 4

Hoi déng quin tri  [4---1

Ban kiém sodt

i
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¥ :
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Ban tong gidm d6c  [€--------------2
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4.2Cd ciu bd mdy qudn 1y:

Hoi dong quan tri: 05 ngudi

Ban kiém soat: 03 ngudi

Ban Téng gidm déc: 02 ngudsi

Ciéc b phdn chuyén mdn nghi€p vu:

» Phong T chitc hanh chinh

Phong K& todn tai vu
Phong K& hoach kinh doanh
Phong D 4n

Phong Ky thuit

Ban quén 1y dy 4n: dudc thanh lap riéng cho titng du 4n trén cd sd phdi hgp nhéin sy

(kiém nhiém) clia cdc phong ban chiic ning c6 lién quan dén dy 4n.

4.3Céng ty lién két: Cong ty TNHH X4y dyng nha B&n Thanh

Pia chi: 276 C6 Bic, Phutng Cd Giang, Q1, Tp.HCM

Linh vuec sdn xudt kinh doanh chinh: Xy dung cdc cong trinh din dung

Vén diéu 1&: 10.000.000.000d (mudi ty ddng)
Vén didu 18 thue g6p: 1.000.000.000d (Mbt tf ddng)
Ty 1€ s hitu ciia Cong ty: 40%
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5. Dinh hudng phat trién:

%+ Xdc dinh diu tv kinh doanh bit ddng sin I linh vic hoat dong chii yéu clia Cong ty trong
nhiéu ndm t6i, bao gdm 2 mang: kinh doanh dv 4n bit dong sin va khai thdc dich vu bat
dong san.

% Tirng budc xiy dung Cong ty trd thinh doanh nghiép ¢ uy tin va vi thé trén thi trudng bét
dbng san.

# Xiy dung va phdt trién gid tri doanh nghi¢p théng qua vigéc phit tri€n hai hoa 1gi ich xa
hoi, 1¢i ich ngudi lao dong va 1¢i ich ¢d dong.

6. Cdc rii ro:
Cong ty ki€m sodt rii ro § mifc chdp nhin dugc trén cd sd tién liéu duge rii ro trong qué
trinh thyc hién muc tiéu, nhiém vu dé ra wrong phdt tri€n hoat déng sdn xuit kinh doanh

ciia Cong ty. Tuy nhién Cong ty ciing khong thé ludng hét dugc cdc rii ro vé chinh sich,
chi trudng clia Nha nude dnh hudng dé€n muc tiéu clia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1) Tinh hinh hoat déng sdn xuét kinh doanh:

Nim 2012, kinh t€ Viét Nam ti€p tuc gip rit nhiéu khé khin, ldi suit tin dung
viin cao, doanh nghiép khé ti€p cdn ngudn von, thi trudng kinh doanh bt dong sin
vin déng bing va chua c¢é diu hiéu khdi sdc, thi trudng ching khodn khong &n dinh.
Trong bdi cdnh d6, Cong ty thudng xuyén theo dbi st sao dién bién tinh hinh kinh t&
nhit 14 trong linh vuc bt ddng sdn, tai chinh, tin dung dé chi dong diéu chinh cic
dinh hudng, gidi phdp phd hdp, kip thdji; dong thdi ting cutng doin két ndi bd, su
lanh dao di€u hanh ciia HDQT, Ban diéu hanh v toan thé ngudi lao dong, Cong ty da
vugt qua nhitng khé khin. K€t thiic nidm tai chinh 2012, Téng doanh thu dat 25,975 ty
ddng, bing 74,21% k& hoach; 1i nhuin trudc thu€ dat 12,38 t§ ddng, blng 77,38% ké

hoach.
(PVT: triéu dong)

" , Ké&hoach | Thuchién | Tylé % TH

STT TEN CHI TIEU 2012 nim2012 | 2012/KH2012
1 | Téng doanh thu 35.000 25.975 74,21%
2 | Ldi nhudn trude thué 16.000 12.380 77.38%
3 Ldi nhuin sau thué 12.200 0.465 77,58%
4 | Ty lé cb titc dy kién 15% 10% 66,66%

Nhin chung hoat déng sin xuat kinh doanh nim 2012 d4 khong dat k& hoach dé
ra, tuy nhién mitc dd gidm so vdi k€ hoach khong qud nhiéu néu xét trong tinh hinh
thi truding gap khong it khé khin. Trong d6 hoat ddng kinh doanh nha gip nhiéu khé
khén trong tinh hinh thi trudng gin nhw déng bing nén khéng dat k€ hoach, tuy nhién

I ——
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hoat dong dich vu cho thué nhi twong d&i &n dinh va dich vu khdc da gbp phﬁn gidm
bét khé khin, duy tri sy n dinh trong hoat déng sdn xuit kinh doanh clia Céng ty
trong ndm qua.
2) Té chife va nhén sy:
2.1Danh sich Ban diéu hanh:

% Ong Nguyén Hitu Thing - Téng Gidm Péc
Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 1964 Ndi sinh: Thanh Héa
S8 CMND: 022760216 cip tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dan tHc: Kinh

Pia chi thudng trd: 66 Nguyén Cu Trinh, Q.1, Tp.HCM

Trinh d§ vidn héa: 12/12

Trinh a6 chuyén mén: Ci nhin kinh t&

Kinh nghiém lam viéc:
* Trudng phong K& hoach kinh doanh Céng ty CP BT XD KD nha Bén Thanh
* Pho6 Téng Gidm Péc Cong ty CP DT XD KD nha Bén Thanh

Chitc vy hién nay: Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Gidm Péc Cong ty.

S& ¢6 phin hién dang nim giit tai thoi diém 31/12/2012 1a: 120.375 c& phin

% Ong Nguy&n Quynh Lam - Phé Téng Gidm Pdc
Gidi tinh: Nam

Nim sinh: 1957 Ndi sinh: Quang Nam
S6 CMND: 020137623 cép tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dén téc: Kinh

Pia chi thudng tri: 39/67 dudng 47, P.Tan Quy, Q.7
Trinh d6 vin héa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: Ky su xdy dung
Kinh nghiém lam viéc:
» Trudng phong ki thuit Céng ty CP BT XD KD nha B&n Thanh
» Gidm déc Chi nhdnh 1 Céng ty CP DT XD KD nha Bén Thanh
* Phé Téng Gidm Péc Cong ty CP DT XD KD nha Bén Thanh
Chitc vu hién nay: Phé T6ng Gidm Pdc Cong ty.
S& ¢6 phan hién dang ndm giif tai thdi diém 31/12/2012 1a 2.250 ¢ phan

%+ Ba Hoang Thi Thiy Viin — K& Todn Trudng
Gidi tinh: Nit

Niam sinh: 1961 Ndi sinh: Phi Tho
S6 CMND: 020413825 cép tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dén tdc: Kinh

Dia chi thudng trd: 120/52 Phan Vin Hin, Q.Binh Thanh
Trinh d6 vin héa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cit nhén kinh t&, cit nhén luit
Kinh nghiém lam viéc:
» K& todn trudng Céng ty CP PT XD KD nha B&n Thanh
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- Chdec vu hién nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri, K& todn trudng Cong ty.
- S8 ¢6 phin hién dang nim gif tai thosi diém 31/12/2012 1a 1.500 ¢6 phin

2.2 Nhitng thay déi trong Ban diéu hanh:

Théng 11 ndm 2012 HPQT di b nhiém Ong Nguy&n Minh Tuin lim Phé Téng gidm

ddc clia Cong ty thay thé 6ng Nguyén Quynh Lam.

< Ong Nguy&n Minh Tuin
- (Gidi tinh: Nam

- Nim sinh: 1979 Ndi sinh: Pa Néing
- S8 CMND: 025141903 cap tai Tp. HCM
- Qudc tich: Viét Nam Dién toe: Kinh

- Pia chi thudng tri: 002 C/c An Hoa 3, P.Tan Thudn Péng, Q7
- Trinh d§ van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: Ct nhin kinh té

- Kinh nghiém lam viéc:

* Trudng phong K& hoach — Kinh doanh Céng ty CP DT XD KD nha Bén Thanh

- Chifc vu hién nay: Phé Tong gidm déc Cong ty.
- S&¢6 phén hién dang nim giit tai thosi di€ém 31/12/2012 1a 3.675 ¢6 phin

2.3S8 ludng cdn bd, nhin vién: 22 lao ding.
3) Tinh hinh déu tu, tinh hinh thy'c hién edc dy dn:

Ti€p tuc chi dao thuc hién dinh hudng phat trién Cong ty 1dy hoat déng dau wr kinh
doanh bat déng sin 1am trong tim chién ludce; hudng t6i thuc hién va hgp tdc trién khai
cdc du 4n khu din cu. Cin cif tinh hinh thyc t€ thi trudng bt dong sin, HPQT ¢6 chi
trudng gidn tién d6 diu tor cdc du 4n khu chung cu, tip trung hoan thién thid tuc phap Iy
cic du 4n nay; ddng thdi wu tién day nhanh tién d du 4n sip hoan thanh c6 khd ning
thu hoi vén cao nhu dy 4n khu din cu 16 A, Quén 2.

Tinh hinh thu'c hién cdc du’ 4n nhu sau:

+ Du 4n Binh Trung P6ng — Cét L4i, Quan 2: Trién khai thi céng ha ting ky thudt
ndi bd Ti€u khu C, riéng Ti€u khu A viéc trién khai thi cong cdc dudng ti€p gidp dv an
vin chua dugc thuc hién do gip khé khin trong viéc phé duyét diéu chinh thi€t k€. Vé
phép 1y, trién khai thyc hién viéc tich thita va xin cip s& d6 cho Tiéu khu A, dang lién
hé véi cdc cd quan chifc ning dé thuc hién nghia vu tai chinh ddi vdi dit cong ¢ Tiéu khu
A va B; cd ban hoan tit lip thi€t k€ cd sd Ti€u khu C sau khi di dugc phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500. Cong téc bdi thudng mic di chi cdn khodng 2% & Ti€u khu B va 1%
& Ti€u khu C nhung vin chua thé bdi thudng dit di€ém duge vi cdc hd din yéu cau gid
quéd cao, dang xic ti€n v6i Ban dén bu gidi phéng mit bing Q2 thuc hién ki€m ké bit
bude.

+ Hop tic ddu tu dy 4n Ld 14 Binh Trung Pong — C4t L4i, Quan 2: phdi hop vdi Chi
diu tr ti€p tuc thwong lugng gidi tda phin dién tich con lai, d&€n nay di bdi thudng dugc
89% dién tich du 4n. Ti€p tuc xin phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 cho ti€u khu 14C
(ti€u khu 14A da duge phé duyét quy hoach chi tiét).

Bao cao thudmg nién 2012 Trang 5
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+ Hdp tic diu tv du 4n Chung cu k&t hgp thudng mai dich vu tai Hoang Minh Gidm,
Quén Phii Nhudn: Dy 4n di dude Uy ban nhin din Thinh phé ra vin ban chip thuin chi
déu tw du dn, hién nay dang thuc hién thi€t k&€ quy hoach ki€n tric cdng trinh ty 1& 1/500.

+ D 4n 09 Céng trudng Lam Son, Quén 1: Cong tic xiic ti€n cdc thii tuc d€ chudn bi
bdi thuting di ddi gidi téa ti€p tuc gip khé khin, ti€n d rdt chim mac du Cong ty da
nhiéu lan ki€n nghi UBND Thanh phé va cdc c¢d quan hitu quan hd trg gidi quyét.

V& ddu tu tai chinh dai han tinh d&€n 31/12/2012 1a 39,2 ty dong (Céng ty da chuyén
ddi mot danh muc ddu tu dai han sang ngdn han — ¢6 phi€u SPT), cdc du 4n Cong ty gép
vOn hgp tic kinh doanh dang trong qué trinh trién khai diu tv, chua tao duge ngudn thu;
cdc doanh nghiép Cong ty diu tw ¢c6 phiéu dai han c6 két qua kinh doanh khéng cao do
tinh hinh kinh t&€ khé khin chung. HDQT di chip thuin chi trudng cd ciu lai va thodi
von mdt s& khodn dau tu dai han vao linh virc khong phai th€ manh clia Cong ty.

Vé diu tr tai chinh ngdn han: Cong ty di thodi von mét s6 khodn diu tu ching
khodn ngén han, tit 06 danh muc diu ky d€n cudi nim chi con 03 danh muc, chuyén ti
diu tr dai han sang ngin han la 18 ty déng (cd phi€u SPT).

Tinh hinh hoat d6ng ctia Céng ty lién két: Céng ty TNHH Xdy dung nha Bé&n Thanh
dugc thanh ldp vao ddu nim 2012 véi chic ning nganh nghé: xiy dung cdc cdng trinh
din dung. Do Cong ty mdi di vao hoat déng nim dau tién nén chua cé 1gi nhuén.

4) Tinh hinh tii chinh:
a) Tinh hinh tai chinh

(BVT: triéu dong)
Chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 | % tang giam
Téng gid tri tai sin 122.100 141.207 115,6%
Doanh thu thuin 45.068 25.975 57,6%
Ldi nhudn tir hoat dong kinh doanh 16.550 12.460 75,3%
L¢i nhudn trude thué 16.585 12.380 74,6%
Ldi nhuiin sau thué& 12.678 9.465 74,7%
Ty 1& Igi nhudn tra cé titc 0,46 0,41 89,1%
b) Céc chi tiéu tai chinh chii y&u
Cac chi tiéu Niam 2011 Nim 2012 Ghi chi
1. Chi tiéu vé khi ning thanh todn
+ Hé s8 thanh todn ngin han: 2,16 1,96
TSLB/Nd ngin han
+ Hé s0 thanh todn nhanh: 1,54 1,46

Bdo cdo thudng nién 2012
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TSLP — Hang tén kho
Nd ngin han
2. Chi tiéu vé cd ciu vén
+ Hé s6 N¢/Téng tai san 0,26 0,34
+ Hé s8 ng/Von chi sd hitu 0,35 0,51
3. Chi tiéu vé& ning lrc hoat ddng
+ Vong quay hang ton kho: 0,78 0,47
Gi4 von hang ban
Hang tén kho binh quin
+ Doanh thu thudn/Téng tai sin 0,37 0,18
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 13i
+ Hé s6 LN sau thué&/DT thu thuin 0,28 0,36
+ Hé s6 LN sau thué/Van chii sé hitu 0,14 0,10
+ Hé s6 loi nhudn sau thu&/Tdng tai 0,10 0,07
sdn
+ Hé s6 1¢i nhuén tir hoat dong kinh 0.37 0.48
doanh/Doanh thu thuin
5) Cd ciu cd dong, thay d6i von diu tu ciia chii s¢ hitu
a) C8 phin:
- Tong s6 ¢6 phan: 3.900.000 ¢6 phin
- Loai c6 phin dang luu hanh: ¢8 phin phd théng
- S6 lugng & phin chuyén nhugng ty do: 3.900.000 ¢6 phin
- S& lugng ¢6 phan bi han ché chuyén nhugng: 0 ¢6 phin
b) Cd ciu cd déng: tinh d&n thai diém 31/12/2012
STT Loai hinh ¢6 dong S6 lugng ¢ | S6 cd phi€usd | TV 1é sd hitu
dong hiru (%)
1. | C6 déng TCT Bén Thanh 01 Cb 1.442.025 36,98%
2. | C4 dang 12 npwdi lao dong 27 Ch 169.590 4,35%
3. | C8 dong 1a cdc t§ chic 05 CPb 960.000 24,62%
(khéng tinh TCT Bén
Thanh)
4. | C8 déng ngodi (4 thé) 76 CP 1.328.385 34,06%
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Téng cong 109 CP
¢) Tinh hinh thay déi vén ddu tu ciia chii s& hitu: khéng c6

3.900.000 100%

d) Giao dich c& phi€u quy: khéng cé
e) Céc chitng khodn khac: khéng ¢6

M. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1) Pdnh gia két quad hoat djng san xudt kinh doanh

Nim 2012 1a nam hét sitc khé khiin d6i véi nén kinh t€ Viét Nam néi chung va thi
trudng Bt dong sin — Xiy dung ndi riéng, cing vdi chinh sdch thidt chit tai khéa va
chinh sdch tién té wu tién kiém ché lam phét din d€n ciu ndi dia gidm manh, hing tén
kho 16n, 1di suat tin dung van giit & mifc cao, doanh nghiép kho ti€p cén von, sin xuit
kh6 khin. Thi trudng bit déng sin dinh tr§, chwa c6 khd ning phuc héi sém, tiém &n
nhiéu rii ro.

Nhitng dién bi€n vé kinh t&€ néi chung va céc linh vuc tai chinh, chitng khodn, xay
dung, bt dong sin néi riéng trong nim 2012 ti€p tuc gip nhiéu khé khin, di tic dong
khong nhé dén hoat dong sdn xuét kinh doanh clia Cong ty trong ndm vira qua.

PVT: Triéu din
o Ké& hoach | Thuc hién | Ty 1é % TH
STT TEN CHI TIEU 2012 nim 2012 | 2012/KH2012
1 | Téng doanh thu 35.000 25.975 74.21%
2 | Loi nhuin trude thué 16.000 12.380 77.38%
3 | Ldi nhudn sau thué 12.200 9.465 |- 77.58%
4 | Ty 1& 6 uic duv kién 15% 10% 66,66%

Phién tich cd cdu doanh thu va 1di nhudn trude thu€ nim 2012 (BVT: triéu dong)

Linh vie kinh doanh Doanh thu Lgi nhudn
- Kinh doanh B4t dfng sén 15.078 6.611
- Dich vu 7.227 4.487
- Xy dung cd ban 180 0
- Hoat ddng tai chinh 1.301 1.362
- Doanh thu khédc 2.189 -80
Téng cong 25.975 12.380

Nhin chung hoat dong sin xuit kinh doanh nidm 2012 di khong dat k&€ hoach dé ra,
tuy nhién mic d6 gidm so véi k&€ hoach khéng qua nhi€u n€u xét trong tinh hinh thi truéing
gip khong it khé khin. Trong d6 hoat dong kinh doanh nha gdp nhi€u khé khin trong tinh
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hinh thi trudng gan nhu déng bang nén khong dat k€ hoach, tuy nhién hoat ddng dich vu
cho thué nha tuong ddi 6n dinh va dich vu khédc di gép phdn gidm bdt khé khin cia hoat
d6ng kinh doanh nha. Cu thé:

Doanh thu kinh doanh nha trong nim 2012 tit ngudn bdn thanh phim dy 4n Binh
Trung Pong — Cat L4i, Quin 2, dat 57,5% so vdi k& hoach, 1¢i nhudn trude thué dat
64,8% k& hoach.

Hoat ddng dich vu dat 99% ké& hoach doanh thu va 93,5% ké hoach 1¢i nhuén. Céc
hoat ddng dich vu cho thué nha tuy c¢é bi dnh hudng chung cla thi trudng bt djng sdn
nhung vin hoat dong twdng déi 6n dinh, hiéu qua.

Hoat ddng tai chinh ti€p tuc gap khé khin trong nim nay tuy nhién nhd dugc hodn
nhip mét phin trich lip du phdng tai chinh nén két qua khd quan hon, doanh thu dat
86,7% so v4i k€ hoach, 1¢i nhuén dat 136,2% so véi k& hoach.

Piu tu tai chinh dai han cia Cong ty tinh dén thdi diém 31/12/2012 c6 gid tri s6
sach 1a 39,188 ty dong. Trong nim Cong ty di lién k&t thanh lip va da thuc hién gép von
vao Cong ty TNHH Xiy dung nha B&n Thanh 14 400 triéu dong, cdc hoat dong diu wr tai
chinh dai han khdc khong c6 gi thay d6i so véi nim 2011. Doanh thu ¢é titc dugc chia tir
cdc khoan diu tu tai chinh dai han nim nay khéng dat k€ hoach do hdu hét cdc ddn vi
Céng ty dau tr déu gip khoé khin trong hoat dong kinh doanh. Péau tu ching khodn ngin
han tinh dén thsi diém 31/12/2012 c6 gid tri s6 sach la 24,798 t déng.

2. Tinh hinh diu tu cde du dn;:

+ Du 4n Binh Trung Péng — Cat L4i, Quin 2:

- Trién khai thi cong ha Iﬁng ky thudt ndi bd Tiéu khu C, riéng Tiéu khu A viéc
trién khai thi cong cdc dudng ti€p gidp dv 4n vin chua dudc thuc hién do gip khé khin
trong viéc phé duyét diéu chinh thi€t k€. Vé phap 1y, trién khai thirc hién viéc téch thita
va xin cdp s6 dd cho Ti€u khu A, dang lién hé véi cdc cd quan chic niing dé thyc hién
nghia vu tai chinh d&i vdi dit cong & Ti€u khu A va B; ¢d ban hodn tat ldp thiét k€ cd sd
Tiéu khu C sau khi da dugc phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500. Céng tdc bdi thudng mic
dit chi con khodng 2% & Tiéu khu B va 1% & Ti€u khu C nhung van chua thé bdi thudng
dift diém dugc vi cdc hd din yéu ciu gid qud cao, dang xic ti€n véi Ban dén b gidi
phéng mit bing Q2 thuc hién ki€ém ké bit bude.

+ Hop tdc ddu tr du 4n Lo 14 Binh Trung Péng — C4t L4i, Quén 2: phdi hdp véi Cha
dau tr ti€p tuc thudng lugng gidi tda phin dién tich con lai, d&€n nay di bdi thudng dugc
899% dién tich dir 4n. P4 hoan thanh viéc dén bu 2.868m’ dit cho Chu diu tu dyr 4n 16 s6 15
(Céng ty Bach Giang), d3 hoan d6i phan dat dén bu thuéc ha tang chinh cho Céng ty Phi
Nhuin. Ti€p tuc xin phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 cho ti€u khu 14C (ti€u khu 14A di
dudc phé duyét quy hoach chi tiét).

+ Hop tdc diu tw dy 4n Chung cu k&t hgp thuwdng mai dich vu tai Hoang Minh Gidm,
Quén Phi Nhudn: Dy 4n di duge Uy ban nhin din Thanh ph6 ra vin ban chdp thudn chi
ddu tr dy 4n, hién nay dang thuc hién thi€t k€ quy hoach ki€n tric cong trinh ty 1& 1/500.

+ Dur 4n 09 Céng trudng Lam Son, Quén 1: Cong tic xic ti€n céc thi tuc d€ chuin bi
bbi thuting di doi gidi tda ti€p tuc gip khé khin, tién d6 rdt chim mic di Cong ty da
nhiu 1an ki€n nghi UBND Thanh phd va cdc cd quan hitu quan hd trg gidi quyét.
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3. Céng tdc quin Iy doanh nghiép:

Ti€p tuc sdp x€p nhén sy va bd mdy td chirc ddp dng yéu cau hoat dong clia Cong ty,
cu thé trong nim d3 thanh ldp thém Phong K§¥ thuit, ddi Phong Piu tr thanh Phong Dy
4n, b6 nhiém mot s§ vi tri chd chst 1a Phé Tdng gidm ddc, Trudng Phong K§ thuat,
Trudng Phong Dy 4n va Phé Phong T chifc.

Cong ty di thuc hién cong tdc quin 1y tai chinh theo ding qui dinh ciia nha nudc.
PAm bao ch& dd thu chi tai chinh, d4p Wng kip thdi nhu ciu vé vén phuc vu cdc hoat dong
san xudt kinh doanh.

Cac Quy khen thudng, Quy phiic lgi déu dugc trich ldp theo Nghi quyét ciia Pai hoi
ddng 6 d6ng. Céc khoan trich ndp kinh phi Céng doan, trich nép Bio hi€m xi héi, bio
hi€m y t€ déu ding thdi gian, ding quy dinh va dugc cong khai tai chinh vé cdc van dé
lién quan dén ngudi lao déng.

4. Cic chi sb tai chinh cd ban:

STT Chi tiéu bVT 31/12/2011 31/12/2012
1 Téng tai sdn Triéu dong 122.100 141.206
1.1 | Tai sdn ngéin han nt 65.810 90.274
1.2 | Tai sdn dai han nt 56.290 50.932
2 Téng ngudn vén nt 122.100 141.206
2.1 | No phdi trda nt 32.309 47.822
2.2 | Vén chii sd hitu nt 89.791 93.385
Trong d6 von diéu l& nt 39.000 39.000
3 Lgi nhuin sau thué nt 12.678 9.465
4 Ty sudt LNST/VCSH (ROE) % 14,1 10,1
5 Ty suit LNST/Téng tai sin (ROA) % 10,4 6,7
6 Khé ning thanh todn ngén han 2,16 1,96
7 Hé s6 Ng/VCSH 0,36 0,49
8 | Ldicdbin trén cd phi€u (EPS) dong 3.251 2.427

5) K& hoach san xuét kinh doanh nim 2013

Cin cif tinh hinh hoat ddng kinh doanh nim vita qua va du bdo trong nim 2013, Cong ty
¢6 phin Piu Tv Xdy Dung Kinh Doanh Nha B&€n Thanh xiy dung chi tiéu k& hoach san

xuit kinh doanh nim 2013 nhu sau:

~  Tédng doanh thu: 19.700.000.000 dong
~ Ldinhudn trude thué: 10.500.000.000 dong
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- Ty 1& ¢f tic: 10%/nam

6) Phudng hudng hoat djng kinh doanh niim 2013:
6.1 Vé hoat ding kinh doanh:

a. Vé kinh doanh bdt djng sdn:

- Trong tinh hinh khé khin, ¢& ging diy manh bin mot phdn sdn phim ti€u khu A,
ddm bdo doanh thu trong nim vdéi gid bdn va cdc chinh sdch linh hoat phii hgp vdi tinh
hinh thi truéing. Céng tdc phdp 1y va tri€n khai ha ting ky thudt Tiéu khu A s& tip trung
ddy nhanh d€ tao di€u kién thuén 1¢i cho viéc kinh doanh sén phim.

- K& hoach doanh thu bit dong sdn ndm 2013 12 12 ty ddng, biing 79,6% so véi thuc
hién 2012, 1¢i nhuén trude thué khodng 6 t§ déng, biing 90,8% so vdi thuc hién ndm 2012.

b. Vé dich vu bdt déng sdn:

- Duy tri va ti€p tuc ndng cao hiéu qua hoat dong khai thdc cho thué bat dong san,
fim ki€m thém doanh thu tir cdc dich vu khéc nhy te v&n thi€t k€, dich vu méi gi6i, dich
vu mua bdn nha dat..

- K& hoach doanh thu dich vu nidm 2013 la 6,7 ty dong, bing 92,7% so véi thuc
hién ndm 2012, 1gi nhudn trudc thué khodng 4 § déng, bling 89,1% so vdi thuc hién nim
2012.

c. Vé hoat déng tai chinh:

- Cd cdu lai cdc danh muc dau to tai chinh ngidn va dai han clia Céng ty, xem xét
thu héi von hodc khong ti€p tuc diu tu von d6i véi cdc khodn diu tr hiéu qua khong cao.
Tiép tuc xem xét ban b6t mét s& khodn dau t tai chinh ngéin han khi thi trudng thuédn 1i.

~ K& hoach doanh thu tai chinh nam 2013 1a 1 ty ddng, bing 76,9% so véi thue hién
nim 2012, 1¢i nhudn trude thué khodng 500 triéu dong.

6.2 Vé hoat djng ddu to dy dn;

a. Du dn Binh Trumg Pong — Cdt Ldi, Qudn 2:

- Trién khai thi céng cdc dudng ti€p gidp du 4n & Ti€u khu A, 14p thi tuc xin cip Gidy
ching nhin quyén si dung dit. Phéi hop vdi Ban dén bl gidi phéng mit biing Qudn 2 1ap hé sd
bdi thuding cho cdc hd din con lai c6 nha, dit bi dnh hudng bdi dv 4n Ti€u khu B va C. Thuc hién
thii tuc thdm dinh thi€t k& cd sd Ti€u khu C, déng thisi lap dir 4n va xin chdp thuin dy 4n diu w
theo quy dinh phédp luit

b. Hop tdc ddu tu Dy dn Lé s6 14 Qudn 2: phéi hop véi chi diu tu thuong lugng gidi
téa phin dién tich con lai. Xin phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 cho ti€u khu 14C (sau
khi da phé duyét diéu chinh 1/2000). Chuén bj diu tu ha ting k¥ thuat du én.

c. Duw dn 09 Céng truong Lam Son, Quén 1: tiép tuc xtic ti€n cdc thi tuc d€ chuin bi
béi thuding di ddi gidi toa dong thoi ki€n nghi UBND Thanh phé va cdc cd quan hitu quan
hd trg gidi quyét

& A

n

d. Hop tdc ddu tu Dy dn Chung cu 6/5Hoang Minh Gidm, Qudn Phii Nhudn: thuc hién thi
tuc xin phé duyét thi€t k&€ quy hoach ki€n tric cong trinh ty 1& 1/500, lip dy 4n ddu tu va thuc
hién thi tuc chdp thuin dy 4n diu tu theo quy dinh phap ludt

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1) Pinh gid ciia Hoi dong quan tri vé& cdc mit hoat djng clia Cong ty
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- HPQT da thue hién phdi hgp t8t véi Ban kiém sodt trong viéc gidm sdt hoat déng cilia
Céng ty theo ding quy dinh phip luit v Diéu 1&¢ Céng ty.

- Cong ty di c6 su nd luc trong quan ly, thyc hién nghiém tic chi thi cia HPQT. Péng
thdi cing dd bdm st tinh hinh thi trutng, k& hoach hoat d6ng. Tuy chwa hoin thinh k&
hoach mdt cdch toin dién nhung xét trong bdi canh thi trung BPS khé khin, Cong ty di
¢6 nd Iuc va dat duge k&t quad ddng khich 1€ trong nim 2012.

2) Dinh gid ciia Hji ddng quan tri vé hoat djng clia Ban Gidm Pdec Cong ty
Ban Téng Gidm déc di thuc hién t6t chitc ning va hoan thinh t6t nhiém vu dugc giao:

- Ciéc nghi quyét, quyét dinh clia HPQT duge Ban Tong Gidm ddc trién khai kip thai gidp
Cong ty 6n dinh phat trién trong giai doan khé khén, khiing hodng.

- Pua ra cic ¥ ki€n tham muu, dé xuit phit hop dinh hudng phét trién clia Cong ty, diéu
hanh hoat djng kinh doanh phlt hp vdi tinh hinh thi trudng va ti€p tuc sdp x&p bd mdy
g6p phin quan trong 6n dinh hoat dong kinh doanh clia Céng ty dem lai két qua kinh
doanh kha guan trong nhifng nim qua.

- Bdocdo diy di va cung cdp thdng tin cho HPQT duge thue hién thudng xuyén di phuc
vu kip thdi cong tic chi dao, gép ¥ cia HPQT d6i véi Ban Téng Gidm dbc dé thio gd
nhitng khé khin trong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

3) Cic ké& hoach, dinh huéng cia Hji dong quén tri:
- K& hoach sidn xudt kinh doanh nim 2013:
» Téng doanh thu: 19,7 ty dong
* Téng Igi nhuén trude thug: 10,5 ty ddng
- Phuong huéng hoat dong:

= Tiép tuc phét trién theo hudng 14y kinh doanh BDS lam huéng phit trién trong
tdm chi€n ludc, giit vitng uy tin vé diu tu kinh doanh BDS.

» (0 ciu lai va thodi vén mot s6 khoan dau tu tai chinh nhim phét huy ngudn luc
tai chinh di ddp ng cho nhu ciu diu tr va ning cao hiéu qua sit dung vén diu
tur. ;

» Thuc hién xong viéc ting von Piéu 1& Cong ty tir 39 ty ddng 1én 52 ty ddng dé
ddm bdo cd cdu tii chinh dat mitc an toan, ning cao hinh dnh Céng ty véi d6i
tdc, ting cudng vi th€ v nidng lyc canh tranh, dic biét 12 mang lai niém tin cho
¢ dong Cong ty.

* Gip rit hoan thién du 4n Khu din cr L6 A Q2 d€ dwa du 4n vao khai thic kinh
doanh ¢6 hiéu qui vi nhanh chéng thu hdi von. Cd ban hoan tat thi tuc phdp 1y
dy 4n chung cv L6 4C Quin 2 va phdi hop vdi cdc chi ddu tw cdc du 4n Cong ty
hdp tic kinh doanh chuin bi trién khai diu tw khi thi trudng BPS chuyén bién
thufn lgi.

* Xiy dung va trién khai cdc k& hoach huy déng vén khdc nhau nhim phuc vu
nhu cdu ddu to cdc du dn.

= Tich cwc md rong hgp tic vdi cdc Cong ty ¢ nhiéu kinh nghiém trong cédc linh
vife chuyén mon dé hoc hoi vi ning cao hiéu qua clia du 4n dau t.

V. QUAN TRI CONG TY

1) Hdi dong quin tri:

Bao cdo thudmg nién 2012 Trang 12



a) Thanh vién va cd cdu ciia H6i dong quén tri:
- Ong Ping Binh

* Chii tich H6i déng quan tri (thanh vién khéng di€u hianh)
* Ty I& s& hitu ¢8 phin c6 quyén biéu quyét: 0,10%

Ong Pinh L& Chién
* Phé Chii tich Hoi déng quan tri (thanh vién khong diéu hinh)
* Ty & s& hitu ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 5,12%

Ong Nguyén Hitu Thing
* Thanh vién Hoi ddng quan tri (thanh vién di€u hanh)
* Ty 1& sd hitu ¢8 phin c6 quyén bi€u quyét: 3,09%

Ba Hoang Thi Thiiy Vin
* Thanh vién Hoi ddng quan tri (thAnh vién didu hanh)
* Ty 1& s& hitu ¢8 phin c6 quyén biéu quyét: 0,04%

Ong Trin Quang Ninh
* Thanh vién Hoi ddng quan tri (thinh vién khéng diéu hinh)
* Ty l& sd hitu ¢ phin c6 quyén biéu quyét: 10%

b) Céc ti€u ban thudc Hbi ddng quan tri: khéng c6

¢) Hoat dong clia Héi déng quin tri: Hoi ddng quan tri ludn ting cudng gidm sit, chi dao déi
v6i ban Téng gidm d6c thong qua cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va cdc quy ché
hoat dong. Trong nim, HDQT t5 chifc céc cudc hop dim bio chat lugng phit hgp véi Piéu
1&¢ Céng ty. Cu thé: 01 Pai héi dong ¢ dong thudng nién; 05 cudc hop HPQT; 07 Nghi
quyé&t xin ¥ ki€n HPQT biing vin ban va 07 Quyét dinh.
d) Hoat déng ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khéng diéu hanh: khong cd.
e) Hoat dbng cilia céc ti€u ban trong Hoi ddng qudn tri: khong c6.
f) Danh sdch cdc thanh vién Hbi ddng quin tri ¢ chitng chi dao tao vé quén tri Cong ty:
khéng co. :
2) Ban ki€m so4t
a) Thanh vién va cd ciu ciia Ban ki€ém sodt
- Ong V5 Minh Hoang
» Trudng Ban ki€m so4t
= Ty 1& sd hitu c6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 0,02%
- Ong Lé Hitu Son
* Thanh vién Ban ki€m so4t
= Ty I& s& hitu ¢6 phin c6 quyén bi€u quyét: 7,58%
- Ong Pham Pinh Hén
* Thanh vién Ban ki€m soit
* Ty I s& hitu c8 phin c6 quyén bi€u quyét: 0,04%
b) Hoat déng clia Ban kiém soat
- Ban ki€m sodt di tham du diy di cdc budi hop clia HDQT theo yéu cau, dong thdi nim
bt tinh hinh thue t& dé déng gép ¥ ki€n véi HPQT va Ban Diéu Hanh trong viéc thuc
hién cdc muc tiéu di dude Pai hdi ddng cd déng phé duyét tai Pai hoi thang 04/2012.
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- Céc thanh vién BKS di thyc hién ki€m tra tryc ti€p thong qua cdc phong ban nghiép vu
clia Cong ty, va mdt cich gidn ti€p thong qua cdc bdo cdo dinh k¥ ciia Ban Diéu Hanh.
3) Céc giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich ciia Hji Péng Quan Tri, Ban Gidm déc va
Ban ki€m so4t
a) Ludng, thudng, thii lao, cdc khodn 1di ich: Téng mifc thit lao va chi phi cia HBPQT, BKS
nim 2012 1a 450.000.000d (b6n trim nim mudi triéu déng). HDQT phin chia thi lao va
chi phi HPQT, BKS cho tirng thanh vién HPQT, BKS phit hgp véi trich nhiém dudc phin
cong, thdi gian ddm nhiém va gilta cdc thanh vién.
b) Giao dich c6 phi€u clia ¢6 déng ndi bd: khng c6.
¢) Hop ddng hodc giao dich vdi ¢ dong nbi bo: khong cé.
VI. BAO CAO TAI CHINH

Y ki€n kiém todn va Bdo cdo tai chinh di dudc kiém todn clia Cong ty C& phin Piu wr Xay
dung Kinh doanh nhia B&n Thinh nim 2012 (xem phu luc dinh ké m)

Tp.HCM, ngay 03 thang 04 nim 2013
Xdéc nhin cla dai dién theo phdp luit cia Cong ty
TONG GlAM BSC

" CONG TY
ol PHAN €
pAL TU XAy DuNG-] )
%\ KINH DOANH NiA | %
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Cing ty TNHH Kiém todn va Tie vin Chuin Vigt (VIETVALUES )
Cong ty Thanh vién ciia Reanda International a -
Dia chi déing kp: 33 Phan Van Khée, phuong 13, qun 5, HCM, VIETVALUES
Tru s6 vin phong tai Tp.HCM: 321B-C Béo Duy Anh, P.9, Q. Phii Nhugn, HCM, 1111
Tel:+84 (8) 3 999 00 91~97 | Fax: + 84 (8) 3999 00 90
Email: infolavietvalyes.com | Website: www.vietvalues. com

Mang tri thire phyc vu khdeh hang

BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA
BEN THANH

Cong ty TNHH Kiém todn va T viin Chufin Vit
(VIETVALUES )

t‘ R E A N D A Cong ty Thanh vién ciia Reanda International
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

MUC LUC

Ni dung

Bio cdo ciia Héi ddng Quan tri
Béo cdo kiém toan
Béng cin dbi ké toén tai ngay 31 thang 12 nim 2012

Két qua hoat dong kinh doanh cho niim tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 ndm 2012 ;

Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2012

Thuyét minh béo céo tai chinh nim tai chinh két thie
ngay 31 thang 12 nam 2012
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CONG TY CO Pﬂg‘w BAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bdo cdo cua Hei dong Quan irj
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2012

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan trj Céng ty C4 phin Péu tr Xy dyng Kinh doanh Nha Bén Thanh (sau day goi tit 1a
“Cong ty™) d¢ trinh Bdo cdo nay clng voi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nam 2012 da duge kiém toan cia Cong ty.

Khadi quit chung vé Cong ty

Céng ty Cb phin Pau tw Xiy dung Kinh doanh nha Bén Thanh (tén giao dich 1a: Ben Thanh Investment
and Construction and Real Estate Joint Stock Company, tén viét tit la: CORESCO) 1a doanh nghiép
duge thanh 1ap duéi hinh thire chuyén tir doanh nghiép nha nuée thanh cong ty cd phan theo Quyét dinh
s 580/QD-UB ngay 12 thang 02 nim 2004 ciia Uy ban Nhén din thanh pho H6 Chi Minh. Céng ty hoat
ddng theo Luft Doanh nghiép Viét Nam

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s& 4103002689 do S& K& hoach va Péu
tir thanh phd H& Chi Minh cép I4n diu ngiy 23 thing 09 nim 2004; va da diéu chinh lan 06 thay doi
Gidly chimg nhin dang ky kinh doanh thanh Gidy diing k¥ doanh nghiép s6 0300849605 ngdy 03 thing
11 ndm 2011 vé viéc ting von diéu 1&.

Vén diéu 1& : 39.,000.000.000 déng.

Tru s& chinh hoat dong

Dia chi : 73 Nguyén Théi Binh, phuémg Nguyén Théi Binh, quén 1,
Thanh phé Hb Chi Minh.

Pién thoai : +84 (8) - 3914 4852

Fax : +84 (8)— 3914 4849

Ma sb thué ;0300849605

Nganh nghé hoat dfng

- Kinh doanh nha. Xiy nha céng trinh cong cong, xiy dung nha & va xdy dung khéc;

-~ Trang trf ndi that, Thiét ké mAu nha & (cip 3, 4) dé tr thi céng (khong c6 chire ning nhin thiu thiét
ke);

- San xudt vit liéu xdy dung;

- Déu tir xay dyng co s& ha ting khu dén cw;

- Thi céng cong trinh k¥ thudt ha tAng khu dé thi, khu céng nghiép;

- Cho thué nha, kho bii;

- MB&i gidi bat dong san. Dich vy nha dét;

- Lip dat thiét bj cho cac cong trinh xdy dung;

- Lap dy 4n déu tir. Tur vin ddu thiu, Khéo sét xdy dung;

—  Thi nghiém va kiém nghiém vit liéu xdy dyng;

- Thiét ké quy hoach. Thiét ké tdng mit bing xiy dyng céng trinh, kién triic cdng trinh dn dung va
cong nghiép;

- Lap tdng du todn cong trinh. Quan 1y dv n dau tr;

- Gi&m sat thi cong cong trinh xay dung,;

- Kinh doanh khéch san, nha hang (khong kinh doanh tai try s&).
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bdo cdo ciia Hi déng Quén tri (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2012

Héi dong Quan tri

Héi ddng Quén trj ciia Céng ty cho dén thoi diém 14p Béo cdo niy bao gom:

Ong Ding Binh Chi tich
Ong Pinh L& Chién Phé Chil tich
Ong Nguyén Hitu Thing Thénh vién
Ong Trin Quang Ninh Thanh vién
Ba Hodang Thj Thiy Vin Thanh vién

Ban kiém sodt

Ban kiém soét cita Céng ty cho dén thdi diém 14p Béo cdo nay bao gbm:

Ong V& Minh Hoang Truéng ban
Ong Pham Binh Han Théanh vién
Ong Lé Hitu Son Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc cila Cang ty cho dén thoi diém lap Béo cdo niy bao gom:

Ong Nguyén Hiru Thing Tong Giam dic
Ong Nguyén Minh Tuén Phé Téng Giam déc
Ba  Hoang Thj Thiy Van K& toan trudng

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2012 dugc the hién trong Bdo cdo tai chinh tir trang 06 dén trang 32.

St kién sau ngay két thiic nién d

Theo ¥ kién ciia Hoi ddng quén tri, Bdo cdo tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nm 2012 s& khong bj anh huéng nghiém trong béi bgt k¥ khoan muc, nghiép vu hay sy kién
quan trong holic c6 ban chit bét thudng nao phét sinh tir ngay két thic ndm tai chinh cho dén ngay ldp
Bio c4o nay cin thit phai c6 cdc diéu chinh s liéu hodic cong bd trong Béo cdo tai chinh.

Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét - VIETVMALUES dugc chi dinh thyc hién kiém todn
Béo cdo tai chinh Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012 cta Céng ty. Céng ty TNHH
Kiém todn va Tu vin Chuin Viét - VIETVALUES bay to nguyén vong tiép tuc duge chi dinh 14 kiém
todn vién doc lap cha Cong ty.

= O VoM
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bdo cdo ciia Hgi dong Qudn tr{ (1iép theo)
Cho ndn tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 nidm 2012

X4c nhin cia Héi ddng Quan tri

Ban Téng Gidm dbc Cﬁng ty chiu trach nhiém ldp céc Béo cdo tai chmh phén dnh trung thye va hop ly
tinh hinh tii chinh, két qua hoat dng kinh doanh va luu chuyén tién té clia Céng ty trong timg nam tai
chinh va cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2012. Trong viéc ldp cac Béo cdo tai chinh
nay, Hai déng Quan tri va Ban Téng Giam ddc da:

»  Chon lya céc chinh sach ké toén thich hgp va 4p dung c4c chinh sich nay mét céch nhét quan;
»  Thye hién céc phan doan va cdc udc tinh mét cich thén trong;

= Cong bb cac chudn mye ké todn phai tudn theo trong cdc vén dé trong yéu duge cong bé va gii
trinh trong céc Bdo cdo tai chinh;

= Lip bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc.

Ban Tﬁng Giam déc dam bao ring, Céng ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén khi Iip céc Béo cdo tai
chinh; cc s6 ké todn thich hop dwge luu giit diy di dé phan 4nh tai bat ky thoi diém nao, véi mire dq
chinh xéc hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty va cdc Bdo céo tai chinh dwgc 13p tudn thu cac Chuén
muc vi Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Ban Téng Gidm ddc Cong ty ciing chju trach nhiém bao vé an toan tdi san ciia Cong ty va do d6 da thuc
hién céc bién phdp thich hop dé ngin chiin va phét hién céc hanh vi gian ldn va cic vi pham khéc.

Vio ngay ldp bdo cdo nay, céc thanh vién cla Héi d::rng Quin tri va Ban Téng Gidm déc cho ring khong
¢6 bit ky tinh hudng nio c6 thé 1am sai léch céc s6 liéu duge phén 4nh trén Bdo cdo tai chinh cia Cong
ty. Khong mnjt thanh vién nao ciia Hoi déng Quan trj vi Ban Tong Gidm déc c6 bit cir khodn lgi ndo tir
mét hop dong duge ky két véi cde cdng ty hay cée bén lién quan.

Phé duyét cac Bdo cdo tai chinh

Chiing t6i, cdc thanh vién ciia HGi -:Iong Quan tri Cong ty phé duyét cac Bao cdo tai chinh kém theo. Cac
bao céo nay da duge 1dp mot cich ding dfin, phan anh trung thyc va h{}‘p Iy tinh hinh tai chinh tai ngay
31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat déng kinh doanh va luu chu}ren tién té cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 ndm 2012 cia Cong ty, déng théi phit hop vai cae Chudn myre, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hinh vi cac quy dinh phap 1y cé lién quan.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 ndm 2013.

Chu tich



Céng ty TNHH Kiém todn va Tur vin Chudn Vigt ( VIETVALUES')
Cing ty Thanh vién ciia Reanda International L1 L
BDia chi ding ky: 33 Phan Viin Khée, pheomg 13, qudn 5, HCM VIETVALUES

Try scr vein phong tai Tp.HCM: 321 B-C Dao Duy Anh, phumg 9, Q. Phii Nhucin, HCM 111 ‘l REANDA
Tel 84 (8) 3999 00 91-97 Fax; +84 (8) 3 999 00 90
Email: infold@vietvalues.com Website: www.vietvalues.com

Sé: 2191/13/BCKT/AUD-VVALUES
BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TAI CHINH
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

Kinh giri:  HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Ching t5i dd kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2012 bao gdm Bang can déi ké toan ngay 31 théng 12 nim
2012, Bdo cdo ket qua hoat djng kinh doanh, Béo cdo luu chuyen tién t& va Thuyét minh bdo cdo tai
chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2012 duge 1dp ngay 30 thang 03 nidm 2013 (tir
trang 06 dén trang 32) cia Céng ty C6 phin Ddu tw X4y dyng Kinh doanh Nha Bén Thanh (sau day goi
tt 12 “Céng ty™).

Vi 13p va trinh by s6 li¢u trén Béo céo tai chinh thuje vé Ban Téng Gidm déc Cong ty. Trach nhiém
cta chiing t6i 14 trinh bay ¥ kién cia minh vé Béo cdo tai chinh dya trén cong viée kiém todn.

Co sé kiém todn

Ching 161 thyc hign cng vigc kiém todn theo cdc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc Chudn myc yéu
ciu cong vige kiém todn 1dp ké hoach vi tién hanh céng viée kiém todn dé cb sy dam bao hop 1y ring cic

S S S U LA T T Y Y R

béo cdo tai chinh khong con chira dung nhimg sai s6t trong yéu. Ching toi da thye hién kiém todn theo
phuong phép chon mau va dp dung céc thir nghiém cén thiét, kiém tra cdc bing chimg xéc minh nhimg
théng tin trong béo cdo tai chinh; danh gia viéc tudn thi cde Chudn mye va Ché do ké todn hién hanh, cac
nguyén tic va phuong phép ke todn duge dp dung, céc wde tinh v xét dodn quan trong cia Ban Téng
Gidm dbc ciing nhu céch trinh bay tong thé bdo céo tai chinh. Ching 16i tin ring cong, viéc kiém ton da
cung cap nhiing co s& hep 1y cho ¥ kién cha Kiém todn vién,

Y Kién ciia kiém todn vién

Theo y kién chiing t6i, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thye va hop 1y, xét trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Déu tu Xay dyng Kinh doanh Nha Bén Thanh tai thai diém
ngdy 31 thing 12 nam 2012, ciing nhu két qua hoat djng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té
trong ndm tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012 ciia Céng ty C6 phin Péu tu
Xdy dyng Kinh doanh Nha Bén Thanh dugc Idp phi hop véi chudn mye, ché do ké toan Viét Nam hién
hénh, cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan.

v / TRACH NHEM O Ha \Z
3 (KIEW mnﬁvh U™,

7/5/—

Ths. Nguyén Thanh Héng — Phé Tong Gidm dbc Trin Vin Higp - Kiém todn vién
Chimg chi KTV sé: 1512/KTV Ching chi KTV 56: 1512/KTV
Chit ky degre Gy guyen

Noi nhiin:
»  Nhur rén.
. Lirt VIETVALUES 5

VIE IVJWEI. - Mang tri thire phuc v khach hang - VIE TVALUES - Mang tri thiec phuc vu khach hang
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thai Binh, phwdng Nguyén Thdi Bink, qudn 1, Tp Hé Chi Minh

Bing cdn déi ké tadn
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2012

BANG CAN POI KE TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012
BVT: VND
M3 sb TAI SAN T::;::t S6 cudi nim S6 diu nim
1 2 3 4 5
100 | A- TAISAN NGAN HAN 90.274.370.219 65.810.299.726
110 | I Tién va cdc khodn tuong dwong tién 5.1 5.017.648.769 4.209.267.280
111 | 1. Tién 617.648.769 909.267.280
112 | 2. Céc khodn twong duong tién 4.400.000.000 3.300.000.000
120 | IL Céc khodn diu tir thi chinh ngdn han 52 24.797.636.001 2.575.121.000
121 | 1. Phutrngén han 26.591.208.073 6.720.124.267
129 | 2. Dy phong giam gi4 chimg khodn dau tr ngén han (1.793.572.072) (4.145.003.267)|
130 | XL Céc khoan phai thu ngin han 37.128.312.115 40.138.197.525
131 | 1. Phai thu cia khich hang 5.3 35.868.355.522 26.796.008.654
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban 5.4 998.620.935 1.199.374.265 |
138 | 3 Céc khodn phai thu ngfin han khdc 5.5 369.292.858 12.142.814.606
139 | 4 Dy phong céc khoan phai thu khé doi (*) 5.6 (107.957.200)
140 |IV. Hang tén kho 5.7 23.258.649.334 18.794.915.621
141 | 1. Hang tén kho 23.981.286.631 19.517.552.918
142 | 2. Duphong giam gid hang tén kho (*) (722.637.297) (722.637.297
" 150 | V. Taisan ngdn han khéc 72.124.000 92.798.300
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han .
152 | 2. Thué gié trj gia ting dugc khéu trir -
158 | 3. Tai sin ngfn han khic 72.124.000 92,798.300
200 | B- TAISAN DAI HAN 50.932.521.977 56.290.603.657
210 | L Céc khodn phdi thu dai han ) B
220 | IL ‘Téisén cb dinh 11.681.549.534 683.217.313
221 | 1. Taisan cé dinh hiru hinh 5.8 545.861.922 683.217.313
222 - Nguyén gid 5.385.541.739 5.439.882.545
223 - Gid tri hao mén lity ké (4.839.679.817) (4.756.665.232)f
Il 227 | 2 Taisan cb dinh v6 hinh 5.9 11.135.687.612 -
228 - Nguyén gid 11.610.174.596 10.500.000
229 - Gid tri hao mén lity ké (474.486.984) (10.500.000)
230 | 3 Chiphixdy dyng co ban di dang -
| 240 | II1. Bét djng sin ddu tw - -
250 | IV. Cic khodn déu tur tai chinh dai han 5.10 39,188.006.843 55.265.567.078
251 | 1. Piutu vio céng ty con - -
252 | 2. Délu tw vio cdng ty lién két, lién doanh 400.000.000 :
258 | 3. Déu tu dai han khéc 40.399.240.212 57.625.431.950
259 | 4. Dy phong giam gi4 chimg khodn du tw dai han (*) (1.611.233.369) (2.359.864.872)|
260 | V. Taisan dai han khic 62.965.600 341.819.266
261 | 1. Chi phi tra truéce dai han . 185.506.866
262 | 2. Tai sin thué thu nhép hodn lai 5.11 62.965.600 156.312.400
268 | 3. Tai san dai han khéc .
270 TONG CONG TAI SAN 141.206.892.196 122.100.903.383

Bde cdo néy dwge doc kém voi Thuyét mink Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phutmg Nguyén Thai Bink, quan 1, Tp Hé Chi Minh

Bing ciin déi ké todn (tidp theo)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thng 12 ndm 2012

e eeee—eeee———,——

Mi sb NGUON VON T::::‘ 4 cudi nim 4 ddu nim H
1 2 3 4
300 | A- NQ PHAI TRA 47.821.616.272 32.309.362.887
310 | L. Ngngén han 46.040.116.272 30.404.962.887
311 | 1. Vay vang ngin han - -
312 | 2. Phai trd ngudi ban 512 571.732.908 545.451.395
313 | 3. Ngudi mua tra tién trude 5.13 4.624.173.000 7.941.952.919
|| 314 | 4. Thué vi cdc khodn phai njp Nha nude 5.14 5.663.807.450 4.259.235.024
315 | 5. Phaitrd ngudi lao dong 626.804.127 1.246.412.360
316 | 6. Chi phi phai tra - .
319 | 7. Céckhoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 5.15 32.938.635.243 15.245.748.728
" 323 | 8. Quy khen thuémg, phiic loi 1.614.963.544 1.166.162.461
327 | 9. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi -
330 | IL No dai han 1.781.500.000 1.904.400.000
333 | 1. Phai tra dai han khéc 5.16 1.781.500.000 1.904.400.000
334 | 2. Vay vang dai han -
400 | B- NGUON VON CHU SO HUU 93.385.275.925 89.791.540.496
410 | I Vén chil sé hiru 5.17 93.385.275.925 $9.791.540.496
411 | 1. Vén diu tur cia chi sé hitu 39.000.000.000 39.000.000.000
412 | 2. Thing du vén cb phin 26.560.000.000 26.560.000.000
416 | 3. Chénh léch ty gia hbi dodi - -
417 | 4. Quy diu tr phét trién 369.529.416 369.529.416
418 | 5. Quy dy phong tai chinh 5.341.144.550 4.073.334.979
419 | 6. Quy khic thubc vén chi s& hitu - -
420 | 7. Loinhudn sau thué chua phén phdi 22.114.601.959 19,788.676.101
430 | Il Ngudn kinh phi va qu¥ khic -
440 TONG CONG NGUON VON 141.206.892.196 122.100.903,383
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Chi tiéu T:EE‘ S6 cudi nam S6 diu niim

1. Vit tir, hing hod nhin gitt h$, nhén gia cdng
2. Ngkhd doi da xir ly
3. Ngoai té cdc loai

Ngudi lap biéu

PAO PUC THANG

Ké todn twémg

Bdo edo nay dege doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo t3i chinh

T
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bja chi: 73 Nguyén Thdi Bink, phudng Nguyén Thdi Binh, qudn 1, Tp Hé Chi Minh
Két qué hoat dgng kink doanh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2012

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012

BYT: VND
[ CHi TIEU Thayét Nim nay Nim truge |[
st minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 6.1 24.642.136.990 43.088.524.167
" 03 2. Céc khoan giam trir .
10 3. Doanh thu thuiin vé bén hing va cung cfp djch vu 24.642.136.990 43.088.524.167
| 11 | 4. Gisvén hang ban 6.2 10.306.042.566 20.427.012.858
20 5. Lgi nhudn gip vé ban hang va cung céip djch vy 14.336.094.424 22.661.511.309
21 6. Doanh thu hoat dfng t3i chinh 6.3 1.300.685.728 1.851.669.402
22 7. Chi phi tai chinh 6.4 (1.693.138.196) 3.139.354.202
23 - Trong do: Chi phi [di vay . -
I 24 8. Chi phi ban hang - -
25 9. Chi phi quén |y doanh nghiép 6.5 4.870.001.308 4.823.671.978
30 | 10. Lginhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 12.459.917.040 16.550.154.531
31 11. Thu nhip khic 32.090.910 128.688.199
32 | 12. Chi phi khdc 111.845.800 93 485.000
40 | 13. Lyinhuodn khie (79.754.890) 35.203.199
50 | 14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 12.380.162.150 16.585.357.730
51 | 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 6.6 2.821.708.438 3.723.470.022
52 | 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 6.7 93.346.800 183.792.000
60 17. Lyi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 9.465.106.913 12.678.095.708
70 | 18. Lii co ban trén cb phiéu 2.427 3.507

PAO PUC THANG

Nguwdi lap biéu

T

Béo edo nay duge doe kém véi Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh

Ké todn tuing

e =

HOANG THI THUY VAN

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 nadm 2013.

e
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Thii Binh, phieémg Nguyén Thdi Binh, qugn 1, Tp Hé Chi Mink

Bdo cdo hew chuyén tién t¢
Cho ndm t4i chinh ket thiic ngiy 31 thdng 12 ndm 2012
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tin‘ap‘,l
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012
DFT: VND
ha Chi tidu Thoyét [ s may Nam trude
i) minh
1 2 3 4 5
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhudn trude thué 12.380.162.150 | 16.585.357.730
2. Diéu chinh edc khodn (3.629.515.215)|  2.139.601.440
02 | - Khiu hao tai sin ¢b dinh 665.276.011 223,164,425
03 | - Céc khoan dy phong (2.992.105.498)| 2.966.231.657
04 | - Li, 15 chénh léch ty gid héi dodi chwa thye hign - - "
05 | - Lai, 13 tir hoat ddng ddu tur (1.302.685.728)|  (1.049.794.642)
06 | - Chi phi 1ai vay - -

I 08 |3.Leinhuin kinh doanh trudrc thay ddi von leu ding 8.750.646.935 | 18.724.959.170
09 | - Ting, gidm cic khoan phai thu 3.015.949.310 | (8.034.645.010)
10 | - Ting, giam hang tén kho (4.463.733.713)| 13.231.672.357
11 | - Tang, giam cac khodn phai tra (khong ké 13i vay phii tra, thué thu 11.698.397.064 | (19.228.724.914)

nhép phai nop)
12 | - Tang, giim chi phi trd truée 185.506.866 130.750.137
13 | - Tién 13i vay da tra - 2 )!|

[| 14 | - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 3 (3.763.118.891
15 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh = -

16 | - Tién chi khdc tir hoat dong kinh doanh (1.072.570.401)| (2.557.422.367

Il 20 | Luw chuyén tién thuin tic hoat ding kink doanh 18.114.196.061 (1.496.529.51 S;i'

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | L. Tién chi dé mua sim, xdy dymg TSCD va cdc tai san dai han khéc (11.663.608.232) (12.445.455)||
22 | 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bin TSCP va cdc thi sin dai han khdc 2.000.000 5
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ciia don vj khdc (19.871.083.806)|  1.638.651.120
24 | 4. Tién thu héi cho vay, bén lai c4c cdng cu ng cia don vi khic -
25 | 5. Tién chi diu tw g6p vén vio don vi khic (400.000.000)]  (9.193.320.000)

[| 26 |6. Tién thu hoi dau tw gép vén vio don vi khic 17.226.191.738 -

27 | 7. Tién thu 15i cho vay, cb tirc va lgi nhudn duge chia 1.300.685.728 1.049.794.642
30 | Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng dau tw (13.405.814.572)| (6.517.319.693)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH x
31 | 1. Tién thu tir phat hinh c phiéu, nhin vén gép ciia chi sé hitu . 13.000.000.000
32 | 2. Tién chi tra vén gép cho céc chil s& hitu, mua lai ¢d phiéu ciia . %
" doanh nghiép da phdt hanh .
33 | 3. Tién vay ngin han, dii han nhin duge - -
34 | 4. Tién tréd ng gbe vay -
35 | 5. Tién tra ny thué tii chinh - -

Il 36 |6.Cé tixc, lgi nhusn d3 tra cho cha s& hiu (3.900.000.000)|  (5.100.346.000))
40 | Leew chuyén tién thudn tic hoat dong tai chink (3.900.000.000)|  7.899.654.000 ’
50 | Luwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 808.381.489 (114.195.211)
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 4.209.267.280 |  4.323.462.491
61 | Anh hirémg ciia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té - -

| 70 |Tiénva twong dwong tién cudi ky 5.1 5.017.648.769 |  4.209.267.280

|
Tp. Hé C, 0 thang 03 ndm 201 3,
Ngudi lip biéu KE todn twing VA idm Poc
o/ edenin Vo
_ {l7 | DAL TV XAY DUNG |
/____ M%—-—" ';:.T-- KINH DOANH NHA
i Ny
PAO PUC THANG HOANG THI THUY VAN -

Bdo cde nay duge dpe kém véi thuyét minh béo edo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bija chi: 73 Nguyén Théi Binh, phutmg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012

Thuyét minh Béo cho tdi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2012

Thuyét minh nay 12 mét bd phin khong thé tich réi va phai duge doc kém véi Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thé.ng 12 niim 2012 ciia Céng ty Cé phan Pdu tr Xdy dyng
Kinh doanh nha Bén Thanh (sau day goi tat 12 “Cong ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hira vin

Cong ty Cé phin Pau tr Xay dyng Kinh doanh nha Bén Thanh (tén giao dich 1a: Ben Thanh
Investment and Construction and Real Estate Joint Stock Company, tén viét tat la: CORESCO) (goi
tht 1a “Céng ty™) 14 doanh nghiép dirge thanh 1dp dudi hinh thirc chuyén tir doanh nghigp nha nudc
thanh céng ty cb phin theo Quyét dinh 6 580/QD-UB ngay 12 thang 02 ndm 2004 ciia Uy ban
Nhén din thanh phﬁ Hé Chi Minh. Céng ty hoat dfng theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam.

Linh vire kinh doanh
Xy dymg, thiét ké va kinh doanh nha.

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh nha. Xiy nhé cong trinh cong cgng, xdy dymg nha & va xdy dung khac;

- Trang tri ngi thét. Thiét ké mdu nha & (cdp 3, 4) d& tyr thi cdng (khong c6 chirc néng nhan thiu
thiet ke);

—  San xuét vit litu xdy dyng;

- Piutur xdy dyng co s& ha ting khu dan cu;

- Thi cong cdng trinh k¥ thuit ha ting khu d6 thi, khu cong nghiép;

-~ Cho thué nha, kho bii;

- M&bi gi¢i bit dong san. Dich vy nha dit;

- Li#p dat thiét bj cho cdc cbng trinh xiy dung;

- Lap dy én diu tu. Tu vin ddu thiu. Khio sét xdy dyng;

- Thinghiém va kiém nghiém vt lidu xdy dyng;

- Thiét ké quy hoach. Thiét ké thng mat bing xdy dung cong trinh, kién tric cong trinh din
dung va cng nghiép;

- Lép tdng du todn cong trinh. Quéan Iy du 4n diu tu;

- Gidm sét thi cong cdng trinh xdy dung;

- Kinh doanh khach san, nha hang (khdng kinh doanh tai try s&).

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d9 ké todn

Nién d6 ké todn bt diu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hing nim.

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn vi phuong phép chuyén ddi cic dbng
tién khic

= Pon vi tién t& duoe sir dung @& 13p bdo cdo 12 Pbng Viét Nam (VND).

10
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dja chi: 73 Nguyén Théi Binh, phuimg Nguyin Thii Binh, quén 1, TP. HS Chi Minh
BAOQ CAD TE; CHINH

Cho n@im tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2012

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a5 ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Luat Ké todn, Chudn myc ké todn, ché d ké todn Viét Nam theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 03 nim 2006, Thémf tw sb 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009

vé viéc huéng dfin, sira @i, bd sung ché do ché dj ké toin doanh nghiép v cdc thong tu, hudng
din sira d8i bo sung ché d¢ ké toan ciia B Tai chinh.

Cam két ké todn

Ching t6i, Ban Téng Gidm déc Céng ty Co phan Péu tr Xdy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh

cam két tudn thii diing Lugt ké todn, Chudn myc va Ché d9 k& todn Vigt Nam hién hanh trong hé

théng ké ton va béo cdo ke todn do Nha nuée Vit Nam quy dinh.

Hinh thire ké todn dp dung: Nhit ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va twong dwong tién

= Tién bao gdm tién mat, tién gii ngén hang khong ky han, tién dang chuyén.

« Céc khodn tuong duong tién bao gdm cic khoan du tu ngéin han c6 thoi han thu hdi hoge déo
han khéng qué 3 théng ké tir ngdy mua, dé ding chuyen doi thanh mdt lugng tién xdc dinh ciing

nhu khong ¢é nhidu rili ro trong viée chuyén doi.

Cac khodn phdi thu

Céc khodn phai thu duge trinh bay trén béo cdo tai chinh theo gid tr ghi s6 cdc khodn phai thu tir
khéch hang va phai thu khéc sau khi cén trir cdc khodn 1dp dy phong duge 18p cho cdc khodn phai
thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gid trj cua céc khoan phai thu ma Cong ty dy kién

khéng cé kha néing thu hdi tai ngdy két thic ky ké ton nim.

Chinh sdch ké todn d6i véi hang tén kho

* Nguyén thc ddnh gid hang tbn kho: theo nguyén tic gié gbe;

* Phuong phap xéc dinh gi tri hang tdn kho: Binh quén gia quyén;

» Phuong phép hach todn hang tén kho: K& khai thuong xuyén;

= Lip du phing giam gid hing tén kho: vo thir diém khéa sb Cong ty b chirc dénh gié lai hang
tdn kho va trich 1p dw phong (néu c6) trén co s& chénh léch 16n hon clia gid goc va gid tri thuan
¢6 thé thuc hién duge clia hang tdn kho, Gid trj thudn cé thé thye hién duge 14 gid ban udc tinh

cua hang tdn kho trir chi phi wdc tinh d& hoan thanh san phim va chi phi wéc tinh cdn thiét cho
viéc tiéu thu ching.

Thuyét minh néry la mot bg phin khdng thé tdch réi voi Béo cdo tai chinh 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thai Binh, phutng Nguyén Thi Binh, quin 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thisc ngay 31 thang 12 nam 2012

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhin vi khéu hao tai sin c6 dinh

= Nguyén tic dinh gid:
Tai sin ¢é dinh duoc x4c dinh theo nguyén gid trir () gid tr hao mén lily ké.
Nguyén gi tai san cb ) dinh
bao gbm gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vio hoat déng.
Nhimg chi phi mua sim, cai tién va tan trang dugc tinh vao gid tri tai sén ¢d dinh va nhimg chi
phi béo tri sira chita dugec tinh vio két qué hoat dong kinh doanh.

Khi tai sén ban hay thanh 1y, nguyén gid va khdu hao Iily ké duge xéa sb va bét ky cdc khodn
12i/(15) ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vio két qua hoat djng kinh doanh.

= Phuwong phdp khiu hao dp dung:
Tai sin cé dinh khdu hao theo phuong phép dudmg thing dé trir din nguyén gid tai san cé dinh
theo thoi gian hiru dung wéc tinh phil hop véi huéng diin theo Théng tir s6 203/2009/TT-BTC
ngay 20 théng 10 nim 2009 ciia B§ Téi chinh.

s Thdi gian hitu dung woc tinh cia cdc nhdm téi sin cb dinh:

+ Nhi cira, vt kién tric 05 —30 nim
+ Méy moc thiét bj 06 — 10 nim
+ Phuong tién vin tai 06 — 10 nim
+ Thiét bj va dung cu quan Iy 03 — 08 nim
+ Quyén sir dung dat 50 nim
+ Phén mém 03 — 05 nam
+ Tai san cb dinh v6 hinh khic 05 - 08 nim

Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tir tii chinh

* Céc khoan diu tw vio cdng ty con, cong ty lién két, vén gbp vio co s& kinh doanh ddng kiém
soat: dugc ghi nhén theo gid ghe.

* Céc khodn diu tu chimg khoén ngén han, déu tu ngén han, dai han khéc: duge ghi nhin theo gid
goc.

Nguyén tiic ghi nhin va vén héa cdc khodn chi phi di vay
= Chi phi di vay duoc ghi nhin vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong k¥ khi phdt sinh.

»  Chi phi di vay duge vén hoa khi doanh nghiép chéc chén thu dugc lgi ich kinh té trong tuong
lai cho viéc sir dung tai san d6 va chi phi di vay dugc xdc dinh m§t cdch ding tin cdy.

Thuyét minh néy i mgt b phin khéng thé tdch rii véi Bdo cdo tai chinh 12



B A AR AR UL S L L L L S S L S S S A S L T L L A A VA

10.

11.

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Thi Binh, phuémg Nguyén Thii Binh, quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho néim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Thuyét minh Béo céo 12i chinh (tiép thea)

Nguyén tic ghi nhin va v6n hoa cic khoin chi phi khic

»  Chi phi tré tru6e: chil yéu 13 nhimg chi phi stra chita nha xuéng duge phan bd din vao chi phi
két qué kinh doanh trong k, va théi gian phén b cfin cir vao thoi gian sir dung wéc tinh ma tai
san d6 mang lai lgi ich kinh té,

*»  Phuong phip phan bé: Theo phwong phip dudmg thing.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tri

Chi phi phai tra durge ghi nhin chii yéu 12 cc khodn doanh nghiép cé nghia vy ng phai tré va duge
ude tinh ddng tin ciy.

Nguyén tic ghi nhin von chii s¢ hitu
Nguyén tic ghi nhn von du tr cia chi s& iy, thing du vén cb phin, vén khic cta chi s& hitu:
* Vén diu tu cia chi sé hitu: 1a s vén thyc gép cta chi s& hit;

* Thang dur vén cb phin: 13 sé chénh 1éch 16n hon (hodic nhé hom) giira gid thye té phét hanh va
ménh gid ¢b phiéu khi phét hanh c6 phiéu va tii phat hanh cd phicu qu¥;

» Nguyén tic ghi nhdn lgi nhugn chua phan phéi: lgi nhun sau thué chua phan phéi trén Bang
cin d6i ké todn 1 sé lgi nhugn (13i) tir cdc hoat ddng cita doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi
thué TNDN ciia nim nay va cdc khoan diéu chinh do dp dung hdi td thay ddi chinh sdch ké todn
v diéu chinh héi td sai s6t trong yéu clia nim trude;

= Nguyén tic trich I4p céc quf tir lgi nhudn sau thué: Theo diéu 1¢é Céng ty.

Cb tirc
Cé tite duge ghi nhén 12 ng phai tra khi duge cong bb.
Doanh thu va chi phi

*» Doanh thu bdn hing va cung cép dich vu dugc ghi nhin khi théa mén céc diéu kién sau:

- Di chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phim hodc hing héa
cho ngudi mua; va xéc dinh duge phin cong viéc dd hodn thanh ;

- Khéng cdn ndm giit quyén quan Iy hing héa nhur ngudi sé hitu hing héa hofic quyén kiém sodt
hang hoa;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chic chin;
- Pi thu dwroe hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hang, cung cdp dich vy;

- Xdc dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang va chi phi dé hodn thanh giao dich cung
cap dich vy

= Doanh thu tai chinh duge ghi nhén khi thdéa mén:
- C6 kha nang thu duge lgi ick kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dwgc xdc dinh twong d6i chic chén.

* Chi phi duge ghi nhan phi hgp véi doanh thu va chi phi thyc té phét sinh dé hoan thanh giao
dich bén hang va cung cép dich vu.

Thuyét minh niy la mit b phin khéng thé tach réi véi Béo cdo i chink 13

T = W ]|



AR AR AR AR ARAR AR SRR L U U L S L L L A A

12.

13.

14.

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phuémg Nguyén Thai Binh, quin 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nam 2012

Thuyét minh Béo cdo t4i chinh (tiép theo)

Nguyén tic va phuong phéip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh 12 téng chi phi tai
chinh phét sinh trong k¥, khéng ¢6 bil trir vdi doanh thu hogt dgng tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoén lai.
* Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué dugc tinh dira trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so vdi lgi nhudn ké todn 14 do diéu_ chinh cic khodn chénh 1éch tam thii gilta thué va ké
todn, céc chi phi khong duge trir cling nhir diéu chinh cdc khoan thu nhp khéng phii chiu thué va
céc khoan 13 dugc chuyén.

* Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhip ho#in lai 1i khoén thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitta gid tri ghi sd ciia ti sin va ng phai trd cho muc dich Béo cdo tai chinh va
céc gid trj ding cho muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tré duge ghi nhin cho tat ca céc
khoan chénh léch tam thai chiu thué, TAi san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhén khi chic
chén trong tuong lai s& c6 lgi nhudn tinh thué @& sir dung nhiing chénh léch tam thdi duge khau trir
nay.

Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhip doanh nghiép hodin lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
ndm ti chinh va s& dugc ghi gidm dén mitc dam béo chic chin c6 di lgi nhudn tinh thué cho phép
lgi ich ctia mt phin hodc todn b tii sin thué thu nhdp hodn lai dwge sir dung. Céc tai sin thué thu
nhip doanh nghiép hofin lai chua dugc ghi nhin trude ddy duge xem xét lai vio ngay két thic nim
tai chinh va dugc ghi nhin khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai sin
thué thu nhép hodn lai chua ghi nhin nay.

Téi san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai trd duge xéc dinh theo thué sudt du
tinh s& 4p dung cho nim tii sin dugc thu hdi hay ng phéi trd dugc thanh todn dya trén cde mic
thué suft c6 higu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoin lai dugc ghi nhin trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trix khi lién quan dén cdc khoan myc duge ghi thiing vo von
chil s& hitu khi d6 thué thu nhip doanh nghiép s& duge ghi thing vio vén chii s& hiru.

Tii sin tai chinh

Phiiin logi tai sdn tai chinh

Céng ty phén loai cic tai san tai chinh thanh cdc nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid trj
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hogt dng kinh doanh, céc khoan dau tw ném git dén ngay ddo
han, céc khodn cho vay vé phai thu, tai sin tai chinh sin sang dé bén. Viéc phan loai cdc tai san tai
chinh nay phy thufc vio bin chit va myc dich clia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai théi
diém ghi nhin ban du.

Tai san tai chinh dwge ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qud hoat déng kinh
doanh

Tai san tai chinh dugc phén loai 1 ghi nhén theo gid trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat
dpng kinh doanh néu duge ndm gilr 4 kinh doanh hodic duge xep vao nhom phan ﬁnh theo gid tri
hgp 1y thong qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh tai théi diém ghi nhin ban dau.

Téi san tai chinh duge phin loai vio nhém chimg khoén ném giir ¢& kinh doanh néu:
»  Dugc mua hofc tao ra chit yéu cho mue dich ban lai trong thai gian ngin;
+ Céngty c6 ¥ dinh ndm giit nhim myc dich thu lgi ngén han;
» Cong cu tai chinh phdi sinh (ngoai trlr céc cong cy tai chinh phéi sinh duge xéc dinh 14
mdt hgp ding bao 13nh tai chinh hodc mét cong cu phong ngilra rii ro higu qua).

Thuyét minh néy li mgt b phin khing thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink 14
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15.

CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bija chi: 73 Nguy®n Thii Binh, phuémz Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. H Chi Minh
BAOD CAO TAI CHINH

Cho nfim thi chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cde khodn ddu tu ndm giit dén ngay dédo han

Céc khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han Ia céc tdi sén tai chinh phi phéi sinh véi céc khoan
thanh todn c& dinh hoic c6 thé xdc dinh v ¢6 k¥ d4o han cb dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va c6 kha
niing giit dén ngay ddo han.

Céc khodn cho vay va phai thu )
Céc khodn cho vay va phai thu 14 cdc tai sdn tai chinh phi phdi sinh vdi cdc khoan thanh todn co
dinh hofic ¢6 thé xédc dinh va khong duge niém vet trén thi trudmg,

Tai san téi chinh sdn sang dé bdn

Tai san tai chinh sin sang @& béan 14 cdc tai san tai chinh phi phai sinh dugc xéc dinh 14 sin sang dé
bin hodc khéng duge phin loai 13 cdc ti sdn tii chinh ghi nhin theo gia tri hop 1Y thing qua Bdo
céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khodn déu tir giit @én ngay ddo han hoiic cdc khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi sé ban ddu ciia tdi sin tai chinh _

Céc tii sin tai chinh duge ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhin tai ngay bn. Tai thii diém ghi
nhén 1in diu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cic chi phi phét
sinh khdc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

N phai tra tai chinh va céng cu vén chit sé hiru

Céc cong cy tai chinh duge phén loai 1 ny phai trd tai chinh ho@ic cong cy vén chi s& hiru tai théd
diém ghi nhin ban diu pht hop véi ban chit v dinh nghia ctia ng phai tra tai chinh va céng cu vén
chi s& hitu,

Ny phdi trd tai chinh

Céng ty phén loai ng phai trd 14i chinh thanh cdc nhdm: ny phdi tra tai chinh duge ghi nhén theo
gi4 tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat ding kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh
durge xdc dinh theo gid tri phdn bd. Viéc phan logi cdc khodn ng tai chinh phy thudc vio ban chét
va muc dich cia khodn no tai chinh va dugc quyét dinh tai thid diém ghi nhin ban dau.

Ny phdi trd tai chinh dwge ghi nhén theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qud hoat ding kinh
doankh

N phai tré tai chinh duge phan loai 1 ghi nhén theo gid trj hop 1y thdng qua Béo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh néu dugc nim gitr dé kinh doanh hoiic duge xép vao nhém phén 4nh theo gid tri
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh tai thé diém ghi nhin ban déu.

No phai tra tai chinh dugc phan loai vio nhém chimg khodn ndm giir dé kinh doanh néu:
 Bugec phat hanh hodc tao ra chii yéu cho muyc dich mua lai trong thoi gian ngin;
e (Céng ty ¢6 ¥ dinh nim giir nhdm myc dich thu lgi ngén han;
» Céng cy tai chinh phdi sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phéi sinh duge xic djnh 14
mét hop dong bao lanh tai chinh hodic mt céng cu phéng ngira rii ro hidu qua).

Céc khodn ng phai tra tai chinh dwge xdc dinh theo gid tri phén bé

Ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid trj phén bd duge xéc dinh bing gi4 tri ghi nhén ban
dau cia ng phai tra tai chinh trir di cdc khodn hodn trd gbe, cong hofic trir céc khoan phén bd liy ké
tinh theo phuong phdp 1ai sudt thye té cia phin chénh léch giita gi4 trj ghi nhin ban diu va gid trj
déo han, trir di cdc khodn gidm trir (truc tiép hoic théng qua viée sir dung mot tai khoan dy phong)
do gidm gid trj hofic do khdng thé thu héi.

Thuyét minkh nay i mgt b phdn khdng thé 1dch réi voi Bdo edo 1ai chinh 15
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16.

17.

18.

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phutmg Nguyén Théi Binh, quén 1, TP. H& Chi Minh
BAD CAO TAI CHINH

Cho ndm ti chinh két thie ngay 31 thing 12 nm 2012

Thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Phuong phip 18i suét thyc té 1 phuong phdp tinh todn gid tri phan b clia mjt hogc mdt nhom ng
phéi tré tai chinh va phan bd thu nhdp 1&i hogc chi phi Iai trong ky ¢6 lién quan. LAi suat thyc té 12
Ii sudt chiét khéu cdc lubng tién wéc tinh s chi trd hodc nhn dugc trong tuong lai trong sudt vong

dbi du kién cia cong cu tai chinh hosic nghn hon, néu cin thiét, trdr vé gid trj ghi s6 hién tai thufn
ciia ng phai tra tii chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu cua ng phdi trd tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1in diu, cdc khodn ny phii tra tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh
cdng cdc chi phi phit sinh lién quan trye tiép dén vigc phét hanh ng ti chinh dé.

Céng cu von chii s¢ hitu
Céing cu vén chii s hitu 12 hop ddng chimg té dugc nhimg lgi ich cdn lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trir di toan b nghia vy.

Cdng cu tai chinh phice hgp

Céng cu tai chinh phirc hgp do Céng ty phét hanh dugc phén loai thanh céc thanh phén ng phai tra
va thanh phin vén chit s& hiru theo ndi dung thoa thugn trong hop dong va dinh nghia vé ng phai
trd tai chinh va cong cy von chi s& hitu.

Phén vén chil s& hitu duge xdc dinh 1 gid tri con lai clia cong cy tai chinh sau khi trir di gié tri hop

1y cia phan ng phéi trd. Gid tri cia cdng cy phdi sinh (nhw la hop dong q_uyén chon bén) di kém

céng cy tai chinh phirc hgp khdng thuge phin von chii & hiru (nhur 12 quyén chon chuyén doi vén

chi s¢ hitu) duge trinh by trong phan ng phai tra. Tong gi4 tri ghi s0 cho céc phan ng phai trd va

v6n chit & hitu khi ghi nhén ban diu bing véi gid trj hop 1y cia cong cy tai chinh,

Bii trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bi trir véi nhau va trinh bay gia tri thuin trén

Bang cin d6i ké toan khi va chi khi Cong ty: :

e C6 quyén hop phap dé b trir gid trj dd duge ghi nhin; va

s+  C6 dy dinh thanh todn trén co s& thudn hofic ghi nhén tai sin va thanh todn ng phai trd cing
mit thi didm.

Bén lién quan

Cic bén durge coi 12 lién quan néu mdt bén 6 kha nang kiém sodt hoic c6 anh huéng ding ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céic chinh séch tai chinh va hoat dgng. Céc bén ciing dugc xem
Ia bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chju &nh hwdng déang ké chung,

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chd trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Nghia vu véi ngin sich Nha nwée
Cong ty 6 nghfa vy ndp cho Nha nude Viét Nam:
- Thué gi tri gia ting theo phuong phép khiu trir.

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép: 25%

Cic loai thué khéc theo quy dinh hién hanh tai théi diém ndp thué hing nam.

Thuyét minh névy i mgt b phin khdng thé tach réi véi Bdo edo thi chink 16
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1.2

CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phuimg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam t4i chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2012
Thuyét minh Béo céo tai chinh (tifp theo)

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN (PVT: VND)
Tién va cdc khoin twong dwong tién
Ma sb Chi tiéu S6 cubi nim §6 diu nim
1.1 | Tién mat 188.559.637 75.295.714
1.2 | Tién giri ngén hang 429.089.132 833.971.566
1.3 | Tién va céc khoan tuong dwong tién 4.400.000,000 3.300.000.000
Téng cing 5.017.648.769 4.209.267.280
Tién giri ngn hang
Chi tiét s6 du ngdn hang gdm:
STT Tén ngiin hiang Cudi nim Piu nim
I | Ngan hang Thuong mai C4 phan Lién Viét 19.987.400 19.500.918
2 | Ngén hang Thuong mai Cd phin Phuong Déng 192.985.786 66.658.540
Ngén hing Cong thuong Viét Nam — Chi i
3 | ohent TpHCM 214.930.721 716.860.869
4. | Céng ty Cé phin Chimg khoén Phuong Péng 753.685 30.951.239
Céng 429.089.132 833.971.566
Ciéc khodn diu t tai chinh ngfin han
Mi s Chi tiéu Cubi niim Piu nim
2.1 | Tién giri ¢6 ky han trén 3 théng 5.000.000.000 .

2.2 | Déu tu cb phidu

21.591.208.073

6.720.124.267

2.3 | Dy phong gidm gid diu tr ngén han

(1.793.572.072)

(4.145.003.267)

Cing

24.797.636.001

2.575.121.000

Thuyét minh néy Ié mgt by phan khing thé tdch réi véi Béo cdo tai chink
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2.2

1.3,

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bja chi: 73 Mguyin Théi Binh, phuimg Nguyin Thai Binh, quin 1, TP. H5 Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nm 2012
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Piu tu ¢d phiéu

i Tén o phidu s [mgCuﬁi nﬁgié tri sé |mgﬂ§u “ﬁzm tri
I ::fu"'ﬂié: f.ggﬁ;;;fh%ép"’i‘ 150.000| 2721517.143 | 180000 | 3265.837.143
2 | C6 phiéu Pam Pha M¥ (DPM) - - 22,000 | 1.019.815949
3 ngPEh}ié“ Congy Codifalamh | g .| 40880  837.628675
4 ﬁgﬂmm ty XNKKhénh | 59000 | 450000000 | 30000 |  675.000.000
5 E‘E‘rﬂ}fﬂgﬂiﬁﬁgﬁ; 5 190930 | 16265 |  621.092.500
6 gﬁgm‘?‘g ty Cp Rang : .| 10000|  300.750.000
7 gﬁf};fi':mcﬂ? s ?EE“} 2762925 | 18.419.500.000 ; 4
Céng 2.943.810 | 21.591.208.073 | 299.145 | 6.720.124.267
Dy phong gidm gid diu twr ngfin han
STT T%ncﬁphiéu Cudiniim Piiu nim e
S6 lwgng Gid tri Sé lrong Gid tri
1 Eg’fg‘gﬁ Sine ;SCLE?F'W 150.000 | 1.611.517.143 |  180.000 | 2.491.837.143
2 g}‘gﬁiﬁﬁ“g s8Rl S . .| 22000 496215949
3 ﬁ‘;{‘,’;iiﬁ“ﬁ:ﬂ:ﬁﬂgﬂ} 5 54,930 16265 | 266.515.500
4 fﬂ?ﬂ’gﬁ“g ribgrad 10.880 .| 40880 | 375.684.675
5 M‘E ﬁ;ﬁﬁf" i 20000 | 182.000000 | 30000 | 426.000.000
6 ggﬁ;;ﬂﬁﬂg ty Cp Rang 5 . 10000 |  88.750.000
Céng 180.885 | 1.793.572.073 |  299.145 | 4.145.003.267

Phdi thu cia khich hang

Chit yéu 12 phai thu tién bén chung cu, xdy dyng cong trinh va tur vin thiét ké.

Chi tiét gbm: Cubi niim Piu nim
- Khéch hang mua nén dy én quén 2, Tp. H6 Chf Minh 35.563.338.968  26.308.065.000
- Céc @6 twong khic 305.016.554 487.943.654
Céong 35.868.355.522  26.796.008.654
Thuyét minh niy la mdt bg phin kidng thé tdch réi véi Béo cdo @i chinh 18
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7.3

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phutmg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. Ha Chi Minh

BAO CAD TAI C'Hj:NH
Cho nam tai chinh ket thic ngiy 31 thing 12 nim 2012
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tra trrde cho ngwdi béan
Chi tiét gbm: Cudi nim Piu nim
- Coéng ty C6 phén Archipel 374.976.000 374.976.000
- Cong ty TNHH X4y dyng Bién Théi Duong 335.798.187 335.798.187
- Céc d6i twgng khic 287.846.748 488.600.078
Cing 998.620.935  1.199.374.265
Cic khodn phai thu khie
Chi tiét gbm: Cudi niim Piu nim
- S& Tai chinh Tp. H6 Chi Minh (Tién ndp tién sir dung dét - 11.599.674.596
nhiung chura nhén duge Quyén sir dung dit)
cong trinh xdy dyng co ban)
- Laich tirc 15.000.000 99.507.042
- Chc dbi tugng khéc 354.292.858 443.632.968
Cing 369.292.858  12.142.814.606
D phong cic khodn phai thu khé doi
La khoén 18p dy phong cla cbng ty TNHH Hodng T,
Hang tdn kho
Mi s Chi tiéu Cubi nim Piu nim
7.1 Nguyén ligu, vit lign ] -
712 Cong cy, dung cu t6n kho - i
7.3 | Chi phi san xudt kinh doanh d& dang 16.164.689.104 9.746.806.008
74 | Thanh phim - -
7.5 | Hanghda 7.816.597.527 9.770.746.910
7.6 | Dy phong gidm gié hang tén kho (722.637.297) (722.637.297)
Gii trj thufin cd thé thye hign duyce ciia hing tin kho 23.258.649.334 |  18.794.915.621
Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang
Chi yéu 14 cdc du 4n dang thire hién dér dang.
Chi tiét gbm: Cubi niim Piunim
- Dy 4n Binh Trung Déng — Cét Lai 7.703.948.108  1.105.421.467
- Duén 284 Cb Bic, quén 1, Tp. H6 Chi Minh 7.240.860.600  7.240.860.600
- Céc cong trinh khic 1.219.880.396  1.400.523.941
Cing 16.164.689.104  9.746.806.008
Thuyét mink nay [d mt bg phin khing thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bja chi: 73 Nguyén Thai Binh, phutmg Mguydn Théi Binh, quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAOQ CAO TAI CHINH

Cho ndm tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2012

Thuyét minh Béo cdo t4i chinh (tifp theo)

Hang héa

La céc céin hé & Chung cu Khanh Héi — Quén 4.
Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh

Chi tiét finh hinh ting gidm tai sin 6 dinh hiru hinh nhr sau:

Nhi cira, vit kién

Phuwrong tién vin

Thiét b

Chi titu el i quin Iy Tiing cing
I. Nguyén gid
1. $6 dw ddu nim 4.247.072.781 901.886.325 290.923.439 | 5.439.882.545
2. Tang trong k - - 63.933.636 63.933.636
- Tding do mua mdi - - 63.933.636 63.933.636
3. Giam trong k¥ - - 118.274.442 118.274.442
- Thanh Iy, nhwgng bén s 118.274.442 118.274.442
4. 86 dw cudi ki 4.247.072.781 901.886.325 236.582.633 | 5.385.541.739
11. Gid trj hao min
1. 56 du diu ndim 3.634.618.682 859.929.234 262.117.316 | 4.756.665.232
2. Tang trong ki 133.976.712 41.957.091 25.355.224 | 201.289.027
- Khdu hao trong k3 133.976.712 41.957.091 25355224 | 201.289.027
3. Giam trong ky - - 118.274.442 118.274.442
- Thanh I, nhugmg bén 5 118274442 | 118.274.442
4. 86 dur cudi ky 3.768.595.394 901.886.325 169.198.098 | 4.839.679.817
I11. Gid tr cbn lgi
1. Tgi ngay diu ndm 612.454.099 41.957.091 28.806.123 683.217.313
2. Tai ngiy cudi kp 478.477.387 - 67.384.535 | 545.861.922

Trong da:

- Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh da khdu hao hét nhumg vén con sic dung 1a 3.503.914.746

{fcing.

Thupét mink néy 1 mot b3 phin khong thé tdch réi véi Béo edo i chinh

20




B U L UL U L L L L L UL L L U U

10.

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Blia chi: 73 Nguyén Thai Binh, phutmg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAL CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

Thuyét minh Béo céo tdi chinh (tifp theo)

Tii san vé hinh
Chi tiéu Quyén sir dung diit Hfé'::: im Tiéng cing

I. Nguyén gid

1. S6 @iu nam = 10.500.000 10.500.000
2, Tang trong ndm 11.599.674.596 - 11.599.674.596
3. Giam trong nim - - -
4. 56 cubi nim 11.599.674.596 10.500.000 11.610.174.596
IL. Gié trj hao mén

1. S diu nim - 10.500.000 10.500.000
2. Ting trong nim 463.986.984 - -
3. Gidm trong nim - - -
4. 56 cudi nim 463.986.984 10.500.000 474.486.984
I Gid trj con lai

1. Tai ngiy ddu ndm T = -
2. Tai ngay cudi nim 11.135.687.612 -| 11.135.687.612

Nguyén gid tai san 6 dinh v6 hinh da khdu hao hét nhumg vén con sir dung 1 10.500.00 déng.

Diiu tir dai han khdc

M3 sb

Chi tiéu

Cudi nim

Piu nim

10.1 | Pau tu ¢b phiéu

20.132.900.000

38.152.400.000

10.2 | Dau tr vio cong ty lién két, lién doanh

400.000.000

10.3 | Péu tir dai han khéc

20.266.340.212

19.473.031.950

10.4 | Dy phong gidm gid chimg khodn diu tu dai

han (*) (1.611.233.369) |  (2.359.864.872)
Ciing 39.188.006.843 55.265.567.078
Thuyét inink néy la mgt bo phén khong thé tdch réi véi Béo edo tai chink 21
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10.1

10.2

10.3

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thai Binh, phuéng Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Thuyét minh Béo céo tdi chinh (tifp theo)

Piu tr ¢d phiéu
Cudi niim Piiu nim
el Tén cb phifa S6 lugng Gié trj 56 lwgng Gid trj

Cé phiéu Cong ty C6 phin - -

U | Bur chinh Vita théng S&i gbn 2.762.925 | 18.419.500.000
Cé phiéu Céng ty Co phén

2 | Thr P Nig 150.000 | 4.100.000.000 |  150.000 | 4.100.000.000

3 ggf'}fﬁ_"fg;ﬁghgﬂ 361200 | 3612.000000 | 361200 | 3.612.000.000
Cb phiéu Ngan hang Thuong

R [P o ot 235.090 | 3.020.900.000 |  235.090 | 3.020.900.000
Cb phiéu Céng ty C4 phén Bén

S |igeiy e 240.000 | 3.400.000.000 |  200.000 | 3.000.000.000
C& phiéu Céng ty Cb phén

§ Gepiae R 250.000 | 2.500.000.000 |  250.000 | 2.500.000.000
Cb phiéu Céng ty Trang tri

T Pk o 100.000 | 2.000.000.000 |  100.000 | 2.000.000.000
Cb phiu Céng ty C4 phin San

8 | giao dich Bét ddng sin Bén 150.000 | 1.500.000.000 |  150.000 | 1.500.000.000
Thanh — Dirc Khai

Cong 1.486.290 | 20.132.900.000 | 4.209.215 | 38.152.400.000

Piu tir vao cong ty lién két, lién doanh

Khoan diu tir thanh 14p Céng ty TNHH X4y dung Nha Bén Thanh,ty 1& gbp vdn 40,00% vén diéu
18, vbn thuc g6p 1a 400.000.000 dong. Céng ty TNHH X4y dung Nha Bén Thanh hoat ddng theo
gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 56_031 1464727 véo ngay 04 thing 01 ném 2012 do 8¢ Ké
hoach vi Déu tu Tp. HCM cép vdi von didu 18 12 10.000.000.000 déng.

Diu twr dai han khic

Chi tiét gbm: Cudi nim Piiu niim
- Durén Binh Trung Pong — Cét Lai (*) 11.073.020.212 10.279.711.950

Dy 4n cao bc 6/5 Hoang Minh Gidm (**) 9.193.320.000  9.193.320.000
CﬁnE 20.266.340.212  19.473.031.950

) La khoan gép vén vio Dy 4n Binh Trung Péng — C4t L4i, quin 2 theo Hop ddng sé 09/HD-
KDN ngay 04/06/2009 giita Céng ty Cb phin Déu tv Xdy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh va
Céng ty Quan 1y Nha Quén 1 Tp. H6 Chi Minh,

") L2 khodn g6p vén vao Dy 4n xfy dyng Cao &¢ tai 6/5 Hoang Minh Gidm, quin Phd Nhudn
theo Hop dong hop tdc diu tur kinh doanh s6 01/HD-2011 ngay 01/07/2011 giira Céng ty Cb phin
Thuong Mai Phii Nhuin va Céng ty C6 phin Béu tu Xy dyng Kinh doanh Nha Bén Thanh

Thuyét mink ndy & mie b phdn khdng thé tdich rét vdi Bdo cdo 1i chink 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Thai Binh, phutmg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2012

Thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép thea)

10.4 Dy phong gidm gi diu tw dai han

Chi tiét gdm: Cubi nim Péu nim
- Céng ty C6 phan Bén Thanh - Long Hai (904.856.220)  (907.501.224)
- Cong ty Cb phin Bén Thanh — Miii Né (478.374.355)  (244.720.763)
- Cong ty TNHH X4y dung Nha Bén Thanh (228.002.794) -
- Céngty C6 phin Buu chinh Vién théng Sai gon - (1.207.642.885)
Cing (1.611.233.369)  (2.359.864.872)

11.  Taisin thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
L thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp 1% khodn tmg trudc tién chuyén nhugng quyén sir dung

L LA L L L L L L L LA L LA L L L L L L L S S S S S U e U

dit.

Chi tiét gbm: Nim nay Nim trude

S6 diu nim 156.312.400 340.104.400

Phét sinh trong nim = L

Hoén nhip trong ndm (93.346.800) (183.792.000)
Cing 62.965.600 156.312.400

12.  Phai tra cho nguii bdn
Chi tiét gém: S6 cubi nim $6 diu nim
- Céng ty TNHH Em Dém 381.018.942 -
- Céng ty TNHH DTXD TMDV Bija é¢ Vinh Nam 91,400,000 -
- Céng ty Thanh Lip - 300.431.429
- Cong ty CP XNK Khanh Hbi - 104.706.000
- Céc d6i twong khéc 99.313.966 140.313.966
Cing 571.732.908 545.451.395
13.  Ngudi mua tra tién trudce

Chu yéu 12 cdc ¢4 nhén chuyén nhugng quyén sir dung nén nha dy én khu A, C phudng Cét Lii,
quén 2, Tp. Ho Chi Minh.

Chi tiét gom: Cudi niim Piu nim
- Cong trinh Khu C, phudmg Cét L&i, quén 2 2.562.280.000  7.941.952.919
- Cong trinh Khu A, phudng C4t Li, quin 2 1.610.000.000 -
- Ca d6i tugng khéc 451.893.000 -
Cong 4.624.173.000  7.941.952.919
Thuyét mink ndy I mgt bg phin khong thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 23
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14.

15.

16.

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Pia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phwimg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3im thi chinh két thie ngiy 31 thing 12 nim 2012

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tip theo)

Thué va cde khoin phii ndp Nha nuée

Chi tiét gbm: Cubi nim Piu nim
- Thué GTGT phai np 1.199.661.459  1.044.123.057
- Thué TNDN phai np 4.365.407.101  2.955.901.867
- Tién thué dit 82.041.890 89.513.600
- Thué khéc 16.697.000 169.696.500
Céng. 5.663.807.450  4.259.235.024
Céc khodn phii trd, phii ngp ngin han khic

Chi tiét gbm: Cudi nim Piu nim
- S Tai chinh Tp. Ho Chi Minh (Phai tra chi phi tién 12.495.000.000 .

sir dung dat Lo C— Quén 2)

- Cbngty C phin TM — DV Tp. Hb Chi Minh™ 12.599.674.596  12.599.674.596
- Cbng ty TNHH TMDV Phan Thanh 5.000.000.000 -
- Céng ty Quan 1y Nha Quin 1 1.000.000.000 1.000.000.000
- Nhan gbp vén thye hién 16 C, quin 2 950.685.000 950.685.000
- Céc khodn khdc 893.275.647 695.389.132
Cing 32.938.635.243  15.245.748.728

(*) La khodn tidn Céng ty C phin Djch vy Thuong mai TP H6 Chi Minh tra h Céng ty Cd phan
Péu tir Kinh doanh Nha Bén Thanh tién quyén sir dung dét tai s6 189 Trin Hung Pao, phudng Cd
Giang, quén 1 dé Céng ty Cb phin Diu tr Kinh doanh Nha Bén Thanh hodn thinh thi tyc phdp
luit vé& quyén sir dung dét néi trén theo Bién ban théa thuén v& viéc hodn dbi nha ngay 27 thing 11
nam 2008 gifia Cong ty C4 phin Piu tr Kinh doanh Nha Bén Thanh vi Céng ty Cé phin Dich vy

Thuong mai TP Hé Chi Minh.

Phai tra dai han khic

Chi yéu 1a k¥ quy chuyén nhugng nén nha dy 4n Binh Trung Déng, Cét L4i, quin 2 va k¥ quy thué

nhi.

Chi tiét gdm: Cudi nim Piiu nim
- Céng ty Cb phan Chi Lai 640.000.000 640.000.000
- Céng ty TNHH DV DL Thién Ho4ng Long 500.000.000 500.000.000
- Céng ty TNHH Thanh Lc 300.000.000 300.000.000
- Céng ty Cb phin Thuong mai Gidec Mo D& Ding 200.000.000 200.000.000
- Céc ¢bi tugng khéc 141.500.000 264.400.000
Cing 1.781.500.000 1.904.400.000
Thuyét minh néy 1a mgt bg phin khdng thé tdch rdi véi Béo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Mguyén Théi Binh, phuimg NguyEn Thii Binh, quin 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh keét thic ngay 31 thing 12 ndm 2012

Thuyét minh Bdo edo tai chinh (tifp theo)

17.  Vién chi s& hiru

Vién ddu twr : Quy dy .
L Thiing dirvin | Quf diu wr Lyi nhujin chua z
dia chii sir 22 . :
Chl tibw el ¢ phin phittrién | PROREEL | phgy ppgiy | TOPECOn
A 1 2 3 4 5 6
S6 dwr diiu nidm trwrde | 39.000.000.000 | 26.560.000.000 |  369.529.416 | 4.073.334.979 | 15.655.036.739 | 84.349.290.802
~Tiing trong ndm truée | 13.000.000.000 - - | 1.308.610.332 | 12.678.095.708 | 26.986.706.040
+Tdng tir két qud hogt
dong kinh doanh - - - 12.678.095.708 12.678.095.708
+ Tdng khde 13.000.000.000 - 1.308.610.332 - | 14.308.610.332
- Gi&m trong ndm trutic - | 13.000.000.000 - | 8544456346 | 21.544.456.346
S8 dw cubi nim trute, |1 00 100 000 | 26.560.000.000 | 369.529.416 | 4073334979 | 19.788.676.301 | 89.791.540.496
56 dw diu nim nay
- Téng trong nim nay . - | 1.267.809.571 |  9.465.106.913 | 10.732.916.484
+Tiing tir két qud hogt
bk dowrds 2 . 9.465.106913 |  9.465.106.913
+ Tang khidc - - - | 1.267.809.571 1.267.809.571
- Giém trong ndm nay . . . -| 7139181055 | 7.139.181.055
S8 du cudi nim nay  [39.000.000.000 | 26.560.000.000 | 369.529.416 | 5.341.144.550 | 22.114.601.959 | 93.385.275.925
(*) Von diu tur ciia chii s¢ hiu Ty 18 (%) Cubi nim Péu nim
- Vén gbp cha cb dong nha nudc 36,98 14.422.200.000  14.422.200.000
- Vén gép cia céc cd dong khdc 63,02 24.577.800.000  24.577.800.000
Cﬁng 100,00 39.000.000.000 39.000.000.000
= Cb phiéu Cudi nim Piiu niim
- 86 lugng cb phiéu ding ky phat hinh 3.900.000 3.900.000
- 86 lugng cb phiéu di ban ra céng ching 3.900.000 3.900.000
C6 phiéu phé thong 3.900.000 3.500.000
C6 phiéu wu dai " .
- 88 lwong cb phiéu dwge mua lai i u
- 86 lugng cb phiéu dang lwu hanh 3.900,000 3.900.000
Cé phiéu phé théng 3.900.000 3.900.000
+ (O3 phiéu wu dai - .
- Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (d3ng/1 cé phiéu) 10.000 10.000
Thuyét minh ndy I mgt bg phdn khéng thé tich réi véi Béo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bija chi: 73 Nguyén Théi Binh, phutmg Nguy&n Théi Binh, quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAD CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 nim 2012
Thuyét minh Bao cdo thi chinh (tifp thea)

(**) Chi tiét lgi nhugin chwa phin phii gém

Sé dir déu ndm
Tang tir két qua kinh doanh trong nam nay

19.788.676.101
9.465.106.913

Giam trong nim nay (7.139.181.055)
Chi tiét gbm:

- Trich Quy Dy phéng tai chinh (1.267.809.571)
- Trich Qu Khen thwecng, phiic lgi (1.521.371.484)
- Trich Quf cho hogt dgng cia Hpi déng quén tri (450.000.000)
- Chi trd c6 tizc nam 2011 (3.900.000.000)
S6 dur cudi nim 22.114.601.959

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH (DVT:

VND)

Doanh thu thuidn vé bin hang va cung cép dich vu

Chii yéu 12 doanh thu chuyén nhuong quyén sir dung @it nén nha.

Chi tiét gbm: Nim nay Niim trude
- Doanh thu chuyén nhugng quyén sir dung dit 15.077.620.355 32.462.891.575
- Doanh thu cho thué mit bang 9.564.516.635 10.625.632.592
Cing 24.642.136.990  43.088.524.167
Gi4 vbn hang bén

Chil yéu 12 gid vén chuyén nhugng quyén sir dung dit nén nha.

Chi tiét gém: Nim nay Nim trude
- Gid vbn chuyén nhugng nén dy 4n 6.740.588.721 15.729.876.731
- Gi4 von cho thué mit bing 3.565.453.845 4.697.136.127
Cing 10.306.042.566  20.427.012.858
Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi tiét gdm: Niim nay Nim trude
- Lai tién giri 521.148.728 588.561.250
- Cb tirc duge chia 779.537.000 1.049.794.642
- Thu sang nhugng cd phin . 213.313.510
Cing 1.300.685.728 1.851.669.402
Thuyét minh ndy Ié mgt bg phin khong thé téch réi véi Bdo edo 1ii chinh 26
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CONG TY CO PHAN AU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phuémg Nguyén Thai Binh, quin 1, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012
Thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

Chi phi tai chinh

Chil yéu 12 khoan hoan nhép dir phdng giam gid diu tr chimg khodn ngén han va diu tr dai han.

Chi tiét gém:

- L& mua béan chimg khodn

- Dy phong giam gia ddu tu tai chinh
- Hoan nhdp di phdng diu twr tai chinh

Nim nay

1.406.924.503

(3.100.062.698)

Nim trude
185.066.163
2.054.288.039

Cing (1.693.138.196) 3.139.354.202
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi tiét gbm: Nim nay Nim trude
- Chi phi nhén vién quén Ly 3.073.403.778 3.433.133.322
- Chi phi vit lidu quén 1y 202.848.799 88.222.887
- Chi phi khéu hao tai san c6 djnh 67.312.315 89.187.709
- Thué, phi va 1& phi 253.998.744 78.537.354
- Chi phi mua ngoai 354.390.559 440.952.762
- Céc chi phi khic 918.047.113 693.637.944
Cing 4,870.001.308 4.823.671.978
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhudin ké todn trude thué 12.380.162.150
Céc khodn didu chinh ting hodc giam lgi nhudn ké ton dé x4c (719.941.200)
xac dinh lgi nhudn chju thué TNDN

- Cde khodn diéu chinh ting 59.595.800
- Cdc khodn diéu chinh gidm (779.537.000)
Téng thu nhip chju thué 11.660.220.950
Chi phi thué TNDN (25%) (1) 2.915.055.238
Hoan nhip thué TNDN tam ndp 2% nim trudc () 93.346.800
Chi phi Thué thu nhiip doanh nghiép phai nop 3N=(1)-(2) 2.821.708.438
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai Nim nay Niam trude
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phét sinh

tir céc khodn chénh 1éch tam thoi phai chiu thué: = i
Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép ho#n lai phét sinh

tir cdc khodn chénh 18ch tam théi duge khiu trin -
Thu nhdp thué thu nhép doanh nghiép hodn lai phét sinh

tir viéc hoan nhép thué thu nhip hoan lai phai tra: 93.346.800 183.792.000
Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai: 93.346.800 183.792.000
Thuyét mink niny Id mét b phdn khdng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Bria chi: 73 Nguyén Thai Binh, phwimg Nguyén Théi Binh, quén 1, TP, HS
BAOD CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thiie ngdy 31 théng 12 nim 2012

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi Minh

Lii co ban trén cb phiéu

Lii co bén trén cd phiéu Nim nay Niim trude
- Loi nhugn ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép 9.465.106.913 | 12.678.095.708
- Céc khoan diu chinh ting hodc gidm lgi nhuén ké todn dé
xac dinh lgi nhuén hodc 16 phin bé cho ¢b déng s hitu cd
phiéu phé théng :
+ Cdc khodn diéu chinh ting - ;
+ Cde khodn diéu chinh giam - -
; :;Eé E:;‘f; hogc 18 phén bd cho ¢ dang & hitu ¢ phidu | o 4es 56015 | 1 678,095,708
- S& lugng C& phiu phd théng dang lwvu hanh binh quén 3.900.000 3.614.722
trong ko
- Lii co bin trén cb phifu (d/Cp) 2.427 3.507
Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t4
Chi tidt gém: Niim nay Nim trude
- Chi phi vit ligu 202.848.799 88.222.887
- Chi phi nhin céng 3.182.198.866 3.199.612.000
- Chi phi khéu hao tai sén cb dinh 665.276.011 623.164.425
Chi phi dich vu mua ngoai 437.227.471 440.502.876
- Céc chi phi bing tién khéc 14.659.674.118  12.196.779.601
Cing 19.147.225.265  16.548.281.789
Thuyét minh nay lé mt bg phdn khong thé téeh ri véi Béo cdo téi chinh 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dija chi: 73 Nguyfn Théi Binh, phutmg Nguy&n Thai Binh, qudn 1, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tidp theo)

VII. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN
' Tién luong va tién thudng cia Hji ddng quan tri, Ban kiém sodt, Ban Ting Gidm aéc caa
Cing ty:
Chi tiét gém: Nim nay Nim trwde
- Tién luong 252.000.000 224.000.000
- Tién thuéng 250.000.000 250.000.000
Cijng 502.000.000 474.000.000
2. Cic nghigp vu thye hién trong nim véi cde bén lign quan
2.1 Cic bén lién quan
Bén lién quan Méi quan hé 250 YE
Céng ty TNHH Mgt Thanh Vién Bén Thanh Cé déng 16n 36,98%
2.2 Cicnghiép vy phit sinh trong nim véi céc bén lién quan
Chi tiét gbm: Nim nay Nim trude
- Tién cung cdp dich vu phai tra 451.893.000 5
- Tré tién cung cip dich vy 2.618.182 3.282.240
- Doanh thu djch vy 198.707.900 2.605.614.982
- Thu tién djch vu . 2.328.041.228
2.3 86 du cubi ky
Chi tiét gdm: Nim nay Nim trudc
- Phai thu cung c¢dp dich vu - 274.291.514
- Phai trd cung cip dich vu 250.566.918 -
Cing 250.566.918 274.291.514
Thuyét minh niy I mit bj phin khing thé téch réi véi Bdo cdo 16i chink 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phutmg Nguyén Thai Binh, quin 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nm 2012

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC

L.

2.

Tii sdn tai chinh va ng phéi tra tai chinh

Gid tri sé sdch Gid tri hop Iy
S6 cudi nim_ 6 diu nim S6 cudi nim S6 @du nim

Tai san tai chinh

Pau tir t4i chinh 45330.536.001  40.727.521.000 45.330.536.001 40.727.521.000
}:f?ﬂ;ﬁi‘éﬁ“ Khodntwomg 517648760 4209267280  5.017.648.760  4.209.267.280
Phai thukhichhing 35760398322  26.796.008.654 35.760.398322 26.796.008.654
Si”:hh::" phaithungdn .0\ 4 o058 12235612906  441.416.858 12.235.612.906
Cang 86.549.999.950 83.968.409.840 86.549.999.950 83.968.409.840

Ng phai trd tai chinh

Phai tra cho ngudi ban 571.732.908 545451.395 571732908  545.451.395
Céc khoan phai tra khdc  34.720.135.243  17.150.148.728  34.720.135.243 17.150.148.728
Cing 35.291.868.151  17.695.600.123 35.291.868.151 17.695.600.123

Gid tri hop Iy cla cdc tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh dwgc phan 4nh theo gid tri ma cong
cy tai chinh ¢6 thé duge chuyén d6i trong mét giao dich hién tai giita cdc bén c6 day di hiéu biét va
mong muon giao dich.

Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau d€ wéc tinh gié trj hep 1y:

* Gid trj hop 1y cta tién mjt, tién giri ngén hang ngén han, céc khoan phai thu khéch hing, phai
trd cho ngudi bin va ng phii trd ngén han khic twong duong gid trj s sich ciia cde khoan myc
nay do nhimg céng cu nay cd k¥ han ngin.

* Gidtrj hop Iy ciia céc khoan phai thu va cho vay 6 1di suit ¢6 dinh hogc thay déi duge danh
gid dua trén céc thng tin nhu lai sut, rii ro, khi n3ng trd ng va tinh chit rii ro lién quan dén
khodn ng. Trén co s& ddnh gid ndy Céng ty wée tinh dy phong cho phén ¢6 kha nang khong thu hdi
durgre.

Muce dich va chinh sich quén Iy rii ro tai chinh

Céc yéu t6 cla rii ro ti chinh

Cong ty chju cde rii ro sau khi sir dung cde cdng cy tai chinh:
» Rili ro thj trirdmg
* Riiro tin dung
* Rii ro thanh khodn

Ban Téng Giém ddc chiu trdch nhiém chung d6i véi viée thiét 13p vi gidm sét nguyén tc quan 1y
riii ro tai chinh. Ban Téng Gidm déc thié! ldp cdc chinh sdch nh3m phét hién va phéan tich cdc rii
ro ma Cong ty thiét 14p cdc bién php kiém sodt riii ro vi c4c han mirc rili ro thich hop, gidm sét
riti ro va vige thyc hign cdc han mire rii ro. Hé thdng va chinh sich quan 1y rii ro drge xem xét lai
dinh ky nhim phan dnh nhimg thay ddi ciia cic digu kién thj trudmg va hoat déng ciia Céng ty.

Thuyét minh ndy I mpt bg phin khong thé tdeh réi véi Béo cdo tai chink 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Théi Binh, phiémg Nguyén Théi Binh, quin 1, TP. Hs Chi Minh
BAD CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nfim 2012

Thuyét minh Bdo céo tai chinh (tifp theo)

Ridi ro thj trudmng

Rii ro thj trudng 14 rii ro ma gid trj hop 1y hodic cde lubng tién trong twong lai clia cbng cy tai
chinh s& bién d9ng theo nhimg thay dbi cia gid thj trrdmg. Rii ro thi trudmg bao gém 3 loai: rii ro
ngoai t& t&, rdi ro 1&i sudt va rai ro v& gid khéc.

Céc phan tich vé d¢ nhay trinh bay duéi diy dugc lip trén co s& gid trj cdc khodn ng thuﬁn, ty &
gitra cdc khoan ng c6 13i sudt co dinh va céc khoan n¢ c6 13 sudt tha ndi 1a khéng thay ddi.

Riii ro ngogi 1¢

Rai ro ngoai t& 14 rii ro ma gié trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tii chinh
s& bién ddng theo nhimg thay ddi cia ty gid héi do4i.

Cang ty khong c6 rili ro ngoai t§ do viéc mua va bén hang héa, dich vy duge thyre hién bing don vi
tién t& ké todn chi yéu la VND.

Riii ro 1di suiit

Rui ro I4i sut 1a ri ro ma gid trj hop 1y hofic céc lubng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi ciia 14 sudt thj trudmg.

Céng ty khong thuc hién phén tich 49 nhay dbi véi 1ai sudt vi rii ro do thay déi 1ai sudt tai ngay lap
bao cfio 1a khéng déng ké,

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma m{t bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha ning thye hién duge
nghia vu clia minh din dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty c6 cée i ro tin dyng tir cdc hoat djng kinh doanh (cha yéu @di véi cic khodn phai thu
khach héng) v hoat dfng ti chinh (tién giri ngin hang, cho vay v cic cdng cy tai chinh khic).

Phai thu khdch hang

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dyng bing cich chi giao dich v6i cic don vi 6 kha ning tai chinh tét,
yéu ciu mé thu tin dung dbi véi céc don vi giao dich 1in diu hay chwa c6 thong tin vé kha ning tai
chinh v& nhin vién ké todn cong ng thudmg xuyén theo dai no phai thu d& don déc thu hdi. Trén co
so ndy va khodn phéi thu cia Céng ty lién quan dén nhiéu khdch hang khéc nhau nén rii ro tin
dung khong tdp trung vdo mt khich hang nhit dinh.

Tién guri ngdin hing

Phin 16m tién giri ngén hing ciia Céng ty dugc giri tai cdc ngan hang 16m, ¢6 uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhéin thdy mirc 4§ tdp trung rui ro tin dung déi véi tién giri ngén hang 14 thip.

Rili ro thanh khodn
Riii ro thanh khodan 12 rii ro Cdng ty gip khé khin khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Ban Téng Gidm déc chju tréch nhiém cao nhét trong quan 1y rii ro thanh khon. Rii ro thanh
khodn cila Cong ty chi y&u phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh c6 cic
théri diém ddo han léch nhau.

Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét duy tri mdt huremg tién va cc khoan

twong duong tién phi hgp v2 c4c khodn vay & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé dép dmg
nhu céu hoat dng ciia Céng ty nhim gidm thiéu anh huéng ciia nhimg bién dong vé ludng tidn.

Thuyét mink nay lé mt bg phdn khong thé tich roi véi Bdo cdo tai chink 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bja chi: 73 Nguygn Thdi Binh, phimg Nguy&n Théi Binh, quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH
Cho néim tii chinh két thic ngiy 31 théng 12 nim 2012

Thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

Théi han thanh todn cila cic khodn ng phai tra tai chinh dya trén cdc khodn thanh todn dy kién theo
hgp dbng chua dugce chiét khau nhur sau:

Tirl nim tr  Trén 1 ndm
xudng dén 5 niim Trén 5 nim Cing

S6 cudi nim

Phai trd cho ngudi bin 571.732.908 - - 571.732.908
Ngudi mua tra tién trude 4.624.173.000 - - 4.624.173.000
Céc khoéan phai trd khéc 32.938.635.243  1.781.500.000 - 34.720.135.243
Cing 38.134.541.151  1.781.500.000 - 39.916.041.151
§6 déu niim

Phai trd cho ngudi bén 545.451.395 - - 545.451.395
Ngudi mua tra tién trde 7.941.952.919 - - 7.941.952.919
Céc khoan phéi trd khéc 15.245.748.728  1.904.400.000 - 17.150.148.728
Cing 23.733.153.042  1.904.400.000 - 25.637.553.042

Céng ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro d6i vdi viéc tra ng 12 thidp. Cong ty c6 kha ning thanh
todn cdc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh

ddo han.

Tii sin ddm bdo

Céng ty khéng nim giir tai sin dm bdo cia mt bén khdc vao ngay 31 thang 12 nim 2012.
Cic sir kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn

Céng ty khdng c6 cdc sy kién ndo khdc phét sinh sau ngdy két thic ki ké todn ¢ anh huéng trong
yéu hofic c6 thé gdy anh huéng trong yéu dén hoat dong clia Cong ty va két qué kinh doanh ciia
Céng ty trong cdc k¥ sau ngay két thic ki ké todn.

Ngudi lip biéu

PAO PUC THANG

Tp. Hé Chi Minh, ngdy 23 thng 03 nam 2013

Ké todn trudng
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