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453.440.000.000.000 ddng

417.840.000.000 dong

Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh s6 0305323291 do S& ké
hoach va Diu tu TP.HCM cip ding ky lan dau ngay
11/10/2007, ding ky thay ddi 14n thir 6 ngay 14/10/2011.

Kinh doanh bit dong san. Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao
dich, tu van, déu gia, quang cdo, quan ly bat dong san. Lap du
4n du tu. Tu vAn ddu tu — d4u thiu (trir tu van tai chinh, ké
toan, phap luat). Quén ly dy an. Pha d& cong trinh. San lap mat
béng. Thi cong xdy dung cong trinh dan dung, cdng nghiép,
giao thong, thuy lgi, cip thoat nudc, hé théng dién.
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1. Qua trinh hinh thanh va phit trién

Céng ty C6 phan Bit dong san E Xim dugc thanh 1ap voi muc tiéu chinh 13 hinh
thanh va phat trién thuong hiéu Eximland trén thi trudng bat dong san cia Viét Nam
néi chung va thanh phé Hd Chi Minh néi riéng. Theo nhitng budc thing tram cua thi
truong bt dong san, qua hon 4 nim hinh thanh va phat trién, thuong hiéu Eximland da
timg budc khing dinh vi thé bing viéc xay dung chién lugc phat trién bén virng.

Thuc hién chién lugc nay, Cong ty C phin Bit dong san E Xim da danh déu
budc chuyén minh dau tién véi sy kién nhan sép nhép Cong ty C6 phan B4t dong san
P4t Thanh. Qua &6, tap trung duge nguén vbn va nguén nhan luc cua hai don vi dé
khong chi gia ting s6 lugng cac du 4n do Cong ty 1am Cha déu tu hogc tham gia hop
tac dAu tur ma con nang cao hon nita chit lugng ctia cac dy 4n nham phuc vu tt hon cho
moi dbi tuong khéch hang.

1.1.Céng ty Co phan bat dong san E Xim (Eximland) trucce khi sdp nhdp
v Lich st hinh thanh

Cong ty C6 phin Bit dong san E Xim (Eximland) (;IU'Q’C thanh lap trén co s& hop
tac cla cac cd dong sang lap gdm: Ngan hang Thuong mai Cb phin Xuét nhap khiu
Viét Nam (EXIMBANK), Cong ty C phin Chimg khoan Rong Viét (VDSC), Céng ty
C4 phan Kién tric Xay dung Nha Vui (NHAVUI), Téng Céng ty Du lich Sai Gon
(SAIGONTOURIST) va Coéng ty CO phin Hop tac kinh té va Xuét nhap khau
SAVIMEX (SAVIMEX).

v Diang ky kinh doanh

Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh s6 4103008092 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H& Chi Minh cAp, ding ky 1in dAu ngay 11/10/2007; dang ky thay déi lan
thir 3 ngay 25/06/2009.

v Vén diéu 1&: 300.000.000 ddng (Ba trim ty ddng).
v’ Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao dich, tu vén, diu
gid, quang cdo, quan ly bit dong san. Lap du 4n dau tu. Tu van diu tu - ddu thiu (trir
tu vAn tai chinh, ké to4n, phap luat). Quan ly dy 4n. Pha d& cong trinh. San 1ip mit
bing. Thi cong xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, cip
thoét nudc, hé théng dién.

v Hoat dong kinh doanh

Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chu yéu ddu tu vao hai mang kinh doanh

bat dong san va diu tu tai chinh. Bén canh d6, cong ty ciing da chu trong dau tu cho

céc hoat dong dich vu: méi gi6i kinh doanh bt dong san; quéan ly bét dong san; quang
Trang 2



@ EXIMLAND

Bao cao thwong nién nam 2012

cdo bat dong san; dich vu phép 1y vé& nha dit; dich vi ddu gid; dich vu thim dinh gi4;
dich vu gidm dinh.

1.2.Céng ty C6 phan bat dong san E Xim (Eximland) sau khi sdap nhdp véi CTCP
Bt dong san Pdt Thanh

Coéng ty phan Bit dong san P4t Thanh (Citiland) duge thanh lap vao ngay
12/5/2007 v6i muc dich tap trung phat trién du 4n. Cong ty chuyén thyc hién cac du an
dau tir v6i san phdm dau ra 14 c4c ciin ho chung cu, cdc khu dén cu, khu thuong mai ¢6
chit lugng cao vé thiét ké cling nhu cic tién ich cong cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng ¢b déng CTCP Bét dong san E Xim ngay
28/01/2010, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng CTCP B4t dong san D4t Thanh ngay
15/12/2009, Hop ddng sap nhap Cong ty sb 01/2009/HPSN ngay 30/12/2009 vé viéc
sép nhap CTCP Bét dong san D4t Thanh vao CTCP Bét dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhéap, vén diéu 1¢é cia CTCP Bét dong san E Xim déng ky voi
co quan cép gidy ching nhin ding ky kinh doanh s& la 600 ty ddng, bao gém téng
cong vbn diéu 1& ding ky hién tai ctia hai cong ty Eximland va Citiland (mbi cong ty
300 ty ddng). C phin ciia CTCP Bét dong san Dét Thanh (Citiland) s& dugc chuyén
dbi thanh ¢ phan ctia CTCP Bét dong san E Xim theo ti 18 1:1 va khong thay déi vé
ménh gia ciing nhu cac loai ¢b phan. Cac c¢6 dong hién hitu cia CTCP Bét dong san
DAt Thanh bao gdm ca cd déng séang lap va cb dong thudng sé tré thanh cb dong
thudong va s& hiru ¢b phén tuong tmg tai CTCP Bt dong san E Xim, ddng thoi duge
hudng cac quyén loi, nghia vu nhu cac ¢ d6ng hién hiru cia CTCP Bét dong san E
Xim.

Théng 06/2010, Eximland tién hanh nop hd so ding ky coéng ty dai chung 1én
UBCK Nhia Nuéc va nhin duoc su chdp thuin cia UBCKNN tai vin ban sé
1899/UBCK-QLPH ngay 22/06/2010.

Chién luge cua cong ty 1a mé rong lién doanh lién két, tap trung dau tu, quan ly
va khai thac cac mat bang nham tao nguén qu§ nha & phuc vu cong ddng san cu véi
gié ca hop ly.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

San phdm, dich vu ciia cong ty

Cac mang hoat dong kinh doanh ciia cdng ty hién nay bao gbébm: Pau tu, kinh
doanh bat dong san va Hoat dong Dich vy, bao gém: Moéi gidi kinh doanh Bit dong
san; Quan ly Bt dong san; Quang cdo B4t dong san; Tu van dau tu va hop tic dau tu
cac du 4n BAt dong san; Dich vu phép 1y nha dit; Dich vu d4u gia; Dich vu thim dinh
gia; Dich vu gidm dinh.
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PAu tw va kinh doanh bit djng sin

Hién tai cong ty dang tap trung ddy manh hoat dong dau tu — phét trién du an véi
céc hinh thurc:

- Phét trién céc du 4n do cong ty Eximland lam chii dau tu nhu: Dy 4n Exim

Garden, Cao 6c¢ vin phong Eximland...
- Cung véi dbi tac gop vbn thanh lap cong ty dé thuc hién dy 4n nhu: Cao bc
Satra Eximland, Cao é¢ TIEXIM, Khu d6 thi Hoc mén,...

Ngoai ra, cong ty con thuc hién dau tu tai chinh duéi hinh thitc mua ¢ phan, hop
ddng hop tac kinh doanh du 4n bét dong san.

Trong thoi gian t6i Eximland s& wu tién tip trung dau tu vao cc dy 4n cao c can
ho, dat nén du an danh cho khach hang cé thu nhdp trung binh, kha. Bén canh do,
Cbng ty ciing s& tiép tuc ddu tu vao vin phong, thuong mai ban 1& dé dén dau nhu cau
phuc hdi trong twong lai.

Céc dy 4n cong ty dang thuc hién (chi diu tr hodic hop tic dau tu) bao gom:

p 163 Phan Dang Luu, 3
Cao bc¢ Sat Hop tac da
1 Eif’nfl:n; ra P., Q. Phi Nhuin,i 495 mqp T 60,5%
TP.HCM
KDC Exim Ap Tan Pién A, P.Phu :
2 1227 hu dau tu °
Garden Hitu, Q.9, TP.HCM Chu dau 100%
3 Cao 6c TIE 376 Dién Bién Phu, 271 Hop tac dau 69%
TOWER Q.10, TP.HCM tur
, P.An  Phu, Q.2 Hop tac dau
4 If 257 ' 0
KDC Exim Go TP HCM o 25,43%
Xa Ba DPiém, huyén Hop tac dau
KDC HOCIN ' 3 0
. CHOL Héc Mén, TP.HCM 536 tu 6386%

3. Thong tin vé mé hinh quén tri, té chirc kinh doanh va by mdy quan 1y
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X A /- - A
- Co cau to chirc cia cong ty

PAI HOI BONG CO PONG

N BAN KIEM SOAT |

HOI DONG QUAN TR

PHO TGH CAC BP, CONG PHO TGP
TY TRUC THUOC

BAN BIEU
HANH DU’ AN

HANH CHINH
NHAN SU

DICH BAT
DONG SAN

— Cic cong ty con, cong ty lién két:

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, cong ty c6 ndm (5) cong ty con sau:

Gidy phép | Linh vuc kinh | Ty 1€ s& hiru

Tén cong ty hoat dong doanh béi Cong ty
Cong ty C4 phin Tham dinh gia E Xim | 0306230988 Dich vu thdm dinh 51%
oid
Cong ty C6 phan Pau tu 4103011598 Pau tu, kinh doanh 65,86%
Khu cdng nghiép - D6 thi Héc Mén dia Oc, xay lap

Cong ty Cb phin Dia éc Sa Tra E Xim | 4103008555 Déu tu, kinh doanh 60,5%
dia Oc, xdy lap

Cong ty C6 phan Pia 6c OPC Exim 0310211804 Pau tu, kinh doanh 50%
dia Oc, xay lap

Céng ty C6 phan Pau tu Tie - E Xim | 0311278495 Kinh doanh bat 69%
dong san
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Tai ngay 31 thang 12 nim 2012, Cong ty c6 hai (2) cong ty lién két sau:

Ty 1€ sé&
Gidy phép Linh vuc kinh hitu béi
Tén cong ty hoat dong doanh Cong ty

Cong ty Cb phan Pau trr Sai Gon | 4103012315 [Xay lip va kinh | 25,43%
E Xim doanh bét dong san

Cong ty C& phin B4t dong san | 0102634767 Kinh doanh bat dong | 19,86%
Téng hop 1 SAn.

4. Pinh hwéng phat trién
— Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

Téam nhin

Tr& thanh mot trong nhimg cong ty bat dong san hang dau tai Viét Nam, cé
thuong hiéu duoc cac nha du tu va khach hang tin tudng.

Tao budc phat trién d6t pha véi tde do cao trong 10 nim toi.

Sir ménh

Céng ty ldy nhiém vu trong tdm 1a dau tu phét trién va khai thic du 4n. Song
song d6, cong ty ciing mé rong va diy manh céc hoat dong dich vu (san giao dich bét
dong san, thdm dinh gia, ddu gig, tu van quan ly dy én, ...) nhim bd sung cho hoat
dong chinh. St ménh cua Eximland 14 cung cip cho cong ddng cac san pham cé chit
lugng cao, than thién moi trudong, ddy du tién nghi voi gid ca hop 1y, gop phan “Lam
cudc séng hoan hao”.

Bén canh d6, st ménh cong ty con tip trung mang lai gia tri gia ting cho ¢
dong, tao ra gia tri cho cong ddng thong qua viéc phat trién céc san phdm, dich vu Bit
dong san véi chat luong cao.

Muc tiéu phit trién

Pat hiéu qua kinh doanh t5t va ting theo thoi gian. Dy kién duy tri tbe do ting
trudng binh quén dat 10% trong cac nam tiép theo.

Tiép tuc hoan thién ciu tric quan 1y va hoat dong cia Cong ty bao gbébm Cong ty
me, Cong ty con va Cong ty lién két.

Tao didu kién ddy du, thuin loi dé tién hanh niém yét trén thi truong chimng
khoan.
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— Chién lwgc phat trién trung va dai han.

Tiép tuc gitr vimg va phat trién quan hé véi cac dbi tac dang hop tac dau tu nhu:
Eximbank, TCT Thuong Mai Sai Gon, TCT Du lich Sai Gon, OPC, ... cling nhu céc
d6i tac mai dé phat trién cac hoat dong déu tu kinh doanh nhim gia ting hiéu qua kinh
doanh.

Tham gia chuong trinh tai dinh cu cuia cac Quaén tai TP. Ho Chi Minh, tip trung
trudce tién vao Quén 10, Quan 2.

CAu triic bd may quan ly va nhan su theo chién luge kinh doanh méi dam bao
ning suit, hiéu qua va phat trién. Thudng xuyén cai tién va bd sung ngudn luc vé quan
tri, ngudn nhan luc, quy dat va tiém luc tai chinh dé duy tri va ning cao vi thé canh
tranh.

Pa dang hoa trong viéc phat tridn cac san phim va dich vu vé& B4t dong san sao
cho phii hop véi nhu ciu ciia khach hang.

M& rong va nang cao sy lién két, hop tac toan dién véi Eximbank nham céng
huéng, nang cao vi thé thuong hiéu Eximland trén thj trupng bat dong san.

— Cic muc tiéu di véi moi trudmg, xi hoi va cong dong ciia Cong ty

CTCP Bét dong san E Xim lu6én mudn xay dung mot thuong hiéu lanh manh vi
cong ddng. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong xd hdi nhu: tham gia cing Lién
doan lao dong va chinh quyén dia phuong Quan 3, Quan 2, Quan 9 déng gép hd tro
ngudi nghéo, tham gia cung vaéi céc cong ty khac déng gop xay ciu x4 My An, tinh
Bén Tre.

5. Cacruiro:

— Rui ro vé kinh té: khi cudc khiing hoang tai chinh toan cAu xay ra nim 2008,
thi truong bat déng san suy thodi nghiém trong, roi vao trang thai “dong bang”
kéo dai va dén nay van chua c6 ddu higu chuyén bién tich cyc.

— Rui ro v& phap Iy cho Cong ty khi ma hé théng phap luat ctia nude ta hién nay
thiéu tinh én dinh va khong nhit quan, cic vin ban huéng din thi hanh vén
chua hoan chinh va van dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra ddi
b sung.

— Rui ro i suét 1a mot trong nhitng i ro hé théng, khé han ché trong hoat dong
kinh doanh. Lai sut thay ddi s& anh huéng dén ngudn vén dau tu, higu qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh ctia cong ty ma con tac dong dén nhu ciu cia ngudi
mua céc san phAm bit dong san do gi4 tri cac Dy 4n Bét dong san déu 16n, nén
kha ndng mua nha cia ngudi dan phu thugc kha nhiéu vao chinh sach hd trg tin
dung cuia Ngan hang.
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IL

— Rui ro diic thu ciia nganh kinh doanh bit dong san 1 riii ro lién quan dén tién do

thuc hién cac du an. Trong do, tién d6 thuc hién du 4n lai phu thudc vao thoi
gian tim kiém du 4n, thoi gian dén bu giai toa, thoi gian xdy dung va diéu kién
thi trudng bat dong san. Bén canh d6, gié ca cac yéu t6 dau vao clia nganh xay
dung, dic biét 1a cac loai vat li¢u xdy dung nhu sét thép, xi ming... ludn bién
dong bit thuong 1am anh hudng dén chi phi, tac dong dén gia vbn clia cac san
phim kinh doanh ctia cong ty.

Thi truong bt dong san ngay cang canh tranh gay git do trén thi trudng hién c6
rit nhidu Doanh nghiép ddu tu vao linh vyuc nay, tinh trang chénh léch cung
vuot ciu cta cac Du 4n bat dong san ciing gy rui ro trong qua trinh tim kiém
lgi nhuén cta Cong ty.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. DPic diém tinh hinh chung ciia Cong ty Eximland

Trong bdi canh nén kinh té noi trén, khi tit ca cac Doanh nghiép Bét dong san
déu gip kho khin thi Cong ty Eximland ciing khong tranh khoi nhitng tac dong
tiéu cuc. Do Céng ty Eximland c6 xuét phat diém 1a dau tu kinh doanh bét dong
san va dich vu tai chinh bt dong san nén nhimg séng gié cla thi trudng ciing téc
dong khong nhé dén hiu qua Cong ty. Nhung tir trong hoan canh khé khén dé
cling giup Cong ty nhén ra rang viéc dau tu theo phong trdo dd khong con phu
hop. Liic nay, Doanh nghiép muén ton tai cén phai biét lugng strc minh, biét tim
ra phén khuc thi trudng co trién vong, pht hop véi ning luc va cudi cling 13 phai
chip nhan muc lgi nhun hop ly dé giam gia thanh san phdm, kich cu thi truong
nhim khoi théng cho dong tién dang bi iin nén, bé tic.

Tir nhitng nhan dinh trén, Cong ty Eximland da co cdu lai danh myc déu tu, diéu
chinh ké hoach trién khai déu tu dé ngung hoic diéu chinh cong ning mot sb du
an, tap trung thu hdi vén tir cac du an lién doanh lién két. Péng thoi, thuc hign
tinh giam bién ché, co cu, sép xép lai bd méay nhan su va tiét kiém, giam thiéu
céc chi phi khong can thiét. Nhu vay c6 thé noi, Cong ty ciing da tu diéu chinh dé
thich tmg kip thoi trong giai doan khé khin nén dd han ché dugc cac ton that do
khiing hodng gay ra & murc t6i da.

2. To chitrc va nhan sy

— Danh siach Ban diéu hanh:
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Ban Téng Gidm déc va Ké todn truéng

1 | Ngé Vin Hiéu Téng Giam déc 1959 023130177
2 | LuuPic Tan Pho Tdng Giam déc | 1959 020077763
3 | Trén Thuy Bing Tuyén | Pho Tong Giam dbc | 1976 024436502
4 | Nguyén Thi Kim Tuyén Ké toan trudng 1978 025349184

— S6 lwong can bj, nhan vién.

Tinh dén 31/12/2012 Téng s6 CBNV la 32 nguoi.

Poi ngii CBNV Coéng ty duoc cing cb va phat trién vé ca chit va luong.
Timg bd phan va ban than mdi CBNV khong ngimg rén luyén, hoc hoi, ning cao
nghi€p vu chuyén mon.

Trén Dai hoc: 03 nguoi

Pai hoc: 28 nguoi

Cao ding, trung cAp: 05 nguoi

Khéc: 06 nguoi.
3. Hoat djng trién khai diu tw va kinh doanh du 4n:

Cao 6c Satra Eximland
(163 Phan Piang Luu, Q.PN)
— Hoan thanh thi ¢cong khu cén hg.

— D3 ban hét va ban giao 125 cin ho cho khéch
hang.

— Hoan tit nghiém thu, hoan cong cong trinh.

— DPang thuc hién thu tuc clp gidy chimg nhan quyén
s& hitu cdn hd cho khach hang.

— Pang tim kiém ddi tac khai thac khu tang thuong
mai cua du an.
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Cao 6c TIEXIM
(376 Dién Bién Phii, Q.10)

— P4 g&i Dé 4n thanh 1ap Bénh vién cho UBND TP
va cac S& ban nganh.

— D4 ¢6 Vin ban thong nhét thanh 1ap bénh vién cia
Cuc kham chita bénh (B6 Y té)

— Dé ¢6 Vin ban ctia S§ QH-KT TP.HCM thuan dia
diém xay dung bénh vién 14 phu hop véi qui
hoach.

— Tdng vén gbp 36 ty trong d6 Eximland chiém
69%.

Khu dan cu Exim
(18ha - P.Phu Hitu, Q.9)

— Da hoan thanh thiét ké y tuéng QH téng mit bang
1/500, thiét ké so bd cac mau nha thap tang.

{ — Da c6 vin ban cua UBND TP. v/v chép thuén chu
trrong va diéu chinh ranh gidi, dién tich dat du én
KDC Q.9 ngay 06/07/2012

¥ _ Céc S ban nganh va UBND Q.9 da théng nhét vé
vi tri di doi Pinh Tan Thién.

— Pang lam viéc vdi céc dbi tac v/v hop tac dau tu
du an.
Khu dan cw HOCIN
(X.Ba Piém, H.Héc Mén)

— P4 nhan chuyén nhuong téng cong 4,38ha dat du
an voi tong chi phi 13 39,69 ty dong.

Trong ndm 2012, do tinh hinh thi truong van con nhidu khé khan, thi trudng bét
dong san van con déng bing kéo dai, vi vy Cong ty Eximland di co chu lai danh
muc dau tu:

- Téap trung von dau tu vao du 4n khu dén cu Quan 9 tinh dén 31/12/2012 tbng
murc du tu vao Du an khu dan cu Quén 9 12 480.143.506.187 VND.
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- Tam ngung viéc thu mua d4t tai du 4n Khu d6 thi Héc Mén

- Diéu chinh céng ning dy 4n cao dc vin phong va cin hd cho thué thanh bénh

vién tai 376 Pién Bién Phu, Q.10.

Céng ty Eximland d4 chuyén nhuong 25% cb phén con lai cla tai cong ty Saigon

Exim voi gié tri chuyén nhuong 1a 75 ty déng. Loi nhuén dat 27,5 ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh: 1.000d

% tang
Chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 (+) gidm
)
Téng gia tri tai san 1.204.815.740 1.448.610.130 | (+)20%
Doanh thu thudn 348.746.564 465.786.903 | (+) 34%
Loi nhuan trude thué 57.838.825 7.308.858 | (-)87%
Loi nhuén sau thué 46.402.030 5.463.663 (-)88%
Ty 18 loi nhuan tra cb tic 10% 0%

Nguén: BCTC kiém todn riéng ndm 2011 va 2012

Céng ty da tién hanh chi tra ¢b tirc ctia nam 2011 véi ty 1& 10%/vén cb phan.
Trong d6 chi tra dot 1 theo thdong bao s6 02/2011/TB-HPQT ngay 15 thing 8 nim
2011 1a 5%, twong tmg véi sb tién 1a 20.892.000.000 ddng, va chi tra dot 2 1a 5%,
theo thong bao sé 02/2012/TB-HDQT ngay 8 thang 6 nim 2012, tuong mg véi sb
tién 12 20.892.000.000 VND .Viéc chi tra cb tirc nay dua trén phé duyét chi tra cb
tirc cho nam 2011 theo Nghi quyét sb 01/2012/NQ-DHDCP citia Pai hdi déng cb

dong ngay 11 thang 4 nam 2012.

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Nim 2011 | Nim 2012 | Ghichu
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin
+ Hé s6 thanh toan ngén han 1,226 1,049
+ Hé s6 thanh toan nhanh 0,323 0,094
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2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé sb No/ Téng tai san 0,624 0,699
+ Hé s6 No/ Vén chi s¢ hitu 1,663 2,319
3.Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Doanh thu thuén / tong tai san 0,289 0,322
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

+ Hé s§ LNST/Doanh thu thuin 0,132 0,012
+ Hé s6 LNST/Vén chii sé hitu 0,102 0,013
+ Hé s6 LNST/Tdng tai san 0,038 0,004

5. Théng tin vé cb phén va cb dong
a) Cé phan:
- Téng s6 cb phin luu hanh : 41.784.000 c6 phan
- Meénh gia : 10.000d6ng /1 cb phén

Loai c¢b phén: c¢b phan phé thong.

Cé phin chuyén nhuong tu do: 41.784.000 c¢b phén

C phan han ché chuyén nhuong: 0 ¢ phan

b) Co ciu cé dong:

Cb dong S6 ¢ phan Gia tri Ty 18 s& hitu
Cb dong trong nudc 41.374.000 413.740.000.000 99,02%
Cb déng nude ngoai 410.000 4.100.000.000 0,98%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100%

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Ddnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh

So v6i Nghi quyét ctia Pai hoi ddng C dong nam 2012, Cong ty dat duoc két
qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

- Loi nhuan truée thué 1a 7,309/102,37 ty ddng, dat 7,1% so v&i ké hoach .
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- Loi nhuan sau khi trich 1ap cac quy 1a 4,53/63,85 ty dong dat 7,1% so v&i ké
hoach .

Viéc khong dat cac chi tiéu.chinh néu trén do chua thuc hién dugce cic du dn
16n theo dting ké hoach, d6 1a:

- Chua dat dugc ngudn thu va lgi nhuan tir du 4n Exim Garden (ké hoach loi
nhuén la 18 ty dong)

- Chua thuc hién xong viéc chuyén nhuong dugc 25% C6 phén con lai cua
Eximland tai Cong ty Saigon Exim (k& hoach l¢i nhuan 14 67.5 ty dong)

- Chua khai thac dugc 5 t?mg thuong mai tai du 4n Satra Eximland.
Trong nam 2012, tuy tinh hinh thj trudng con nhiéu khé khin nhung Ban TGD
Cong ty Eximland d4 c¢6 géng cung ¢6 b mdy, duy tri hoat dong cong ty bao toan
v6n cho ¢b dong co loi nhuén cu thé thuc hién duge cac cong viée sau:

Tép trung thuc hién cac thu tuc phap ly du én khu dan cu Quén 9 ddng thoi
tim kiém céc dbi tac hop tic dau tu du 4n;

Tép trung lam viéc vdi cac S ban nganh va UBND TP. v/v chép thuén chu
truong cho x4y dung bénh vién diéu tri trong ngay tai du 4n 376 Dién Bién
Phu, Q.10, TP.HCM. Hién nay, Bo Y té da c6 VB ddng thuan cho thanh 14p
Bénh vién diéu tri trong ngay.

Hoan thién khu cin hd du an Satra Eximland va ban giao nha cho khach
hang dung thoi han.

Trong nidm 2012, San giao dich da thuc hién dich vu méi gidi cac cén hd tai
du 4n Satra Eximland (163 Phan Péng Luu, Q.Pht Nhuén) va da ban hét
125 cé@n hd cho khéch hang.

Bén canh d6, cong ty da tap trung co cAu lai danh myc ddu tu, diéu chinh ké
hoach trién khai déu tu d& ngung hoic diéu chinh céng ning mot s6 duy 4an,
tap trung thu hdi vén tir cac du 4n lién doanh, lién két. Pdng thoi thuc hién
viéc tinh giam bién ché, co clu, sip xép lai nhan sur va tiét kiém, giam thiéu
céc chi phi khéng cén thiét.

2. Phdn tich tinh hinh tai chinh
Tinh dén cudi ndm 2012, téng tai san Eximland ting tir 1.204ty dong 1én 1.448
ty ddng tuong tng ting 20,2%. Trong d6 tai san ngin han ting 33% va tai san dai
han tang 9%.

Trong tai san ngén han, phan ting 16n nhit 1a hang ton kho do tinh dic thu hoat
dong chinh cua cong ty 1a kinh doanh bit dong san nén tai thoi diém 31/12/2012
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cong ty c6 sé du hang tdn kho 1 663 ty ddng ting 261 ty dong tuong mg ting
65% so véi cing ky nam 2011.

Tai san dai han ting twong Ung ty 1& 9% so véi cing ky nam 2011 chi yéu la
phin tai san ¢b dinh ting do trong ndm cong ty dd dua cao dc vin phong Eximland
di vao hoat dong véi gia tri tai san ting thém 13,5 ty ddng.

V& ngudn vén, khoan muc ng phai tra ting chu yéu & phin ng ngén han , ting
250 ty tuong Umg 49%.

~ e . A’ g x X r r r L 2 r
Nhitng cdi tién vé co cau to chikc, chinh sdch, qudn ly

— Piu chinh, sira di bd sung quy ché t6 chuc va hoat dong cia cac bd phan truc
thudc trong cong ty; trong d6 néu rd trach nhi€ém cé nhén cua cic thanh vién va
ning cao vai trd trach nhiém cua ngudi phu trach trong quan ly diéu hanh. Pic
biét dang hoan thién quy ché phéi hop cong viéc giita cac bd phén lién quan aé
rit ngén thoi gian giai quyét.

— Thyc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cic cAp quan ly: Phé Tong
giam ddc, Ké toan truéng va Gidm dbc céc bd phan & lam cho bd may dugce
chu dong trong cong viéc.

Ké hoach phdt trién trong tuwong lai

—  Giai quyét dit diém cac du 4n d3 dua vao ké hoach nim 2012 nhung van con
tdn tai, bao gdm:

o Du 4an Exim Garden (18ha Q9): tiép tuc cac thu tuc dé lién doanh véi nha
dau tu nude ngoai tién dén chuyén nhugng toan b du 4n.

o Du 4n Exim Golf (5ha Q2): chuyén nhuong hét 25% cb phan con lai cta
Eximland tai cong ty Saigon Exim.

o Du 4n Satra Eximland (163 Phan Pang Luu, Phtt Nhuén): chuyén nhuong
hoic cho thué khu thwong mai dich vu dé thu hdi vén.

o V& viéc mua ban 193 cin hd du 4n T4n Kién véi cong ty 584 s& giai quyét
dirt diém cong no trong qui 2 nam 2013.

— Phat trién méi mét vai dy 4n, trong d6, uu tién phat trién mai cac du 4n thude
phia Péng Sai Gon (Q.2, Q.9) va cdc dy an chinh trang dé thi (lién két voi
UBND Q.10), huéng dén déi tuong ngudi ¢é thu nhap thép (hop téc voi B tu
1énh B6 d6i Bién phong).

— Mod rong va nang cao sy lién két, hop tac toan dién véi Eximbank nhim cong
hudng, nang cao vi thé thuong hiéu Eximland. Pong thoi, tiép tuc gilt vimg va
phat trién mbi quan hé véi cac ddi téc dang hop tac dau tur nhu Eximbank,
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SATRA, TIE, UBND Q10, B tu 1énh BPBP, ... ddng thoi chon lya mét sé dbi
tac méi d& hop tac, md rong hoat dong déu tu kinh doanh bit dong san nhim
gia ting hidu qua dau tu.

Phat trién dich vu mai gidi, kinh doanh bét dong san va quan ly du 4n dé tao
thém ngudn thu cho Céng ty trong nim 2013, béi ddy 14 nim co héi cha tién
mit, do d6, doanh nghiép cang c6 nhiéu tién mit thi s& cang chi déng trong
viéc trién khai ké hoach, lva chon du 4n dau tu cia minh.

PANH GIA CUA HDQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
Ddnh gid ciia Hpi dong quidn tri vé cdc mdt hoat dpng cita Cong ty

Nim 2012 kinh t& trong nu6c da c6 nhimg déu hiéu tich cuc nhu lam phat da
dugc kiém ché & mirc 6,8%, trin 14i sudt huy dong giam xubng con 8%. Déi véi
thi trudng bt dong san, mic di cudi nam nha nudc cé mot sé bién phap dé théo
g®& nhung nhin chung thi trudng bt dong san van chua phuc hdi dang ké.

Tuy Ban Téng giam dbc c6 nhiéu c¢b ging khic phuc khé khin, nd luc thuc hién
nhung van khéng dat két qua nhur mong mudn.

Céng ty hoat dong van c6 14i, bao toan dugc ngudn vén trong bdi canh thi
truong bat dong san dong biang kéo dai.

Ddnh gid cia Hpi dong quan tri vé hoat dpng cita Ban T ong Gidm doc cong

5 A~ oA ,e A A A , A A s n
C6 chu dong trong viéc tai co cau danh muc dau tu, to chirc nhan sy, tiet kiém
chi phi.

Con nhiéu han ché trong quéan 1y diéu hanh hoat dong don vi; chua nhay bén
trong viéc dé xudt xir ly tinh huéng theo di&n bién thi truong.

Cic ké hoach, dinh hudng cia Hpi dong quan tri

Tép trung thu hdi vén tir cac du 4n da trién khai trong céc nim qua, chi dong
nghién ciru thi trudng va tim kiém co héi dau tu.

Cong ty tiép tuc sép xép lai bo may hoat dong, diéu hanh theo hudng tinh gon,
hi¢u qua.

Chi dao, hd tro truc tiép Ban Tong giam dbc trong qué trinh thuc hién ké hoach
niam 2013 nhim cé giai phap thdo g& khé khin kip thdi trong hoat dong kinh
doanh.
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1.

2

QUAN TRI CONG TY
Hpi dong quan tri

a) Thanh vién va co ciu cia Hji ddng quan tri:

STT Ho va tén Chirc vu
1 | Ong Pham Hiru Phu Chu tich
2 | Ong Pham Vin Thiét Phé Chu tich
3 Ong Nguyén T4n Diing Pho Chu tich
4 | Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién

5 | Ong Nguyén Quang Thong | Thanh vién

6 | Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién

7 | Ong Ngé Van Hiéu Thanh vién

b) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Trong nam 2012, H6i dong Quan tri da t chirc 8 cudc hop véi Ban Téng Gidm
dbc, tat ca cac cude hop déu cé su tham du cia Ban Kiém soat. Hoi déng Quan tri
da léng nghe cac y kién @& xuét cia Téng Giam dbc dé cé nhimg quyét sach kip
thoi théng qua viée ban hanh 14 Quyét nghi nhim tao didu kién thuén lgi cho Tong
Giam déc chu dong trong didu hanh hoat déng kinh doanh ciia cong ty .

Hoi ddng quan tri thudng xuyén can nhic nhimg ndi dung ma PHDCD giao
cho nhim tim giai phap dé chi dao Ban Téng giam ddc t6 chirc thuc hién, tuy nhién
do tinh hinh khé khin chung cua thi truomg bt dong san trong nam 2012 c¢6 qua
nhiéu kh6 khan da din dén két qua kinh doanh ctia cong ty khong hoan thanh chi
tiéu lgi nhuan.

Hoi ddng quan tri da kip thoi cé chii truong va Ban téng gidm déc di td chirc
triét d& viéc tiét giam chi phi quan Iy hoat dong kinh doanh nhu: Co ciu lai nhan
su, xAp sép lai phong dc dé giam bét dién tich mit bing lam viée, md rong dién
tich cho bén ngoai thué van phong lam viéc trong cung tru s& lam viéc cua cong
ty... tir d6 da gop phan tiét giam hon 20% chi phi quan ly.

« R ”
Ban Kiem sodt

* -A hl i .Z r
a) Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soAt:
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STT Ho va tén Chirc vu
1 |Ong Ping Hitu Tiép Trudng ban
2 |Ong Nguyén Vin Do Uy Vién
3 |Ong Nguyén Van Minh | Uy Vién

b) Hoat djng ctia Ban kiém soat:

Trong nim 2012, Ban kiém so4t d4 tham gia tht ca cac cudc hop Hoi ddng quan
tri, dong gop y kién trong cong tac kiém tra bdo cdo tai chinh nim, xem xét tinh
minh bach trong qua trinh céng b thong tin, kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh
trung thuc va mirc do cn trong trong viéc quan 1y, diu hanh cong ty.

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khodn loi ich cia Hpi dong qudn tri, Ban gidm
déc va Ban kiém sodt nam 2012:

a) Lwong, thwdng, thu lao, cic khodn lgi ich:
- Hpi Pong Quan Tri

STT Hop va tén Chikc vu Thit Lao(dong)
1 | OngPham Hiru Pht Chu tich 60.000.000
2 | OngPham Vin Thiét Phé Chi tich 45.000.000
3 | Ong Nguyén Tén Diing Ph6 Chi tich 45.000.000
4 | Ong Tran L& Nguyén Thanh vién 30.000.000
5 | Ong Nguyén Quang Théng | Thanh vién 30.000.000
6 | Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién 30.000.000
7 | Ong Ngb Vin Hiéu Thanh vién 20.000.000

- Ban kiém sodt

STT |Ho va tén Chiic vu Thit Lao(dong)
1 {Ong Pang Hitu Tién Trudng ban 30.000.000
2 |Ong Nguyén Vin DB Uy Vién 15.000.000
3 (Ong Nguyén Vin Minh Uy Vién 15.000.000
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b) Giao dich cb phiéu ciia cd déng ndi bj:

- Hpi Pong Quan Tri

STT Ho va tén Chircvy | Ty 1ésé hiru |Ty 1§ séhirn | Ty 1@
cb phin ngay b phin ngay | thay doi
31/12/2011 | 31/12/2012
1 Ong Pham Hiru Phu Chu tich 0% 0% 0%
2 Ong Pham Van Thiét | Phé Chu tich 1,101% 1,101% 0%
(ca nhén)
3 (Ong Nguyén Tin Diing | Phé Chu tich 0,598% 0,598% 0%
(c4 nhin)
4 (Ong Trdn L& Nguyén | Thanh vién
Ong Nguyén Quang | Thanh vién 1,197% 1,197% 0%
Théng ( ca nhan)
Ong Nguyén Hiru Tho | Thanh vién 0% 0% 0%
Ong Ngé Vin Hiéu (ca | Thanh vién 0% 2,63% +2,63%
nhéan) ‘
- Ban kiém sodt
STT Ho va tén Chirc vu | Ty 1€ s& hiru | Ty 1€ s& hiru Ty 1§
¢b phin ngay | ¢6 phin ngay | thay déi
31/12/2011 | 31/12/2012
1  Ong Pang Hiru Tién Trudng ban 0% 0% 0%
2 Ong Nguyén Vin D Uy Vién 0,072% 0,072% 0%
3 (Ong Nguyén Van Minh | Uy Vién 0% 0% 0%
- Ban Téng Gidm Déc va Ké todn Truing
STT Ho va tén Chirevu | Ty 1é¢séhiru | Ty 1§ séhitu | Ty 1é
c6 phin ngay | ¢b phén ngay | thay dbi
31/12/2011 31/12/2012
1 |Ong Ngé Vin Hiéu Téng GD 0% 2,63% 2,63%
2 Ong Luwu Pirc Tan Ph6 TGD 0,156% 0,156% 0%
3 Ba Tran Thuy Bing Tuyén | Phé TGP 0% 0% 0%
4 |Ba Nguyén Thj Kim Tuyén |KTT 0% 0% 0%
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VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn:

Céng Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam duge chon 1a cong ty cung cdp dich
vu kiém toan bao céo tai chinh riéng va hgp nhét nim 2012 cta cong ty.

Theo v kién ciia Cong ty kiém todn, bdo céo tai chinh riéng va hop nhét nam
2012 da phan énh trung thyc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chmh ctia Cong ty Cb phin Bét dong sén E Xim tai ngay 31 thidng 12 nam 2012,
két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cling
ngdy phu hgp véi Chuén myc ké todn va Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va
tudn thu céc quy dinh phép ly cé lién quan.

2. Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhét dwgc kiém todn ( dinh kém bdo cdo)

DAI 1;IE.N PHAP LUAT CONG TY

TONG GIAM POC

- /Vyl) l/wn ey(j
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