CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN POc lip — Tw do — Hanh phiic y |
SAI GON VI NA
SO: 349 /CV-LSG-TCKT Tp. Ho Chi Minh, ngay6.thang 63 ndm 2013

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012

I/ THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phin Bét dong san Sai Gon Vi Na (tén cii: Cong ty C6 phan Bt
dong san Dién luc Sai Gon Vi Na)

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0305316946 do S& Ké hoach-Bau tu TP.HCM
cAp lan dau ngay 16/11/2012, thay dbi lan 6 ngay 06/07/2012.

- Vén diéu 1&: 626.258.340.000 dong

- Vén ddu tu cta chu sé hiru: 518.258.340.000

- Dia chi: 628-630 V5 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP.HCM
-S4 dién thoai: (08) 22418282 (08) 38382030

- Sb fax: (08) 38381626

-  Website: www.landsaigon.vn — Email: info@landsaigon.vn

- Mi ¢6 phiéu (néu co):
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

2.1 Ngay thanh lap

Cong ty Cb phan Bét  dong san Sai Gon Vi Na thanh lap ngay 16/11/2007 theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s 4103008459 do S& Ké hoach — Pau tu cip.

2.2 Nhimg sy kién quan trong:

- Ngay t6 chirc Pai hoi ddng ¢ dong thanh 1ap Cong ty: 20/10/2007.
- Ngay duoc cap Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh: 16/11/2007.
- Diang ky thay dbi Gidy chirg nhan PKKD lan tht 6 : 06/07/2012.
- Ngay t6 chirc Dai hoi ddng co déng thudng nién 2007: 28/07/2008.
- Ngay t6 chirc Pai hoi ddng ¢ dong thudng nién 2008: 27/04/2009.
- Ngay td chirc Pai hoi dong c¢d déng thuong nién 2009: 22/04/2010.
- Ngay t chirc Pai hoi dong c¢d dong thudng nién 2010: 26/04/2011.
- Ngay t6 chirc Pai hoi dong cb dong thudng nién 2011: 24/04/2012.

- Ngay khéi cong Chung cu Ngoc Lan tai Phuong Pha Thudn, Q.7, TP.HCM cung voi ddng
chu dau tu 1a cong ty SAVIMEX: 26/12/2008.

- Ngay m¢ ban Chung cu Ngoc Lan, P. Ph Thuén, Q.7, TP.HCM: 10/12/2009.

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quéan 5, Thanh phd Ho Chi Minh
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UBND Q.5 ban hanh Quyét dinh sé 337/QD- UBND phé duyét dd an quy 'hoach chi tiét ti 1&
1/500 cho giai doan 1 cua dy an Khu phirc hgp 628-630 V5 Vin Kiét (s6 cui: 8-8 Bis Ham
Ti), Phuong 1, Quéan 5, TP.HCM: 01/02/2010.

UBND Thanh ph chap thuén chia dw 4n Khu phirc hop 8-8bis Ham Tir thanh 4 du én thanh
phan : 05/06/2010.

B6 Tai chinh phé duyét phuong an sip xép lai, xir Iy co s& nha, dat cia Tap doan Dién luc
Viét Nam trén dia ban TP.HCM: 05/10/2010.

UBND TP.HCM chip thuan chu truong diu tu du 4n Khu phirc hop 628-630 V5 Van Kiét (s6
cii: 8-8 Bis Ham Tu), P.1, Q.5, TP.HCM: 17/11/2010.

S& GTVT TP.HCM ban hanh y kién thiét ké du an Khu phirc hop 628-630 V& Vin Kiét (s6
cii: 8-8 Bis Ham Tir), Phuong 1, Quéan 5, TP.HCM: 05/09/2011.

UBND TPHCM chip thuan ddu tr dy én Khu phoc hop 628-630
V6 Van Kiét (so cii: 8-8 Bis Ham Tir), P.1, Q.5, TP.HCM: 09/09/2011.

Tién hanh thu tuc dong thd Dy 4n thanh phan Chung cu 1&2 ctia Dy 4n Khu phitc hop 628-
630 Vo Van Kiét, P.1, Q.5, TP.HCM: 26/11/2011.

UBND TP.HCM cdng nhan Céng ty 1a Chu dau tu du an Chung cu két hop TM-DV tai s6 6-8
duong 16 P. Linh Trung, Q. Thu Bic, TP.HCM: 13/06/2011.

UBND Quén Thi Birc ban hanh van ban chép thuén ddu tu du 4n Chung cu két hop TM-DV
tai sO 6-8 duong 16 P. Linh Trung, Q. Thu PBuc, TP.HCM do Cong ty lam Chu dau tu:
05/03/2012.

S Xay dung co y kién vé thiét ké co so ciia du 4n dau tu xay dung cdng trinh Chung cu Linh
Trung: 21/05/2012.

UBND Thanh phd cho Cong ty CP Bt déng san Sai Gon Vi Na st dung dét dé dau tr xay
dung khu nha & kinh doanh tai phudng Linh Trung, quan Tha Puc: 21/11/2012.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 4103008459 duoc cip lan ddu ngay 16/11/2007.
nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san, kinh doanh khach san (khong hoat dong tai
tru s&). Dich vu quan 1y chung cu, nha cao tang. Dich vu tlep thi. Trang tri noi that. Xay dung
cong trinh dén dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, ha tang ky thuat. Tu van diu tu. Tu van
xdy dung (trir thiét ké cong trinh, gidm sét thi cong, khao sat xdy dung). Mai giéi thuong mai.

B6 sung hiéu chinh l1an 1 ngay 11/07/2008: Khai thac quing sat, quing bd xit. Khai thac
quing kim loai khac. Khai thac quing kim loai quy hiém. Khai thac da, cat, soi, dét sét. Khai
thac khoang héa chit va khoang phan bon (khong hoat dong khai thac, khai khoang tai tru
s0). Hoat dong dich vu ho trg khai thac mé va quéng. San xudt d6 g6 x4y dung (khong che
bién gb tai tru s&). San Xuét son, véc ni va cdc chat son, quét tuong tu, ma tit (khong san Xuét
tai try s&). San xuét san pham gdém st (khéng san xuét tai try s0). San xuét xi mang (khéng
san xudt tai tru s&). San xuét voi, thach cao, bé téng va céac san pham tir xi ming va thach cao
(khéng san xuat tai tru sg). San xudt san pham tir chét khoang phi kim loai (khong san xudt tai
tru sO). San xuét sit thép, gang, kim loai mau va kim loai quy (khong san xuat tai tru s0). Gia
cong co khi; xtr Iy va trang phu kim loai (khong gia cong, xur ly kim loai tai tru so). San Xuat
mo to, may phat blen thé dién, thiét bi phéan phéi va diéu k_hlen dién (khong san xuét tai tru
s&). San xudt pin va dc quy (khong san xudt tai tru s&). San xut day cap, céap dién va dién tur
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(khong san xuét tai tru $@). San xuét thiét bi day din dién cac loai, thiét bi dién chiéu sang, do
dién dén dung. San Xuat may nong nghiép va lam nghié€p, vét liéu xdy dung (khong san Xuat
tai tru s&). San xuét dd choi, tro choi, may méc, thiét bi dién tir va quang hoc, thiét bi dién.
Lép dat mdy moc va thiét bi cong nghiép (khong lap dit tai tru s&). San xuét dién, truyén tai
va phan phdi dién. Ban budn hang gom, su, thuy tinh, dd dién gia dung, den va b den dién,
gluong, ti1, ban ghé va dd dung ndi that twong ty. Ban budn thiét bi dién va linh kién dién ti
vién thong. Ban buén méay moc, thiét bi va phu ting may nong nghiép. Ban buén may méc,
thiét bi va phu ting méy khai khoang, xay dung. Ban buén may méc, thiét bi dién, vat liéu
dién. Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may vin phong. Ban budn quing kim loai. Ban
budn sat, thép. Ban budn kim loai. Ban budn vang, bac va kim loai quy khéac. Ban buén tre,
nira, gb cdy va gb che bién. Ban budn xi ming, gach xdy, ngoi, da, cat, soi. Ban budn son,
vecni. Ban budn gach 6p lat va thiét bi vé sinh. Ban budn d6 ngii kim. Ban buén vat liéu, thiét
bi lap dat trong xay dung. Dich vu quang cdo bét dong san. Moi gi6i bat dong san. Dinh gia
bat dong san. San giao dich bat dong san.

- B6 sung hiéu chinh lan 2 ngay 03/07/2009: Thay d6i mét s6 thong tin nguoi dai dién phén
von gop cua céc co dong sang lap.

- B‘('°‘) sung hi¢u chinh lan 3 ngay 24/12/2010: Thay dbi von diéu 1é giam con 628.258.340.000
dong; bo sung thong tin ve chi nhanh va vin phong dai dién cua Cong ty tai 202A Ly Chinh
Théang — P.9 — Q.3 — TP.HCM.

- BO sung hiéu chinh Ian 4 ngay 20/10/2011: bo sung thong tin vé chi nhanh cia Cong ty tai
300D.03 16 D khu 300, dudng Bén Chuong Duong, P. Cau Kho, Q.1 - TP.HCM.

- B(f) sung hiéu chinh 1an 5 ngay 15/05/2012: thay d6i tén méi cia Céng ty la Cong ty Co phan
Bat dong san Sai Gon Vi Na, dia chi tru s& chinh: 628-630 V& Vian Kiét, Phuong 1, Quén 3,
TP.HCM.

- Bo sung hi€u chinh lan 6 ngay 06/07/2012: thay d6i théng tin vé dia chi chi nhanh ctia Cong
ty tai so 500 Y(”) Vian Kié¢t, Phuong Cau Kho, Quén 1, TP.HCM va dia chi thuong tri cia
Tong Giam Daoc.

3.2. Dia ban kinh doanh
Trong lanh thé dat nude Viét Nam, chii yéu tép trung & Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Thong tin vé md hinh quén tri, to chirc kinh doanh va b may quén 1y
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5. Pinh hwéng phat trién

5.1. Céc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty nam 2013:

L

Tap trung cho céng tac chuan bj dAu tur va trién khai thuc hién dau tu du 4n Khu phirc hop
628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quéan 5, TP HCM.

Téap trung c}}o cong tac chudn b1 du tu va trién khai thuc hién du tu du an dau tu dy 4n
Chung cu két hgp TM-DV tai s0 6-8 duong 16 P. Linh Trung, Q. Thu Pirc, TP.HCM.
Thuye hién cong tac chuin bi dau tu du 4n “Khu dan cu Cao Pat — Phuong 1 — Quén 57
ngay sau khi duogc giao du an chinh thue.

Tiép tuc dau tu cac du an dang thuc hién va tim kiém thém cac du 4n bat dong san khac
voi quy mo vira phai d¢ dam bao c6 san pham dua ra kinh doanh lién tuc trong nam 2013
va cac nam tiep theo.

Tirng bude tim hiéu dé chuén bi mé rong linh vuc san xuét kinh doanh: Tu van, xdy lap;
San xuat, kinh doanh vat liéu xay dung v.v...

Xay dung chién lugc phét trién nhan su va thuc hién cong tac dao tao dé nang cao ning
luc ctiia can bo nhan vién.

Xay dung chién lugc phat trién thuong hiéu Cong ty.

. Chién lwgc phat trién dzi han.

Xay dung Cong ty tr¢ thanh mot thuong hi¢u uy tin hang dau trong linh vuc kinh doanh
bat dong san trong va ngoai nudc.

Xay dung va phat trién mang ludi va chi nhanh, don vi thanh vién dé mo rng pham vi
hoat dong ra cac dia ban trong nuwde va ngoai nude.

Chién lwgc phat trién trung han (5 nim diu).
Xac dinh du an dau t Khu phirc hop 628-630 V5 Van Kiét (trudc day la 8-8 Bis Ham Tu).
Phuong 1, Quén 5, TP.HCM 1a dy én trong tdm;
Trién khai cac dy 4n 16n dong thoi véi céc dy 4n vira va nhé nhdm muc tiéu tao doanh thu
som va quay vong von nhanh;
qu tién hoat dong dau tu, kinh doanh céac du 4n bat dong san nhu Ighu dan cu, vin phong
dong thoi timg budc mé rong cac hoat dong khac nhu: dich vu, tr van, xdy dung;
Xac dinh thi truong Thanh phé H6 Chi Minh 14 trong tim, timg budc phat trién thi truong ra
cac dia phuong khac;

Lép va thuc hién chién lugc xdy dung va phat trién thuong hiéu Céng ty dua trén 2 yéu t6 co
ban la chat luvgng san pham va maoi trudng 1am viée chuyén nghi€p.

6. Cac rui ro:

Thi trwong bit dong san suy thoai nhiéu nam qua, dén nay van chua c6 déu hiéu hdi phuc.

Mot s6 don vi kinh doanh bét dong san hoat dong thiéu chuyén nghiép, khong giir uy tin
lam anh huéng dén tam ly chung cta khach hang dbi véi tat ca céc doanh nghiép kinh
doanh bét déng san.
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II/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2012

1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh
Trong nim 2012, Céng ty tip trung trién khai cac du 4n trong diém sau:

1.1,

1.2,

1.5

1.4.

Du 4n Khu phire hgp 628-630 Vo Van Kiét, phuwong 1, quén 5:

Du an do Tong Céng ty Pién luc TP.HCM (EVN HCMC) lam chu dau tu véi quy mé 3,1
ha, trong d6 EVN HCMC uy quyén cho Céng ty Land Saigon té chtre thuc hién cac du 4n
thanh phén: du an Ha t@mg k¥ thuat, du an Khu chung cu 1&2, du an Khu cao d¢ Van
phong — Thuong mai — Khach san.

Coéng ty da ky hop dong tur van lap du an dau tu va thiét ké xdy dung cong trinh ctia Khu
chung cur 1&2 vao thang 02/2012 vdi lién danh tu vén TVS International (M§) — Ardor —
Star — HME (Viét Nam). Pon vi tu van da hoan tat thiét ké y tuéng va tién hanh thiét ké
so bo.

Dw 4n Chung cw Linh Trung, quidn Thua Pire:

Du 4n do Céng ty lam chi déu tu, toa lac tai duong 16, Phuong Linh Trung, Quén Thu Buc
voi dién tich 4.075m?, quy mé 15 ting gdm trung tim thuwong mai - dich vu va cin ho.
Ngay 21/11/2012, UBND Thanh phé ¢6 quyét dinh cho Cong ty CP Bét dong san Sai Gon
Vi Na str dung dét dé dau tu xdy dung khu nha & kinh doanh.

Du 4n c6 duoc lgi thé ngoai dy kién. Puong sd 16 (mit tién du 4n) s& duoc mé rong tir
16m 1&n 20m nhung phan 1& dudmg clia khu dt khong bi anh huong. Sau khi do dac ban
d6 @ xin giao dét, dién tich khu dét ting tir 3.097 m” 1én 4.075 m* (gia tri chuyén nhuong
khong thay doi).

Dy 4n dd duoc trién khai cac hang muc chudn bi khéi cong gdm: dap phé thao do cong
trinh hién hiru, phat hoang cay cé dai, san 14p mit bing va xdy hang rao, lip dat bang tén
cdng trinh, ra pha bom min vét né.

Du kién Cong ty sé trién khai x4y dung phin méng, him, san ting 1 vao thang 05/2013.
Dw 4an Chung cw Ngoc Lan:

Du 4n do Céng ty CP Hop tac kinh té va xudt nhdp khdu Savimex lam chu dAu tw, Land
Saigon hop tac véi ty 1& gép vén 50%. Quy md du 4n gém 1 chung cu 18 ting, dugc xay
dung trén khuon vién dit rong 5.443 m’, gbm 275 can hd va 1.350 m” san thuong mai.

Du 4n dd duogc ban hét trong nam 2009. Cong trinh duge nghiém thu ban giao vao thang
06/2012. Trong nam 2012 Céng ty thuc hién viéc ban giao nha cho khach hang, thuc hién
tha tuc cép giéy chtrng nhén quyén s& hitu nha &, theo ddi thu tién khach hang theo hop
déng.

Céc du an khac:

Codng ty ciing tiép tuc kinh doanh san phim ctia cac dy 4n da dau tu tir cac ndm trude gbm:
Khu d6 thi m6i Ctra Tién, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Cin ho cao cip Phu Hoang
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2. T6 chirc va nhén s
2.1. Danh sich Ban diéu hanh:
2.1.1. Téng Giam dbe
Ho va tén : Nguyén Quang Hién.
Sinh ngay: 20/12/1965 Qudc tich: Viét Nam
Gidy CMND: 023688467 Ngay clp: 29/05/1999 tai: Cong an TP. HCM.
Dia chi thuong tra : 377/26 Lé Quang Dinh, Phuong 5. Q. Binh Thanh, TP.HCM.
Trinh d6 chuyén mén: Tién si dién.
Qua trinh cong téac:
- 1992-1996: Can bd K§ thuat, Phong K¥ thuat, Cong ty Dién luc TP.HCM.
- 1996-1997: Pho Phong K¥ thuat, Cong ty Dién luc TP.HCM.
- 1997-1998: Truong Phong kinh doanh, Céng ty Pién lyc TP.HCM.
- 1998-2000: Truong Phong QLXD, Céng ty Dién luc TP.HCM.
- 2000-2001: Truong Phong Hop tac Qudc té va XNK Céng ty Pién luc TP.HCM.
- 2001-2007: Truong Ban Quan ly Du 4n Ludi dién, Cong ty Dién luc TP.HCM.

- 12/2007 dén nay : Thanh vién Hoi dong Quan tri, Tong Giam ddc Cong ty CP BDS Sai
Gon Vi Na

2.1.2. Gidm déc Bd phéan Tai Chinh — K¢ To4n kiém nhiém Ké toan truwéng
Ho va tén: Duong Minh Diing
CMND sb : 183213362 Noi cdp: CA Ha Tinh Ngay cap: 19/03/1998.
Sinh ngay: 14/05/1980. Noi sinh: Ha Tinh.
Thuong tra tai: X6m 10, Thach Pinh , Thach Ha, tinh Ha Tinh.

Pang ky tam tra: Can hd 802’ Lo A, (;hung cu B déi Bién Phong, Puong Nguyén Vin
Cong, Phuong 03, Quan Go Vap, Tp.Ho Chi Minh.

Chd & hién nay: Cin hd 802 L(") A, Cl:lung cu Bo doi Bién Phong, Dudng Nguyén Vian
Cong, Phuong 03, Quén Go Vap, Tp.H6 Chi Minh.

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:
- 04/2004-06/2005: Nhan vién k¥ thuat Cong ty TNHH V.ANN.E.T
- 7/2005-3/2010: Ké toan truémg mot s6 Cong ty thanh vién cia Tap doan Mai Linh.
- 09/2010-04/2011: Phé Giam déc Ban Tai Chinh Tap doan Khai Vy-Duyén Hai.

- 02/2012 dé’n nay: Giam déc Bo phén Tai Chinh — Ké toan kiém K& toan truéng Cong ty
Co phan Bat dong san sai Gon Vi Na.

2.1.3. Giam d6c B$ phan Hanh Chanh — Nhin Sw kiém nhiém Thw ky Céng ty.
Ho va tén : Huynh Thi Lan Huong
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Sinh ngay: 17/05/1975

Gidy CMND: 023146849 Ngay cép: 23/03/2009 Tai: TP.HCM

Dia chi thudng trii : 196A V& Van Tan, P5, Quén 3, TP.HCM

Trinh d chuyén mén: Cir nhan Kinh té khoa Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

1998-1999: Thu ky Giam dbc Cong ty lién doanh cung Umg nhya dudng Singapore
07/2001-03/2005: Nhén vién Hanh chanh-Nhan sy Bién Luc Chg Lon.

04/2005:06/2008: Nhén vi??n Hanh chénh-Nhan su Ban Quan ly mang dién thoai ¢b dinh
toan quoc thugc Coéng ty Co6 phan Dich vu Buu Chinh Vién Thong Sai Gon.

07/2008 dén nay: Chuyén vién Hanh chanh-Nhan sy; Giam déc Bo6 phan Hanh Chénh-
Nhén Sy Cong ty Co phan Bat dong san Sai Gon Vi Na.

2.2 Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:

Ngay 01/06/2012, cham dirt Hop ddng lao dong ddi v6i Ong Tran Dinh Khéi-Pho Téng
Giam dbc k¥ thuit.

2.3. S6 lrgng c4n b, nhén vién.

Téng s6 can bo, nhan vién: 39 ngudi, trong d6: 26 nam, 13 nit (dén 31/12/2012). Trinh do
chuyén'mc“)n: Tién si: 01 nguoi, thac si: 02 nguoi, cr nhan: 28 nguoi, cao diang: 02 ngudi,
trung cap: 2 ngudi, phd thong trung hoc: 04 nguoi.

Cong ty vira tép trung don gian hod tha tuc hanh chinh, vira xay dung quy ché lam viéc
chuin muyc va déu tu trang thiét bi hién dai dé nang cao ning suét lao dong, cai thién diéu
kién lam viéc cho nhén vién; xdy dung vén hoa doanh nghiép, thanh lép cau lac b thé
thao nhim tao s4n choi giai tri lanh manh déng thdi nang cao thé luc, stre khoe cho can bo
nhan vién.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cic di dn.

Nim 2012 Céng ty thyuc hién tha tuc phap 1y dé trién khai cac dy an sau:

Dy 4n Khu phttc hop 628-630 V& Vian Kiét: UBND Thanh phé da chap thuan dau tu du
4n vao thang 09/2011. Pon vi tu van thiét ké dang thuc hién thiét ké so bd Khu chung cu
1&2. Du kién du 4n s& dugc khdi cong trong nam 2014.

Dy 4n Chung cu Linh Trung: UBND Thanh phé c6 quyét dinh cho Céng ty sir dung dét
dé dau tu xdy dung khu nha & kinh doanh vao thang 11/2012. Du an s& duoc khai cong
vao théng 5/2013.

DPoi v6i cac du an da thuc hién dau tu tir cac nam trude, Cong ty tiép tuc viée kinh doanh
san pharn cua du an va thuc hién viée ban giao san pham cho khach hang, cép gidy chimg
nhan quyen s& hiru dat/nha & cho khach hang gébm: Dy 4n Chung cu Ngoc Lan, Du an
Khu d6 thi méi Cira Tién, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Du 4n Can ho cao cip Phu
Hoang Anh, Dy 4n Khu dan cu duong Nguyén Vin Trdi, Thanh phd Bao Loc, Tinh Lam
Dong.

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuémg 1. Quan 5, Thanh phé Hé Chi Minh
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4. Tinh hinh tai chinh.
a) Tinh hinh tai chinh

DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 | % ting giam
* Pbi v6i to chic khong phai 1a to
chuec tin dung va t6 chue tai chinh phi
ngén hang:
Tong gia tri tai san 694.318,79 | 740.901,93 + 6,7%
Doanh thu thuin 54.787,15 6.002,99 - 89,0%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 2.848.35 449.29 - 84.2%
Doanh thu hoat déng tai chinh 40.804,14 |  32.542,96 - 20,2%
Doanh thu khéc 13.007,02 8.940.11 - 31,3%
Loi nhuén trude thué 3427760 | 26.989,11 - 21,3%
Loi nhuén sau thué 25.37591 | 20.319.42 - 19.9%
Ty 1€ loi nhuan tra c6 tirc T T
b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 Ghi cha

1. Chi tidu vé kha ning thanh toan

+ He sb thanh toan ngin han:
TSLD/No ngin han 2,66 2,01

+ He sb thanh toan nhanh:

TSLPD - Hang ton kho 1,97 1,52
No ngin han

2. Chi tiéu vé co ciu vén

+ Hé s6 No/Téng tai san 0,21 0.27

+ Heé s6 No/Vén chu s& hiru 0,26 0,37

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Vong quay hang tdn kho: 0,72 0,083
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,079 0,008

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
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4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh 0.,0463 3.384
thu thuan

+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Vén chu 0,046 0,027
s¢ hitu

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/T émg tai 0.036 0.027

san

5. Co chu ¢b dong, thay dbi vén diu tw ciia chi sé hiru.

a Co phan:

< Z a2 S6 lwong co S6 lwgng c6 phan
T Noi dung g P ‘i phin bi han ché dwgc chuyén
P dang lru hanh 2
chuyén nhwong nhuong tr do
1 | S6 lugng cb phiéu 51.825.834 - 51.825.834
2 | Ménh gia (ddng/cd phiéu) 10.000 - 10.000
3 | Gia'trj c¢6 phiéu (dong) 518.258.340.000 % 518.258.340.000

A A an
b Co cau co dong:

Phén loai ¢cé dong theo phap nhén va thé nhan:

L £ x e S6 lwong ¢ TN e -

TT No@i dung SO lugng cd dong phin s& him Ty 1€ nam giir
1 | C6 dong la phap nhan 8 27.450.000 53%
2 | Cb dong la thé nhan 36.257 24.375.384 47%
Cong 36.265 51.825.384 100%

Phan loai ¢b déng lon va ¢ déng nho:

p S6 lwong cb S6 lwong cb s Y

TT No§i dung dbng phin s& hru Ty 1€ ndm giir
1 | Cb ddng 16m, trong do 3 20.700.000 39,94%
- | Téng Cong ty Pién Luc TP HCM 1 13.500.000 26,05%
- | Tap Poan Dién Luc viét Nam 1 2.700.000 5.21%
- | Téng Céng ty Pién Luc Mién Nam 1 4.500.000 8,68%
2 | C6 dong nhé 36.262 31.125.384 60,06%
Cong 36.265 51.825.384 100%

Phén loai ¢c6 déng trong nudc va cb déng nudce ngoai:

. S6 lwgng ¢b Sb lwgng ¢b =y r

g 1 1 ‘ Noi dung dong phﬁ a5 hit Ty 1€ nam giir
I | C6 dong trong nude 36.264 51.795.384 99,9421%
2 | Co doéng nudc ngoai 1 30.000 0,0579%
Cong 36.265 51.825.384 100%

I
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Phan loai ¢b déng nha nudc va ¢b dong khac:

TT Noi dung ig gg-:;';g pshéa:,"fa'»‘f, ;z T 1¢ ném giir
| | C6 dong nha nuéce, trong do 6 25.200.000 48,62%
- | Téng Céng ty Pién luc TP HCM 1 13.500.000 26.05%
- | Tap Poan Dién Luc viét Nam 1 2.700.000 5,21%
- | Téng Céng ty Pién Luc Mién Nam 1 4.500.000 8,68%
- | Cong ty TNHH MTV DV Céng ich TNXP 1 2.250.000 4,34%
- | Téng Cong Ty Pién Luc TP Ha Noi 1 1.500.000 2,89%
- | Cong Ty TNHH MTYV Bién Luc Hai Duong 1 750.000 1,45%
2 | CH dong khac 36.259 26.625.384 51,38%
Céng 36.265 51.825.384 100%
¢ Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chi s& hiru: Khong c6 giao dich
d Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong c6 giao dich
6. C6 dong ndi bo.
S6 luong ¢6 phan ndm giir ctia ¢d dong ndi bé dén hét ngay 31/12/2012 nhur sau:
TT Ho va tén Chikc vy pshééil“gg,‘ﬁ ;ﬁ T§ 18 s& hitu
A. Hpi dong quan tri 129.718 0,2503%
1 | V& Hiru Thién Chi tich HDQT 95.625 0,1845%
2 | Nguyén Quang Hién Thanh vién HDQT 33.330 0,0643%
3 | Cao Pat Khoa Thanh vién HDQT 480 0,0009%
4 | Hd Quéc Viét Thanh vién HDQT 283 0,0005%
5 | Lé Van Thinh Thanh vién HDQT - -
B. Ban Kiém Sost 3.055 0,0059%
1 | Nguyén Duy Quéc Viét | Trudng ban kiém soét 2.055 0.0040%
2 | Thai Phong Linh Thanh vién BKS 300 0,0006%
3 | Mai Ngoc Diéu Thanh vién BKS 700 0,0014%
C. Ban Gidm dbc 33.330 0,0643%
1 | Nguyén Quang Hién Téng giam dbc 33.330 0,0643%
D. Ké toan trwéng - -
1 | Duong Minh Diing Ké todn truéng = E
E. Thr ky Cong ty 50.700 0,0978%
1 | Huynh Thi Lan Huong Thu ky Céng ty 50.700 0,0978%
Téng cong (A + B+ C + D +E) 216.803 0,4183%
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 11
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III/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Pinh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh.

DVT: triéu dong

= b Ty 1é
STT CHI TIEU KH 2012 TH 2012 TH/KH
A | Tong doanh thu 156.047 47.486 30%
1 Doanh thu ban hang va dich vu 99.725 5.969 6%
- | Chung cuw Linh Trung 67.023 -
- Can hé cao cdp Phii Hoang Anh 32.702 5.969
Doanh thu hoat dong tai chinh L
2 | (Loinhugn tir hoat déng ti chinh) 36,322 DR o
D én KDC dirong Nguyén Van Tréi, Bao
- g 8.698 -
Loc
- Dy an Chung cir Ngoc Lan 10.274 4.756 46%
- | Dw dn Khu phirc hop 628-630 V3 Van Kiét 21.000 -
- | Tién lai ngdn hang 15.600 27.234 175%
- Pau ti ¢6 phiéu chién luoc 750 553
3 Doanh thu khac - 8.974 o,
B | Tong chi phi 99,309 20.497 21%
1 | Gia v6n hang ban 85.867 5.554
2 | Chi phi tai chinh - 8.333
3 | Chi phi ban hang 3.358 969
4 Chi phi quan 1y doanh nghiép 10.084 4.996 50%
5 Chi phi khac = 645
C | Loi nhuan trwéce thué 56.738 26.989 48%

( *) Doanh thu khdc 8,974 ty gom:
Thu phi chuyén nhwong, phat khdch hang cham thanh todn, thanh Iy hop dong, thu phi quan
ly chung cw Ngoc Lan: 1,479 ty. : :

- Phat khdch hang cham thanh todn, thanh Iy hop dong, phat chu dau tw cham ban giao can ho
Phu Hoang Anh: 7,495 ty.
Theo ké hoach, nam 2012 khéng ¢é dy phong giam gia tai chinh cho ¢ phiéu cua Dalat Real

Co. (DLR) va Savimex (SAV) vi vao thoi diém cudi ndm 2011, 2 ma ¢ phiéu nay da giam gia

qua sau, du bao khong thé giam hon nita. Vao ngay 31/12/2011 gia cua SAV la 20.100 dong/cd

phiéu, DLR la 14.400 dong/c6 phiéu. Tuy nhién, trong tinh hinh suy tho4i toan dién va kéo dai,
gid ¢ phiéu cua Dalat Real Co. va Savimex ciing tiép tuc giam. Vao ngay 28/12/2012, gia cua

Savimex la 7.000 déng, Dalat Real 12 8.300 déng.

li CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
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Do dd, khoan trich 1ap du phong giam gia tai chinh la:

DVT: dong
= ; s B L Pa trich du Trich quy dw
TT | Ma cb phiéu hr?rt:n g:i 2(;;?2?50?2 gﬁltr}é phong cdc nim phong nim
ng g gl trwdc 2012
I | DLR 288.690 | 33.341 8.300 | 25.041| 5.468.077.290 | 1.761.009.000
2 [SAV 501.650 | 31.642 7.000 24.642 | 5.790.044.300 | 6.571.615.000
Tong 8.332.624.000

Tuy két qua san xuét kinh doanh nim 2012 cta Céng ty chi bing 50% chi tiéu ké hoach,

nhung Cong ty 1a mot trong sd it cac cong ty bat dong san hoat dong cé 1ai trong tinh hinh thi
truong bat dong san dang suy thodi, c6 dén 70% doanh nghiép bit dong san TP.HCM ngimg hoat

ddng hoic chuyén sang nganh nghé khéc.

Nim 2012 12 mot ndm thir thach cho cic doanh nghiép bat dong san. Hang loat doanh

nghiép da bj loai khoi thi trudng, chi nhitng doanh nghiép cé tiém lyc manh vé tai chinh méi co

thé t6n tai. Trong tinh hinh d6, Cong ty van bao toan vdn t6t, dam bao kinh doanh c¢6 1ai va chi

tra ¢b tirc cho cb déng 1a su nd lyc rit 16n cia toan thé CBNV Cong ty. Mic du loi nhuén va ¢

tirc chua cao, nhung Cong ty da tu trang trai duge chi phi hoat dong, dong thoi van chi tra duge

¢ tirc dé duy tri niém tin clia cac cd dong. Diéu nay thuc su ¢ ¥ nghia trong giai doan chuén bi
thuc hién dau tu dy an Khu phirc hop 628-630 V6 Vin Kiét, nhiém vu chinh cta Cong ty.

2

Nhirng tién bd cong ty da dat dwge.

Tir mét Cong ty méi thanh ldp, chua c6 kinh nghiém dau tu va kinh doanh du 4an, dén nay
Coéng ty da c6 duge uy tin trén thi truong, duge nhiéu khach hang biét dén qua du 4n Chung
cu Ngoc Lan. 85% cin ho Ngoc Lan da c6 nguoi ¢, hau hét cu dan cia chung cu déu hai long
v6i chét lugng cong trinh va dich vu quan 1y chung cu. Cong ty da thuc hién dung cac cam
két v6i khach hang theo hop ddng, viéc cip gidy chimng nhén quyén s& hitu nha & ciing duoc
Cong ty khan truong thuc hién cho khach hang.

Tur nhitng kinh nghiém c6é duoc sau khi hop tac dau tu véi Savimex 1a Cong ty bat dong san
c6 thuong hiéu manh trén thi truong, Cong ty da 1am chu dau tu 01 dyu 4n Chung cu 15 tang
tai Tha Ptre. Viée thue hién diu tu dy an Chung cu Linh Trung vira mang lai lgi nhuén cho
¢ déng vira 1a budc chudn bj vé nhan lyuc, kinh nghiém, thuong hiéu dé Cong ty bude vao
giai doan phat trién manh mé khi trién khai xay dung du an Khu phirc hop 628-630 V5 Van
Kiét, Phudng 1, Quéan 5, Thanh phé H Chi Minh.

Cong tac thuc hién thu tuc phéap 1y ctia du an Khu phtrc hop 628-630 V& Van Kiét cling da dat
duoc nhitng bude tién quan trong, trong dé quan trong nhit 1a UBND Thanh phé da chip
thuén dau tu du 4n va Cong ty di trién khai 14p thiét ké cho Khu chung cu 1&2.

m CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 13
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2. Tinh hinh tai chinh.

a) Tinh hinh tai san.

- Téng gia tri tai san tai ngay 31/12/2011 la: 694.318.792.304 df)ng

- Téng gi trj tai san tai ngay 31/12/2012 1a: 740.901.936.348 dong

- Gia tri chénh léch giita ndm 2012 so véi nam 2011 ting: 46.583.144.044 dong, ty 18 ting
tuong tmg 6.71%.

- Ty ¢ loi nhuan truée thué/Téng tai san nam 2011: 4,93%

- Ty I¢ lgi nhuén trude thué/Tong tai san nam 2012: 3,64%

Do Cong ty chi tap trung ddu tw vao hai dy 4n chinh 1a: Dy 4n Khu phtc hop 628 — 630,
Phuong 1, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh va du 4n Chung cu Linh Trung. Hién tai hai du an
nay di gin hoan thanh xong cdc hé so phéap ly dé thuc hién dau tu, du kién Chung cu Linh Trung
s& thuc hién dau tu (bit dau giai doan thi cong dai trd) vao thang 05/2013 va du én Khu phiic hep
628 — 630 V5 Vin Kiét s& duoc thuc hién déu tu vao nam 2014. Vi vay gi4 tri sinh loi so voi tai
san la chua cao.

Vé tinh hinh cong ng: hién tai cac khoan céng no phai thu déu thu ding 16 trinh theo hop
déng da cam két, hiu nhu khong c6 no x4u, nén cac khoan céng ng khong lam dnh hudng dén két
qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Vé gia tri dau tu, hau het cac du an ma Cong ty hién dang déu tu dang trong giai doan thuc
hién diu tu va qua trinh trién khai thuc hién du 4n van binh thudng, chua c6 tac dong xdu nao
ctia cac du 4n da diu tu dé lam giam gia tri tai san cling nhu anh huéng dén lgi nhuan ctia Céng

ty.
b) Tinh hinh n¢ phdi tra.

TT No phii tra S tién (VND)

1 | Phai tra nguoi bén, trong dé 993.715.959
- | Cty Bia Oc Chg Lén 453.559.140
- | Cty Phu Hoang Anh 439.908.900
- | Cty SX TM DV NTV 15.526.319
- | Cty KT XD Sai Gon 78.308.600
- | Cty Cap thoét nude & XD Bao Loc 4.413.000
- | TT Tu vén dau tu DV KHCN DPudng bé 7 2.000.000
Ngwdi mua tra tién trwée, trong dé 187.547.874.438

- | Ung truéc tién mua can h Phi Hoang Anh 2.912.410.374
- | Ung trudc tién mua can ho Ngoc Lan 184.635.464.064
3 Thué va cdc khoédn phai nép Nha nuée 3.267.886.016
4 | Phai tra CBNV Cty Land Saigon 353.292.092
5 Cac khodn phai tra, phii nop khac 8.273.763.296
- | Thué TNDN tam giir lai du 4n Cira Tién 3.350.000.000
- | Céng ty TNHH Eden 318.325.281
- | Kinh phi cong doan 23.504.983
- | Bao hiém XH -BHYT 1.539.000
- | Phai tra cb tirc cho cb dong 4.579.561.510
- | Cac khoan phai tra, phai ndp khac 832.522
Téng cong (1+2+3+4+5) 197.168.645.785

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
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Hau hét cac khoan cong ng phai tra déu thue hién ding cac quyén loi, nghia vu cam két
trong hop dong va cac chinh sach vé cac Quy ché, Quy dinh cia Cong ty. Tién do thanh toan
cong ng déu thuc hién ding ky han. Vi vay, cic khoan cong n¢ phai tra khong co tac dong xAu
nao lam anh hudng dén tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

Riéng cac khoan cong ng ngudi mua tra tién trude (187.547.874.438 dong) la cac khoan
cong ng do khach hang thanh toan cho Coéng ty d& duge mua cic cin hd cia Chung cu Phi
Hoang Anh va Chung cu Ngoc Lan. Nén hai khoan cong no nay khéng anh huéng gi dén kha
nang thanh toan cua Cong ty.

3. Nhing cii tién vé co cu to chirc, chinh sich, quan Iy.

Hién tai Céong ty dang tién hanh xay dung hé théng quan 1y chit lugng ISO 2001 12008, du
kién Céng ty s& dugc danh gia va cap gidy chimg nhan ISO trong thang 05/2013. Khi hé théng
ISO 9001:2008 dugce véan hanh s& dugc don gian hoa vé céc thu tuc hanh chinh cho néi bd Cong
ty cling nhu khach hang ciia Céng ty. Hau hét moi cong viéc déu duge cu thé hoa bang cac quy
trinh thyc hién va déu dugc hudng dan cu thé cho timg cong viéc.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai.

- Tap trung dau tu du an Khu phirc hop 628-630 V6 Van Kiét, phuong 1, quéan 5 voi muc tiéu
xdy dung mét khu phu'c hop dang cép, van minh, hién dai trong khu vuc Trung tam
TP.HCM, gop phan cai thién bd mat do thi va néng cao chéit lugng méi truong séng cho cu
dan TP.HCM.

- Xay dung Coéng ty tréd thanh mgt don vi ¢é thuong hi¢u manh, uy tin hang dau trong linh
vue kinh doanh bat dong san trong va ngoai nudc.

- Xay dung va phat trién mang ludi va chi nhanh, don vi thanh vién dé mo rong pham vi hoat
ddng ra céc dia ban trong nudce va ngoai nude.

e ~ - .7 A A re - . A A -
5. Giai trinh cua Ban Giam doc doi véi y kien kiém toan.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 03 nam 2013
THU GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC
Kinh giti:  Céng ty TNHH Kiém toian DTL — Vin phong Ha Noi

Thu nay dugce lap ra nhim phuc vu viéc kiém toan Béo co tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2012 cua Cong ty Cb phan bat dong san Sai Gon Vi Na (“Cong ty”), nharn dua
ra y kién vé tinh trung thuc va hop ly cua bao cdo tai chinh, trén cac khia canh trong yéu, vé tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty phu hop véi
Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.

Trong pham vi trach nhi€m va sy hiéu biét ctia minh, chung t6i xac nhan cac van dé sau:
(1) Chung t6i khing dinh 13 bao cdo tai chinh da duoc lap va trinh bay trung thuc, hop ly

trén céc khia canh trong yéu va phu hop véi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan Viét
Nam va céc quy dinh phédp ly ¢6 lién quan;
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Chuing t6i da chuyén cho kiém toan vién cua Cong ty TNHH Kiém toan DTL — Vin
phong Ha Noi xem xét tat ca cac tai lidu, ching tir, s6 sach ké toan lién quan, ké ca cac
bién ban hop Hoi dong quén tri va Ban Giam ddc lién quan dén hoat dong ctia Cong ty;

Chung t6i khing dinh 14 da cung cip toan bd cac thong tin vé cc bén c6 lién quan;

Cong ty da tuan thu tat ca cac diéu khoan quan trong cta cdc hop dong 6 anh huong
trong yéu den béo cdo tai chinh. Khong co6 bat ky hanh vi khong tuén thu nao lién quan
dén céc yéu ciu clia cdc co quan ¢6 thim quyén, ¢ thé ¢ anh hudng trong yéu dén bao
cdo tai chinh;

Yéu t6 sau day da duge ghi nhin mét cich ding dén va trong trudng hop cén thiét cac
thong tin thich hop da duoc néu ra trong phan thuyét minh bao céo tai chinh:

= Sb du va nghiép vu voi cac bén ¢ lién quan;
* Thong tin vé cac cong cu tai chinh cua Cong ty;

Chung t6i khong ¢ bit ky mot ké hoach hay du tinh nao c6 thé lam sai léch dang ké s6
liéu ké toan bang cach phan loai tai san va khoan ng da dugce phan anh trong bao céo tai
chinh;

Chuing t6i khéng c6 bat ky mot ké hoach nao nhim thu hep quy mé hoat dong;

Cong ty 1a chu s¢ hitu tat ca céc tai san trén bao céo tai chinh va khong cé bat ky mot tai
san nao dang duoc cam cd, thé chap hodc bi cam giir;

Tét ca cac khoan ng, cac nghia vu ciia Cong ty véi bén thir ba da duge Cong ty hach
toan va gii trinh trong phan thuyét minh Béo céo tai chinh;

(10) Tét ca cac khoan von gop cua cac cd dong cia Cong ty da dugce phan 4nh diy du dén

ngay 31/12/2012 va da duogc ghi chép va trinh bay duing dén trén Béo céo tai chinh cho
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012. S6 von thiéu Hoi dong quan tri da hop théng
nhat y kién trinh Dai hoi dong cd dong thong qua phuong an phat hanh thém 10.800.000
¢b phan hoic dang ky giam von diéu 16 xubng bing vén thuc té huy dong;

(11) Dbi véi gia tri lién quan dén can h$ cua Phu Hoang Anh dang dugce trinh bay trén khoan

muc “hang tdn kho”, ching to1 dong ¥y ¢6 nhing dau hiéu giam gia, tuy nhién ching toi
¢6 ¢6 nhidu phuong an dé thu hdi duoe gia gbe nhu: yéu cau chi dau tu giam gia, phat
boi ‘thudng hop dong hodic chuyén muc dich st dung. Do do6 _chung t6i cho réng, gia tri
thuén c6 thé thue hién dugc cua hang ton kho cao hon gia gbc nén khéng cén trich lap
du phong giam gia hang tén kho cho khoan muc nay.

(12) Dbi véi cac khoan dau tu tai chinh dai han, qua trao déi trong Ban Giam dbc Cong ty da

nhén dinh nhu sau: ngoai cac khoan dau tu duogc trich 1ap du phong, cac khoan dau tur
con lai chung t6i déu danh gia khoan dau tu tai chinh nay c6 gia thi trudong déu cao hon
gia gbc, hodc danh gia co kha nang sinh 16i trong twong lai. D6i voi hai dy an du an Cua
tién Vinh va Khu dan cu Nguyén Vian Trdi, da danh gia va khong nhan thiy du hiéu suy
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giam gia tri. Do d6 khéng c6 mét khoan trich 18p du phong nao dugc 1&p cho céc khoan
dau tu nay;

(13) Trong niam 2012, Cong ty di ban hanh quy ché xac dinh va ké toan chi phi quan Iy du 4n
dé tién hanh phan b chi phi quan ly chung cho hai Dv an Chung cu Linh Trung va Du
an Khu phirc hop 628 -630 Vo Vian Kiét, chi phi quan ly di duoc phan bd vao du 4n
tuong tng lan luot 1a: 1.116.864.343 VND va 2.497.848.030 VND. Ban Giam ddc cam
két da xem xét viéc phan bd chi phi nay dwa trén quy ché va dinh mirc chi phi quan ly
dugc phé duyé¢t 1a phu hop.

(14) D6i véi khoan dau tur tai du 4n Chung cu Ngoc Lan, Cong ty da ghi nhan vao loi nhuan
véi s6 tién 1a 4.755.602.305 VND trong nam 2012. Khoan lgi nhuan nay dugc xac dinh
mdt cach hop ly theo Rién ban dbi chmu voi Cong ty C6 phan hop tac kinh té va xuat
nhap khiu SAVIMEX cin cir trén ngudn thu tién cta khach hang tir du 4n nay do Cong
ty cd phan SAVIMEX chuyén va dua vao ty 1& gop von va ty 1€ 1ai gbp tam tinh tai thoi
dlcm hoan thanh giai doan ctia du 4n. Ban Giam doc cam két, véi thong tin tét nhat hién
tai vé du 4n nay, khoan thu nhép wdce tinh nay da dugc xac dinh hop ly, than trong dé ghi
nhén vao thu nhép trong nam.

(15) Khoan dyu phong phai tra cho khoan giam gid udc tinh cho cac khach hang mua can ho
chung cu Ngoc Lan tuong Gmg v&i doanh thu ban cin hd trong ndm 2012 véi s tién
1.367.384.543 VND, Khoan du phong phai tra nay di duge Cong ty bu trir s6 liiy ké dén
nim 2012 véi loi nhuan khi ghi nhan trén bao cdo tai chinh. Chung t6i cam két da xem
xét va xac dinh hop ly phu hop ctia khoan dur phong nay ciing nhu da duoc giai trinh day
du trén Béo céo tai chinh;

(16) Hién tai, Cong ty khéng c6 bét ky sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thac ky ké
todn nim c6 anh hudng dén Béo cdo tai chinh hodc giai trinh trong phan thuyét minh;

(17) Chiing t6i dd xem xét anh hudng ciia céc sai s6t khong didu chinh phat hién trong subt
qua trinh ki€m toan va tin chdc cic sai sot nay la khong trong y€u, xét riéng 1€ hodc tong
hop, doi véi Béo céo tai chinh da lap.

Tran trong.

truon

e

ong Minh Diing
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IV/ PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. P4nh gi4 ciia Hoi dong quén tri vé cic mit hoat djng ciia Cong ty

- Tong 56 ¢b dong tinh dén ngay 31/12/2012 13 36.265 cb dong. Trong nam 2012 c6 335.813 co
phan duoc chuyén nhuong, gia tri 3,358 ty dong, twong duong 0,647% tong gié tri ¢d phan.

- Coéng ty da td chirc thanh cong Pai hoi déng co dong thudng nién ndm tai chinh 2011 vao
ngay 26/04/2012.

- Mac du thi truong bat dong san dang trong trang thai dong bang, nhung Cong ty van on dinh
dugc tb chuc, trién khai dwgc cac hoat dong dau tu, kinh doanh va da bao toan t6t ngudn von
huy dong dugc.

- Loi nhuén: lgi nhuén trude thué dat 26,989 ty dong chu yéu tir hoat dong tai chinh mang lai
duéi dang hop ddng tién giri ky han & cac ngan hang va tir viéc kinh doanh céc dy an bat dong
san.

- Mot s6 chi tiéu tai chinh nhu sau:
e Tai san ngin han/Tdng tai san : 54,5 %
e Kha nang thanh toan hién hanh: 2,0 lan.
e Voén chu s¢ hirw/Tong ngudn von: 63 %
e No phai tra/Vén chi so hitu : 37 %
e Loi nhuén trude thué/Téng doanh thu : 56,83 %
e Loi nhudn sau thué/Tong doanh thu : 42,79 %
e Loi nhuén sau thué/Von cha s hiru: : 3,76 %
1.1. Tinh hinh thye hién so véi ké hoach:
- Loi nhuan trudce thué 1a 26,989 ty dong, dat 47,5 % so v6i ké hoach.
- Loi nhuén sau thué 20,319 ty dong, dat 47,7 % so v&i ké hoach.
- Miuc chia ¢b tire du kién: 4 % vén chu s& hitu, dat 50% so ké hoach.
1.2. Nhiig thay ddi chii yéu trong nim:
Dai hoi dong ¢b dong nam tai chinh 2011 t6 chirc vao ngay 24/04/2012 da quyét dinh:

- Thuc hién cong tac ch‘uén bi dau tu du an Khu phirc hop 628-630 V5 Vin Kiét, Phuong 1.
Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Thuc hién dau tu du 4n Chung cu Linh Trung.
- Tiép tuc kinh doanh san pham cua céc du 4n da dau tu tir cac nam trudc.

~ Cén cur Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong, Cong ty da trién khai thiét ké du 4n thanh
phan Khu chung cu 1&2 cia du an Khu phire hop 628-630 V& Vin Kiét va thuc hién hoan tat
cong tac chuan bi dé khai cong du 4n Chung cu Linh Trung.

2. Panh gia cia Hji ddng quan trj vé hoat djng ciia Ban Toéng Giam dbc cong ty.

- Can cur Piéu 1é t6 chirc hoat dong cua Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh da ban hanh,
Hoi dong quan tri giao quyén cho Ban Téng giam dbe quyet dinh cac van @ lién quan dén
hoat dong san suit kinh doanh dong thoi thiét l1ap co ché kiém tra, giam sat Ban Tong

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuomg 1, Quén 5, Thanh phé Ho Chi Minh
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giam dbc thong qua hé thong céc bao cao tdng hop, chi tiét va cac ky hop Hoi dong quan
tri thuong ky hodc dot xuat. Két thuc nam 2012, Hoi dong quan tri danh gia Ban Tong
giam ddc da thyuc hién ddy da va ding theo cac chi dao cia Hoi dong quan tri dé ra.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri.

Dy doén tinh hinh kinh té chua thé ¢6 chuyén bién tich cuc trong trong giai doan ti, dic
biét thi truong bt dong san chua cé ddu hiéu hdi phuc. Nhim dam bao hoan thanh ké hoach san
xuit kinh doanh va chuin bi cho cic muc tiéu dai han ciia Cong ty, HPQT dinh huéng thuc hién
cac chu truong sau:

Vé cong tac kinh doanh:

- Giai quyét dirt diém céc san pham ton kho hién tai. Giao Ban Téng Gidm déc dé ra phurong an
kinh doanh (ban ho#dc cho thué cac can hd Phu Hoang Anh, Ngoc Lan). bPéi voi du an
Nguyén Vin Tréi — Bao Loc, giao Ban Téng Giam ddc dé ra phudng 4n kinh doanh cu thé
trinh HDQT trong quy II ndm 2013.

- Déi v6i du an Chung cu Linh Trung: giao Ban Téng Giam ddc chudn bi cic budc can thiét dé
tiép thi va kinh doanh san pham trong quy II nim 2013, cin chu trong tép trung gidi thiéu san
pham dén CBNV nganh dién trén dia ban TP.HCM.

Vé cong tac dau tu:

- Can dam bao cbng tac quan ly va tién do thuc hién thi cong du 4n Chung cu Linh Trung nhim
dam bao ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty nam 2013.

- Dbi véi dy an Cira Tién, TP. Vinh, Tinh Nghé An: Giao Ban Tong Giam déc ph01 hop vai doi
tac 1a Cong ty Danatol d& phén chia san phim, loi nhuén. Khong tiép tuc dau tu giai doan 2
cua du an nay.

Vé cong tac phat trién ngudn nhan luc:

- Nhanh chéng bb nhiém, tuyén dung ddi ngfi can bé quan ly, khong dé trinh trang kiém nhiém
kéo dai.

- T6 chirc dao tao tai ché hodc cir CBNV tham gia cic khéa dao tao nang cao trinh do chuyén
mon nghiép vu va ky ndng quan ly, tdng cudng hop téc voi cic truong Dai hoc trén dia ban
Thanh ph6é H Chi Minh d tim kiém va chudn bi ngudn nhén luc tré, ¢é chét lugng cho Cong

ty- : ; :
- Hoan thién va trién khai 4p dung hé thong quan 1y chat lugng ISO trong toan Cong ty.

V/ QUAN TRI CONG TY
1/ Hoi ddng quan tri

a) Thanh vién va co cau Hoi dong Quan tri:

Ty 1é s& hiru c6 phan
Ho va tén thanh vién .
Stt . ¥ A Dai I %
HDQT Chire danh Hoat dong iz Ci Téng
3 nhin cong
chire
1 | V6 Hitu Thién Chu tich Chuyén trach 17,0 % | 0,1845 % | 17,1845%
2 | Nguyén Quang Hién | Thanh vién | TGP diéu hanh 9,0 % | 0,0643 % | 9,0643 %
3 | Cao gt Kiioa Thanh vien | KROngthamgia | 5,0, | 500099 | 52000 %
diéu hanh
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] e 11 b " .. | Khong tham gia 5 1
5 Quéc Vié \ 0,0005 % | 7,2005 %
4 | H6 Quoc Viét Thanh vién &idu hant 7.2 % 5% | 7,2005 %
faite : s .. | Khong tham gia h
o3 . 3 % - | 4,3000 %
5 J L& Vian Thinh Thanh vién didu hanl 4.3 % 0

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: khéng co

¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:
- Thuyc hién t6t chirc ning gidm sat cac hoat dong ctia Téng Giam dée.
- Thao luén, dé ra cac dinh huong hoat dong phu hop tinh hinh ctia Cong ty va thi truong, dua

ra cac quyet dinh hop téc, ddu tur thong qua céc quy ché hoat dong va cac van d khac thude
thAm quyén ctia Ho6i ddng Quén tri .

- Céc cude hop Hbi déng quan tri: trong nim 2012, c6 04 cude hop Héi déng quan tri.
= Ngay 03/03/2012, hop théng qua vin kién chudn bi Dai hi dong ¢b dong thudng nién

nam tai chinh 2012. Két qua 100% thanh vién tham du cudc hop théng nhét théng qua néi
dung van kién Dai héi.

Ngay 23/04/2012, hop ra soat cong téc to chirc Pai hoi dong ¢b dong thuong nién nam tai
chinh 2012 va cac ndi dung biéu quyet trong Pai hoi. Két qua 100% thanh vién tham du
cude hop théng nhit cdc néi dung da dé ra.

Ngay 27/ 10/201;, hop théng qua baor c4o tinh hinh thuc hiép ké hoach san xuit kinh
doanh 9 thang dé.l;l nam 2012 va gh_r kién kha ndng thuc hién ké hoach ca nim 2012; Xem
x€t dinh hudng ké hoach san xuéat kinh doanh ndm 2013 cua Cong ty; chon don vi kieém

toan doc 14p bdo cdo tai chinh ndm 2012; mién nhiém chirc danh Thur ky Cong ty va phén
cong nhan sy thay thé. Két qua 100% thanh vién tham du cude hop théng nhét théng qua

cac ndi1 dung trén.

Ngay 26/12/2012, hop théng qua két qua san xuét kinh doanh nim 2012, k& hoach san
xuét kinh doanh nim 2013 va thong qua Quy ché x4c dinh va ké toan chi phi quan ly du
an.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng quan trj doc lap khéng diéu hanh: Khéng cé
e) Hoat déng ctia cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: khong ¢6
f) Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chitng chi dao tao v& quan tri Cong ty:

- 02/05 thanh vién HPQT, 02/03 thanh vién Ban Kiém soat, 01/02 thanh vién Ban Téng Giam
déc da co ching chi dio tao vé quén tri cong ty do UBCK Nha nuée cAp.

- Cac thanh vién HDQT, Ban Kiém soét, Ban Tong Giam doc c6 diy du trinh d6 va kinh
nghiém dé dua ra cac quyét dinh ding dén vé chién lugc , ké hoach phat trién trung han, dai
han va ké hoach kinh doanh ctia cong ty.

2. Ban Kiém so4t
a) Thanh vién va co cau cia Ban kiém soat:

L,

Ong Nguyén Duy Quéc Viét : Truéng Ban Kiém soat - Pho ban Tai chinh Ké todn Téng
Cong ty Dién lyc TP.HCM

Ong Théi Phong Linh: thanh vién Ban Kiém so4t - Phé Ban K& toan Téng Cong ty Dién
luc Mién Nam.
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3. Ba Mai Ngoc Diéu: thanh vién Ban Kiém soét - Nhan vién Phong K& hoach thong ké -
Céng ty TNHH MTV Dién Luc Pong Nai.
b) Hoat dong ciia Ban kiém soét:
Céc thanh vién Ban Kiém soat thuc hién nhiém vu theo phén cng clia truéng Ban kiém soét va
quy dinh cua phap luat. Pinh ky 6 thang hop 1 Jan, ngoai ra cé nhimg phlen hop bat thudng theo

yéu cau cia cong tac kiém soét c4c hoat dong ctia Cong ty khi co kién nghi ctia c6 déng . Céc thanh
vién Ban Kiém soat déu c6 trinh d6 chuyén mén Dai hoc va di qua cac khoa dao tao chuyén mén

va chuyén sau.
Cac cudc hop cua Ban kiém soat: trong nim 2012 Ban kiém soat hop 02 lan
- Ngay 10/02/2012, hop kiém soat tinh hinh hoat déng ctia cong ty nam 2011
- Ngay 15/10/2012, hop kiém soat tinh hinh hoat déng cia coéng ty 9 théng diu nim nam
2012.
3. Cic giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich ciia Hji ddng quan tri, Ban gidam doc va Ban
kiém sodt
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Luong Chu tich Hé1 dong quan tri chuyén trach; thu lao, cac khoan loi ich khac va chi phi
cho thanh vién HPQT va Ban kiém soat: 598.000.000 dong, trong do:

- Luong CT HPQT chuyén trach : 390.000.000 dong.
- Thu lao céc thanh vién HDQT : 136.000.000 ddng.
- Thu lao c4c thanh vién Ban Kiém soét : 72.000.000 dong.

b) Thu lao cia CT HPQT va céc khoan lgi ich khac tai cdc Cong ty khéc:
Thﬁ‘ lao cia CT HDQT va cac khoan loi ich khac tai cac Cong ty khac do CT HDPQT lam
dai dién phan von gop cua Cong ty CP Bat dong san Sai Gon Vi Na:
- Thu lao HPQT va cic lgi ich khéc tai Cong ty CP Pia éc Pa Lat: 43.000.000 dong
- Thu lao HDQT va cac khoan lgi ich khac tai Cong ty CP Hop tac Kinh té va XNK
Savimex: 81.600.000 dong.
c¢) Giao dich cb phiéu cua cb dong ndi bo:
Trong nam 2012 khéng cé giao dich ¢ phiéu nao cia cb dong ndi bo dién ra.

d) Hop dong hodc giao dich v&i ¢6 dong ngi bo: Khéng c6

e) Viéc thuc hién cic quy dinh vé quan tri cong ty:

- Trong ndm 2012, Cong ty da ban hanh Quy dinh quan ly chdm cong c4n bd nhan vién, Quy
dinh vé dinh mirc str dung thé taxi, Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Ban QLDA chung cu
Linh Trung. Nhu vay dén nay, ngoai cac quy ché vira néu, Céng ty da ban hanh cac quy ché
vé tb chirc b may diéu hanh Céng ty, quy ché lam viéc cia HPQT, quy ché quan Iy c6 dong,
cac quy che ve cong tac quan ly tai chinh, quan ly hanh chinh, quan ly tai san va chi ti€u ndi
bd, quy tic trng xir, t6 chirc hoat dong cac ban quan ly du an va san giao dich bat dong san,
Quy ché thi dua khen thudng, Quy ché tuyen dung, Quy ché dao tao, Quy ché thuc hién dan
chu. Cong ty ciing da ky hop ddng tu vin xdy dung hé théng quan ly chéit lwong theo tiéu
chuan ISO. Pén nay Céng ty di xdy dung hoan thién cac quy trinh hoat déng va chuén bi
trién khai thuc hién.
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- Xay dung chién luoc phat trién nhan sy va thuc hién cong tac dao tao dé ning cao mang luc
cua can bo nhan vién.

- Xay dung van ho4 doanh nghiép dé gép phan nang cao uy tin, thuong hiéu Cong ty.

VL. BAO CAO KIEM TOAN (Bio cio kiém toin dinh kém)

Tran trong.

Noi nhén:

- UBCK NN

- HDQT; BKS (¢ béo cdo)
- Luu vén thu

guyén Quang Hién

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuomg 1, Quéan 5, Thanh phd Hé Chi Minh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN

SAI GON VI NA
(Thanh lap tai nuée Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

A

Ha Noi, thang 03 nam 2013



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
628-630 Vo Van Kiét, Phuding 1, Quan 5, thanh phé H6 Chi Minh

MUC LUC

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

BAO CAO TAI CHINH BA BUOC KIEM TOAN

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh

Bao cao luu chuyén tién té

Thuyét minh bao cdo tai chinh

[
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO CUA HPQT VA BAN GIAM BOC
628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Quan 5, HO Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Ha&i dbng Quan tr| va Ban Giam dbéc Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na dé trinh Bao cao
nay clng v&i Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012

HOI BONG QUAN TR| ‘ . "
Céc thanh vién cia Hai ddng Quan tri trong sudt ndm va cho dén ngay lap Bao cao nay gom:

Ong V& Hiru Thign Chi tich

Ong Nguy&n Quang Hién Thanh vién

Ong Cao Bat Khoa Thanh vién

Ong H& Quéc Viét Thanh vién

Ong L& V&n Thinh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cla Ban Kiém soat trong sudt nam va dén ngay |ap bao cao nay gom:
Ong Nguyén Duy Quéc Vit Trwrding ban

Ong Thai Phong Linh Thanh vién

Ba Mai Ngoc Diéu Thanh vién

BAN GIAM BOC _ _
Céc thanh vién clia Ban Giam déc trong sudt nam va dén ngay lap bao cao nay gém:
Ong Nguyén Quang Hién Téng Giam dbc

Ong Tran BDinh Khoi Phé Téng Giam dbc ki thuét

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 kém theo duoc kiém toan bdi Céng
ty TNHH Kiém toan DTL - Vé&n phéng Ha Ngi, thanh vien Hang RSM Québc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém |ap Bao cdo tai chinh hang nam phan anh trung thuc va
hep ly tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty
trong nam. Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat guan,
Blra ra cac phan doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong;

» Néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cd duoc tulin thd hay khéng, tat ca cé&c sai léch trong
y&u so ve&i cac chuan muc nay duee trinh bay va gidi thich trong céc Béo céo tai chinh; va

« Léap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treérng hop khong thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat dbng kinh doanh.

Ban Giam dbc x&c nhan ring Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh,

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo ring sb sach ké todn dwoc ghi chép mét cach phi
hop @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cang ty & bét ki théi diém nao va dam
béo rang Bao cdo tai chinh tuan thi cac Chuan murc Ké toan Viét Nam, Ché @6 ke toan Viét Nam va
cac guy dinh higén hanh khdc vé ké toan tai Vist Nam. Ngoai ra, Ban Giam dbc clng chiu tréch
nhiém dam bao an toan cho t&i san clia Céng ty va vi vay thyc hién cac bigén phap thich hop de
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN BBS SAI GON VI NA BAO CAO CUA HPQT VA BAN GIAM BOC
628-830 V& Van Kiét, Phuwdmng 1, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC (TIEP)
PHE CHUAN BAO CAD TAI CHiNH
Chung t6i phé chuan ring Bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2012, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012, phit hop véi cac Chudn
muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viet Nam va cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan vé ké toan
tai Vigt Nam.

Thay mat va dai dién cho Hai d6ng Quan trj va Ban Giam dbc,

\ Aw—

V6 Hivu Thién ~Nguysn Guang Hibn 7~
Chiu tich HBQT Tong Giam doc
Ngay#Mthang 3 ndm 2013 Ngay#thang 3 ndm 2013
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN
ViAv: Bdo cdo tai chinh ndm 2012 cia
Céng ty C& phdn Bat déng sén Sai Gon Vi Na

Kinh givi:  Hi ddng Quan tri, Ban Giam dbc va cac co dong
Céng ty Co phan Bat déng san Sai Gon Vi Na

Chiing t6i da kiém toan B&o céo tai chinh kém theo cla Cdng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi
Na (sau day goi tat |a “Céng ty") bao gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2012, bao céo két
qué hoat déng kinh doanh, bao céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh ket thic cung ngay va céc
Thuyét minh bao cao tai chinh chinh dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 29.

Trach nhiém cia Ban Giam déc di v&i bao cao tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay hep Iy Bao cao tai chinh nay theo Chuan
muc Ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan vé ke toan
tai Vi&t Nam, va chiu trach nhiém déi v&i hé théng kiém soat néi bd ma Ban Giam doc Cong ty thay
cég thiét dé dam bdo viéc lap Bao cdo tai chinh khong cé cac sai sot trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cida Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching tdi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung tai d5 tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung téi phai tuan thu cac quy tic dao dirc nghé nghigp, phai lap ké hoach va thuc
hién céng viéc kiém toan dé dat duoc sir ddm bao hop ly rang Bao cao tai chinh cia Céng ty khong
con chira dung cac sai sot trong yéu.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hign cac thi tyc nhdm thu thap céc bing chirng kiém toan vé
cac s ligu v& cac thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc Iira chon dia
trén xét doan chuyén moén cla kiém toan vién vé rii ro cé sai sot trong yéu trong Bao cao iai chinh
do gian |an hay nham Ian. Khi thue higén danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét hé thong
kiem soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tal chinh mét cach trung
thwc, hop Iy nhdm thidt & osc th tuc Kiém toan ph hop véi tinh hinh thurc t&, tuy nhién khéng
nham muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cla hé théng kiém soat néi bd clia Céng ty. Vigc kiém
toan clng bao gom viéc danh gid cac chinh sach ké toan da duoc ap dung va tinh hep Iy cla cac
wdre tinh quan trong cla Ban Giam doc cling nhur danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng ma ching téi thu thap 1a gay 40 va thich hop 6é& lam co
s& cho ching t6i dwa ra y kién kiém toan

¥ kién kiém toan

Theo y kién clia chung t6i, Bao cdo tai chinh kém theo, xét trén céc khia canh trong yéu, 63 phan
anh trung thuc hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cd phén Bat dong san Sai Gon Vi Na tai ngay
31/12/2012, cing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan cb li&én quan tai Viét Nam.

Cong ty Kigm toan OTL 13 thanh vién caa Hé thdng RSM. M thanh vign cia Hé thang RSM 4
la méit cong ty tu van va kiém toan doc Bp t chiu tréch nhigm v hoat ddng cia minh,
He thang RSM khang phal |2 mat phap nhan riéng ré & bat ky qudc gia nao,




BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (TIEP)
Mac di khéng dwra ra y kién ngoai trir nhung ching t6i xin lru ¥ ngurdi doc cac van dé sau:

1. Chung ti xin leu ¥ 3&n Thuyét minh $6 4.4 “Cac khoan phai thu khac”, Cong ty @a ghi nhan vao
lpi nhuén v s tién 1a 4.755.602.305 VND trong nam 2012 tir khoan dau tw vao Du an Chung
cu Ngoc Lan. Khoan Igi nhuan nay dugc xac dinh phi hop theo Bién ban doi chiéu véi Cang ty
Cd phan Hop tac Kinh t& va Xuat nhap khau SAVIMEX va cac tai lieu dy an khac. Sé liéu trén ja
s0 tam tinh va cac théng tin tai chinh clia Dy &n chua dwgce kiém toan.

2. Chung tai cdng xin lru y dén Thuyét minh sb 4.12.2 “Chi tiét vén d3u tw cla chi s& hou', dén
nz(ay 31/12/2012, Tap doan Bién lyc Viét Nam a5 gop 27 ty VND va sb vén gop thiéu so véi cam
ket la 108 ty VND. Dén théi diém phat hanh Bao cao tai chinh nay, Tap doan Bién lyc Viét Nam
da co thong bao tir chéi khéng gop s6 von con thiéu trén. Dén théi diém phat hanh bao cao, Ho
dong Quan tri chira co phurong an thure hién cu thé quyét dinh gidm von diéu & xuong bang von
thyc t& huy dong hodc phat hanh thém cho du von didu 8.

RIEM TOAN
D.T.L

yén Thanh Lam Hoang Thj Vinh

Nau

Giam déc Kiém toan vién

S6 chirng chi KTV: 0299/KTV Sa chirng chi KTV: 1678/KTV
Thay mét va dai dién

Céng ty TNHH Kiém toan DTL - Vin phong Ha N&i

Thanh vién Hang RSM Qubc té

Ha N6i, ngay M théng 3 ndm 2013



CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA

628-630 V6 Wan Kiét, Phuding 1, Quan 5, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

Bon i tinh: VIND

Ma | Thuyét Tal ngay Tai ngay
TAI SAN g4 | minh 3171272012 01/01/2012
A. TAI SAN NGAN HAN 100 403.728.448.985|  385.309.215.036
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.4 204.142.241.679| 242.542.353.603
1. Tién 111 1.857.025,579 2 896,792,203
2. Cac khoan tuong dwong tign 112 202.285.216.100 239.645,561 400
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 44.989.000.000 -
1. BAu tr ngén han 121 | 4z 44.989.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 54.537.326.858 42,137.324.803
1. Phai thu cla khach hang 139 85.411.415 -
2. Tra trrdre cho nguéri ban 132 4.3 18.317.387.212 5 B64.052.000
3, Cac khodn phal thu khac 135 | 4.4 35,224 518.231 36.273.272.803
IV. Hapg tén kho 140 | 4.5 99.853.077.383 89,986.169.809
1. Hang tén kho 144 00.853.077.283 99.986.169.809
V. Tal san ngan han khac 150 106.803.065 643.266.821
1. Chi phi tra treéc ngén han 159 53.500.270 121.534.630
2 Thué GTGT duoe khiu tri 152 - 451 589.063
3, Tai san ngan han khac 158 53,293,795 70.243.128
B. TAI SAN DAI HAN 200 337.173.487.363 308.009.577.268
I, Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Tai san ¢é dinh 220 £83.232.993 1,072.206.638
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 48 583,232 093 1.072.206.638
Mguyén gia 222 2,514 580.332 2 514.580.332
Gia trj hao man lhy ké 223 {1.831.347.339; {1442 373.6804)
Ill. Bat dong san diu tw 240 . .
IV. C4c khoan dau tu tai chinh dai han 250 | 47 336.281.959.561|  307.806.357.288
1. Dau tu dai han khac 258 355.873.206.801 319.064.980.528
2. Dy phéng gidm gia dau tu tai chinh dai han 259 {19.591.247 240) (11.258.623.240)
V. Tai san dai han khac 260 208.294.809 131.012.342
1. Chi phi trd trwedc déi han 251 135.294 809 58,013,342
2. Tai san dai han khac 258 73.000.000 73.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 740.901.936.348| £94.318.792.304

Céc Thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 Ia mét bd phén hep thanh cda Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V6 Van Kigt, Phidng 1, Quan 5, HB Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam t&i chinh két thuc ngay 31/12/2012

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

Bom vj tinh: WND

Ma | Thuyét Tai ngay Tal ngay

NGUON VON sé6 | minh 3111212012 01/01/2012
A. NO' PHAI TRA 300 200.447.743.120 145.079.816.771
I. Nor ngan han 310 200.447.743.120 145.079.816.771
1. Phai tra nguwdi ban 312 093,715.959 584.750.042
2. Ngudi mua tra tién tredc 313 | 48 187,547 874.438 128.423 495,103
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwrde 314 | 49 3.267.886.018 4,934 631,895
4. Phai tra ngu&i lao dong 315 353.292.002 370172525
5. Chi phi phai tra 316 | 410 ! 2.950.000.000
8. Cac khodn phai trd, phai ndp khac 319 | 411 8.273.763.208 7.522 301.380
7. Quf khen thudng, phiic loi 323 11.211.319 314 465826
Il. Ngr dai han 330 ¥
B. VON CHU s& HfU 400 540,454.193.228 549.238.975.533
I. Vén chi s& hiFu 410 | 4.12 540.454.193.228| 549.238.975.533
1. Vion dAu tw cia chi & hiu 411 518.258,340.000 518.258,240.000
2, V6n khac clia chil s& hivu 413 2.376.426.834 4.051.673.870
3. Lgi nhudn sau thué chira phan phbi 420 19.819.426.394 26.928.961.663
Il, Nguén kinh phi va quy khac 430 -
TONG CONG NGUON VON 740.901.936.348] 694.318.792.304

Nguyﬁn Quang Hien
Téng Giam déc
NgayH thang 3 ndm 2013

I'ju'nmg Minh Ding ﬂf

Ké toan trwdng

Nguyén Hai Triéu

Ngwoi lap

Céc Thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 14 mot bo phén hop thanh cua Béo cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Bon vj tinh: VND

Tong Giam dbc
Ngay4{ thang 3 ndm 2013

Ké toan trwéng

Nguwi lap

CHi TIEU Ma [Thuybt Nam 2012 N&m 2011
s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 14.157.644.365 56,991.018.549
2. Cac khoan giam triy 02 | 'S4 B.154.651.319| 2.203.868.100
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cdp dichvu | 10 | 5. £.002.993.046|  54,787.150.449
4. Gi& vén hang ban 1 52 5.553.700.350| 51.938.801.2561
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy | 20 449,292 687 2.848.349.188
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 32.542 958 450| 40.804.143 286
7. Chi phi tai chinh 22 | ‘5 8.333.255044 10.314.743.240
- Trong do; Chf phi 187 vay 23 631 844 =
8. Chi phf ban hang 24 966.818.566 2.638.620.790
9. Chi phi quan iy doanh nghigp 25 8.5 4.995.131.267 5.083.954.045
10. Lgi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 18.694.045.360|  21.535.174.399
11. Thu nhap khac 3 56 8.940.110.352 13.007.023.261
12. Chi phi khac 32 545.040,125 364.584.140
13. Lyl nhudn khac 40 8.295.070.227 12.642.429.121
14. Téng lgi nhudn ké toan trrée thué 50 26.989.115.587|  34.277.603.520
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.7 6.669.689.192 B.901.6BB.634
16. Chi phi thué thu nhap deanh nghiép hoan lai 52 - -
17. L nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 20.319.426.395 25.375.914.886
18. Lai cor ban trén cd phidu 70 | 4.12.4 392 490
2
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guyén Quang Hién Dirong Minh Diing_ J/. Nguyén Hai Triéu
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Cac Thuyst minh tie trang 10 dén trang 29 1a mot bo phan hop thénh cla Baa céo (&l chinh
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA

628-630 V6 Van Kiét, Phurdrng 1, Quan 5, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI GHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Eon vi Hinh: VIND

Ma

Arh hurdng cla thay dbi ty gia héi doai quy 451 ngoai t&
Tién va treng durong tién cudl nam

61

4.1

CHI TIEU o |TM Nam 2012 Nam 2011
. LLFU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH

1. Lori nhudn trwéee thub 01 26.989.115.587 34.277.603.520
2. Bidy chink cho céc khodn

- Khau hao tai san cd dinh 0z | 48 386,973 645 308.952.209
- C4c khodn dir phang 03 B.332.624,000 10,314,743 240
- (L&)l 15 tir hoat ding dau fur 05 (32.542.958.450) (40,530,262 478)
- Chiphi 18 vay 06 £31.944 -
3. Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 3.168.386.726 4.461.036.491
- {Tang)/ giam cac khodn phai thu 09 737.378.491 474.113.223
- (Téng)/ gidm hang tén kho 10 133,002 426 41.236.183.078
- Téng! (gidm) cac khoan phai tra 11 55 0R3 265 570 49.417 446.721
- (Tang)/ gidm chi phi tré trudc 12 (9.256.107) {178,391.919)
- L&i tign vay da tra 13 (631.944) -
- Thué Thu nhap doanh nghiép da nop 14 (8,726,003 845) (5.480.308.472)
Lwru chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 20 61.265.239.317 85.930.078.122
Il. LL'U CHUYEN TIEN T HOAT BONG DAU TU

1. Tign chi d& mua sam, XD TSCE va cac TSDH khac 21 (12453345 212} (6.050.450.342)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong oy ng clia don vi khdc 23 {44.989.000.000) -
3. Tign chi d8u tir gop vén vao don vi khac 25 (36.808.225.273) (89.258.018.128)
4. Tién thu 18l cho vay, cd tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 32.227 463,512 33.182.073 853
Lwu chuyén tién thudn tie hoat ding dau tu 30 (62,023.107.973) {62.126.394.475)
lll. LUU CHUYEN TIEN TIF HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién vay ngan han, d&i han nhan dirce as 100,000,000 -
2. Tign chi tré no gic vay a4 (100.000.000) 2
3. Ch tie, loi nhuén & tra cha chii s& hivy 3 (27.642.243.2568) {24.787.177.122)
Luru chuyén tién thudn tir hoat déng tal chinh 40 (27.642.243.268) (24.787.177.122)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (38.400.111.924) (983.492.475)
Tién va tirong dirong tidn ddu ndm 60 | 4.1 242,542.353.603 243.526.846.078

204.,142.241.679

242.542.353.603

i

Nguyén Quang Hién
Téng Giam dbc
Ngay# thdéng 3 ndm 2013

Dirong Minh Diin
Ké toan trwéng

o

Nguyén Hai Triéu
Ngwdi lap

Céc Thuyét minh i trang 10 dén trang 29 13 mat bd phan hgo thanh cda Bao cdo lal chinh
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, HS Chi Minh  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va cén duoe doc dong thei v6i Béo cdo tai chinh kém theo

- [

1:%.

1.2,

i

2.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiku vén

Céng ty Cé phédn Bat ddng san Sai Gon Vi Na (Tén cii: Cong ty Co phan Bat dong san
Pién lyc Sai Gon Vi Na) (sau day goi tit 1a "Cong ty") |1a mot cong ty cd phan thanh lap tai
Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Ba&ng ky Doanh nghiép, ma s doanh nghigp:
0305316946 ngay 16/11/2007 cla S& Ké hoach Dau tw thanh phé H& Chi Minh. Trong
qua trinh hoat déng, Céng ty da diéu chinh Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh & lan
nhur sau:

Giay Chirng nhan BKKD thay d&i lan 1 Ngay 11/07/2008
Giay Chirng nhan BKKD thay déi lan 2 Ngay 03/07/2008
Giay Chirng nhan BKKD thay ddi lan 3 Ngay 24/12/2010
Gi&y Chirng nhan BKKD thay ddi [an 4 Ngay 20/10/2011
Giay Chirng nhan BKKD thay ddi lan 5 Ngay 15/05/2012
Giay Chieng nhan BKKD thay dbi lan 6 Ngay 06/07/2012

Sé vén diéu 1& clia Céng ty 1& 626.258.340.000 VND chia thanh 62.625.834 cb phan,
ménh gid 10.000 VND/co phan. Tuy nhién tai ngay 31/12/2012, cac cb dong clia Céng ty
méi gép durgc 518.258.340.000 VND, teong ducng vai 51.825.834 cd phan,

Try s& chinh clia Céng ty tai 628-630 V& VaEn Kiét, phwéng 1, quan 5, thanh phé Ho Chi
Minh. Ngoai try s& chinh, Céng ty cd Chi nhénh dé thire hién kinh doanh dich vu quang
céo, méi gi¢i, dinh gia va san giao dich bét dong sén tai 500 V& Van Kiét, phurdng Cau
Kho, quén 1, thanh phé HS Chi Minh,

Tong sO nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 |a 39 nguoi (Tal ngay
3111272011 18 38 ngledi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh, hoat dong chinh clia Céng ty Ia:
Bau tw, xay dung, kinh doanh bét déng san;

San giao dich bat déng san;

Dich vu mdi gioi, dinh gia, quang c&o, Gau gia, quan |y bat dgng sén; va
Tw van xay dwng, quan Iy dw an, thiét ké cac cong trinh dan dung va céng nghigp

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU VA KY KE TOAN

Co so ldp Bao cao tai chinh

Bao cao fai chinh kém theo dugc trinh bay bing Béng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gié gbc va phi hop voi cdc Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé& ké toan tal Viet Nam.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty dugc bét d4u tir ngay 01 thang 01 va két thoc vao ngay 31
thang 12 néam duwerng lich,

e
-
z
T
=

)

L e B Y



CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 VB Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, Hb Chi Minh Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va ean duoc doc dang thdi véi Bao céo tal chinh kém theo

3.

31

3.2

33

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu duoc Céng ty dp dung trong viée 1ap Bao cao tai
chinh:

Tuén thu cac Chudn mirc ké todn va Ché do ké toan

Trong nadm, Coéng ty da tudn thd cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Cheé do ké toan Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh khac ve ké toan tai Vigt Nam trong viéc |&p Bao cao tai
chinh.

Wée tinh ké toan

Viéc Iap Bao cao tai chinh tuan thi theo cac Chuén myc K& toan Viét Nam yéu cau Ban
Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh anh huéng dén sé liéu bao cao vé cac khoan
cong no, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao
cao tai chinh clng nhur cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tal chinh.
Két qua hoat ddng kinh doanh thue té co thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat va cac khodn twong durong tigén bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, tién
dang chuyén, tién guvi tiét kiém, cac khodn ky curoe, ky quy, cac khodn diu tu ngén han co
theri han 3 thang hodc cac khodn dau tu cé tinh thanh khodn cao. Cac khodn cé tinh thanh
khodn cao la cac khoan co kha nang chuyén ddi thanh cac khoan tién xac dinh va it rdi ro
lién quan dén viéc bién déng gia tri chuyén ddi cla cac khodn nay.

Céc khoan déu tw chirng khoan

Cac khoan dau tw chirng khoan dwoe ghi nhan tai ngay mua va duoc xac dinh gia tri ban
dau theo gia gbc, bao gbm ca céc chi phi giao dich lién quan.

Sau @6, cac khodn dau tw chirmg khoan nay duoc xac dinh theo gia gbe trir cac khodn giam
gia chirng khoan dau tu.

Du phong gidm gia dau tu chirng khoan dugc trich I&p phi hop véi hudng dan tai Théng te
sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/20092 clia B§ Tai chinh. Theo 46, Cong ty dwee phep trich
Iap dir phong cho cac khoan ching khoan dau tu ty do trac ddi cé gia trj ghi sb cao hon gia
thi truerng tai ngay két thic ky ké toan.

Hang tén kho

Hang tén kho duwre thé hién theo gia thdp hon gilra gia gbc va gia tri thuén co thé thuc hién
duoc. Gia goc hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap gia dich danh va bao gém chi
phi mua va cac chi phi khac d& mang hang tén kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai
ctia chiing.

Gia tri thuan co thé thyc hién dwoc 1a gia ma theo dé hang ton kho co thé ban dugc trong
chu ky kinh doanh binh thwéng trir di s6 woc tinh vé chi phi dé hoan thanh va chi phi ban
hang. Khi can thiét thi duw phong duge I8p cho hang tén kho bi I6i thei, cham leu chuyén va
khiém khuyét phi hop véi huong dan tai Théng tr sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
clia Bo Tai chinh.

11




CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phirong 1, Quan 5, HO Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay I3 bo phan hop thanh va can duge doc dong thii véi Bao céo tai chinh kém theo

3.

3.6

37

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Tai san cb djnh ht'u hinh va hao mén

Tai san cd dinh hru hinh duge trinh bay theo nguyén gia va gia trj hao mén 0y ké. Nguyén
gia tai san cd dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan b& cac chi phi lién quan khac lién
quan truc tiép dén viéc dura tai san cd dinh véo trang thai sdn sang sir dung.

Tai sén cb dinh hivu hinh dwge khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén théri gian
hiru dung wére tinh. Théi gian khau hao cu thé nhir sau:

Nhém tai san ¢b dinh Théi gian sie dung

(Nam)
Phuweong tién van tai 8
Thiét bi, dung cu quan ly 3-5

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh mét cach
dang tin cay va Cong ty cé kha nang thu duge cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban can hé dugc ghi nhan khi ngudi mua thanh toan theo tién 46 dugc théa
tguan tréc trong hop déng va Céng ty xudt héa don cho khach hang trén co sé& sé tién thire
te thu duoc.

Doanh thu hoat déng tai chinh gom 15i tién gl ngan hang va cac khoan tién glri co ky han,
dirgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tien gl ngan
hang, tién gtri co ky han va Iai suat ap dung cho tirng thoi ky cla cac ngan hang. Lai tir cac
khoan dau tv dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khodan 141

Phén bo chi phi quan ly dw &n (QLDA)

Ngay 28/12/2012, Cong ty da ban hanh quy ché xac dinh va ké toan chi phi quan Iy du an gé
tién hanh phan bd chi phi quan Iy chung cho tat ca dur an Cong ty dau tur va lién ket dau tu
c6 hiéu lyc bat diu tir ndm tai chinh ndm 2012

Trong nam 2012, Cong thirc hién 2 dir an Chung cwr Linh Trung va dy an Khu phirc hop 628-
630 V& Van Kiét va thye hién phan bd chi phi chung theo dinh mic cho 2 céng trinh trén.
Trong @6, du &n Linh Trung do Céng ty trire tiép thue hién dau tw va du an Khu phirc hop 628-
630 V6 Van Kiét dwoe Gy quyén cia Chu du tv la Téng Céng ty Bién lipc thanh phé H& Chi
Minh,

Binh mire chi phi quan ly cla tirng dur &n theo cac cap phé duyét nhy sau: Déi véi cong trinh
¢t st dung vén Nha nudc tir 30% trd lén |a co quan cé thadm quyén, cac cong trinh con fai 12
HoI dong Quan trj va Tong Giam dbc phé duyét theo Quyét dinh 975/QD-BXD ngay
29/09/2009.

Vige trich chi phi quan Iy dy an duwroc thuc hién theo phweng phap sau: Chi phi QLDA cilia
dir 4n nao sé& dwgce hach todn truc tiép vao dy an do. Béi véi cac khodn chi phi QLDA phuc
vu chung cho céac dy an dang trién khai Gu tw thi droc phan bd theo chi phi QLDA 83 ghi
vao di an theo tirng ndm nhuwng khéng dwoc vuet tdng chi phi QLDA duge hudng hang
nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1a bo phan hop thanh vé cén duge doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.9

3.10

3N

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Phan chia lei nhudn va trich lap cac quy

Lo nhuan sau thué cla Céng ty co thé duoc chia cho cac cb déng sau khi da dwrgc Bai hoi
déng cb ddng phé duyét, va sau khi da trich [ap cac qui theo Biéu |& clia Céng ty va céc quy
dinh hién hanh tai Viét Nam.

Trich 1&p cac quy theo Diéu Ié ciia Cong ty vaA cac quy dinh hién hanh tai Vit Nam sau khi
duoc Hoi déng Quan tri phé chudn. Ngoai ra, theo Biéu & cla Céng ty, hang ndm Céng ty
sé& phai trich tir loi nhuan sau thué cla minh mét khodn vao Qui dy trlr bd sung von didu 18
theo quy dinh cla phap luat Khoan trich nay khéng dugce veot qua 5% loi nhudn sau thué
clia Coéng ty va duge trich cho dén khi qu§ du trik bang 10% vén diéu 1& cla Céng ty.

Lai trén cd phiéu

L&i co ban trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuén sau thué trong ndm cia Cong
ty cho téng sé binh quan sé cd phiéu phd théng Iwu hanh trong ndm bao gom cac cb phiéu
phé théng duoc Céng ty mua lai va gitr 1am cb phiéu quy (néu ca).

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam treéc duoc
xac dinh bang sé tién diy kién dwece thu hdi hodc phai nop cho Co quan Thue, dua trén cac
mrc thue suat va cac luat thué cd higu lire dén ngay két thic ky ké toan. Nam 2012, Céng ty
c6 nghla vy ndp thué Thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN') véi thué suét bang 25% loi
nhuan thu dwge tir tit cd cac hoat dang kinh doanh,

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia Co quan Thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué doi véi céc loai giao dich khac nhau co thé duge gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, sb thué duwroc trinh bay trén céc bac céo tai chinh c6 thé sé thay ddi
theo quyét dinh cudi cting cla Co quan Thué.

Thué gi4 tri gia ting

Thué Gia trj gia ting cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap theo cac mirc thué
nhw sau:

* Doanh thu ban can hé 10%
o [Dich vy ban can hd 10%
* Cacdich vy khac 10%

Cac loai thué khac

Cac loai thué khac duge 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc ding thoi vol Béo céo tai chinh kém theo

3.
312

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Cdng cu tai chinh

Céng cu tai chinh - Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thong tw 210, tai san tai chinh duge phan loai mét cach phi hop, che muc dich thuyét
minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia trj hop Iy
théng qua bao cao ket qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan
d4u tw gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh san sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan
loal cac tai san tai chinh nay tai théi diém ghi nhan lan dau.

Tai theri diém ghi nhan 1an dau, tai s3n tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia cbng véi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh cla Cong ty bao gbm tién va cac khoan tién gl ngan han, cac khodn
phai thu khach hang va phail thu khac, cac khodn cho vay.

Ne phai tra tai chinh

Ne phdi tra tai chinh theo pham vi cla Théng tw 210, cho mug dich thuyét minh trong cac
béo cao tai chinh, dwoc phan loai lai mét cach phi he'p thanh cac no phai tra tai chinh duoc
ghi nhan théng qua bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, va cac khodn no phai tra tai
chinh duge xac dinh theo gia trj phan bd. Céng ty xdc dinh viéc phan loai cac no phai trd tai
chinh thei diém ghi nhan Ian d4u

Téat cé no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong vii cac chi phi giao
dich trwe tiép lign quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gbm cac khodn phai trd ngudi ban va cac khodn phai
tré khac.

Gid tri sau ghi nhan 1dn dau

Hién tai khéng cé yéu cAu xac dinh lai gia tri cia céc cng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau
Bu triy cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai trd i chinh dwoc bl trir va gid tri thuan sé dirge trinh bay
trén bao cdo tai chinh néu, va chi néu, Céng ty ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac

khodn d& ghi nhan nay va c6 y dinh bl trir trén cor s& thudn hodc thu duoc cac tai san va
thanh todn ne phai trd déng thévi.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/1272012

CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V& Van Kiét, Phurong 1, Quan 5, Hé Chi Minh

THUYET MINH BAD CAOQ TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh néy & bo phén hop théanh va can duoe doc déng théi vai Bao céo tal chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

41  Tién va cac khoan twong duong tién

Tai ngay Tal ngay

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Tién mat 21.407 482 22.119.736
Tién glri ngan hang 1.835.618.097 2.874.672.467
Cac khoan twong duong tién (i) 202.285.216.100 239.645 561 400

Céng 204.142.241.679 242.542.353.603

4.2

4.3

4.4

(i): Céc khoan twong dwong tién bao gém cac khoan tién giri tiét kiém cé ky han véi Ngan
hang co tinh thanh khoan cao trong viéc dé dang chuyén ddi cac khoan nay thanh tién vai it

riii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi cia cac khodn nay.

Céc khoan dau tw tai chinh ngan han

Céac khoan dau tu tai chinh ngdn han |4 cac khodn tién gui tiét kiém co ky han véi Ngan

hang cé thei glan gl 1én hon 3 thang.

Tra trwrdre cho ngwéi ban

Coéng ty Pha Vigt Hung

Cong ty C6 phan T van X&y dung Ngéi Sao
Cong ty C6 phéan T van X&y duwng Téng hop
Cong ty TNHH Kién tric Nhigt Tam

Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Ky thut Higp Hoa
Cong ty khac

Cong

Cac khoan phai thu khac

Phai thu Iai tién giri

Phdi thu Céng ty Co phan Dia 6¢c Da Lat (i)
Phai thu 18i tam chia di an Ngoc Lan (i)
Tién phat Céng ty Phu Hoang Anh (iii)
Tién phat Céng ty TNHH MTV Eden

Phai thu khac

Cdng

Tai ngay Tai ngay
311212012 01/01/2012
VND VND
§.900.000.000 4.700.000.000
1.669.315.500 -
468.000.000 g
5.040.681.375 E
1.165.003.126 -
1.074.397.211 1.164.052 000
18.317.397.212 5.864.052.000
Tai ngay Tai ngay
311212012 01/01/2012
VND VND
2.389.115.533 3.879.222.900
1.806.893.882 972.354.688
20.8924.336.334 19.118.734.029
10.626.776.268 4.398.383.176
- 7.494.040.430

477.396.104 410.527.570
36.224.518.231 36.273.272.803

(i): Phai thu phan dau tw ho con phai thu theo Oy quyén twong (ng voi phén gép vén theo ty
& Gau tw 10% cho dy an KDC Nguy&n Van Trdi nhw trinh bay tai thuyét minh sé 4.7 "Céc

khodn déu tw tai chinh dai han”.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phwrdng 1, Quan 5, Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh nay la bé phén hop thanh va cdn duoc doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

£

44

4.5

THENG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
(TIEP)

Cac khoan phai thu khac (Tiép)

(ii): Bao gbém lgi nhu&n tam chia clia dir 4n chung cu Mgoc Lan ndm 2010, 2011 va 2012
tireng teng 1& 13.000.000.000 VND, 6.118.734.029 VND va 4.755.602.305 VND.

Theo Bién ban tam chia Igi nhudn nam 2012 dy @n chung cur Ngoc Lan trén co s& so ligu ca
nam 2012 chwa dugc kiém toan Bao cdo tai chinh, Céng ty Co phan Hop tac Kinh & va Xuat
nhap khau (SAVIMEX) va Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na da thong nhét xac
dinh lgi nhuan gbp tam chia ndm 2012 1a 6.122 986.848 VND va dugc lay tir ngubn thu tién
clia khach hang. Dua trén danh gia va than trong clia Ban Giam dbe, khedn loi nhuan dugce
xac dinh va ghi nhan trong nam 4.755.602.305 VND |2 phan lgi nhudn gdp nay sau khi trir di
phén giam gia hang ban nam 2012 |a 1.367 384.543 VND.

(iii): Day la khoan phat Céng ty Phu Hoang Anh do cham ban giao 40 can ho theo fién 6
hop déng. Khodn tinh phat nay dugc xac dinh theo diéu khodn hop dbng da ky cho viéc ban
giao c&n hd khong dung tién 4o, sb tién nay s& duwoc can trir véi sb tién ma Cong ty sé phai
thanh toan cho Céng ty Phu Hoang Anh khi nha&n ban giao can hé trong nam tiép theo

Hang tén kho
Tai ngay Tai ngay
3171212012 01/01/2012
VND VND
Céng cu, dung cy 6.618.182 6:618.182
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (i) 33.176.699.307 28.196.000 274
Hang hoa (ii) 66.669.759.894 71.783.551.353
Gia géc hang ton kho 99.853.077.383 99.986.169.809
Dy phong giam gia hang tén kho - -
Gia trj thudn 99.853.077.383  99.986.169.809

(i): Day Ia chi phi bat dau dé trién khai dy an chung cu két hop thuong mai dich vu Linh
Trung do Cong ty 14 chl dau tu dé ban trong twong lai véi tdng gia tri khai todn dau tur clia
dy an khoang 208 ty VND. Trong d6 bao gdm chi phi quan ly de an chung phén b chi tiét tai
thuyét minh sé 5.5 "Chi phi quan Iy doanh nghigp".

{ii): La gia tri cac c&n hd cao cap chwa ban cia dir an Pha Hoéng Anh dugc xac dinh theo
tbng s6 m* cia cac cin hd d6 va don gid mua géc cla chil dau ty. Dén ngay 31/12/2012,
Cong ty da ban duoc 70 can hd trong tong s 94 cdn hd. Ban Giam doc khong co dir dinh
banhﬁgc can hé cao cap nay thap hon gia géc theo @6 khdng cb khodn du phong nao duoc
trich lap.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA

628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5, H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy 13 b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thi vdi Béo céo tai chinh kém theo

4

4.6

4.7

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN B0l KE TOAN

(TIEP)
Tai san cd dinh hiru hinh
Phwong tién Thiét bj, dung
K, age van tai cu quan ly Céng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 1.253.418.254 1.261.162.078 2.514,580.332
Mua sam mdi - s -
Tai ngay 31/12/2012 1.253.418.254 1.261.162.078 2.514.580.332
HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2012 674.359.259 768.014.435 1.442 373.694
Trich khdu hao 172.220.604 216.753.041 388.973 645
Tai ngay 31/12/2012 846.579.863 984.767.476 1.831.347.339
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2012 579.058.995 493.147.643 1.072.206.638
Tai ngay 31/12/2012 406.838.391 276.394.602 §83.232.993
Céc khoan déu tw tai chinh dai han
Tai ngay Tal ngay
311212012 01/01/2012
VND VND

Déu tw b phiéu dai han

C& phiéu Cong ty C& phén Dija bc Pa Lat (i)
Céng ty CP BT & XD dién Viet Nam (i)
Céng ty CP Nhiét dién Hai Phang (iii)

Déu tir cb phidu SAVIMEX (iv)

Dau tw di 4n bat dong san dai han - d& dang
Dir an Cira Tien - Vinh, Nghé An (v)

D &n khu Chung cw Ngoe Lan (vi)

Dy an Khu phirc hop 628-630 V6 Van Kigt (vil)
Dir an KDC Nguyén Van Trdi (viil)

Dy phéng giam gia dau tw dai han (ix)

Cong

82.863.690.405
9.625.213.280
3.000.000.000
54.365.000.000
15.873.477.115

273.008.516.296
34,937 .035.677
190.570.846.731
27.429.527.648
20.072.106.340

(19.591.247.240)

82.863.690.405
9.625.213.290
3.000.000.000
54 365.000.000
15.873.477.115

236.201.290.123
34.937.035.677
170.036.170.684
11.284.689.920
19.843.383.842

(11.258.623.240)

336.281.959.561

307.806.257.288

(i): L& khoan dau tw vao Cong ty Cb phan Dia éc Da Lat véi tw cach 1a ¢d ddng chién lwoc.
Tai ngay 31/12/2012, Cong ty dang dang nam gilr 288.690 cb phiéu tw do chuyén nhwgng.
Gia trj ghi sb cla cac cd phiéu nay la 33.341 VND/cd phan. Gia tri thi trudmg woc tinh cla cb
phiéu nay 1 8.300 VND/ch phiéu tai ngay 31/12/2012. Do d6, Coéng ty da tién hanh trich lap
dy phong gidm gia dau tv chirng khodn vé&i sé tién 7.229.086.290 VND.

(ii): L& khodn dau tw gép vén theo ménh gia (10.000 YND/ cb ghiéu} dé thanh lap Céng ty Cb

phan Dau tw & Xay dyng dién Viét Nam trong ¢ng 300.000 ¢

phiéu.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phureng 1, Quan 5, H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay I3 b6 phan hop thanh va can duge doc dang thi véi Bao céo tél chinh kém theo

4

4.7

THEI'NG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP)

Céac khoan dau tw tai chinh dai han (Tiép)

(iii): DAy la khodn gép vén vao Céng ty C6 phan Nhiét dién Hai Phong dé dau tu xay dung
Nha may Nhigt dién Hai Phéng véi tdng s6 cd phén 18 5.000.000 cb phan twong duong 1%
vén diéu |& va cam két ndm gil trong théi han 03 ndm. Céng ty CO phan Nhiét dign Hai
Phéng dang trong giai doan xay dung va danh gid kha nang sinh I tr dwr an nay do do
khéng cé khoan du phéng gidm gia dau tu nao dugc trich lap.

(iv): Bay la khodn dau tr twong tng vai 501.650 cb phidu. Gia tri ghi s6 cla cac cb phigu
ndy la 31.643 VND/cé phén, trong khi gia tri thi treéng wéc tinh cla cb phiéu nay tal ngay
31/12/2012 1a 7.000 VND/cd phiéu. Do @6 Céng ty trich iap nhap du phéng giam gia dau tu
chirng khoan voi so tién 12.362.160.950 VND

(v): Khodn dau tr cla Céng ty clng véi Céng ty C6 phan Danatol theo hinh thirc hop tac
dau tw dé& dau tw khai thac, phan chia lgi nhuén, san pham (cac nén dat) vao D an Khu 46
thi m&i Cléra Tién — Vinh Tan — Thanh phd Vinh — Nghé An véi ty 1& gép von 12 35%. Du an
ndy do Cong ty C& phan Danatol Ia chi dau tir. Khéng cé mét khodn dy phang gidm gia dau
tw ndo dwroc trich cho khodn dau tu nay do Ban Giam doc tin twdng rang gia tri hgp Iy cla
D 4n cao hon gia gbc clia khodn dau tw cho dur &n.

Theo bién ban hop Héi déng Quén tri s 170/BB-EVNLSG-HPQT ngay 30 thang 3 nam
2012, Hol dong Quan tri d& thong nhat khong tiép tuc dau tw vao du an nay, Céng ty sé thuc
hién quyét toan doanh thu, lei nhuan cla dw an.

(vi): Khodn dau tw vao Dy &n Khu chung cur Ngoc Lan tai phuéng Pha Thuén, quén 7, thanh
phd H& Chi Minh theo Hep déng hop tic dau tw xay dung va kinh doanh véi Céng ty Cé
phan Hop tac Kinh té va Xuét nhap khau Savimex. Hai bén tham gia dau tw vao du an nay
va&i tu cach la gong chu dau twr cb trach nhiém va quyén lgi ngang nhau va ty 1& gép vén dau
tw fa 50%/50%: Sau khi diy an hoan thanh, Céng ty s& duwgc nhan 137 cén hd. Tal ngay
31/12/2012, Cong ty G2 ban hét 133 s0 can hd nay. Theo danh gia cla Ban Giam doc gia tri
thi treeémg clia dyr an dang cao hon gia géec do d6 khong c6 khodn du phong gidm gia dau tu
nao duorc trich 1ap

(vii): Khodn d&u tuv Du an Khu phirc hop 628 - 630 V6 Van Kiét (Trwdc day goi 1a du an 8/8 Bis
Ham Ti) |2 dur an Tap doan Bién ligc Vit Nam giao cho Céng ty Bién luc thanh pht Ho Chi
Minh phoi hop véi Céng ty Cé phan Bat déng san Sai Gén Vi Na dé thue hién.

(vili): Day 1a khoan hgp tac dau tw veri Céng ty Cé phén Dia dc B4 Lat (chi dau tw) cho du
an Khu dan cur hém dudng Nguyén Van Trdi, thanh phé Bao Léc. Hinh thire dau tw 1a Cong
ty C6 phan Bja 6c D4 Lat va Cong ty C phan BAt dong sdn Sai Gon Vi Na chiém tong trng
10% va 90% tdng vén dau tu thic té cla du an (26,256 ty VND) chia thanh 02 giai doan. Di
&n nay cd tdng dién tich khu dat 7.081 m? cho sdn pham dir &n 1a 34 16 44t va nha & lién ké
(3.795 m®). Kndng cé mot khodn du phong gidm gia dau tu nao duoc trich cho khodn dau tu
nay do Ban Giam dbc tin twdng rang gia tri hop Iy clia Dy an cao hon gia gbc clia khoan dau
tw cho dur an,

Beé thure hién dur an nay, Cong ty C6 phan Dia bc Da Lat 63 dy quyén cho Cong ty C& phén
Bat dgng san Sai Gon Vi Na ky céc hd so, hop dong va thanh toan theo tién do lién quan
den viéc trien khai dau tv dy an. Hign tai dv &n da hoan thanh, gid tri quyét toan da dugc
kiém toan 1a 20.565 ty VND.

(ix): Day la khodn du phéng gidm gia dau tur vao cd phieu cla Cong ty Cé phén Bia éc Da
Lat v& ¢b phiéu Cong ty Cé phén Savimex nhuw da trinh bay tai phan (i) va (iv) & trén.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-830 VO Vi&n Kiét, Phurong 1, Quén 5, HA Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi Béo céo tal chinh kém theo

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

(TIEP)
4.8  Ngwdi mua tra tién treée
Tai ngay Tai ngay
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Ung tién mua can ho Pho Hoang Anh
Ung tién mua can hd Ngoc Lan

2.812.410.374
184.635.464.064

128.423.485.103

Céng 187.547.874.438 128.423.495.103
49  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Tai ngay Tai ngay B
3MM2r2012 01/01/2012 1,' %
VND VND il KA
AN
Thué gia tri gia tang 394.106.468 - .
Thué thu nhap doanh nghiép 2 B54.267.229 4.911.571.882 5
Thué thu nhap ¢& nhan 19.512.319 23.060.013 {ﬁ
=
Céng 3.267.886.016 4.934.631.895
410  Chi phi phai tra
Bay 1a sb tién giam gia woe tinh cho cac khach hang mua cén hé chung cw Ngoc Lan tirong
(rng véri sd doanh thu ban can hd dén ngay 31/12/2011. Trong n&m 2012, Cdng ty thue hién
bu trir toan b véi phan loi nhuan gop wéc tinh cla dw an.
411  Cac khodn phai tr, phai ndp khic \
Tai ngay Tai ngay |
311212012 01/01/2012 :
VND VND
Dy an Cira Tien - Vinh (i) 3.350.000.000 3.350.000.000
Cong ty TNHH MTV Eden 318.325.281 -
Kinh phi céng doan 23.504 983 23.868.986
Bao hiém xa hoi, y té 1.539.000 :
Phai trd cd tire (i) 4.579.561.510 3.717.596.078
Cac khoan phai tra, phai nop khac 832.522 430.836.306
Céng 8.273.763.296 7.522.301.380

(i): Bay la khoan phai trd Cong ty C& phdn Danatol cho khoan thué thu nhap doanh nghiép
tam tinh twong &ng loi nhuan tam chia cia dy 4n Cira Tién - Vinh ndm 2009 - 2010 dé quyet
toan thué cho D an Cira Tién Vinh - Nghé An khi duw &n hoan thanh va dy phéng mot s6 chi
phi khac.

(ii): Khodn cd tire cla n@m 2008 dén ndm 2011 con phai tra tir cho ¢ déng nhung chira tra
duegc do cd déng chuwra dén nhan.



CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA

628-630 VO Van Kigt, Phiréng 1, Quén 5, H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh néy 13 bd phén hop thanh vé cén dugc doc ddng thdi véi Bao céo tai chinh kém theo

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP)

412

Vén cha sér hivu

4.121 Bang ddi chiéu bién dong cia von chi s& hivu

Néi dung

Tai ngay 01/01/2011
L&i trong nam

Chi tra cd tirc

Chia cac quy

Tai ngay 31/12/2011

Tai ngay 01/01/2012
Lai trong nam

Chi tra cb tlee (i)
Chia cac guy (i)
Giam khac

Tai ngay 31/12/2012

Vén dau tw cla

Vén khac cua

Lei nhudn chwa

chi s& hiru chu s& hiru phéan phéi Céng
VND VND VND VND
518.258.340.000 2.443.673.870  32.565.255.478 553.267.269.348

- - 25375014885 25375014885

- - (28.504.208.700) (28.504.208.700)

- 1.608.000.000  (2.508.000.000) (900.000.000)
518.258.340.000  4.051.673.870  26.928.961.663 549.238.975.533 ' 2)
518.258.340,000  4.051.673.870  26.928.961.663 549.238.975.533 |=

*

. - 20319426395 20319426395 £,

- - (28.504.208.700) (28.504.208.700) -

- - (600.000.000) (600.000.000)

- (1.675.247.036) 1.675.247.036 -
518.258.340.000 2.376.426.834  19.819.426.394 540.454.193.228

(i): Can ctr Nghi quyét sb 245/NQ-EVNLSG-HPQT ngay 24/04/2012, Bai hoi déng cb dong
thuwérng nién ndm 2011 da quyét dinh:

¥ Mirc chi trd co tirc ndm 2011 cho céc cb dong véi ty 1& chi trd 5,5% theo ménh gia cb

phan

v Trich tr Qu§ dyr phong bd sung vén diéu 1& bang 1.675.247.036 VND bd sung vao loi
nhan chuwra phan phéi.
v Trong nam 2012 Coéng ty da trich bd sung thém qu khen thudng phic lgi ndm 2011 s6
tién 100.000.000 VND va tam trich 500.000.000 VND cho nam 2012.

4.12.2 Chi tiét von dau tw cla chi sé hivu

Tén Cong ty

Cac co dong sang lap

Téng Céng ty Bign lye TP HCM
Tap doan Bién lye Vist Mam
Téng Cong ty Bign lyc Midn Nam

Cong ty Dich vy Céna Ich
Thanh nign Xung phong

Cac cd dong khac

Cong

Theo Gidy Chirng Tai 3111212012 Tai 01/01/2012
nhin DKDK Sévéndagép  S6 con phiigop S6 vén da gép
1.000 VND % 1.000 VND % 1.000 VND 1.000 VND

135.000.000 22  135.000.000 26 R 135.000.000
135.000.000 22 27.000.000 5 108.000.000 27.000.000
37.500.000 & 45.000,000 ] (7.500.000) 45.000.000
22.500.000 4 22.500.000 4 = 22.500.000
296.268.340 47  288.758.340 58 7.500.000 288.758.340
626.258.340 100 518.258.340 100 108.000,000 518.258.340
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 3122012

CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 VO Vian Kiét, Phueng 1, Quan §, HA Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1a bo phéan hop thanh va cén duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4, THE}NG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
(TIEP)

412  Vén chi s& hivu (Tiép)
4.12.2 Chi tiét vén diu tw clia chi so hivu (Tiép)

Hién nay, Tap doan Bién lirc Viét Nam trong d6 6ng Cao Dat Khoa |4 dai dién phén vén gép
da gop 27 ty VND va con thieu 108 ty VND. Tép doan Bign lyc Vigt Nam da cé thong bao tir
chdi khong gop sb von con thiéu trén

Theo Nghi quyét sb 245/NQ-EVNLSG-HDQT ngay 24/04/2012, Bai hdi déng cb déng thudng
nién nam 2011 da guyét dinh Oy quyén cho Héi déng Quan tri quyét dinh dang ky gidm vén
digu |1& xutng bang vén thire té huy déng hodc phat hanh thém cho d0 vén diéu 1&. Tuy nhiégn
dén theri diém phat hanh bao cao nay, Héi déng Quan tri chra 6 phuong an thue hign cu

thé.

4,12.3 Cb phiéu
Tai ngay Tal ngay
31/12/2012 01/01/2012
Cé phiéu Co phiéu
S0 lrgng cb phigu dang ky phat hanh 62.625.834 62625834
S0 lrgng cb phigu @8 ban ra céng ching
- C6 phieu phé théng 51.825.834 51.825.834
S0 Irgng co phiéu duoc mua lai - -
S0 lrong co phigu dang |y hanh
- C6 phiéu phé théng 51.825.834 51.825.834
Mé&nh gia cb phiéu (VND/cd phidu) 10.000 10.000
4.12.4 L3ico ban trén cd phidu
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
LN thudn phan bd cho cac cb dong phd théng 20.319.426.395 25.375.914.886
Co phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén 51.825.834 51.825.834
L&i co ban trén cd phiéu (EPS) 392 490




CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V& Van Kiét, Phurerng 1, Quén 5, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay I bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi Bao céo tal chinh kém theo

5.

51

5.2

5.3

54

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban cdn hd Phu Hoang Anh
Doanh thu DV mdi gi&i ban can hé va ban dat

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai (i)

Doanh thu thuin

Nam 2012 MNam 2011
VND VND
14.157.644.365 56.991.018.549
14.124 098.910 56.991.018.548
33.545.455 ::

(8.154.651.319)
(8.154.651.319)

(2.2023.868.100)
{2.203.868.100)

6.002.993.046

54.787.150.449

(i): Hang ban bi tra lai la gia tri 10 can hd Pha Hoang Anh bj tra lal lai do mdt s& khach hang

da khéng thuc hign tiép hop dong.

Gia von hang béan

Gia von hang ban trong n&m la gia vén ban can hd Pha Hoang Anh twong (ng véi doanh thu

ban can hé Phi Hoang Anh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gl

Lgi nhuan tam chia tlr dur an Ngoc Lan
Ch tirc tir Cong ty CO phan Dia Oc Da Lat
Cb tirc tir Cong ty Savimex

L&i chénh léch ty gia

Céng

Chi phi tai chinh

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
27.234.118.145  33.872.013.449
4.755.602.305  6.118.734.029
202.083.000 288.690.000
351.155.000 250.825.000

- 273.880.808
32.542.958.450  40.804.143.286

Day bao gom chi yéu la khoan dy phéng gidm gia chirng khoan dau tu vao cb phiéu cia

thuy

Cﬁngtty Cé phén Dia &c P4 Lat va Cb phiéu Cong ty CP Savimex nhw da trinh bay tai phan
minh s6 4.7 “Céc khodn dau tur tai chinh dai han”.



CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
§28-630 V6 Van Kiét, Phirong 1, Quan 5, Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy 1& bd phan hop thanh vé cén duoc doc déng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

5 THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP)

55 Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat lieéu van phong

Chi phi dung cu @6 ding van phong
Chi phi khdu hao tai san

Thué va cac khoan 12 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

56  Thu nhap khac

Phat vi pham hop déng

Phat vi pham hop dbng Céng ty Phu Hoang Anh (i)
Phat vi pham hop déng Céng ty TNHH MTV Eden
Thu nhap khac

Cong

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
2.816.453.771 4.684.936 638
291.235.878 555.857.128
82.270.998 134 324 267
222 621.455 398.952 209
8.041.815 17.170.455
280.903.536 1.214.865.680
1.294.603.814 2.057.847 658
4.996.131.267 9.063.954.045
Nam 2012 Nam 2011
VND VND

2.344 834 243 1.082.384.041
5.228.383.092 4.398.393.176
174.117.259 7.494 040430
192.775.758 22205614
8.940.110.352 13.007.023.261

(i): Khoan tién phat Cong ty Cb Phan Phd Hoang Anh xem thém tai thuyét minh sb 4.4 “Cac

khodn phai thu khac”.

57 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duwgc xac dinh dira trén thu nhap tinh thué clia nam hién tai.
Thu nhép tinh thué khac véi thu nhap duoc bao céo trong bao cao két qua san xuat kinh
doanh vi thu nhap tinh thué khéng bac gbm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi
duoc khau trr cho myc dich tinh thué trong nam khac, khéng bao gém céc khoan muc
khéng phai chiu thué hay khéng durge khau trir cho muc dich tinh thué va cling khéng bao
gdm céc khodn thu nhap dwoc mién thué va cac khodn chuyén I8 nam trwéc. Thué TNDN
hién hanh phai trad cia Cong ty dugc tinh theo thué suat 43 ban hanh dén ngay két thuc ky

ké toan.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V4 Van Kiét, Phudong 1, Quan 5, H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay I8 b phan hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véil Béo céo tai chinh kém theo

5 THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAD CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH (TIEP)

5.7  Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh (Tiép)

Dudi day Ia doi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghigép cia Cong ty va |ai theo sb
liéu trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Loi nhuén ké toan trwdc thué 26.989.115.587  34.277.603.520
Céac khoan chénh léch vinh vién
Loi nhuan dwoc chia Dia éc Ba Lat {202.083.000) (288.690.000)
Lei nhuén duge chia Céng ty Savimex {351.155.000) (250.825.000)
Chi phi khéng duwoc trir (khéng hop 1&) 242 879.180 332.178.684 j?;:g
Chi phi quéng cdo, tiép khach... vurot 10% - 586,487 332 X
CP du phéng gidm gia can hd Ngoc Lan - 950.000.000 sl Wb
Céc khodn chénh léch tam thoi L - g
(1151
Lo nhudn sau didu chinh 26.678.756.767 35.606.754.536 E/
v’
Thu nhip tinh thué wéc tinh trong nam 26.678.756.767 35.606.754.536 =
Thué suat (%) 25% 25%
Thué TNDN wéc tinh trong nam 6.669.689.192 8.901.688.634
Chi phi thué TNDN nam hién hanh wéc tinh 6.669.689.192 8.901.688.634
Thué TNDN phai trd d3u nam 4.911.571.882 5.490.191.720
Thué TNDN da tra trong nam (8.726.993.845)  (9.480.308.472) :
Thué TNDN phai tra cudi nim 2.854.267.229 4.911.571.882 )
5.8  Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu té /
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 3.263,897.799 5.228.123.806
Chi phi vat ligu quan Iy 291.235.878 555.857.128
Chi phi dung cu @b dung van phéng 90.622.998 134.324 267
Chi phi khéu hao TSCB 222 621.455 398.952.209
Thué va céc khoan I& phi 8.041.815 17.170.455

Chi phi dich vu mua ngoai (i)
Chi phi khac béng tién

Cong

6.109.472.235
1.532.758.012

53.153.666.951
4.153.281.280

11.518.650.192

63.641.376.096

(i): Trong dé bao gbm gia vén ban cén hd clia Phi Hoang Anh nam 2012 va 2011 twong ng

la 5.552.700.359 VND va 51.938.801.261 VND.



CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V6 Van Kiét, Phueing 1, Quan 5, H& Chi Minh Cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAOD TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can duoe doc déng thin véi Bao cao tai chinh kém theo

6.

6.1

NHIPNG THONG TIN KHAC
Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén dugec coi |3 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hurdng dang
k& doi véri bén kia trong viée ra quyét dinh d4i véi cae chinh sach tai chinh va hoat dong.

Theo do, bén lién quan cla Céng ty |& céc cb dong va cac thanh vién trong Hi dong Qudn
tri, Ban Giam doc Cong ty. Trong nam, cac nghiép vy va sé du clia Cong ty voi cac bén lién
guan cy thé nhu sau:

Khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Céng ty C4 phan Tai chinh Dién lye (i) - 5.000.000.000 .

Cdng - 5.000.000.000

(i): Bay la khoan tién giri cé ky han 12 thang nhung dugc quyén rat trude han, o tinh thanh
khodn cao trong viéc dé dang chuyén ddi cc khodn nay thanh tién véi it rdi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

Kho#n dau tw tai chinh dai han

Bay Ia khoan dau tw vao dv an khu phirc hop 628 - 630 V6 Van Kiét vai Tap doan Bién lyc
Vit Nam gian cho Céng ty Pién luc thanh phd H6 Chi Minh cing phdi hop thwe hién, Chi tist
xem Thuyet minh 4.7 “Cac khoan dau tv tai chinh dai han” dé co théng tin.

Chia ¢b tirc va viéc gop s6 vén con thiéu

Chi tiét xem Thuyét minh 4.12 "Vén chi s& hiru” dé co thong tin.

Thu nhdp cia Ban Giam déc va Hoi déng Quan trj

Tong thu nhap cla céc thanh vién trong Ban Giam déc, Hai ddng Quan tri va Ban Kiém soat
bao gdm lwong, thudng, thi lao va cac thu nhap khac nhur sau:

Nim 2012 Nam 2011

VND VND

Téng thu nhap ciia Ban Giam dbc 404.073.000 541.500.000
Téng thu nhap ctia HDQT va BKS 571.300.000 557.177.800
Cong 975.373.000 1.098.677.900
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VINA
628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1. Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
Cac thuydt minh nay 13 bd phan hop thanh va can dugc doc déng théi véi Béo céo tai chinh kem theo

6.
6.2

6.2.1

6.2.2

NHOPNG THONG TIN KHAC (TIEP)

Cong cu tai chinh

Cac loal cong cu tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phép ma Cong ty dp dung (bao gém
cac tidu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khodn thu nhap va chi

phi) dbi véi tirng loai tai sdn tai chinh, céng ng tai chinh va cong cy von dwoc trinh bay tai
Thuyét minh sé 3.13 “Céng cu tai chinh”™.

Gia tri ghi sé
Tai ngay Tai ngay
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tai san tai chinh 641.324.378.126 597.880.606.934

204.142 241 679

242 542 353.603

Tién va cac khoan twrong duong tién

Céc khodn d4u tv ngén han 44 589.000.000 -
Phai thu khach hang va phai thu khac 36.319.929.646 36.273.272.803
Cac khoén dau tw dai han 355.873.206.801 319.064.980.528
Ng phai tra tai chinh 9.267.479.255 11.037.051.422
Phai tra khach hang va phai tra khac 9.267.479.255 8.087.051.422

Chi phl phai tra - 2.950.000.000

Hién tai ngoai khoan dau twr dai han nhw da trinh bay tai thuyét minh so 4.7 “Cac khoan dau
tur tai chinh dai han”, Cong ty chira Ganh gia gia tri hop Iy ctia tai san tai chinh va céng no i
chinh tai ngay két thic nién dd ké toan do Thong twr 210 ciing nhiw cac quy dinh higén hanh
chua e huéng din cu thé vé viec xac dinh gia tri hop Iy cla cc tal san 3i chinh va cong ng
tai chinh. Théng tw 210 y&u cau vé viée trinh bay bao co tai chinh va thuyét minh théng tin
doi v&ri cong cu tai chinh nheng khéng dwa ra hwéng dan twong duong cho viéc danh gid va
ghi nhan céng cu tai chinh bao gém ca ap dung gia trj hop Iy.

Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty chi yéu bao gbm cac khoan phal tra nguol ban va cac
khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia nhirng khodn neg phai tra tai chinh nay la nham huy
ddng nguén tai chinh phuc vu cac hoat dong cla Céng ty. Cong ty cb cac khodn cho vay,
phai thu khach hang va phai thu khac, tién mat, tién giri va cac khodn tién gl c6 ky han ma
ching phat sinh truc tiép tir hoat déng clia Cong ty

V& hoat ddng cla minh, Cong ty phai dbi mat véi rdi ro thj truérng, rii ro tin dung va i ro
thanh khodn. Céng ty khdng thuwc higén cic bigén phap phéng ngira rli ro ndy do thicu thi
trrrng mua cac cdng cu tai chinh. Ban Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh
sach gquan Iy cac rdi ro nay nhur sau;

Rui ro thi trirérng

RUi ro thi tretyng 1a rii ro ma gia tri hop 1y cla cac ludng tién trong trong lai cla mot céng cu
tai chinh sé bién déng theo nhikng thay ddi cla gia thi truwdng. Gia thi trudng o6 ba loai rii ro:
Rui ro 18i suat, rli ro ngoai t& va rlii ro vé gid khac. Céng ty khéng thuc hién cac bign phap
phéng nglra rdi ro nay do thiéu thi treéng mua céc céng cy tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V6 Van Kiét, Phirong 1, Quan 5, Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi Bao céo téi chinh kem theo

6.

6.2

NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP)
Céng cu tai chinh (Tiép)

6.2.2 Muc tiéu quan Iy rai ro tai chinh (Tiép)

RUi ro 187 suét

Ry ro 1&i suat 1a rdi ro ma gia trj hop Iy hodc cac ludng tién trong tueng lai cla mot cong cy
tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay ddi cla Iai suat thi trudgng. RGi ro thi truong do thay
dbi 1ai xuat clia Cong ty chi yéu lien quan dén tién va cac khodan tién glri ngan han va céc
nghfa vu dai han co 13 suat tha ndi.

Chi tiét cac cdng cu tai chinh trong yéu phén ioai theo loai 18 suét duoc trinh bay trong bang
durdri day.

Tai ngay Tai ngay
311272012 01/01/2012
VND VND

Tai san tai chinh
Tai san tai chinh 18i sudt cb dinh (i) 247.274.216.100 239.645.561.400
Tai san tai chinh |ai suat tha ndi (i) 338 117.577.658 310:681.029.755
Cong 585.391.793.758 550.326.591.155
No phai tra tai chinh - -
Cong - s

(i): Pay Ia khoan tién glri c6 ky han & cac ngan hang, 1&i suat cd dinh trung binh la 9%/nam.
(ii): DAy 1a cac khoan tién giri cGia Céng ty khong cé ki han.
Rii ro vé gia cd phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chira niém yét do Cong ty ndm gilr bi dnh hwdng béi cac rii ro
thi trwérng phat sinh tir tinh khéng chéc chén vé gia tri tirong lai clia cac cb phigu dau tu.

Vao ngay 31/12/2012, gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw vao cb phiéu niém yét clia Céng ty
la 5.907.443.165 VND (Ngay 31/12/2011 Ia 14.240.067.165 VND). Day Ia gia trj hop Iy cua
cb phiéu Coéng ty CH phan Dia 6c Pa Lat va Cong ty Savimex ma Céng ty da dau twr nhu
trinh bay tai thuyét minh s& 4.7 “Cac khoan d4u tu tai chinh dai han”

Néu gié tri clia cac cb phiéu nay gidm 10% thi lgi nhuan trréc thué cda Céng ty s& giam
khodng la 590 triéu VND, phu thudc vao viéc gidm gia nay co dang ké va kéo dai hay khong.
N&u gia cla céc cb phiéu nay tang 1&n 10%, loi nhuan trirde thué ctia Céng ty sé tang trong
gng 12 590 trigu VND.

RUi ro ngoai té

RUi ro ngoai t& Ia rli ro ma gia tri hop Iy hoac cac ludng tién trong tuong lai clia mét céng cu
tal chinh s& bién déng theo nhiing thay ddi cla ty gid ngoai t& lién quan chi yéu toi hoat
déng clia Céng ty nhw mot s& chi phi, thu nhap, cac khoan vay cia Cong ty bdng déng tién
khac v&i déng tién hach toan cla Cong ty — VND.

Trong n&m, Céng ty khong phat sinh cac giao dich bang tién khac véi VND do dé Céng ty
khéng co rli ro ngoai té.
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA
628-630 V5 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va can duoc doc déng thdi véi Baa céo tai chinh kém theo

6. NHIPNG THONG TIN KHAC (TIEP)
6.2  C6ng cu tai chinh (Tiép)
6.2.2 Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh (Tiép)
Rui ro tin dung
Rii ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tac khong dap (ng duwge cac nghia vu
trong hgp dong dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sach tin dung
phu hop va thudng xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty co chiju riii ro tin dung
hay khong. Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty cé khodn rii ro tin dung chi véu 13 cac
khoan phat hop déng mua ban cin hé trén khodn phai thu khac. Rii ro tin dung toi da dugc
thé hién |a gia trj ghi s6 clia s6 dw phai thu khac nhir trinh bay tai Thuyét minh sé 4 4 “Cac
khoan phai thu khac",
Rii ro thanh khoan
Rui ro thanh khodan (& rii ro Céng ty gép kho khan khi thue higén cac nghfa vu tai chinh do
thiéu vén. RUI ro thanh khodn clia Céng ty chd yéu phat sinh ti vic cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh c6 céc thei diém dao han khac nhau.
Cong ty giam sat riii ro thanh khodn thdng qua viéc duy tri mét lweng tien mat va cac khoan
twong drong tién va cac dau tw ngan han & mirc ma Ban Gidm dbc cho la du dé dap (g
cho céc hoat ddng cla Cong ty va gidm thidu dnh hudng cla nhikng bién déng vé ludng tién
Dudi day 12 bang téng hop cac khoan ng phai tra tai chinh clia Céng ty dura trén céc khodn
thanh toan dur kien theo hop dbng trén co s& chua dugc chiét khau
Tr1-5
Duwéi 1 ndm nam Téng
VND VND VND
Tai 31/M12/2012 8.267.479.255 - 9.267.479.255
Phai tra khach hang va phai trd khac 89.267.479 255 - 8.267.479.255
Chi phi phai tra i . -
Tai 01/01/2012 11.037.051.422 - 11.037.051.422
FPhai tra khach hang va phai tra khac 8.087.051.422 - 8.087.051.422
Chi phi phai tra 2.950.000.000 - 2.950.000.000
Ban Giam doc danh gia mirc tap trung rii ro thanh khodn & mirc thdp. Ban Giam dbc tin
:]u*ufng rang Cong ty co the tao ra 4l ngudn tien dé dap (rng céc nghla vu tai chinh khi dén
an.
6.3  Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng co si kién quan frong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan cin phai diéu chinh
hodc céng bb trong Bao cdo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
311272012,
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CONG TY CO PHAN BDS SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V6 Vian Kiét, Phirong 1, Quan 5, HA Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ja bo phan hop thanh va cén duge doc ddng thei voi Bao céo tai chinh kém theo

6.4  So liéu so sanh

S84 ligu so sanh |4 s6 liéu clia Béo céo tai chinh nam 2011 cla Céng ty da dugc kiém toén
b&i Cang ty TNHH Kiém foan DTL — Van phgng Ha N6i. -

guyén Quang Hién Duwong Minh Ding ..A-ﬁf/ Nguyén Hai Triéu
Tong Giam dbc Ké toan trirong " Ngwoilap
Ngay 41 thang 3 nadm 2013






