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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ha Né6i, ngay A thing 3 nam 2013

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KH{

I. Théng tin chung

1. Thong tin khdi qudt

~  Tén giao dich: Cong ty CP Bit dong san Dau khi

— Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép s6: 0102025250

— Vén diéu 1&: 100.000.000.000 dong

—  Vén dau tu ctia cht s& hitu: 106.261.555.731 dong

— Pia chi: s6 52 Qubc Tir Giam - Pong Da - Ha Noi

— 86 dién thoai: 043.7474.510

—  S6 fax: 043.843.1942

—  Website: www.petrowaco.vn

— Ma cb phiéu: chua co

2. Quad trinh hinh thanh va phdt trién

— Qué trinh hinh thanh va phat trién:

+ Dugc thanh 13p vao théang 8/2006 va dén dau nim 2007 b may Céong ty bét
diu duge van hanh. Cong ty dd xdy dung dugc bd may cac Phong, Ban chiic ning
tham muu giup viéc cho Ban lanh dao va da xay dung dugc cac quy dinh, quy ché
quan ly ndi b phu hop vdi cac quy dinh, phap luéat hién hanh.

+ Cong ty dd xdy dung dugc bd may nhdn sy gon nhe, tinh thong va da dao tao
dugc doi ngil can b lam cong tic diu tr mang tinh chuyén nghiép, tudn thi theo cac
quy dinh ctia Nha nuée, thanh phd, dia phuong noi trién khai du 4n. ..

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh:

& Ddu tu, xay dung va kinh doanh phat trién nha, van phong, bat dong san (khong
bao gdm hoat dong tu van vé gia dat).

— bia ban kinh doanh:

+ Thanh phd Ha Néi;

+ Tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va bé mady quan ly

— Mo hinh quan tri.

Co cdu td chirc cia Cong ty bao gém: Dai hoi dong ¢ déng, Ban kiém soét,
Hoi dong Quan tri, Ban Téng giam dbc va cac Phong, Ban, Chi nhanh (c¢6 03 Phong
chuc néng: Phong Td chie Hanh chinh; Phong Tai chinh Ké toan; Phong Ké hoach
Diu tu; Ban Quan ly du 4n Ha Noi; Chi nhénh Cong ty tai TP H6 Chi Minh va 01 San
giao dich Bat dong san Dau khi.)

— Co chu bd may quan ly.
01 Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tong giam dbc va 02 Pho Téng gidm ddc; 01

Tru*ong Phong T chic Hanh chinh; 01 K¢é toan truong; 01 Truong Phong Ké hoach
Piu tr va 01 Pho truéng Phong Ké hoach Pdu tu; 01 Gidm déc Ban QLDA Ha Noéi va



03 Pho GP Ban QLDA Ha Nbi; 01 Giam déc Chi nhanh Cong ty tai|TP HO Chi Minh;
01 Giam dbc San giao dich Bt dong san.
Céng ty lién két:

- Cong ty CP DO thj sinh thai Dau khi Hoa Binh thanh lap ngay 30/6/2011 von
didu 12 30 ty dong gdm cb dong 1a Cong ty CP Bit dong san Dau khi (g6p 55% vén)
cling mot s6 ¢6 dong ca nhén khac

+ Pia diém tru sé: Thon Déng Sé, x& Nhudn Trach, huyén Luong Son, Hoa
Binh.

t Vin phong dai dién: Phong 2209, nha 25T1, Hoang Dao Thuy, HN

+ Linh vire SX kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

5. Pinh hwéng phdt trién

- Phat trién Cdng ty véi mot tée do nhanh chéng dé tro thanh Téng cong ty co
thirong hiéu 16n trong thi trudong dau tu kinh doanh Bat dong san trong thoi gian toi.

- Phat trién Cong ty thanh mét trong nhitng don vi ¢6 1anh thé khai thac vé mang
kinh doanh Bét dong san trai rdng hang dau tai Viét Nam.

- Tré thanh mot Tong cong ty 16n manh trén nhiéu linh vue hoat déng nhim thoa
min t6i da nhu cau tidu ding ciia con ngudi théng qua cac hinh thie cung cip nhicu
g6i san pham, dich vu vao nam 2025.

- Huy ddng duge nhiéu ngudn von véi nhiéu hinh thirc khac nhau trén thi truong
von trong va ngoai nudc dé dam béo cho chién lugc phat trién mé rong linh vuc hoat
dong cia minh.

- La mot trong nhitng don vi dam bao vé kha ning sinh 16i trén von cao trong linh
vire dau tu bat don g san, dam bao loi ich cao nhét cho cac ¢d dong.

6. Cacruiro:

- Nzﬂu(\m vén phuc vu trién khai céc du an: Trong thoi gian tdi, dé tiép tuc thue hién
d lu tu. ngudn von chu yéu ma Cong ty st dung s¢ dén tir cac nguodn von huy dong tu

4c du 4n da didu kién kinh doanh, von vay cdc td chuae tin dung. Cac nguon von nay
s& bi anh huong truc uep tir kho khan ciia nén kinh té, chinh sach that chat tin dung
ctia Nha nude doi véi viée dAu tr du 4n bat dong san, ngudn vén vay sé rat kho uep
cén do céc chinh sach txen t¢ ma chinh phud, ngan hang nha nude ép |dung ddi v6i khoi
ngan hang. Mat khac vén huy ddng tir khach hang cia Cong ty sut giam so voi kha
néng ma cac du an du tiéu chudn huy dong von c6 thé mang lai do: gia bt dong san
suy giam; thi truong BDS dong bang cung voi viee that chat tin dung va cung tién clia
nha nude khién cho nhu ciu mua bit ddng san _giam theo.

- Kho khan dén tir ndi tai ctia thi truong bét dong san: viée thi trudng bat dong san
dur kién tiép tuc dén nhan hang loat du 4n véi hang ngan san pham da va s& duge chao
bén cling anh hudng dén viéc kinh doanh san phdm bét dong san trong nam 2013,
trong béi canh hang loat cac dur 4n bat dong san da phai giam gid v& mite hoa v6n hoac
tham chi chdp nhan 15 dé thu hdi mét phan von dau tu ngay tir nua cudi nam 2011.
Piéu nay chi ra xu huéng céc san pham bat dong san s& tiép tuc phdi giam gid va viée
tiéu thu, thanh khoan clia cdc san phidm nay trong nim 2013 sé ti€p tuc rét khé khan
déc biét voi mot bo phén cdac nha dau tu bat dOng san ca c& nhan Vé: phap nhan da dau
tr vao cdc du an trong thoi gian trudc
1/ Tinh hmh hoat dong trong nam 2012:

I/ Bdnh gid tong qudt ve hoat dong san xudt kinh doanh '

].1. Nhimng két qua dat duoc:

- Cong ty da nghién curu, xdy dung céc phuong an tim kiém ngudn vén phuc vy
comg tac SXKD (Huy dong vén ddi véi can bo cdng nhén vién trong cdng ty; Xuc tién
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thil tuc vay von tai Quy Dau tu va Phat trién Ha Noi, cac ngan hang thuong mai) va da
duge Ngan hang C6 phan Quan doi chdp thuén cho vay ngan han dé phuc vu cong tac
SXKD cua Cong ty.

- Coéng téc nhin sy va doan thé: Cong ty da nghién ctru va diéu chinh lvong,
giam bién ché dé phu hop véi tinh hinh hién nay ctia Cong ty, sd lugng cén bd cia
Cong ty hién la 30 nguoi.

- Cong tac Cong doan, Poan thanh nién: Cong doan Cong ty dé quan tdm, chim
lo doi sdng can b cdng nhéan vién, tb chirc cac cude tham quan, nghi mat nhim néng
cao doi song van hoa tinh than, tao sitc manh doan két trong Cong ty ; Trong ndm
2012, Cong doan Cong ty da duoc b4u Ban Chap hanh méi véi su thong nhét cao de
tiép tuc thuc hién cdc muc tidu doan thé da dé ra ; Doan thanh nién Cong ty da tién
hanh dai hoi nim 2012 va da bau dwoc Ban chép hanh doan thanh nién nhiém ky mai,
bam sat tinh hinh SXKD cta Cong ty va x4y dung ké hoach thuc hién cho thoi gian
toi.

1.2. Céc chi ti€u chinh thé hién két qua SXKD nam 2012

* Chi tiéu vé dau tu x4y dung co ban :

DVT: tri¢u dong

Ty 1& hoan thanh
g ; y %)
e " Thuc hién | K€ hoach | Thuc hién ( :
L CliliEahink nam2011 . 2012  nam2012 7eSOV6L o .
nam B
L. : KH nam
‘ ngoat
Du an Khu nha & Dau khi
1 huyén Tan Thanh, Baria—  58.830,0 g 11.6850  19,86% |
Ving tau il s
2 Rio do A Langetl 62000 | 625330 = 12.0350 194.11%  19.25%
3 Dirian.53-63 Huyah Thite, 11 |1 19/1pkam™ ) gl ol (ifigppit | 162,23% 32,45%
4 | Du an C1 — Thanh Cong 1.400,0 18.000,0 3782, | 27100% 2 10%
Du 4n Khu nha & CC Dau khi
B | o 1.900,0 : 7.920,0 | 416,84%
6 Du an khu d6 thi dau khi tai 0 0 0
huyén Hoai Dirc — Ha Noi i
Téng cong 70.060,0  89.182,0 | 34.824,7 @ 49,71% = 39,05%
* Chi tiéu tai chinh co ban :
DVT: triéu dong
Ty 1é hoan thanh
(4]
S , (%)
TT | Chi tiéu chinh ' hign nam | ¢hoach | Thychign | % so :
, 5 2011 2012 nam 2012 voi Y% sovoi
nim | KHnim |
1 Téng doanh thu 16821 1 752000 | 99| a0som | 45.86%
 Doanh thu kinh doanh BDS 1752000 | 344050 4s75% |

o}
)




el —— "‘Jf‘ -y
- Doanh thu tai chinh va 89,9 'l
| doanh thu khdc e | 1
2 Tong chi phi 26.839,6 |
Gidvon hang ban 21.790,5 |
( hi p/zl quan Iy 4.869,1 !
Chi phz ban hang ; 17938 | 3
3 Loi nhuan trude thué 12.820,0  7.595,0 7.656,8 | 59,73%  100,81%
4| Loinhugn sau thué 9.660,0 5.696.3 57426 | 5945%  100,81%

1.3. Nguyén nhan, khé khan va han ché :

- Viée trién khai cong tac chudn bi ddu tu & médt s6 du 4n 16n gap nhiéu kho khan
vé co ché chinh sach vi mé ciia Nha nuée nhu:

+ Chinh sach vé& dét dai, bdi thudng, hd tro GPMB, c4c thil tuc chuin bi diu
tir...van con rudm ra va chua cu thé gy anh huéng dén cong tac dau tu cac du
an.

+ Chinh sach cai tao chung cu cii con nhidu bét cap, voi dde diém cta Cong ty
la thue hién Dy an tir giai doan chuén bi diu tu nén cac chinh sich nay anh
hudng true tiép 1am vuéng mic va gy kéo dai tién do chudn bi dau tw cac du
an cua Cong ty.

- Trong hoan canh nhitng dy an 16n ma Cong ty dang thuc hién nhwr dur dn 97 Lang
Ha, 59-63 Huynh Thuc Khang van chua dd dleu kién d¢é huy déng ngudn von hop
phdp tir khach hang cong véi mot kho khan rat 1on do 1a ngudn von chi s¢ hiru cta
Cong ty con thidu, diéu nay gy can tré rat nhiéu dén viéc trién khai dau tu cta Cong
ty.

- Dién bién phtc tap cua thi truong tai chinh nhu cac chinh sach thét chat tin dung,
ddc biét 1a nguodn tin dung cho hoat dong bt dong san da anh huong ning né dcn kha
néng dau tu, kinh doanh clia cdc doanh nghiép bat dong san. Viée tiép can nguon von
kho khan, thi truong bt dong san sut gidm lam cho kha ning thanh khoan thap dén
dén mot loat cdc du an phai gidm gia ban, thdm chi mirc giam lén dén trén 30% lam
cho hoat dong cta nganh b4t déng san suy giam va dinh tré, do vdy ciing anh hudng
dén cong tac trién khai ké hoach SXKD ciia Cong ty. '

- Nam 2012 ciing d4nh déu su thay d6i ban lanh 'dao cia Cong ty khi cac co dong
16n cua Cong ty cd su thay d6i vé nguoi dai dién von, thay d6i vi tri Téng Giam dbe
ctia Cong ty, dan dén cong tac diéu hanh c6 su gian doan, khong hen|mach.

- Ngoai ra, mot phan doi ngil can bd ctia Cong ty kha tré, ¢ 1ong nhiét tinh va hing
say vGi cong viée nhung kinh nghiém thue t& vé nhiéu mit trong cOng tac dau tu van
con han ché.

21 Té chite va nhén sit
— Danh sach Ban diéu hanh:

| TL s& hitu
Ho va tén Chirc vu Tém tit 1y lich | aRch
| quyén BQ §]
O.Than The Son | Chu tich HDQT Sinh ngay 17/8/1960 | 33.100, ty l‘e :
kiém Tong gidm Noi dang ky ho khau thudng tri: 35 HO Déc | 0.331% || ||

ddc Di, phudong Nam Pong, g, quin 1-)on0 Pa, Ha
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Chd & hién tai: 212A Lo Dic, Ha Noi.

S6 CMTND: 011854724 cép ngay
22/6/2006 tai CA Ha Noi

Nghé nghiép: Thac s§ Kinh t&, K su Xay
dyng

La Péang vién DCS Viét Nam.

Ba Tran Thi

Phuong Hoa

Uy vjén HDQ"F,
Pho Tong giam doc
kiém Giam doc Ban

Sinh ngay 17/9/1965
Dia chi thuong trd: 29 Lo St, Ha Noi

S6 CMTND: 011098906 cip ngay

QLDA Ha Noi 27/01/2005 tai Cong an TP Ha Noi.
Nghé nghiép: K§ su Xay dung
La Déng vién Dang cdng san Viét Nam
1 0. Nguyén Thai | Phé Téng gidm | Sinh ngay: 29/8/1974 1.000, ty 1é
Hoang dbc kiém Trwéng | Pia chi thuong tra: sé 169 Ba Tridu, Lé Dai | 0,01%
Phong Ké hoach | Hanh, Hai Ba Trung, Ha Néi
Pau tu S§ CMTND: 011676094 cdp ngay
09/8/2006 tai CA Ha Noi
Nghé nghiép: Kién tric su
La Dang vién Pang cong san Viét Nam
O.Doan Vi Tién | Uy vién HDQT, K& | Sinh ngay: 16/6/1983 4.000, ty 1&
toan trudng bia chi thuong tri: 9/33 Cu Loc, Thanh | 0,04%
Xuén, Ha Noi
S6 CMTND: 013244651 cdp ngay

30/12/2009 tai CA HaNoi
Nghe nghiép: Ctr nhan Kinh té
La Dang vién Dang cdng san Viét Nam

Nhing thay doi trong ban diéu hanh:

+ Ong Than Thé Son — Chu tich Hoi dong Quan tri duge b6 nhiém chic vu
ki€ém Tong glam dbc Cong ty thay cho dng Nguyén Quy Hung — Nguyén Tong
giam déc chuyén cOng tac;

+ Ong Poan Vi Tién dugc bd nhiém chirc vu K& toan truong Cong ty thay cho
ba Vii Tuyét Thanh Ngoc — Nguyén K¢é toan treéng chuyén cong tac.

SH lugng cén by, nhén vién:

+ Tong s6 CBNV: 24 nguoi.

+ Ban Ianh dao Cong ty ludn chi trong dén céac hoat dong cham lo doi séng cho
CBNV di dé xut nhtmg hinh thuc bién phap thiét thic dé thuc hién cac ché @6
chinh séch hen quan dén quyén loi va nghia vu cia CBNV nhu chinh sach,
phép luat vé lao dong, tién luong, tién thudng, chinh saich BHXH, BHYT, tra
lwong déy da, dung thoi gian quy dlnh .. Thudng xuyén quan tim dén CBNV
thong qua viéc to chirc tham héi, tro cép, dong vién ¢6 hoan canh kho khin, 6m
dau, sinh ng hodc ¢é viéc hiéu, hy... Chu dong trong viéc t6 chirc mimg sinh
nhét, to chirc tham quan, da ngoai; to chirc ky niém, tdng qua cho cdc nit CBNV
nhan ngay Qude té phu nf, ngay thanh 1ap Hoi lién hiép phu nit Viét Nam .

+ Ban lanh dao thuong Xuyen quan tdm dén viéc cai thién didu kién ]am viéc
cho CBNV: thudng xuyén bd sung, sira chita, bao dudng trang thiét bi, may
moéce, ban, ghc lam viéc, hé thong chleu sang... nham tao mdi truong lam viée
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chuyén nghiép cho CBNV gép phén néng cao chét lugng va hiéu sudt cong
viéc.
3/ Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cde du dn:
1.Céc khoén déu tu 16n:
3.1.1.Tinh hinh thuc hién cac du an:
a. Duw dn 97 Lang Ha:
* Cong tac chuan bi dau tu:
- Cong ty dd hoan thanh thd tuc thu héi va giao dit theo quy dinh.
| - UBND quén Déng Pa da phé duyét ké hoach trién khai GPMB va thanh lap hoi
ddng boi thuomg, hd tro, tai dinh cu va tb cong tac gitp viéc hoi dong. Hoi dong boi
thuong hd tro, téi dinh cw da to chirc hop dé trién khai cong tic GPMB tai du 4n.

- Nghién cttu di€u chinh mat béng thiét ké phuc vu cong tdic GPMB; Do vé, khao
sat hién trang duoc thém 16 ho dan, tbng s6 ho dan di tién hanh do vé khio sét la
36/66 ho dan.

* Cong tac giai phong mit bang:

- Trong nam 2012, Cong ty da t6 chirc nhiéu cudc hop véi chinh quyén céc clp va
cac ho dan dé théng nhit phuong an va nhén ban giao mat bang. Tinh dén hét nam
2012, da c6 36/66 ho dan ban giao mat bang cho Du an.

- Coéng ty dd thu xép ngudn von dé chi tra tién tam cu 1an 2 cho 16 ho di ban giao
nha tr ndm 2009 va cac ho dan ban giao nha trong nam 2012.

- P&i véi cac don vi cua tap doan Dau khi: Cong ty da lam viée véi céc don vi vé
vén dé thanh toan tién tam cu, déng thoi dang nghién ctru xdy dung phwong én tam cu
cho cac don vi sau khi ¢6 quyét dinh thu hoi dét.

b. D dn 59-63 Huynh Thic Khdng:

* Cong tac chuén bi dau tur:

- Du an da c6 quyét dinh duoc mién giam tién sir dung dat va da hoan thanh thu tuc
thu h()i va giao dat theo quy dinh.

* Cong tc giai phong mat bang:

- Cong ty da tb chire nhiéu cudc hop véi cac hd dan va chinh quyén dia phuong,
phdi hop véi UBND Quéan Déng Da, tuy nhién gip nhiéu kho khan do nguoi dén chua
cr dai dién dé thanh lap Hoi dong GPMB va t cong tac cho Du 4n, hién tai Cong ty
da hoan thanh GPMB cho 8/60 hd dan va da thanh toan tién tam cu dot 2 cho cac ho
dén trén.

c. Du an C1 Thanh Céng (duw dn lién doanh):

- Irong nam 2012, Cong ty da phdi hop véi lién doanh tich cuce lam viéc voi céac
cap chinh quyén giai quyét cac khé khan, ton tai cua Du an, dén diu thang 10/2012 du
an d4 thi cong tré lai, tuy nhién lai tiép tuc vap phai su phan Gng clia ngudi dan nén du
an dang tam dung.

- Hién tai, Cong ty dang bam sat va ph01 hop véi cac bén li€n doanh cung cac cép
chinh quyén giai quyét cac vudng méc dé tiép tuc thi cong, thuc hién dy én.

d. D dn Hoa Binh (Cong ty dd tham gia thanh Idp phdp nhan moi dé trién khai
(?,]lf any

- Du 4n da hoan thanh GPMB giai doan 1 v6i téng dién tich 1a 31 ha (chiém ty 1&
64,2% cua giai doan 1).

- Céng ty phoi hop chit ché véi phap nhén mai va chinh quyén dia phuong d¢ hoan
thanh cac thu tuc giai phong mat bang Xin giao dit giai doan 1 va diéu chinh quy
hoach chi tiét TL1/500, khoi cong giai doan 1 ciia Dy 4n.

e. Dir an Tan Thanh:




* Cong tac dau tu:

- Hoan tat cong tac thi cong xay dung hang muc HTKT (san nén, giao théng, cap
thoat nudce, cap dién, cly xanh cach ly, hang rao bao v€ dy an), Dy én dé dugc kiém
toan va phé duyét quyét toan vén dau tu theo quy dinh.

- Hoan thanh viéc chuyén muc dich su dung dat sang dat & lau dai, nop tién sit
dung dét cho toan b Du 4n. Dy 4n di duoc cép gidy ching nhén quyén st dung dat.

* Cdng tac kinh doanh:

- Coéng ty da hoan thanh vi¢c chuyen nhugng quyén st dung dat 16 dat chung cu
v6i gia tri chuyén nhuong 14 36,8 ty dong

- Cong ty da xay dung gid ban va ké hoach kinh doanh Dot I trong Quy 1V/2012,
hién dang t chirc cong tac ban hang dot I ciia Dy én.

- Trién khai cong tac tiép thi, quang cdo kinh doanh san pham dén céc don vi trong
va ngoai nganh dau khi, nhan dén tai dia phuong, thuong xuyén cép nhét danh gid thi
truong dé kip thoi diéu chinh cong tac kinh doanh ctia Dy 4n pht hop véi tinh hinh
thue té.

g Du dn khu Cong nghiép Dau khi Minh Hoa tai Thdi Binh:

Cong ty hi¢n van dang tlep tuc phdi hop vdi cac co quan chirc nang va UBND
tinh Théai Binh vé viéc xin bd sung danh muc cédc khu cong nghiép duoc phép trién
khai.

h. Dy én khu D6 thi Dau khi tai Hodi Pikc-Ha Néi

Du én Khu d6 thi Dau khi tai Hoai Pirc, Ha Néi Ia du an c6 quy mo lon, Cong ty
da trién khai cong tac nghién ctru, lap quy hoach chi tiét TL 1/2000 va trinh UBND
tinh Ha T4y cti phé duyét tir ndm 2008 tuy nhién do Tinh Ha Ty cii dugc sat nhép vé
thi d6 Ha Noi, cong tac ra sodt cdc du 4n trén dia ban TP Ha No6i nén Dy én dd phai
tam ding trién khai dén hét thang 12/2011.

Trong nam 2012, Coéng ty dd lam viéc véi cac S&, Nganh cua TP Ha Noi dé tiép
tue nghién ctru thyc hi¢n Du an. bén nay Tép doan Dau khi Viét Nam, S¢ Ké hoach
va Dau tu TP Ha Noi da c6 van ban ddng y dé Cong ty tiép tuc trién khai nghién ctu
Dur 4n theo céc quy dinh hién hanh.

3.1.2.Dau tu tai chinh:

Cho dén hét nim 2012, Cong ty da tham gia gop vbn vao cac Cong ty khac (tir nam
2007 va nam 2008) voi s6 tién 12 8 1y ddng, chi tiét nhur sau :

- Cong ty Cb phan Phat trién Nhén luc, T huong mai va Du lich Viwaseen
(Viwamex) : 1,5 ty dong

- Cong ty Cb phan Dau tu Khu Cong nghiép Déu khi — Idico Long Son : 4 ty dong.

- Cong ty C phan Dau tur va Phat trién Dich vu Déu khi PESLY - 25 & doncr

3.2.Cong ty lién két: Cong ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh

* Thong tin Cong ty:

- Cong ty CP b6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh thanh lap ngay 30/6/2011 vén dleu
1€ 30 ty dong, gdém ¢b dong la Cong ty CP Bét dong san Déau khi (55 %) cling mot sd
cb déng c4 nhan khac

- Dia diém tru s&: Thon Déno Sé, xd Nhuén Trach, huyén Luong Son, Hoa Binh.

- Vin phong dai dién: Phong 2209, nha 2571, Hoang Dao Thuy, HN

- S6 lrgng nhan sy: 12 nguoi (bao g6m ca HDQT)

- Co c4u nhan sy:

+ Hoi dong quan tri: 5 ngudi trong d6 Petrowaco dai dién 1 nguoi

+ Ban giam doc: 3 nguoi trong d6 Petrowaco dai dién 1 P.GP

- Chirc ning nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong sén



- Cong tac sén xuat kinh doanh hién dang thuc hi¢n: Quan ly dab.l tw thuc hién du

an Khu nha & cao cip DAu khi Hoa Binh.
* Tai chinh cua cong ty

| (BVT: 1.000.000 &)

(T 7 E ~ 1% .. 2% 11
T N dutig Nam 2011 |I Nam 2012 | O UOSSEEE Luy ket ddn
o | 2018 dén hién tai
1| Gia tri dau tu xay lip 0 0 2.550 2.550
g Chi phi GPMB, tu | 2.500 42.250 2.803 47.553
vin, QLDA, hoat |
| dOng Cong ty (
Tong cong j 2.500 42.250 5.353 50.103
4/ Tinh hinh tai chinh
~4.1.Tinh hinh tai chinh
| Chi tiéu Niim 2011 | Nam 2012 = % ting
I giam
|
* Doi voi 16 chike khéng phdi la 16 chike tin
dung va t6 chike tai chinh phi ngdn hang:
Tiéng gia tri tai san
Doanh thu thuan 141.537.654.378 | 133.384.634.676 |  (0.942%)
L1 nhuan tir hoat dong kinh doanh 16.821.970.342 | 34.495.022.484 205%
Lo1 nhuan khac
Wiinhuan ke thué 12.819.780.342 | 7.656.821.312 (59,7%)
| < 9.659.554.740 | 5.742.615.984 (59,7%)
o1 nhuén sau thué
8.2% !

Ty 1€ loi nhuén tra ¢ tirc
* Déi voi té chike tin dung va to chuc tai
chinh phi ngan hang:

| Tong gid tri tai san

| Doanh thu

} Thué v cac khoan phai nop
| Lo1 nhuén trudce thué

| Lgi nhuén sau thué

— Céc chi tiéu khac: (tay theo déc diém riéng cua nganh, cua cong ty dé lam rd
két qua hoat dong kinh doanh trong hai nam gén nhat).

 4.2.Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

|
Cic chi tieu Nam 2011 Nam 2012 Ghi chu
Chi tiéu vé kha ning thanh todn |
Hé s6 thanh toén ngén han: 3,1179 29617
TSLD/No ngan han 99.097.474.182/ 333.026.013/
I R 31.783.065.543 77 1> 078.945 .




+ Hé sb thanh toén nhanh: 0,8723 0,5506

TSLD - Hang tdn kho 27.726.704.024/ | 14.935.808.190/
31.783.065.543 | 27.123.078.945

No¢ ngan han

Chi tiéu vé co cdu vén
Hé s6 No/Tong tai san 0,2245 0,2033
Hé s6 No/Vén chi sé hitu 0,3178 0,2712

Chi tiéu ve nang luc hoat dong

+ W+ o+

Vong quay hang ton kho:

Giéd vOn hang ban

Hang t6n kho binh quan
Doanh thu thudn/Tdng tai san

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 1o

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh 0.7083 0,1669
thu thuan
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén 0.0965 0.0574
chu s& hitu
+ H¢ sé Loi nhudn sau thué/Téng 0,0682 0.0423
tai san
0,2336 0,0026

+ Hé sd Loi nhuan tur hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

.........

5/ C6 phan:
- Tong s6 ¢b phén: 10.000.000
- Loaic phan ¢d phéan pho thong
- S6 luong cd phan chuyén nhugng tu do: 10.000.000
- So lwgng ¢d phin bi han ché chuyén nhuong: khong
6/ Co céu co dong:
+Co dong td chire

- Téng cOng ty Viwaseen: 2.490.000, ty 1&: 24,9%
- Téng Cong ty C6 phan Xy lap Dau khi Viét Nam: 1.465.500, ty 1&: 14,655%
- Cong ty ¢b phan Chuing khoan Déu khi: 621.550, ty 1€: 6,2155%
- Cong ty co phan Pau tu phd Wall: 365.200, ty 1€: 3,652%
- Cong ty c¢b phan Chitng Khoan An Phat: 5.000, ty 1€: 0,05%
+ C6 d6ng c4 nhan: S0 3% 750, ty 1€: 50,5275%

7/ Tinh hinh thay d6i v6n dau tu ctia chu s¢ hitu: céc dot tang vdn ¢6 phan trong nam
- Chao ban ra cong ching: khong
- Chao ban riéng Ié: khong

Chuyén ddi trai phleu chuyén d01 chiing quyen khong

Phat hanh ¢6 phiéu thudng, tra ¢ tic bing c¢b phiéu: khong

1



- Céac dot tang von ¢6 phén trong nam bao gérn céc dot chao ban ra cong
ching, chao bén riéng l¢, chuyen a6i trai ph1eu chuyen d6i ching quyén,
phat hanh cb phiéu thudng, tra ¢d tire bang cb phiéu...vyv: khong.

8/ Giao dich ¢6 phiéu qu§:

- 86 lwong ¢b phiéu quy hién tai: khong

- Giao dich ¢6 phiéu quy da thue hién trong nim: khong
9/ Céc ching khoan khac: khong
[11/ Bso cio va danh gia ciia Ban Gidam d6c (Ban Giam dbc bao cdo va danh gia vé
tinh hinh mo1 mét cia céng ty)

I/ Pdnh gid két qud hoat ddng san xudt kinh doanh

- Trong nam 2012,tinh hinh suy thodi cua nén kinh t& va nhiing kho khin vé
von dau tr da tac dong manh mé 1én hoat déng cua nganh kinh doanh bét dong san.
Tuy nhién, nho vi€e tép trung moi ngudn lye ndi tai két hop véi cae chinh séch linh
dong trong cong téc tri€n khai dau tu, kinh doanh bit dong san va linh hoat trong huy
dong von, Cong ty CH phén bét dong san Dau khi da phin nao khae phuc duoc nhiing
khé khan ciia thi truong va co ban dam bao vé hiéu qua va nang lue kinh doanh cia
Cong ty so v6i ké hoach da dé ra. Ngoai ra Cong ty con dam bao duoc quyén loi clia
nguoi lao dong cling nhu céc c¢b dong, nhan dinh nay duoc thé hién 16 nét tai cic chi
s0 ve loi nhuan va c6 te cia cong ty ndm 2012.

- Bo may quan Iy va diéu hanh cia Céng ty tuy ¢ su bién dong vé Ban lanh
dao tuy nhién van duy duy tri hoat ddng san xuit kinh doanh ctia Cong ty theo sat
chién luge hoat dong va ké hoach da dé ra.

2/ Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai san:

Nam 2012 1a mot ndm ¢ nhiéu bién dong v& nén kinh té, ddc biét trong linh
viee bat dong san. Vi thé Tdng tai san ndm 2012 so v6i nim 2011 da gidm [a 0.942%.
Cong ty khong c¢6 no phai thu x4u, tai san xdu anh hudng dén két qua hoat dong kinh
dozmh cua Cong ty.

2.Tinh hinh n¢ phai tra
Céc khoan no phai tra dén thoi diém 31/12/2012 13 2.012.634.108 dong. Khoan
ng nay khong anh hudng den ket qua hoat déng kinh doanh.
3/ Nhitng cdi tién vé co cau 16 chike, chinh sdch, quan ly:

Tap trung tai co cu lai bo may t6 chire Cong ty tinh gon, tiét giamchi phi thép
nhét, phat huy tinh d6c¢ 1dp, tuy chu trong hoa déng SXKD.

4/ Ké hoach phdt trién trong tirong lai: '

- Bam sat tinh hinh bién dong cua nén kinh t& va thi truong BDS dé trién khai
cdc hoat dong dau tu va cac hoat dong ho trg dau tu mot cach hop ly.

- Tap trung trién khai thuc hién du tu cdc du 4n trong diém ctia Cong ty nhu
dw 4n 97 Lang Ha. 59-63 Huynh Thuc Khéng, trong d6 déc biét 1a Du an 97 Lang Ha ;
ddy manh cong tac dau tu dbi véi cac du 4n Khu d6 thi Dau khi Hoa Binh, C1 Thanh
Cong gin véi cac phuong an huy déng von kém theo. ‘

- D4t muc tiéu chao ban thanh cong cho cac san phdm ctia dwldn Khu nha & dau
khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tich cuc tim kiém céc co hoi hop téc lién doanh, lién két ma Cong ty dénh gid
la ¢6 hiu qua cting nhu ddy manh cong tac tim kiém va phat trién du &n, nganh nghé

cho muc tiéu 1y ngin nuéi dai.
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- Néang cao doi séng vat chét va tinh thin cho CBCNV di kém VQi vige ki¢n
toan bd may nhan su nhim nang cao ning luc lam viéc, phit hop véi yéu ciu san xuit
kinh doanh va tinh hinh KT — XH.

5/ Gidi trinh ctia Ban Gidm déc déi véi ¥ kién kiém todn: Khong c6
IV/ Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciha Cong ty
1/ Pdnh gid cia Héi dong quan tri vé cde mdt hoat dong ciia Cong 1y: ,

Cong ty da va dang tich cuc co cdu lai, tinh giam, tinh gon lai bd may td chic
Cong ty dé tiét kiém chi phi, nhung di d6 manh dap Ung duoc nhiém vy cong viée
trong thoi diém kho khén hi¢n nay va trong cdc nim tlep theo dé xay dung Cong ty
ngay cang phat trién. )

2/ Bdnh gid cia Hpi dong quan tri vé hoat dong cua Ban Gidm doc cong ty:

- Trong nam 2012 bd nhiém méi Téng giam ddc, TGD Cong ty bit tay ngay
vao viée dd thyc hi€n ding chiic niang nhiém vu theo luat Doanh nghi¢p va Piéu 1é
Céng ty. TH chuc thuc hién, bam sat Nghi quyét ctia céc ky Pai hoi, ddm bio sy én
dinh va phat trién ctia Cong ty.

- Phé chuan kip thoi bé may t6 chirc va nhan sy cia Cong ty dbi v6i céc chire
danh chu chdét, tao diéu kién thuén lgi cho cong téc diéu hanh cua Cong ty.

3/ Céc ké hoach, dinh huong cua Héi dong quan tri:

- Tép trung dam bao sy on dinh cua Cong ty dé vuot qua thoi diém kho khan
hién nay, nhim tao diéu kién phat trién Cong ty mot cach hiéu qua nhit.

- Tap trung chi dao viéc thuc hién cac hoat dong SXKD va dau tu cac dy an,
dong thoi giam sat, hd trg ban TGD hoan thanh céc chi tiéu Nghi quyét cia PHPCD.
V/ Quén tri cong ty
1/ Hoi dong quan tri

1.1.Thanh vién va co cdu ctia Hoi dong quan tri:

- Chu tich: O. Than Thé Son. S6 CP biéu quyét do Cty phét hanh: 33.100

- Thanh vién HPQT doc 1ap khong diéu hanh:

+ 0. Thiéu  Quang Quyén. S6 CP biéu quyet do Cty phat hanh: 0
+ 0. Nguyén Sinh Kién. S6 CP biéu quyét do Cty phat hanh: 0

- Thanh vién HPQT c¢6 tham gia diéu hanh:

+ Ba Tran Thi Phuong Hoa. S6 CP bleu quyét do Cty phat hanh: 0
+ 0. Poan Vi Tién. $6 CP biéu quyét do Cty phat hanh: 4.000

- Tai cac Cong ty khéc:

+ 0. Than Thé Son, Uy vién Hoi dong Quan tri Céng ty CP Pau tu va
phat trién dich vu Dau khi.

+ 0. Nguyen Théi Hoang, Uy vién Hoi ddng Quan tri Coéng ty ¢ phin
Phat trién nhan luc > thuong mai va du lich Viwaseen.

+ 0. Boan Va Tién, thanh vién Ban kidm soat Céng ty CP Ba.u tu va
phat tnen dich vu Dau khi va thanh vién ban kiém soat Céng ty cb phan
Phét trién nhan luc thuong mai va du lich Viwaseen.

1.2.Hoat dong cia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2012, HPQT da linh hoat trong dinh huéng dau tu tap trung vao mot sb
du 4n trong diém, tdp trung ban hang du dn khu nha ¢ Dau khi huyén Tan Thanh. Dam
bdo ¢6 hiéu qua nhit trong didu kién thi truong Bit dong san déng bang.

S6 lugng cac cude hop Hoi dong quan tri: 04, cac cudc hop déu dat chat luong cao

1.3.Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan trj doc 1ap khong diéu hanh:
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HPQT Céng ty ¢6 02 thanh vién khong tham gia diéu hanh Conglty, cac thanh vien
déu tham gia dw hop day du, dong gop ¥ kién va cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia cong
ty

I.4.Hoat dong cua cac ti€u ban trong Hoi dong quan tri: khong ¢
2/ Ban Kiém sodt
2.1.Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:
- Trudng ban: Ba Bui Khéanh Linh. S6 CP bi€u quyét do Cty phat hanh: 0
- Thanh vién:
+Ba Vi Thi Thu Hai . S6 CP biéu quyéet do Cty phat hanh: 0
+ Ba Ha Thi Minh. S6 CP biéu quyét do Cty phét hanh: 0
2.2.Hoat dong ctua Ban kiém soat:

Trong nam tai chinh 2012, Ban kiém sodt Cong ty thuc hién cdc cong tic kiém
tra, gidm sdt, ki€m soét theo thim quyén quy dinh tai Diéu l¢; Quy ché 16 chic va hoat
dong cua Ban kiém sodt, cu thé:

- Tham du cdc cudc hop cua Hoi dong quan tri qua d6 tham gia déng gop v kién
vao cdc mat hoat dong clia Ban 1anh dao cong ty;

- Thuc hién cong tdc kiém tra, gidm st hoat dong quan 1y, diéu hanh clia HDQT,
Ban Tong giam déc Cong ty thong xuyén va dinh k¥;

- Kiém tra cong tac tai chinh, k€ todn; xem xét cic bdo c4o tai chinh cua Cty.

Ban kiém soat da t6 chitc hop 3 14n trong nim, trong do:
- Phéan cong trach nhiém cho méi thanh vién trong viéc gidm sdt hoat dong quan
IV kiém tra s6 sach tai chinh cua Cong ty.
- Liang nghe va téng hop ¥ ki€n clia cdc thanh vién vé hoat déng quén 1y va cong
tac tai chinh k€ todn clia Cong ty dé da ra y kién gép y kip thoi véi HDQT va
Ban giam déc.
- Trao d6i va déng gép v kién da vao bdo cdo dai hoi dong ¢ dong.
3/ Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich cua Hoi déng quan tri, Ban giam doc va
Ban kiem sodt
3.1.Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich: _
Thu lao va céc khoan loi ich ctia héi dong quén tri, ban gidm doc va ban Kiém
sodt trong ndm 2012 nhu sau:

- Thi lao HDQT, Ban kiém soat: 357.603.019 dong
- Luong cua Ban Giam doc: 640.646.511 dong

3.2.Giao dich cb phiéu cia c6 déng ndi bo: _
Giao dich ¢ phiéu cua cb dong ndi bd: 33.100 cp giira Ong Neuyén Quy Hung
va Ong Than Thé Son.
3.3.Hop déng hoéc giao dich véi cé doéng nodi bo: Khong co
3.4. Viée thue hién cée quy dinh vé quan tri cong ty: (Néu rd nhung ndi dung chua
*hm hien duge theo quy dinh cua phap ludt v€ quan tri cong ty. Nguyen nhén, giat
nhap va ké hoach khic phuc/ké hoach ting cuwdng hiéu quéa trong hoat déng quan tri
cong ty).
VI/ Bao cao tai chinh




1/ Y kién kiém todn.:

Béo céo tai chinh kém theo dé phén dnh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty ngay 31/12/2012 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay,
phi hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc
quy dinh phap ly ¢6 lien quan.

2/ Béo cdo tai chinh duge kiém todn: Bo cdo tai chinh nam da duoc kiém toan gui
kem theo.

Xdac nhian cia dai dién theo phap luit
clia Cong ty CP Bat dong san Dau khi

18NG 6IAM AT
Than Tae Son



