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(SADACO) TP.HO Chi Minh, ngay thang nam 2013
BAO CAO THUONG NIEN
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I. Théng tin chung

e Thong tin khai quéat
— Tén giao dich Cong ty bang tiéng Viét Nam:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAl GON
— Teén giao dich Cong ty bang tiéng Anh:

SAIGON TRADE AND PRODUCTION DEVELOPMENT CORPORATION
— Tén viét tat la:

SADACO
—  Biéu tuong (logo):

é

2ARA

Glay chung nhan dang ky doanh nghlep s6: 0300699170
Vén diéu 1é: 16.985.970 .000.000 dong.
—  Vbn dau tu cua cha so hitu: 16.985.970 .000.000 dong.
— Pijachi: 200 Bis Ly Chinh Thing, Phuong 9, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
— Sb dién thoai: (84-8) 39317341 — 39316529
— Sb fax: (84-8) 39318144
— Website: www.sadaco.com
— M4 c6 phiéu (néu cd):

e Qua trinh hinh thanh va phat trién

— Qué trinh hinh thanh va phét trién:

Cong ty SADACO nguyén la doanh nghiép nha nuéc dugc thanh lap tir nim 1987 nhim
thuc hién sy hop tac phat trién kinh té xa hoi trén dia ban tinh Daklak duoc ky két gitta 2 UBND
TP.Hb Chi Minh va tinh Daklak.

Nam 2005, thyc hién chu truong cé phén ho4 cua UBND TP. Hb Chi Minh, Cong ty da
chuyén ddi thanh cong ty cb phan véi ngudn vén diéu 18 ban dau l1a 14. .900.000.000d (muoi bén ty
chin trim triéu déng) trong d6 vén nha nude sé hitu 1a 20% . Cong ty ¢b phan chinh thirc hoat dong
tur 01/11/2006.

Cong ty 1a thanh vién lién két cua Tap doan SATRA , mét trong nhiing tap doan thuong
mai 16n nhat Viét Nam va ciing ding ky cong ty dai ching theo quy dinh cia Uy Ban Chuang
Khoan Nha Nudoc.

— Cac su kién khéc.

Cong ty dang 4p dung hé thong quan 1y chét lugng theo tiéu chuan ISO 9001:2000, Pugc
cap chimg chi FSC, BSCI...trong san xuat d6 gd. SADACO di nhan dugc nhiéu giai thuong nhu
Giai thuong Sao vang dat Viét, Pat cap vang TOPTEN thuong hiéu Viét, Doanh nghiép uy tin chat
lugng, Thuong hi€u manh, Doanh nhan Sai gon tiéu biéu, Giai san phém hop chudn WTO va nhiéu
huy chuong va giai thuong khac...



e Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh:

San xuit do gd tinh ché

Khai thac ,ché bién 1am san gém cac mit hang san xuét tir tre va gb
Dich vu xuét nhép khéu, khai thué Hai Quan, giao nhan, kho van
Du lich , khach san nha hang, t6 chtc su kién

Dich vu xuét khau lao dong

Dau tu xay dung kinh doanh nha

4+ + + ++

— biaban kinh doanh: Trong nudc va ngoai nudgc
e Thdng tin vé md hinh qudn tri, té chizc kinh doanh va bg may quan ly

— M6 hinh quan tri.

+ HOoi déng quan tri: La co quan truc thudc Pai hoi dé)ng co dong, do Pai hoi ddng cd dong
bau ra. LA co quan quan ly Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Coéng ty dé quyét dinh moi van dé
lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng van dé thuoc tham quyén caa Pai hoi
d6ng c6 dong. Hoi dong quan tri ¢6 trach nhiém giam sat Tong Giam dbc diéu hanh va nhitng ngudi
quan ly khac. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quan tri do Luat phap va Diéu Ié Cong ty, cac quy
ché noi bo cua Cong ty va Nghi quyét Pai hoi dong co dong quy dinh.

+ Ban kiém soat: La co quan truc thudc Pai hoi dong cd dong, do Dai hoi dong cd dong bau
ra. Ban Kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop Iy, hop phép trong hoat dong kinh doanh, bao cao
tai chinh cua Cong ty. Ban kiem soét hoat dong doc Iap véi Hoi dong quan tri va Ban Tong Gidm
doc.

+ Tong giam ddc 1a ngudi tryc tiép diéu hanh moi hoat dong san xuat kinh doanh caia Cong ty.
Téng giam do Hoi dong quan tri bo nhiém va mién nhiém. Tong giam déc chiu trach nhiém trudc
Hoi dong quan tri va phap luat vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh caa Céng ty.

+ Céc By phan chic nang, don vi tryc thugc: Do Hoi ddng quan tri thanh lap trén co so dé
nghi ciia Tong giam dbc, cac Bo phan chirc nang, don vi truc thugc chiu trach nhiém thyc hién va
tham muu cho Tong giam dc cac cong viéc thudc pham vi chiic ning ciia minh, déng thoi phéi
hop vai nhau trong viéc thuc hién muc tiéu va chién lugc chung cia Cong ty.

— Co cAu bo may quan ly.
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— Céc cong ty con, cong ty lién két:

+ Cong ty TNHH M0t thanh vién Thuong mai va dich vu SADACO
Dja chi: 200 Bis Ly Chinh Thang, Phuong 9, Quan 3, TP.H Chi Minh
Vén diéu 1é: 1.500.000.000 dong

+ Coéng ty TNHH Db g6 SADACO Binh Duong
bia chi: Huyén Thuan An, Tinh Binh Duong
Vén diéu Ié: 4.000.000.000 dong

e  Dinh hiréng phat trién

— Céc muc tiéu chu yéu cua Cong ty.

Cong ty giir vitng va phéat trién thuong hiéu hién co, dong thoi mo rong va phat trién dong
bo cac linh vuc hoat dong khac ma Cong ty dang c6 uu thé, tao nén tang phét trién mot cach on
dinh, lau dai vcolbe62n viing, toi da hoé loi nhuan, dam bao quyén lgi hop phép cho céc c6 dong,
1am tron nghia vu d6i véi Nha nudc.

» Tam nhin: Dia chi tin cdy tai Viét nam va trén thé gidi vé Pd g6 va dich vu xuét nhép khéu,
thuong mai
> Str ménh: Thoa min nhu cau cao nhét cia moi nguoi vé nhitng san pham d6 gd, dich vu xuét
nhap khau va thuong mai.
> Gia tri c6t 16i:
+ D4i xir chan thanh: Chan thanh trong tit ca cac giao dich.
+ Chan hoa than thién: Than thién v6i ddi tac, chan hoa trong can bd cong nhan vién
dudi mai nha chung SADACO
+ Chap hanh nghiém tuc: chip hanh ludt phap, cac ché d6 quy dinh, quy ché, chinh sach
cua cong ty.
+ Hudng t6i tot dep: Can bd cong nhan vién phan dau dén nhitng chuin muyc cao hon,
cam két cuing khach hang vuon t6i gia tri tot dep nhat cta san pham.

— Chién lugc phét trién trung va dai han.

+ Veé san xuét: Tiép tuc ddy manh cong tac tiép thi, phét trién thém céc thi truong maoi va
khéch hang méi nhu thi truong d6 o tai chau Au, My, Uc...dong thai trién khai mang thi truong
noi dia. Trién khai san pham diia d6i vao cac thi truong Nhat Ban, Han Qudc va nang cao cong
Suit tam tre, chu trong tap trung san pham diia, tim vao thi truong noi dia. Sdp xép, bd tri lai va
dau tu hop 1y hoé co s vat chat ky thuat, may mac thiét bi nham bao dam 6n dinh, duy tri muc
san xuét va hiéu qua hop Iy hién hitu dé c6 thé phét trién nhanh hon vao nhitng nam 2015-2020 .

+ V& thuong mai - dich vy: Duy tri khach hang truyén théng théng qua viéc hop tac nham
gilip hai bén cuing c6 lgi dong thoi day manh viéc phat trién khach hang méi. Bay manh khai thac
c4c mat hang san xuat trong nude dé xuat khau cho thi truong nude ngoai. Trién khai kinh doanh
cac mit hang ndng san xuat khau va cung tng cho cac nha may ché bién thuc an gia suc cac mat
hang: bap, san lat dé timg budc hinh thanh bo phan chuyén kinh doanh ndng san.

— Céc muyc tiéu ddi voi moi truong, x4 hoi va cong dong caa Cong ty.

Cong ty dang ap dung va duy tri hé thong quan Iy chat luong theo tiéu chuan 1SO. Cong ty
con xay dung chudi hanh trinh san xuét theo quy trinh CoC ( Chain of Custody ) va FSC ( Forest
Stewardship Council), Tuan thu chinh sach xa hoi trong kinh doanh theo tiéu chuan BSCI (Business
Social Compliance Initiative) Pay 1a viéc lam rat kho khan, doi hoi phai c6 quyét tdm cao cua
doanh nghiép mai thanh céng, nhung khi c6 nhitng chuang chi nay Cong ty cé thé vuogt qua hé thong
rao can thuong mai cua My va Chau Au 4p dung bt budc vao nhimg niam t6i. Dong thoi tao diéu
Kién dé cong ty cham lo t6t hon cho nguoi lao dong.

Déi vai trach nhiém x& hoi va cong dong, Cong ty Iuon cb gang duy tri, dy manh nhiém vu
san Xuat kinh doanh tt nhat nham bao dam viéc lam va doi Song cua nguoi lao dong, thuc hién chi
tra tién luong, thuong kip thoi dung ché do. Thuc hién ky két thoa wdc lao dong tap thé theo ding
tinh than dan chu, cong khai tao nén bau khong khi doan két, nhat tri trong don vi . Céc to chiic
doan thé Cong doan, Poan thanh nién déu I1a thanh vién trong cac Hoi dong luong, Hoi dong
BHLD..



Cong ty van duy tri va phat trién quan hé véi thon SADACO 1a ving kinh té méi do
SADACO thanh lap theo chu truong cua nha nudc, hién [a mot thon virng manh tai dia ban vung
s&u vung xa thugc huyén Daklap, tinh Dak néng

e CAc ruiro:

— Theo du doan xu huéng chung thi nén kinh té Viét Nam ndm 2013 va trong 2-3 nim tiép
theo s& con kho khin hon ca nim 2012 do strc ép va kho khin vé ng xau, thanh khoan cua cac ngan
hang thuong mai, nguy co lam phét c6 thé quay tro lai...

— Ngudn vén cho hoat dong san xuat kinh doanh chu yéu dang diwa vao cac khoan vay ngan
han khdng 6n dinh, chiu 14i suat cao.

— Cong ty van dang ding trudc tinh trang thiéu mat bang san xuit, dac biét phai di doi nha
xudng Xi nghiép Ché Bién LAm San 1 cho dy an dau tu bénh vién ung budu cua Thanh phé, viéc di
doi nay anh huong rat lén dén viéc san xuat cua xi nghiép Ché Bién Lam San 1. Ngoai ra, khi di doi
doi hoi phai c6 mot ngudn vén dau tu dai han dé xay dung nha xudng mai.

— T4 chuc bo may quan ly cia Cong ty chua dap Gmg dwoc véi nhu cau phat trién san xuat va
kinh doanh trong béi canh thi trudng hién nay.

I1. Tinh hinh hoat djng trong nam

1. Tinh hinh hogt déng sdn xudt kinh doanh .
Pon vi: triéu dong

o Thuc hign | Nghi quyét | Thuc hign | TH2012 | TH2012/

(%) (%0)
1. Doanh sb 255.402 240.000 253.844 99,39 105,77
- San xuat 120.402 130.000 142.099 | 118,40 109,31
-Thuong mai, dich vu 135.000 110.000 111.745 82,77 101,59
2. Loi nhuan truéc thué 3.069 2.000 3.398 | 110,72 169,90
3. Ty 1¢ co tic binh quan 14% 8% 7,26% 51,86 100,00

2. Té chirc va nhan su
— Danh sach Ban diéu hanh:

e Ong: TRAN QUOC MANH:  Chii tich HDQT, Téng giam dbc.
-56 CMND/HC: 021646371 Ngay cap: 24/10/2003  Noi cap: TP Ho Chi Minh

-Ngay thang nam sinh:  24/04/1953 Gidi tinh: Nam
-Noi sinh:  Thanh pho H6 Chi Minh
-Quoc tich: Viét nam Dén toc: Kinh

-Qué quan: X& Bo dé&, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam

-bia chi thuong tri: 245 duong T6 Hién Thanh, phuong 13, quan 10, TP H6 Chi Minh

-S4 dién thoai lién lac: 0903907566 Email: quocmanh@sadaco.com

-Trinh d6 van hoa: 10/10

-Trinh d6 chuyén mén:  Thac si kinh té (MBA)

-Quaé trinh lam viéc:
. Tir 1982-1990: Cong tac tai Uy Ban K& Hoach Thanh phé H5 Chi Minh ( nay 1a S¢ Ké
hoach va Pau tu): Can bd chuyén trach mang Néng nghiép Thanh phé



. Tir 1990-dén nay: Coéng tac tai Cong ty SADACO: Lan luot qua cac chic vu: Trusng
phong, Phé giam ddc, Giam déc Cong ty. Sau khi cong ty SADACO c6 phan hoa: 1a Chu
tich Hoi dong quan tri, kiém Tong giam dc Coéng ty.
-Chuc vy cong tac hién nay: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty, kiém Tong giam dbc Cong ty.
-Chuc vu nam gitt ¢ t6 chic khac: Pho chua tich Hiép hoi xuat khau Hang Tha cdng my nghé
Viét nam, Uy vién BCH Higp hoi Doanh nghiép va Hoi my nghé ché bién gd Thanh phé.
-S¢ hitu ¢6 phan dang nam gitr: 159.800 C6 phan.

Trong do:
+ Pai dién vén nha nudc: 0 ¢c6 phan.
+ Ban than: 159.800 c6 phan.

-Nhimg nguoi lién quan: Tran Pdng Tt Thanh (con): 83.959 cp; Tran Mai Phuong (con):
78.660 cp

e Pho Tong Giam déc:  khong co

e BaNguyén Bach Thanh Thuy: K& ton truéng ’
-S60 CMND/HC: 024566387 Ngay cap: 01/06/2013 Noi cap: CA TP.HCM

-Ngay thang nam sinh: 05-12-1971 Gigi tinh: N
-Noi sinh: Dong Thap
-Quoc tich: Viét Nam Déan toc: Kinh

-Qué quan: Bong Thép
-Dia chi thuong trd: 710/68 Luy Ban Bich, Phuong Tan thanh, Quan Téan Phu
-S6 dién thoai lién lac: 0909308081 Email: nbtthuysdc@yahoo.com.vn
-Trinh do van hoa: 12/12
-Trinh d6 chuy@n mén: cir nhan kinh té
-Qué trinh 1am viéc (néu tom tat thoi gian, noi lam viéc, chac vy):
. Tur 1983 — 1986: Hoc tai Truong PTCS Long Hau 2 - Bang Thap.
. Tir 1986 — 1989:  Hoc tai Truong PTTH Thanh Hung 2 - Pong Thép.
. Tr 1990 — 1994: Hoc tai Truong Pai hoc Tai chinh— Ké toan TP.HCM.
. T 1995 — dén nay: Lam viéc tai Cong Ty C6 Phan Phét Trién San Xuat Thuong Mai Sai
Gon - Téong Cong Ty Thuong Mai Sai Gon.
-Chtic vu cbng tac hién nay: Ké toan truong
-Chtc vy nam gitr ¢ té chirc khac: khong

-S¢ hitu ¢6 phan dang nam gitr: 4.104 c6 phan.
Trong do:
+ Pai dién vén nha nudc: 0 ¢b phan.
+ Ban than: 4.104 c¢6 phan.

-Nhitng nguoi lién quan: khong cp
— Nhiing thay d6i trong ban diéu hanh: Khong co

— S lugng céan b, nhan vién.
+ Tong s6 CBCN trong Cong ty (co dén ngay 31.12.2012): 565 nguoi. Trong d6, nam: 318
nguoi; nit: 247 nguoi.
+ Chinh sach d6i voi nguoi lao dong: Cong ty thuc hién tra luong theo phuong thirc khoan
san pham; thuc hién day du cac chinh sich BHXH, BHYT,BHTN...cho can bd cong nhan.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hign céac duw an
a) Cac khoan dau tu 16n:
a.1. V& Du 4n Khu Nha & SADACO:

a.1.1. Muc tiéu cua du 4n ban dau:

Nham xay dyng mot khu nha & va biét thy cao cap nham cung tmg cho ngudi dan cé thu
nhap cao, dac biét tai TP.H5 Chi Minh, s& hitu mot co s thoa man nhu cau dwoc nghi ngoi trong
khong gian rong réi va khéng khi thodng mat, sach s& tranh xa nhitng 6n a0 va 6 nhidm tai cac khu
vue d6 thi trong Thanh Phé caa mét bo phan dan cu.




a.1.2. Quy md va phép ly cua du an:

+Pia diém :

-Dy 4n nam trén dia ban X& M¥ Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau noi tap
trung 5 khu cdng nghiép: My Xuan Al (300ha), My Xuan A2 (370ha), My Xuan B1 (222ha), Phu
My | (954ha), Cai Mép (660ha), va hang loat cac nha may I6n da va dang trién khai xay dung.

-Vé giao thong, khu dat nim doc theo duong lién huyén da rai nhya 1a mét truc giao théng
quan trong cua hai huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau va huyén Long Thanh tinh Bong Nai.

+Quy mo :
- Dién tich khubn vién: 19,3 ha
- Nha Lién Ké : 417 Can dién tich tir 95 m2 — 120 m2.
- Nha Biét Thu : 736 can dién tich tor 153 m2 — 280 m2
- Chung Cu : 500 can ho , 2 Block

+ Phép ly va Hién trang :

- Cong ty da duoc cip gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 CT00008 do Giam dbc So Tai
Nguyén va M6i Truong Tinh Ba Ria — Viing Tau, cap ngay 04 thang 02 nam 2010 . D4t trong cay
lau nam dén nam 2047.

- Nghi quyét cia Pai hoi dong co dong théng qua viéc cho phép dau tu vao du an.

- Chap thuan chu truong ctua Uy ban nhan dan Tinh Ba Ria — Viing Tau diéu chinh muc tiéu
dau tu khu biét thy vuon két hop khu du lich vui choi giai tri thanh khu nha & SADACO tai vin ban
s6 5664/UBND-VP ngay 06/10/2011

- Uy ban nhan dan Tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy phép quy hoach sé -08/GPQH ngay
05/07/2012.

- Hién nay ho so dy an dang trinh S& Xay Dung phé duyét quy hoach ban vé& 1/500.

a.1.3. Ngudn vén da dau tu cho du &n:

Tong nguon von da dau tu cho dy an dén thoi diém hién nay 13 36.471.327.801 dong (gia
mua 28.490.000.000 dong, chi phi lap dy an va quy hoach 1/500: 1.280.000.000 dong, lai vay
dugc von hod vao dy an 6.701.327.801).

a.2. Vé Dw An Cum cong nghiép trong khu CN Dic Hoa 111 — Long an:

a.2.1. Muc tiéu cta du an ban dau:
Hinh thanh khu c6ng nghiép cho thué co so ha tang khu céng nghiép. Hién nay Cong ty
khong c6 kha ning tiép tuc dau tu vao dy an do khdng thé tiép tuc vay Ngan hang. Do vay, Hoi
d6ng quan tri nhan thy can thiét phai thoai vén du &n nay.

a.2.2. Quy mod va phap ly cia du an:

+Dia diém : Nam trong khu cong nghiép Duc hoa III, Xa Buc Lap Ha, huyén Duc Hoa,
tinh Long An. Dién tich : 40 ha. Chu dau tu : Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Buc Lgi

+ Phap Iy va Hién trang :

- Nghi quyét cua Dai hoi déng c6 ddng, HPQT thdng qua viéc cho phép dau tu vao du an.

- Cong ty gop von véi Cong ty TNHH TM DV buc loi cung dau tu khai thac du an theo
bién ban thoa thuan 10/04/2007 va hop dong hop tac gop yon dau tu ha tang‘khu cong nghiép ngay
10/06/2007 v&i Cong ty TNHH TM DV Bure Loi v6i s0 von phai gop 14 ty dong.

- Hi¢én nay, da dén bu gidi toa xong, san lap 70% mat bang.

a.2.3. Nguon von da dau tw cho du &n:
- Tong von da gép 12.006.000.000 dong.
a.3. Vé Du 4n Trung tim thwong mai diu tw SADACO tai Diik Nong:
a.3.1. Muc tiéu cia dy 4n ban dAu: ‘ ’

Viéc phat trien Dy an san xuat kinh doanh tai bak Nong nham cac muc tiéu chu yeu sau:
bai ly cung ung xang dau, thu mua ndng san, cung tng vat tu nong nghiép, kinh doanh an udng,
siéu thi, xay dung nha hang phuc vu hoi nghi va tiéc cudi.




a.3.2. Quy mod va phap ly cua du an:

+bia diém :

Trén quéc 16 14, Buong Nguyén T4t Thanh, Thi trin Kién Buc, Huyén Bak R’Lip, tinh Dik
Nong. Dién tich khudn vién : 5.230 m2

+ Phap ly va Hién trang :

- Quyét dinh phé duyét dau tu dy &n cua HDQT.

- Cong ty dd Nha Nudc cho thué dit 50 nim dén nam 2061 tra tién thué dit hang nim va
cdng nhan quyén st dung dat Giay chiing nhan Quyén sir dung dat s : BG945396 do UBND Tinh
Dik Nong cép ngay 14 thang 12 nim 2011.

- Gom cac han muc :

. Nha hang tidc cusi.
. Trung tam thuong mai
. Ki 6t cho thug.
. Tram xing dau.
- Tong mirc dau tu : 29 ty dong.

a.3.3. Nguon Von da dau tw cho du an: ‘
Tong gia tri con lai cua theo s6 sach 700.000.000 dong.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:
+ Cong ty TNHH M0t thanh vién Thuong mai va dich vu SADACO
- Doanh thu: 36,79 ty; dat 61,31% so véi KH2013; so cung ky dat 161,67%
- Loi nhuan trudc thué: 817 triéu; dat 51,06% so véi KH2013; so cuing ky dat 94,02%.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 % tang giam
Tong gia tri tai san 148.662.647.780 132.456.508.849 -12.2%
Doanh thu thuan 255.401.861.054 253.843.659.637 -0.61%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 2.258.166.925 2.739.854.196 17.5%
Loi nhuan khéac 539.993.450 657.865.729 17.9%
Loi nhuén truge thué 2.798.160.375 3.397.719.925 17.6%
Loi nhuan sau thué 1.875.132.950 2.629.090.383 28.6%
Ty 1¢ lgi nhuan tra co tac 8% 7.26% -1.01%
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu
Cac chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngan han: 1.022 1.05
TSNH/Ng ngan han
- Hé sb thanh toan nhanh: 0.404 0.411
TSNH - Hang ton kho/No ngin han
2. Chi tiéu vé co cau von
- Hé s6 No/Tdng tai san 0.834 0.797
- Hé s6 No/Vén chu so hitu 5.113 3.992




3. Chi tiéu vé niing luc hoat déng
- Vong quay hang ton kho

Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan
- Doanh thu thuan/Tong tai san

3.265

1.718

3.262

1.916

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 107

- Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan

- Hé s Lgi nhuan sau thué/Vén chu so hitu

- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san

- Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/
Doanh thu thuan

0.007
0.077
0.0126
0.011

0.01
0.099
0.019

0.0088

5. Co cdu cé déong, thay doi von ddu tw ciia chii sé¢ hitu

a) Co phan:
Téng s6 ¢6 phan:
Trong do: i
- Co phan chuyén nhuong tu do :

1.698.597 cp

b) Co ciu co dong:

-Theo cb dong 16n, c6 dong nho: Co doéng 16n 956.950 cp (56,34%); C6 dong nho 741.647 cp

(43,66%).

-Theo c6 déng to chiic, o dong ca nhan: Co dong to chirc 611.496 cp (36,00%); C6 dong ca

nhan 1.087.101 cp (64,00%)

-Theo cb dong trong nudc va cd déng nudc ngoai: Cé dong trong nudc 1.698.597 cp (100%);

Cb dong nudc ngoai cp (0%)

-Theo c6 dong nha nudc va cd dong khac: C6 dong nha nudc 339.720 c.phan (20%); C6 dong

khac 1.358.887 cp (80%)
¢) Tinh hinh thay doi vén dau tu ciia chu sé hitu:

Tang von diéu 1¢ tir 14.900.000.000 dong lén 16.985.970.000 ddng tir ngudn chia co tuc

nam 2011 bang co phiéu.

d) Giao dich c6 phiéu quy: Khéng c6
e) Céc chung khoan khéac: Khéng c6
I11. Bao cdo va danh gia ciia Ban Giam doc.

Két qua hoat déng san xudt kinh doanh

O phé ’ 7 1.698.597 cp
- Co phan han ché chuyén nhuong : Ocp

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 2012

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 253.995.883.413
2. Cac khoan giam trir doanh thu 152.223.776
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 253.843.659.637
4. Gia vbn hang béan 232.580.854.531
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 21.262.805.106
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 1.007.333.940
7. Chi phi tai chinh 2.321.088.794

Trong do: Chi phi lai vay 2.153.953.869
8. Chi phi ban hang 3.828.081.537
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 13.451.114.519
10.Lgi nhuin thuan tir hoat dong kinh doanh 2.739.854.196
11.Thu nhap khac 726.500.588
12.Chi phi khéc 68.634.859
13.L¢i nhuin khac 657.865.729




14.Tong lgi nhuén trwéc thué 3.397.719.925
15.Chi phi thué TNDN hién hanh 729.717.040
16.Chi phi thué TNDN hoén lai 38.912.502
17.Le¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.629.090.383
18. Loi ich cua c6 dong thiéu so 5.499.892
19.L¢i nhuan sau thué ciia cé déng ciia Cong ty me 2.634.590.275
20. Lai co ban trén c6 phiéu 1.768

Doanh thu ting 5,77% do trong nim 2012 Céng ty d duy tri duoc cac don hang san Xuit.

Loi nhuan ting 69,90% trong d6 c6 phan Cong ty dugc xod mot khoan 1ai vay cta ngan hang

Theo nghi quyét cua Pai hoi dong cd dong nam 2012 ty 1é chia cb tic 8%. Trong nam 2012
voi két qua dat duge nhu trén Cong ty thuc hién chia: 8% trén von diéu 1¢ cii (14,9 ty) va 8%
trén vén diéu 1¢ ting thém do chia cb tic bang cb phiéu cia nim 2011 dwoc huong tir quy
4/2012. Nhu vay van dat ty 1é 8% nhu dai hoi di thong qua va dat ty 1¢ binh quan 1a 7,26%.

Danh gia cac mat thuec hién:

a) Dai véi hoat dong san xudt:

Cong ty di tang cuong khau tiép thi, trién khai mot s6 don hang méi ¢6 gia tri 16n nhu don
hang véan san, Doormat, Bathmat, tao diéu kién cho xuong 1 Xi nghiép Ché Bién Lam San 1 6n
dinh san xuat. Boi véi mat hang ché bién tir tre, trong diéu kién thi truong Pai Loan bi thu hep,
Cong ty da tim kiém thi truong tiéu thy méi nhu Han Quéc, Singapore, M§... ddng thoi tap trung
cho thi truong nodi dia va chuyén manh sang cac mat hang tam, xién nén van bao d¢am doanh thu
khong sut giam.

Céc don vi kiém soét chat ché chi phi dau vao nén van bao dam gi4 canh tranh trong diéu kién
chi phi dau vao tang manh.

Véi thi trudng d6 gd noi dia, hop tac véi cong ty trong nude dé trién khai cac mat hang do gb

gia dung cung urng cho thi truong noi dia.

Nhin chung trong nim qua cac don vi tryc thudc cia Cong ty da cha dong trong san xuat kinh
doanh, thich wng véi thi truong dé bao dam nhiém vy duge giao va da hinh thanh mét luc lugng cén
bo chii chdt méi, tré, nang dong va cé nhiét huyét gan bo 1au dai véi Cong ty.

Tuy nhién van con mot sé tn tai hién nay Ia tinh trang bién dong vé cong nhan, gia nguyén lidu
vat tu gia ting 1am ting gia thanh san xuét, cac don vi chua co cac bién phéap quyét liét dé giam gia
thanh san pham dé tang tinh canh tranh. Ngoai ra Cong ty hién dang dimg truéc tinh trang thiéu mit
bang san xuat khi s6 luong don hang gia ting,

b) Poi véi hoat dong thirong mai dich vu:

Trong nam 2012, Cong ty day manh viéc khai thac cac khach hang truyén thong va bude dau
tham gia vao thi truong ndng san.

Cong ty ciing da tap trung kinh doanh cac mat hang san xuat trong nuéc cung tng cho thi
truong truong Nhat Ban, nhitng thuong vu ndy ¢6 kha nang phat trién cao trong twong lai.

Trong linh vuc thwong mai dich vu, cac don vi hoat dong 6n dinh du chiu &p lyc canh tranh rat
I6n cua thi trudng, doanh thu thwong mai dat thap so vai cing ky.

Cac hoat d6ng nha hang, khach san, dich vu du lich hoat déng 6n dinh. Khach san SADACO va
Trung Tam dich vu du lich SADACO van duy tri hoat dong theo ké hoach.

¢) Tinh hinh theec hién dir dn ddu tu:

Trong ndm 2012 Céng ty di tim kiém ddi tac dé chuyén nhuong cac du an nham thodi von cac
dur 4n bat dong san theo nghi quyét dai hoi c6 dong nam 2011 va xu huéng kinh doanh cua Viét
nam.

Chi nhanh SADACO tai bak Nong dang khan truong trién khai. Vuéng mac I6n nhét 1a tién
thué dat dot ngot tang qua cao( gap hon 13 1an). Hién cong ty dang c6 van ban trinh UBND tinh
Dak nong xin giam tién thué dat dé du an co hiéu qua.

Mot s6 don vi truc thudc, cong ty con nhu: Chi nhanh SADACO tai Hoa Binh, Céng ty TNHH
D6 g6 SADACO Binh Duong...hién dang lam thu tuc giai thé do chuyén huéng kinh doanh.



Muc tiéu nam 201,3: ) i
* Doanh thu: Phan dau dat 250 ty dong.

Trong do:
Doanh thu san xuat: 1255 ty
Doanh thu thuwong mai dich vu: 1245ty
* Loi nhudn truéc thué: 2,5 ty dong.
* Chia ¢4 ticC 8 %

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Pdnh gid cia Hoi dong quan tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty

Cong ty dd hoat dong dang chirc ning, nhiém vu va quyén han theo quy dinh ctua Diéu 1& Cong
ty va phap ludt;

Hoi dong quan tri va Ban Tong giam ddc da phdi hop tot trong cong tac quan 1y diéu hanh Cong
ty hoan thanh va hoan thanh vuot mirc cac chi tiéu san xuat kinh doanh nam 2012.

2. Pdnh gid cia Hpi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm doc cong ty

Trong ndm 2012, Tong Giam ddc da thuc hién tét cac quyét dinh cia Pai hoi dong c6 dong va
Hoi ddng quan tri. Nhitng két qua chinh dat dugc:
-Thyc hién cac myc tiéu do nghi quyét Pai hoi dong co déng nam 2012 nhat Ia chi tiéu doanh thu
va ty I¢ chia co tire du nam 2012 nén kinh té Viét Nam gap rat nhiéu kho khan.
-Céc cOng viéc dang tién hanh: Tai ciu truc lai cac bo phan chuyén mén nghiép vu tai vin phong
Cong ty, xay dung cac thang ban luong, quy ché tra luong, nang luong cho ngudi lao dong, phat
trién san pham méi vamo rong thi truong nham mé& rong hoat dong san xuat kinh doanh.
- Théng qua mot s6 nhan su cha chdt do Tong giam d6c va bo nhiém nham dam phi hop véi mo
hinh quan tri va bd sung luc lugng tre vao cac chuc danh quan ly cua Cong ty.
-Tich cuc da dang hop tac chién lugc véi cac d6i tac nhu cac ngan hang thuong mai, Tong Cong ty
Thuong mai Sai Gon-SATRA va gan két voi khach hang dé thuan loi trong viéc tim kiém nguon
vbn cho san xuét va hop tac vé nhan hang, cung cap san pham vao chudi siéu thi. Hop tac trong cac
thuong vu thuong mai. ..
-Ban diéu hanh ciing da khac phuc mot sé khiém khuyét trong qua trinh diéu hanh nhu ting cuong
cdng tac Phong chdng chay nd, an toan lao dong, trién khai trong diém cac du an.

3. Cdc ké hoach, dinh huwong cua Hoi déng quan tri
Trong nam 2013, Hoi ddng Quan tri s& thyc hién cac cong viéc sau:

- T6 chuc thanh cong Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2013, d& xuat trinh Pai hoi cac van dé
thudc tham quyén quyét dinh cua Pai hoi dong c6 dong
- Gidm sat chat ch& va kip thai chi dao, chan chinh céc hoat dong caa Ban diéu hanh trong qué trinh
tai cau trdc lai Cong ty va thuc hién chinh sach nhan sy sao cho hiéu qua, thu hat dugc nhan tai.
Tang quyén chu dong cho cic don vi co so
- ChU trong nang cao gi4 tri thuong hiéu Cong ty SADACO dé bao vé loi ich caa c6 dong theo 16
trinh 1én san chieng khoan
- T6 chtic cc phién hop thuong ky mdi quy 1 lan dé thao luan thdng qua cac bao cao thuc hi¢n ké
hoach, chi dao kip thoi va trién khai hiéu qua thuc hién cac nghi quyét cua Pai hoi dong ¢ dong
- T6 chuc cac cudc hop bat thuong (co thé qua dién thoai) dé xu Iy cac phat sinh thudc tham quyén
cua Hoi dong quan tri

V. Quadn tri cong ty.
1. Hpi dong quan tri
a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

A , TY LE SO HUU .
STT HO VA TEN CHUC VU CO PHAN (%) GHI CHU
1 | Tran Quéc Manh Chu tich 9,38 Chuyeén trach
Thanh vién khong diéu hanh, dai
2 | Bui Viét Thanh vién 1,12 dién von Coéng ty TNHH MTV
Chung Khoan Ngan Hang Pong A
3 | Pham Uyén Nguyén | Thanh vién 7,25 Thanh vién khong diéu hanh
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Thanh vién khong diéu hanh, dai
4 | Nguyén Hitu Trung Thanh vién 7,00 dién von Tong CTY TNHH MTV
Thuong mai Sai Gon

5 | Tran B4 Nguyén Thanh vién 0,74
6 | Nguyén Vin Sa Thanh vién 9,71
b) Caéc tiéu ban thuoc Hoi dong quan tri: Khéng co.

¢) Hoat dong cia Hoi dong quan tri:
Trong nim 2012, Hoi ddng di to chic cac phién hop thuong ky (quy/lan), cac cudc hop
khac va thuong xuyén trao dbi qua dién thoai de quyét dinh cac van dé chinh sau:
- Chi dao Ban Biéu hanh trong qué trinh san xuat kinh doanh caa Céng ty.
- Théng qua phuong an t6 chic lai hé théng don vi cua Cong ty SADACO.
- Théng qua cac quy ché lam viéc cua Cong ty .
- T6 chirc thuc hién 1ay y kién cta cb dong bang vin ban vé viéc diéu chinh mét sé chi tiéu tai chinh
cua nam 2012.
- Théng qua viéc b6 nhiém Ban Tong giam dbc (gom Tong Giam dbc va 02 Phé Tong Giam doc).
- Thong qua cac phuong 4n vay von ngan hang cho hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty.
- Théng qua két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty nim 2012 va phwong an phén chia
¢o tirc cho nam tai khoa 2013 trinh Pai Hoi dong c6 dong. Théng qua muc tiéu hoat dong san xuat
kinh doanh ndm 2013 d¢ trinh Dai hoi c6 dong

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap khong diéu hanh.
Thanh vién Hoi ddng quan tri khong diéu hanh da tham gia tich cuc vao cong tac lanh dao
ctia Hoi dong quan tri; tham gia day da cac cudc hop, tham gia thao luan va quyét dinh céc cha
truong 1anh dao Cong ty.

e) Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: Khéng c6

f) Danh sach c4c thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chiing chi dao tao vé quan tri cong ty.
Cac thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty déu c6 ching chi dio tao vé quan trj cong ty.

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu cua Ban Kiém soét:

sTT| HOVATEN | cHUcvy | TY.LESOHUU GHI CHU

CO PHAN (%)

1 | Nguyén Hai Bang Trudéng ban 9,38

Thanh vién khong diéu hanh, dai
2 | Nguyén Kim Khanh | Thanh vién 1,12 dien von Tong CTY TNHH
MTV Thuong mai Sai Gon

3 | Bui Quang Minh Thanh vién 7,25

b) Hoat dong cua Ban kiém soét:
Trong nim 2012 Ban Kiém Soét tién hanh cac hoat dong sau:

- Thuc hién viéc hop dinh ky hang quy

- Xay dung chuong trinh lam viéc cua Ban Kiém Soat

- Tham gia cac cudc hop Hoi dong quan tri Cong ty dinh ky, gop Yy véi Hoi ddng quan tri vé viéc
thue hién Diéu 16 Cong ty

- Xem xét cac béo cao tong két tai chinh, san xuat, kinh doanh cua B phan ké toan cung cap.

- Xem xét cac bao céo va thu quan ly cua té chuc kiém toan.

3. Cdc giao dich, thii lao va cdc khodn loi ich ciia Hoi dong qudn tri, Ban gidm déc va Ban kiém
soat
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Thu lao cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban giam d6c (gitr nhu ndm 2011) nhu sau:

+ Hoi ddng quan tri:
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- Chu tich: 6.000.000 d/thang

- Thanh vién:  4.000.000 d/thang
+ Ban kiém soét:

- Truéng ban:  4.000.000 d/thang

- Thanh vién:  2.000.000 d/thang

+ Tong giam déc : 20.000.000 d/thang
b) Giao dich cb phiéu cua ¢ dong noi bo:

S6 c6 phiéu so

S6 c6 phiéu so

A . Ly do
8 Vi cd hiru dau ky hiru cuoi ky
Stt | Nguwoi thuc hién giao dich Quian hg){mfo . .
dong ndi b 608 [ roie| S8 [
phiéu Y% phiéu i
1 | Nguyén Vin Sa TV. HbQT 14.400 | 0.97 16.600 | 1.11 | mua
2 | Nguyén Bach Thanh Thuy KTT 1.000 | 0.07 3.600 | 0.24| mua
. s . Con Ong Tran
3 | Tran Bong Tat Thanh z glra 1.900 | 0.13 4900 | 0.33| mua
Quoc Manh
¢) Hop dong hoac giao dich vai ¢ dong nodi bo: Khéng co.

Béo cép tai’ chl'r)h
1. Y kién kiém toan

“Theo quan diém cuaa ching tdi, xét trén cac khia canh trong yéu, cac bao céo tai chinh hop
nhat da phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia CONG TY CP PHAT TRIEN SAN
XUAT THUONG MAI SAI GON (SADACO) tai ngay 31 thang 12 nim 2012, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh hop nhit va céc ludng luu chuyén tién té hop nhat cia Cong ty cho nam tai
chinh két thic cng ngay, phi hop véi chuan muc, ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy

dinh phap 1y c6 lién quan.”

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém toan.
Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan dang tai Website: www.sadaco.com

Chi tich HDQT

(PA KY)

TRAN QUOC MANH
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