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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012

Tén cong ty dai ching: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Purc

Nam bao cdao: nim 2012

I. Thong tin chung:

1. Thong tin khdi quadt:

- Tén giao dich: Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Pc (SZC)

- Gily chimg nhan ding ky Doanh nghiép: ma sé doanh nghiép 3600899948 sira
déi 14n 05 ngay 14/5/2012.

- Vén Diéu 1&: 700 ty dong.

- Tru s& chinh: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 01, Puong 01, Khu c6ng nghiép Bién
Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Dién thoai: 061-
8860788; Fax: 061-8860783.

- Vin phong tai Khu cong nghiép Chau DPuc: duong sé 11, thon Hiru Phudce, xa
Sudi Nghé¢, huyén Chéau Duc, tinh Ba Ria Viing Tau. Di¢n thoai: 064-3977076;
Fax: 064-3977070.

- Website: www.sonadezichauduc.com.vn; www.sonadezi.com.vn

- Email: chauduc(@sonadezi.com.vn

2. Qud trinh hinh thanh va phit trién:

Coéng ty Cb phin Sonadezi Chau Pirc 1a Cong ty Cb phan nim trong hé théng t6
hop Coéng ty Mg - Con Sonadezi, Cong ty Me la Tong Cong ty Phat trién Khu cong
nghi¢p (Sonadezi).

Véi hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc phat trién cac Khu cong nghiép néi
riéng va bit dong san cong nghiép, dan dung néi chung, tir nén tang Khu céng nghiép
dau tién ctia Viét Nam la Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1 dugc chuyén giao tur Chinh
phu Phap, Téng Cong ty Sonadezi dén 2010 da hinh thanh va phat trién thanh cong 10
trong s6 29 KCN ciia tinh Pong Nai v6i nhiéu tén tudi ndi tiéng trong ca nude nhu:
KCN Bién Hoa 1, KCN Bién Hoa 2, KCN Amata, KCN Long Thanh ..

Nim 2007, nhén thiy tiém ning to 16n trong nganh phat trién bét dong san cong
nghi¢p con mdi mé cua tinh Ba Ria Viing Tau, Sonadezi da quyét dinh lya chon, diu
tu phat trién mot du an khu cong nghiép phirc hop hoan toan mai, vai su két tinh kinh
nghiém tr qua trinh phét trién cac khu cong nghiép trudc ddy, d& hinh thanh mot
khong gian khép kin, luan chuyén lién thong gifta méi trudong san xuét kinh doanh
hién dai, it 6 nhiém vé&i khong gian sng tién nghi, ning dong va khu vuc giai tri xanh,
sach, dep. Dy 4n duge mang tén chinh dia danh khu vuc s& trién khai 1a Khu cong
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nghi€p — D6 thi Chau Diic c6 quy md 2.287 ha (sau cac bude thu tuc, Cong ty da ban
giao khoang 42 ha thudc Khu tai dinh cu cho huyén Chéau Btrc trién khai thi céng, nhu
vay dién tich con lai cuia dy an KCN — DT Chéau Duc la 2.245 ha) véi cac phan khu
chinh 1a khu cong nghiép da nganh, khu cong nghé cao, khu dé thi, khu thuong mai
dich vu va sin golf 36 16.

Pé tap trung tiém lyc va van hanh mét cach chuyén nghi€p, Cong ty Cb phan
Sonadezi Chau Dtrc da dugc ra doi va trén co so ké thira Cong ty CP Phat trién Ha
tang Sonadezi, thuc hién d6i tén va nang vbn diéu 18 tai Pai hoi dong cd dong bat
thuong 15/9/2007 dé nhan nhiém vu dau tu phét trién Dy an nay.

Céc ¢b dong sang lap gdm:

STT TEN CO DONG S%LHCI.},)U TY LE
1 | Téng Céng ty Phat trién KCN 14.040.000 | 20,06%

2 | Coéng ty CP Sonadezi Long Thanh 7.000.000 10,00%
3 | Quy Dau tu Phat Trién Dong Nai 2.800.000 4,00%
TONG CONG 34,06%

Cong ty da duoc cép cac gidy chimg nhan dau tu sau:

- Gidy chimg nhdn dau tu dw 4n KCN Chau Pirc s6 49221000129 do Ban
Quan ly ciac Khu cong nghiép tinh Ba Ria Ving Tau cép lan dau ngay
22/9/2008 va Giay ching nhan di€u chinh lan thir nhat ngay 12/10/2012.

- Gidy chimg nhan dau tu Khu d6 thi Chau Buc s6 49121000164 do UBND
tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 12/01/2009.

Cdc sw kién:

- Ngay 26/6/2007: thanh lap Cong ty v6i tén ban dau 1a Céng ty Cb phan phat trién
Ha tAng Sonadezi.

© - Ngay 15/9/2007: ting von diéu 1& va d6i tén thanh Cong ty C6 phin Sonadezi
Chau Duc.

- Ngay 05/11/2007: thanh 1ap Vin phong Pai dién tai Thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Thang 11/2008: hoan thanh xdy dung va chinh thirc dua Vén phong Khu cong

. nghiép D6 thi Chau Duc tai thon Hitu Phudce, xa Suoi Nghé, huyén Chau DPtc vao
hoat dong.

- Quy IV/2010: hoan tat dau tu va dua vao khai thdc 2 tram thu phi cia DA BOT
trén duong Dong Khai va duong Nha may nude Thién Tan.

- Thang 01/2012: Khai trwong Van phong Try s¢ chinh tai Tang 9, Cao dc
Sonadezi, so 01, duong 01, KCN Bién Hoa 1, Pong Nai.

- Thang 02/2012: Khanh thénh Khu Dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (San Tap
Golf) quy m6 4,4 ha tai hdm da thudc khuén vién truong Cao dang Cong Nghé va
Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Pong Nai.

- Théng 02/2012: Khéi cong xdy dung hé thong ha ting ky thuat KCN - DT Chau
Duc tai duong 31, thdn Hitu Phudce, xa Sudi Nghé, huyén Chau Buc, Ba Ria Viing
Tau.



Thang 06/2012: ChAm dut hoat déng ctia Van phong dai dién tai thanh phé Viing
Tau.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% téng doanh thu):

+ DAu tu phat trién do thi cong nghiép, khu cong nghiép, khu déan cu va san
golf;

+ Kinh doanh céng trinh két cdu ha ting;

+ Tu vén thiét ké, quy hoach, lap du 4n dau tu;

+ Tu vin quan ly dy 4n, giam sat, thim dinh, kiém dinh cong trinh xay dung
déan dung, cong nghi€p va giao thong;

+ Thi c6ng xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép va giao thong;

+ Kinh doanh khu giai tri, thé duc thé thao; (

+ Giao dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san,
mdi gidi bit dong san, dinh gia bit dong san, tu vin bit dong san, quang céo
bat dong san, déu gia bit dong san, quan Iy bat dong san, san giao dich bat
dong san.

Dia ban kinh doanh:

+ Tinh Ddng Nai: trién khai du an BOT Puong 768 bao gdm 6 tuyén duong
tai TP. Bi€én Hoa va huyén Vinh Ctu.

+ Tinh Ba Ria Viing Tau: trién khai du an KCN — BT Chau Puac quy mo
2.287ha.

Théng tin vé mé hinh qudan tri, to chire kinh doanh va bp mdy quan ly:

Cong ty duge td chirc theo mé hinh Cong ty C6 phén, dimg dau 1a PHPCD. Cong
ty c6 Ban kiém soat va Hoi ddng quan tri. Ban diéu hanh c6 Tong Giam ddc va
cac Phé Téng Giam dbc. Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tdng Gidm déc diéu
hanh Cong ty.

DAI HOI DPONG CO bONG
BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM bOC
VAN || PHONG || PHONG PHONG || PHONG || PHONG || PHONG Xi Xi

PHQNG bAT KY KY KINH TAI HANH NGHIEP NGHIEP
CONG DAI THUAT THUAT DOANH CHINH CHINH BOT THI
TY MO1 XAY KE NHAN CONG

TRUONG || DUNG TOAN SU Co
. GIOI




5. Dinh hwong phdt trién:

Céc muyc tiéu cha yéu ctia Cong ty:

+ Dau tu phét trién thanh c6ng Dy an Khu cong nghiép D6 thi Chau Pic quy
md 2.245 ha tai tinh Ba Ria Viing Tau va Dy an BOT dudng 768 tai tinh
bong Nai.

+ Mo rong, phat trién cac du an bat dong san cong nghiép va dan dung tai cac
Vung kinh té trong diém ctia Viét Nam.

+ Tré thanh cong ty dau tu phét trién bat dong san uy tin va chuyén nghiép ctia
Viét Nam.

Chién Iuoc phaét trién trung va dai han:

+ Truc tiép quan ly du tu ha ting k¥ thuat cac du 4n cua cong ty 1a Khu cong
nghiép D6 thi Chau DPuc, co ban dén 2020 hoan tat ha tang k¥ thuat toan khu
va Du an BOT Duong 768, co ban dén 2015 hoan tat mang ludi cac tuyén
duong.

+ Lién két, lién doanh voi cac dbi tac trong va ngoai nudc dé dau tu xay dung,
cung cap céc dich vu chuyén nghi€p trong quan ly khu d6 thi, khu du lich, sdn
golf ...

+ Phét trién mang ludi céc cong ty thanh vién dé chuyén trich quan Iy céc
mang dich vu nhu kinh doanh bat dong san dan dung, di€n, nudc, moi
truong, cong nghé thong tin, du lich, gido duc, dich vu ha tang khu cong
nghiép ...

+ Tan dung, phét huy loi thé vé quan tri, tiém luc tai chinh va thuong hiéu cua
Tong Cdng ty Sonadezi trong linh vuc bat ddng san cong nghiép deé tao su
khac bi¢t va duy tri lgi thé canh tranh.

Céc muc tiéu dbi véi moi truong, xa hdi va cong dong ctia Cong ty:

+ Cam két thuc hién bao vé méi trudong, dau tu xay dung Nha may xi ly nudc
thai trong KCN Chau Duc va thuc hién gidm sat moi truong dinh ky bao céao
2 lan/nam.

+ Cong ty chu trong thuc hién coéng tic x4 hoi tir thién va quan hé céng dong
ddc biét la cac dia ban dang trién khai du &n 1a huyén Chéau Burc, huyén Tan
Thanh cua tinh Ba Ria Viing Tau; thanh pho Bién Hoa, huyén Vinh Ciru cta
tinh Pong Nai.

6. Cdc riivro:

Rui ro thi truong do thay doi lai suat ciia Cong ty chu yéu lién quan dén khoan
vay Va no, tién va cac khoan tién gui ngan han ctia Coéng ty. Cong ty quan ly rui ro
lai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac lai
sut co loi cho muc dich ctia Cong ty va van nam trong gidi han quan ly rui ro cua
minh.

Cong ty chiu rtii ro do su thay dbi ciia ty gia hdi doai lién quan tryc tiép dén cac
hoat dong kinh doanh cua cong ty bang céc don vi tién té khac Pdng Viét Nam.

'Cong ty quan ly rii ro ngoai té biang cach xem xét tinh hinh thi treong hién hanh

va du kién khi Céng ty 1ap ké hoach cho céc nghiép vu trong twong lai bing ngoai
té.



II.

Cong ty da xac dinh duoc cic rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat dong
san:

+ Vi€e chi phi cac dy an phat trién c6 thé ting néu ¢ sy chdm tré trong qua
trinh 1ap ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia ¢ van chuyén vé cac yéu
ciu 1ap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhdm giam cac rai ro c6 thé
phat sinh trong qué trinh l4p ké hoach;

+ Rui ro gia tri hop 1y ctia danh muc d4u tu bit dong san do cac yéu t co ban
cua thi truong va ngudi mua.
Cong ty co6 rti ro tin dung tir cc hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh (chi

yeu d01 v6i cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh,
bao gdm tién glri ngan hang, nghiép vu ngoai hbi va cac cong cu tai chinh khac.

+ Dbi véi cac khoan phai thu khach hang: Cong ty giam thiéu rii ro. tin dung
bing cach chi giao dich voi cic don vi c¢6 kha ning tai chinh tét, Cong ty
thudong xuyén theo doi chit ché no phai thu dé dén ddc thu hdi. Trén co sé
nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac
nhau nén rai ro tin dung khéng tap trung vao mot khach hang nhat dinh.

+ Dbi vai tién giri ngan hang: Cong ty chit yéu duy tri s6 tién gui tai cac ngén
hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mic do tip trung rui ro
tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thép.

Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han Iéch nhau. Cong ty gidm sat rui ro
thanh khoan thong qua vi€c duy tri mgt luong tién mit va cac khoan tuong duong
tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tdng Giam ddc cho la du dé dap
ting cho cac hoat dong cta Cong ty va dé giam thiéu anh huong ctia nhiing bién
dong vé ludng tién.

Tinh hinh hoat dong trong nim:

Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh:

+ Khong tranh khoi cac hidu tng tir khing hoang kinh té, tai chinh thé gioi va
chiéu hudng sut giam ctia dong vén FDI vao Viét Nam, két qua san xuét kinh
doanh nam 2012 ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc mic du dat muc tiéu vé
doanh thu 133,7 ty déng (so voi ké hoach 123 ty déng), song lgi nhudn lai dat
thip 5,1 ty ddong (so ké hoach 67 ty ddng) do khong con ngudn thu tir hoat
dong tai chinh va di sir dung hét von cho cong tac dén bu cia du 4n KCN —
DT Chau buc.

+ V& kinh doanh dét cong nghiép: véi dién tich cho thué thém trong nim 2012 la
18 ha, dén nay KCN dé ¢6 5 nha dau tu dang ky thué dat vaoi dién tich 48,05
ha. Trong d6 chu yeu la cac nha dau tu bat dong san chuyén nghiép chip thuan
hop tac, chia s¢ ngudn lyc tai chinh voi cong ty trong giai doan dau khé khin
va Cong ty C6 phan Cap nudc Chau Puc thué 3,53 ha dé xdy dung nha may
cép nudc.

+ Vé mang thu phi: 6n dinh thu phi cac Tram 4a trén Puong Nha may nudc
Thién Téan, Tram 2a, 2b trén dudong Pdng Khoi véi doanh thu binh quan
khoang 1,35 ty dong/thang, dam bao cao hon so voi phuong 4n tai chinh cua
dé an duogc duyét.



+ V& mang dich vu tu vin giam sat: tinh dén hét nam 2012 c6 16 hop dong tu
van giam sat, trong d6 c¢6 9 hop déng 1a cic cong trinh bén ngoai va 7 hop
ddng 1a cong trinh do Céng ty lam chi dau tu, thuc hién theo dinh huéng tap
trung giam sat cac cong trinh do Cong ty dau tu.

+ V& kinh doanh san tap golf: do tinh hinh kinh té dang chuyén bién khé khin,
chinh sach thét chit chi tiéu cho céc loai hinh dich vu thé thao cua doanh
nghiép ciing nhu c4 nhan riéng 1¢ bi han ché nén san tap golf chua dat dén
cong suét va doanh thu mong mudn.

+ Bang két qua san xuét kinh doanh:

% Thue hién 2012
e g Ké hoach So véi So ké
Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 n&m 2012 et haagh
2011
Doanh thu 79.080.979.703 | 133.772.018.222 | 123.000.000.000 169% 109%
Dich vu TVGS 2.234.814.196 1.430.198.769 1.100.000.000 64% 130%
Thu phi - D4 BOT 16.022.904.000 16.070.496.000 16.500.000.000 100% 97%
Kinh doanh ha tdng KCN 26.394.405.573 | 110.595.883.227 | 98.400.000.000 419% 112%
Dichvu TDIT - 1.072.890.117 7.000.000.000 15%
Doanh thu tai chinh 29.362.921.887 4.582.733.843 16%
Thu nhdp khdc 5.065.934.047 112.422.283 2%
Gi4 von hang bin 9.280.488.050 | 112.810.363.927 1.216%
Chi phi ban hang va
QLDN 20.978.287.459 | 15.842.582.176 76%
Téng lgi nhuén ké todn
truéde thué ] 48.822.204.194 5.119.072.119 | 67.000.000.000 10% 8%
Chi phi thué TNDN hién
hanh 5.483.978.128 437.498.809 8%
L¢i nhuan sau thué thu
nhip doanh nghiép 43.338.226.066 4.681.573.310 11%
2. Té chirc va nhan su:
. - Danh sach Ban diéu hanh:
S . . - . .,
A . NAM TRINH DO TY LE SO
i M TEN CHUCVU | gNm | CHUYENMON | HOUCP
1 | Pham Xuan Béch T(fmg Giam 1956 Ctr nhan Tai chinh 0,2357%
doc
2 | Tran Anh Diing Phé  Toéng | 1971 | Thac sy Quén trj Kinh |  0,1571%
Giam doc doanh
3 | Tran Hoa Hiép Phé :Féng 1965 Thac s§ Quan tri Kinh 0,0429%
Giam doc doanh
4 | Truong Thanh Hiép Phé  Téng | 1959 | Ky suxdy dung 0,1429%
Giam doc
5 Nguyén Thi Quynh Hoa | Gidm dbc 1977 Thac s§ Tai chinh 0,0429%
Tai chinh

Quyén ’lgi ctia Ban diéu hanh: theo quy ché thang bang luong va céac ché do theo
 quy ché hoat dong ctia Cong ty.



- SO lugng can bg, nhan vién va chinh sach doi véi nguoi lao dong: Tong s6 lugng
can bg, nhan vién dén cudi ndm 2012 la 151 nguoi, truc thudc cac phong ban chirc
ndng cua Cong ty, trong do:

+ Lao dong nam: 112 nguoi
+ Lao ddng nit: 39 nguoi
+ Trinh d6: trén DPai hoc 1a 5 nguoi, Pai hoc 1a 51 nguoi, Cao dang 1a 5 nguoi,
con lai 1a 90 nguoi.
- Chinh sach d6i v6i nguoi lao dong:
+ Luong thudng rd rang;
+ Diéu chinh kip thoi voi mic luong tdi thiéu cua Nha nudc;
+ Ché do Bao hiém xd hoi, y té, bao hiém thit nghiép duoc thuc hién dung, day
du theo céc quy dinh ctia Nha nudc.
+ Hang nam déu td chirc cac dgt da ngoai, hoc tap, nghi dudng, kham stic khoe
dinh ky va cap phat trang thiét bi bao hd lao dong cho CBCNV.
+ Ngoai ra con c6 cac hd tro dic thit khac theo quy ché hoat dong ctia Cong ty.
3. Tinh hinh dau tue, tinh hinh thwe hién cde duw dn:
Hién Cong ty dang trién khai cc du 4n sau:
+ Du éan Khu cong nghiép D6 thi Chau Duc:

o Dia diém: tai xd Sudi Ngh¢, xd Nghia Thanh, huyén Chau Puc va xa
Chéau Pha, xa Song Xoai, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

o Quy md: 2.245,15 ha trong d6 dién tich khu cong nghi€p 1.556,14 ha va
khu d6 thi 689,01 ha. Cac phan khu chtic nidng theo quy hoach dugc
duyét: Khu Cong ngh¢ cao 193 ha; Khu cong nghiép da nganh 734 ha;
Khu cong nghiép it 6 nhiém 139 ha.

o Tbng vbn dau tu ding ky la: 4.056,186 (bbn ngan khong tram niam muoi
sau ty mot tram tdm muoi sau) triéu dong.

o Tinh hinh trién khai:

* ba kiém ké duoc 1.428,84 ha, c6 quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong cho 826,45 ha.
* Tinh dén hét quy /2012, Cong ty da thuc hién chi tré tién bdi
thuong la 610,71 ty dong, tuong Gng vai dién tich 787,4 ha.
» (Cong ty ciing dd hoan tt cac thu tuc va nhan Quyét dinh giao dét
cho 717 ha.
= Vé cong tac xdy dung co ban, tinh hinh trién khai nhu sau:
« Hoan tit phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi va san
Golf, Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc;
« Hoan tit hd so thiét ké Quy hoach giai doan 1 ctia San golf Chéu
Pc;
« Hoan tat thiét ké ban vé& thi cong cho cic hang muc khu vuc 140
ha nhu: dudng giao thong, thoat nude mua, hé thong cap nudc, hé

théng thoat nude thai;
5
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« M0t sb hang muc dang tién hanh thiét ké co so 1a Nut giao s6 1 va
dudng song hanh phia Béc;

o Tram X Iy nudc thai s6 2 — Module 1 cong suat 4.000 m*/ngay
dém: hoan tat phé duyét tiéu du an dau tu, hoan tat thiét ké BVTC
va du toan cho céac hang muc cong, hang rao va ho thu nudc thai.
Trude mét sé trién khai 500 m*/ngay dém.

« Phéi hgp v6i Cong ty Dién lyc Ba Ria Viing Tau hoan tit cong
tac di€u chinh thiét ke ludi dién trung the cap dién giai doan dau;

« Cong tac thi cong: tir thang 02/2012 di ddng loat khoi cong 3 goi
thau cac hang muc ha tang co ban cho khoang 40 ha, cu the thuc
hién dén nay nhu sau:

4 San i don dep mit bang cho 389 ha.

4 THoan tat san pén 16 s6 21 va 22; nén dudng D.04, D.13 giai
doan 1, dao dat Kénh sudi Ba Nghé (740m), cong tam D.04.

4+ Hién dang san nén 16 sb 34, 36, 37, 38; thi cong dudng
D.02A; duong song hanh KDC Sonadezi Hitu Phudc; cong
tam trén duong D.02A; duong D.02A, D.04 va DP.13 giai
doan 2.

o Ngoai ra cfling phéi hop cdc don vi chuyén nganh Dién, Nude, Thong
tin, Khi gas dé thong nhat chu truong cung cép dich vu cho KCN. Ngay
22/3/2012, Cong ty C6 phan Cap nuéc Chéu Due da chinh thie khoi
cong xdy dung Nha mdy nudc va tuyén Ong cap nude thd thude cong
trinh nha méay nudc mit Phit My cong sudt 100.000 m>/ngay dém, vi tri
dat tai KCN Chau Durc.

+ Du éan BOT duong 768:

o bia diém: tai thanh phé Bién Hoa va huyén Vinh Ctru, tinh Dng Nai.

o Quy mé: cai tao, dAu tu méi 6 tuyén duong (tdng chiéu dai 48,17 km), 4
cau va 4 tram thu phi.

o Tdéng vén dau tu dang ky 1a: 534.114 triéu ddng.

o Tinh hinh trién khai:

= Van hanh 6n dinh Tram thu phi 2a, 2b trén duong Pdng Khoi va
Tram é}a trén‘ dudng Nha r11~éy nuéc‘Thién Tan, cég hang muc (,iﬁ
hoan tat 1a dau tu Duong dan vao cau Thu Bién, dau tu nang cap
Duong Nha may nudc Thién Tan, Buong Pong Khéi.

= Céc cong trinh dang trién khai thi cong la cdu Rach Tém va Tuyén
dudng 768 trong d6 da hoan tat thi cong v6i tong chicu dai 6.742,48
m; dang trién khai thi cong 967,61 m (hién tai con vudng mit bang
la 442,5 m).

" Tuyén duong song hanh Nha mdy nu6c Thién Tén: dang trién khai
thiet ke. -

* Cdc tram thu phi s6 1,3 va 4b: dang trién khai thiét ké va 1ap thu tuc
thi cong mat bang tram so 3.



o Nhin chung cong tac dau tu xdy dung cac tuyen duong trong du an dang
thuc hién dung tién do yéu cau cua Hop ddng BOT da ky gitta Cong ty
va tinh Pdng Nai.

+ Du an Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (san tap golf):

o Dia diém: tai hAm dé thudc khudn vién truong Cao ding Cong Nghé va
Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, BDong Nai.
o Quy mod: 4,4 ha. San tap dugc thiét ké hai t?mg voi hon 70 6 danh, ¢é céac
khu vuc green va du kién mo rong giai doan 2 vdi duong danh par 4 &
par 3 ngay tai san tap.

o Séan tap golf chinh thuc khai truong va di vao hoat dong tir thang
02/2012. Véi vi tri thuén loi, ndm gitra KCN Bién Hoa 2, xung quanh
giap véi cac KCN khéac nhu: KCN Bién Hoa 1, KCN Long Binh, KCN
Amata, lai thudn tién giao thong, san tap golf ngay cang thu hat duoc
lugng 16n khach hang nudce ngoai, cling nhu dan cu trén dia ban thanh
phé Bién Hoa. Pay ciing 1 du 4n khéi dong tao nén tang dé xdy dung,
van hanh sin Golf 36 16 tai du 4n KCN — DT Chau Puc trong thoi gian

to1.

o Sau mdt ndm hoat dong, sén tap da thu hit mot s6 lugng khach hang on
dinh dén tap luyén thuong xuyén khoang 70 lugt/ngay.

Tinh hinh dau tu vao céc cong ty khéc:

+ Cong ty CP Sonadezi Long Binh:
+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi:
+ Cong ty CP Cap nudc Chau Duc:

Tinh hinh tai chinh:

Tinh hinh tai chinh:

31.518.125.000 dong (4,2%)

1.500.000.000 ddng

(3%)

12.000.000.000 ddng (12%)

DVT: dong

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 % ting gidm
Tong gid tri tai san | 975.442.549.444 | 970.933.140.739 Giam 0,46%
Doanh thu thuan 44.652.123.769 | 129.076.862.096 | Tang 189,07%
LN tor hoat dong | 45.258.566.184 5.006.649.836 Giam 88,94%
kinh doanh
LN khac 3.563.638.010 112.422.283 Giam 96,85%
LN trudc thué 48.822.204.194 5.119.072.119 Giam 89,51%
LN sau thué 43.338.226.066 | 4.681.573.310 Giam 89,20%
Ty 18 LN tra cb tic 3,6% 0%
Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cic chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
Hé s6 thanh toan ngén han:
TSLD/Ng ngén han

3,16 1,55

- TSLD bao gdm
TS ngan han va
gia tri cO phiéu
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Co ciu ¢ dong dén 31/12/2012 la:

Cic chi tiéu Niam 2011 Nim 2012 Ghi cha
+ Hé s6 thanh toén nhanh: 3,15 1,55 | dautr
TSLD - Hang tbn kho - No ngan han
) khong bao gdém
No ngén han Chi phi phai tra
trong 5 nam.(Gia
vOn tam tinh)
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,22 0,24
+ Hé s6 No/Vén chi s hitu 0,28 0,32
3. Chi tiéu vé ndng e hoat déng
+ Vong quay hang ton kho: 106,79 924,83
Gi4 vén hang ban
Hang t6n kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,05 0,13
4. Chi tiéu vé kha néng sinh 1o
+ Hé sb Lqi nhuén sau thué/Doanh 0,97 0,04
thu thuan
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén 0,06 0,01
chu s¢ hitu
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng 0,04 0,00
tai san
+ Hé s Loi nhuan tu hoat dong 1,01 0,04
kinh doanh/Doanh thu thuan
5. Co ciu co dong, thay doi von diu tw ciia chii sé hivu:
a. Cé phan:
Tong s6 ¢6 phan 1a 70.000.000 cb phan, toan b 14 ¢b phan phd thong.
b. Co cdu cé dong:

- 21 cb dong phap nhan nam gitr 44.573.510 ¢b phén, chiém ty 16 63,68%
- 1.583 cb dong thé nhan ndm giit 25.426.490 cb phan, chiém ty 1é 36,32%.

Céc c0 dong 16n cua Cong ty:

(1). Tong Coéng ty Phét trién Khu Cong Nghi¢p (Sonadezi)
+ Dia chi: S5 1, dudng 1, Khu Coéng Nghiép Bién Hoa 1, Tinh Ddng Nai, Viét

Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Pau tu kinh doanh bt dong san khu cong nghiép,
khu dan cu, dau tu x4y dung cac cong trinh giao théng va din dung cong

nghiép ...




+  S6 Iuong b phan : 14.040.000 c6 phin chiém 20,06% / tong s6 ¢d phan
dang luu hanh.

(2). Cong ty C6 phan Co Pién Lanh (Ree)

+ bia chi: S6 364 Cong Hoa, P.13, Q.Tan Binh, TP HCM

+ Nganh nghé kinh doanh chinh: céc dinh vu vé& tai chinh ngin hang, dién,
nudce, Bat dong san

+ S6 luong c¢b phin: 10.463.500 c¢b phan chiém 14,95% / tong s c6 phan dang
luu hanh.

(3). Cong ty C4 phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Péng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khdo sat, thiét ké, dau tu, xay dung, quan ly, kinh
doanh dich vu ha téng k¥ thuat KCN, khu dan cu; xdy dung cac cong trinh
cong nghi€p va dan dung cong nghi€p; cho thué kho, nha xudng ...

+ S6 luong cb phan : 7.000.000 ¢d phin chiém 10,00 % / tng s cb phan dang
luu hanh.

Théng tin vé cd dong sang lap:

(1). Tong Cong ty Phat Trién Khu céng nghiép (Sonadezi)

+ Diachi: S6 1, duong 1, Khu Céng Nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Pau tu kinh doanh bat déng san khu cong nghiép,
khu dan cu, dau tur xdy dung cdc cong trinh giao thong va dan dung cong
nghiép ...

+ S luong cb phan : 14.040.000 c6 phan chiém 20,06% / téng sé c¢b phan
dang luu hanh.

(2). Cong ty C6 phin Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sat, thiét ké, dau tu, xay dung, quan ly, kinh
doanh dich vu ha ting k§ thuat KCN, khu dan cu; xay dung cac cong trlnh
cong nghlep va dan dung cong nghlep, cho thué kho, nha xuong

+ S6 lwong ¢b phan : 7.000.000 c¢b phin chiém 10,00% / téng sb cd phén dang
luu hanh.

(3). Quy Pau tu Phat trién D@)ng Nai

+ Diachi: S6 211-213 Pham Vin Thuén, P. T4n Tién, Bién Hoa, Pong Nai.
+ Nganh nghé kinh doanh chinh: huy déng ngudn vén tir cc td chirc, c4 nhan
trong va ngoai nudc; dau tu, cho vay vao cac dur 4n co s ha ting
+ S6 luong CP: 2.800.000 ¢ phin chiém 4,00% / tdng sé ¢b phan dang luu
hanh.
c. Tinh hinh thay déi von dau tw cia chil s¢ hivu:
Trong niam khéng thay d6i vén dau tur.

d. Giao dich 6 phiéu quyp:
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e.

Trong nam khéng c6 giao dich nac dugc thuc hién.
Cdc chung khodn khdc:
Trong ndm khong thuc hién dot phat hanh ching khoan nao.

ML Bio cdo va d4nh gid cia Ban Téng Giam déc:

1.

Ddnh gid két qua hoat dpng san xudit kinh doanh:

+ Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: 129.076.862.096 dong
+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 4.582.733.843 dong
+ Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh: 5.006.649.836 déng
+ Thu nhép khac: 112.422.283 dong
+ Tbong loi nhuan ké toan trudc thué: 5.119.072.119 ddng
+ Thué thu nhap doanh nghiép: 437.498.809 dong
+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép: 4.681.573.310 dong

Céc béo cdo tai chinh d4 duge kiém toan theo qui dinh ctia phap luat vé ké toan

(duoc dinh kém theo bdo cdo).

Két-qua san xuét kinh doanh ndm 2012 cta Cong ty CP Sonadezi Chéu Buc mac

di dat muc tiéu vé doanh thu 133,7 ty ddng (so v6i ké hoach 123 ty dong), _song loi
nhuén lai dat thdp 5,1 ty ddng (so ké hoach 67 ty ddng) do khéng con ngudn thu tir
hoat dong tai chinh va di st dung hét vén cho cdng tac dén bu cta du 4n KCN BT

Chau Duc.

Tinh hinh thu htat FDI dang gédp kho khadn, Du an chinh ctia Cong ty 1a KCN Chau

Dtrc dang bat dau xdy dung ha téng nén chua thu hat duge cdc nha méy san xuét, hién
chi c6 cac nha dau tu bat dong san chuyén nghi€p thué dat vaoi gia wu dai nham tao
nguon, do vay chua tao ra lgi nhuan nhu du kién.

2.

Tinh hinh Tai chinh:

Tinh hinh tai san c6 dinh: Tong tai san dén 31/12/2012 1a 970.933.140.739 ddng,
giam 0,46% so v6i ndm 2011. Co cAu tai san ¢6 thay déi chi yéu do luong tién
gui ngan hang giam, Cong ty da dugc ngédn sach Ba Ria Viing Tau hoan tng 100
ty dau tu cho du 4n dudng Pong Tay va Khu tai dinh cu cia KCN Chéu Dirc.
Tinh hinh vay ng: Dé tai trg cho céc du an, Cong ty dang c6 cac khoan vay tir
BIDV Péng Nai, Quy Dau tu Phat trién Pong Nai (trong d6 ngén han 1a 14,5 ty
dong va dai han 1a 67,5 ty ddng). Cong ty dam bao thyc hién theo ding cam két
ctia cac Hop dong vay va khéng cé no xau.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia Cong ty duoc thé hién chi
tiet trong bdo cdo tai chinh da kiém todn, dugc dang trén website
(www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin c6 dong)

Nhitng cdi tién vé co cdu to chire, chinh sdch, quan ly:

Trong nim 6n dinh V‘é co céu tb chirc, chinh sach va quan ly. Hién Cong ty dang
ap dung cac phan mém quan ly nhu ERP, M-Office d€ ho tro va ning cao hi¢u
qué san xuat kinh doanh.

K& hoach phdt trién trong twong lai:

Du an Khu cong nghiép d6 thi Chau Dtc: v6i quy m6 2.245 ha va nhiéu phan khu
chtrc nang duoc hoach dinh rat nhi€u giai doan d€ phat trién, so bd nhu sau:
12



IV.

+ 2010 —2020: co ban hoan tit x4y dung ha ting k§ thuat va lap ddy dién tich
¢6 thé cho thué cua Khu céng nghiép

+ 2010 —2015: kéu goi dbi tac chién lugc dé diu tu san golf

+ 2015 —2025: kéu goi cac nha dau tu thir cép, déi tac chién luoc dé dau tu
cac ti€u du an cua Khu dé thi.

+ 2020 — 2057: kinh doanh, quan ly, vin hanh bat dong san cong nghiép va
dan dung.
+ Dbi v6i Khu cong nghiép, thi truong, muc tiéu hudng dén:
o Thu hut FDI tir cac quéc gia Nhat Ban, Hoa Ky, cac nuéc EU, Han
Qudc, Pai Loan, Australia, Thai Lan, Singapore, Trung Quoc ...
o Tap trung vao céc du &n cong ,nghé cao, cong nghé¢ dién tr, thong tin,
cong nghi€p phu trg, dich vu, bat dong san. :
+ Dbi véi Khu do thi, thi truong, muc tiéu hudng dén:
o Thu hat nha dau tu tht qép, dbi tac chién luc_yc‘ c6 nhiéu nim kinh
nghiém trong kinh doanh bat dong san dé lién két dau tu cac du 4n thanh
" phan cua khu d6 thi nhu: trung tam t}}uong mai, tai chinh, khu du lich,
san golf, truong hoc, bénh vién quoc te. ]
o Thu hut cdc nha phan phdi bat ddng san chuyén nghi€p dé hop tac kinh
doanh
o Thu hut cac nha quan ly dia 6¢ ndi tiéng, uy tin d€ khai thac, van hanh
bat dong san.
Du an BOT dudng 7§8: song song véi qua triqh dau tu >§éy dung hé théng mang
lugi duong 768, s€ ti€p tuc tim kiém céc khu dat doc tuyen va lan can khu vuc du
an de hinh thanh, pha:lt trién cac du an kinh doanh cdng trinh ha tang, bat ddng san
ma&i dé tao thém nguodn thu ho trg cho nguon thu tir du &n BOT 768.

Ngoai ra s& tiép tuc tim kiém dé diu tu, phat trién cac du an bat dong san moi
trong cac vung kinh té trong diém cua Viét Nam.

Pinh gia ciia Hoi dong quén tri vé hoat ddng ciia Cong ty:

Ddi véi linh vuc kinh doanh thu phi, dich vu tu van giam sat va san tdp golf, céc
hoat dong déu dién ra binh thuong, on dinh va dan di vao hoan thién.

Tuy nhién, méang kinh doanh chinh la khai thac du &n KCN — DT Chau buc lai
chua dem lai hidu qua nhw mong mudn do nhiéu nguyén nhan: vip phai su thay
d6i 16n vé chinh sach dit dai cua Nha nude tir Nghi dinh 69, tién d6 du 4n di bi
ngung tré kéo theo nhiéu rudm ra, phirc tap trong thu tuc cta dia phuong do Nha
nuée chua cé nhitng hudng din 16 rang, cu thé. Bén canh d6, tinh hinh thu hut
FDI suy giam, ddc biét tinh Ba Ria Viing Tau da tut hang thu hut xuéng thir 8
trong ca nude ciing anh hudng khong nho dén cong tac tiép thi cho thué dat cia
Cong ty. Hon thé nita, du 4n dang budc vao diu tu ha ting, chua thé tao ra duoc
mdt mit bing ha ting day du, sin sang dé dap tng nha diu tu nudc ngoai ngay
cang yéu cau cao va khan hiém nhu hién nay.

Trong nam 2012, Hoi dong quan tri dd phai dua ra nhiéu giai phép tuc thoi dé
xoay chuyén tinh hinh, thao g& khé khan kip thoi cho Ban diéu hanh cling nhu
tranh nhiéu thiét hai cho Cong ty.

13



Vi su khoi ddu day kho khin, Hoi dong quan tri hoan toan thau hiéu, chia sé véi
két qua san xuét kinh doanh nim 2012 va tiép tuc nghién ciru dua ra céc dinh
huéng, giai phap méi trong nim 2013 d ciing Ban diéu hanh tiép tuc trién khai
cac du an dat muc tiéu da dinh.
Péi v6i Ban diéu hanh, Hoi déng quan tri da giao Ban diéu hanh trién khai chi tiét
cac ndi dung cua Nghi quyet céc hoat dong ctia Ban diéu hanh déu tudn tha quy
dinh ctia phap luat va Diéu 1é¢ Céng ty, Ban diéu hanh di bam sat cac Nghl quyét,
dinh huéng ctia Hoi dong Quan tri va thuong xuyén xin y kién d6i vdi céc ndi
dung khéng thudc thim quyén ciing nhu khi ¢6 cac khé khin vuéng mic.

V. Quan tri Cong ty:
1. Hpi dong quan tri:
S Cirewy TV LE SO
T HOQ TEN i Co v GHI CHU
1 | Pham Xuén Béach Chu tich | Pho Téng Giam 0,2357%
HDPQT kiém | doc Tong Cong
TGP diéu ty PTKCN
hanh
2 | Nguyén Thi Mai Thanh | Ph6 Chu tich | Chu tich HDQT Thanh vién khong
HDQT kiém Téng Giam diéu hanh
doc Cong ty CP
Co bién lanh
(REE)
3 | Tran Thanh Hai Thanh vién | Ph6 Tong Gidm |  0,0686% | Thanh vién khong
HDbQT doc Tong Cong diéu hanh
ty PT KCN
4 | Nguyén Van Tuin Thanh vién | Téng Giam ddc 0,0286% | Thanh vién khong
HDbQT Cong ty CP di€u hanh
Sonadezi Long
Thanh
5 | Nguyén Thi Thu Huong | Thanh vién Giam déc Quy 0,0429% | Thanh vién doc
HDQT Dau tu Phat trién lap
Pong Nai
2. Ban kiém sodt:
S cHUCVY TY LE SO
T HO TEN - Tai Con R GHI CHU
- Tai Cong ty 4 khécg ty HUU CP
1 | Lé Thi Hoang Oanh Truong  ban Chuyén vién -
Kiém soat
2 | Nguyén Thi Thu Van Thanh vién Ph¢6 Giam ddc 0,0214%
kiém Ke toan
truong Quy bBau
tu Phét trién BN
3 | Nguyén Quang Huy Thanh vién | K¥ su Xay dung -
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VI.

Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lpi ich cia HDQT, Ban Tong Gidm doc va
Ban kiém sodt:
Thit lao ctia H6i dong quén tri va Ban kiém soét: ap dung tir sau Pai hoi dong ¢
dong thuong nién 2012 la:
+ Thanh vién Hoi dong quan tri: 2.000.000 ddng/ngudi/thang.
+ Thanh vién Ban kiém soat: 1.000.000 ddng/nguoi/thang.
+ Tong thu lao ctia Hoi déng quan tri va Ban l‘dém so4t da chi tra trong ndm
2012 la 156 (mdt tram ndm muoi sau) tri€u dong (chua bao gom thue), duoc
chi tra theo tung quy.

Chimg chi dao tao vé quan tri Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém
soat, Ban Tdéng Giam ddc, Ké toan trudng déu di co chimg chi dao tao vé quan tri

Cong ty.
Bao cao tai chinh:

Y kién kiém todn:

Don vi kiém toan dc lap: Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc thanh
pho HO Chi Minh (AISC).

Y kién kiém toan doc 1ap: “xét trén céc khia canh trong yéu, cac bao cdo ztai chgnh
da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU DUC tai ngay 31 thang 12 nam 2012, ciing nhu két qua san
xuét kinh doanh va céc ludng luu chuyen tién té cua Cong ty cho nam tai chinh
két thuc cung ngay, phu hop véi chuén muc, ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan”.

Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: (tai liéu dinh kém)

Béo céo tai chinh dd duoc kiém todn nim 2012 ciia Cong ty C6 phan Sonadezi

Chau Ptc duoc ding diy du thanh 3 ph?u} trén website cua Cong ty:
www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin c¢6 dong.
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