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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gify chimg nhan diing ky doanh nghigp

Hii dbng quin tri

Ban kidm so4t

Ban Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luft

Tru s& chinh

Von diéu ¢
Dién thoai
Fax

M s6 thué

Hoat déng chinh ciia Céng ty

Kiém tosin vién
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Gidy chimg nhén thay d6i 1on th 2 56 0310902752 ngay 17 {hing 07
nim 2012,
Gidy chimg nhin diu tign 56 0310902752 ngay 07 thing 06 nim 2011 do

2

S& Ké Hoach va Pau Tu Thauhk Phb HA Chi Minh cép.

ONG CAOQ PHAT Chu tich

ONG CAO KHANH TRUNG Thanh vién
BA HA TH] THANH PHUONG Thanh vién
ONG LE QUANG HIEP Thanh vién
ONG NGUYEN QUANG TIEN Thanh vién
ONG NGUYEN NAM BINH CHAM Thanh vién
ONG LE DO THANG Thanh vién
BA HA TH] HANH Trudng ban
ONG MAI NGOC TRUGNG Thanh vién
BA TRAN THI THANH HANG Thanh vién
ONG NGUYEN QUANG TIEN Gigm dbe

Ph¢ Gifm dbc
Phé Giam dbe
Pho Giam abe
Ké toan trudmg

ONG NGUYEN NAM BINH CHAM
BA HA TH] THANH PHUONG

BA LE THI NGOC HA

BA NGUYEN THI NGOC OANH
ONG CAO PHAT

49C L& Quang Kim, Phuong 8, Qun 8, Thanh phd 116 Chi Minh, Vit
Nam. : )

200.000.000.000 ddng

(08) 38 598 529

(08) 38 596 721

0310902752

Kinh doanh bét dong san, quyén st dyng dét thudc cha s& hitu, cha s
dung hofic di thué, chi tiét: Kinh doanh bét déng sin; Xay dung nha Chc
loz{i; Xay dung cén% trioh k_S" thudt dan dung khée; T réng cly cao gy.
Trong cy ca phé; Trong cay lay sgi. ]

Céng ty TNHH Kiém toén Tu vin Réng Viéi ("VDAC")
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CONG TY €O PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai ngdy 31 thang 12 nim 2013 va két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic cung ngay cta -

Cong ty dugec trinh bay trong Béo céo tai chinh dinh kém bao cdo nay (tir trang 06 dén trang 19).

SUKIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ban Gidm déc Cong ty khing dmh khong co su kién nao phat sinh sau ngdy 31 théng 12 nfim 2013 cho dén thoi diém 1ap bao
céo nay ma chua duge xem xét dléu chinh sb liéu ho¥ic cong b trong B4o céo tai chinh.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1ap c4c bdo cdo tai chinh hing ndm thé hién mot cach trung thyuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cling nhu két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cia Cong ty trong nim. Tnong viée l8p cac
béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm ddc cam két da tuan thi céc yéu clu sau:

+  Chon lya céc chinh sach ké toan phit hop va 4p dung céc chinh séch ndy mdt cach nhit quén,
+  Thuc hién cac phdn dodn va uéc Iu'gmg mdt cich hgp Iy va thdn trong; _
«  Bio céo tai chinh dugc I4p trén co sd thyre hign dy dit cac chudn myc ké todn Viét Nam, khong c6 nhiing 4p dung
sai 1éch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh nay;
K .Lap cac béo céo tai chinh trén co s¢ doanh nghiép hoat ddng lién tuc.
Ban Giam dc Cang ty chiu trach nhviém bao dam ring cac sb sch ké todn dugce ghi chép mot cach phis hop dé phan dnh mot

cdch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai moi thoi didm va dam bao ring céc béo céo _tai chinh tudn thi céc Chudn myc
ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan. Ban Giam déc Cdng ty ciing chiu trdch nhiém déi véi vige

" bao vé céc tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phép hop Iy dé phong ngira va phét hién cac gian 1an va sai quy dinh khdc.

PHEE CHUAN CAC BAO CAO TAI CHINH

Theo ¥ kién ciia Ban Giém déc, Bang cdn d6i ké toan iai ngay 31 thang 12 nim 2013, bdo céo két qua hoat déng kinh doanh,
bdo céo luu chuyén tidn t& ciing v6i ban thuyét minh dinh kém cia nam tai chinh két thic ciing ngay da dugc soan thao trung
thuc va hop ly, phit hop véi cac Chudn muc K8 toan, Ché do K& toan hién hanh va c4c quy dinh phép 1y ¢ lién quan tai nudc
Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam.

,_.———_‘-.‘
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T7 3)°H d%nggu n trj va Ban Gidm déc

CHU TICH HDQT _
Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2014
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giki: - HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

BAo cio kiém toan v& Bo cdo tai chinh

Chuing t6i d kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP
ASC SAI GON, dugc 14p ngay 26 thang 03 nim 2014, tir trang 06 dén trang 19, bao gbm Bang cin dbi ké toan -
tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém cita Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao tai chinh cta
Cong ty theo chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén v1ec 18p va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbc xéc dinh
12 can thiét ¢& dam bao cho v1ec 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc
nhim Iin.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia Ching t6i 1a dua ra y klen vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém _todn. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muec kiém todn Viét Nam. Céac chuin muyc ndy yéu ciu Chung tdi
tuén thi chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuge kiém todn dé dat
durgc sir dam bao hop ly vé viéc ligu Bao céo tai chinh cita Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém to4n bao gbm thyc hign cac thu tuc nhim thu thp cac bang chimg kiém toan vé cac sé liéu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém to4n duoc lira chon dua trén xét doén cua kiém ton vién,
bao gom déanh gla rti ro co sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian 14n hozc nhdm n. Khi thyc hién -
danh gia c4c rai ro ndy, kiém toan vién d4 xem xét kidm soét ndi by ctia Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké céc thi tyc kiém todn phu hgp v6i tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhdm muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cfing bao gom danh gié tinh thich hop cia cic chinh sach ké todn duoc dp dung va tinh hop Iy ciia cac ude tinh
ké todn clia Ban Gidm dbc cling nhu anh gia viée wluh bay tng thé Bao céo tai chinh,

Chung t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma Ching t6i d4 thu thap dugc la iy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ngoai trix cia Ching t6i.

Co'sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

- Do dugc bd nhiém 1am kiém toén ctia Cong ty sau ngay Két thiic nién d6 nén ching tdi khéng thé chiing
kién kiém ké cac khoan muc Tién mat tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va vi diéu kién quan ly ciia Cong ty
chang t6i khong ¢o didu ki¢n dé thye hign cde th tuc thay thd khic dé xdc dinhi tinh hign hit, tmh trang,
sO lugng clia khoan muc ndy vao thol diém vira néu;
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Viet Dragon Auditing & Consulting Co., Ltd.

59 Nguyen Quy Duc Street, An Phu Ward, District 2, HCMC
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- Béo c4o kiém toan ddc 18p (4iép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia Chiing t6i, ngoai trir anh huéng cia vén & néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan ngoai
trir”, Béo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia
CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAT GON tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop Vi
Chuén muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Bdo céo tai chinh. '

Lé Pinh Thuc Poan — Kiém toan vién

Lé& Xuén Vinh — Tong Giam doc
S8 GCNPKHN Kiém todn: 2197-2013-201-01

Sé GCNPKHN Kiém todn: 1208-2013-201-01
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 ) o

Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing voi Ban thuyét minh bdo cdo i chinh MAusé B 01-DN
(Pon vi tinh: VND)
TAI SAN Ma - Thuyet S6 cudi nim 86 dAu ndm

50 minh
1 2 3 4 5
A (Tl’:)’.'osi“l'l'gi'l'z':ﬂ"l;‘ 0+140+150) 100 208.913.767.244  200.435.001.420
I.  Tién va cac khoan twong dwong tidn 110 V.01 105.105.052 65.223.262
Tién 111 105.105.052 65.223.262
2. Cickhodn twong duong tién » 112 - .

IL.  Cac khoan dau t tai chinh ngin han 120 - -
1.. Plutu ngén han 121 - -
2. Du phong giam gia diu tu ngén han 129 ’ - -

II. Céckhoan phai thu ngin han 130 118.727.948.468  119.017.948.468
1. Phai thu ctia khach hang ’ 131 , - -
2. Tratrude cho ngudi ban , , 132 V.02 850.000.000 850.000.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién dd hop ddng xay dung 134 - -
5. Céckhoan phai thu khic , , 135 V.03 117.877.948.468  118.167.948.468 -
6. Du phong phai thu ngén han kha doi » 139 - : -

IV. Hang tén kho 140 89.279.534.647 81.346.762.337.
1. Hang tdn kho : 141 V.04 89.279.534.647  R1.346.762.337
2. Du phong giam gia hang tdn kho ' 149 - - ' -

V.  Thisén ngén han khac 150 - 801.179.077 5.067.353
1. Chi phi tra trude ngén han 151 . - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir - _ 152 801.179.077 5.067.353
3. - Thué va cac-khoan khéc phai thu Nha nudc 154 - -
4, Taisén ng?m han khéc ) 158 v - -

B.  Taisan dai han ' 200- ‘ i )

(200 = 210+220+240+250+260)

I.  Cackhoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua khach hang ’ 211 , - -
2. Vénkinh doanh & don vj truc thude 212 ' - -
3. Phai thu dai han ndi bo 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 ' - -
5. Du phong phai thu dai han khé ddi 219 - -

IL  Taisan ¢ dinh ' 220 - -
1. Taisan ¢6 dinh hitu binh 221 - -
- Nguyén gia 222 - -
- Gié tri hao mon liiy ké 223 - -
2. Taisdn c6 dinh thug tai chinh - 2 - -

. Nguyén gid _ 05 : - -
- Gid trj hao mon Iy ké 226 - .
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
| BANG CAN POI KE TOAN (tidp theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013 _ - ‘
Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyé't minh bdo cdo tdi chinh MAusé B 01 - DN
2 (Pon vi tinh: VND)
. TAI SAN Ma  Thuyet S6 cudi nam S6 dAu niim
) s0 minh
1 2 3 4 5
3. Taisan ¢b dinh v6 hinh 227 - - -
- Nguyén gia 228 - -
- Gié trj hao mdn liiy ké 229 - -
4. Chiphi xay dung co bin dé dang 230 - -
III. Bét dong sian diu tw 240 - -
- Nguyén gia 241 - -
- Giatrj hao mon liiy ké ' 242 - -
IV. Céckhoan déu tw tai chinh dai han 250 - -
1. Dlutuvaocéngty con 251 - -
g 2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Déutu dai han khéc 258 - -
4. Du phong giam gi4 diu tu tai chinh dai han 259 - -
; V. Taisan dai han khac 260 - -
A 1. Chi phi tra trudc dai han 261 - -
Tai sn thué thu nhap hoan lai 262 - -
Tai san dai han khéc ‘ 268 - -
200.435.001.420

208.913.767.244

Téng cdng tai sin (270 = 100+200)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BANG CAN DOI KE TOAN (1iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

-

LI}

. Bdo cdo nay phdi diroe doc cimg véi Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh

M3u sé B 01 - DN

(Ponvi tz'nh." VND)

[ et

NGUON VON Ma  Thuyet $6 cubi nam S6 dhu nam

50 minh
1 2 3 4 5
A.  Ng phai tra (300 = 310+330) 300 9.826.049.541 1.100.000.000
I.  No¢ngin han 310 9.826.049.541 1.100.000.000
1. Vayvang ngén han 311 V.05 1.100.000.000 1.100.000.000
2. Phdi tra ngudi ban 312 V.06 8.726.049.541 -
3. Ngudi mua tra tidn trude 313 - -
4, Thué v cac khoan phai ndp Nha nuoe 314 V.07 - -
5. Phai tra ngudi lao dong 315 - -
6. Chi phi phai tra 316 - -
7. Phai tra ndi b 317 - .
8. Phai tra theo tién do hop ddng xay dung . 318 - - -
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 - -
10. Du phong phai tra ngén han 320 - -
11. Quy khen thudng, phic loi 323 - -
I. Nodaihan - 330 - -
1. Phai tra dai han ngudi bén 331 - -
2. Phai tra dai han noi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac - 333 - -
» 4, Vay vang dai han 334 - -
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - -
6. Dy phong trg cdp mét viéc lam 336 - -
7. Du phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thye hién 338 - -
9. Quy phdt trién khoa hoc vi cdng nghd 339 - -
B.  Vbn chii s& hiiu (400 = 410+430) 400 199.087.717.703  199.335.001.420
. Vbn chit s& hiru 410 199.087.717.703  199.335.001.420
1. Vén dau tr clia chu so hiru 411 V.08 200.000.000.000  200.000.000.000
2. Thing du vbn ¢b phédn 412 - -
3. Vén khéc ctia chu sé hitu 413 - -
4. Cbphibu quy 414 - -
5. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 415 - -
6. Chénh iéch ty gia héi doai 416 - -
7. Quy du tu phat tridn 417 . - -
8. Quy du phong tai chinh 418 - -
9, Quy khac thude vén chi s& hitu 419 - -
10, Loi nhudn sau thué chua phén phéi 420 (912.282.297) {664.998.580)
11. Ngudn vén diu tr XDCB 421 > - -
12. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 422 - -
1. Ngudn kinh phi vi quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh pht 432 - -
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCP 133 - -
Téng cong ngudn vén (440 = 300+400) 440 208.913.767.244  200.435.001.420
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BANG CAN DOI KE TOAN (1iép theo)
" Tai ngay 31 thang 12 nim 2013
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Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Bdn thuydt minh bdo cdo tai chinh M3usé B 01 - DN
(Don vi tinh: VND)
.. L. R e . Thuy#ét - £oan
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN minh S0 cudi nim S0 ddu nim
1. Tai san thué ngoai - -
2. Vattu, hang hod nhan giit hd, nhén gia céng - -
3. Hang hod nhén ban h¢, nhan ky g, ky cuogc - -
% 4,  Nogkho doi daxu ly - -
5.  Ngoai té céc loai - -
6. Dy toén chi sy nghiép, dir 4n - -
Thanh ph H& Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2014
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CONG TY CO PHAN DAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm 14 chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
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Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing voi Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh Mausé B02-DN

Don vi tinh: VND)

Chi tiéu Ma  Thuyét Nim nay Naim trudre
S0 minh
1 2 3 4 5

Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 01 - -
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu .

(10 =01 - 02) : 10 ' - -
4. Gi?f)n hang ban - - 11 - :;7_77_2
5. Lginhuin gdp v& ban hang va cung cip dich vy

(20=10-11). 20 - -

Doanh thu hoat dong tai chinh - . 21 VIOl  587.455 462.127

Chi phi tai chinh - - 2 - -

- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -

Chi phi béan hang 24 - -

Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 V102 247.871.172 590.250.984
10. Lginhudn thuin tir hoat déng kinh doanh _ » :

{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)} 30 (247283.717) . (589.788.857)
71 1. Thunhép Kkhéc )—’ - B A3l)rﬁ . -
12.  Chi phi khéc ' 3 - - -
13. Loinhugnkhfc (40=31-32) @ I
14:; T(K)ng loi nhuén ké to4n truée thué ' ‘ . _

(50 =30 + 40) 50  (247.283.717)  (589.788.857)
15. Chiphfthué TNDN hién hanh - 51 V.07 - -
16.  Chi phi thué TNDN hodn lai ' 52 - -
17. Leinhudn sau thué thu nhip doanh nghigp

(60=50- 51— 52) 60 (247.283.717)  (589.788.857)
18. LA co ban trén cb phiéu 70 VO3 ' - -
Thanh«pﬁ@l—],(b SZhlenh ngay 26 thang 03 nim 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phdp gidn 1iép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2013

~ Bdo cdio nay phdi dwgc doc ciing v6i Ban thuyét minh bdo cdo 1ai chinh

Mu sé B 03 - DN.

(Don vi tink: VND)

Mi  Thuyét

Chi tié
teu b minh

Nim nay Néim trude

I.  Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Lginhadn trudc thué’ 0l . (247.283.717) (589.788.857)
Diéu chinh cho cdc khodn:
ggrztghugn tie hogt dpng kinh doanh trieée thay doi von lufu 08 (247.283.717) (589.788.857)
- Tang, giam cac khoan phai thu - 09 (506.111.724) (1.663.899)
- Tang, giam hang tdn kho ' 10 (7.932.772.310) -
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong k& I4i vay phai tra, :
: 726,049, .000.00
thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) 1 8.726.049.541 (12.000.000)
Lueu chuyén tién thaén tie hogat dpng kinh doanh 20 39.881. 790 (603.452.756)
II.  Luu chuyén tidn tir hoat dong dau tw
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng dén e 30 - -
I Luu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
3. Tién vay ngn han, dai han nhén duoc ) 33 - ~600.000.000
Lutu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh - 40 - 600.000.000
Luu chuyén tién thudn trong niim 50 39.881.790 (3.452.756)
Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1 65.223.262 68.676.018
Anh huémg ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy doi ngoai 18 61 - -
Tién va twong dwoeng tidn cudi nim 70 V.01 105.105.052 65.223.262
Thanh pho Hb Chi Minh, ngay 26 lhang 03 ndm 2014~ o :
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Ban thuyét minh néy 1o mot bg Dhdn hop thanh va phdi duoc doc ciing voi b&o cdo tai chinh MAu s6 B 09 - DN

IL

118

(Pon vi tinh: VND)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén: Cong ty ¢d phin.
Linh vuc hoat dgng kinh doanh: X4y dyung, kinh doanh Bét ddng san

Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dit thudc chii so hiru, cht str dung hogc di thug, chi tiét: Kinh doanh bét dong

sin; Xay dyng nha cac loai; X4y dung cong trinh k¥ thuat ddn dung khéc; Trdng céy cao su; Trdng cdy ca phé; Trdng
chy ldy soi.. : : :

Pjc diém hoat ddng ctia doanh nghiép trong nm tai chinh c6 Anh huéng dén bdo cdo tai chinh: Khong co.
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tii chinh )
. Ném t3i chinh ciia Cdng ty bét diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic tai ngay 31 théng 12 hang nam.
- Nam tai chinh két thtc ngay 31 thang 12 ndm 2013 12 ndm tai chinh thir 03 ctia Cong ty.

Pon v tidn t& sir dung trong ké todn va nguyén tic, phuvng phip chuyén di cic ddng tién khac

- Don vjtién t¢ sir dung trong ké toan 1a ddng Viet Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché 9 ké toan ap dung

- Cong ty 4p dung ché do k& todn doanh nghigp Viét Nam theo Quyét dinh s§ 15/2006-QD/BTC ngay 20 thang 03
‘ndm 2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2009, cic chudn myc k& todn Viét Nam do B
Tai Chinh ban hanh va c4c vin ban sira ddi; bd sung, hudng dn thuc hign kém theo.

Tuy@n b6 vé& vige tudin thit Chuin mue ké tosn va Ché ag ké toan
- Cong ty da 4p dung céc chuén myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din chudn myc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc béao céo tai chinh dugce ldp va trinh bay theo diing mgi quy dinh cta timg chuan muc, théng tu hudng
dan thue hién chudn muc va ché dd ké todn hién hanh dang ap dung.
Hinh thirc s8 ké toan ap dung

- Cong ty sir dyng hinh thirc Nhat ky chung d& ghi s chc nghiép vu kinh té phat sinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013 »
Bdn thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi béo cdo tai chinh Miu sé B 09 - DN
. : (Don vi tinh: VND)

IV. CAC CHINH SACH K% TOAN CHU YEU

1. Cosé lap Bio cdo tai chinh

- Béo c4o tai chinh kém theo duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc va phit hgp véi cdc Chudn myc ké todn Viét
Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké toén tai Viét Nam.

2. Uoe tinh ké toan

! - Viéc lap Béo céo tai chinh tudn tha theo cic Chuén myc ké todn Vigt Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cée quy dinh hién hanh khéc vé ké todn tai Viét Nam y&u ciu Ban Giam ddc phai ¢6 nhirng uéc tinh va gia
dinh anh hudng dén s6 1idu béo cio vé& cong ng, tai san va viée trinh bay cac khodn cdng ng va tai sin tidm tang tai
ngay két thic nién do ké todn ciing nhu céc sé lidu béo céo v& doanh thu va chi phi trong subt ndim t4i chinh, Sé
liéu phat sinh thyc t& c6 thé khéc véi cdc ude tinh, gid dinh dit ra.

3. Tién va cic khoan twong dwong tién

- Tién va céc khodn twong duong tién bao gdm tién mit, tién gui ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan dau tu
ngén han ¢6 thoi han thu hdi hogic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mot
’ lugng tidn x4c dinh ciing nhur khong 6 nhidu i ro trong vige chuyén ddi.

4. Nguyén téc ghi nhan hang tdn kho

- Hang tdn kho dugce x4c dinh trén co s gia thdp hon gitra gid g va gia tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe
hang t3n kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao ddng trye tiép va chi phi san xuét chung, néu
c6, d& c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc ctia hang tdn kho dugce xdc dinh theo
phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge duge xdc dinh béng gia ban wdc tinh trir cac
chi phi d& hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phéan phdi phat sinh.

5. Chi phi xdy dung co ban dé dang

, - Chi phi xay dung co ban d& dang dugc ghi nhan theo gi4 gbe. Chi phi ndy bao gdm: chi phi mua sém méi TSCD,
\ xdy dung méi hodc sira chita, cdi tao, md 1‘6ng hay trang bj lai ky thuét cong trinh.

o S - Chi phi xay dung ¢co ban d& dang duge theo doi chi tiét cho tung cong trinh, hang muc cong trinh va timg khoan
“ muc chi phi cu thé.

\

6. Ghi nhan va v6n héa cac khoan chi phi di vay

- Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tidp dén vige ddu tu xdy dyng hojic san xudt tai sin d& dang duge tinh vao tai san d6 (duge vén hod) khi co dii -
c4c didu kign quy dinh trong Chudn muc ké todn Viét Nam s6 15 "Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc ddu tu xay dung hofic san xudt tai sin d& dang duge tinh vao tai san do
(duge vbn hod), bao gdm céc khoan i tién vay, phan bd cic khoan chiét khdu hogic phy trdi khi phat hanh trai
phibu, cic khoan chi phi phu phat sinh lién quan toi qué trinh lam thit tuc vay,
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢iép theo)

Cho n#im tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 ndm 2013

Ban thuyét mink néy 1 mot bo phan hop thank vé phii duge doc cing v6i bio cdo i chink " Mausé B 09- DN
. ’ (Pon vi tinh: VND)

7. Ngudn vbn kinh doanh va cic quy
o Nguyén tdc ghi nhdn vén chit sé hiru
- Nguyén thc ghi nhén vén diu tu cla chi s& hitu: vén ddu tu cia chit s¢ hitu duoc ghi nhan theo sé vén thuc gop
clia chit s¢ hitu.

+ Nguyén tdc ghi nhan lgi nhudn chuea phdn phdi

" Loi nhuan sau thué chua phﬁn phon 14 s loi nhufn tir c4c hoat ddng ciia doanh ngh1ep sau khi trlr (-) chc khoan
didu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sdch ké todn va didu chinh hbi tb sai sot tr ong yéu ctia cdc nam trudc.

8. Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu
o Doanh thu hoat dpng tai chinh

$ ) V Doanh thu phét sinh tir tidn 1ai va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéac dugc ghi nhan khi thoa mén dbng
' thot hai didu kién sau:

- C6 kha nding thu dugc lgi ich kinh t tir giao dich d6;
- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin.

" Cb tirc, lgi nhuan dugc chia dugce ghi nhén khi cbng ty dugc quyén nhén ¢d tirc hodc duge quyén nhén lgi nhuan
y tir viée gop vén,

9. Cacnguyén tic va phwong phap ké todin khie: theo chudn-myc ké todn Viét Nam va cde quy dinh hién hanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN

- 01. Tién
S$ cudi nim S§ ddu nim
- Tién mit . o 29.712.152 51.407.817
~ o Tiénmat - VND 29.712.152 51.407.817
- Tién giti ngan hang  ~ : 75.392.900 13.815.445
«  Tién giri ngén hang - VND o . 75.392.900 13.815.445 -
» Ngdn hang Thztang Mai Cé Phan Phtrong Nam , 75.392.900 13.815.445
- Cong _ 105.105.052 65.223.262
02. Tra truée cho ngudi bin
o ) S cudi nim ) S6 dau nam
| - Congty C& phan Déu tu Tu vn X4y dyng Trung Nam _ 780.000.000 780.000.000
- Congty TNHH Thuong mai Dich vy Piu tr Xay dung Gia Phu 70.000.000 _7(_).0_(_)0.000
Cing ' 850.000.000 850.000.000
14 '
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4iép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

e hV e

-

Py

ot

Ban thuyét minh nay 1o mdt bg phdn hop thanh va phadi dugc doc ciing vdi bdo cdb tai chinh

03. Cac khodn phai thu Khac

- Cong ty Cb phin DAu tu va X4y dyng HUD4

- Céngty TNHH Giai phép Kién trac Xay dung Anh Sang Chung

- Ba Huynh Thj Anh Tuyét
C(}ng

04. Hang tdn kho

- . Chi phi x8y dyng du 4n 49C L& Quang Kim, Q.8
Cong

05. Vayvang ngfm han

. Yay

trong nim

A r- o
S0 cudi nim

S6 diu nim

—_— T DN
(Pon vi tinh: VND)

102.000.000.000
13.377.948.468

2.500.000.000

102.000.600.000
13.377.948.468
2.790.000.000

117.877.948.468 -

118.167.948.468

A Re -
S0 cudi ndim

S6 ddu nim

89.279.534.647

81.346.762.337

89.279.534.647

81.346.762.337

Tra
trong nim

S0
cudi niim

600.000.000

500.000.000 .. . . ¢

)
diu nim
- Céng ty TNHH Giai phap
Kién tréo X4y dyng Anh 600.000.000
Séang Chung (*) _
- Céngty C6 phin Piu tr va _
Xéy dung HUD4 (**) SO0.000.0QO
Cong 1.100.000.000

1.100.000.000

(*) Khoan tin vay tir Cong ty TNHH Giéi phép Kién triic Xay dyng Anh Sang Chung d& h trg lam dy 4n.
(**y Khoan tién vay tir Cong ty C6 phin diu tu va Xay dung HUD4 voi 14i sudt 0% dé thuc hién dy 4n chung cu cao tAng

- 06.  Phai tra ngudi ban

- Tdng Cong ty Nong nghiép Sai Gon - TNHH Mat thanh vién

Cong

07. Thué va ede khodn phai ndp nhi nuée

S0 cudi nim

So diiu ndm.

© 8.726.049.541

8.726.049.541

Sé S6 phai ndp S6 da nop 86
diu nim trong nim trong nim cubi nim
- Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Cong . - 3.000.000 3.000.000 -
15
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2013

by

Ban thuyét minh nay 1a mt b3 phdn hop thinh va phdi dwoe doc ciing véi bdo cdo 1ai chinh

+  Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nim dwoe du tinh nhw sau:

- Téng loi nhuan ké todn trude thué

- Chc khodn didu chinh ting, gidm Igi nhuén ké toan dé xac dinh loi
nhudn chju thué thu nhap doanh nghiép:

> Cdc khodn diéu chinh ting
> Cdc khodn didu chinh gidm
- Tbng thu nhép chju thué

- Thué suét thué thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép dy tinh phai ndp

- Thué thu nhép doanh nghiép du tinh dirgc mién, giam

- Didu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia cac nim tride
- Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

«  Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp thué theo qui dinh.

Miu sé B 09 - DN
(Pon vi tinh: VND)

Nim nay Néam tradc
(247.283.717) (589.788.857)
- 450.000.000

- 450.000.000
(247.283.717) (139.788.857)
25% 25%

Quyét todn thué cia Céng ty s& chiu su kidm tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va c4c quy dinh vé thué
theo nhiéu loai hinh khac nhau c6 thé giai thich khac nhau, vi vy c4c khoan thué phai ndp ctia Cong ty ciing theo

quyét dinh cita cor quan thué,

08. Vbn chii s¢ hiiu

Tinh hinh gép vén

- Vén didu 18 theo Gidy chimg nh4n dang ky doanh nghiép

- Vbn diéu I8 43 g6p cta chit s& hiru
- 'Vén didu 18 con phai gop

Chi tiet von gép cia cac co dong

VND

200.000.000.000
200.000.000.000

V6n 7diéu 1¢ Ty 1€ % Vén da gop Vén chua gop

Cong ty C phan Pau tu va o ”

" Xay dung HUD4 102.000.000.000 51,00%  102.000.000.000 .

- Congty TNHH Giai phép » :
Kién trac Xay dung Anh 64.000.000.000 32,00%  64.000.000.000 -
Sang Chung

_ Téhng Cong ty Nong nghi¢p .
Sai Gon - TNHH Mot thanh 30.000.000.000 1500%  30.000.000.000 -
vién .

- BaTuynh Thi Anh Tuyét 4.000.000.000 2,00% 4.000.000.000 -
Cong 200.000.000.000 100,00%  200.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢tiép theo)

Cho nifm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2013 N
Ban thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing v6i bdo cdo tai chinh

Mu sé B 09 - DN
(Pon vi tinh: VND)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH '

01. 'Deanh thu hoat djng tai chinh

_ Nam nay Niim truéc

- Laitién gui 587.455 - 462.127
Cong 587.455 462.127

02. Chi phi quén 1y deanh nghigp

Nim nay Nim trudc

Chi phi cho nhén vién 216.000.000 - 132.000.000

- Thué, phi va 1& phi 3,000.000 3.000.000

Chi phi djch vu mua ngodi 28.871.172 5.250.984.

Chi phi biing tién khéc - 450.000.000
Céng 247.871.172 590.250.984

03. Lai co ban trén cb phidu

, _ Nim nay Nim truée

Loi nhuén ké toan sau thud thu nhap doanh nghiép v (247.283.717) (589.788.857)
Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhudn ké todn dé xé4c dinh 1gi o

nhudn phén bd cho cd dong s& hitu ¢b phiéu phd thong:

Loi nhuéin phén bd cho cb dong s& hitu cb phiéu phd thong _ - -

C9 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ndm 2.000.000 2.000.000

Lai co ban trén ¢d phiéu - -

C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim dwgc tinh nhu sau:

, » Nim nay Nam truéc

Cb phiu phd thong dang lwu hanh ddu nam 2.000.000 2.000.000

Anh huéng ciia ¢b phidu phd thong mua lai - . -

Cb phiéu phd thong dang lru hanh binh quan trong nam - -

2,000.000

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

2.000.000

Kk A

01. Cam két vén

Hoi dbng quan trj Cong ty da phé duydt ddu tr vao dy 4n Khu cdng nghiép 116a duge Phude Higp Ca Chl véi 88 vin
92.700.000.000 VND. . ’
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON

‘BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing voi bdo cdo tai chinh

02. Giao dich véi cAc bén lién quan

Miu s6 B 09 - DN
(Pown vi tinh: VND)

Theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam, c4c dan vi va céc cd nhén sau ddy dugc xem la cée bén c6 lign quan

vdi Cong ty:

Bén lién quan

Mbi quan hé

- Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dyng HUD4

- Cong ty TNHH Giai phap Kién trac Xay dung Anh Sang

- Tbng Céng ty Nong nghiép Sai Gon - TNHH Mot thanh vién
- BaHuynh Thi Anh Tuyét

(a) Giao dich véi cic bén lién quan
- Trong n3m, c4c giao dich sau day dugc thye hién voi cc bén lién quan:

Cong ty TNHH Giii phap Kién trae Xay dung Anh Sang Chung
Vay ngén han '

Téng Céng ty Nong nghiép-Sai Gon - TNHH M4t thanh vién
Phai trd ngudi ban

Ba Huynh Thi Anh Tuyét
Phai thu khac

(b) S8 dir cudi nim véi cac bén lién quan

Cong ty TNHH Giai phap Kién triic Xdy dyng Anh Sing Chung:
Phai thu khac '
Vay ngén han

Cong ty C phin Piu tw va Xay dung HUD4
Phai thu khéc
Vay ngén han

Tﬁng Cong ty Nong nghiép Sai Gon - TNHH Mgt thanh vién

Phai trd ngudi ban

Ba Huynh Thj Anh Tuyét
Phai thu khéc :

Cb déng séng lap
Cb déng séng lap
Cb déng sang lap
Cb dong sang lap .

Nim nay Nim truéc

- 600.000.000
8.726.049.541 -
290.000.000 -

S0 cuoi nim

A oA o
So diu nitm

13.377.948.468
600.000.000

102.000.000.000 -

500.000.000

8.720.049.541

2.500.000.000

13.377.948.468

600.000.000

102.000.000.000
500.000.000

2.790.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NONG NGHIEP ASC SAI GON
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) ‘
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

/’63\095'27\\
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2/ CONG 1Y

Bén thuyét minh ndy 1a mot bd phdn hgp thanh va phai duge doc ciing v6i bdo cdo tai chinh MAu s6 B 09 - DN
(Ponvj tinh: VND)

02. Cdcsu kién phat sinh sau ngay Kkét thic nién d§

Khong ¢6 céc sur ki@n nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh c6 anh hudng trong yéu holic ¢ thé géy anh hudng
trong yéu dén hoat dong ciia Cong ty va két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty trong céc ky sau ngdy két thic nim
tai chinh.

Thaph.phé, H Chi Minh, ngdy 26 théng 03 nim 2014

. CO PHAL

i“ « \DAUTU RSN RGHEp
q et Ap ”
t\\%ﬁ\/\\ SCHA 150 /\'S‘
\'.“:',1\/;, o \__//l/bv/; B .
"CAO PHATS NGUYEN TH] NGQC OANH ' NGUYEN THI NGOC OANH |
CHU TICH HPQT KE TOAN TRUONG _ NGUOI LAP BIEU

19

- FEN
Nt N T e’ S ST



