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CONG TY CO PHAN AN PHU Bao cao tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phwéng 7 - Quéan 3 - TP.HCM cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan An Phu (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo clia minh va béo
c4o tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2013.

CONG TY

Céng ty C& phan An Phu duwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty Cé phan )
41 03002604 d&ng ky kinh doanh I&n dau ngéy 20 thang 08 nam 2004 do S& Ké hoach va Dau tw Tp. H6 Chi
Minh cap v&i tén goi ban dau la Céng ty Co phan Dich vu San xuat An Phu. Theo Gidy ching nhap dang ky
kinh doanh d&ng ky thay ddi I&n th(r 3 ngay 19 thang 01 n&m 2006, Céng ty déi tén thanh Céng ty Cé phan An
Phu (viét tét Ia An Phu Corp.).

Theo Giéy chi*rng nhan d&ng ky doanh nghiép thay dbi l&n thr 14 ngay 05 thang 09 n&m 2013, Céng ty c6 vén
diéu 1& 1a 1.217.302.090.000 déng (Mot nghin hai trdm muwdi bay ty ba tram 1€ hai triéu khéng trdm chin muoi
nghin ddng chén).

Tru s& chinh: Phéng 7.01, 1au 7, tod nha An Pha Plaza, 117-119 Ly Chinh Théng, Phuéng 7, Quan 3, TP.HCM.

Cong ty c6 cac don vj thanh vién sau:

Tén Vén dau tw
Cong ty lien két
Cong ty C3 phan BTXD Phu My An 62.500.000.000 VND
Cong ty Cé phan Phu An Thanh 149.000.000.000 VND
Cong ty Cé phan Béng Phuwong Héng 99.000.000.000 VND
KET QUA HOAT BONG

Lei nhuan sau thué cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 |la 804.006.386 VND (Nam 2012 loi
nhuan sau thué & 5.723.436.297 VND).

Loi nhuan chwa phan phéi tai thei diém 31 thang 12 nam 2013 1a 4.810.411.794 VND (Nam 2012 lgi nhuén \
chwa phan phéi la 5.723.436.297 VND). Y

CAC SV KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Khong c6 s kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap bao cao tai chinh doi héi dwoc diéu chinh hay céng bé 7
trén bao cao tai chinh.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién clia Héi déng Quan tri bao gém:

Ong : V6 Thanh Hing Chu tich

Ong : Trwong Quéc Diing Thanh vién (Mién nhiém ngay 02/04/2013)

Ong : Lam Trac Nho Thanh vién

Ba : Au Bich Liéu Thanh vién (Bb nhiém ngay 18/04/2013)

Ong : Dwong Xuan Quéc Thanh vién (B& nhiém ngay 18/04/2013)

Ong : Pham Van Chién Thanh vién (Bb nhiém ngay 18/04/2013)
Céc thanh vién cla ban kiém soat

Ong : Trwvong Quéc Diing Trudng ban (B& nhiém ngay 18/04/2013)

Ong : Nguyén Anh Tuén Thanh vién (B4 nhiém ngay 18/04/2013)

Ba : Hoang Thj Thu Hang Thanh vién (Bb nhiém ngay 18/04/2013)
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CONG TY CO PHAN AN PHU : Bao cao tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc va ké toan tredng bao gém:

Ong : V6 Thanh Hung Téng Giam dbéc

Ong : Dwong Xuan Quéc Ph6 Téng Giam déc  (Mién nhiém ngay 01/10/2013)
Ong : Pham Phu Hiéu Nhon Pho Tdng Giam d@éc ~ (Mién nhiém ngay 09/11/2013)
Ong : Nguyén Thé Vinh Phé6 Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 20/11/2013)
Ong : Nguyé&n Hiru Phuéc Ph6 Téng Giam déc (B nhiém ngay 01/10/2013)
Ong : Tran B4 Vinh Ké Toan Trwdng

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich Vy Tw Van Tai Chinh Ké Toan va Kiém Toan Phia Nam bay té nguyén vong tiép tuc lam
cong tac kiém toan cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao céo tai chinh phan anh trung thwe, hop Iy tinh
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Céng ty trong nam. Trong
qua trinh 1ap bao cao tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thl cac yéu cu sau:

| Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
u Puwa ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

. 2 A z > 2~ ~ 2 I
Cac chuan myc ké toan dang ap dung dwgc Céng ty tuan thia, khéng cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu d@én mirc can phai cong bb va giai thich trong bao cdo tai chinh;

. Lap va trinh bay cac bao c&o tai chinh trén co s& tuan tha cac chudn muc ké toédn, ché do ké toan
va cac quy dinh cé lién quan hién hanh;

(]

Lap qéc bdo cao tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwéng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbéc Céng ty ddm béo rang cac sb ké toan dwoc lwu gitr @& phan anh tinh hinh tai chinh cia |
Cong ty, v&i mirc d6 trung thwe, hop ly tai bat ci thi diém nao va dam bao réng bao céo tai chinh tuan tha
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc. Dong théi cé trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai sén cta Céng
ty va thie hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Coéng ty cam két réing bao céo tai chinh d& phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi chudn muc, ché dd ké toan Viét Nam va
tuan th cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

V6 Thanh Hung
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MMBE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé: pO /BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Vé béo cao tai chinh ndm 2013 két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013
cua Céng ty Cé phan An Phu

Kinh qivi: - Hdi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc
- Céng ty Cé phan An Phu

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh cua COng ty C phan An Phu duoc lap ngay 18 thang 02 nam
2014 tir trang 04 dén trang 28, bao gém bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bao cao két
qua hoat dong kinh doanh, bao cao Iwvu chuyén tién té va thuyét minh bao cao tai chinh cho nam tai chinh

két thuc cung ngay.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc
Ban Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap vé trinh béy bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la can thiét & d@m bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khong cé sai
sot trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém cuda Kiém toan vién
Trach nhiém cla chung téi la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toén

Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cau ; “CONG TY
ching toi tuan thG chuén muc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc f,H :‘,HJ,E “TLUUVHA
klem toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty co con sai sét trong CH,NH KE r(
yéu hay khéng. VA KIEM TOA)
Coéng viéc kiém toan bao gdm thuwc hién cac thu tuc nh&m thu thap cac béng chirng kiém toan vé céac sb I’HM NAM
liéu va thuyét minh trén bao cé&o tai chinh. Cac thu tuc klem toén dwoc lva chon dya trén xét doan cla /. ;5 A C
kiém toan vién, bao gdm danh gia ri ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nham ~=F
lan. Khi thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia COng ty lién

quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh trung thwe, hop ly nhdm thiet ké céc thi tuc kiém toan phu

ho’p véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nh&m muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo /‘\\\
clia Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hqp clia cac chinh sach ké toan dwoc — ‘ ?
ép dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay ONG TY

D e
3 5/07%

N
o)

téng thé bao cao tai chinh. O PHAN
1A
Chung t6i tin tuong réng cac béng chirng kiém todn ma chung téi da thu thap dwoc 1a day dd va thich hop N PHU
lam co s& cho y kién kiém toan clia chung t6i. a d /
/\
Y kién cda kiém toan vién: 11*}

Tpeo y kién clia ching t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C phan An Phu tai ngay 31/12/2013, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phiu hop véi chudn muc ké
toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

= Ho Chi Minh, ngay 06 thang 03 nam 2014
g iy TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh
\

Q iam déc Kiém toan vién
[ DICH vu TU VA
=\ 1Al CHINH KE

DO KHAC THANH TA QUANG LONG
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CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quéan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Chi tiéu

TAI SAN

A . TAI SAN NGAN HAN (100 = 110 + 120 + 130 + 140

+150)

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. C4c khoan twong dwong tién

Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han
1. Pau tw ngén han
2. Dy phong gidm gia dau tw ngén han (*)

lll. Cac khoan phai thu

1. Phai thu ctia khach hang

2. Tra trwée cho nguwdi ban

3. Phai thu noéi bé ngén han

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dwng
5. Céac khoan phai thu khac

6. Dw phong cac khoan phai thu ngén han khé doi (*)

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho
2. Dy phong gidm gia hang tén kho (*)

V. Tai san ngan han khac

1. Chi phi tra treéc ngén han

2. Thué GTGT duwoc khéu triv

3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwéc
4. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN (200 = 210 + 220 +240 +250
+260)

I. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han clia khach hang

2. Vén kinh doanh & cac don vi trwc thudc
3. Phai thu dai han ndi bd

4. Phai thu dai han khac

5.Dw phong phai thu dai han khé doi (*)

Bon vij tinh: VND

Ma

Thuyét

P g 31/12/2013 01/01/2013
sO minh
100 900.704.414.498 853.201.321.015
110 6.651.316.217 3.538.270.641
111 03 6.651.316.217 3.538.270.641
112
120 04 242.581 10.000.242.581
121 242.581 10.000.242.581
129
130 266.530.243.167
131 193.972.319.055
132 5.416.264.457
133
134
138 05 73.685.782.732 54.148.254.047
139 06 (6.544.123.077) (6.544.123.077)
140 624.648.702.972 576.752.253.061
141 07 624.648.702.972 576.752.253\061
149 %)
150 2.873.909.561 11.153.696.026
151 08 1.031.587.508 681.826.492
152 835.092.053 9.139.921.534
154
158 09 1.007.230.000 1.331.948.000
200 763.958.982.537 718.610.325.478
210 9.140.000.000 9.140.000.000
211
212
213
218 10 9.140.000.000 9.140.000.000
219



CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Chi tiéu
TAI SAN

Il. Tai san cé dinh
1. Tai s&n ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké (*)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén Iuy ké (*)
3. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké (*)
4. Chi phi x&y dwng co ban dé& dang

lll. B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké (*)

IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han
1. P4u tw vao céng ty con

2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh
3. Dau tw dai han khac

4. Dy phong gidm gia dau tw dai han (*)

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwéc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai

3. Tai sén dai han khac

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét

ek ik 31/12/2013 01/01/2013

220 15.128.021.744 177.189.258
221 11 5.950.011.053 166.411.010
222 7.280.542.943 1.472.639.060
223 (1.330.531.890) (1.306.228.050)
224

225

226

227 12 9.069.000.000 10.778.248
228 9.618.552.800

229 (549.552.800) (

230 13 109.010.691

240

241

242

250 14 709.293.136.220 709.293.136.22
251

252 310.500.000.000 310.500.000.0 \C\)c
258 398.793.136.220 398.793.136.220 \
259

260 30.397.824.573

261 15 63.987.573

262

268 16 30.333.837.000

270 1.664.663.397.035  1.571.811.646.493




CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Th3ng - Phwéng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Chi tiéu
NGUON VON
A . NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

I. N¢ ngén han

. Vay va ng ngén han

. Phéi tré cho ngu¢i ban

. Nguwdi mua tra tién truéc

. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

. Phai tra ngwoi lao dong

. Chi phi phai tra

. Phai tra n6i bo

. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dyng
. Céc khoan phai tra, phai ndp khac ngén han
10. Dy phéng phai trd ngén han

11. Quy khen thwédng va phuc loi

O oo ~NOOO D WN -

. No dai han

. Phai tra dai han nguwoi ban

. Phai tra dai han ndi bo

. Phai tra dai han khac

. Vay va ng dai han

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

. Dy phong tro cp mét viéc lam

. Dv phong phai tra dai han

. Doanh thu chwa thye hién

. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

O oo ~NOOOOODsWN-~

B . VON CHU SO HI'U (400 = 410 +430)

. Vén cha sé& hiru

. V6n dAu tw clia chi s& htru

. Thang dw vén cb phan

. Vén khéc clia chii s& hiru

. Cé phiéu quy

. Chénh léch danh gia lai tai san

. Chénh léch ty gia héi doai

. Quy dau tw phat trién

. Quy dy phong tai chinh

9. Quy khac thudc vén chi s& hiru
10. Loi nhuan chwa phan phéi

11. Ngudn vén dau tw xay dwng co ban
12. Quy hé tro sdp xép doanh nghiép

0N WN -

Il. Ngudn kinh phi, quy khac

1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Don vi tinh: VND

Thuyét

P . 31/12/2013 01/01/2013

sO minh

300 410.297.214.936 317.677.127.150

310 260.613.129.037 206.477.127.150

311 17 83.959.137.000 57.191.727.000

312 2.795.250.843

313 1.186.737.037

314 18 1.370.228.589 2.167.405.446

315

316 19 716.261.826 139.424 474

317

318

319 20 169.997.789.435 146.447.84@

320 “CONG TY™

323 587.724.307 530.7 2 36 hilu 1
H VU TU Vi

330 149.684.085.899 111.200.0007 060" F T

331 : IEM TOA}

332 \HIA NA.M‘

333 21 30.000.000.000 w

334 22 111.758.427.540 111.200.000.000

335

336 20348

337 3/‘.‘35 b

338 23 7.925.658.359 SONG T

g 56 PHA

400 1.254.366.182.099 1 .254.134.51%‘1333; |

410 24 1.254.366.182.099 1.254.134.51@53/‘5

411 1.217.302.090.000 1.217.302.090.000

412 27.625.000.000 27.625.000.000

413

414 (10.843.500.000) (10.843.500.000)

415

416

417 3.987.910.082 3.987.910.082

418 11.484.270.223 10.339.582.964

419

420 4.810.411.794 5.723.436.297

421

422

430

432

433

440 1.664.663.397.035 1.571.811.646.493




CONG TY CO PHAN AN PHU Bao cao tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quéan 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN
Chi tiéu Thipes 31/12/2013 01/01/2013
minh

1. Tai san thué ngoai

2. Vat tw, hang hdéa nhan git® hg, nhan gia cong
3. Hang héa nhan ban hg, nhan ky gl

4. No kho doi da xi ly

5. Ngoai té cac loai
uUsD 20.596,63 1.222,02

6. Dy toan chi hoat dong

Ngwei lap biéu Ké toan trwéng

S

Nguyén Thj Kim Khanh Tran Ba Vinh V6 Thanh Hung




CONG TY CO PHAN AN PHU ey Béo céo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phwéng 7 - Quén 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thlic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013
Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét . 2
i tie : Nam 2012

Chi tiéu &b mink Nam 2013
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 25 157.101.213.135 168.395.238.776
2. Cac khoan giam trir doanh thu 03 26 2.154.054.545
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich "
vu 27 157.101.213:135 166.241.184.231
4. Gia vén hang ban 11 28 148.607.299.293 162.106.013.759
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 20
(20 8.493.913.842 4.135.170.472
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 29 9.926.718.366 33.082.511.866
7. Chi phi tai chinh 22 30 8.623.291.292 11.842.631.223
Trong doé: Chi phi ldi vay 23 8.571.070.090 11.842.729.104
8. Chi phi ban hang 24 451.197.222 722.559.819
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 7.033.5383.316 13.894.163.338
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 2.312.610.378 10.758.327.958
11. Thu nhap khac 31 54.529.843 1.053.633.301
12. Chi phi khac 32 804.309.841 4.006.573.285
13. Loi nhuan khac 40 (749.779.998) (2.952.939.984)
14. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 50 1.562.830.380 7.805.387.974 \
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 31 758.823.994 2.081.951.677
16. Chi phi thué thu nhap hoan lai 52
17. Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 804.006.386 5.723.436.297
18. L&i co’ ban trén cé phiéu (*) 70 32 7 52

TP.Hb Chi M/nh ngay 18 thang 02 nam 2014

/ () 0348 /(II B J
Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Tong doc
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CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Théng - Phwéng 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap trwc tiép)
Nam 2013

Chi tiéu

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu

khac

2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang héa va dich vy
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong

4. Tién chi tra lai vay

5. Tién chi nép thué thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

7.Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCD va cac TS dai

han khac

2. Tién thu tir thanh Iy nhwong ban TSCD va cac TS dai

han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng no ctia don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng’ clia don vi

5. Tién chi d&u tw goép vén vao don vi khac.

6. Tién thu héi dau tw dau tw gép vén vao don vi khac.
7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép clia chi

s& hiru

2. Tién chi trd vén goép cho cac chi s& hiru, mua lai ¢
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc
4. Tién chi trd no gbc vay
5. Tién chi tra no thué tai chinh
6. Cé turc, loi nhuan @ tra cho chi s& hiru
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hwdng caa thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwei lap biéu

[

Nguyén Thij Kim Khanh

Ké toan trwéng

Tran Ba Vinh

Pon vi tinh: VND

M
s

O an

Nam 2013

Nam 2012

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

23
24
25
26
27
30

31

32

33
34
35
36
40

50
60
61
70

183.201.485.517
(38.902.816.739)
(1.224.891.060)
(7.667.789.405)
(1.728.410.510)
86.410.233.832
(97.604.338.333)
122.483.473.302

(52.000.000.000)
62.000.000.000

470.958.774
10.470.958.774

24.000.000.000
(153.532.389.000)

(308.997.500)
(129.841.386.500)

3.113.045.576
3.538.270.641

183.651.700.901
(40.385.283.813)
(4.578.713.303)
(12.026.867.328)
(10.607.148.314)
119.183.678.276
(579.114.472.904)
(343.877.106.485)

(1.351.000.000.000)
1.5631.000.000.000

10.324.670.351
190.324.670.351

396.827.260.000

18.876.848.292
(223.112.255.000)

(39.266.888.500)
153.324.964.792

(227.471.342)
3.765.742.177
(194)

3.538.270.641

6.651.316.217

\ 7 530348710°)
TP.H6 ChiMinh, ngal 18.théng 02 n&m 2014
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2 S \O \

1 Q

&

/
/

cO PHAN

V6 Thanh Hiing

—_—
05011
“CcONG
ACH NHIEM
CHVU T
CHINH
A KIEM
PHIAN
~JP.H

—

ONG T
O PHA

N PV

= -
N '



CONG TY CO PHAN AN PHU Bao cao tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quan 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2013

1. Diac diém hoat dong cua doanh nghiép

Hinh thirc s& hivu vén

cong ty Cé phan An Phu duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty Cb phan sé
4103002604, dang ky kinh doanh lan dau ngéy 20 thang 08 nam 2004 do S& Ké hoach va Pau tv Tp. H6
Chi Minh cép véi tén goi ban dau la Céng ty Cé phan Dich vu San xuat An Phu. Theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh dang ky thay dbi lan thtr 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Céng ty ddi tén thanh Céng ty Cé

phan An Phu (viét tt Ia An Phu Corp.).

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 14 ngay 05 thang 09 nam 2013, Céng ty cé
vén didu lé 1a 1.217.302.090.000 déng (M6t nghin hai trdm muwdi bay ty ba trdm & hai triéu khéng tram chin
muoi nghin ddng chan).

Tru s& chinh: Phong 7.01, 1au 7, toa nha An Phu Plaza, 117-119 Ly Chinh Théng, Phuéng 7, Quén 3,
TP.HCM.

Linh vwe kinh doanh:
Linh vie kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh thwong mai, dich vu.

Ngénh nghé kinh doanh cua C6ng Ty 96m

doanh nha. Cho thué kho. Cho thué can ho van phong.

- Xay dwng nha céac loai. Chi tiét: Xay dwng co s& ha tang, céng trinh dan dung, giao théng, cép thoat e
cong trinh dién (sau dién ké), khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu dan cw, khu du lich.
- Ban buén may méc, thiét bi va phu tung khac. Chi tiét: Mua ban may méc, thiét bj va phu tung nganh cong -
noéng nghiép - xay dwng, may moéc thiét bi van phong (khéng hoat dong kinh doanh xuét nhap khau thiét bl
nganh in). NS
- Ban buén 6 t6 va cac xe c6 doéng co khac. Chi tiét: Mua ban xe 6 t6, xe gan may.

- Tw van, méi gi¢i, d4u gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: San giao dich bat dong san.
- Chuén bj mat b&ng. Chi tiét: San I&p mat bang.

- Ban buén thwe phdm. Chi tiét: Mua ban hai san (khéng hoat déng tai tru s&). ©
- Ban buén @b dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban dé dung ca nhan va gia dinh (trir sung dan thé 7
thao), vat tw, trang thiét bi y t&, dung cu y té, van phong pham.

- Ban buén chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban nguyén vat liéu phuc vu san
xuét, hoa chét (trir hoa chét cé tinh doc hai manh), hang trang tri noi thét.

- Ban phu tung va cac b phan phu tro clia 6 té va cac xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban phu ting xe.

- Khai thac da, cat, séi, dat sét. Chi tiét: Khai thac cat, da.

- Ban buén néng, lam san nguyén liéu (trtr gb, tre, nra) va dong vat séng. Chi tiét: Mua ban néng san
(khéng hoat déng tai tru so).

- Ban buon vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dwng. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dwng.

- Hoat déng vui choi gidi tri khac chwa dwec phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng
hoat ddng tai tru s&).

- Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Thi cong canh quan, céng vién, cay xanh dwédng pho,
cong trinh céng nghiép.

- Hoat déng dich vu tréng trot (khéng bao gém dich vu cung cép thubc bao vé thiwc vat, nguyén vat liéu san
xuét thubc bdo vé thyc vat, khéng hoat dong tai tru s0).

- Hoat déng kién trac va tw van ky thuat co lién quan. Chi tiét;

+ Thiét ké kién trtic céng trinh;

+ Thiét ké noi - ngoai that cong trinh;

+ Giam sat céng tac 18p dat thiét bj cong trinh dan dung - cong nghiép;

+ Lap dv an dau tw xay dyng cong trinh (tw van lap dw an dau tu; lap bao céo kinh té k§ thuat cac loai céng
trinh); th&dm tra dw an dau tw, ky thuat va dy toan - quyét toan céng trinh xay dwng;

+ Tw van quén ly dy an dau tw xay dwng cong trinh; tw van dau thau.
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CONG TY CO PHAN AN PHU _ x 'Béo cao tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phwéong 7 - Quén 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Chuin mwc va Ché do ké toan ap dung

Ché dé ké toan ap dung:

Céng ty ap dung ché do ke toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngéy 20 thang 03
nam 2006, va Thong tw sbé 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2009 hwéng dan sira ddi, bd sung ché
do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuan muec ké toén va Ché do ké toan

Coéng ty da ap dung cac Chudn muyc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan myc do Nha nwéc
da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo dung mei quy dinh cla tirng chudn muc,
théng tw hwdng dan thie hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang &p dung.

Hinh thire ké toan ép dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh

Nguyén tic ghi nhan céc khodn tién va cac khoan twong dwong tién

Theo théng tw 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012, cac nghlép vu kinh té phat sinh bang ngoai té duwoc quy
dou ra dong Viét Nam theo ty gia glao dich thye té tal thoi dlem phat sinh nghlep vu. Tai thoi dlem cubi nam

mai ma doanh nghiép mé tai khodn céng bé vao ngay két thic nién d6 ké toan.

Chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky duoc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong n&f
tai chinh. Khoan chénh lech ty gia héi doai do viéc danh gia lai s& dw cudi ky sau khi bu trir chénh léch ta
va chénh léch gidam, s chénh léch con lai dwoc hach toan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi p
tai chinh trong ky. Doanh nghlep khéng dwoc chia lgi nhuan hoac tra co tlec trén lai chénh léch ty gia do
danh gia lai sé dw ngoai té cudi ky ké toan clia cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té.

Céc khoan dau tw ngén han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh tién va khéng cé
nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién ké ti ngay mua khodn dau tw d6 tai thdi diém bao cao.

Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Fang ton KNo awgc unn tineo gla goc. 1rwvong nop gia [rl tnuan Co tne mnuc nlen awQc tnap non gia goc i
phal tinh theo gia trj thudn c6 thé thwe hién duoc. Gia goc hang tén kho bao gém chi phl mua, chi phi ché
bién va céac chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dja diém va trang thai hién

tai.
Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phwong phap thic té dich danh.
Hang tén kho duec hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phéng gidam gia hang tén kho du’qc lap vao th&i diém cubi nam 1a sb chénh léch gitra gia gbc clia hang
tén kho I&n hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc cla chung.

Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san cé dinh (TSCD):
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bao céo tai chinh

117-119 Ly Chinh Thang - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2013

Tai san c¢b dinh hru hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai
san ¢b dinh htbu hinh, tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con

lai

Khéu hao duoc trich theo phwong phap dwong thang. Théi gian khédu hao dwoc wéc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 20 ndm
- May méc, thiét bi 06 ndm
- Phuwong tién van tai 06 nam
- Thiét b, dung cu quan ly 05 ndm
- Phdn mém quan ly 05 n&m

Nguyén tic ghi nhan cac khodn dau tw tai chinh

Khoan d4u tw vao Cong ty lién két duoc ké toan theo phurong phap gia gbe. Loi nhuan thuén duoc chia tir
cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao Bao céo Két qua hoat d@ong kinh doanh. Cac

khoan dwoc chia khac (ngoau loi nhuan thuan) dwoc coi la phan thu héi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan ﬁ
!

la khodn giam trir gia gbc dau tu. m

" MM WO

Cac khodn dau tw chirng khoan tai thdi diém bao céo, néu: vy né
2 en > A 2 . " N

- C6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tw d6 dwoc coi la "twong IEHMITC

duwong tién"; ANA

- C6 thei han thu hdi vén dwéi 1 nam hoac trong 1 chu ky kinh doanh dwgc phéan loai la tai san ngén han; T\E._E/Q

- C6 thei han thu hdi vén trén 1 n&m ho&c hon 1 chu ky kinh doanh dwoc phan loai la tai san dai han.

Dv phéng gidm gia dau tv dwoc lap vao thdi diém cubi nam la sé chénh léch gitra gia gbc clia cac khoan
dau tw dwoc hach toan trén sb ké toan I&n hon gia tri thi trieéng clia chung tai thdi diém lap dy phong.
Nguyén tic ghi nhan va vén héa céac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi @i vay lien .
quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gia tri cla tai san d6 1L
(dwoc vén héa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay".

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (dwoc vén héa), bao gdbm cac khodn l4i tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hodc phu
tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam tha tuc vay.

Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra trwdc chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh ndm tai chinh hién tai dwoc ghi nhan la
chi phi tré treéc ngén han va dwoc tinh vao chi phi sén xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwéc dai han vao chi phi sén xuét kinh doanh tirng ky hach toan dwoc can
clr vao tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi @& chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop Iy. Chi phi trd
trwéc dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dwéng thang.

Nguyeén tic ghi nhan vén chd s& hdu

Vén d4u tw clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thue gép clia chl s& hiru.

Thang dw vén cé phan duoc ghi nhan theo sé chénh Iéch Ion hon hoc nhé hon gitra gia thyc té phat hanh
va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cd phiéu Ian dau, phat hanh bd sung ho&c tai phat hanh cé phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bao cao tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
N&m 2013

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép sau khi dwgc Hoi ddng quan tri phé duyét dwoc trich Iép cac quy
theo diéu I& Cong Ty va cac quy dinh phap ly hién hanh, sé phén chia cho cac bén dwa trén ty lé vén gop.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:
- Phan I6n rdi ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hiru san pham hodc hang héa da duoc chuyén giao

cho nguwéi mua;
- Cong ty khéng con ndm gite quyén quan ly hang hoéa nhw ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém

soat hang hoa; 3 :
- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén;

- Coéng ty da thu dwoc hodc sé thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwgc xac dinh mét cach dang ff
céy Trudng hop viéc cung cép dich vu lién quan d@én nhiéu ky thi doanh thu dwoc gh| nhan trong ky thé\;
két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cutia ky d6. Két qua cla giao dic
cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

- C6 kha n&ng thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;
- Xéac dinh dwoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phén céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phap danh gia céng viéc hoan',
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién l4i, tién ban quyén, cd tire, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat/
dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duwgc xac dinh twong déi chac chan.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh gém: chi phi tai chinh, chi phi chénh Iéch 16 ty gia héi
doai dwoc ghi nhan khi thye té cd phat sinh va dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc xac dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suét
thué TNDN trong n&m hién hanh 25%.
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013

3. TIEN

Tién mit
Tién mat - VND
Tién mat ngoai té - USD

Tién gtri ngan hang
Tién glri VND
- Ngan hang TMCP XNK - Tp.HCM
- Ngén hang TMCP XNK - Quén 10
- Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - CN Tp.HCM
- Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - CN Binh Tay
- Ngéan hang Sai Gon Thwong Tin
- Ngén hang TMCP Sai Gon
- Ngéan hang VP - CN Sai Gon
Tién g*i ngoai té
- Ngan hang Ngoai Thwong Viét Nam - CN Tp.HCM

Tién dang chuyén
Cdng

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

- Chirng khoan dau tw ngén han

- Tién gti

- Dy phoéng gidm gi& dau tw ngén han (*)
Coéng

5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Phai thu vé cb phan hoa
- Phai thu vé cb ttre va loi nhuan dwoc chia
- Phai thu nguwoi lao dong
- Phai thu khac
+ Ban béi thuong dw &n An Phi Hung
+ Cbng ty CP Rang Béng
+ Céng ty TNHH XD Hoan Thién
+ Cbng ty Cp Xay dung (Cotec)
+ Trich truwée 14i tién g
+ Khéc
Cong

6. DI PHONG CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHO POI

- Coéng ty TNHH TM & DV Bai Minh
Cong

14

Don vij tinh: VND

31/12/2013 01/01/2013
113.888.054 113.297.695
113.888.054 113.297.695

6.537.428.163 3.424.972.946
6.104.157.454 3.399.520.713
- 16.451.672
- 1.858.673
6.097.955.367 3.369.600.572

1.080.641 1.201.270

4.050.092 5.047.150

1.071.354 3.780.473

= 1.580.903
433.270.709 25.452.233
433.270.709 25.452.233

6.651.316.217

3.538.270.641

31/12/2013 01/01/2013
242.581 242.581

- 10.000.000.000
242.581 10.000.242.581
31/12/2013 01/01/2013

73.685.782.732

54.148.254.047

48.823.359.000 48.823.359.000
1.112.915.880 1.106.555.881
2.435.512.000 2.435.512.000
20.160.045.378
- 62.500.000
1.153.950.474 1.720.327.166
73.685.782.732 54.148.254.047
31/12/2013 01/01/2013

(6.544.123.077)

(6.544.123.077)

(6.544.123.077)

(6.544.123.077)
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phwong 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

. HANG TON KHO

- Hang mua dang di dwdng

- Nguyén liéu, vat liéu

- Céng cy, dung cu

- Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
- Thanh phdm

- Hang héa

- Hang gWi di ban

- Hang héa kho bao thué

- Hang hoéa bét dong san

Cong gia gbc hang tén kho

. CHI PHi TRA TRU'O'C NGAN HAN

- Chi phi stra chira van phong
- Coéng cy, dung cu
Cong

. TAI SAN NGAN HAN KHAC

- Tam rng
- Ky quy, ky cwoc ngén han
Cong

PHAI THU DAI HAN KHAC

- Céng ty CP BT XD Pht My An
Coéng

Nam 2013

15

31/12/2013 01/01/2013
623.880.084.834 576.357.257.570
768.618.138 394.995.491
624.648.702.972 576.752.253.061

B T

)5011729

cona TY

31/12/2013 01/01/2013 ‘camu iy

HVY TU

893.484.469 604.545.454 ChikH KE"

138.103.039 77.281.038 1 KIEM TO

PHIA NAM

1.031.587.508 681.826.492 "\ "

~JP.HO.
31/12/2013 01/01/2013

1.007.230.000 1.331.948.000 1970,

5 ___ING TY

1.007.230.000 1.331.948.000 1y 7,

' PHU

31/12/2013 01/01/2013

9.140.000.000

9.140.000.000

9.140.000.000

9.140.000.000
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CONG TY cO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Thang - Phwdng 7 - Quan 3 - TP.HCM

( (

Bao cao tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013

11. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH H(PU HINH

Don vj tinh: VND

Nha ctra vat kién Phwong tién van

Chi tiéu it May moéc thiét bi Tl Thiét bj quan ly TSCPD khac Téng cong
Nguyén gia TSCD hiru hinh
S6 dw dau nam 954.167.168 518.471.892 1.472.639.060
S6 tang trong nam 5.778.022.300 173.963.688 5.951.985.988
- Mua trong ndm 5.778.022.300 173.963.688 5.951.985.988
- Tang khac
S giam trong nam 13.235.200 130.846.905 144.082.105
- Thanh ly, nhuong ban
- Giam khéc 13.235.200 130.846.905 144.082.105
S6 dw cudi nam 5.778.022.300 940.931.968 561.588.675 7.280.542.943
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau nam 921.739.984 384.488.066 1.306.228.050
Sé téng trong nd&m 17.243.401 38.068.114 59.605.463 114.916.978
- Khéu hao trong nam 17.243.401 38.068.114 59.605.463 114.916.978
- Tang khac
S6 giam trong nam 18.876.130 71.737.008 90.613.138
- Thanh ly, nhwong ban
- Gidm khéc 18.876.130 71.737.008 90.613.138
Sé dw cudi nam 17.243.401 940.931.968 372.356.521 1.330.531.890
Gia tri con lai ciia TSCP hiru hinh
1. Tai ngay dau ndm 32.427.184 133.983.826 166.411.010
2. Tai ngay cudi ndm 5.760.778.899 189.232.154 5.950.011.053




Bao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN AN PHU
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quén 3 - TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013
Don vij tinh: VND

12. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH VO HINH

Chi tiéu Quyén strdung Phan mém quan Téng céng
dat ly
I. Nguyén gia TSCD vé hinh
gcgiu:{iéu gném 592.976.160 592.976.160
S6 ting trong nam 9.069.000.000 15.900.000 9.084.900.000
- Mua trong n&m 9.069.000.000 15.900.000 9.084.900.000
Sé giam trong nam 59.323.360 59.323.360
- Thanh ly, nhwong ban
- Gidm khéc 59.323.360
S6 dw cudi nam 9.069.000.000 549.552.800 9.618.552.800
II. Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau nam 582.197.912 582.197.912
Kh&u hao trong nam 4.917.753 4.917.753
Giam trong ky 37.562.865 37.562.865
- Thanh ly nhwong ban
- Gidm khéc 37.562.865 37.562.865
S6 dw cudi nam 549.552.800 549.552.800
lll. Gia tri con lai ciia TSCB vo hinh
Tai ngay dau nam 10.778.248 10.778.248
Tai ngay cudi ndm 9.069.000.000 9.069.000.000
13. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG
31/12/2013 01/01/2013
- Céng trinh xay dwng nha Quan 2 109.010.691 /o
109.010.691 (5
14. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN \o\ AN
31/12/2013 01/01/2013\%;;\:\\7
- Dau tw vao cong ty lién két 310.500.000.000  310.500.000.000 S7F
+ Céng ty CP BTXD Phi My An 62.500.000.000 62.500.000.000 =
+ Céng ty CP Phu An Thanh (1) 149.000.000.000 149.000.000.000
+ Céng ty CP Béng Phwong Héng (2) 99.000.000.000 99.000.000.000

- DAu tw dai han khac
+ Coéng ty CP Hoa Thuong (3)
+ Ngén hang TMCP Sai Gon (4)
- Dv phong giam gia dau tw dai han (*)
Cong

398.793.136.220
1.850.000.000
396.943.136.220

398.793.136.220
1.850.000.000
396.943.136.220

709.293.136.220

709.293.136.220

(1) Theo Bién ban hop Hoéi ddng quan tri sé 36/09/HDQT/BB ngay 22 thang 09 nam 2009 da chép thuan
cho Céng ty C6 phén Hiép Phuc gép vén thém vao Céng ty C phan An Phu véi gia tri vén gop téng théem
la 149.000.000.000 ddng véi hinh thirc gop bang 149.000 cb phiéu clia Cong ty Cé phan Phu An Thanh véi
ménh gia 1a 1.000.000 d/cé phiéu.

(2) Theo Bién ban hop Hoéi ddng quan tri s6 34/09/HDQT/BB ngay 21 thang 09 ndm 2009 da chap thuan
cho Céng ty C6 phan Tan Hiép gép vén thém vao Céng ty Cé phan An Phu véi gia tri von gop tang théem la
99.000.000.000 @éng véi hinh thire gop béng 99.000 cé phiéu clia Céng ty Cé phan Déng Phuong Héng
véi ménh gia Ia 1.000.000 d/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phwong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Béao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

15.

16.

17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013
Bon vj tinh: VND
(3) Theo hop ddng chuyén nhweng ngay 25 thang 10 ndm 2011 gitra Cong ty Cé phan An Phu va 6ng Vo
Thanh Hung, Céng ty mua lai 500.000 cé phan clia 6ng V& Thanh Hung tai Céng ty Cé phan Hoa Thuong
vGi gia 1 5.000.000.000 ddng. Tinh dén thei didm 31/12/2013, s6 cb phan thyc hiru ciia Cong ty C6 phan
An Phu tai Cong ty C phan Hoa Thuong la 185.000 ¢ phan.

(4) Theo cac gidy dé nghj kiém thoa thuan chuyén nhugng cb phan Ngan hang TMCP Sai Gon gitra Cong
ty C& phan An Pha va ba Tran Thi Lai, ba Tran Thj Ngoc Xuan, ba Hé Thi Anh Nguyét, ba Nguyén Thi Kim
Chau, ba Pham Thj Kim Cwong, Céng ty mua lai 39.682.726 cb phan cla cac ca nhan nay tai Ngan hang
TMCP Sai Gon véi gia la 396.943.136.220 déng (bao gdém phi chuyén nhwong).

(*) Chirng khoan ctia Ngan hang TMCP Sai Gon (M& chirng khoan SCB) chwa déang ky giao dich & thi
treong giao dich clia cac Cong ty dai chung. Tinh @én ngay lap béo cdo tai chinh, Céng ty khéng thé xac
dinh dwoc gia trj thj treéng clia chirng khoan nay do khéng thu thap dwec béng chirng dang tin cay tir cac
Céng ty chirng khoan tai thdi diém 31/12/2013 nén Céng ty khong trich 1ap dw phong gidm gid chirng

khodn. 720
, e : ING TY N\
CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN (m
31/12/2013 01/01/2013 vu TU VAN
NH KE TOA
- Coéng cu, dung cu 63.987.573 \EM TOAN
63.987.573 {A NAM,/
XTI
TAI SAN DAI HAN KHAC =
31/12/2013 01/01/2013

- Ky quy, ky cwoc dai han 30.333.837.000
+ Dat coc thué van phong 333.837.000 s?
+ Dat coc mua dw an Phong Phu Villas 30.000.000.000 s TY M
Cong 30.333.837.000 AN |
VAY VA NO’' NGAN HAN Y.
31/12/2013 01/01/2013 /

- NH Ngoai Thuwong VN - CN TP.HCM - VND (1)
- Ba Nguyén Thj Mau - VND (2)

59.959.137.000 57.191.727.000
24.000.000.000 -

Coéng 83.959.137.000 57.191.727.000

(1) Bay la khoan vay ngén han theo hop déng tin dung sé 0233/KH/12NH ngay 10/08/2012 va hep déng tin
dung stra déi b6 sung sé6 01/HDSDBS ngay 19/09/2013 va cac hgp déng dinh kém hop ddng tin dung trén.
- Han mtrc: 60.000.000.000 VND

- Th&i han méi khoan vay: 6 thang

- Lai suét (tai ngay 31/12/2013): 10.5%/n3am

- Muc dich vay: Vay bb sung vén Iwu déng cho hoat déng kinh doanh.

(2) Pay la khodn vay ngan han theo hop déng sé 2013/KT/TD-01 ngay 13/06/2013 va hop déng sb
2013/KT/TD-02 ngay 09/10/2013

- Th&i han méi khodn vay: 12 thang

- Lai suét (tai ngay 31/1 2/2013): 10.5%/na&m

- Muc dich vay: Vay bd sung vén Iwu déng cho hoat déng kinh doanh

18



Béao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN AN PHU '
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

117-119 Ly Chinh Théng - Phwong 7 - Quén 3 - TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013

Bon vj tinh: VND
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2013 01/01/2013
- Thué gia trj gia tang - -
- Thué tiéu thy d&c biét - -
- Thué xuét, nhap khau - -
- Thué thu nhap doanh nghiép 709.850.121 1.594.618.113
- Thué thu nhap cé nhan 660.378.468 572.787.333
Cong 1.370.228.589 2.167.405.446

Quyét toan thué clia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh vé
thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dworc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Bao c&o tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co’ quan thué.

19. CHI PHi PHAI TRA

- Trich trwéc chi phi lai vay
Cong

P

20. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

- Tai san thira cho x ly
- Kinh phi céng doan
- B&o hiém xa hoi
- Bdo hiémy té
- Bdo hiém thét nghiép
- Phai tra vé cb phan hoa
- Nhan ky quy, ky cwoc ngén han
- Céac khoan phai tra, phai ndp khac
+ Céng ty TNHH MTV An Pha
+ Cong ty CP Déu tw Xay dung sé 1
+ Cbng ty TNHH Ky thuéat dién HTD
+ Cong ty Bachy Soletanche Viét Nam
+ Dat coc thué can hé dw an An Phi Plaza
+ Dat coc mua dw an An Phu 2
+ Tién c6 tuc
+ Khéac

Cdng
21. PHAI TRA DAI HAN KHAC

- Nhan ky quy, ky cwoc dai han
+ D&t coc mua dw én Phong Phu Villas

Coéng

\*
\®
-
31/12/2013 01/01/2013 '/ %
&
716.261.826 139.424.474 °
716.261.826 139.424.474
31/12/2013 01/01/2013
26.806.331 39.298.527 >\
2.081.934 86.812.854

169.968.901.170
163.462.780.313
505.769.496
3.756.744.734

1.124.775.872
1.014.810.100

B

146.321.735.172
119.288.679.042
16.130.928.911
6.454.261.240
2.571.433.379
86.730.000

1.326.207.600

104.020.655 463.495.000
169.997.789.435 146.447.846.553
31/12/2013 01/01/2013
30.000.000.000
30.000.000.000
30.000.000.000
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CONG TY CO PHAN AN PHU : Bao cao tai chinh
117-119 Ly Chinh Théjg - Phwéng 7 - Quén 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

22.

23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013

VAY VA NO' DAl HAN

31/12/2013 01/01/2013

- NH Ngoai Thwong VN - CN TP.HCM - Dy an An Phu Plaza (1) 84.000.000.000 111.200.000.000
- NH Ngoai Thwong VN - CN TP.HCM - Dy an An Phu 2 (2) 27.758.427.540

Céng 111.758.427.540 111.200.000.000

(1) Pay 1a khoan vay dai han theo hgp déng vay dai han sb 0037/DTDA/09CD ky ngay 27/08/2009 gilra
Cong ty C phan An Pha, Céng ty TNHH MTV An Phu va Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN.

- Thoi han: 84 thang

- Lai suét (tai ngay 31/12/2013): 12%/nam

- Muc dich: Vay thyc hién dw an An Phu Plaza tai 117-119 Ly Chinh Théng, Phuéng 7, Quéan 3, TPHCM.

(2) Pay la khoadn vay dai han theo hgp déng vay dai han sé 0039/DTDA/12CD ky ngay 26/11/2012 gitra
Céng ty CP An Phu va Ngan hang TMCP Ngoai thwong VN.
- Thoi han: 60 thang

- Lai suét (tai ngay 31/12/2013): 12%/n&m .
- Muc dich: Vay thwe hién dy an chung cw An Phu giai doan 2 tai 961-973/1 Hau Giang, Phwéng 11, Quan@
Q 7/ TRACH!

6, TPHCM.

DOANH THU CHUA THUC HIEN PHI
31/12/2013 01/01/2013&
S5
- Doanh thu theo tién d6 dw an An Phu 2 7.925.658.359
Cong 7.925.658.359

20
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CONG TY cO PHAN AN PHU ~ Baéo cao tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quéan 3 - TP.HCM cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Nam 2013

24. VON CHU s& H(ru Don vj tinh: VND
a) Bang déi chiéu bién dong cua vén chii s& hivu

Véndiutwcia  Thing dw vén

Chénh léch ty gia Quy dau tw phat Quy dw phong Lo nhuan chwa
CSH c6 phéan

2 . X ~ -
e héi doi trién tai chinh phén phéi

S6 dw dau nam trwéc 820.474.830.000 27.625.000.000 (16.169.124) 3.987.910.082 6.339.582.964 46.103.775.280
Tang vén trong nam trwéc  396.827.260.000 (10.843.500.000)

L&i trong nam truéc 5.723.436.297
Tang do trich tir lgi nhuan

Tang khac 16.169.124

Giam vén trong nam tredc

L6 trong nam trwéc

Chia cd tic (41.023.741.500)
Trich Iap quy 4.000.000.000  (5.080.033.780)
Giam khac

S6 dw cudi nim trwéc 1.217.302.090.000 27.625.000.000 (10.843.500.000) 3.987.910.082 10.339.582.964 5.723.436.297
Tang vén trong ndm nay

Lai trong n3m nay (*) 804.006.386
Tang do trich tir loi nhuan

Tang khac

Giam vén trong n&m nay

L& trong ndm nay

Chia cb tre

Trich 1ap qu§ 1.144.687.259  (1.717.030.889)
Giam khac

S6 dw cudi nam nay 1.217.302.090.000 27.625.000.000 (10.843.500.000) 3.987.910.082 11.484.270.223 4.810.411.794

(*) Loi nhuén trong ndm 2013 dwoc xac dinh dya trén co s& chuwa trich lap dw phong gidm gia chirng khoan Ngan hang TMCP Sai Gon va cac anh hwéng ciia chiing

den cac khodn muc ¢ lién quan duoc trinh bay trén bao céo tai chinh ctia Cong ty (Xem thuyét minh sé 14).
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phwéong 7 - Quéan 3 - TP.HCM

{ ( [

Bao cao tai chinh

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

b) Chi tiét vén dau tw cta chi s hiru

Vén gop cua Nha nwéc
Vén gop clia cac déi twong khac
Trong do6:
- Do phap nhan ném gitr
- Do thé nhan ndm git
Cé phiéu quy
Cong

¢) Céc giao dich vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan

- Vén dau tw clia chli s& hiru
+V6n gop dau ndm

+Vén gép t&ng trong nam
+V6n gop gidm trong nam
+Vbn gop cudi nam

d) Cb phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S Iwong cd phiéu da ban ra céng chung
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé thoéng

- C6 phiéu wu dai

Sé Iwgng cb phiéu dang lwu hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phibu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.0004/CP

Nam 2013

Cubi ndm

91.572.470.000
1.114.886.120.000

765.791.760.000
349.094.360.000

10.843.500.000

1.217.302.090.000

Nam nay

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

Cudi ndm

121.730.209
121.730.209

1.084.350
1.084.350
120.645.859
120.645.859

%

7,59%
92,41%

63,47%
28,94%

100%

Déu nam %

91.572.470.000 7,59%
1.114.886.120.000 92,41%

367.879.500.000 30,49%
747.006.620.000 61,92%

10.843.500.000

1.217.302.090.000  100%

Nam truée

820.474.830.000
396.827.260.000

1.217.302.090.000

Dau ndm

121.730.209
121.730.209

1.084.350
1.084.350
120.645.859
120.645.859




Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

CONG TY cO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phwdng 7 - Quan 3 - TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013
e) Cac quy cua cong ty:
Cudi ndm Dau ndm
- Quy dau tw phat trién 3.987.910.082 3.987.910.082
- Quy dw phong tai chinh 11.484.270.223 10.339.582.964
- Qu§ khéac thuée vén chi s& hiru - -
Cong 15.472.180.305 14.327.493.046

25. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2013 N&m 2012

- Doanh thu ban hang 144.961.544.944  165.030.188.865

- Doanh thu cung cép dich vu 6.748.523.196 337.846.018
- Doanh thu kinh doanh dia é¢ 5.391.144.995 3.027.203.893
Cong 157.101.213.135  168.395.238.776

26. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
N3m 2013

- Chiét kh4u thwong mai -
- Giam gia hang ban -
- Hang ban bj tra lai

- Thué GTGT phai nép (phwong phap truc tiép) -
- Thué tiéu thu d&c biét -
- Thué xuét khau -

Céng

27. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N3m 2013

144.961.544.944 165.030.188.865“\__,
6.748.523.196 337.846.018
5.391.144.995 873.149.348

- Doanh thu thudn s&n phdm, hang héa
- Doanh thu thuan dich vu
- Doanh thu kinh doanh dia éc¢

Coéng 157.101.213.135  166.241.184.231

28. GIA VON HANG BAN
Nam 2013 N3m 2012

- Gia vén clia hang héa da ban 142.639.360.980 162.106.013.759
- Gia vén cta thanh ph&m, dich vu da cung cép 41.696.552 -
- Chi phi kinh doanh bt déng san dau tw 5.926.241.761 -
- Hao hut, mat mat hang tén kho - -
- Céc khoan chi phi viot mire binh thuwéng - -
- Dy phong gidm gia hang tén kho - -

Cong

29. DOANH THU HOAT BONG TAI CHIiNH

- Lai tién gtri, tién cho vay

- Hoat déng dau tw tai chinh (mua ban chirng khoan...)
- C ttre, loi nhuan dwoc chia

23

148.607.299.293

162.106.013.759

Nam 2013

Né&m 2012

1.576.045.708

15.006.350.007



CONG TY cO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Théng - Phwong 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

30.

31.

32.

33.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2013
- L&i ban ngoai té
- L&i chénh léch ty gia da thwc hién
- L&i chénh Iéch ty gia chwa thwe hién
- Lai ban hang trd cham
- Doanh thu hoat @éng tai chinh khac

Céng

CHI PHi TAI CHINH

- Lai tién vay

- Chiét kh&u thanh toan, 1ai ban hang trd cham

- L6 do thanh ly cac khodn dau tw ngén han, dai han
- Phi méi gi¢i mua ban chirng khoan

- L& chénh léch ty gia da thye hién

- L& chénh léch ty gia chwa thye hién

- Dy phéng gidm gia cac khoan dau tw

- Chi phi tai chinh khac

Cong
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué nam
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia c4c nam truéc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Cdng

LAl CO BAN TREN CcO PHIEU

87.968
2.296.133
8.298.363.547
49.925.010

18.076.161.859

9.926.718.366

33.082.511.866

N&m 2013 NEm 2012
8.571.070.090  11.842.729.104
49.925.010 :
2.296.192 :
(97.881
- C
8.623.291.292 11.842.631.2/\(%“
==HUU HA
A VU TU VA
HINH KE To,
N&m 2013 Nam 39750
19 75 3 nﬂM /
: —=7 A
719.710.754 1.951.346 98310 C°
39.113.240 130.604.684
758.823.094  2.081.951877
SSFPEAN
\N PHU
P ,‘?)/C‘/\,\\

L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bang sé loi nhuan thuan phan bd cho cac ¢é déng chia cho sé lwong bin
quén gia quyén cla sé cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ndm, khéng bao gdm céc cd phiéu phd théng

dwoc Coéng ty mua lai va gil lam cb phiéu quy:

- Lo nhuan thuéan phan bd cho céc cb déng
- Binh quan sé ¢ phiéu phé théng dang Iwu hanh
- L&i co ban trén méi cb phiéu

CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi béng tién khac

Coéng

24

Nam 2013 Nam 2012
804.006.386 5.723.436.297
120.645.859 109.956.709

7 52

N&m 2013 Nam 2012
148.607.299.293  162.106.013.759
3.836.249.490 4.139.320.714
119.834.731 248.066.284
2.786.956.050 3.534.196.554
741.690.267 6.695.139.605

156.092.029.831

176.722.736.916
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34. NHI’PNG THONG TIN KHAC

34.1 Thong tin vé cac bén lién quan

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac nghiép vu
chl yéu nhv sau:

Cac bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép Gia tri giao dich
vu (VND)
Coéng ty TNHH MTV An Pht  Bén lién quan Nhan von gép thye hién An Pha Plaza 44.174.101.271
Coéng ty TNHH MTV An Phi  Bén lién quan Tién dién, phi gi®® xe, phi quan ly 2.447.775.530
Céng ty CP BT XD Phu My  Bén lién quan Lai cho vay nam 2013 1.105.086.934
An
Ban Téng Giam déc Bén lién quan Lwong, thuwéng 2.220.630.059
Hoi ddng quan tri Bén lién quan Thu lao 520.800.000

Cho dén ngay 31/12/2013, cac khodn chwa dwoc thanh toan véi cac bén lién quan nhw sau:

A\

Cac bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép Gia tri khoan 2
vy phai thu (VND),}i
Cong ty CP BT XD Phu My  Bén lién quan Cho vay dai han 9.140.000.00/(:
An \%
Cong ty CP BT XD Phua My  Bén lién quan Lai cho vay 28.397.712.81
An
Cac bén lién quan Moi quan hé Noi dung nghiép Gia tri khoan ﬂ\
x4 phai trd (VND) | ™ |
Coéng ty TNHH MTV An Pha  Bén lién quan Nhan vén gép thwe hién An Pha Plaza 163.462‘780.313*,)

£74
J

34.2 Théng tin vé bé phan
Théng tin bé phan dwoc trinh bay theo Iinh viwe kinh doanh va theo khu vwce dia ly.

B& phan theo linh vire kinh doanh: La mét bd phan cé thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuét hodc cung c&p san pham, dich vu riéng &, mot nhém cac sédn phdm hodc céc dich vy cé lién
quan ma bé phan nay c6 ri ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

B6 phan thep khu vue dia ly: La mét bé phan co thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép tham gia vao qua
trinh san xuat hodc cung cép san phém, dich vu trong pham vi mét méi trwdng kinh té& cu thé ma bo phan nay
c6 rli ro va loi ich kinh t& khac v&i cac b phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

Mét Iinh vire kinh doanh hay khu vire dia ly can dwoc xac dinh la mét bé phan phai bao céo khi phéan I&n doanh
thu phat sinh tr ban hang ra ngoai déng th&i thod man mét trong céac diéu kién sau:

a) Téng Doanh thu cla bd phan tir viéc ban hang ra ngoai va tir giao dich véi cac bd phan khac phai chiém ti
10% tré 1&n trén téng doanh thu clia tat ca bd phan, hodc

b) Két qua kinh doanh clia bd phan nay bét ké lai (hay 16) chiém tlr 10% tr& Ién trén téng 1ai (hay 16) cla tt ca
cac bd phan co 1ai (hoc trén tdng 16 cla tat cd cac bd phan 18) néu dai lwgng nao c6 gia tri tuyét déi Ién hon,
hoac

c) Tai san clia bé phan chiém tir 10% tr& 1&n trén tdng tai san cla tat ca cac bé phan.

Linh viec kinh doanh clia Céng ty Cé phan An Phu la thwong mai va dich vy, khu viee dia ly 1a Thanh phé Hb
Chi Minh va thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Ban Téng Giam dbéc danh gia réng, trong ndm 2013,
doanh thu trong linh vire dich vu va doanh thu kinh doanh dia éc khéng dang ké so véi tdng doanh thu cla céc
bé phan theo Iinh virec kinh doanh (8,37%) va doanh thu tai thanh phé Phan Thiét cling khéng dang ké so v&i
tdng doanh thu cac bé phan theo linh virc dia ly (0,12%).
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34.3 Cong cu tai chinh

a) Tai san tai chinh va No’ phai tra tai chinh
Gia tri s6 sach

Tai san tai chinh

- Tién

- Pau tw ngén han

- Phai thu ctia khach hang
- Phai thu ngén han khac
- Phai thu dai han khac
Cong

No phai tra tai chinh

- Vay va ng ngén han

- Chi phi phai tra

- Cac khoér) phai tra, phai
nép khac ngan han

- Cac khodn phai tra, phai
nép khac dai han

- Vay va ng dai han

Coéng

Gia tri hop ly

31/12/2013

01/01/2013

31/12/2013

01/01/2013

6.651.316.217
242.581
193.972.319.055
73.685.782.732
9.140.000.000

3.538.270.641
10.000.242.581
199.714.786.432
54.148.254.047
9.140.000.000

6.651.316.217
242.581
193.972.319.055
73.685.782.732
9.140.000.000

3.538.270.641
10.000.242.581
199.714.786.432
54.148.254.047
9.140.000.000

283.449.660.585

276.541.553.701

283.449.660.585

276.541.553.701

83.959.137.000
716.261.826

169.997.789.435

30.000.000.000
111.758.427.540

57.191.727.000
139.424 474

146.447.846.553

111.200.000.000

83.959.137.000
716.261.826

169.997.789.435

30.000.000.000
111.758.427.540

57.191.727.000
139.424.474

396.431.615.801

314.978.998.027

396.431.615.801

DICH V

TAI CHib

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 1a gia tri ma moét tai san c6 thé dwoc trao ddi,
hodc mét khoan no phai tra c6 thé dwoc thanh toan gitra cac bén cé day di hiéu biét, mong mubn giao dich,
trong mét giao dich trao ddi ngang gia.

b) Muc dich va chinh sach quan ly rui ro tai chinh

Cac nhan t6 ri ro tai chinh:

Céng ty chiu cac rdi ro sau khi str dung cac céng cu tai chinh:

- Rdi ro thj trwong
- RUi ro tin dung
* RUi ro thanh khoan

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém déi voi viéc thiét lap va giam sat nguyén tic quan Iy rdi ro tai chinh. Ba

4 0 >

»

&

Téng Giam déc thiét 1ap cac chinh sach nh3m phat hién va phan tich cac riii ro ma Cong ty thiét Iap cac biéf |

phéap kiém soat rdi ro va cac han mure rii ro thich hop, giam sat rdi ro va viéc thwe hién cac han murc rdi ro. k |
théng va chinh sach quan Iy rli ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng thay déi ctia cac diéu kién t\%%\zv

trwdng va hoat déng ctia Cong ty.

b.1 Rui ro thj trwong

Vi & /,C

N\

RUi ro thi trwéng la rGi ro ma gia tri hop Iy hodc céac ludng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay ddi ctia gia thj trwéng. RUi ro thi trwéng gdm 3 loai: rii ro ngoai té, rii ro 1ai suét, va rii ro

vé gia khac.
Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia trj hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhirng thay ddi cla ty gia hbi doai.
Cong ty khéng co6 rui ro ngoai té do viéc mua va ban hang hoa, dich vu dwoc thye hién bang don vj tién té ké

toan chi yéu 1a ddng Viet Nam.

Rdi ro lai suat

RUi ro 1ai suét Ia rdi ro ma gia tri hop ly hodc céc lubng tién trong twong lai clia céng cu tai chinh sé bién déng
theo nhirng thay dbi clia 1ai suét thj trwong.

Cong ty khéng c6 rii ro 18i sudt do cac khoan vay phat hanh theo lai suat cé dinh.

Rui ro vé gia khéac
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RUi ro vé gia khac la rli ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia cdng cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay @i clia gia thj treéng ngoai thay ddi clia lai suét va ty gia héi doi. Van dé nay khong anh
hwéng dén Bao céo tai chinh clia Céng ty.

b.2 Rui ro tin dung
RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha nang thwe hién dwoc nghia vy cla
minh d&n dén tén théat vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty cé cac rii ro tin dung tir cac hoat ddng kinh doanh (chi yéu di véi cac khoan phai thu khach hang) va
hoat déng tai chinh (tién giri ngan hang).

Phai thu khach hang

Céng ty gidm thiéu rdi ro tin dung bang cach dwa ra chinh séach tin dung phu hop va thuéng xuyén theo dai tinh
hinh céng ng' @& dén dbc thu hdi. Trén co s& nay va khodn phai thu clia Céng ty lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau nén ri ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gwi ngan hang

Phéan I&n tién glri ngan hang clia Cong ty dwoc givi tai cac ngan hang 1én, cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan
thdy mrc @6 tap trung rii ro tin dung déi véi tién glri ngan hang la thép.

b.3 Rui ro thanh khoan ) ‘N
RUi ro thanh khodn Ia rii ro Céng ty gap khé khan khi thie hién nghia vy tai chinh do thiéu tién. MO HANN
Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém cao nhét trong quan ly rdi ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cia Congy ! VAN

chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac théi diém dao han léch nhau. ;KTEO’T‘OAN
Cong ty quan ly rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri moét luo’ng tién va cac khoan twong ducmg tién pn MN ;
hcp va cac khoan vay & mrc ma Ban Tong Giam doc cho 1a di @& ap &ng nhu cau hoat déng cta Cén \;\\\*
nh&m gidm thiéu dnh hwdng cla nhirng bién déng vé ludng tién. %

Coéng ty cho réng murc d6 tap trung rli ro déi véi viéc trd no la thap. Céng ty cé kha n&ng thanh toan cac khoan
ne dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

b.4 Tai san dam bao
Tai sén thé chap cho don vj khac
Tai ngay 31/12/2013, Céng ty c6 céac tai san thé chap sau:

Hop ddng thé chap S6 0222/NHNT ngay 20/06/2012

Bén nhan thé chap Ngéan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam

Tai san thé chép Hai c&n biét thy sé 50 va 71 Khu Paradise tai San Golf Sea Links, Phan Thiéfoa4a:,;
Gia trj ghi s6 cua tai san 8.566.193.000 VND
Gia tri thé chép cla tai san 10.229.500.000 VND G TY
Muc dich thé chép Bao dam bd sung mét phan cho tét cac cac nghia vu thanh toan cua BenQHr‘e'HA'\

chép qu ddng tin dung sé 0204/KH/11NH ngay 22 théng 09 nam 2011 vaga¢’ H{ L
hop ddng tin dung khac (néu cé) dugc ky gitra Céng ty Cé phan An Phu va Ngan

hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam. - wg/\
Tai san nhan thé chap cua don vi khac
Tai ngay 31/12/2013, Céng ty dang gil cac tai san thé chép sau:
Hop ddng thé chép Sé 0155/2012/HD-AP ngay 16/07/2012
Bén thé chap Cong ty C phan Xay dwng - Kién tric AA
Tai san thé chép Can ho cao cép thude dy an Sunrise City, ma sé V3-31.03
Khu dan cw Him Lam, dwéng Nguyén Hru Tho, phwéng Tan Hwng, Quan 7, TP.F
Gia tri thé chép cUa tai san 6.584.225.590 VND
Muc dich thé chép Bao dam bd sung mot phan cho tat cac cac nghia vu thanh toan cia Bén thé

ché&p cho Céng ty CP An Phu bao gdm nhwng khéng giéi han & ne géc, no lai,
Iai qua han va phi phat sinh tir hodc lién quan dén Bién ban thoa thuan vé han
murc no trd cham sb 153/2012/AP-BB ngay 09/07/2012 dworc ky gitka Cong ty CP
An Phu va bén thé chép.
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34.4 Vén diéu 1é

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi Ian thir 14 ngay 05 thang 09 nam 2013, Cong ty c6 vén
diéu Ié 1a 1.217.302.090.000 ddng. Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2013, cac cb déng d& ndp du vén gop theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Pon vj tinh: VND

Von diéu lé theo Vén a3 gép vao

Tén cac cé don Gidy ding ky -
4 kinyh doagnlt(ly Loy
- Coéng ty Cé phan Tan Hiép 355.000.000.000 154.100.000.000
- Céng ty Cé phan Hiép Phuc 355.000.000.000 167.500.000.000
- Céng ty TNHH M6t thanh vién An Pha 100.000.000.000 91.572.470.000
- Céc cb déng khac 407.302.090.000 804.129.620.000
Téng céng 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000

34.5 S6 ligu so sanh

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 201

duwoc Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan. /

T $2 T s ius - %
Ngweoi lap biéu Ké toan trwéng / % fC ('\I'Porr\\ TG\lla@ 6c
"”’[’/ c6 PHAN A7)
| | % | -
- \ O\ g VS i I | /
/
Nguyén Thi Kim Khanh Tran Ba Vinh

>

% o

y~—+
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