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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
25 L& Pai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty Cé phén Tu van Thiét ké va Phat trién D6 Thi (goi tit 12 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay
cling véi bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién ciia Hi dong Quan trj va Ban Giam déc Cong ty diéu hanh tai ngay 1ap bao cdo nay gdm:

H§i dong Quan tri

Ba Nguyén Thanh Tu Chu tich

Ba Vii Thi Mai Anh Thanh vién
Ba Luu Thi Nhung Thanh Vién
Ong Nguyén Xun Thanh Thanh vién
Ong Nguy&n Thai Binh Thanh vién

Ban Giam dbc
Ong Ha Anh Buc Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém 13p bdo cdo tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong viéc

lap céc bdo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

e  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

e Duara cac xét dodn va ude tinh mot cach hgp ly va than trong;

» Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
cén dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

e Lap béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thyuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hi¢u cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb séch ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang béo cdo tai chinh
tudn tha cac Chuéin muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké
toan tai Viét Nam. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac
bién phép thich hop dé ngén chin va phat hién cc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Th

a
g

y mit va dai dién cho Ban Giam déc,
4029679 __""a

Giém dbc
Ngay 15 thing 08 nam 2014
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Cic ¢ déng va Hai ddng quin tri
Cong ty C6 phin Tuw vén Thiét ké va Phat trién D6 Thi

BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH
Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phin Tu van Thiét ké va Phat trién Do Thi
(goi tht 14 "Cdng ty"), duoc 1ap ngay 15/08/2014, tir trang 01 dén trang 21, bao gbm Bang cén di ké toan tai ngay

31/12/2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung
ngay va Ban thuyet minh bao céo tai chinh,

Trach nhiém ciia Ban Giam dée

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh ciia Céng
ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan V[et Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Giam déc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao
cho viéc 1ép va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hoic nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 14 dua ra y kién v& béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc k1em toan. Chung t6i da
tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu chung toi tudn tho
chuén muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hlen cude kiém toan dé dat duoc s
dam bao hop 1y vé viéc liéu béo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac béng ching kiém toan vé cac sé liéu va
thuyet minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm danh gia rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong bio céo tai chinh do gian I4n hoic nhdm I4n. Khi thyuc hién

37
danh gi cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh a1
bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém todn phu hop vé6i tinh hinh thye té, tuy 500
nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién v& hiéu qué ctia kiém soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan o

roi
cling bao gom dénh g:a tinh thich hop ctia cc chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cta cac udc tinh ké 1

toan ctia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tucmg ring cac bang ching kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc la diy da va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cua chiing t6i.

Y kién ciia kiém to4n vién

Theo y kién cta ching tbi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop v6i chuan muc ké toan, ché dé ké toan Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ha Noi, ngay 31 thang 08 nim 2014
Ch| nh{mh Cong ty TNHH Kiém toan - Tw véin

NGUYEN NGOC TU - Gidm dbc LE THE THANH- Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2305-2014-037-1 S6 Gifly CN PKHN kiém toan: 2372-2014-037-1
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
25 L& Dai Hanh, Phudmg Lé Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Npi

Bio cdo tdi chinh
Cho n#im tai chinh két thiic ngly
31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Bon vi tinh: VND

TAISAN Ma | Thuyét $6 cubi nam $6 dhu nim
50 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 21.352.449.138 14.240.826,929
I. Tién v c4c khoan twong dwong tién 110 720.025.600 1.359.515.376
1. Tién 111 | V.1 720.025.600 1.359.515.376
111, Phai thu ngén han 130 4.719.057.968 3.389.816.539
1. Phai thu khéch hang 131 4.561.744.318 2.675.614.000
2. Tra trude cho ngudi ban 132 157.313.650 157.313.650
5. Céc khoan phai thu khéc 135 - 556.888.889
IV. Hang tbn kho 140 15.811.726.507 9.490.816.014
1. Hang tdn kho 141 | V.2 15.811.726.507 9.490.816.014
V. Ti sin ngin han khac 150 101.639.063 679.000
2. Thué GTGT duoc khiu trix 152 100.960.063 -
4. Tai sin ngin han khéc 158 679.000 679.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 9.380.233.667 15.088.466.074
I1. Tai sén ¢6 dinh 220 157.423.679 751.742.982
1. Tai sn ¢ dinh hitu hinh 221 | V3 153.257.012 722.576.315
- Nguyén gia 222 2.066.156.921 2.391.029.067
- Gi4 tri hao mon lity ké 223 (1.912.899.909) |  (1.668.452.752)
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 4.166.667 29.166.667
- Nguyén gia 228 | V4 100.000.000 100.000.000
- Gi4 tri hao mon liiy ké 229 (95.833.333) (70.833.333)
IV. Ciic khodn dén tw tai chinh dai han 250 6.000.000.000 10.000.000.000
3. Phu tw dai han khac 258 | V.5 6.000.000.000 10.000.000.000
V. Thi sén dai han Khac 260 3.222.809.988 4.336.723.092
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.6 3.222.809.988 4.336.723.092
TONG CONG TAI SAN 270 30.732.682.805 29.329.293.003
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI Bio cdo tai chinh
25 Lé Pai Hanh, Phudng L& Pai Hanh, Cho nam tai chinh két thiic ngay
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

£ b1 ‘ z T

NGUON VON Ma | Thuyet 84 cudi nim $6 dAu nim
SO minh

A.NOQ PHAI TRA 300 15.457.343.211 |  15.807.671.352
I. No ngiin han 310 15.457.343.211 |  15.807.671.352
1. Vay va ng ngan han 311 V.7 2.500.000.000 80.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 10.945.930.331 6.628.847.162
3. Ngudi mua tra tién trude 313 1.260.089.446 8.663.089.446
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 314| V.8 751.323.434 435.734.744
B. NGUON VON 400 15.275.339.594 | 13.521.621.651
L. Ngudn vén chii s hitu 410 V.9 15.275.339.594 13.521.621.651
1. Vén ddu tr ctia chit s& hiru 411 18.000.000.000 |  18.000.000.000
10. Loi nhuén sau thué chua phan phbi 420 (2.724.660.406) (4.478.378.349)
TONG CONG NGUON VON 440 30.732.682.805 |  29.329.293.003

"% Yt

Ha Anh Dire Pang Thi Lan Ping Thj Lan
Giam dbc Ké todn truéng Ngudi lap biéu
Ngay 15 thdng 08 ndm 2014



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
25 Lé Pai Hanh, Phutmg Lé Pai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2013
MAU SO B 02-DN
Pon vi tinh: VND

‘h!

CHi TIEU ML Tt Niim nay Naim trude
S0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 46.766.726.180 5.886.921.818
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip
dich vu 10 VI.1 46.766.726.180 5.886.921.818
4. Gia von hang bin 11 V1.2 41.241.644.837 3.642.122.334
5. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cﬁp dich
vu 20 5.525.081.343 2.244.799.484
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 151.980.125 563.995.290
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: Chi phi lai vay 23 - =
8. Chi phi ban hang 24 1.445.395.637 582.969.331
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 1.775.029.526 1.333.038.410
10. Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 2.456.636.305 892.787.033
11. Thu nhép khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 88.759.286 -
13. Loi nhuén khac 40 (88.759.286) -
i
14. Téng lgi nhudn ké toan trude thué 50 2.367.877.019 892.787.033 ?5
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V14 614.159.076 208.735.750 7
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.753.717.943 684.051.283
18. Lai co ban trén c6 phiéu Wl VIS 974,3 380,0
Ha Anh D Péng Thi Lan biing Thi Lan
Giam dbe K& toan truéng Ngudi lap biéu

Ngay 15 thang 08 ndm 2014
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI

25 Lé DPai Hanh, Phutng Lé Pai Hanh,
Quin Hai Ba Trung, Ha Noi

Bdo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 201 3

MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

N e Lt

CHI TIEU M‘{a Th}lyet Nam nay Niam truée
s0 minh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH
DOANH
Loi nhuén truge thué 01 2.367.877.019 892.787.033
biéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao TSCP 02 564.193.134 671.819.271
Li 18 tir hoat dong dau tu 05 (151.980.125) (563.995.290)
Loi n!lllf::lll tir hoat djng kinh doanh trudc thay 2.780.090.028 1.000.611.014
dbi von 08
Tang giam cac khoan phai thu 09 (1.893.336.229) | (2.382.033.388)
Tang giam hang tén kho 10 (6.320.910.493) 2.468.977.289
Tang giam cac khoan phai tra 11 (2.770.328.141) 2.124.444.259
Tang giam chi phi tra truéc 12 1.113.913.104 | (2.296.804.172)
Thué thu nhép doanh nghiép da nop 14 (120.898.170) (107.722.670)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (7.211.469.901) 807.472.332
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU
T
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi - | (4.000.000.000)
khac 23
Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng clia 4.000.000.000
don yi khac ) 24
Tién thu 14i cho vay, c0 tirc va lgi nhuén duge chia 7 151.980.125 7.106.401
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tu 30 4.151.980.125 | (3.992.893.599)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHINH ,
Tién vay ngan han, dai han nhan dwgc 33 2.500.000.000
Tién chi tra ng gbc vay 34 (80.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 2.420.000.000 -
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (639.489.776) | (3.185.421.267)
Tién va twong dwong tién diu niim 60 1.359.515.376 4.544.936.643
Tién va twong duong tién cudi nim 70 720.025.600 1.359.515.376
U U
Ha Anh Pirc Piang Thi Lan Ping Thi Lan
Giam dbe K& toan truéng Ngudi Iap biéu

Ngay 15 thang 08 nim 2014
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI Bdo cio tai chinh
25 L& Pai Hanh, Phudng Lé Pai Hinh, _ Cho nam tai chinh két thic ngay
Quan Hai Ba Trung, Ha Nboi . 31 thang 12 nam 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M¥%u s6 B 09 -DN
L THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty. Cb phan Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 Thi 1a Cong ty cb phan duge thanh 14p tai Viét Nam
theo Gidy Chirng nhén dang ky kinh doanh nghigp Cong ty co phan 56 0102963747 do S& K& hoach va
DAu tir Thanh phd Ha N¢i cp 1in ddu ngay 09/10/2008, thay dbi 14n thir 10 ngay 31 thang 07 nim 2013.

Hoat ding chinh ciia Cong ty la:

Trong rau, déu cdc loai va tréng hoa, ciy canh; Hoan thién cong trinh x&y dyng; Ban budn nong, 14m san
nguyén lidu (trir g8, tre, nira) va dong vét song; Ban budn miy méc thiét bj va phu ting may ndng
nghiép; Ban budn kim loai va quing kim loai (trix uranium va thorium); Ban budn vat lidu, thiét bi lap dit
khéc trong xdy dung; Quéng cdo (khdng bao goém quang céo thude 14); Bdn 18 tranh, tuong va céc tic
pham nghé thuft khic mang tinh thuong mai; Ban 1& du hoa, binh ga, than, cli sit dung lam nhién ligu
d& ndu trong gia dinh; Bén 1& hang héa sir dung dé lau chii, quét don, lam v& smh nhu chdi, ban chai, gié
lau; Bric sit, , thép; San xudt ndi hoi (trir ndi hoi trung tdm); Rén, dap, ép va cén klm loai; luyén bt kim
loai; San xudt d ding bing kim loai cho nha bép, nha v¢ sinh va nha &n; San xuét céc thiét bi vin phong
bing kim loai; San xuit cira an toan, két, cira boc sit; San xuat day cap kim loai céch dién hodc khong
cach dién; Lip dit may méc va’i thiét bi céng nghiép; San Xuft san phém chiu lira; San xuft sit, thép,
gang; Pic kim loai maw; San Xuét cdc cau kign kim loai; San xuét thing, be chira va dung cu chira dyng
biing kim loai; San xuét dao kéo, dung cu cim tay va db kim loai; San xudt thiét bi, dung cu y té, nha
khoa, chinh hinh v& phyc hoi chire niing; Thi cong xay dyng cbng trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong, thiy loi, ha thng k§ thuat, cAp thodt nuéc va moi trudmg; 1ip dat hé thong dién; Cac hoat dong xay
dyung chuyén dung chi tiét: Trang tri ndi, ngoai thét, 14p hd so moi thau, thim dinh, thdm tra dy 4n déu tu,
thit ké k¢ thudt; Lap dy 4n ddu tu, gidm sat cong trinh, khao sét, thiét ké két cdu, kién tric céng trinh..
Bén budn 6 t6 va xe ¢ déng co khac; Ban 1& 6 t6 con (loai 12 ché trd xudng); Paily 6 5 va xe cb dong
co khic; Bio dudng, sira chita 6 t& va xe c6 ddng co khéc; Ban budn md t5, xe mdy; Ban budn thude 14
ndi, thudc lao; Ban budn dung cu y té; Bén buén may méc thiét b y t&; Mua bén lip djt mdy méc, thiét
bi nganh xay dyng, thiét bi, dung cu phong chdy, chifa chay; Xay dung cdng trinh dudng sit va dwdmg
bd; Chudn bi mit bing; Lip dit h¢ thdng cap, thodt nuéc, 16 sudi va diéu hoa khéng khf; Lap dat hé
théng thiét bi khac khong thudc-vé dign, hé théng twéi nuéce, hé thng 16 sudi va diéu hoa nhiét 48 hodc
mdy méc cdng nghiép trong nganh xay dyng va xéy dung k¥ thudt din dung; Lip dat hé théng thiét bi
cdng nghiép trong nganh xiy dung va xay dung dan dong; Ban phu ting va cac bd phén phu tro cda 6 to
va xe mdy c6 dbng co khac; Bao dudng va sira chita mo t6, xe méy; Bdn budn gao; Ban budn thyc pham
Bén buén thiét bi va linh kién dién ttr, vién thong; Ban 1& 1u’0'ng thuc thuc phim; Béan 1é dd ubng, thudc Ia
ndi, thude lao trong cic cira hang chuyén doanh; Van tai hanh khach duémg b trong ndi thanh, ngoai

- thanh (ngoai trlr vén tai bﬁng xe buyt); Van tai hanh khach bing xe khach ndi tinh, lién tinh; Tu vén du
tr (khéng bao gbm tu vAn phép ludt; t3i chinh, ké todn, kiém todn, thué va chimg khodn); Ban bu6n nhién
lidu réin, 16ng, kKhi vi c4c san phim lién quan; Bén budn phén bén héa chat khéc sir dung trong ndng
nghiép; B4n budn héa chit khic; Bén budn phu liu may méc va giay dép; Bin 1¢ wrong thure, thue phim
trong céc cira hang chuyén doanh; Bén lé dung cu y té, my phdm va vit pham v€ sinh trong céc ctra hang
chuyén doanh; Vén ti hing héa bing dudng bg; Nghién ciru va phat trién thuc nghiém khoa hoc ty
nhién va k¥ thuét; Nghién ciru va phat trién thue nghiém khoa hoc x4 hoi va nhén vin: Trang trf néi that
Gido duc nghé nghiép; Pao tao cao dang, dai hoc, sau dai hoc; Cho thué xe c6 déng co; Gido duc méam
non; tleu hoc, trung hoc co s& va trung hoc phd théng; Gido duc thé thao, giai tri, vin héa nghé thuat;
San xuét, mua ban db gb nGi thét cao cap, cac san pham tir gd; Kinh doanh dich vu khach san, nha hang,
khu vui choi gidi tri; San xult, mua ban vt liéu xéy dumg, vét tu, thiét bi, db noi, ngoai thit; Quang cdo
bét dong san, quéan 1y bt déng san; Xuit nhip khiu cac mit hang cong ty kmh doanh.

Cong ty co tru s& chinh va céc chi nhéanh tai céc dia didm sau:

Tru 56/ Chi nhanh ) ) Pia diém
Tru sé& chinh S0 25 Phd L& Pai Hanh, Phudng Lé Pai Hanh, Quén Hai Ba
Trung, Thanh pho Ha N§i
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI Bio cio tai chinh

25 L& Pai Hanh, Phudmg Lé Pai Hanh, _ Cho niim tai chinh két thic ngay

Quén Hai Ba Trung, Ha Nbi : 31 thang 12 nam 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M#Au s6 B 09 - DN

I CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

1., Co s6 ldp béo céo tai chinh
Béo céo tai chinh kem theo dugc trinh bay bing Bc’ang Viét Nam (VND), theo nguy€n thc gi4 gbc va phu
hop véi cac Chuin muc K& todn Viét Nam, Hé thong Ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh cé
lién quan tai Viét Nam.

2. Ky ké toin
Nazim tai chinh ciiz Cong ty bat ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 théng 12.

OI.  CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dd ké todn 4p dung
Céng ty 4p dung Ché db lgé todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va duoc sira dbi, bd sung theo Théng tw s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia Bo Tai
chinh,

2. Hinh thie s8 ké todn ap dung
Hinh thirc s6 ké toan 4p dung dugce ding ky ciia Cong ty 1a ké todn trén méy vi tinh

3. Ap dung huéng din ké todn méi
Ngay 25/04/2013, B§ Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ("Théng tu 45") hudng dﬁr_l
vi€c quéan ly, sit dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh trong doanh nghiép thay thé Thong tur s6
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ("Théng tw 203"). Théng tu 45 cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
10/06/2013 va duge ap dung tir ndm tai chinh 2013. Theo quy dinh tai Théng tir 45, nguyén gia tai san
phai ¢6 gia trj tir 30.000.000 VND tr& 1én m6i duge coi 13 tai san ¢o dinh, thay vi 10.000.000 VND trg
1én nhur quy dinh tai Thong tu 203. Trong n&m, Cong ty da 4p dung phi hoi t6 Théng tur 45. Theo d6, doi
voi cac tai san ¢6 dinh Céng ty dang theo doi va quéan ly theo Thong tu 203, nay khong di tiéu chuan ve
nguyén gia tai san co dinh theo quy dinh tai Thong tu 45, thi gia tri con lai ciia cc tai san nay dugc phén
b6 vao chi phi séri xuat kinh doanh cia doanh nghiép, théi gian phan bd khong qud 3 nidm ké tir ngly
10/06/2013,

IV. . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Tién va cic khoan twong dwong tién
Ti(%n va cac khoan twong duong tién bao gbm: tién mit tai quy; tidn gii ngén hang; cic khoan dau tr
ngdn han c6 thoi han thu hoi hofic ddo han khong qué 3 thang co lghé ning chuyén dbi dé dang thanh mot
lugng tién xdc dinh va khéng cé rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu dé tai
thori diém béo céo.

2, Céic kho#n phii thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong dugc 18p cho céc khoan
phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phén gid tri cita cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khéng c6
kha néng thu hoi tai ngay két thic ky ke todn, trong dé:

Np phdi thu qud han thanh todn:
Mire trich 14p du phong

Ttr trén 6 thang dén duéi 1 nam : 30% gi4 tri
Tir 1 néim dén duéi 2 nam 50% gia tri
Tir 2 n#m dén duéi 3 nam 70% gia tri
Tir 3 ndm tré 1én 100% gia tri
3
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI Béo cdo tii chinh

25 L& Dai Hanh, Phudng L& Pai Hanh, Cho nam t&i chinh két thic ngay

Quén Hai Ba Trung, Ha N§i 31 théng 12 nam 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s B 09 - DN
Ng phdi thu khdc:

Dur phong ng phai thu khé doi duge trich 14p dya trén mic tdn thét dy kién khong thu hdi duge.
S6 ting hofic giam sb dur tai khoan du phong dugc hach toén vao chi phi quéan 1y doanh nghiép trong ky.

Hang tdn kho

Hang t8n kho dugc x4c dinh trén co s& gi4 thép hon gifta gid gbe va gié tri thuén c¢6 thé thyc hién duge.
Gi4 gbc hang t3n kho bao gbm chi phi nguyén vét ligu truc tiép, chi phi lao déng tryc tiép v chi phi san
xuét chung, néu c6, dé co dirgc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid géc clia hang tdn kho
duoe xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gi tri thuln c6 thé thirc hién dugc duge xac dinh
bing gi4 b4n wéc tinh trir cac chi phi d2 hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hing va phin phéi phét
sinh.

Du phong cho hang tdn kho duge trich lap cho phan gi4 trj du kién bj ton thit do céc khoan suy giam
trong gia tri (do gidm gi4, hu hong, kém phém chat, 181 thei..) co thé xay ra d6i véi nguyén vit lidu, thanh
phém, hang hod tn kho thudc quyén sé& hiru ciia Cong ty dya trén bing chimg hop ly v& s suy giam gid
tri tai ngdy két thic ky ké to4n. S6 tang hoic gidm khoan du phong giam gid hang tdn kho duge hach
todn vao gid vén hang ban trong ky.

Thi san ¢b dinh hiru hinh

Tai san hitu hinh dugc ghi nhén 1a tii san ¢é dinh hitu hinh néu thoa man ddng thdi cée tiéu chuén sau:
(i) Chéc chén thu duoc loi ich kinh t& trong tuong lai ti vide sit dung tai san d6; (i) C6 thoi gian sir dung
trén 1 ndm trd 1én; (iii) Nguyén gis tai san phai duoc x4c dinh mét cach tin cdy va ¢b gia tri tir
30.000.000 VND tré 1én.

Tai san cb dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy Kké.

Nguyén gid

§
Nguyén gid tai sén cb dinh hifu hinh mua sém bao gbm giad mua vé toan b céc chi phi khac lién quan
trire tiép dén vigc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

. Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh do tw Iam, tir Xy dung bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét

thue t& phét sinh cong chi phi lap dat va chay thr,

Nguyén gid tai san cb dinh hiftu hinh mua dudi hinh thirc trao dbi véi mot tai san cb dinh hitu hinh khéng
tuwong fr hodc tai san khéc dugc xéc dinh theo gia tri hop ly cla tai san ¢b dinh hitu hinh nhén vé, hoic
gia tri hop 1y ciia tai san dem trao d8i, sau khi didu chinh cac khoan tién hoge tuong duong tién tra thém
hoc thu vé&. Nguyén gi4 tai san c§ dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao @i v6i mdt tai san ¢b dinh
hitu hinh tirong tir, hodc co thé hinh thanh do dugc ban dé dbi 14y quyén s& hitu mdt £ai san twong tu
duge tinh bing gid tri con lai cia tai san 6 dinh dem trao déi.

Nguyén gia tai sn ¢d dinh hifu hinh duoc i trg, duge bidu tang, doc ghi nhan ban déu theo gia tri hop
1y ban dAu ho#c gia tri danh nghia v cdc chi phi lién quan truc ti€p dén vige dua tai sin vao trang thai
san sang su dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban v tai san cb dinh hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia ctia tai sdn
néu cac chi phi nay chiic chan lam ting loi ich kinh t¢ trong fuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi
phét sinh khong thdéa méan diéu kién trén duge ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khdu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:
86 nim
Thiét bj dung cu quén 1y 03-08
9
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI Bio cdo tai chinh
25 1.& Dai Hanh, Phuong L& Pai Hanh, _ Cho nim tai chinh két thic ngay
Quiin Hai Ba Trung, HANGi 31 thang 12 ndm 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAiu 56 B 09-DN
5. Tai san ¢b dinh v6 hinh

Moi chi phi thyc t& ma doanh nghiép di chi ra thoa mén dbng thoi cac ticu chuin sau ma khéng hinh
thanh tai san cé dinh hiru hinh thl duge coi 14 tai san cb dinh v hinh: (i) Chéc chén thu duge loi ich kinh
té trong twong lai tir vi€c st dung tai san d6; (ii) C6 thdi gian sir dung trén 1 nam trd 1én; (iii) Nguyén gia
tai sin phai dugce xdc dinh mdt céch tin cdy va co i trf tir 30.000.000 VND tré lén.

Tai san cb dinh v6 hinh duwge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén lity Kké.

Nguyén gid

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh mua riéng biét bao gbm gi4 mua va nhiing chi phi cé lién quan tryc
tiép dén vige dua tai san vao sir dung nhu dy kién. Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v6 hinh phét sinh
sau khi ghi nhan ban dAu phai duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi thoa mén
dbng thoi 2 didu kién sau thi dugc tinh vao nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay c6 kha
ning 1am cho tai san c¢b dinh vo hinh tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhigu hon mic hoat déng duoc
dénh gi4 ban dhu; (if) Chi phi duoc dénh gia mdt cach chic chén va ghn lién voj mot ti san cb dinh vo
hinh cu thé.

Khéu hao

Tai san ¢ dinh vo hinh ciia Coéng ty la Phin mém thanh toan vén d4u tir xdy dung co ban theo phwong
phap dudng thing v6i thoi gian 12 4 ndm

6. Cic khoin diu tu tai chinh

Cdc khodn diu tur chitng khodn va cdc khoén diu tie khdc

Céc khoan dau tur ‘chirng khoan va céc khoan déu or khéc dugc ghi nhén theo gia mua thuc té va cac chi
phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.

" Dy phong tén thitt cde khodn ddu tuw tai chinh

Du phong tdn thét cdc khoan d4u or tai chinh dugc trich 14p theo cdc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cang ty dwgc phép trich 14p dw phdng cho cdc khoéan du tu chimg khodn tyr do trao i co gia
trj ghi sb cao hom gi4 thi trudmg tai ngdy két thic ky ké toan. Dbi véi cac khoan ddu tu tai chinh dai han,
Cong ty trich 1ap du phong néu 6 chie kinh té ma Cong ty dang dhu tur bi 13, trir trudmg hop 18 theo ké
hoach di duge x4c dinh trong phuong 4n kinh doanh trude khi dau tir.

7. Chi phi tra trudc
Chi phi tra truéc bao gf)[n céc chi phi tra truée ngén han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can 66;
ké toan va duoc phan bd trong khoang thdi gian tré trede clia chi phi twong tmg véi cac loi ich kinh té
duge tao ra tir ¢ic chi phi nay. '

3. Cic khoan phai tra va chi phi trich trudc
Céc khoan phai tra va chi phi trich trueée duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang hgﬁa va dich vy @ nhin dugc khéng phu thude vao vige Cong ty di nhén dugc hoa don ciia nha
cung cap hay chua.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI B#o cdo tai chinh
25 L& Dai Hanh, Phudmg L& Pai Hanh, Cho nim tai chinh két thic ngay
Quén Hai Ba Trung, Ha N&i 31 thang 12 nam 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M3au s6 B 09 - DN
9. Cac khoan dy phong

10.

11.

Céc khoan du phong duge ghi nhén khi thda mén cac diéu kién sau: (i) Céng ty c6 nghia vu no hién tai
do két qua tir mét sir kién da xay ra; (ii) Sw giam stt vé nhitng lgi ich kinh té ¢6 thé xay ra dan dén vige
yéu cAu phai thanh toan nghia vu ng; va (iii} Cong ty c6 thé dwa ra duge mot wée tinh dang tin ciy vé gid
tri cia nghfa vy ng do.

Vén chii s& hitu
Vén diu tir ciia chit sé hitu dwoc ghi nhin theo s6 vén thue gop ctia chi s& hitu.

Thing dur vén c§ phrﬁ’n duge ghi nhén theo s6 chénh léch gifra gié thye t& phat hinh va ménh gia ¢d phidu
khi phat hanh 6 phiéu bd sung hoc t4i phét hanh ¢d phicu quy.

Cb phibu quy dwgc ghi nhan theo gi4 tri thuc té va trir vao von chi s¢ hitu. Cdng ty khéng ghi nhan cic
khoan I3, 18 khi mua, ban, phat hanh hodc hity ¢ phiéu quy.

Lgi nhugn sau thué chua phan phéi la s6 loi nhugn tir céc hoat dong clia Cong ty sau khi trir cac khoén
didu chinh do 4p dung hdi t6 thay d6i chinh sach ke toan v di¢u chinh hoi t0 sai sét trong yéu cia cic
nam trude.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha niing nhén duoc céc loi ich kinh t& ¢6 thé x4c dinh dugc
mét cich chic chin. Doanh,thu duoc xéc dinh theo gid tri hop ly cia céc khoan d4 thu hodc s& thu duge
sau khi trir di c4c khoan chiét khén thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Deoanlt thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man tit ca cac diéu kién sau: (i) Céng ty dd
chuyén giao phin 16n rdi ro va loi ich gén lién v6i quyén sé& hitu san phim ho#ic hang héa cho ngudi
mua; (if) Cong ty khéng con nédm gitt quyén quin ly hang hoa nhu ngudi s& hifu hang héa hodic quyén
kidm soét hang héd; (i) Doanh thu dwrge xdc dinh twong dbi chiic chin; (iv) Cong ty da thu dugc hofic s&
thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich bén hang c6 thé xéc
dinh dugc.

‘Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cAp dich vy dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xée dinh
mbt céch déng tin cdy. Két qui cla giao dich cung cAp dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tit ca céc
didu kién sau: (i) Doanh thu dugc x4c dinh trong ddi chic chén; (i) Céng ty c6 kha ning thu duoc loi
{ch kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6; (iii) Phén cong viéc da hoan thinh vao ngy lap Bang Cin
dbi k& todn c6 thé xdc dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao
dich cung cp dich vu d6 c6 thé xac dinh dwoc.

Doanh thu tir tién lii, tién ban quyén, cé tirc va lgi nhugn dwge chia
Doanh thu phét sinh tir tién 15i, tién ban quyén, ¢b tirc va lgi nhuan dugce chia ciia Céng ty duogc ghi nhén

khi thda mén ddng thoi cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu duge xac dinh trong doi chdc chan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH] Béo cio tai chinh
25 L& Dai Hanh, Phuéng Lé Dai Hanh, Cho nim tai chinh két thic ngay
Quén Hai Ba Trung, Ha Ni . 31 thang 12 nam 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M3au sé B 09 -DN
12. Thué

Thué thu nhdp hign hanh

$4 thué hién tai phai tra duogc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chiju thué khac véi
lgi nhudn thudn duge trinh bay trén béo cdo két qua hogt dgng kinh doanh vi thu nhép chju thue khong
bao gbm cac khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hoac dugc khiu trir trong cac ndm khdc (bao gom cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hosc khéng duge khiu trir.

Viée x4c dinh thué thu nhép cla Céng ty cin ¢t vio cdc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dbi theo timg théi ky va viée x4c dinh sau cing v& thué thu nhip doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 thim quyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhép hofin lai dugce tinh trén céc khoan chénh 1§ch giita gid tri ghi 6 va co s& tinh thué thu
nhip ciia céc khodn muyc tai san hodc céng ng trén bdo céo tai chinh va dwoc ghi nhén theo phuong phéap
bang cén d6i ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai digc ghi nhén cho tat cA céc khoan chénh 1&ch
tam thoi con tai san thué thu nhip hodin lai chi duge ghi nhén khi chic chin cé di loi nhudn tinh thué
trong twong lai dé khéu trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hofin lai dwgc xé4c dinh theo thué suft du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu héi hay
ng phai trd duge thanh toédn. Thué thu nhap hon lai duge ghi nhin vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh trir trudng hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi théng vao vén chi s& hitu.
Trong trudmg hop @6, thué thu nhép hodn lai ciing duge ghi théng vao vén chi s& hiru,

Tai san thué thu nhap hodin lai va no thué thu nhdp hodn lai phi tra dugc bu trir khi Cong ty co quyén
hop phép dé bi trix gitta tai san thué thu nhép hi¢n hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cdc
tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh
nghigp duge quan ly béi cing mdt co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hign
hanh trén co s& thufn.

Thué kide
Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo cdc luft thué hién hanh tai Viét Nam.
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Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
25 L& Dai Hanh, Phutmg Lé Dai Hanh,
Quiin Hai Ba Trung, HA NGi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu sé B2 -DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(Pon vitinh: VND)

1. Tidn

Tién mit
Tién giri ngén hang

Cong

2. Hang ton kho

Chi phi SX, KD d¢& dang

Cudi nim Péu nim
676.578.930 1.309.425.644
43.446.670 50.089.732
720.025.600 1.359.515.376
Cudi nim Piu nim
3.413.698.090 305.984.445

Hang héa 12.398.028.417 0.184.831.569
Cing 15.811.726.507 9.490.816.014
3. Tii sén ¢d dinh hiru hinh
Khoidn muyc Thiét bj, dung cu Téng chng
quin ly

NGUYEN GIA

S6 dur ddu nim
Mua trong nim .
Chuyén sang CCDC theo TT 45/2013/TT-BTC

S6 dw cudi nidm

GIA TRI HAO MON LUY KE

S5 du ddu nim

Khiu hao trong nim

Chuyén sang CCDC theo TT 45/2013/TT-BTC
$6 du cudi nim

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi niim

2.391.029.067
(324.872.146)
2.066.156.921

1.668.452.752

539.193.134
(294.745.977)
1.912.899.909

722.576.315
153.257.012

2.391.029.067

(324.872.146)
2.066,156.921

1.668.452.752

539.193.134
(294.745.977)
1.912.899.909

722.576.315
153.257.012
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
25 L& Pai Hanh, Phudmg Lé Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha N§i

B4o cao tii chinh

Cho nzim tai chinh két thiic ngy

31 thing 12 nim 2013

BAN THUYET MINH BAQO CAQ TAI CHINH

6.

Tai s&an ¢0 dinh v6 hinh

Miu s6 B 09 - DN

Khoan muye Phin mém mdy Téng cong
tinh
NGUYEN GIA
S6 du ddu nim 100.000.000 100.000.000
Mua trong nim - -
Giam'khac - -
$6 du cudi nam 100.000.000 100.000.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 dw d4u nim 70.833.333 70.833.333
Khéu hao trong nim 25.000.000 25.000.000
Giam khéc - -
$6 du cudi nam 95.833.333 95.833.333
GIA TRI CON LAI
Tai ngay d4u niim 29.166.667 29.166.667
Tai ngay cudi nim 4.166.667 4.166.667
Piu tir dai han khac
Cudi nim Piu nim
§6 lwong Gid tri $6 lwgng Gia tri
Cong ty C5 phén Téap doan 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Nhan Nghia
Cho Ong Nguyén Kim Son - - - 4,000.000.000
vay (*)
~ Cong 600.000 6.000.000.000 600.000 10.000.000.000

(*): Cho vay theo Hop ddng vay vén sé: 01/HDTD ngay 08/01/2012, véi I5i suit 14%/nim, thdi han vay
15 thang, 14i tra cudi ky. Hinh thirc bao dam tién vay 13 tin chép.

Chi phi tra trude dai han

Ar
Cudi nim

Péu niim

Chi phi tra trude tidn thué vin phong

CCDC chd phin bd

Cong

3.192.683.819
30.126.169

4.336.723.092

3.222.809.988

4.336.723.092
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

25 L& Pai Hanh, Phuémg L& Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay

31 théng 12 nim 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

7. Vay va ng ngin han

Vay Ba Lé Thi Kim Thu (*)
Vay Ba Nguyén Thanh Ta (**)

Ct_‘mg'

MAu s6 B 09 - DN

Cudi nim Diu nim

- 80.000.000
2.500.000.000 -
2.500.000.000 80.000.000

(*) Vay c4 nhan ba L& Thi Kim Thu theo hop déng vay vbn s6 20/HD/CT ngay 30/11/2009 trong thdi
han 1 nim, véi myuc dich bd sung vén lvu dong, d& nghi gia han ng s& 58/DNGHN-CDDC ngay
16/11/2010, d& nghi gia han ng s6 79/DNGHN-CDDC ngay 17/11/2011 va d& nghi gia han ng sé

35/DNGHN-CDDC ngdy 16/11/2012

(*) Vay c4 nhén ba Nguy&n Thanh Tt theo hop ddng vay vén sé 82/HDTD-CDDC ngay 03/12/2013
trong thoi han 1 nim, v6i muyc dich bd sung vén luu déng.

8. Thué va cdc khoan phéii njp Nhi nuée

Cubdi niim Péu niim
Thué gi4 tri gia ting - 177.672.216
Thué thu nhip doanh nghiép 751.323.434 258.062.528
Cing 751.323.434 435.734.744
9.  Vénchiisihiu
9.1. . Bang ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hiu
Vién ddu tw ciia | Loi nhufn chua Tong cong
chi s hiru phén phéi
NAM TRUOC 18.000.000.000 | (5.135.674.414) 12.864.325.586
Li (18) trong ndm - 684.051.283 684.051.283
Giam khac (26.755.218) (26.755.218)
S8 du cudi nam - 18.000.000.000 | (4.478.378.349) 13.521.621.651
NAM NAY
$6 duwr dau nim 18.000.000,000 | (4.478.378.349) 13.521.621.651
Tang vén - - -
L&i trong ndm - 1.753.717.943 1.753.717.943
Giam khéc - - -
S6 du cudi nim 18.000.000.000 | (2.724.660.406) 15.275.339.594
15
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
25 L& Pai Hanh, Phudmg Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha N&i

Bio cdo tai chinh

Cho naim tai chinh két thiic ngay

31 thdng 12 nim 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

9.2, Cé phiéu

Miu s6 B 09 -DN

$6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng ¢ phiéu d4 ban ra cong chiing
Cb phiéu phd théng

Cb phidu vu dai

S6 lwgng cd phidu dwge mua lai

C4 phiéu phd thong

Cd phiéu wu dai

$6 luwgng ¢d phiéu dang Iuu hanh

Cb phiéu phé théng

Cb phiéu vu dai

* Mé¢nh gid c6 phiéu dang lien hanh: 10.000 VND

Cubi nim Piu niim

Cé phiéu C6 phidu
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

VL

HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cdp djch vy
Doanh thu )
Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu
Céce khodn gidm trir
Doanh thu thuin

2. G4 vén hang ban
Gia vbn ciia hang hoéa d4, dich vu dd cung cép
Cing

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tidn giri, cho vay
Co0 tire, 1oi nhudn duge chia

Cing

Nim nay

(Pon vi tinh: VND)

Nim truéc

46.766.726.180
46.766.726.180

5.886.921.818
5.886.921.818

46.766.726.180

5.886.921.818

Nim nay

Nim trude

41.241.644.837

3.642.122.334

41.241.644.837

3.642.122.334

Nim nay Niim trudec

151.980.125 557.999.529

- 5.995.761

151.980.125 563.995,290
16
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

25 L& Pai Hanh, Phudng L& Pai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay

31 thing 12 ndim 2013

BAN THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH

4.1,

4.2,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

MAu 56 B 09 - DN

Cac bao c4o thué chia Cong ty s& chiu s kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh
vé thué c6 thé duge giai thich theo nhidu c4ch khic nhau, sé thué duge trinh bay trén cic bio cao tai
chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling ciia co quan thué.

Thué sudt

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 4p dung cho Céng ty 12 25 % lgi nhuén chiu thué.

Thué thu nhip deanh nghigp hi¢n hanh

Lgi nhuén truée thué

Diéu chinh tang

Pidu chinh giam

Loi nhudn tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN uée tinh nim hién hanh
Thué TNDN dugc mién, gidm (*)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

NAm nay Nim trude
2.367.877.019 892.787.033
88.759.286 305.984.445

- (5.995.761)
2.456.636.305 1.192.775.717
25% 25%
614.159.076 298.193.929

- (89.458.179)

614.159.076 208.735.750

(%) Nim 2012 Cong ty duoc mién, gidm 30% thué TNDN theo Thong tw 140/2012/TT-BTC ngay

21/08/2012.
Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhugn hogc 18 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hiru
c¢6 phiéu pho théng

Binh quén gia quyén cta s6 cd phiéu phé théng (cb
phiéu)

Lii co ban trén cf phiu

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t§

Chi phi ngnyén liéu, vit 1iéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic

Cing

Nim nay Nim truée
1.753.717.943 684.051.283
1.800.000 1.800.000
974,3 380,0
Nim nay Nim truwéc
3.418.588.090 46.041.829
434.345.000 708.920.000
564.193.134 671.819.271
2.956.568.737 1.087.470.556
700.729.596 693.366.845
8.074.424.557 3.207.618.501
17
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI B4o cAo t3i chinh

25 L& Dai Hanh, Phudmg L& Dai Hanh, Cho nim taj chinh két thiic ngay
Quéin Hai Ba Trung, Ha Nbi 31 thang 12 nam 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

(Don vi thnhi: VND)
1. Théng tin v& cic bén lién quan
1.1 Thu nhdp cita cdc thanh vién Hpi ddng quan tri va Ban Gidm déc
Nim nay Nim trude
Thu nhép ctia Ban Giam déc 53.386.000 82.869.230
Céc khoan phiic Igi khéc
53.386.000 82.869.230
1.2 Nghigp vu va 56 du véi cde bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan Noi dung Gi4 tri Chinh
hé nghiép vu (VND) sdch gid cd
Nghiép va vdi bén lién quan
% . Chi tich Cho Cong ty A pn
Nguyén Thanh Td HPQT vay tién 2.500.000.000 Noi bg
S8 dir véi bén lign quan
Nguyn Thanh T¢ Chi tich Vaynginhan  2.500.000.000
guyén Thanh Ta HDQT v ngin han .500.000.
2. Bao c40 b phin
Theo quy dinh ciia Chufn mue ké toan s6 28 va Théng tw huéng din Chudn myc nay thi Céng ty cin lap
béo céo bd phan. Theo d6, bo phan 12 mét phén ¢6 thé x4c dinh riéng biét cuia Cdng ty tham gia vio viée
cung cAp céc san phim hogc dich vu lién quan (bo phén theo Iinh vyc kinh doanh) hodc cung cip san
phim hoc dich vu trong mdt méi trlrdmg kinh t& cy thé (bd phén theo khu vire dia 1y), mbi b phan nay
chiju riii ro va thu dwgc lgi ich kinh té khéc véi céc bd phan khic. Do Céng ty chi cung cip mét s dich
vi chinh 14 cung cép hang héa, tu vn hoat ddng trén mét khu vuc dia ly la Ha N§i, c6 ty I& sinh 18, co
héi ting trudng, trién vong va rii ro 14 nhu nhau, Do d6, Cong ty khong tién hanh 13p Béo céo Bo phén
va nhén thiy théng tin b phan 12 khéng trong yéu cho ngudi sir dung béo cdo tai chinh.
3. Cdng cy tai chinh

Ngay 06/11/2009, B$ Tai chinh da ban hinh Théng tr 56 210/2009/TT-BTC huéng din 4p dung Chudn
muc ké todn qudc té v& trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh
("Théng tr 210"), ¢6 higu Iwe dbi véi cac Béo cdo tai chinh tir nim 2011 trd di. Tuy nhién, Thong tr 210
khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée d4nh gi& va ghl nhén cdng cu tai chinh bao gbm ci ap
dung gi4 tri hop 1y nhim phi hop véi Chudn myc ké todn quéc té va Chudn muc b4o céo tai chinh qudc
té. Cic khoan muc tai sén va ng cia Céng ty van dugc ghi nhn va hach toén theo cic quy dinh hién hanh
clia cac Chudn mre ké toén Vist Nam va Hé théng ké todn Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET K£ VA PHAT TRIEN PO THI
25 L& Pai Hanh, Phudng Lé Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cfo tii chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

3.1

3.2,

3.3.

331

3.3.2

Cic loai cong cu tii chinh

M#7u s6 B 09 - DN

T4i san tai chinh

Tién va céc khoén twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Piu tr ngén han

Pau tu dai han

Tai s&n tai chinh khic

Gi4 tri ghi sb
Cudi niim Piu nim
720.025.600 1.359.515.376

4.561.744.318

6.000.000.000

3.232.502.889

10.000.000.000

Cong

11.281.769.918

14.592.018.265

N phai tra tai chinh

Céac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

2.500.000.000
10.945.930.331

80.000.000
6.628.847.162

Cong

13.445.930.331

6.708.847.162

Cong ty chua dénh gié gia tri hop 1y ciia tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién d6
ké toan do Théng tir 210 ciing nhir céc quy dinh hién hanh chua c6 hréng din cu thé v& viée xac dinh gia
tri hop 1y cha cdc tai sén tai chinh v ng phai tra tai chinh.

Quiin Iy riii ro vin
Céng ty quan tri nguén vbn nhiim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hogt déng lién tuc, vira tdi da héa loi
ich ciia cac cd ddng/chii s& hitu thong qua t6i wru hoa sé dur ngudn vén va cdng ng.

Cén tric vén ctia Cong ty gdm c6 cdc khoan ng thudn (bao gbm c4c khoan vay trir di tidn va cac khoan
tuong duong tién), phin vén thudc s& hitu ciia cdc cb ddng/chi s& hitu cia Céng ty (bao gdm vén gép,
c4c quy va lgi nhudn sau thué chua phan phéi).

Qudn Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rii ro thi trudmg (bao gbm rdi ro ty gi4, riti ro 14i sudt va rai ro vé gia cb phiéu),
rli ro tin dyung, riii ro thanh khoan va rii ro 14i sudt cita dong tién. Céng ty khong thuce hién céc bién phép
phdng ngita cdc rii ro tai chinh do thiéu thi tnrémg mua ban cae cong cu tai chinh nay.

QOudn Iy viii ro 18i sudt

Ruti ro 11 suét 14 riii ro ma gia tri hop Iy hoiic céc lubng tién trong twong lai ciia mdt céng cu tdi chinh s&
bién ddng theo nhimg thay dbi ctia 14i sudt thi truomg, Cong ty quan 1y rii ro 13i suft bing c4ch phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cac 15 sudt ¢6 loi cho muc dich cia Céng ty va van nim
trong gi6i han quan 1y rii ro cia minh.

Quan Iy riii ro vé gic cd phidu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nim gilt bj 4nh hudng boi céc i ro thi trudng
phat sinh tir tinh khéng chic chén vé gia tri twong lai clia ¢ phiéu du tu. Cong ty quan Iy rii ro vé& gia
c6 phiéu bing cach thiét 14p han mirc diu tw vao cb phifu va cdc phén tich dy bao thi trudng,
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN HO THI
25 L& Dai Hanh, Phudng L& Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Bdo cdo tii chinh
Cho nam tii chinh két thiic ngiy
31 théng 12 naim 2013

BAN THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH

3.3.3

334

Mau 6 B 09 - DN

Qudn Iy rai ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mét khach hang holic d6i tic khong dép ting duoc cdc nghia vu trong hop ddng
dan dén cac tdn thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phit hop va thudmg xuyén theo
ddi tinh hinh d& d4nh gid xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khéng.

Qudn i riii ro thanh khodn

Muc dfch quén 1y riii ro thanh khoan nhim dam bio dd ngudn vén dé d4p (g céc nghfa vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quéan 1y nhim dim bao mirc phu trdi gitra ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mire c6 thé duge kidm soat d6i voi s6 vén ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ta trong ky d6. Chinh sich ciia Cong ty 1a theo d&i thudng xuyén céc yéu cdu vé thanh
khoén hién tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri mirc dir phong tidn mit va tidn

giri ngn hing, c4c khoan vay, ngudn vén ma cic chi s& hitu cam két gop.

Béng dudi diy trinh bay chi tiét cdc miic d4o han cho ng phai tra tai chinh phi ph4i sinh va t3i san tai
chinh phi phéi sinh trén co s& khéng chiét khéu tai thoi diém 18p béo céo:

Khoin muyc Duéi 1 ndim Tirl nim-5 Téng
nim

NO PHAI TRA TAI CHINH
S6 dir cudi nim
Céc khoan vay 2.500.000.000 - 2.500.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 10.945.930.331 - 10.945.930.331
Chi phi phai tra - - -
Cing 13.445.930.331 - 13.445.930.331
S6 du dau nim
Céc khoan vay 80.000.000 - $0.000.000
Phai tra ngudi bdn va phai tra khic 6.628.847.162 - 6.628.847.162
Chi phi phai tra - - -
Cong 6.708.847,162 - 6.708.847.162
TAI SAN TAI CHINH
S6 dw cudi nim
Tién va c4c khoin tirong dwong tién 720.025.600 - 720.025.600
Phai thu khach hang va phai thu khac 4.561.744.318 - 4.561.744.318
Phu tr ngfin han - - -
Dau tu dai han - 6.000.000.000 6.000.000.000
Tai san tai chinh khac
Cing 5.281.769.918 6.000.000.000 11.281.769.918
$6 du diu nam
Tién va c4c khoan tuong duong tién 1.359.515.376 - 1.359.515.376
Phai thu khach hang va phai thu khac 3.232.502.889 - 3.232.502.889
Péu fir ngén han - - -
Péu tr dai han - 10.000.000.000 10.000.000.000
Tai san tai chinh khic - - -
Ciong 4.592.018.265 10.000.000.000 14.592.018.265

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng ¢6 sy kién quan trong nao phét sinh sau ngay két thiic nién do ké toan can trinh by trén béo cdo

tai chinh,
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI B#o cdo t3i chinh

25 Lé Dai Hanh, Phuong Lé Pai Hanh, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi 31 thang 12 nam 2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN
5, S6 liéu so sanh

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 dugc kiém toan boi Chi nhanh Cong ty
HH Kiém toan — Tu vin D4t Viét tai Ha Noi.

il od Up”

Ha Anh Dure bing Thi Lan Piang Thi Lan
Giam dbe K& toan trudng Ngudi lap biéu
Ngay 15 thang 08 nam 2014
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