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B4o cao tai chinh da kiém toan
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién cta Hoi ddng Quan tri Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Gia Dinh (goi tit 1a “Céng
ty”) trinh bay bdo céo ndy cung véi cic bo cdo tai chinh da duoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai
chinh két thac ngay 31/12/2013.

Hgi dong Quaén tri va Ban Kiém soat

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty dén ngay 1ap bang béo céo tai chinh la:

Thanh vién Hdi dong Quan trj

Ho va tén

Ong Ha Viét Thanh

Ong Pham Xuan Hong

Ba Phan Thi Phuong Thao
Ong Vii Buc Diing

Ong Nguyén Vin Tho
Ong Nguyén B4 Dai

Chikc vu

Chu tich HPQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 30/5/2013)
Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 30/5/2013)
Thanh vién HPQT

Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vu

Ba P& Thi Kim Nhan Trudng ban Kiém soat
Ong Nguyén Cong Hiép Thanh vién

Ba Duong Héng Trang Thanh vién

Ban Tong Giam dbc
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc diéu hanh Cong ty dén ngay lap bao c4o tai chinh nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu
Ong Ha Viét Thanh

Ong V& Viét Trung

Tbng Giam dbc

Phé Téng Giam dde
Phé Téng Giam ddc
Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Truong Giang
Ong Tran Ctru Long

Tru s& hoat ddng: S6 67 Pudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh, Quén 01, Tp.HCM.
Cac hoat dong chinh

X4y dung — Dich vu - Thuong mai.

Két qua cia nam tai chinh

Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty vao ngay 31/12/2013 va két qua hoat déng kinh doanh ciing nhu tinh
hinh luu chuyén tién t€ cho ndam tai chinh két thic cung ngay dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 28.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Tai san lvo dong

Vao ngay lap bao cao nay, Hoi dong Quan tri Cong ty nhén thdy rang khong cé bat ctr trudong hop
ndo c6 thé lam cho sai léch cac gia trj vé taj san luu déng duge néu trong béo céo tai chinh.

Cac khoan n¢ bt ngo

Viao ngay lap bao cdo nay, khong ¢ bit cir mot khoan ng bét ngd nao phat sinh di véi tai san cua
Cong ty tur khi két thic nam tai chinh.

Cic khoan muc bat thudng

Khéng c6 nhiing diéu bat thudng nao c6 thé lam sai léch bat ky s lidu ndo dugc néu trong bao cao
tai chinh.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam dugc chi dinh kiém todn bao céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2013.

Cong bo trach nhiém cia Ban Tong Giam doc Cong ty doi véi cac bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao cic bdo cdo tai chinh cho ting nim tai chinh
phéan anh trung thuc va hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qua trinh chuén bj cac bao c4o tai chinh nay, Ban Téng
Giam dbc Céng ty cn phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
¢ Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan 4p dung c6 dugc tuén thi hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong
yéu so v&i nhitng chuan myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong céc bao cao tai chinh; va

e Lip cac bao c4o tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két rang ho da tuan thi nhitng yéu cdu néu trén trong viée lap cac
béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013. Ban Tdng Giam dbc
Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hgp dugc luu gilt dé phan 4nh tinh
hinh tai chinh cta Céng ty, v6i mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao va dam bao rang
cée sb sach ké toan tudn thi véi hé théng ké toan da duge dang ky. Ban Tdng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cAc tai san cia Cong ty va do dé phai thuc hién cc bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va nhiing vi pham khéc.

Phé duyét ciia Hoi dong quan tr

Cbng ty cam két khong ¢ bit ky cac thoa thuin rang bude nao khac véi bét ky cac dbi tac nio cia
Cong ty ngoai cac bén va s6 liéu d4 dwoc thé hién trong bao cao tai chinh cho ndm tai chinh ket thic
ngay 31/12/2013.

Hoi ddng Quan tri Cong ty phé duyét bang can d6i ké toan va bao cao két qua hoat dong kinh doanh,
bao cao luu chuyén tién té cung voi bang thuyét minh bao céo tai chinh dinh kém d4 duoc soan thao
thé hién trung thuc va hop 1y v& tinh hinh hoat déng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2013.

Viao ngay lap bdo c4o nay c6 di nhitng ching ct hop Iy dé tin rang Cong ty c6 kha ning chi tra cac
khoan no khi ddo han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Thay mt Hoi dong Quén tri

Ha Viét Thanh
Chu tich Hoi dong Quan tri
Ngay 05 thang 3 nam 2014
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: HOI PONG QUAN TRI va BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Ching t6i da kiém toan bio cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C& phan Dau tu Phat trién Gia
Dinh, dugc 1ap ngay 05 thdng 3 nam 2014, tir trang 06 dén trang 28, bao gdm Bang can dbi ké toan
tai ngay 31/12/2013, Béao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o Iuu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc
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Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo ffJAU TU PHA

c40 tai chinh khong ¢6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nham I4n.

Trach nhiém cia Ki€ém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dua ra y kién vé bdo céo tai chinh duwa trén két qua cua cude kiém
toan. Ching toi dd tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin mu *_- CéNG
ndy yéu cau chung ti tuén thu chudn muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach 1 /TRicH NHIEN
thue hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao céo tai chinh ctia Cong KIEM TC
¢6 con sai sét trong yéu hay khéng. DFK

Céng viée kiém toan bao gbm thuc hién céc thii tuc nham thu thip cac bing chung kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén bao c4o tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét
dodn cta kiém toan vién, bao gdm déanh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong b4o céo tai chinh do
gian 14n hodc nham l4n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi by ctia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim
thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra
y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gém danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc 4 ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan clia
Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung toi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma chung ti da thu thap duoc 12 ddy da va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching t6i.
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cua chiing t61, bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C4 phan Pau tu Phat trién Gia Dinh tai ngay 31/12/2013,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic
cling ngay, pht hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy
dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 05 thang 3 nam 2014
Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam

KIEM TOAN VIEN

o

NGUYE? PHAN PUCDANH
Gify CN PKHN kiém toan s6: 0111-2013-042-1 Gidy CN PKHN kiém toan sb: 2080-2013-042-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BANG CAN DPOI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2013
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma
S0
A. Tai san ngan han 100
I Qén va cdc khodn twong dwong Atie”\n 110
1. Tién ’ ’ 111
2. Céc khoan tuong duong tién 112
11 Cdc khoan diu e tai chinh ngan han 120
1. Pautr ngén han 121
2. Dy phong giam gia chiing khoén dz“}u tu ngén han 129
111 Cic khodn phdi thu 130
1. Phai thu khach hang 131
2. Tra trugce cho ngudi ban 132
3. Cac k_hoa'u_l phai thu khac 135
v Hang ton kho 140
1. Hang ton kho 141
2. Du phong giam gid hang tén kho 149
V. Tai sin ngdn han khdc 150
1. Chi phi tra trudc ngén han 151
2. Thué GTGT duoc khéu trix 152
3. T4i san ngén han khac 158
B. Tai san dai han 200
L Cdc khodin phéi thu dai han 210
1 Tai san co dinh 220
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gid tri hao mon luy ké 223
III Bat dpng sdn dau tw 240 )
. Nguyen gia 241
2. Gia tri hao mon lu§ l_(e_ - 242
V. Cdc khodn ddu tw tai chinh dai han 250
1. PAu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252
2. Du tu dai han khéc 258
3. Du phong giam gia chirng khoan déu tu dai han 259
V. Tai sdn dai han khdc 260
1. Chi phi tra trudc dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh
V.01

V.02

V.03

V.04

4 Ko
S0 cudi ndm

A A ~
S6 dau nim

669.083.795.235

657.257.514.162

V.05

V.06

198.213.186.912
6.582.966.253

191.630.220.659

80.540.629.200

84.498.354.318

(3.957.725.118)
88.127.185.220

2.933.309.600

85.193.875.620

291.798.572.687

291.798.572.687

10.404.221.216

5.824.267
4.432.341.156
5.966.055.793

220.396.349.584
11.396.349.584
209.000.000.000
71.193.408.849
76.079.620.649
(4.886.211.800)
62.960.386.038
92.040.000
3.269.309.600
59.599.036.438

293.204.961.567
294.631.204.679
(1.426.243.112)
9.502.408.124
4.163.275.111
5.339.133.013

11.981.792.315

36.710.840.407

V.07

V.08

V.09

683.437.951

683.437.951
2.884.560.374

(2201.122.423)
3.175.930.985

3.308.261.443

(132.330.458)

 5.555.385.976

5.950.000.000

(394.614.024)

2.567.037.403
2.567.037.403

1.276.693.871
1.276.693.871
3.254.286.744

~ (1.977.592.873)

31.095.833.316
5.950.000.000

25.145.833.316
4.338.313.220
4.338.313.220

681.065.587.550

693.968.354.569
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2013
Don vi tinh: YND

NGUON VON

A. No phai tri

1. No ngin han

1. Phai trd ngudi ban

2. Thué va c4c khoan phai nép nha nuéc
3. Phdi trd ngudi [ao dong

4. Céc khoan phai tra, phai ngp khac

5. Quy khen thudng, phac lgi

II. No dai han

B. Vén chii sé hiru

I Vén chii s¢ hitu

1. Vén dau tu cta chit s& hitu

2. Thang du v8n ¢b phén

3. Quy dau tur phét trién

4. Quy du phong tai chinh

5. Loi nhuén sau thué chua Ph_én_]:ﬁc"gi_
I1. Nguon kinh phi, quj khdc

TONG CONG NGUON VON

Ma Thuyés S6 cudi nim S6 diu nam
so minh

300 190.236.815.632 194.297.251.529
310 V.10 190.236.815.632 194.297.251.529
312 2.646.952.625 2.667.222.165
314 4.409.658.555 9.346.579.550
315 287.711.667 -
319 182.822.539.838 182.420.868.824
323 ©69.952.947 ~ (137.419.010)
330 - -
400 490.828.771.918 499.671.103.040
410 V.11 490.828.771.918 499.671.103.040
411 ©378.700.000.000 378.687.010.000
412 88.581.030.550 88.578.432.550
417 5.649.025.733 4385.101.918
418 3.451.543.497 2.187.619.682
420 14.447.172.138 25.832.938.890
430 - -
440 681.065.587.550 693.968.354.569

CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang héa nhan giir ho, nhan gia céng
3. Hang hoa nhén ban hg, nhan ky gii, ky cuge
4. Nog khé doi da xir ly

5. Ngoai té cac loai - USD

6. Du toan chi su nghiép, du an

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mét b phén khong thé tdch roi bdo

Tran Tiét Hing
Ngudi 13p bidu

A Ko o
S0 cudi nim

S0 dau nam

62,874.43

cdo tai

K-"*?',. _COPHAN \=

AT TRIEN) |

fh

Nguyén(]frm‘)'ng Giang w& Thanh
K& toan fruomg = Tong Gidm déc

Ngay 05 thang 3 ndm 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma 56 Thuyet Nam nay Nam trudc
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu I 343.364.832 12.756.076.776
2. Céc khoan giam trir doanh thu 2 - -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vy 10 VLol 343.364.832 12.756.076.776
4. Gia vén hang ban 11 VI1.02 (1.150.641.608) 18.621.715.841
5. Lgi nhuan (15) gép vé ban hang va cung cip dich va 20 1.494.006.440 (5.865.639.0065)
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 VI.03 32.696.209.510 50.787.812.959
7. Chi phi tai chinh 22 V1.04 2.152.242.904 441 .866.245
- Trong do: Chi phi Idi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 24 6.000.000 24.000.000
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI1.05 12.058.029.780 10.371.363.621
10. Lgi nhufn _t__h_ué‘u_n tir hoat dgng kinh doanh 30 7 19.973.943.266 34.084.944.028
11. Thu nhép khac 31 VI.06 60.500.001 467.915.162
12. Chi phi khac 32 V1.07 430.213.745 672.000.000
13. Lgi nhuin khac/ (15) 40 (369.713.744) (204.084.838)
14. Téng l¢i nhuin ké tosn truéc thué 50 19.604.229.522 33.880.859.190
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI1.08 5.416.605.638 8.350.919.002

~ 16. Chi phi thL_lé thu nhép doanh nghiép hoén lai 52 ) - ) - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 14.187.623.884 25.529.940.187
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VI09 375 674

Thuyél minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mot bo phdn khéng thé t1éch roi bdo cdo tai chinh

e

/

Ha Viét Thanh
Téng Giam déc
Ngay 05 thang 3 ndm 2014

Nguyén [lerlr(‘rng Giang
Ké toan truong

Trin Tiét Hang
Ngudi 1ap bidu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU AS/? Nim nay Nam truée
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhugn truée thué 01 19.604.229.522 33.880.859.190
Diéu chinh cdc khodn
Khau hao tai san ¢b dinh 02 657.481.747 591.460.802
Céc khoan du phong 03 (1.960.115.770) (7.073.031.868)
(Lai) 13 tir hoat dong dau tu 05 (29.527.794.071) (44.514.749.867)
Loi nhugn trueéc thay déi von luu dpng 08 (11.226.198.572) (17.115.461.743)
(Tang) giam cac khoan phai thu 09 3.117.294.849 (18.142.725.023)
(Tang) giam hang tdn kho 10 2.832.631.992 6.155.315.647
Tang (giam) cac khoan phai tra 11 163.531.414 2.263.38 193,
(Tang) giam chi phi tra trude 12 1.833.556.181 1.850.6
Thué thu nbdp doanh nghiép da nép 14 (9.921.444.906) (13.982. 13 23 ’O P ’;
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (13.200.629.042) (38.970. L? %&TU PHAT
Lu\'u chuy?n tién tu hoat ddong dau tw 4'\_
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD 21 (3.308.261.443) (56.044.
Tién chi cho vay, mua cc céng cu ng ciia don vi khac 23 - -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac c6ng cu ng clia don vi khac 24 - 1.959.963.598
Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khéac 26 908.226.882 -
Tién thu i cho vay, c6 tic va lgi nhuan dugc chia 27 16.166.583.980 44.514.749.867
Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng diu tw 30 13.766.549.419 46.418.668.920
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép 31 - 56.400.600 ,/ngzca
Co tuc, loi nhudn d tra cho chu s¢ hitu 36 (22.749.083.050) - (22.718.400. 0% CONC
Luu chuyen tién thuén tir hoat ddng tai chmh 40 (22.749.083.050) (22.662.00 (
Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 (22.183.162.672) (15.214.328};
Tién va tuong duong tién ddu nam 60 220.396.349.584 235.610.678.
Anh hudng cua thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 _ -

70 198.213.186.912 220.396.349.584

Tién va tuong duong tién cudi nim

Thuyét minh bdo cdo 14i chinh dinh kém la mét bé phdn khong thé tach roi bdo cdo i chinh

Cn/C

UNu r\"
9] PHA

Tréin Tiét Hing
Ngudi 13p biéu

Nguyén 'é‘/ub’ng Glang “‘--—-——H’5 Viét Thanh

Ké toan trudéng

Téng Giam dbc
Ngay 05 thang 3 ndm 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tink bang VND, ngoai trir truong hop ¢6 ghi chii bang dong tién khdc)

IL.

I

Bang thuyét minh nay 12 mat bo phan khéng thé tach roi va duge doc cling véi cac bio céo tai chinh duge dinh kem.
Pic diém hoat ddng cia doanh nghiép

Hinh thic sé hitu vn

Long ty L0 pnan pau U rnar rien ula oinn augce mann l&_lp meo glay cnumng nnan adng Ky aoann ngnigp so
4103007536 ngay 09/8/2007 va ding ky thay déi 1dn thir 1 ngay 15/4/2011 va thay dbi lan thir 3 ngay 04/12/2013 dugc
cAp boi S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM.

v ’ 5 ~ A A A A
Hinh thuc s& hitu von: Von ¢é phan.

Vén didu 18 theo dang ky 14: 378.700.000.000 dong.

Tén giao dich, tru sé hoat dong
- Cong ty ¢é tén giao dich quéc té 1a: Gia Dinh Development Investment Corporation.

- Tru s& chinh dit tai: 67 DPudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh, Quén 1, Tp.HCM.

Linh vuc kinh doanh

Xay dung - Dich vu - Thuong mai

Nganh nghé kinh doanh

Tu vén d4u tu, quan ly kinh doanh (trir tw vAn tai chinh, ké toan). X4y dung cong trinh dén dung, cdng nghiép, thuy loi,
giao thong, ha ting k¥ thuat. San 14p mit bing. Kinh doanh nha &. Cho thué vin phong. Kinh doanh nha hang, khach
san (Khéng kinh doanbh tai tru s&). Trang tri ndi thit. Dich vu nghién cir, phén tich thj truong. Méi gidi thuong mai.
Dich vu truyén théng da phuong tién. Quéang céo thuong mai. Dich vu tiép thi. Dich vu t& chtic 1& hdi, trién lam. Mua
ban san phdm — méay méc - thiét bj — cong nghé — phu tiing — vat tu va nguyén phu liéu nganh céng nghiép.

Tong s0 cong nhan vién

Tbng s6 lao ddng dén ngay 31/12/2013: 31 ngudi.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Nién do ké toan bat dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan la Pdng Viét Nam.

Chuin muc ké toan va Ché d6 ké toan ap dung
Céng ty 4p dung theo Hé thdng Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo quyét dinh s 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua B6 Tai chinh.

Céc Bao cao tai chinh dinh kém duoc trinh bay theo nguyén tic gid gbc va phu hop véi céc Chudn murc, Ché d6 ké toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac v& k& toan tai Viét Nam.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

IV Cic chinh sich ké toan ap dung

1. Uéec tinh ké toan

Viéc 1ap béo cdo tai chinh tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc quy
dinh hién hanh khac v& k& toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhiing ude tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 lidu bao céo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap béo
c4o tai chinh cfing nhu céc sb lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua
hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

2. Tién va tuwong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngdn hang, cac khoan déu tu ngin han ¢ thoi
han gbc khdng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khéng ¢ nhidu rai ro trong chuyén déi thanh tién.

3. Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac ddng tién khac

Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac ddng tién khac duge Céng ty 4p dung theo Chudn muc ké toan sb 10. Theo
d6, Cac nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién t& do Cong ty str dung dugc hach toan theo ty
gi4 thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nim, cac khoan muc tai san va cong ng mang tinh chat
tién t& co gbe ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia quy dinh vao ngay lap bang can dbi ké toan. Tét ca cac khoan chénh
léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai s§ du ngoai t& cudi ky duogc két chuyén vao
béo céo két qua hoat dong kinh doanh ciia nam tai chinh. Bén canh dé, theo huéng dén tai Thong tu $b 179/2012/TT-
BTC ngay 24/10/2012 cua B4 tai chinh, thi:

- Pbi véi viéc thanh todn cac khoan muc tién t& ¢ gdc ngoai té phat sinh trong nam tai chinh thi thuc hién theo ty gia
thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai té ciia Ngin hang Thuong mai noi doanh nghiép co giao dich phat sinh
theo quy dinh clia phap luét.

- B6i véi viéc danh gia lai s8 du ngoai té cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia mua véo ciia Ngan hang Thuong mai
noi doanh nghiép mé tai khoan cong bé tai thai diém 1ap béo céo tai chinh.

- Ty gi4 hdi doai tai ngay 31/12/2013 14 21.150 VND/USD.

4. Cac khoan phai thu
Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bo céo tai chinh theo gi tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khéch hang va phai
thu khéc cliing véi du phong duge 14p cho cac khoan ng phai thu khé doi.
Cac khoan phai thu ¢6 thei han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nim dwoc phéan loai 1a Tai san ngén han.
Céc khoan phai thu c¢6 thdi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim dugc phan loai la Tai san dai han.
Du phong phai thu khé doi
Du phong phai thu khé doi thé hién phin gia tri du kién bi tdn thit do cac khoan khéng dugc khach hang thanh toan
phat sinh dbi v&i s& du cac khoan phai thu tai thoi didm l4p bang can déi ké toan. Tang hodc giam sb du tai khoan du
phong dugce phan dnh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

5. Chinh sach ké toan d6i véi hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giita gia gbc va gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gi tri thudn c6 thé
thuc hién dugc 1a gié ban wdc tinh trir chi phi ban hang uéc tinh va sau khi d4 1ap dur phong cho hang hu héng, 15i thoi
va cham ludn chuyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm nhiing chi phi lién quan dén trién khai thuc hién du 4n kinh doanh bt
dong san, chi phi thi ¢éng xay dung du an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh biang VND, ngoai trir trudng hop 6 ghi chii bing dong tién khdc)

Hang héa bit dong san: Bao gdm quyén s& hitu cin hd, co s& ha ting mua dé ban trong ky hoat dong kinh doanh binh
thuong.

Du phong glam gia hang tdn kho: dugc trich lap cho phan gia tri du klen bi ton that do cac khoan suy giam trong gia tri
c6 thé xay ra d6i vai vat tu, thanh phim, hang hoa tdn kho thugc quyen s& hitu ctia doanh nghiép dua trén bang chimg
hop 1y vé su suy giam gi4 tri vao thoi diém lap bang cin ddi ké toan. Sé tang hodc giam khoan du phong giam gia hang
ton kho duoc két chuyén vao gia vén hang ban trong ky.

6. Taisan ¢6 dinh va khiu hao tai sén ¢6 dinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san cb dinh bao gbm gia
mua va nhitng chi phi c¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sim, nang
cAp va dbi mai tai san cb dinh duoc vén hoa va chi phi bao tri, stra chita duoc tinh vao bao céo két qué hoat dong kinh
doanh. Khi tai sin dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc xo6a sé va bat ky cac khoan 13i 13
nao phat sinh do thanh ly tai san déu duogc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Khiu hao tai sin ¢6 dinh

Khiu hao tai san ¢ dinh duoc tinh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung wéc tinh ca cac tai
san. Ty 18 khdu hao ap dung theo ty 1& quy dinh tai Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B6 Tai Chinh
(thay thé cho Thong tur s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cia B Tai chinh).

Phuong tién van tai, truyén dan 06 nim
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 05 nam

7. Bat dong san diu tu

Bét déng san dau tu dugc ghi nhin theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao mon
lug ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san d4u tu phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con
lai clia bat déng san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat
déng dugc danh gia ban diu clia bat dong san dau tu do.

Khau hao va khiu trir b4t dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khiu hao dudmg théng trong sudt thoi gian hitu
dung uéc tinh ctia cac bt dong san.

Khi bat dong san déu tu dugce ban, chénh 1&ch gitra tién thu thuln fir viée ban tai san véi gia tri con lai cua tai san dau tu
duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Hién tai, bit dong san dau tu dang duoc Cong ty ghi nhan va hach toan theo gia tri s sach ké todn.

Viéc chuyén tir bit dong san chii s& hitu sir dung thanh bit dong san dau tu chi khi c¢6 sw thay d6i vé& muc dich st dung
nhu cac trudng hop chi s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khéc thué hoat déng hozc khi két thic
giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bt ddng san chi s& hitu str dung hay hang tn kho chi khi
c6 sy thay ddi v& muc dich sir dung nhu cc trudong hop chi s¢ hitu bt ddu st dung tai san nay hoac bat dau trién khai
cho muc dich ban.

Nha cira, vat kién trac 25 nam

8. Diu tu tai chinh

Pau tu tai chinh khac
Ching khoan va cac khoan déu tu khac duoc ghi nhén theo gid mua thuc té. Du phong dugc 1ap cho viéc gidm gia cta
cac khoan dau tu c¢6 thé chuyén nhuong dugc trén thi trudmg vao ngay lap bang can déi ké toan.

Du phong gidm gia chirng khoan duoc 1ap cho timg loai chimg khoan dugc niém yét trén th trudng chimg khoan khi
gia thi truong thap hon gia tri s§ sach. Cac ching khoan khéng niém yét ma khong c6 co s& dé xéc dinh mot cach dang
tin cdy gia tri hop ly duoc ghi nhan theo gid mua ban dau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bing dong tién khdc)

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Chi phi tra trudée

Chi phi céng cu va chi phi sita chita 16n dugc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua dong kinh
doanh.

Ghi nhdn cac khodn phii tra thwong mai va phai tra khac
Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac tai thoi diém [4p bo céo, néu:

- C6 théi han thanh toan khong qua 1 nam dugc phan loai 12 No ngén han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam dugc phén loai la No dai han.

Luong, bio hiém xa hi, bio hiém y té, bio hiém thit nghiép

Tién luong dugc tinh toan va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dua theo hop dong lao dong. Theo d6, bao hidm x4 hoi, \
bao hiém y té va bao hiém that nghiép ciing duoc trich 1ap véi ty 18 1a 24%, 4,5% va 2% twong tng tién luong cia '-'}
ngudi lao dong. TY 16 21% sé& duoc dua vao chi phi bao hiém xa hoi, bio hiém y té, bao hiém that nghiép trong ky; va |
9,5% sé& dugc trich tor lvong cliia ngudi lao dong. /

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vy da nhan dugc
khéng phu thudc vao viée Cong ty da thanh toan hoac nhan dugc héa don ctia nha cung cip hay chua.

Ciac khoan du phong phai tra

Céc khoan no du phong phai tra trong tuong lai chua chic chén vé gi tri hodc thoi gian phai tra. Cac khoan dy phon
no phai tra duoc ghi nhén khi da xac dinh chéc chén nghia vu ng phai tra vao ngay két thiic ky ké toan.

Du phong tro cdp mét viéc lam: Chi theo thuc té pht sinh

Du phong phai tra duge ghi nhan theo phuong phép lap thém hozc hoan nhap theo s& chénh léch giita s6 du phong pha
tra phai l4p ndm nay so vé6i s§ du phong phai tra da 1ap nim truée.

Nguyén tic ghi nhin von

Vén dau tw cha chi s hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc gbp ban dAu ctia chi s& hitu,

Thang du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo sé chénh 1&ch 16n hon hozc nho hon giita gia thuc té phat hanh va ménh gi4
cb phiéu phét hanh l4n déu, phat hanh bd sung hoic tai phat hanh c6 phiéu ngén quy.

Nguyén tc trich lap cac qu§: theo didu 18 ciia Cong ty va Nghi quyét dai Hbi dong cb dong.
Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué duge chia cho cac ¢ déng sau khi duge cac cb d6ng théng qua tai Dai hoi cé dong Thuong nién va
sau khi trich lap cac quy theo Piéu Ié clia Cong ty va céc quy dinh phép ludt Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai triv truong hop c6 ghi chii biang déng tién khdc)

16.

17.

18.

19.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nam (5) didu kién sau:

- Cong ty d4 chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu san phdm hozc hang héa cho nguoi mua;
- Cong ty khéng con nim gifr quyén quan |y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty di thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong duoc hach todan vao bao cdo két qué hoat dén

doanh trong ky theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian cho thug. 7IgoNg,
Tién lai dugc ghi nhéan khi tién 1ai phét sinh trén co s& trich trudce (cé tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) tr T(h] JghﬁflI :
nang thu hdi tién 14i khong chic chin. llt* l-,IEmd TU PHA

, ‘ v \2\ GIA P
Co tire duge ghi nhén khi quyén duge nhin khoan thanh toan ¢6 tirc cua Cong ty duoc xéc Iap. Ty,

Ghi nhan chi phi

Chi phi dugc ghi nhan theo thuc t& phat sinh va twong ximg véi doanh thu.

Thué

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép bang 25% trén thu nhap chju thué. Thu nhap chiu thué dugc tinh
dua trén két qua hoat déng trong nam va didu chinh cho cac khoan chi phi khéng duge khéu trir va cac khoan 16 do cac _
nam trudc mang sang, néu co. e

Ngoai thué thu nhdp doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp cac khoan thué khéc theo cac quy dinh vé thué hi
Khoan thué phai ndp thé hién trén sé sach ké toan 1a sd liéu do Céng ty udc tinh. S§ thué phai ndp cu thé sg||d e
nhén theo kiém tra quyét toan thué cia co quan thué. \o\ ViET |

Thué hién hanh
Tai san thué va thué phai nop cho nim hién hanh va cic nam truée dugc xéc dinh bang gié trj du kién phai ndp cho
(hoic dugc thu hdi tu) co quan thué, str dung céc muc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay lap Bang céan déi
ké toan.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhip ho#n lai dugce xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thai tai ngay 18p Bang cén déi ké toan gitia co so
tinh thué thu nhdp cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia ching cho muc dich b4o céo tai chinh.

Tai san thué thu nhdp hoén lai duge ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thoi duoc khiu trir, gia tri dugc khiu trir
chuyén sang cdc nam sau ciia cac khoan 13 tinh thué va céc khoan wu d4i thué chua str dung, khi chic chan trong tuong
lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué d& sir dung nhitng chénh 1éch tam thoi dugc khéu trir, cac khoan 18 tinh thué va cac uu dai
thué chua sir dung nay.

Bén lién quan

Mbt bén dugce xem la c¢6 lién quan dén Céng ty néu c6 kha ning kiém soat Cong ty hay c6 anh hudéng dang ké t&i cac
hoat dong ciing nhu tai chinh ciia Cong ty. Céc giao dich chu yéu gitra Cong ty va cac bén lién quan, néu c6, s& duoc
trinh bay trong céc bao céo tai chinh.

Trang 14/28



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 3171272013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chit bing dong tién khdc)

V. Théng tin b sung cho cic khodn muc trinh bay trong bang cin d6i ké toan

L Tién va cac khoin twong dwong tién S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 80.714.096 1.047.415.747
Tién glti ngdn hang bing VND (1.1) 6.502.252.157 10.348.933.837
Céc khoan tuong duong tién (1.2) 191.630.220.659 209.000.000.000
Cong 198.213.186.912 220.396.349.584

(1.1) Trong d6, bao gdm khoan tién giii ngan hang c6 gbc ngoai té 1a 244.18 USD tuong dwong 5.164.364 dong.

1.2) Cac khoan tién giri c6 ky han dudi 3 thang tai cac ngan hang, vai |3i suét tir 6,9% dén 7%/nam.
( gu g g g

2. Cic khoan diu tu tai chinh ngén han S6 cubi nam S6 dau nam
Piu tu chiig khoan ngan han (2.1) 24.498.354.318 26.079.620.649
Piu tu ngén han khac (2.2) 60.000.000.000 50.000.000.000
Du phong giam gi4 chimg khoan diu tu ngén han 23) (3.957.725.118) (4.886.211.800)
Gia tri thun ciia khoan diu tu ngin han 80.540.629.200 71.193.408.849

$6 luong cb Gia mua/cd Gi4 tri diu tu Du phong Gia tri thuan
Mai chirng khoan phiéu phiéu (2.1) giam gia (2.3) khoan diu tu
Chirng khodn niém yét
ACB 10.000 21,700 217.000.000 (61.000.000) 156.000.000
ASM 30.000 11.167 335.000.000  (131.000.000) 204.000.000
ITC 160.000 18.030 2.884.849.417  (1.652.849.417) 1.232.000.000
KDH 22.000 14.773 325.000.000 (30.200.000) 294.800.000
LAF 30.000 8.850 265.500.000 (22.500.000) 243.000.000
LCG 3.530 24.711 87.228.739 (64.636.739) 22.592.000
TDH 10.000 54.356 543.557.931  (406.557.931) 137.000.000
VRC 17.270 8.846 152.779.031 (59.521.031) 93.258.000
Chitng khodn chira niém yét
SABECO 100.000 70.000 7.000.000.000  (1.000.000.000) 6.000.000.000
LGM 728.400 16.727  12.183.860.000  (529.460.000)  11.654.400.000
BBT (*) 108.530 4.640 503.579.200 - 503.579.200
Trdi phidu chuyén doi
TDH-41029 (**) 1.900 100.000 - -
Cong 24.498.354.318  (3.957.725.118)  20.540.629.200

(*) Tai ngay 31/12/2013, Céong ty khéng xac dinh duoc gia thi truong tir cdc ngudn tin cdy cling nhu gid trj s séch cuia
" cac ching khoan chua niém yét néu trén nén Céng ty khong ghi nhan du phong giam gia dau tur cia cac chimg khodn

nay.

(**) Nhan trai phiéu chuyén doi tuong dwong véi ¢b phiéu thuéng c6 thoi han chuyén dbi 3 nam (d4o han ngay
17/11/2013) ctia Cong ty CP Phat trién Nha Thi Duc. Dén thoi diém 31/12/2013, Céng ty vin chua chuyén dbi trai

phiéu nay sang c6 phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

(2.2) Khoan cho vay dén Céng ty CP Piu tu - Kinh doanh Nha theo hop ddng cho vay von sé 376/DTKDN/HDVV
ngay 20/6/2011 va phu luc hop ddng vay vén sé 53/DTKDN/HPVV ngay 14/01/2014 d& thuc hién du an khu dan cu
Long Théi - Nhon Buc tai huyén Nha Bé - TP.HCM, l4i suit cho vay tai ngay 31/12/2013 1a 11%/nam. Khoan cho vay

ndy dugc dam bao bang 8 gidy chiing nhan quyén sir dung dét tai huyén Nha Be, TP.HCM.

Cic khodn phii thu ngin han
Phai thu khach hang

Tra trude cho ngudi ban

S04 cudi ndm

2.933.309.600

S6 diu nam
92.040.000
3.269.309.600

Phai thu khac *) 85.193.875.620 59.599.036.438
Cong 88.127.185.220 62.960.386.038
Du phong phai thu ngén han - - -

Gia tri thudn cic khoan phai thu ngin han 88.127.185.220 62.960.386.038
(*) Bao gom: S6 cudi nam S6 ddu nam
Lii cho vay phai thu Céng ty CP Pau tu - Kinh doanh Nha 518.055.556 3.979.166.667
Phai thu Céng ty CP Da Giay SAGODA (a) 45.098.274.338 42.080.428.764
Phai thu Céng ty CP XD TM DV Khang Thong (b) 38.738.377.567 11.219.941.007

Phai thu l4i tién gii c6 ky han 756.322.992 2.319.500.000
Phai thu 13 trai phiéu 39.900.000 -
Khoan phai thu khac 42.945.167 -

59.599.036.438

Cong 85.193.875.620

(a) Bao gbm: S6 cudi nam S6 dau nam
Chuyén goép von dot 1 theo Hop dong DO6i tdc chién luge sb

01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011 (**) 32.000.000.000 32.000.000.000
Lai phai thu lién quan dén khoan chuyén gép von dot 1 10.076.172.093 7.058.326.519
Phai thu lién quan dén khoan chi ho tién dit coc nham dam bao thuc

hién hop déng hop tac dau tu 633.333.333 633.333.333

Phai thu lién quan dén khoan chi hé chi phi du 4n Phan Huy fch, Q.

Go Viép, TP.HCM
Cong

 2.388.768.912

45.098.274.338

2.388.768.912
42.080.428.764

(**) Theo Hop déng Déi tac chién luoc sb 01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011, Cong ty s& gép vbn dau tu vao Cong ty
CP Da Giay SAGODA véi ty 18 70% vbn diéu 18, twong tmg 11.557.000 cb phan (ménh gia 10.000 ddng/cp), gia mua
1a 12.770 ddng/cp. Cong ty CP Da Gidy SAGODA di hoan tét viéc dang ky tang vén didu 18 theo Gidy chl’mg nhén
dang ky kinh doanh thay déi 14n tha 4 ngay 29/3/2012. Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty chua chuyén t1en gop
vén dot 2 theo ndi dung trong Hop ddng Ddi tac chién luge ndy, cling nhu Cong ty dang tinh 13i phai thu trén sb tién

chuyén gép vén dot 1 cho Céng ty CP Da Gidy SAGODA.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bdng dong tién khdc)

(b) Bao gbm:
Phai thu lgi nhuan déu tu khai thac mé cét
Phai thu lién quan dén viéc thanh ly hop dong hop tac dau tu khai

Sé cubi nim S6 diu nam
14.325.529.053 11.219.941.007

thédc mo cét 23.187.499.981 -
Phai thu 131 chdm thanh toan ~ 1.225.348.533 -
Cong 38.738.377.567 11.219.941.007
4. Hang tén kho S cudi nam Sé dau nam
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang (*) 291.798.572.687 291.047.341.732
Hang hoa bit dong sén - ~ 3.583.862.947
Cong 291.798.572.687 294.631.204.679
Du phong giam gia hang ton kho ~ - ((1.426.243.112)
Gi4 tri thuan ciia hang ton kho 291.798.572.687 293.204,961.567
S6 cudi nam

(*) Bao gém:

- Dy 4n "Gia Dinh Plaza - Khu vin phong va Trung tim Thwong mai", s6 7 Truong

Chinh, Quan 12, Tp. HCM:

Gié tri quyén sir dung dét

Khoéan phat‘do chém nép gié tri quyén sir fiung dat
Gia trj quyén tai san doi véi dién tich dat 9.350m2 (theo Bién ban
dinh gia ngay 18/8/2010)

Thué trude ba

Tién thué dét tir 21/4/2009 dén 25/8/2010

Chi phi tu vén thiét ké, xdy dung cong trinh

Chi phi cho € khéi cong

Chi phi luong Ban Quan ly du 4n

Chi phi khéc lién quan dén du 4n

222.066.140.679
139.599.148.214
4.883.733.987

40.826.000.000
500.000.000
583.348.000
32.627.922.401
879.054.641
885.248.919
1.281.684.517

- Dy an Cao &c Vin phong tai 354 Bén Chwong Dwong, Phuwong Cau Kho, Quin 1,

Tp.HCM:
Mot phén gia trj v& loi thé vi tri dia Iy cta khu dét sé 354 Bén
Chuong Duong - phudng Cu Kho - quén 1 - TP.HCM (theo Hop
ddng hop téc kinh doanh sé 02/2010/HD-DMGB-GDI ngay
26/8/2010)

Chi phi quang céo du dn 354 Bén Chuong Duong
Chi phi khac lién quan dén du 4n

- Gia tri 10 ciin nha xiy tho tai duw an Khu nha ¢ dwong Bong Sao (Khu C), phuong S,

quin 8, TP.HCM

- Dy an khac

Céng chi phi sian xuit kinh doanh dé dang

38.402.000.657
38.000.000.000
262.308.610
139.692.047
27.418.426.002

3.912.005.349
291.798.572.687

Trong ndm tai chinh nay, Cong ty tiép tuc tam ngung viéc trién khai cdc dy dn do dnh hudng tir thi truong bt dong

sdn chica ¢d dau hi¢u khoi sac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bing VND, ngoai triv truomg hop ¢ ghi chii bing dong tién khdc)

5.

Tai sian ngin han khac

Chi phi tra trude ngén han (chi phi cong cu dung cu chd phan bd)

Thué GTGT duoc khau trir

Tai san ngén han khac

Cong

(*) Bao gdm

Cac khoan tam Gng

Khoan dat coc, ky quy ngén han

Cong

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 du dau nam
Tang

Giam

A A -
So6 du cuoi nam

< ~ K
Hao mon liy ke
S6 du dau nam
Téng
Giam
K Ao -
So du cudi nam
Gia tri con lai
$6 du dau nam

K r -
So du cudi nim

Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi nam da khau hao hét nhung van con st dung la: 94.365.952 dong.

(*)

S4 cudi nam
5.824.267
4.432.341.156

5.966.055.793

10.404.221.216

S6 du nim
4.163.275.111
5.339.133.013
9.502.408.124

$6 cudi nam
5.878.055.793
88.000.000

5.966.055.793

Sé dau nim
5.251.133.013
88.000.000
5.339.133.013

A
)
c-J
Phuong tién vén tai Dung cu quan [y Cong ).;/
2.595.820.000 658.466.744 3.254.286.744
- 369.726.370 369.726.370
2.595.820.000 288.740.374 2.884.560.374
1.488.716.237 488.876.636 1.977.592.873
442.841.508 82.309.781 525.151.289
- 301.621.739 301.621.739
1.931.557.745 269.564.678 2.201.122.423 \
Ex@.‘!
1.107.103.763 169.590.108 1.276.693.871 |‘|i
664.262.255 19.175.696 683.437.951 7

Tai san ¢6 dinh giam trong nadm do phén loai sang c6ng cu dung cu.

Bat dong san diu tw

Nguyén gia

S6 du dau nam
Téng

Giam

S6 du cudi nim
Hao mon luy ké
S6 du dau nim
Téang

Giam

A As -
So du cuoi ndm

3.308.261.443

2 5 ~ A ;.
Nha cira, vt kién tric

3.308.261.443

Cong

3.308.261.443

3.308.261.443

132.330.458

132.330.458

132.330.458

132.330.458
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop c6 ghi chii bing dong tién khdc)

7. Bit dong san diu tu (tiép theo)
Gia tri con lai

S6 du du nim

S6 du cubi nim

Nha cura, vat kién trac

Cong

3.175.930.985

3.175.930.985

Bét dong san du tu tang trong nam duoc phén loai tir hang héa bat dong san, do Cong ty dang giit véi muc dich cho

thué.

8. Cac khoan diu tu tai chinh dai han
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Piu tu dai han khac
Du phong giam gia chiing khoan dau tu dai han
Cong

(8.1) Cong ty CP DPao tao va
Phat trién Nhén luc Gia Pinh
(Truong Trung cép Bén

Von diéu 1¢ ding ky Ty 1§
Thanh) 36.880.000.000 20%

(8.1)
(8.2)
(8.1)

Vén phai gép
7.376.000.000

S4 cudi nam
5.950.000.000

(394.614.024)

5.555.385.976

So d4u nam

Von da gop dén
31/12/2013
5.950.000.000

31/12/2013 I
(394.614.024)

(8.2) Khoan déu tu giam trong nam la do Céng ty da thanh ly Hop ddng hop tac dAu tw mua may méc thiét bj khai thac
mo cét véi Cong ty CP XD TM DV Khang Théng theo Bién ban thanh ly Hop dong sé 01/2013/BBTL-GDI va sb

02/2013/BBTL-GDI ngay 05/6/2013.

9. Chi phi tra truéde dai han
Tién thué vin phong tra trude dén 01/8/2015
Chi phi c6ng cu dung cu chd phan bd
Cong

10. No¢ ngfm han
Phai tra cho ngudi ban
Thué va cac khoan phai ndp nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong (luong thang 13 con phai tra)
Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Quy khen thudng phuc loi
Cong

(10.1) Bao gdm:

Cong ty CP Bé tong Ly tam Tha buc |

Céng ty TNHH Thiét ké va Xay dung Kién Cuong
Céng ty TNHH TM Xay dung Giao thong Phu Hoa
Cong ty CP Thuong mai Dich vu Phong Vil

Cdong

(10.1)
(10.2)

(10.3)

S6 cudi nim

S4 dania -CONG

2.518.939.682 4.125.% -r 4CH NHIEM

KIEM T

 48.097.721 213.07%0432

2.567.037.403 4.338.3 &\NOUIET A

e

B

L-7p.
S6 cudi nam S6 dau nam
2.646.952.625 2.667.222.165
4.409.658.555 9.346.579.550

287.711.667 -

182.822.539.838 182.420.868.824
69.952.947 ~ (137.419.010)
190.236.815.632 194.297.251.529
S4 cudi nam Sé dau nam

2.524.707.625

122.245.000

2.646.952.625

2.519.207.625
12.179.540
122.245.000
13.590.000
2.667.222.165
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bing VND, ngoai trir truong hop c¢é ghi chit bang dong tién khac)

11.

(10.2) Bao gdm:

Thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan khac phai ngp Nha nude (tién phat vi pham hanh chinh)
Cong

86 cudi nam
4.409.658.555

4.409.658.555

S6 dau nam
8.914.497.823
432.081.727
9.346.579.550

(10.3) Bao gdm:

Nhan khoan vén gép vao du 4n sé 7 Truong Chinh bing mét phan
gia tri quyén tai san dbi vaoi dién tich dat 9.350 m2 tir Cong ty Dét
May Gia Pinh

Khoan vén gop béng tién cia Ngin hang TMCP Pai Duong vao dur
4n sb 7 Trudng Chinh

Cb tirc con phai tra cho cb dong

Phai tra Cong ty CP Legamex lién quan dén khoan ky quy

Nhin ky quy cho thué can hé

Phai tra khac

Cong

A A -
SO cudi ndm

20.826.000.000

161.174.178.268

779.761.570
42.300.000
300.000

182.822.539.838

SO dau ndm

20.826.000.000

161.174.178.268
356.114.720
64.575.836

182.420.868.824

Tinh hinh ting gidm ngudn von chii sé hiru

Sé dau nam Téng
Vén dau tur ciia cht s6 hiru 378.687.010.000 12.990.000
Thing du vén ¢b phan 88.578.432.550 2.598.000
Quy déu tu phat trién 4.385.101.918 1.263.923.815

1.263.923.815
14.187.623.884

2.187.619.682
25.832.938.890

Quy du phong tai chinh

Loi nhudn chua phan phéi

Giam

25.573.390.637

S6 cudi nam
378.700.000.000
88.581.030.550
5.649.025.733
3.451.543.497
14.447.172.138

Cong 499.671.103.040 16.731.059.514 25.573.390.637 490.828.771.918
Cb phiéu S6 cudi nam S6 ddu nam
S6 lugng ¢b phiéu dugc phép phat hanh 37.870.000 37.868.70]
S6 luong ¢ phiéu da duoc phat hanh va gép vén 37.870.000 37.868.701
- Cb phiéu thudng 37.870.000 37.868.701
- C4 phiéu uu dai - -
S6 lugng cb phiéu mua lai - -

- C6 phiéu thudng - -

- C6 phiéu uu dai - e
S luong cb phiéu dang luu hanh 37.870.000 37.868.701
- C6 phiéu thuong 37.870.000 37.868.701

- C4 phiéu uu dai

Ménh gid thuc té dang heu hanh la 10.000 déng/cé phan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bdng VND, ngoai trir trudng hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

VL.

Co dong sang lap:

Cong ty Dét May Gia Pinh

Céng ty Cé phan May Sai Gon 3

Céng ty Cé phan XD TM DV Khang Théng
Cic c6 dong khac:

Téng Céng ty Cong nghiép Sai Gon

Céng ty CP Piu tu Kinh doanh Nha

Cong ty Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phé
Céng ty C6 phin Long Hau

Téng Céng ty CP Phong Phu

Cong ty CP SX TM May Sai Gon

Cong ty Cb phan Legamex

Cong ty TNHH Ho4 Chét Tan Phu Cudng
Céng ty C6 phin Nhién liéu Sai Gon

Céng ty Cé phﬁn Bong dén Bién Quang
Céng ty C6 phin May Da Sai Gon

Coéng ty Dét Sai Gon

Cong ty CP Quan ly Quy DTCK Thai Duong
Ngéan hang TMCP Dai Duong

Céng ty CP Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét

Va cac Cb dong khac
Cong

Theo ding ky kinh doanh

Ty 18
16%
11%
11%
63%

100%

Gia tri
60.000.000.000
40.000.000.000
40.000.000.000

238.700.000.000

Vén gop thue té tai 31/12/2013

Ty 18

(*)  16%
5%

1%

7%
6%
5%
3%
2%
2%
2%
1%
2%
1%
1%
0%
3%
12%
4%

100%

Gia tri

60.000.000.000
20.000.000.000
42.000.000.000

25.000.000.000
21.250.000.000

18.750.000.000
12.268.750.000
8.808.080.000
8.439.500.000
8.000.000.000
4.350.000.000
6.250.000.000
5.625.000.000
3.000.000.000
1.237.000.000
12.252.670.000

44.000.000.000

16.000.000.000

61.469.000.000
378.700.000.000

(*): Trén thuc té, Cong ty Dét May Gia Pinh gop vén bang tidn mat 1a 2 ty déng va gép vén bang mdt phan gi4 tri
quyén tai san déi v&i dién tich dét 9.350m2 tai S5 7 Truong Chinh 14 20 ty ddng, va mot phin gi4 tri v& loi thé vi tri dia

Iy khu d4t 354 Bén Chuong Duong la 38 ty déng.

Loi nhugn chiea phin phéi

Loi nhugn liiy k& dén 01/01/2013

Loi nhuan sau thué phat sinh trong nim 2013
Trich 1dp quy khen thudng phic loi

Trich l4p qu§ dAu tu phat trién

Trich ldp qu¥ du phong tai chinh

Chia ¢b tirc theo Nghi Quyét Dai héi dong cé déng

Loinhuin liy ké dén 31/12/2013

Théng tin bd sung Bao cao két qua hoat dong kinh deanh

Doanh thu

Doanh thu tir chuyén nhuong hang héa bit déng san

Cong

25.832.938.890
14.187.623.884
280.871.957
1.263.923.815
1.263.923.815
22.764.671.050
14.447.172.138

Ném nay

343.364.832
343.364.832

Nam truéc
12.756.076.776 )
12.756.076.776
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bing VND, ngoai trix truong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

Gia von hang ban

Gia von tir chuyén nhuong hang hoéa bét dong san

Du phong (hoan nhép) du phong giam gia hang héa bt déng san
Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L4i tién giri ngan hang

Lai tir hop dépg hop téc déu tu khai thac cat , 7

Lﬁi’ tur f}qp dong hop tac kinh doanh san xuat sdn pham may méc
xuat khau

Cé tirc, lgi nhuén duoc chia

L4i tr viéc kinh doanh chiing khoan

Lii cho vay vbn dén Cong ty CP Pau tu - Kinh doanh Nha

L4i cham tra tir viéc thanh Iy hop ddng khai thac cat

L&i chénh léch ty gia

Lai trai phiéu

L4i phat sinh tir khoan chuyén trudc tién mua cb phén cia SAGODA
Cong

Chi phi tai chinh
Chi phi du phong (hoan nhép) giam gia dau tu tai chinh
Chi phi tir hop ddng hop tac dau tu khai thac cat

L5 tir viéc kinh doanh chimg khoan

Coéng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quéan ly, dung cu vén phong
Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Thu nhép khac

Hoan nhap qu§ du phong tr cap mét viée lam
Thu nhép tr viéc cho thué cén hg

Thu nhép khac

Cong

Nam nay
275.601.504
(1.426.243.112)
(1.150.641.608)

Nam trudce
19.996.456.447
(1.374.740.606)
18.621.715.841

Nam nay
14.636.226.764
5.925.000.000

200.000.000
241.801.600
54.742.778
7.038.888.889
1.534.125.420
7.678.485
39.900.000

13.017.845.574
32.696.209.510

Néam trudc
23.013.932.899
14.220.000.000

1.325.358.018
362.213.422
7.779.166.665

4.087.141.955
50.787.812.959

Nam nay
(533.872.658)
1.958.333.335
727.782.227

Nam trudc
(5.831.196.847)
4.700.000.004
1.573.063.088

2.152.242.904 441.866.245
Nam nay Nam trudc
4.631.584.629 4.173.568.364
289.887.814 439.165.456
525.151.289 590.014.552
18.216.829 352.855.075
156.939.872 151.017.246

1 6.436.249.347 4.664.742.928

12.058.029.780

10.371.363.621

Nam nay
57.681.818
2.818.183

60.500.001

Nam trude
467.415.162

500.000

467.915.162
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

10.

Chi phi khac

Thu lao HPQT va BKS

Chi phi kh4u hao bat déng san dau tu
Chi phi tr viéc cho thué cin ho

Cong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhusn toan trudc thué

Cong cac khoén chi khéng duogc trix

Trir ¢b tire, loi nhuén duoc chia

Thu nhip chiu thué wéc tinh nim nay
Thué suét thué TNDN

Thué TNDN phai ndp wée tinh

Néam nay Nam trude
237.054.833 672.000.000
132.330.458 -

60.828.454 -
430.213.745 672.000.000
N&m nay Nam truéce
19.604.229.522 33.880.859.190
2.303.994.627 848.174.838

 (241.801.600)
21.666.422.549

~ (1.325.358.018)
33.403.676.010

~ Y ~ A .
Lai co ban trén ¢6 phiéu

- 25% 25% 4
5.416.605.638 8.350.919.002
Nim nay Nam trudc
14.187.623.884 25.529.940.187

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang/(giam) loi nhuan ké toan dé xac dinh loi
nhuén hozc 18 phén b cho cb déng s& hitu ¢b phiéu phd théng

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh giam

Loi nhun phén bé cho cb dng s hitu ¢d phiéu phd thong

C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong nam

o P A A A
Lii co ban trén c0 phiéu

14.187.623.884

25.529.940.187

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nguyén vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

6.454.466.176
12.190.360.238

B 37.870.000 - 37.868.70]
375 674 .

,'f:;:\\".

|%|

Nam nay Nam truc’rcgc /.-'

289.887.814 439.165.456 /
4.631.584.629 4.173.568.364
657.481.747 590.014.552
156.939.872 151.017.246

5017598003
10.371.363.621
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trix trudng hop ¢ ghi chii bang dong tién khdc)

VII.

Théng tin khac
Nghiép vu cac bén lién quan
Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty phét sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan chu yéu nhu sau:
Bén lién quan MOoi lién két N¢i dung S tién
Hoi dbng Quan trj va Ban Kiém soat .  Thii lao 237.054.833
Cong ty CP Péu tu - Kinh doanh Nha ~ Cb déng Laichovay 6.814.166.667
L4i tir khai thac cat 5.925.000.000
. ) o L&A1 cham thanh toan 1.534.125.420_—
Cong ty CP XD TM DV Khang Thong C6 dong K . Z
Chi phi tién dién, tién
quan ly vén phong 552.8 9,
Cho dén ngay lap bang can dbi ké toan, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan chi yéu nhu sau:
Bén lién quan Méilien két  Sbdw  Phii thu / (phii tra)~<_
Cong ty CP Pau tu - Kinh doanh Nha  Cb déng Phai thu gdc va 1di cho vay 60.518.055.556
Cong ty CP XD TM DV Khang Théng  Cé dong Phai thu khac -  38.738.377.567
Ngan hang TMCP Dai Duong Cb dong ~ Phai tra khéc (161.174.178.268)
Céng ty CP Dét May Gia Dinh Cé dong Phai tra khac (20.826.000.000)
75090
£ A s QJ
S6 du diu ky /%@G
12 Tﬁéch NHIEN
Theo chuin muc ké toan Viét Nam hién hanh, anh hudng ciia viéc didu chinh hdi t& s& du diu nam cin phai duo"ﬁ CWIEM T
chinh va cong bé trén Béo c4o tai chinh. S8 du trén Bang can dbi ké toan dugc trinh bay lai nhu sau: 1%\ DF|
'\9 \
S6 duw tai ngay Z
MGt sb chi tidu trén Béang cin doi ké toan S6 dw 31/12/2012 da 01/01/2013 sau diéu
kiém toan chinh Chénh léch
A. TAI SAN
Paéu tu vao cong ty lién két, lién doanh - 5.950.000.000 5.950.000.000
Piu tu dai han khac 31.095.833.316 25.145.833.316 (5.950.000.000)
Téng cfng 4nh hudéng dén TAI SAN ~ 31.095.833.316  31.095.833.316 -
TONG CONG TAI SAN 693.968.354.569 693.968.354.569 -
B. NGUON VON
(*) Thué va céc khoan phai nop nha nuéce 8.184.056.537 9.346.579.550 1.162.523.013
(*) Loi nhuén sau thué chua phan phéi 26.995.461.903 25.832.938.890 (1.162.523.013)
Téng cong 4nh hudng dén NGUON VON  35.179.518440  35179.518440 -
TONG CONG NGUON VON 693.968.354.569 693.968.354.569 -

(*) Céc khoan truy thu thué TNDN va phat vi pham hanh chinh lién quan dén thué theo Bién ban kiém tra quyét toan
thué cac nam 2007, 2008 va 2009.
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Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai tri trieong hop ¢é ghi chii bing dong tién khdc)

3.

VIIL

1.1

1.2

1.3

Cac cam két khac

Theo hop déng hop tac kinh doanh sé 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC ngay 25/8/2010 gita
Cong ty Dét may Gia Pinh (GIDITEX), Céng ty CP Pau tu Phat trién Gia Pinh (GDI), Ngan hang TMCP Dai Duong
(Oceanbank) va Céng ty CP Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét (LVFC) nham thuc hién du 4n cong trinh van phong,
can ho cho thué két hop trung tam thiét ké thoi trang va nguyén phu liéu phuc vu nganh dét may - Gia Dinh Plaza tai sb
07 Trudomg Chinh, phuong Boéng Hung Thuin, Quin 12, TPHCM. Trong d6, GIDITEX va GDI gép 20%, LVFC va
Oceanbank gép 80% tng vén dau tu (LVFC ty quyén toan bd tién ddu tu cho Oceanbank dé Oceanbank gép vén, dong
thoi thay mat LVFC thuc hién cac quyén, nghfa vu clia chi dau tu trong sudt thoi gian hop tac). Theo d6, céc bén dugc
phan chia tir viéc déu tu va kinh doanh du 4n theo tj 18 vén gép quy dinh bao gdm:

- Lai, 15 sau thué thu nhép doanh nghiép phat sinh tir du an duogc chia;

- Trudng hop céc bén mudn nhan san phim tir hoat déng hop tic kinh doanh thi theo dé nghi ctia mdt bén, cic bén
con lai s& théng nhét phan chia san pham theo ty 18 von gép trén co s& quy dbi theo gia thi truong tai thai diém phan
chia;

- Chi phi dau tu s& duoc tra cho cac bén thong qua viéc hoan tra chi phi khéu hao cia du an.

Quan ly riii ro tai chinh

. Rii ro thj trwong

Rii ro tién té
Trong nam tai chinh nay, Cong ty khong chiu bt ky mdt khoan rui ro tién té lién quan dén ty gid quy ddi do khéng 6
hoat dong kinh doanh nao thé hién bang ngoai té.

Ridi ro gia

Céng ty c6 cac hoat déng dau tu vbn vao cong ty chua niém yét va chiu rii ro bién dong gia cia cac khoan dau tu nay.
Céc yéu t6 i ro anh hudng dén két qua cia céc khoan dau tu nay bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
tai chinh cta cong ty duge ddu tu va diéu kién thi truong. Ban Piéu hanh quan Iy rii ro lién quan dén yéu t6 két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cic cong ty dugc du tu bang cach chon lua cac nganh nghé kinh doanh
va chc cong ty dé ddu tu. Yéu td rui ro lién quan dén didu kién thi trudng tu ban than né bi nh hudng boi cac diéu kién
kinh t& chung ctia Viét Nam va céc hanh vi cia cac nha déu tu, ndm ngoai kha ning kiém so4t cia Ban Piéu hanh.
Nhiing yéu t& nay da dan dén cac diéu kién thi truong bién dong nhidu trong nhitng nam vira qua.

o ~s A
Riii ro 13i suat

Rui ro 131 sudt 14 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong laj ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay ddi cua I&i sudt thj truong. Rui ro thi truong do thay ddi Iai sut ciia Céng ty chu yéu lién quan dén tién, cic
khoan tién gui ngén han, cac khoan vay cta Cong ty.

Céng ty quan Iy rai ro bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 dugc céc 13i sudt c6 lgi cho muc
dich ctia Céng ty va van nam trong gidi han quan 1y rii ro ctia minh.
Véi bién dong 13i sudt 1a tang/(giam) 2% thi:

Tai ngay 31/12/2013

\s o y oy A
Tai sdn ¢o lii suat

Céc khoan twong duong tién 191.630.220.659
Cho vay (c6 1ai suét) 60.000.000.000
Téng 251.630.220.659

Téng s du Tai san c6 14i sudt nhan v&i 2% (hai phan tram): 5.032.604.413 dong (A).
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No phai tré c6 lai suat
Céc khoan vay -
Céc khoan phai tra khac c6 Iai suét - -

Téng -

Téng s6 du No phai tra cé i sut nhan véi 2% (hai phan tram): 0 dong (B).

Anh huéng 13i/(18) dén loi nhuan trudc thué ciia Cong ty do bién dong I4i sudt (v6i gia dinh mirc bién dong la 2%) la
(A) - (B) =5.032.604.413 ddng.

2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la riii ro Céng ty bi thiét hai vé tai chinh néu mét khach hang hodc mét dbi tac cua cong cu tai chinh
khong thé thuc hién cac nghia vu theo hop ddng ciia ho, va rli ro nay phat sinh chi yéu tir cac khoan phai thu khach
hang.

Phai thu khach hang va phai thu khac
Mitc d6 rii ro tin dung clia Cong ty bi anh huéng chi yéu béi cac dic diém riéng biét clia timg khach hang.

Ban Diéu hanh da thiét 1ap cac chinh sach tin dung, theo d6, m3i mét khach hang méi phai dugc phén tich ki vé muc
d6 tin nhiém trudc khi Céng ty dua ra cac didu kién va diéu khoan giao hang va thanh toan. Han muc mua hang dugc
thiét 1ap cho timg khach hang, thé hién khoan tién cao nhit ma khach hang cé thé mua ma khéng can phai cé su chip
thuén ctia Ban Piéu hanh. Khach hang nao khéng duoc thong qua xép hang tin nhiém chi c6 thé giao dich véi Cong ty
v6i didu kién tra tién trude.

Céng ty s& lap du phong giam gi4 trj dé phan anh mirc do thiét hai uéc tinh ddi véi cac phai thu khach hang, phai thu
khéc va cac khoan diu tu. Thanh phan chinh cta khoan du phong giam gia nay 1a khoan 13 cu thé c6 lién quan dén mirc
d6 thiét hai 16n cu thé dbi vai timg khach hang va mirc d6 thiét hai tng thé clia nhom tai san tai chinh twong tu, dugc
xac dinh khi cac rdi ro nay cé thé da xay ra nhung chua dugc phat hién. Miac dg thiét hai téng thé duoc xac dinh dua
trén dit lidu thong ké vé& thanh toan trong qua khir ctia c4c tai san tai chinh tuong tu.

S6 du ngin hang

Coéng ty ¢6 sb du tién giri vai céc td chire tin dung trong nude. Ban Diéu hanh khéng nhan thdy mét khodn thiét hai nao
dbi véi két qua hoat dong ctia cac to chure tin dung nay.

Mirc d6 rti ro tin dung t&i da déi véi mdi nhém tai san tai chinh 13 gid tri ghi s& ctia nhém cong cu tai chinh do dugc
trinh bay trén bang can ddi ké todn. Cac nhom tai san tai chinh 16n ctia Céng ty 1a tién giri Ngén hang, cac khoan phai
thu khach hang, cac khoan phai thu khac va céc khoan déu tur.

Cac tai san tai chinh khong qua han ciing khong bi suy gidm gia tri
Tién giii Ngan hang va cac khoan dAu tu vao trai phiéu khéng qua han va khong bi suy giam gia tri la cac khoan tién gui
va cac khoan déu tu vao trai phiéu phat hanh & cac Ngan hang cé xép hang tin nhiém cao & Viét Nam.

Céc khoan phai thu cita Céng ty khdng qué han va chua bi suy gidm gia tri 1a 85.193.875.620 dong.
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop ¢6 ghi chii bang déng tién khdc)

3. Rui ro thanh toan

Rui ro thanh todn la rii ro Céng ty s& gip khé khan va khong thé thuc hién céac nghfa vu lién quan dén cac khoan no tai
chinh. Chinh sach cia Céng ty la thudng xuyén gidm sat céc yéu ciu thanh khoan hién tai va tuong lai nhdm dam bao
Cong ty c6 thé duy tri du trir tién mat day du dé c6 thé d4p tng cac yéu cdu thanh khoan trong ngan han va trung han.
Viéc nam gitt tién mat cia Cong ty va dong luu chuyén tién thuin tir hoat déng duoc cho 14 diy da dé c6 thé thanh toan
cac khoan ng dén han trong thoi ky tai chinh téi ctia Cong ty.

Bang dudi ddy phén tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém déo han c6 lién quan dua trén ky han con
lai tir ngay I8p bang can ddi ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Cdc sb tién duoc trinh bay trong bang sau la céc
dong tién theo hop ddng khéng chiét khau,

Tong cong
2.646.952.625
4.409.658.555

287.711.667
182.822.539.838
190.166.862.685

Du6i 01 nim Tir 01 dén 05 nim
2.646.952.625 -
4.409.658.555 -
287.711.667 §
182.822.539.838 B -
190.166.862.685 -

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Phai trd ngudi ban

Thué va cac khoan phai ndp nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Téng cong

Céng ty cho ring mirc do tap trung rui ro dbi véi viée tra no 1a thip. Cong ty c6 da kha nang tiép can cac ngudn von can
thiét.

Tai san didm bao
Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Céng ty khong tdn tai mot s§ du no vay nao tir phia cac ngan hang, té chiic tin dung,

c4c phap nhan hay ¢4 nhén nao, nén Céng ty khéng phai cdm cé, thé chip bing bat ky mot tai san nao ctia Cong ty.

Cong ty d& nhén cAm cb giéy chirng nhén quyén su dung dét tai huyén Nha B¢, Tp.HCM (thuyét minh tai Muc s6 2.2 -
Phén V - Thuyét minh B4o c4o Tai chinh).

Do luong theo gia tri hop ly

Gia trj ghi s6 trir du phong ciia cac khoan phai thu khach hang ngén han, tién gii Ngén hang va céc khoan phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khéc 1a gin bing véi gi4 tri cia ching.

Duéi ddy 1a chi tiét gia tri hop Iy cia cac khoan dau tu:

So sanh gi4 tri thuin véi
gia tri ghi so

Tai ngay 31/12/2013 Gi4 tri sb sach Ting Giam Gi4 tri hop Iy Du phong

Péu tw ngin han

Chung khoén vén niém

yét 4.810.915.118 - 2.382.650.000

(2.428.265.118) (2.428.265.118)

Chiing khoén vén chua

niém yét 18.157.979.200 (1.529.460.000)

60.000.000.000 -

19.687.439.200 - (1.529.460.000)
Cho vay ngén han 60.000.000.000 - -

Céc diu tw dai han

Chung kho4n vén chua

niém yét  (394.614.024)

(4.352.339.142)

 5.555.385.976
86.096.015.176

(394.614.024)
(4.352.339.142)

~5.950.000.000 -
90.448.354.318 -

Téng cong
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

Gia tri ctia cac ching khoan vén niém yét dugc xac dinh: gia giao dich binh quan ddi véi chitng khoan niém yét & S&
giao dich chiing khoan Ha Ngi (HNX) va gid déng ciia déi véi chimg khoan niém yét & S& giao dich chimg khoan
thanh phd H3 Chi Minh tai ngay 31/12/2013.

Dbi véi cac chung khoan chua niém yét ma Cong ty khong xac dinh duoc gia tri sé sach cling nhu khong thé xac dinh
duoc gia tri hop Iy ctia khoan dau tu nay trén thi truong duge ghi nhén theo gia gdc khoan dau tu.

naa1vf91
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Tran Tiét Hing
Ngudi 1ap biéu

Nguyén Trirong Giang
K& toan tplréng

Téng Giam dbc
Ngay 05 thang 3 nam 2014
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