LA B R

"

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Nim tai chinh két thiic ngay 31 thding 12 ndm 2013

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
HONG PHAT




(it

!

Wbk

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH




— CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

E BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
=4 Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

, Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh da duwoc kiém todn cho nam tai
— chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

] 1. Théng tin chung vé cong ty:
Thanh 14p:

- Cong Ty C6 Phan Pau Tu X4y Dung Hong Phét duoc thanh [ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky Doanh

. nghiép Cong Ty Cb Phén sb 1800475847 dang ky Ian ddu ngay 14 thang 08 niam 2002, dang ky thay ddi lan thar 31
— ngdy 21 thang 11 nam 2013 do S& K& Hoach va Bau Tu Thanh phd Cén Tho cép.

: - Thay déi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong Ty C4 Phan lan tht 31:

| + Sép nhap Cong Ty C& Phan Pau Tu Tai Chinh Hong Phat (MSDN 1800664227) vio Cong Ty C6 Phan Bau Tu

- Xay Dung Hong Phat theo nghi quyét s8 01/NQ.HP ngay 11/04/2013 va nghi quyét s6 02/NQ.HP ngay 08/11/2013.

+ B4 sung mot s6 nganh nghé kinh doanh.

Hinh thirc s¢ hiru von: C6 phan.

Hoat dong chinh cia Cong ty:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chii str dung hodc di thug;

- Ban budn vét liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dung;

- Xay dung nha cac loai; Xay dung cdng trinh cong ich; Xay dung cong trinh dudng st va dudng bo;

- Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chirc tua du lich;

- Nha hang va céc dich vu dn udng phuc vu luu dong;

- Tu van, méi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sur dung dét;
- Lap dat hé thdng cdp, thoat nudrc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;

- San 14p mit bang;

- Dich vu luu trii ngén ngay;

- Khai thc da, cét, soi, dét sét;

- Budn ban thuc phém;

- San xuit thirc an gia suc, gia cAm va thay san;

- Ban budn néng, 1dm san nguyén ligu (trir g0, tre, nira) va dong vat séng;
- Hoat dong cép tin dung khéc;

- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau;

- Khai thac, xt ly va cung cép nudc;

- X&y dung c6ng trinh k¥ thuat dan dung khéc;

- Pau tu kinh doanh dién trung ha thé;

- PAu tu kinh doanh nghia trang va cac dich vu lién quan;

- Pau tu khai thac kinh doanh cho va cac dich vu lién quan;

— - PAu tu kinh doanh mua ban cd phan, c¢b phiéu, trai phiéu va cic chimg tlr c6 gia;

- - Kinh doanh xut nhap khiu luong thuc, thuc phdm, nguyén liéu va cic san pham ché bién tir luong thuc ndng san;

- Kinh doanh dich vu vé sinh méi truong, thoat nudc, chiéu sang cong cong;

- Kinh doanh xuAt nhap khau va ché bién thiy hai san xudt khdu;

= - PAu tu xdy dung khu cong nghiép, tiéu thi cong nghiép. Lién két thanh 13p doanh nghiép va ky két hop dong hop
' tac kinh doanh.
_ - Dich vu tu van hd trg doanh nghiép nhé va vira. Méi gigi xuc tién thuong mai ddu tu va dich vu quan ly du én dau

—= tu. Nhan Uy thac dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

Tru sé chinh: 212A Pudng 3/2, Phuong Hung Loi, Quan Ninh Kiéu, Tp. Can Tho.
Mai ching khoan: HPR

- Ngay 03/5/2013, Cong ty Cb Phan Pau tur X4y Dung Hdng Phét da hay niém yét tai S& Giao Dich Chimg Khoan Ha
Nbi theo quyét dinh s 175/QD-SGDHN ciia S& Giao Dich Chimg Khoan Ha Néi ky ngay 25/04/2013.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam ctia Cong ty duoc trinh bay trong bo céo tai chinh dinh kém.
3. Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam ddc:

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc trong ndm va dén ngay l4p bdo cdo tai chinh
gdm cd:

H¢i ddng Quan trj

f)ng Trinh Quang Tién Cha tich HPQT - Nguoi dai dién theo phéap luat
Ong Nguyén Minh Hai Ph6 Chu tich thuong truc HDQT
Ong Lu Van Dién Pho Chu tich
Ba  Trinh Thi Xuén Lan Thanh vién
Ba  Tréan Thi Thu Thanh vién
Ba Vo Véan Phugng Thanh vién
Ban Kiém soat
Ong Nguyén Thanh Diing Trudng ban
Ba Nguyén Nhu Ngoc Thanh vién
Ba  Nguyén Thi Ngoc Hing Thanh vién
Ban Téng Giam doc
Ong Trinh Quang Tién Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Minh Hai Pho Tng Giam ddc
Ba  Trinh Thi Xuén Lan Ph6 Téng Giam dbc

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty la 6ng Trinh Quang Tién da iy quyén cho ba Trinh Thi Xuan Lan
ky phé duyét bao cdo tai chinh nién do ké toan két thic ngay 31/12/2013 theo Gidy ty quyén s6 03/UQ.HP
ngay 02/01/2014.
Ké todn truéng
e Ba  Nguyén Thi My Hanh

m—.a 4. Kiém toan djc lap
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh la kiém toan vién cho nim tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.
5. Cam két ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap cac bdo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té ctia nam tai
chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013. Trong viéc soan lap céc bdo céo tai chinh nay, Ban Tng Gidm déc da
xem xét va tudin thi cac van d& sau day:

Trang 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ném ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhat quén;
- Thuyc hién céc xét dodn va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

- B4o cdo tai chinh duoc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty s&
ti€p tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bao rdng céc sd sach ké toan thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty v&i do chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap cac bao cdo
tai chinh phi hop véi ché do ké todn da dang ky dugc néu & Thuyét minh cho céc Bao cdo tai chinh. Ban Téng Gidm
déc ciing chju trach nhiém ddi véi viéc bao vé cac tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong
nglra va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

6. Xdc nhin

Theo y kién cua Ban Téng Giam ddc, chung t6i xdc nhan ring cac Bdo c4o tai chinh bao gdm Bang can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té va cdc Thuyét
minh dinh kém duoc soan thdo da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2013. '

B4o céo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap phi hop v6i chudn muc va hé thng ké toan Viét Nam.

Cdn Tho, ngay 19 thang 03 nam 2014

i Thi Xuin Lan
Phé Téng Giam ddc

Trang 3




CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HOC TP.HCM A#A
Auditing & Informatic Services Company Limited A ANVA
Office: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3,Thanh Ph& H& Chi Minh AvAvAvA
Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281 INPACT
Email: info@aisc.com.vn Website: www.qisc.com.vn ASIA PACIFIC
Sb: 1213789 /AISC-DN3 BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh géi : Hoi Pong Quién Tri va Ban Téng Giam dbc

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

Ching toi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo cia CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG
PHAT, dugc lap ngay 14 thang 01 nam 2014, tir trang 05 dén trang 41, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, che d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Tong Gidm doc xac dinh 12
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Tréach nhiém cua chung toi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chiing toi tuan thi chuan
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao
hop Iy vé viéc lidu bao céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céac thi tuc nham thu thap cac béng chung kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cua kiém toan vién, bao
gdm danh gi4 rui ro co sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hoac nham l4n. Khi thuc hién danh gia
céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bio céo
tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat noi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém toan cﬁng bao gom
danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop Iy cua cac wdc tinh ké toan cua Ban
Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh. =

Chiing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc la day di va thich hop lam co so
cho y kién kiém toan ciia chung toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching tdi, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT tai ngay 31 thang 12 nam 2013,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu
hop v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

TP. HCM, ngay 19 thdng 3 ndm 2014

KIEM TOAN VIEN

Nguyéh Quang Tuyén
S6 GCNPKHNKT: 0113-2013-05-1

UJ
B¢ Tai Chinh Viét Nam ccfp B¢ Tai Chmh Vtet Nam cap

BranchinHaNoi: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building, Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ha Noi

Tel : (04) 3782 0045 /46 /A7 Fax: (04) 3782 0048 Email: cif#),r&% ry/nn.vn
Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel : (0511) 371 5619 Fax: (0511) 3715620 Email: aisckt@dng.vnn.vn
Representative in Can Tho : 5D, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765
Representative in Hai Phong : 18 Hoding Vén Thu St, Hong Bang Dist, Hai Phong Tel : (031) 3569 577 Fax: (031) 3569 576
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Cidc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé wich réi ciia bdo cdo nay

Trang 5

—i
E CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 01 - DN
E BANG CAN POI KE TOAN
E Taingay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam
E TAI SAN Ma sé T:l':z;t 31/12/2013 01/01/2013
L A. TAISAN NGAN HAN 100 341.298.224.433 209.757.925.711
E (100 = 110+120+130+140+150)
L I.  Tién va cac khoin twong dwong tién 110 V.01 2.464.023.038 1.410.773.737
— I. Tién 11 1.464.023.038 1.296.763.399
E 2. Céc khoan tuong duong tién 112 1.000.000.000 114.010.338
— II. Cic khoan dau tw tai chinh ngin han 120 V.02 77.120.904.921 =
E 1. Pau tu ngin han 121 77.839.784.745 -
L_ 2. Du phong giam gia dau tu ngan han 129 (718.879.824) -
—
L- IIL. Cic khoan phii thu ngin han 130 V.03  43.323.672.186 16.041.932.643
E 1. Phai thu ctia khach hang 131 1.943.027.000 399.692.000
- 2. Tra trude cho ngudi ban 132 41.061.415.604 15.642.240.643 X
L. 3. Phai thu ndi bd ngan han 133 . .
E 4. Phai thu theo tién do hop ddng xdy dung 134 - - It
E 5. Cac khoan phai thu khac 135 319.229.582 - c;f
—a 6. Du phong phai thu ngan han kho doi 139 - W
= . J
_— IV. Hang ton kho 140 V.04 217.037.904.968 190.769.830.624
L- I. Hang tén kho 141 217.037.904.968 190.769.830.624
E 2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
— .
L.. V. Taisan ngin han khac 150 V.05 1.351.719.320 1.535.388.707
E 1. Chi phi tra truc ngén han 151 . -
& 2. Thue GTGT duoc khau trir 152 440.529.320 227.144.707
I—. 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 154 587.730.000 -
~5 4. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phi 157 - -

5. Tai san ngan han khac 158 323.460.000 1.308.244.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAiu sé B0l - DN

Pon vi tinh: Déng Viet Nam

(L I I L | L 4 A

TAI SAN
B. TAISAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)

I.  Céac khodn phai thu dai han

I. Phai thu dai han cua khach hang

o

Vén kinh doanh don vi truc thudc
Phai thu dai han ndi bo

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

[, B S VS ]

II. Tai sin cd dinh
I. Taisan c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon luy ké
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

L2

Tai san ¢d dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

4. Chi phi xay dung co ban do dang

11 Bit dong san diu tw
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IV Cac khoan dau tu tai chinh dai han
I. DPau tu vao cong ty con
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
3. DPéu tu dai han khac

4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han

V. Taisan dai han khac
I. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai so

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
223
226
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

Thuyét
minh

V.06

V.07

V.08

Cdc thuyét minh bdo cdo (ai chinh la phan khong thé tdich réi cia bdo cdo nay

31/12/2013

17.359.263.375

1 9.172.765.052
1 9.172.765.052

11.340.959.801
(2.168.194.749)

120.000.000
(120.000.000)

7.323.232.210

7.000.000.000

4.153.910.000
(3.830.677.790)

01/01/2013

11.705.153.846

1.100.400.000
1.100.400.000

7.114.151.297

7.114.151.297

9.040.387.014
(1.926.235.717)

120.000.000
(120.000.000)

3.466.295.730

3.573.910.000
(107.614.270)

863.266.113 24.306.819
863.266.113 24.306.819
358.657.487.808 221.463.079.557

Trang 6




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam

L0 A 4 4 4 4 4

| i 4 | 4 | 4

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Cdc thuyét minh bdo cdo tdi chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay

Trang 7

NGUON VON M sb T,l,','f,fﬁt 31/12/2013 01/01/2013
A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 140.950.587.716 114.393.953.937
I. No ngén han 310 107.287.674.716 63.171.644.845
1. Vay va no ngén han 311 V.09 41.900.000.000 16.500.000.000
2. Phai tra cho nguoi ban 312 212.877.395 .
3. Ngudi mua tra tién trude 313 V.10 31.036.958.170 4.238.900.000
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 V.11 594.904.803 1.481.325.130
5. Phai trd nguoi lao dong 315 - -
6. Chi phi phai tra 316 V.12 9.706.298.201 14.915.002.089
7. Phai tra ndi bd 317 . 2
8. Phai tra theo tién d6 hop ddng xay dung 318 ; S
—i 9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 V.13 23.179.234.463 25.115.615.000
L 10. Dy phong phai tra ngin han 320 - -
'"E' 11. Quy khen thuéng, phic loi 323 657.401.684 920.802.626
e 12. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha 327 - - }
L ‘f;c
"E II. No dai han 330 33.662.913.000 51.222.309.092 ),“
i I. Phai tra dai han nguoi ban 331 - S |
- 2. Phai tra dai han ndi bo 332 : ./
B 3. Phai tra dai han khac 333 - L
t 4. Vay va no dai han 334 V.14 33.662.913.000 51.206.400.000
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - -
6. Du phong trg cap mat viéc lam 336 . 8
- 7. Du phong phai tra dai han 337 = .
- 8. Doanh thu chua thuc hién 338 - 15.909.092
b 9, 339 - -
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!:; CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s6 B 01 - DN

z

BANG CAN POI KE TOAN

'-f!I Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 Bon vi tinh: Ding Viét Nam
= .
s : Thuvé
..I':_; NGUON VON M sb :l‘l’z;t 31/12/2013 01/01/2013
! B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 217.706.900.092 107.069.125.620
I.  Vbn chi sé hiru 410 V.15 217.706.900.092 107.069.125.620
1. Vén dau tu cia chi so hitu 411 160.390.000.000 48.000.000.000
2. Thing du von ¢d phan 412 5.405.875.000 5.000.000.000
3. Vén khéc cta chii s hitu 413 . :
4. Cb phiéu quy 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 : -
6. Chénh léch ty gia hbi doai 416 . -
7. Quy dau tu phat trién 417 3.083.786.241 3.083.786.241
8. Quy du phong tai chinh 418 848.144.020 848.144.020
9. Quy khac thudc von chii s& hiru 419 L - :
10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420 47.979.094.831 50.137.195.359
1. Ngudn vén dau tu XDCB 421 - -
II. Ngudn kinh phi, quy khac 430 . 2
I. Nguédn kinh phi 432 . .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 358.657.487.808 221.463.079.557
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
A
. Thuyet 31/12/2013 01/01/2013
CHI TIEU minh
I. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang hoa nhan gitr hg, nhan gia cong - -
3. Hang héa nhén ban hg, nhan ky gui, ky cuoc - -
4. No kho doi da xur ly ] :
5. Ngoai té cac loai - -
6. Du toan chi sy nghiép, du an = :
Nguwai 1ap biéu K¢ toan trudn

Tran Thiy Anh : guyéen Thi My Hanh

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay . Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 02 - DN

Bon vi tinh: Déng Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ném tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

|

¥ Thu ét
SO y

CHI TIEU Mi . Nim 2013 Niim 2012
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VIOl 29.760.226.853 53.053.041.854
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dichvy 10 VL02 29.760.226.853 53.053.041.854
4. Gia von hang ban 11 VLO3 20.793.392.606 42.585.005.007
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cAp dich vu 20 8.966.834.247 10.468.036.847
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VLO4 340.726.942 1.068.308.686
7. Chi phi tai chinh 22 VILOS 7.104.306.294 5.236.580.888
Trong do: Chi phi ldi vay 23 4.262.747.019 3.377.659.118
8. Chi phi ban hang 24 | 1.300.000 2
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V06 = 4.724.477.888 4.445.405.851
10. Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 30 (2.522.522.993) 1.854.358.794
(30 =20 +21 - 22 - 24 - 25)
11. Thu nhap khac 31 VLO7 7.238.700.455 15.476.393.292
12. Chi phi khac 32 VILO8 1.209.837.319 4.910.326.768
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 6.028.863.136 10.566.066.524
14. Téng lgi nhudn ké toan trudc thué 50 3.506.340.143 12.420.425.318
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.09 868.085.036 3.046.185.808
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 a s
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.638.255.107 9.374.239.510
(60 =50 - 51 -52)
18. Ldi co ban trén ¢b phiéu 70 VLIl 435 1.953

Ngudi lap biéu

Trin Thuy Anh

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay

Can Tho,

—
8 RN

ngay 14 thang 01 nam 2014

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép truc tiép)

M4au B03-DN

Bon vi tinh: D():ng Viét Nam

Ném tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2013

o

I

CHI TIEU Misb TM

Niam 2013

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cip dich vy, doanh thu khac 01

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa dich vu 02
Tién chi tra cho ngudi lao dong 03
Tién chi tra l4i vay 04
Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 07
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng SXKD 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cac TSCD ”

" khac

Tién thu tir thanh ly, ban TSCD va cac TSDH khéc 22

Tién chi cho vay, mua ban cong cu ng cta don vi khac 23
- Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia 24

don vi khac

Tién chi gop von ddu tu vao don vi khac 25

Tién thu hdi vbn dau tu vao don vi khac 26

Tién thu tir 1di cho vay, ¢d tie loi nhuan duoc chia 27

Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu 30

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1.

A S il

Cdc thuyét minh bdo cao tai chinh la phan khong thé tach roi ciia Bdo cdo i chinh nay

Tién thu tir phat hanh c& phiéu, nhan vén gép ciia CSI 31

Tién chi tra von gop cho céac chu s¢ hitu, mua lai ¢6

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
Tién vay ngén han, dai han nhin duoc 33
Tién chi tra ng gbc vay 34
Tién chi tra ng thué tai chinh 35
C6 tire, loi nhuan da tra cho chu sé hitu 36

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40

58.097.611.738
(49.073.585.856)
(1.940.754.952)
(12.567.781.966)
(2.123.452.690)
23.220.121.110

(16.086.095.136)

(473.937.752)

(2.837.036.363)

454.545.455

316.489.961
(2.066.000.947)

560.000.000

165.195.213.000
(157.338.700.000)

(4.823.325.000)
3.593.188.000

Niam 2012

52.329.655.548
(40.400.210.756)
(2.087.490.019)
(14.389.093.595)
(6.174.699.356)
28.133.393.291
(7.191.587.913)

10.219.967.200

(81.822.728)

6.182.972.292

1.311.292.861
7.412.442.425

175.993.400.000

(182.987.000.000)

(12.005.800.000)
(18.999.400.000)

Trang 10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT : MAiu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap truc tiép)

Naém tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam
CHI TIEU Misé TM Nim 2013 Nim 2012
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 1.053.249.301 (1.366.990.375)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.410.773.737 2.777.764.112
Anh huéng cta chénh léch ty gia hdi doai quy doi
ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 2.464.023.038 1.410.773.737

Can Tho, ngay 14 thang 01 nam 2014

X - > e e 2 .z A
Keé toan trudng : 0

Tran Thuy Anh

guyén Thi My Hanh

A T

i a7, . ’ £ \ e ’ \ A ~ ~ . A 7 , . N . ~
Cdc thuyét minh bdo cao tai chinh la phdan khdng thé tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh nay ) Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Dong Viet Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
. Thanh 13p:

- Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay Duﬂg Hong Phat duoc thanh ldp va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky
Doanh nghiép Cong Ty C6 Phan sb 1800475847 dang ky lan dau ngay 14 thang 08 nam 2002, ding ky thay déi lan
thir 31 ngay 21 thang 11 nam 2013 do S& Ké Hoach va Bau Tu Thanh phd Cén Tho cip.

- Thay déi Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong Ty C4 Phn Ian thir 31:

+ Sap nhap C6ng Ty C6 Phan Pau Tu Tai Chinh Hdng Phat (MSDN 18006642 7) vao Cong Ty C6 Phan Pau Tu
Xdy Dung Hong Phat theo nghl quyét s6 01/NQ.HP ngay 11/04/2013 va nghi quyét s6 02/NQ.HP ngay 08/11/2013.
+ B0 sung mét s6 nganh nghé kinh doanh.

Téng von diéu I& cia Cong ty 1a: 160.390.000.000 VND

Tru sé chinh cia Cong ty: 212A Budng 3/2, Phuong Hung Loi, Quéan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.
. Hinh thire s& hiru vén: C6 phan.

. Linh vye kinh doanh: Pau tu, xdy dung, khai thac va kinh doanh.

3. Hoat djng chinh cia Cong ty:

- Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thudc chi s hitu, cha sir dung hoac di thué;

- Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xdy dung;

- Xdy dung nha céc loai; X4y dung cong trinh cdng ich; Xdy dung cong trinh duong sit va duong bo;
- Dich vu hé tro lién quan dén quang b4 va td chuc tua du lich;

- Nha hang va céc dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

- Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, du gia quyén sir dung dat;

- Ldp dat h¢ théng cdp, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi;

- San lép mat béng; Khai thac da, cat, soi, dt sét;

- Dich vu luu trii ngén ngay;

- Ban buon tuc phdm; Ban budn ndng, 1am san nguyén lidu (trir go, tre, nira) va dong vat sdng;
- Hoat dong cép tin dung khac;

- Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vao dau;

- Khai théc, xtr ly va cung cép nudc;

- Xéy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Pau tu kinh doanh dién trung ha thé;

- Pau tu kinh doanh nghia trang va cdc dich vu lién quan;

- Pdu tu khai thac kinh doanh cho va céc dich vu lién quan;

- Dau tr kinh doanh mua ban ¢4 phan, c& phiéu, tréi phiéu va cac chimg tir co gid;

- Kinh doanh xudt nhap khéu luong thuc, thuc pham nguyén liéu va cac san pham ché bién tur luong thuc ndéng san:
Budn ban thuc phdm; San xuét thirc dn gia sic, gia cdm va thuy san;

- Kinh doanh dich vu vé sinh méi truong, thoat nudce, chiéu sang cong cong;

- Kinh doanh xuit nhap khau va ché bién thily hai san xudt khau;

- Pau tu xdy dung khu cong nghiép, tiéu thu cong nghiép. Lién két thanh lap doanh nghiép va ky két hop dong hop
tac kinh doanh.

- Dich vu tu van hé trg doanh nghiép nho va vira. Moi gidi xuc tién thuong mai dau tu va dich vu quan ly du an dau
tu. Nhan Uy thac dau tu.

Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh. J Trang 12




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2013 Don v tinh: Pong Viét Nam

4.

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hwéng dén bao cdo tai chinh:

- Theo diéu 5 cta hop ddng sap nhap s6 01/HD.2013 ky ngay 11/11/2013 gitta Cong ty Cé Phdn Dau Tu Tai Chinh
Héng Phat (Cong ty bi sap nhap) va Cong ty C6 Phan Dau Tu Xay Dung Hdng Phét (Cong ty nhdn sap nhap), ngay
xdc dinh gié tri tai san va nghia vu tai chinh cia Cong ty bi sap nhép tinh dén ngay 30/11/2013.

- Theo muc VII ctia Phuong 4n sép nhép va hoan déi ¢ phin ky ngay 08/11/2013, toan bd 10.706.000 ¢b phan cua
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Tai Chinh Hong Phat s& duoc hoan déi thanh 10.706.000 ¢b phan Céng ty Cé Phén Pau
Tu Xdy Dung Hong Phat. Theo d6, von diéu I cua Cong ty C6 Phan Pau Tu Xdy Dung Hdong Phat ting thém
107.060.000.000VND.

Téng s6 nhin vién dén ngay 31 thang 12 nam 2013: 39 nhan vién. (Ngay 31/12/2012: 22 nhan vién).

. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién do ke toan

Nién d6 ké todn clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pdng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
. Ché d9 ké toan ap dung
; ¢ ¥ . 5
Cong ty ap dung hé thong ké toan Viét Nam dugc Bg Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh s6 15/2006/QD-BTC =
ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac théng tu stra doi bo sung. ON
iN
. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin muec ké toan va ché do ké toan. 10%‘

Chung toi da thuc hién cong viéc ké toan theo cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan. Béo cdo tai chinh da dugc trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh
va cic ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon sb liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam sb 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

. Hinh thirc ké toan 4p dung: Nhét ky chung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cdc thay ddi trong cic chinh sich ké toan va thuyét minh:

Céc chinh sach ké toan cua Cong ty st dung dé 1ap cac bao cdo tai chinh cho nam hién hanh duoc ap dung nhit
quéan véi cac chinh sach da duoc str dung dé 1ap cac bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
ndm 2013, ngoai trir cac thay ddi trong cic chinh sach ké toan trinh bay dudi day:

Ngay 25 thang 4 nam 2013, Bo Tai Chinh da ban hanh Théng tur s6 45/2013/TT-BTC hudng dan ché d¢ quan ly, su
dung va trich khdu hao tai san c¢b dinh ("Théng tu 45") ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va ap
dung tir ndm tai chinh nam 2013. Thdng tu nay thay thé Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cua Bo
trudng B Tai chinh hudng din ché d6 quan 1y, str dung va trich khu hao tai san c¢é dinh.

Cong ty da ap dung Thong tur 45 va thuc hién theo hudng din ctia Thong tu nay cho nam hién hanh.

E ; Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. g ' Trang 13




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Bong Viét Nam
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2. Nguyén tic ghi nhn cic khoan tién va twong duong tién.

Tién va cdc khodn twong dwong tién bao gém: Tién mat tai quy, tién gii ngan hang, tién dang chuyén va céc
khoan ddu tu ngén han c6 thoi han géc. khong qua ba théng, ¢ tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh cédc luong tién xac dinh va khéng c6 nhicu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

Phuong phap chuyén dbi cac ddng tién khac ra ddng tién sir dung trong ké toan.

Cac nghiép vu phat sinh trong ky bang cac don vj tién té khac voi Pdng Viét Nam (VND) dugc quy doi theo ty gia
giao dich thuc té ctia nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gid dugc tinh vao thu nhp hodc chi
phi tai chinh va dugc phan anh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: Theo gia gdc trir du phong cho céc khoan phai thu kho doi.
Phuwong phap 1ap dw phong phai thu kho doi: Du phong phai thu khoé doi dugc udce tinh cho phan gi4 tri bj ton

that ctia cac khoan ng phai thu qua han thanh todn, ng phai thu chua qué han nhung co6 thé khong doi dugce do khach
no khong cé kha nang thanh toan.

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tn kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir du phong gidm gia va dy
phong cho hang tdn kho 13i thoi, mat pham chit. Gi gdc hang tdn kho bao gdm gid mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phwong phép tinh gia tri hang ton kho: Theo gi binh quan gia quyén.

Hach toan hang tén kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap 1ap dw phong gidm gia hang tdn kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich lap khi gia tri thudn
¢6 thé thuc hién duge cta hang tdn kho nho hon gid gbe. Gia tr thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban uoc tinh trir
di chi phi udc tinh dé hoan thanh sin phdm va chi phi ban hang udce tinh. S6 du phong gidm gid hang ton kho la sb
chénh léch gitra gia gbc hang tdn kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢b dinh (TSCD):
5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon ldy ké. Nguyén gid la toan bd cac
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vao trang thai san
sang sir dung theo dy tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi duoc ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh
néu céc chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa
man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khéu hao lity ké duoc xoéa sé va bat ky khoan li 16 nao
phat sinh tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong tung truong hgp

Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sim

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac
khoan thué (khoéng bao gém cac khoan thué duogc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai sin sang sir dung, nhu chi phi ldp dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan truc tiép khac.
Tai san ¢d dinh hinh thanh do dau tu xdy dung theo phuong thic giao thdu, nguyén gid la gia quyét todn cong trinh
dau tu xdy dung, cac chi phi lién quan truc tiép khac va 1¢ phi trudc ba (néu co).

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. . ' Trang 14




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT MAiu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam
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Tai san c¢6 dinh 12 nha ctra, vat kién tric gén, lién véi quyén str dung dét thi gid tri quyén sir dung dét duoc xac dinh
riéng biét va ghi nhan I tai san ¢ dinh v6 hinh.
5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP v6 hinh: .

Tai sin c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢6 dinh
v6 hinh 14 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua
tai san d6 vao str dung theo du kién.

5.3 Phwong phap khdu hao TSCP

Tai san cb dinh duoc khiu hao theo phuong phdp duong thing dua trén thoi gian sir dung udc tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh [a thoi gian ma tai sén phat huy dugc tic dung cho san xudt kinh doanh.

Thoi gian hivu dung wéc tinh cua cic TSCD nhw sau: Ndam nay
Nha xuwong, vt kién tric 50 nam
May méc, thiét bi 10 - 20 nam
Phuwrong tién van tai 4 - 10 nam
Thiét bi, dung cu qudn Iy . #-10nam

6. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw vao cong ty lién két: duoc ghi nhan khi céng ty nim gitr tir 20% dén dudi
50% quyén biéu quyét ctia cdc Cong ty duge ddu tu, c6 anh hudng déng ké trong cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat dong tai céc cong ty nay. Cac khodn dau tu vao Céng ty lién két duoc phéan anh trén bao cdo tai chinh
theo phuong phép gia gdc.

Phuong phdp gia gbc la phuong phap ké toan ma khoan dau tu duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, sau do khong .

diéu chinh theo nhimg thay ddi ctia phin sé hitu clia cac nha dau tu trong tai san thuin cua bén nhan dau tu. Bédo
cdo két qua hoat dong kinh doanh chi phan dnh khoan thu nhdp cta cdc nha dau tu dugce phan chia tir loi nhudn
thuén Ity ké cua bén nhan dau tu.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw chirng khodn ngiin va dai han, diu tu ngin han va dai han khdc: La
céc khodn dau tu nhu: tréi phiéu, ¢b phiéu, cho vay... hodc cac khoan vén cong ty dang dau tu vao céc du én hay
dau tu vao céc td chire kinh t& khac duoc thanh I&p theo quy dinh cta phap luat ma chi nim gitr dudi 20% quyén
biéu quyét va thoi han thu hdi dudi 1 nam (dau tu ngén han) hodc trén 1 nam (dau tu dai han). Cac khoan dau tu nay
duoc phan énh trén bio céo tai chinh theo phuong phap gia goc.

Phuong phép lap du phong giam gia cic khoan diu tw tai chinh:

Dy phong giam gid chimg khoan dau tu ngin han va dai han duoc 1ap khi gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc (gi4 thi
truong) ctia chimg khoan dau tu giam xudng thip hon gid goc. Néu khong xéc dinh dugc gia thi truong cua ching
khodn thi khong trich 1ap du phong.

Du phong ton thit cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc duoc 1ap khi Cong ty khi x4c dinh duoc cac khoan diu tu
ndy bi giam sut gia tri khdng phai tam thoi va ngoai ké hoach do két quad hoat dong cua céc cong ty dugc déau tu bj
15.

Mtrc I8p du phong duoc xdc dinh bang chénh léch gitra gia trj thun c6 thé thuc hién duoc (gia thi truong) hodc gia
tri khoan dau tu c6 thé thu hdi duoc va gid gdc ghi trén sé ké toan clia cac khoan diu tu.

Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. 2 Trang 15

T

.

O s S S W T ==




rmrmrmrmrmrmrmrrmrmrmmrmm

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam

T

10.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: 14i tién vay va cac chi phi khic phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay cta doanh nghiép duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh
tir cac khoan vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia trj tai
san d6 (duge vén hoa) khi cé du didu kién quy dinh tai chuan muc ké toan s 16 " Chi phi di vay".

Ty 1& von héa dwge sir dung dé x4c dinh chi phi di vay dugc von hoa trong ky: Trudng hop phét sinh cdc khoan
vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xudt mot tai san do dang thi sd chi phi
di vay c6 du diéu kién vdn hoa trong mdi ky ké toan duoc xac dinh theo ty 1 von hoa ddi vai chi phi lily ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai sin d6. Ty 1& vén héa duogc tinh theo ty 1€ lai
sudt binh quén gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky clia doanh nghiép. Chi phi di vay duoc von hoa trong
ky khéng dugc vuot qué tdng s6 chi phi di vay phét sinh trong ky do.

. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhén chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: Dugc ghi nhén dua trén cic ude tinh hop ly vé chi phi gia von cia dién tich dat thuong pham da
ban trong ky.

. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoin dy phong phai tra:

Duw phong phai tra chi dwge ghi nhan khi théa méan cac diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai
(nghia vu phap ly hodc nghia vu lién d¢i) do két qua tir mot su kién da xay ra; Su giam st vé nhing loi ich kinh té
6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va dua ra mot udc tinh dang tin cdy vé gid tri cua
nghia vu no do.

Gi4 tri duge ghi nhin cia mdt khoan dw phong phai tra: La gia tri duoc udc tinh hop ly nhét vé khodn tién sé
phai chi d& thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké todn.

Nguyén tic ghi nhdn vén chi s& hiru

Nguyén tic ghi nhan vdn diu twr ciia chii s& hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir s tién ma céc cb dong da gop vén mua cd phan, cb phiéu, hoac duoc bd
sung tir loi nhuén sau thué theo Nghi Quyét cua Pai Hoi Déng ¢ dong hoac theo quy dinh trong diéu 1é hoat dong
ctia Cong ty. Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhan theo s6 vbn thuc té da gop bang tién hodc bing tai san tinh theo
ménh gia ctia c6 phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mo hoat dong cuia cong
ty.

Trong ndm, Cong ty da nhan sép nhap Cong ty C6 Phin Pu Tu Tai Chinh theo Hop ddng sap nhap sb 01/HD.2013
ky ngay 11/11/2013. Cong ty da thuc hién diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan thir 31 b6 sung
vbn diéu 18: 160.390.000.0004d.

Nguyén tic ghi nhin thing dw vén ¢b phin va von khac.

+ Thang du vén c¢b phan: Phin anh khoan chénh 1&ch ting gitra s tién thuc té thu duoc so voi ménh gid khi phat
hanh 1an dau hoic phat hanh b sung ¢ phiéu va chénh lech tang, glam giira s6 tién thuc té thu dugc so voi gla mua
lai khi tai phat hanh cb phleu quy. Truong hop mua lai c¢d phiéu dé hay bo ngay tai ngay mua thi gid trl co phiéu
duoc ghi glam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gla thuc te mua lai va ciing phdi ghi giam ngudn von kinh
doanh chi tiét theo ménh gia va phan thang du von ¢ phan cla ¢b phiéu mua lai.

+ Vén khae: Phan anh sé vbn kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tu két qua hoat dong kinh doanh hodc duoc
tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san.

Ciic thuyét minh nay la b9 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. ; Trang 16
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11.

+ Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chwa phin phdi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chua phén phdi: dugc ghi nhan 1a sé loi nhuan (hodc 1) tur két qua hoat dong kinh
doanh cta doanh nghlep sau khi trir (-) chi ph| thué thu nhap doanh nghlep cua ky hlen hanh va céc khoan diéu
chinh do 4p dung hdi té thay dbi chinh sach k& toan va didu chinh hdi td sai sét trong yéu cia cac nam trudc.

Viéc phan phdi loi nhuan duoc cdn clr vao diéu 1é Cong ty va dugc thong qua Dai hoi ddng c6 dong hang nam.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phrong phap ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man S didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan
I6m ri ro va loi ich gan lién quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khong con
nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang hoa hoac quyén kiém soét hang hoa; 3. Doanh thu dugc
xédc dinh tuong déi chic chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh chi
phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu chuyén nhwong quyén sir dung dit

DPugc xac dinh 1a gia tri hop ly cta khodn tién nhéan duoc khi dat va dit da phat trién co so ha té‘mg duogc giao cho
khach hang trén thuc té.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qué cua giao dich do dugc xdc dinh mét cach
dang tin cay Truong hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phdn cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cta ky do. Két qua cia glao dich
cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic
chén; 2. C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé; 3. Xéc dinh duoc phéan cong viéc da
hoan thanh vao ngay lap bang Cén déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Néu khong thé xéc dinh duoc két qua hop ddng mot cach chic chan, doanh thu s& chi dugc ghi nhin ¢ mic ¢6 thé
thu hdi dugce cua cac chi phi da dugce ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phan anh doanh thu tir tién i, c6 tirc, loi nhuan dugc chia va doanh thu hoat dong
tai chinh khdc cia doanh nghiép (ddu tu mua béan chimg khoén, dAu tu vao cdng ty lién két, dau tu von khac; 1ai ty
gia hdi doai;)...

Doanh thu phat sinh tir tién l4i, ¢d tae va loi nhuan duoc chia cta doanh nghiép duoc ghi nhan khi théa man dong
thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc l¢i ich tir giao dich do; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan.

- Tién 14i dugc ghi nhén trén co s thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

- C6 tue va loi nhuan dugc chia duoc ghi nhén khi cd déng dugc quyén nhan ¢d tire hodc cac bén tham gia gop von
dugc quyén nhan lgi nhuén tir viéc gbp von.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trudce d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha néng khong thu hdi duoc hodc
khong chéc chin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : ‘ Trang 17
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12.

13.

14.

16.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom: Cac khoan chi phi hodc khoén 15 lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, 18 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phl giao dich ban chang khoan..; Du phong
giam gia ddu tu tai chinh, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gi4 hoi doai; cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg noi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xac
dinh mot cach déng tin cdy khi c6 day du bang chimng vé cac khoan chi phi nay.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duoc xac dinh gdm tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi x4c dinh loi nhuén hoéc 16 ciia mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop (hodc thu héi duogc) tinh

trén thu nhdp chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién hanh theo luét thué TNDN hién hanh
duoc ghi nhén.

Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nudc sé dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué
phai ndp theo s6 sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc voi co quan
thué. :

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh la 25%.

Nguyén tic ghi nhan gia vbn hoat dong chuyén nhwong quyén sir dung dit

Gia von hoat déng chuyén

nhuong quyén sir dung dét = Dién tich da chuyén nhuong trong ky x Gid von dau tu/m”

. Thong tin bdo cdo by phin

B6 phan kinh doanh bao gém bd phén theo Iinh vyc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

B¢ phén theo linh vyc kinh doanh 1a mot b phén cé thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vao qua trinh sin Xuét
hodc cung cap san phdm, dich vu riéng lé, mdt nhém cac san pham hodc céac dich vu c6 lién quan ma b phan nay
¢o rui ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bd phén kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dia ly 1a mot bé phan co thé phan biét duoc cla Cong ty tham gia vao qud trinh san xuét hoac
cung cp san pham, dich vu trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé ma bo phan nay ¢ rui ro va loi ich kinh té
khac v&i cac b phan kinh doanh trong cdc moi truong kinh té khac.

Cong cu tai chinh:

Tai sén tai chinh

Theo thong tu 210, tai san tai chinh dugc phén loai mot cach phu hgp, cho muyc dich thuyet minh trong céc bao cdo
tai chinh thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gla tri hop ly thong qua Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh,
cac khoan cho vay va phai thu, cdc khoan déu tu gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Cong ty
quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1dn dAu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc tiép
cé lién quan.

CAc tai san tai chinh ctia cong ty bao gdm tién va cac khoan tién gii ngan han, cac khoan phdi thu khach hang va
cac khoan dau tu dai han khéc .

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : Trang 18
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No' phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, dugc
phan loai mdt cach pht hop thanh cac khoan n¢ phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cac khodn n¢ phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan
loai cdc khodn no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gid cong véi céc chi phi giao dich truc tiép co lién
quan.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khéc, ng va vay .
Gia tri sau ghi nhin lin dau

Hién tai khéng co6 yéu clu xéc dinh lai gia tri cua cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trur va gia tri thuan sé& dugc trinh bay trén cac bdo cdo tinh hinh
tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gid tri da dugc ghi nhdn nay va co y
dinh bu trir trén co s¢ thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai trad dong thoi.

17. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghlep, céc cé nhan, truc tiép hay gian tlep qua mot hay nhiéu trung glan cdc ¢4
nhan truc tiép, gian tiép ndm gitr quyén biéu quyét va c6 anh huong dang ké dbi voi Cong ty Co Phan Pau Tu Xay
Dung Hdng Phat, nhiig chirc trach quan ly cht chdt nhu Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc, nhimng thanh vién
than can trong gia dinh cta nhirng ca nhan vdi ca nhan nay cling dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét
timg mdi quan hé vai cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dugc cha y chir khdng phai 14 hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khodn twong twong tién 31/12/2013 01/01/2013
Tién 1.464.023.038 1.296.763.399
Tién mat | 758.244.729 373.715.266
Tién giri ngan hang 705.778.309 923.048.133
Cic khoan twong dwong tién 1.000.000.000 114.010.338
Tién giri ¢6 ky han duéi 3 thang 1.000.000.000 114.010.338
Tién giri ky han 3 thdng - NH TMCP Nam Viét . 114.010.338

Tién giri tiét kiém 1 thang - NH Xdy Dung VN 1.000.000.000 -

Cong 2.464.023.038 1.410.773.737

I r Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh. ; ‘ Trang 19




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam

2. Cic khoan du tu tai chinh ngin han

31/12/2013 01/01/2013
e llr(:r‘ng i Gia tri S6 lrgng cd phiéu Gia tri
phiéu
T PAu tr ching khodn 13.864.747.407
- Cty CP PT Xiy Dung Hong Phdt diu tw 5.324.975.501
+ Cty CP Phit trién Nha
Tha Pic : TDH 65.000 908.861.250 - -
+ Cty CP T4p Doan Dai
Duong: OGC 40.000 460.690.000 - -
. + Téng Cty CP Gaz
Petrolimex: PGC 15.000 194.791.750 - -
+ Téng Cty CP Vén tai Ddu
- Khi : PVT 85.000 1.088.129.750 - -
! + Cty CP Tasco: HUT 25.000 202.803.750 | ; -
+ Cty CP Van tai San phdm
khi Quéc Té: GSP 50.000 575.862.501 - -
+ Cty CP Séng Pa 10: SDT 45.000 885.326.000 - -
— + Téng Cty CP BT & Céng
— nghiép Tan Tao : ITA 50.000 332.498.000 - -
‘ + Cty CP Sita Viét Nam :
- VNM 15.000 676.012.500 - -
- - Nhgn tir Cty CP PT Tai
! chinh Hong Phit 8.539.771.906
_— + Téng Cty Phit trién DO
o thi Kinh Bac : KBC 80.000 787.179.002 - , -
] + Tdng Cty Cb phén Piu tu
phat trién : DIG 50.005 595.960.772 - -
— +Cty CPDV & XD dia o¢
' Pét Xanh: DXG 50.000 610.915.000 - -
o m) + Cty CP Hitu Lién A: HLA 16.360 111.665.020 s -
e + Cty CP dau tu & Cong
nghiép Téan Tao: ITA 100.000 681.020.000 - -
—— + Cty CP CN Khodng san
. Binh Thuan: KSA 80.000 806.496.911 - -
= + Cty CP PTXD & Khai
e thac CT Giao thong : NTB 5 13.397 - =
\ + Ngén hang TMCP Sai
Gon-Ha Noi: SHB 570.000 4.106.730.000 - -
+ Cty CP Xay ldp va Dia ¢
@ Viing Tau : VRC 150.000 839.791.804 - -
-
|

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : ' Trang 20
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i
Cic khoan dau tu tai chinh ngﬁn han (tiép theo)
31/12/2013 01/01/2013
g = Sélu’q’ngcé . £ 2k b s
Tz Gia tri S0 lwgng ¢6 phiéu Gia tri
- phiéu
-
Péu tw ngin han khic 63.975.037.338 -
- Cty CP PT Xdy Dung Hong Phit diu tw 1.873.684.319
+ Tién giri c6 ky han Ngan
hang Nam Viét 123.994.319 - -
+ Cty CP Thuy san Nhon
My 49.690.000 - -
+ Hop ddng hop tac dau tu -
Cty CP Pau tu Thanh Phat 1.700.000.000 - -
- Nhin tir Cty CP DT Tai
chinh Hong Phdt 62.101.353.019 -
+ Ngén hang An Binh 281.604 3.009.500.000 - -
+ Cty CP Nam Khang 150.000 6.000.000.000 - -
[ T— + Cty CP DL Kién Giang 300.000 3.300.000.000 - -
¥ + Cty CP Pau Tu Tin Viét 275.000 2.900.000.000 - -
’ + Cty CP Thay San Gentraco 206.000 3.581.114.040 - -
+ Cty CP Toan Thinh Phat 624.881 7.200.000.000 - -
= + Cty CP Du Lich Pdng Bang
' Song Ciru Long 10.000 100.000.000 - - S
T— + Cty CP Thay san Nhon My 664.757.500 - - ;
+ Hop ddng hop téc dau tu - gr
L 1.000.000.000 i
| Cty TNHH An Thai Duong = z ~:)
+ Hop dong hop tac dau tu - \{
DNTN Huynh Chau 6.560.000.000 - -
: + Hop ddng Hop tac dau tu -
‘5 Trinh Quang Khénh 22.935.981.479 - -
‘ + Hop ddng hop tac dau tu -
‘L‘a Cty CP DT Thanh Phat 4.850.000.000 - -
! : Du phong gidm gia dau tw
ngiin han (718.879.824) g .
E% Cong 77.120.904.921 - -
l
a“_;? Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21/
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3. Cac khodn phai thu ngin han

Phai thu khach hang
Khdch hang trong nudc
Tra trude cho ngudi ban
Trong do : - Trung tam phdt trién quy dat
- Phan Bd Tong (*)
Phai thu khéc

Cong

31/12/2013
1.943.027.000
1.943.027.000

41.061.415.604
29.866.715.604
11.000.000.000

319.229.582

01/01/2013
399.692.000
399.692.000

15.642.240.643
15.623.540.643

43.323.672.186

16.041.932.643

(*) Day la khodn tmg triede tién mua nha cho ong Phan Bd Tong phdt sinh tir nam 2010 véi Cty CP Dau Tir Tai
Chinh Hong Phdt nhung dén nay ong Tong chua hoan tat xong cdc thi tuc vé chuyén giao quyén s¢ hitu nha o va

,

. Hang ton kho

Chi phi SX, KD d¢ dang
- KDC Cai Son Hang Bang - Khu A
- KDC Cai Son Hang Bang - Khu B
- Khu d6 thi hai bén dudng Nguyén Van Cur (*)
Khu dé thi hai bén dwong NVC - Khu 12
Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 13
Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 14
Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 18
Khu do thi hai bén duong NVC - Khu 21
- XD 04 cin biét thuy mau - Khu 14
- Khu dan cu chg Tra Noc
- Khu dan cu Quan O Mén
-Khai thac cat
Chi phi SX, KD d& dang nhén tir Cty CP Pau
tu Tai Chinh Hong Phat
- 05 can An Giang
- D dn Nghia Trang Ca Mau
Hang hoa bit dong san
- OSDD khu dé thi hai bén ducng Nguyén Van Cir (¥)
- Ddt nén khu dan 8C nam Song Can Tho
- Ddt nén xa Thanh Léc
- Bdt déng san khdc
Hang hoa nhén tir cong ty CP DT Tai Chinh Hong Phét
- 05 can An Giang

Cong gia gbc hang ton kho
(-) Du phong giam gia hang ton kho

Céng gid tri thuin hang ton kho

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

31/12/2013

67.300.661.084
7.284.331.196
13.983.669.348
39.124.679.184
7.411.836.528
6.929.981.007
12.138.147.261
2.779.085.566
9.865.628.822
5.601.222.449
907.000.000
214.545.454
185.213.453

7.299.777.404

3.490.409.823
3.809.367.581
141.321.497.076
135.939.446.770
2.428.800.000
2.463.470.306
489.780.000
1.115.969.404
1.115.969.404

217.037.904.968

dat ¢. Hai bén phdt sinh tranh chdp, dd cé Quyét dinh ciia Toa An buée éng Tong phai ban giao nha cho Cong (v.

01/01/2013
57.093.234.265
14.228.542.864

7.335.731.310
28.037.225.856
4.639.638.763
4.810.375.839
8.212.294.425
2.695.492.682
7.679.424.147
5.243.381.956
1.895.866.099
167.272.727
185.213.453

133.676.596.359
127.877.896.481
2.428.800.000
2.880.119.878
489.780.000

190.769.830.624

My

217.037.904.968

190.769.830.624

Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Pong Viet Nam

(*): Gid tri quyén sir dung dat cdc dir an thudc khu do thi hai bén dieong Nguyén Van Cie duoc ding lam tai san
dam bao cho cdc hop déng vay véi tong gid tri la: 53.813.777.042 dong. Trong dé ¢ gid tri quyén sir dung ddt
duwoc dimg lam tai san dam bdo cho cdc hop dong vay ciia Cong ty CP DTXD Hong Phdt véi tong gid tri la
36.291.143.369 dong va cho cdc hop dong vay cia Cong ty CP Luong Thwc Nam Viét véi tong gid tri:
17.522.633.672 dong.

5. Tai san ngéin han khac 31/12/2013 01/01/2013
Thué GTGT dugc khau trir 440.529.320 227.144.707
Thué va cac khoan phai thu nha nudc 587.730.000 -

Thué khdc 587.730.000 -
Tai san ngén han khac 323.460.000 1.308.244.000

Tam vng 323.460.000 1.308.244.000

Cong 1.351.719.320 1.535.388.707

6. Tai san cb dinh hiru hinh: xem trang 37.

7. Tai san c6 dinh vo hinh

L e GRS g e

Tai san vd hinh khic Tbng cong
Nguyén gid
S6 du dau nam 120.000.000 120.000.000
Thanh ly, nhuwong ban 5 =

S6 du cudi nam 120.000.000 120.000.000

Gia tri hao mon liy ké

Sé du dau nam 120.000.000 120.000.000

S6 du cudi nam 120.000.000 120.000.000

Gia tri con lai

S6 du dau nam - -

S6 du cudi nam - -
8. Cic khoan diu tu tai chinh dai han

31/12/2013 01/01/2013
S6 lwgng (CP) Gia tri S6 lwgng (CP) Gia tri

Piu tw vao cty lién két « 7.000.000.000 - .
¢) + Cty CP Pau tu Thanh Phat = 7.000.000.000 . .
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : ' Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s6 B 09 - DN
|
-
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
.=
] - Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam
b
- Cic khoan diu tw tai chinh dai han (tiép theo)
31/12/2013 01/01/2013
—— " ‘
1 So luwgng (CP) Gia tri So luwgng (CP) Gia tri
- PAu tu dai han khac 4.153.910.000 3.573.910.000
= - Cty CP PT Xdy Dung Hong Phdt diu te 3.553.910.000 3.573.910.000
— + Cty CP Nam Long Hong
, 2 )
2) By, . 5 18 g6p vén 3.32% 199.200 2.573.910.000 199.200 2.573.910.000
+ Cty CP Piu tu Hdng Phat -
S S L 78.000 780.000.000 60.000 600.000.000
ty 1€ gop von 3,9%
+ Cty CP PAu tu Thanh Phat
Q) e o x - : 20.000 200.000.000
-ty 1€ gbp von 0,4%
+ Cty CP XD Thuy Loi Ca
o e A e el 20.000 200.000.000 20.000 200.000.000
Tho - ty 1€ gop von 5,8%
- Nhdn tir Cty CP PT Tai
chinh Hong Phit Koibrl i i
+Cty CPL Thyuc N
Cty CP Luong Thyc Nam 60.000 600.000.000 - i
Viét
Dy phong gidm gia diu tu
tai chinh dai han - (3.830.677.790) . (107.614.270)

7.323.232.210

3.466.295.730

Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé6 1800668849 ngay 14 thing 06 nam 2007 (thay doi lan thir 1 ngay
14/10/2010), vén diéu Ié ciia Cong ty CP Nam Long Hong Phdt la 60.000.000.000 VND, trong dé Cong ty CP PT

XD Hong Phdt chiém ti lé 1,71% twong dwong véi 102.900 CP. Dén thoi diém nay Cong ty CP DT XD Hong Phdt
da gop 2.573.910.000 VND twong dieong 199.200 CP chiém ti lé von diéu lé 3.32%.

Theo Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh sé 1701402446 ngay 7 thang 7 ndam 2010 (thay déi ldan thir 1 ngay 11

b) thang 02 nam 2011), vén diéu 1é ciia Cong ty CP Pdu Tu Hong Phdt 20.000.000.000 VND, trong dé Cong ty CP
Dau T Xdy Dung Hong Phdt chiém ti lé 30% tiwong dwong voi 600.000 CP. Dén thoi diém nay Cong ty CP Pdu
Tuw Xdy Dung Hong Phdt dd gép 780.000.000 VND ticong dwong 78.000 CP chiém ti lé von diéu Ié 3.9%.

Theo Gidy chimg nhdn ddng ky kinh doanh s6 6300112107 ngay 05 thang 04 nam 2010 (thay doi lan thie 5 ngay 06
thdng 5 nam 2012), von diéu ¢ ciia Cong ty CP Pdu Tw Thanh Phdt 50.000.000.000 VND, trong dé Cong ty CP
) Ddu Tuw Xdy Dung Hong Phdt chiém ti Ié 20% tuong dwong véi 1.000.000 CP. Pén thoi diém nay Cong ty CP Dau
Tw Xdy Dung Hong Phdt di gép 200.000.000 VND va Cty CP Pdu Tuw Tai Chinh Hong Phdt (cong ty dicoc sdp
nhdp) 6.800.000.000 VND, chiém ti lé von diéu Ié 14%. '

Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh sé 1800155075 ngay 30 thang 12 nam 1999 (thay doi lan thir 8 ngay 08
d) thang 7 nam 2013), vén diéu lé cua Céng ty CP XD Thuy Loi Cdn Tho 4.060.000.000 VND. Dén thoi diém
31/12/2013 Céng ty CP Pdu Tu Xdy Dung Hong Phdt da gop 200.000.000 VN neong dieong 20.000 CP chiém 1

lé von diéu 1é 4,9%.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

M4iu sb B 09 - DN

Bon vi tinh: Béng Viét Nam

9. Vay va n¢ ngin han
Vay ngin han .
+ Ngdn hang Ngoai Thirong - CN Can Tho
+ Ngdn hang Cong Thicong VN - CN Can Tho
+ Ngdn hang TMCP XNK Viét Nam - CN Can Tho
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Cong

Thuyét minh cic khoan vay ngin hang

Nean hang Ngoai Thuong- CN.TP. Cén Tho gdm c6 cac hop ddng vay sau:

S6 hop dong Thoi han vay Lai sut

31/12/2013 01/01/2013
41.900.000.000 16.500.000.000
20.500.000.000 15.000.000.000
12.000.000.000 -

7.600.000.000 1.500.000.000
1.800.000.000 ;
41.900.000.000 16.500.000.000
) Hinh thirc
o de dam bio

HDPTD sé 169/VCBCT

02 chung nhén tién

12 thang 8,75%/ nim 10.000.000.000 &Ui o ky han cia
(28/08/2013) Ong Trinh Quang
Tién
, 01 ching nhan tién
HTD 50 2 L2NCBCT 12 thang 8,5%/ nam 5.000.000.000 &Ui O Ky han cua
(07/10/2013) Ong Trinh Quang
Tién
. 02 chirg nhan tién
e 03 théng 8,0%/ nam 5.500.000.000 &Ui €6 ky han cua
(26/12/2013) Ong Trinh Quang
Tién
Ngén hang TMCP Céng Thuong VN- CN Cin Tho gdm hop ddng vay sau:
71 A . i K ;. Hinh thic
So hop dong Thoi han vay Lai suat So dw dim bio
. 01 chimg nhén tién
HE FD: 50 CR0MGZ085 12 thing 8,6%/ nam 2.700.000.000 &Ui ¢ ky han cua
(25/11/2013) Ong Trinh Quang
Tién
HBTD s6 080018/2013- 02 sohirig; nugn te
HDTD /NHCT 820 12 théng 8,6%/ nam 5.500.000.000 &ui c ky han cua
(03/12/2013) Ong Trinh Quang
Tién
HDTD sb 080023/2013- 02 ahng i ton
HDTD /NHCT 820 12 théng 8,5%/ nam 3.800.000.000 & ¢ ky han cua
(27/12/2013) Ong Trinh Quang

Tién
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Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

M4iu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viet Nam

10.

Ngan hang TMCP Xut Nhap Khiu VN - CN Cén Tho (Eximbank) gdm hop ddng vay sau:

i b , : Hinh thire
S0 hop dong Thoi han vay Lai suit So dw dam bio

) 01 chimg nhan tién
HIe TGa=Lave 12 thing 9,0%/ nam 4.750.000.000 Ui c6 ky han clia
201301065 (30/07/2013) Ong Trinh Quang

Tién

] 01 chimg nhén tién

HBTD 56 1003-LAV- 12 théng 9,0%/ nam 2.850.000.000 Ui c6 ky han clia

201301137 (14/08/2013)

Ong Trinh Quang
Tién

Mouc dich vay: thanh todn chi phz boi thwong thiét hai, giai phéng mdt bang cho dw dn KDC Cdi Son Hang Bang

(khu B) P.An Binh, Q.Ninh Kiéu, Q.Cdn Tho.

Ngéin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Can Tho gdm hop ddng vay sau:

P P ¢ R P Hinh thic
So6 hop dong Thoi han vay Lai suat So dw dim bio

. 01 chimg nhan tién
HDTD 56 LD 1335900181 10 thing 9,05%/ nim 1.800.000.000 8Ui c6 ky han ciia
(19/12/2013) Ong Trinh Quang

Tién

Nguoi mua tra tién truée 31/12/2013 01/01/2013
Khach hang trong nudc 31.036.958.170 4.238.900.000
Trinh Thi Xudn Lan 3.580.000.000 -

Trinh Quang Khanh
Huynh Thi My Hién
Trinh Quang Phdt
Huynh Ba Du

Lé Du Minh Ngoc
Khdch hang khdc

Cong

11. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

Thué gié tri gia ting
Tbué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Cong

1.714.293.300
4.838.443.670
6.772.500.000
2.123.100.000
1.117.700.000
10.890.921.200

469.700.000
3.769.200.000

31.036.958.170 4.238.900.000
31/12/2013 01/01/2013

- 950.580.122
557.772.755 527.145.008
37.132.048 3.600.000
594.904.803 1.481.325.130

Trang 26
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= Ndam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam
F__1
—1 12. Chi phi phai tra 31/12/2013 01/01/2013

- Trich trudc gia von cong trinh ctia Dy 4n Céi Son Hang Bang
2 + Chi phi bdi hoan ctia 5 ho chua thyc hién
— H¢ ong Pham Hiiu Situ
H¢ ong Ngo Vin Trung
H¢ éng Phan Vin Ddn
H¢ 6ng Pham Hitu Puong
p—t + Chi phi khac

- Trich trudc chi phi 1ai vay

Cong

- 13. Cic khoan phai tra, phai njp ngin han khac
Kinh phi cong doan
Béo hiém x4 hoi
me Béo hiém y té
Bao hiém thét nghiép
Cac khoan phai tra khac
Gid tri bao hanh cong trinh 5%
Phai tra céng ty CP Luong Thuc Nam Viér
Phai tra céng ty CP Pdu Tuw Tai chinh Hong Phdt
Trinh Thi Xudn Lan
Phdi tra khac

Cong

14. Vay va n¢ dai han
Vay dai han
+ Ngdn hang Cong Thuong
+ Ngdn hang Sai Gon Thuong Tin
+ Qup Bdu Tie Phdt Trién TP. Can Tho
Cong

™ Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

9.529.947.089
5.345.258.000

840.365.000
2.048.000.000
1.595.897.000

860.996.000
4.184.689.089

176.351.112

14.660.152.089
9.530.818.000
840.365.000
6.233.560.000
1.595.897.000
860.996.000
5.129.334.089
254.850.000

9.706.298.201

14.915.002.089

31/12/2013 01/01/2013
2.894.998 2
28.297.680 =
5.305.815 K
1.711.460 .
23.141.024.510 25.115.615.000
388.140.760 15.615.000
21.450.000.000 8.800.000.000
- 16.300.000.000
1.302.743.750 -
140.000 -

23.179.234.463

17
Y

25.115.615.000 ;‘;

31/12/2013

33.662.913.000
23.500.000.000

10.162.913.000

i

01/01/2013

51.206.400.000
34.500.000.000
13.700.000.000

3.006.400.000

33.662.913.000

51.206.400.000

Trang 27
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= Ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Bong Viét Nam
=
Thuyét minh cic khoan n¢ vay dai han ngan hang:
Ngan hang Cong Thuong gdm cd cac hop ddng vay sau:
S6 hop dong Ngay vay Ngay ddo han Lai sut Hinh thirc dim bdo
- )
i Quyén su dung
HDTD s6 11.16.0003 ngay 17.465m> dit thus
25/02/2011, han mirc 25/02/2011 60 thang 219%/ nam e 18T . kah d‘fotch.
- 20.000.000.000 ddng o it MR
— hai bén duong
Nguyén Vin Cur.
, i Quyén str dung
([){7?&[/)2;?(;0572‘0096 Y pr0anoi0 60 tha 10,02%/ na AR SR
] » M e thang DE/INAM vk 14 tai khu d6 thi

30.000.000.000 dong hai bén dudng

Nguyén Van C.

Quy Pau Tu Phét Trién TP. Can Tho odm ¢6 céc hop dong vay sau:

S6 hop dong Ngay vay Ngay ddo han Lai suit Hinh thirec dim bdo
HDTD s6 02/2012/HDTD
ngay 17/01/2012, han mic 17/01/2012 60 thang 14,4%/ nam thé chdp tai san (a)
31 ty dong. o
HDTD s6 89/2013/HDTD m
ngay 21/10/2013, han mtrc 21/10/2013 96 thang 10,02%/nam thé chdp tai san (b)  H]
30 ty dong. H
LA
N 5 = X
Muc dich vay cta cac hop dong trén la dau tu vao cac du an thudc khu d6 thi hai bén dudng Nguyén Vian Cu. 4

(a) Cdc quyén sir dung dat trong khu dé thi hai bén dwong Nguyén Van Cir vdi tong gid tri la : 36.423.310.000
dong theo bién ban dinh gid TSTC ngay 17/01/2012 da dwoc ky két giita cdc bén c6 lién quan.

(b) Cdc quyén sir dung ddt trong khu do thi hai bén dwong Nguyén Van Cir véi téng gid tri la = 13.645.440.000
dong theo bién ban dinh gid TSTC ngay 21/10/2013 da duoc ky két gitka cdc bén cé lién quan.

15. Vén chi sé hiru

a. Bang doi chiéu bién djng ciia Von chi s& hitru : xem trang s6 38.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : Trang 28
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Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam

b. Chi tiét von diu tw cia chii s& hiru

, Ty 1é vbn gop 31/12/2013 01/01/2013
Ong Trinh Quang Tién . 63,82% 102.363.850.000 29.275.500.000
Ba Trinh Thi Xuan Lan 3,77% 6.051.250.000 -
Ba Trinh Thi Xuan Mai 1,86% 2.981.350.000 475.000.000
Ba V3 Van Phuong 0,91% 1.466.000.000 .
CTy C6 Phan Pau Tu Tin Viét 7,56% 12.120.000.000 .
C4 dong khac 22,08% 35.407.550.000 18.249.500.000
Cong 100,00% 160.390.000.000 48.000.000.000
¢. Cac giao dich vé vbn véi cac chi sé hiru va phén phdi cb tire,
chia lgi nhuén Nam 2013 Niam 2012
Vén dau tu cha chi sé& hitu
Vén gép dau nam 48.000.000.000 © 48.000.000.000
Vén gép tang trong ndm 112.390.000.000 ‘
Vén gop giam trong ndm d - -
Vén gop cudi nam 160.390.000.000 48.000.000.000
Cd tire, loi nhudn da chia 9.593.325.000 12.005.800.000
d. Cb tire Niim 2013  Nam 2012
C4 tire da cong bd sau ngay két thic nién do
C6 tirc da cong bé trén 6 phiéu phé thong chira cong bé 20%
C6 tirc dai cong bo trén co phiéu weu dai . - - )\\)
d. C phiéu 31/12/2013 01/01/2013 ﬁ
S luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 16.039.000 4.800.000 ;/
S luong ¢b phiéu da ban ra cong ching 16.039.000 4.800.000 8
C4 phiéu phé thong 16.039.000 4.800.000 #

S lugng cb phiéu duge mua lai - -

C4 phiéu phé théng - -

Sé luong cb phiéu dang luu hanh 16.039.000 4.800.000
C6 phiéu phé thong 16.039.000 4.800.000
Ménh gid ¢6 phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/co phiéu. 10.000 10.000
e. Cic quy cia doanh nghiép 31/12/2013 01/01/2013
Quy dau tu phat trién 3.083.786.241 3.083.786.241

~ Quy dy phong tai chinh 848.144.020 848.144.020
Cong 3.931.930.261 3.931.930.261

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh. L Trang 29
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
= Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam
 —
y - VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD
k. 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Niam 2013 Niam 2012
== Doanh thu cta hoat dong kinh doanh bét déng san 18.182.954.124 33.160.424.971
Doanh thu xdy lip 5 749.171.428
Doanh thu cung cdp dich vu khac 342.272.729 46.445.455
Doanh thu hoat dong ban hang hoa 11.235.000.000 19.097.000.000
— Cong 29.760.226.853 53.053.041.854
& 2. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vy Nim 2013 Nim 2012
o Doanh thu thudn cua hoat dong kinh doanh bét dong san 18.182.954.124 33.160.424.971
Doanh thu thuin cta hoat dong xay lap - 749.171.428
il Doanh thu thuin ciia cung cép dich vu khéc 342.272.729 46.445.455
" Doanh thu thuin cta hoat dong ban hang héa 11.235.000.000 19.097.000.000
— Cong 29.760.226.853 53.053.041.854
=1
—— 3. Gia vén hang bdan Nim 2013 Nim 2012
- Gi vbn ctia hoat dong kinh doanh bit dong san 9.543.392.606 19.646.485.197
‘ Giéa vbn dich vu xdy lap - 628.519.810
e, Gia vén hang hoa da ban 11.250.000.000 22.310.000.000
Cong 20.793.392.606 42.585.005.007
4. Doanh thu hoat dong tai chinh Nam 2013 Nam 2012 \
Lai tién gir, tién cho vay 13.773.943 26.702.656 3
Lai ddu tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu 21.534.999 527.679.945 .
| Cé tuc, loi nhuan dugc chia 259.725.000 235.682.085 2
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac 45.693.000 278.244.000 7
Cong 340.726.942 1.068.308.686
) 5. Chi phi tai chinh Niam 2013 Nam 2012
Lai tién vay 4.262.747.019 3.377.659.118
L6 do thanh ly cac khoan dau tu ngén han, dai han - 154.650.000
Du phong giam gia cac khoan dAu tu ngén han, dai han 2.382.902.174 107.614.270
Chi phi tai chinh khac 458.657.101 1.596.657.500
Cong 7.104.306.294 5.236.580.888
E e
j— Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viéet Nam

6. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi db dung van phong
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va 1 phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

7. Thu nhap khac
Thu tir khodn thanh ly TSCD
Thu tién chuyén nhuong QSDD
Thu khac

Cong

8. Chi phi khic
Thanh ly TSCD
Chi phi khac

Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Téng lgi nhuin ké toan truée thué
Cic khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuin ké toan dé xdc dinh
thu nhip chiu thué thu nhiap doanh nghi¢p:
- Cac khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam
+ Thu nhdp tir ¢6 tikc
Thu nhép chiu thué nim hién hanh ( 1+2)
Thué suat thué TNDN
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tdng chi phi thué thu nhiap doanh nghi¢p niim hién hanh

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo ai chinh.

Niam 2013 Nam 2012
2.519.972.238 2.481.616.339
20.812.685 13.433.543
141.566.168 60.263.842
367.923.521 413.015.181
156.355.279 120.005.563
541.048.070 662.323.555
976.799.927 694.747.828
4.724.477.888 4.445.405.851

Nam 2013 Nam 2012
454.545.455 6.182.972.292
- 5.157.458.000

6.784.155.000

4.135.963.000

7.238.700.455

15.476.393.292

Niam 2013 Niam 2012
537.625.000 4.195.809.168
672.212.319 714.517.600

1.209.837.319 4.910.326.768

Nam 2013 Nam 2012

3.506.340.143

(34.000.000)

(34.000.000)
(34.000.000)

3.472.340.143

12.420.425.318

(235.682.085)

(235.682.085)
(235.682.085)

12.184.743.233

25%
868.085.036
868.085.036

25%
3.046.185.808
3.046.185.808

Trang 31
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

Pon vi tinh: Do:ng Viet Nam

Miu s B 09 - DN

10. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb Nam 2013 Niam 2012
Chi phi nhan vién quan ly 2.519.972.238 2.481.616.339
Chi phi vat liéu quan ly 20.812.685 13.433.543
Chi phi dé dung van phong 141.566.168 60.263.842
Chi phi khau hao TSCP 367.923.521 413.015.181
Thué, phi va I¢ phi 156.355.279 120.005.563
Chi phi dich vu mua ngoai 725.453.583 766.094.03 |
Chi phi bang tién khac 976.799.927 694.747.828
Cong 4.908.883.401 4.549.176.327
11. Lai co ban trén c6 phiéu Nim 2013 Nim 2012
Loi nhuin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 2.638.255.107 9.374.239.510
Cic khoan diéu chinh ting hoic giam - -
Logi nhuin hoic 16 phin bd cho c¢b dong
s¢ hiru ¢b phiéu phd thong. 2.638.255.107 9.374.239.510
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky 6.062.463 4.800.000
Ldi co ban trén ¢6 phiéu 435 1.953
12. Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh
Céc rai ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan
Ban Tdng Giam ddc xem xét va ap dung céc chinh séch quan Iy cho nhimg rui ro néi trén nhu sau:
a. Riii ro thi truwong

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Rai ro thi truong la rii ro ma gid tri hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cla gia thj truong. Rui ro thi truong c6 ba loai rui ro: rui ro 1ai sudt, rai ro tién té va rui ro
vé gid khac, chang han nhu rti ro vé gid c6 phan. Cong cu tai chinh bi d4nh hudng bai rii ro thi truong bao gom céc
khoan vay va no, tién guri, cac khoan dau tu sdn sang dé ban.

Céc phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 théng
12 ndm 2013 va ngay 31 thang 12 ndm 2012.

Céc phan tich d6 nhay nay da duoc 1ap trén co s& gid tri cac khoan ng thudn, ty 1é gitra cac khoan no c6 lai sudt ¢
dinh va cac khoan no ¢ 1ai sudt tha ndi va ty |é tuong quan giita cdc cong cu tai chinh c6 goc ngoai té 1a khong thay
doi

Cong ty khong thuc hién phan tich d§ nhay ddi voi céc cong cu no sidn sang dé ban trén bang can ddi ké toan va céac
khodn muc cé lién quan trong bao céo két quan hoat dong kinh doanh bi anh hudng béi cac thay doi trong gia dinh
vé rui ro thi truong tuong Gng tai ngay lap bao cdo tai chinh .

Riii ro ldi suit

Rui ro 1ai sudt Ia rdi ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong
tHeo nhiing thay ddi ctia 13i sut thi truomg. Rui ro th truong do thay doi lai sudt cia Cong ty chi yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va cac khodn tién gtii ngin han cua Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro lai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 1ai sudt c6 loi
cho muc dich ctia Cong ty va van nam trong giGi han quan ly rdi ro cta minh.

Trang 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT MAu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vj tinh: Pong Viét Nam

D6 nhay doi véi ldi sudt

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay ddi vai 1ai sudt vi rti ro do thay déi lai sudt tai ngay lap bdo céo tai
chinh 1a khéng déng ké

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc khoan dau tu vén vao cac cong ty chua niém yét do Cong ty ndm giir bi anh hudng bédi cac run ro thj truong
phat sinh tir tinh khéng chéc chén vé gi4 trj tuong lai cta cac khoan dau tu. Cong ty quan ly ru1 ro vé gia bang cach
quan tdm dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ciing nhu tinh hinh tai chinh cta cdc cong ty can dau tu . Hoi déng
Quin trj chia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu.

Cong ty khong thuc hién phén tich va danh gla lai gid déi véi cac khoan ddu tu tai chinh vao cac cong ty tai ngay
két thic nam tai chinh vi rui ro khong dang ké.

. Riii ro tin dung

Rdai ro tin dung 14 rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hgp déng khach hang khong thuc
hién cac nghia vu cla mlnh dan dén t6n that vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cdc hoat dong san xuat kinh
doanh ctia minh (cht yéu dbi vai cac khoan phéi thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién
glri ngdn hang va phai thu khach hang.

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bang céch chi glao dich vé&i cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tét, thuc hién thu
theo ké hoach cia hop ddng da ky két va nhan vién ké toan cong ng thucmg xuyén theo d&i ng phai thu dé don déc
thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu cta Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin
dung khong tap trung vao mot khach hang nhit dinh.

Tién giri ngdn hang
Cong ty chii yéu duy tri s tién guri tai cac ngan hang I6n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mac do tap trung
rdi ro tin dung ddi véi tién gui ngan hang la thép.

Ban Téng Giam déc cua Cong ty danh gia rang tat ci cac tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy giam vi cac
tai san tai chinh ndy déu lién quan dén cac khich hang 6 uy tin va c6 kha nang thanh toan tét va khong bi no qua
han. B

. Rai ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gép kho khan khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém ddo han
1éch nhau.

Coéng ty giam sat rui ro thanh khoén théng qua viéc duy tri mot luong tién mat va cac khodn tuong duong tién va

cdc khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Giam dbc cho 1a du dé dép (mg cho céc hoat dong ctia Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng cua nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh todn cua céc khoan no phai trd tai chinh cua Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop déng theo co s& chua dugc chiét khiu:

Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. 3 Trang 33




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Pon vi tinh: ngan dong

31/12/2013 Duwéi 1 nam Tir I-5 nam Trén 5 nam Tong cong
Céac khoan vay va ng 41.900.000 29.066.100 4.596.813 75.562.913
Phai tra nguoi ban 212.877 - = 212.877
Cac khoan phai tra, phdi nop
ngin han khéc va chi phi 32.847.323 - - 32.847.323
phai tra

74.960.200 29.066.100 4.596.813 108.623.113
01/01/2013 Duwéi 1 ndm Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Tong cing
Cac khoan vay va ng 16.500.000 51.206.400 - 67.706.400

Phai tra nguoi ban - - - -
Cac khoan phai tra, phai nop

ngin han khac va chi phi 25.370.465 x4 . 25.370.465
phai tra

41.870.465 51.206.400 - 93.076.865

Cong ty cho rang muc do tip trung rui ro dbi voi viéc tra ng 1a trung binh. Tuy nhién, cong ty c6 du khd nang tiép
can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé dugc téi tuc véi cdc bén cho
vay hién tai.

Tai san dam bao

Cong ty da sir dung mot phén quyén sir dung dat hang ton kho,.... lam tai san thé chap cho céc khodn vay ngan han
va vay dai han tir cac ngan hang (Thuyét minh s6 V.9, V.14 thuyet minh vay ngén han va vay dai han).
Cong ty khong nim gitr bit ky tai san dam bao nao clia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2013. g/&

13. Taisan tai chinh va n¢ phai tra tai chinh : xem trang 56 39-40.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khodn n¢’ tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khac : Khong co. N

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Khoéng co su kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thic ndm tai chinh yéu cdu phai c6 cac diéu chinh hodc
thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : Trang 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Bong Viét Nam

3. Giao dich véi cac bén lién quan

Bén lién quan

M&bi quan hé

Tinh chit giao
dich

Phat sinh trong
nam

S6 duw phai
thu/(phai tra)

Trinh Quang Tién

Chu tich
HPQT, Téng
Giam dbc, cb
dong

- Mua thém cb
phiéu

537.000.000

- Chuyén nhugng

16.880.000.000

(3.850.000.000)

Thanh vién Bat dong san
T Thi Xt Lan HDQT, Pho - Nhan tien dat 802.743.750 (802.743.750)
T?n% Gidm doc, _ Nhan tién theo
co dong hop dong hop tac 500.000.000 (500.000.000)
dau tu
N Thanhoyien Bam, - Cltyen uhirgng 194.400.000 (194.400.000)
Nguyén Minh Hai Tong Gidmdoe BBS S ]
trong nam thanh ly xe 6 to 500.000.000 .
; ; 2 en - Chuyén nhugng
T . ' .772.500. 6.772.500.000
rinh Quang Phat Co dong Bét dong sin 6.772.500.000 (6.772.5 )
- Chuyén nhuong '
. ; ' 1.856.043.300 1.714.293.300
Tijeih, Qs Kz Cé déng B dong sin ( .
- Tam (mg 283.000.000 283.000.000
Huynh B& Du NEnvignCy - ohwon Agug 2.646.900.000 (2.123.100.000)
Bat dong san
H6 Thi Diém Phuong Cé dong i Hoan; - -
mua dat cho cty 1.265.150.000
3 . - Pau tu theo hop
Coéng ty CP Luong Thuc Pau tu dai han N Cx
' ' .650.000. 1450.000.000
N Vgt Khic dong hop tac dau 31.650.000.000 (21.450.000.000)
tu
Ong Trinh - Nhan tién theo
Quang Tien - hop ddng hop tac 28.200.000.000 .
Cty CP Ddu Tu Tai Chinh chi tich HBQT  dau
N , Cty la Tong _
Hong Phat a6 i y\
gidm doc Cty CP_ ¢y nhan tién do N i
bPau Tu Tal sap nhdp 3.110.000.
Chinh Hdng Phat
Ba Trinh Thj
Xuéan Lan

(Thanh vién

- Nhin tién theo

Coéng ty CP BT Thanh Phat ~ HPQT) la thanh hop déng hop tac 6.000.000.000 -
vién BGD Cty  dau tu
CP BT Thanh
Phat
Hoi ddng quan tri Thu lao va thuong 317.500.000 -
Ban Tong Giam dbc Luong va thudng 826.314.412 -

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 35
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2013 Don vi tinh: Pong Viét Nam

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phin: xem trang s6 41.

5. Théng tin vé hoat dng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

6. Thong tin khac
Trong thang 12/2013 cong ty CP Péu tu Xdy Dung Hong Phét thuc hién sdp nhap sb liéu bao cdo tai chinh cua
cong ty CP Pau tu Tai Chinh Hong Phét theo bién ban ban giao ngay 17/12/2013 va ngay 23/12/2013.

Can Tho, ngay 14 thang 01 nam 2014

Ké toan truéng

GQ?)

Tran Thay Anh

guyén Thi My Hanh

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. ; Trung 36
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