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( ONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU Kui
Sc“> 52, phd Quéc T Giam, phudng Van Miéu, quin Déng Da, Tp. HA Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giém G6c Cong ty C6 phéan Bét dong sén Déu khi (sau day goi tht la “Cong ty”) @& trinh bdo céo nay
cung v&1 béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

S 1£

HOQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céac thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam &bc Céng ty G& didu hanh Cong ty trong ndm va &en thoi

ong
diém lap béo céo nay g6

H6i dong Quén tri

Ong Thén Thé Son Chi tich

Ong Poan Vi Tién Thanh vién

Ong Thiéu Quang Quyén Thanh vién

Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong Nguy?n Sinh Kién Thanh vién

Ban Téng Giam dée

Ong Than Thé Son Téng Giam dbc
Ong Nguy2n Thai Hoang Phé Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Thi Phuong Hoa Phé Téng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC

Ban Téng Gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém lap béo céo tai chinh hang ndm phén 4nh mot cach trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh liru chuyén tién t& cta Cong ty trong
nam, phi hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghié€p Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé hen quan
dén v1ec 1&p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 14p céc béo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

e Duara cdc xét doan va uGce tinh mot cach hop 1y va thén trong;

¢ Neurd céc nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tuan th hay Lhono c6 nhitng 4p dung sai 1&ch trong yéu can
dugc cdng bd va giai thich frong béo céo tai chinh hay khong;

* Lép bdo céo tai chinh trén co s hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
oiénc kinh doanh; va

s Thiét k& va thuc hién hé théng kim soéat ndi bo mot cach hitu hidu cho muc dich 1dp va trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lén.
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Ban Téng Gidm ddc Cén ng tv ¢ n' tréch nhiém d&m bao rang s6 ké todn dugc ghi chép mc‘n cach phit hop 48 1
&ch hop Iy tinh hinh t4i chinh cia Céng ty & bét! Ky thoi diém nao va dam bao rang bio cao i c‘n 1h twé
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Tang 4, 168 Dudng Lang, Déng Da, Ha Noi

DT (84-4) 3577 0781, Fax: (84-4) 3577 0787
Emeil: vacohn@veco.com.vn

Website: www.vaco.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh giri: Cécch dong, Hi 56 g Quén tri vi Ban Tdng Giam dbe
Coéng ty C6 phan B4t dong san Diu khi

Chiing t61 G4 kiém ton béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phén Bét dong sén Déu khi (goi tht 12 “Céng
ty”), duge 1ap ngdy 19/03/2014, tir trang 04 dn trang 24, bao gdbm Béng cén dbi ké toan tai ngay 31 théng 12 nam
2013, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tifn t& cho n#m t&i chinh két thic cing ngay va
Bén thuyét minh béo c4o tai chinh (goi chung 12 “béo céo tai chinh™).

Trdch nhiém cia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gism dbc Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh cla
Céng ty theo chuén muc ké toan, ché do k& to4n doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
v“leC lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét néi bd ma Ban Ton0 Giam dbc x4c dinh 1a

cin thiét G @&m bao cho viée 18p va trinh bay bdo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hozc nhdm
IAn.

Trdch nhidm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i la duaray kién v& bio c4o tai chinh dya trén két qua ctia cude kidm toén. Chiing t6i §&
tién hanh kiém toan theo chuén muyc kiém to4n Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chimg t6i tudn thi chuén
muc va cac quy dinh v& dao ditc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hJen cudc kidm todn dé dat dugc sy dam bao
hop 1y v& viéc liéu béo céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thii tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toén v& céc sé lidu va
thuyet minh trén béo céo tai chinh. Céc tha tuc kiém to4n dugc lira chon dua trén xét doan cia kiém toén vién, bao
gbm dénh gi4 riti ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nham 14n. Khi thuc hién d4nh gia
céc rii ro ndy, kidm to4n vién d& xem xét kiém soat noi bo cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh trung thuc, hop Iy '1ham thiét k& cac tha tuc kiém toén phit hop véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khono
nhdm muc dich dua ra y kién v& hidu qua ciia kidm soat noi bo ctia Céng ty. Céng viéc kiém toén ciing bao gdm
danh gid tinh thich hop ctia céc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y cua céc udc tinh ké toén ctia Ban
Téng Gidm dbe cling nhu d4nh gi4 viée trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Chung i Lm tuéng rang cac béng chimg kiém toan ma chiing t6i @4 thu thap duoc 14 ddy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén ngoai trir cita ching t6i.

Co' s5¢ cita y kién kiém todn ngogi iri
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kitn kiém todn ngogi trie

Theo y kién ctia ching t6i, ngoai trir &nh huéng cia céc van &€ néu tai doan “Co s& cla ¥ kién kidm todn ngoai
twir”, béo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh t4i chinh ciia Cong
ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2013, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién t& cho n3m

r

S A

tai chinh ket thiic cing ngay, phit hop v6i chudn muyc ké toén, ché &6 k& toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinth phép Iy c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay béo c4o tai chinh.

Nguyén Minh Hiing Chir Manh Hoan
Ph6 Tong Gidm dde L Kiém todn vién I
S6 Gisy CN-DKHN Kiém to4n 0294-2013-156-1 Sé Gidy CN-DKHN Kiém toan 1403-2013-156-1

Thay mdt va dai dign cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Noéi, ngay 19 thang 03 ném 2014



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI
S6 52, pho Quéc T Gidm, phudng Vin Micy,
Quén Déng Pa, Tp. Ha Noi

Bao c4o tai chinh
Cho n2m tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 ndm 2013

BANG CAN BOI KE TOAN
Taingay 31 théang 12 n&m 2013 r

: MAU B 01 -DN
Don vitinh: VND

TAISAN Mai s6 Thuyét A

minh 31/12/2013 01/01/2013
A. TAI SAN NGAN HAN

(160=110+130+140+150) 100 71.606.840.235 80.333.026.013
1. Tién va céc khoan trong dwong tidn 110 5 445.990.549 3.275.223.829
1. Tién 111 445.990.549 3.275.223.829
IL Céc khoan phai thu ngin han 130 5.979.753.128 10.085.816.254
1. Phéi thu khéch hang 131 6 2.500.180.950 6.300.000.000
2. Tra truée cho ngudi ban 132 7 2.769.594.582 2.749.726.466
3. Céc khoén phai thu khac 135 8 709.977.596 1.036.089.788
IIL. Hang tdn kho 140 9 63.434.352.427 65.397.217.823
1. Hang tdn kho 141 63.434.352.427 65.397.217.823
IV. Tai sidn ngin han khéc 150 1.746.744.131 1.574.768.107
1. Chi phi tra truéc ngén han 15k 9.645.014 19.731.857
2. Thué gi4 tri gia ting duoc khiu trir 152 403.423.212 372.927.550
3. Ti san ngén han khac 158 10 1.333.675.905 1.182.108.700
B. TAI SAN DAI HAN (200 =220+250+260) 200 55.926.364.194 53.051.608.663
L Taisan ¢b dinh 220 41.492.574.438 39.379.831.745
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 2L 11 314.704.226 727.317.934
- Nguyén gid 222 3.029.705.861 3.272.216.950
- Gid tri hao mon liy ké 223 (2.715.001.635) (2.544.899.016)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 88.200.000 120.200.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 (88.200.000) (120.200.000)
3. Chi phi x4y dung co ban d& dang 230 12 41.177.870.212 38.652.513.811
IL. Céc khoan déu tw tai chinh dai han 250 14.426.346.275 13.626.346.275
1. Ddu fur vo cong ty lién két 252 13 600.000.000 -
2. Pau tir dai han khac 258 14 13.826.346.275 13.626.346.275
TIL. Taisan dai han khac 260 7.443.481 45.430.643
1. Chi phi tra trudc dai han 261 7.443.481 45.430.643
TONG CONG TAISAN (270=100+200) 270 127.533.204.429 133.384.634.676
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fla bg phdn hop tharh cua bdo cdo iéi chink



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHf
86 52, phd Quéc Tir Gidm, phudng Vin Miéu,
Quén Déng Pa, Tp. Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh k&t thtc
ngzy 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Taingay 31 thdng 12 n&m 2013 )
MAUB 01 - DN
Don vi tinh: VND

NGUON VON

M3 s6 Thuyét

minh 31/12/2013 01/01/2013
A. NO PHAI TRA (300=310) 300 24.435.057.263 27.123.078.945
I. No ngén han 310 24.435.057.263 27.123.078.945
1. Vay vano ngin han 311 15 3.489.677.145 3.866.533.600
2. Phai tr4 ngudi ban 312 16 2.194.785.221 2.012.634.108
3. Ngudi mua tra tién trude 313 50.000.000 230.000.000
4. Thué va céc khozn phai n6ép Nha nudc 314 17 6.024.395.431 8.428.791.225
5. Phai tra ngudi lao déng 315 150.082.900 699.479.910
6. Chi phi phai tra 316 - 375.416.667
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han 319 18 12.526.116.566 11.510.223.435
khéc
B. NGUON VON (400=410) 400 103.098.147.166 106.261.555.731
I. Vén chi s& hitu 410 19 103.098.147.166 106.261.555.731
1. Vén diéu 1& 411 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Quy du phong tai chinh 418 896.196.158 613.808.813
3. Loi nhuin sau thué chua phén phéi 420 2.201.951.008 5.647.746.918
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 127.533.204.429 133.384.634.676

g sise -

Ha Noi, ngay 19 thdng 03 ndm 2014

Poan Vi Tién
K& toédn trudng

/

Nguyén Thj Bich Ngoc
Nguoi l4p biéu

- 2.4
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI
sé 52, pho Quéc Tir Gidm, p-‘uo"ng Vin Miéy,
Quén Béng Da, Tp. Ha Nbi

Béo céo tai chinh

Cho n&m tai chinh két thiic
ngay 31 théng 12 n&m 2013

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho n#m tai chinh k&t thic ngay 31/12/2013

CHI TIEU M3 Thuyét :
s6 minh N&m 2013 Nim 2012
1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 1 3.656.290.615 34.405.026.727
2. Céc khoén gi&m trlr doanh thu 2 - =
3. Doanh thu thudn v& b4n hang va cung cAp dichvy 10 20 3.656.290.615 34.405.026.727
(106=01-02)
4. Giéd vén hang b én va dich vu cung cép 13- 521 3.152.612.00 21.790.585.510
5. Loi nhu#n gdp vé bn hang va cung cip dich vu 20 463.678.609 12.614.441.217
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 9.626.549 89.995.757
7. Chi phi tai chinh 22 4.937.015 =
- Trong do: Chi phi 1di vay 23 4937.015 =
8. Chi phi ban héng 24 390.830.818 179.587.496
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 2.591.361.947 4.869.178.166
10. Loi nhu4n/(15) thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (2.513.824.622) 7.655.671.312
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhép khac 31 19.550.000 1.150.000
12. Chi phi khéc 32 6.559.251 =
13. Loi nhun/(L3) khic (40=31-32) 40 12.990.749 1.150.000
14. Téng loi chuin/(16) ké toan trude thué
(50=30+40) 50 (2.500.833.873) 7.656.821.312
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 23 - 1.914.205.328
16. Loi nhuén/(18) sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (2.500.833.873) 5.742.615.984
(60=50-51)
17. L&i/(13) co ban trén cb phiéu 70 24 (250) 574

MAUB 02 - DN

Don vi tinh: VND

i g

\:n Thi Bich Ngogc

Poan Vi Tién Ngu
Ngudilap bidu

K& toan trudng

to

4 i& b3 phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU XKHi
S6 52, p}:o Quéc Tt G Giém, phudng Vin Miéu,
Quén Déng Pa, Tp. Ha N6i

B4o céo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 n&m 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho n#m tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2013
MAU B 03 - DN
Don vi tinh: VND

Ma

CHI TIEU s6 Nim 2013 Nim 2012
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn/(16) trisée thué 1 (2.500.833.873) 7.656.821.312
2. Pibu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh 2 410.824.398 506.943.539

(Lai)/15 tir hoat dbng Gau tur 5 (9.626.549) (89.99s. 7 7)

Chi phi 1&i vay 6 4.937.015 396.983.725
3. Lo’z nhugn/(16) tie hoat dpng kinh doanh trizéc thay doi 8 (2.094.699.009) 8.470.752.819
von heu aong

(Tang)/giam céc khoan phai thu 9 3.924.000.259 10.355.560.802
(Tang)/giam hang tdn kho 10 1.962.865.396 5.973.552.335
Téng/(giam) cac khoan phai tra (khéng bao gdm Iai vay phai 11 2.068.868.810 (18.650.980.272)
tra, thué thu nh4p doanh nghiép phai nop)
(Tang)/giam chi phi tra rude 12 49.863.315 3.378.642
Tién 13i vay d3 tra 13 (4.937.015) (21.567.058)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (3.688.823.805) (750.850.229)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 13 - 544.975.393
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 - (642.786.173)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 2.217.137.951 5.282.036.259
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU '

1. Tién chi & mua sam, x4y dung TSCD va céc tai san dai 21 (3.879.141.325) (11.121.544.170)
han khéc
2. Tién chi cho vay, mua céng cu ng cia don vi khac 23 (800.000.000) (2.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cu no ciia don vi 24 - 4.000.000.000
khéc
4. Tién Lhu 1ai cho vay, cb tic va loi nhuan duoc chia 27 9.626.549 89.995.757
Liew chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tie 30 (4.669.514.776) (9.031.548.413)
[1I. LUU CHUY ENTIEN TU' HOAT DPONG TAI CHINH
1 Tién vay ngén ha'1 dai han nhén dugce 33 489.677.143 10.866.333.600
2. Tién chi tra ng gdc vay 34 (866.333.600) (7.000.000.000)
Lueu chuyén tidn thudn fir hoat dpng tai chinh 40 (376.856.455) 3.866.533.600
Luu chuyén tién thudn trong nam (50=20-30+40) 30 (2.829.233.280) 117.021.446
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 3.275.223.829 3.158.202.383
Anh huéng ciia thay @8i ¢ _\ gm r01 dodi ‘u &bi ngoai t2 61 = =
Tié 20 cudi ndm (70=30+60+61) 70 445.990.549 3.275.223.829

odan phit tidn i€

Poan Vi Tién
K& tedn trudng
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI Béo cdo tai chinh
86 52, pho Quéc Tt Gidm, ph wong Vin Miéy, Cho n&m tai chinh k&t thic
Quén Péng Pa, T p. HA NGi ngay 31 théng 12 n&m 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh niy 13 bé phdn hop thanh va can duoce doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thtre s& hiru vin

Cong ty C6 phan Bét dong sén Diu khi (sau day goi tit 14 “Céng ty”) duoc thanh l&p va hoat dong theo
ulay ching nhén dang ky kinh doanh s6 0103013617 do S& K& hoach va Béu tir thanh pho Ha No6i cép
lan dau ngay 25/08/2006; Glay chu:na nhén thay @i 14n 06 ngay 01 théng 08 n&m 7012, Vén didu 18 clia
Céng ty 12 100.000.000.000 ddng; Vén phép dinh ctia Cng ty 1& 60.000.000.000 dbng.

déng séng l&p theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh:

O»s

C

- Téng Coéng ty Dau tu X8y dung Cap thoét nuée va Moi trudng Viét Nam (VIWASEEN) dau tu
30.000.000.000 ddng, twong duong 3.000.000 cb phén.

dng Céng t Ty Cbé phén Xay lép Déu khi Viét Nam Gu tuw 30.000.000.000 déng, tuong duong
OOO 000 ¢ phén.

= T
3.

Téng s6 nhan vién cila Cong ty tai ngay 31/12/2013 1& 34 ngudi (tai ngay 01/01/2013 1a 34 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh

- Phu ‘tu; xdy dung va kinh doanh phét trién nha, van phong, bét dong sén (khong bao gdm hoat dong
t vén v& gi4 dt), cho thué van phong, quén ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu cong
nghiép, khu @6 thi, khu nha &, khu dan cu tap trung, bai db xe, khach san du lich (khéng bao com
kinh doanh phong hét karaoke, vii trudng, quén bar),

- Dich vu mdi gi¢i ban nha;

- Kinh doanh X’llal. nhép khéu Vat tur thiét bi phuc vu cho cac cong trinh x4y dung, cip thoat nuéce, méi
truoncr va ha tng ky thuét, ha tarv7 co s0;

- Tu van thuc hién céc dur 4n dau tu x4y dung; ; Tu vén quéan 1y va diéu hanh céc dir 4n dAu tu x4y dung;

- Tu véan kiém dinh chét luong céng trinh va th1 St bi x4y dung; Thim dinh du 4n va du toan cong trmh
thi nghiém, klem nghiém, dénh gia chét luong vat tur, thidt b1 trong linh vuc xay dung; Tu vén, lap hd
so du thiu, dau thiu trong linh vuc x&y dung;

- Kinh doanh dich vu bét d6ng san: dich vu méi gi6i bét dong san, dich vu dinh gid bét @ng sén, dich
vu tu vin bat dong san, dich vu quang cdo bit dong san, dich vu Ghu gid bat dong san, dich vu quén
I¥ bt dong san, dich vu san giao dich b4t déng san;

- Gigo duc, dao tzo phd théng, dai hoc va sau dai hoc; Dich vu It hanh néi dia, quéc t& va cac dich vu
khach du lich; dich vu #n LOHQ gi&i khat; T chire thuc hién céc hoat ddng van héa, thé thao, bidu
dlen nghé thuét, vui chol giai oi;

- rang tri ndi, woau LhaL cdng erh \a\' dms San xuét va kinh doanh vét lidu x8y dung; trang trf thiét
b1 ndi, ngoai that vVa X& mi x céc loai; T\mn doanh thiét bi dd din ng vén
phong, hiang tidu n, dié hiét bi vi n thong, @5 diing c4 nhan, gia dinh, hang tha
cOng m¥ nghé: Dai IV mua. dai Iy ban, k¥ giri hang hCa_: Jy thac xudt nhép khéu; Xuét nh3 2p khéu cac
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kuf Bso cdo t2i chinh

S6 52, phé Quéc Tir Gidm, phudng Van Miky, Cho n&m tii chinh két thtic
Quén Dong Pa, Tp. Ha Nbi ngay 31 théng 12 n&m 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 12 bd phan hop thénh va cén Gupe doc dong thoi v6i Béo cdo tai chinh kém theo
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COSG LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH (Tiép theo)
Tuyén b v viée tuain thii Chuin mwe k& tosn v Ché @6 k& tosn

Trong viéc 1&p va trinh bay béo cdo tai chinh, Céng ty G4 tuén thi cac Chudn muc K4 toan Viét Nam, Ché
a0 K€ toan doanh nghiép va céc van ban huéng dan.

Hinh thic k& to4n 4p dung

Nhét ky chung.

Céc bén lién quan

Céc bén lién quan clia Céng ty bao gbm:

- Téng Céng ty Ddu tu Xay dung Clp thot nuéc va Mbi trudng Viét Nam (VIWASEEN) ddu tu
24.900.000.000 d6ng, tuong duong 2.490.000 cb phén va nam giff 24,9% von dicu 1¢ tai Cong ty.

- Téng Cc“)ng'ty (‘35 phan Xay lip Du khi Viét Nam dau tu 14.655.000.000 déng, tuong duong
1.465.500 c6 phén va nim gift 14,66% vén didu 12 ciia Céng ty.

- Céc thanh vién H6i d6ng Quén trj va Ban Téng Gism déc Cong ty.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Huéng din m6i vé ché 6 quan Iy, s dung va trich khAu hao t4i sin b dinh

Ngay 25 théng 4 ndm 2013, Bo Tai chinh d4 ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu 45%)
huéng dan ché do quan ly, str dung va trich khau hao tai san cb dinh. Thoéng tir nay thay thé Th~6ng tr s6
203/2009/TT-BTC (“Théng tu 203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cia B6 Tai chinh huéng dan ché do
quén ly, sit dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Théng tu 45 ¢4 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6
nam 2013 va 4p dung cho n&m tai chinh 2013 tr& di. Ban Téng Giam dbc danh gid Thong tr 45 khéng c6

énh huéng trong yéu d¢én béo céo tai chinh cia Cong ty cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2015.

Huéng din m6i v trich l&p du phdng gidm gid d4u tu dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 théng 6 nam 2013, B6 Tai chinh G3 ban hanh Théng tu s6 89/2013/TT-BTC (*Thoéng tu 897)
sta ddi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 cia B§ Tai chinh hudng

k& toén, do
nh bay b véu
& lidu bio cdo v& céng no
béo cdo tai chinh ciing nh
.
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CONG TY CO PHAN BAT EGT\G SAN DAU KHI Béo cdo thi chinh

Sé 52, pho Quéc Tt Gism, phudng Vin Miéu, Cho n#m tai chinh két thiic
Quén Déng Pa, Tp. Ha Noi ngay 31 théng 12 ndam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Txep theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh niy la b phén hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cong cy tai chinh
Ghi nhjn ban diu

Tai sém tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, t3i san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan trire tiép dén vigc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla Coéng ty
bao gbm tidn, cac khoan trong duong tién, cic khoan phéi thu khéch hang, phai thu khac, cic khoan ky
quy, cac khoan dAu tir tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ‘ban dAu, cong no tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc trir di cac chi
phi glao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Céng ng tai chinh ctia Céng
ty bao gdm c4c khoén phai tra ngudi bén, pha1 tra khéc, cac khoén chi phi phai tra, c4c khoan no thué tai
chinh, cic khoéan vay.

Bdnh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu
Hién tai, chwa c6 quy dinh v& d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Tién va cdc khoén twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, céc khoan tién giii khéng ky han, céc
khozn d&u tir ngén han c6 thoi han thu hdi hozc d4o han khéng qué 3 théng, c6 kha ning thanh khoan cao,
d& dang chuyén ddi thanh tin va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gi4 tri.

Dy phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé @i duge trich 1&p cho nhing khoan phai thu da qué han thanh toén tir sdu thang
tr& 1€n hogc cac khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh todn do bj thanh Iy, ph4 san hay céc
kho khan tuong tu.

Hang t6n kho

Hang ton kho duoc xac dnh trén co s¢ gid thép hon gitta gia coc va gia trj thudn c6 Lhe thuc hién dugc.
Gxa gbc hing Lon kho bao gdm chi phi nguyén vt ligu true tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, @ c6 dugc hang t6n kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tdn kho
dugc x4c dinh theo phuong phép dich danh. Gia trj thuan ¢6 thé thuc hién duge dugc xéc dinh bang gia
ban wéc tinh trir cdc chi phi 4 hoan thanh cing chi phi t tiép thi, ban hang va phéan phéi phat sinh.

Du phong gié gid hang tn kho ciia Cong ty duoc irich 1&p theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
36, phép trich 1&p du phong gidm gid hang ton kho 15i thoi, hong, kém Dham chét trong
truong hop gié gé ¢ cia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dwoc tai thoi didm két thic
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHI Béo c4o tai chinh

86 52, phé Quéc Tir Gidm, phudng Van Miéu, Cho n#m tai chinh két thic
Quén Déng Da, Tp. Ha N6i ngdy 31 théng 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh vé cén aiepre doc d‘o“ng thoi v&i Béo céo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

dinh v8 hinh va khiu hao

O

Taisdne

Phén mém may tinh dugc ghi nhén ban diu theo gid mua va dugc khiu hao theo phuong phép dudng
thang dyra trén thoi gian hitu dung uéc tinh. T¥ 1¢ khéu hao cu thé hang nim nhu sau:

Nam 2013
(s6 n&m khiu hao)
Phén mém mdy tinh 3

Chi phi x8y dung co ban

Céc tai san dang trong qud trinh xéy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quén tri hogc cho bét ky
muc dich nao khéc Gugc ghi nhén theo gid gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 14i vay c6
lién quan phi hop véi chinh sach k& toan ciia Cong ty. Viée tinh khéu hao ciia cAc tai sén nay duoc 4p
dung giéng nhu véi céc tai san khac, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.

Céc khoan tra trude dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm gid tri cdng cu, dung cu @4 xuét ding, va dugc coi 14 c¢6 kha nang dem
lai loi ich kinh t& trong tuong lai cho Céng ty véi thoi han tir mot ndm tré 1én. C4c chi phi nay ducc vén
héa duéi hinh thitc cac khoan tra trude dij han va dugc phan bd vao bio cao két qué hoat dong kinh
doanh, sir dung phwong phép dudng thing trong vong hai ndm theo cac quy dinh k& to4n hién hanh.

DAu tu vao Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cbng ty ma Céng ty c6 anh huéng déng k& nhung khéng phai 14 céng ty con hay
cong ty lién doanh cita Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat ddng cua bén nhan dau tu nhung khéng c6 &nh hudng vé& mit kiém
so4t hogc dong kiém soét nhitng chinh sach nay.

(&t qua hoat @6ng kinh doanh, tai san va cdng ng cla cic cdng ty lién két duoc hop nhét trong bao cao tai
chinh theo phwrong phép vén chi s& hiru. Céc khoan g6p vén lign két duoc trinh bay trong bang cén 4oi
<€ todn theo gia gbc dugce didu chinh theo nhimg thay d6i trong phan vén g6p ciia Cong ty vao phan tai
an thuén cta céng ty lién két sau ngdy mua khoan dau tu. Céc khoan 15 cua cong ty lién ket vuot qua
khoan gép vén cia Cong ty tai cong ty lién két 46 (bao gdm bt ké cac khoan g06p von dai han ma vé thue
chat tzo thanh Gu tur thudn cia C ong ty tai cong ty lién két do) khéng duge ghinhan.

e

w

Trong trudng hop mét ¢ 3
', 181/16 chua thuc hién trong tmg véi

Ong ty thanh vién ctia Céng ty thuc hién giao dich v&i mot cong v lidn két voi
: : ; i




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kaf B4o c4o tai chinh

86 52, phé Qubc Tir Gidm, phudong Vin Miéu, Cho n3m t&i chinh két thiic
Quén Déng Pa, Tp. Ha Nbi ngdy 31 thing 12 n&m 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MATU SO B 69-DN

Céc thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va can diege doc Gong thoi véi Béo cdo téi chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi dng thei thoa man tt ca ném (5) didu kién sauw:

(a) Doanh nghiép d& chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lidn vé&i quyén s& hitu san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hing héa hodc quyén
kiém soét hang héa;

(c) Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chén;

(d) Doanh nghiép s& thu duoc loi ich kinh t& tir giao dich bén hang; va

(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dn giao dich ban hang.

Doanh thu clia gizo dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc x4c dinh

mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu

dugc ghi nhén trong ki theo két qué phén cong viéc d& hoan thanh tai ngay ciia Bang cin dbi k& toan ciia

ky d6. Két qua cta giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xéc dinh duoc phin cbng viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang Can d6i k& to4n; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu -
do.

Lai tién g duge ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xé&c dinh trén sé dur c4c tai khoan tidn guri va 131 suét
ap dung. L4i tir c4c khoan dAu tu tai chinh duoc ghi nhén khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 13i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu x4y dung hoZc san xuat nhiing tai san cin mot thoi
gian twong d6i dai @ hoan thanh dua vao st dung ho&c kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho
dén khi tai sén d6 duoc dua vao sir dung hoéc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau tu
tam th&i céc khoan vay Guoc ghi giam nguyeén gié tai sén cd lién quan.

Tét ca céc chi phi 181 vay khac dugc ghi nhén vio béo céo két qua hoat G6ng kinh doanh khi phét sinh.

(420

Thu

Thué thu nhép doanh nghidp thé hitn tong gid tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s thu hoan lai. Cong tv

¢6 nghia vu phai tra thué thu nhép doanh nghifp voi thué sudt 1a 25% trén thu nhép chiu thué. S6 thué
hién tai phai tra Guoc tinh dua trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi loi nhudn

thuén dugc i 2 a kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gbm céc
Khod 2p chiu thue hay chi phi duge khéu trir trong c4c nim khac (bao gbm c2 16 mang sang) vi
cing khdng ba n czc khoan thu nhép k fu thué va chi phi khéng duroc khiu i
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi
S6 52, pho Quéc Tir Gigm, phuéng Van Miéu,
Quén Boncr Da, Tp. HA Noi

B4o cédo tai chinh
Cho nam tai chinh két thtc
ngay 31 théng 12 ndgm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh vé can dirge doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Tai sén thue thu nhép hoén lai va no thué thu nhép hoan lai phéi tra dugc bl trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phép ae bl trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phéi ndp va khi céc
tai san thué thu nhap ho#n lai va no thud thu ‘nhép ho#n lai phai tra lién quan 16i thue thu nhép doanh

nghiép dugc quén ly boi cung mdt co quan thué va Céng ty c6 dir dinh thanh ton thué thu nhép hién hanh
trén co s& thun.

Taingay 31/12/2013, Cong ty khong ghi nhén khoan thué thu nhép hon lai do cac khoan chénh léch tam
thoi gifta gid tri ghi sb cua cac khoan muc tai sdn hodc cong no trén béng cén d6i ké to4n va co sé tinh
thué thu nhép 13 khéng trong véu.

Viée x4c dinh thué thu nhip cia Céng ty cén cit vao céc quy dinh hlen hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay déi theo fimg thoi ky va viée xéac dmh sau ciing v& thué thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kidm tra cia co quan thué c¢6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo céc luit thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31/12/2013 01/01/2013
VND VIND
Tién mat 299.424 260 345.587.286
Tién giri ngén hang 146.566.289 2.929.636.543
445.990.549 3.275.223.829

6. PHAI THU KHACH HANG

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Céc ddi tac lien quan () 2.500.000.000 6.300.000.000
Céc @i trong khac 180.950 -

2.500.180.950 6.300.0060.000

Ghi chit: (i) Phai thu khéch hang 14 sb tidn phai thu céc ddi tac litn quan vé lgi thé quyn phét wién du én
Khunh & cao cdp Déu khi - Hoa Bin

~1

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Téng Céng tv ur vén xa dung Vit nam 1.105.488.200 1.105.488.900
Mai Hong Sen 559.405.600 559.405.600
Céng tv CP 1z vén d3u 1w va thidt ké x&yv dung Viét Nam 366.634.800 366.634.8300
Céc ddi tuong khie 738.065.282 718.197.166
2.769.594.582 2.749.726.466
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHf
S6 52, pho Québe T Gidm, phudng Vin Miéu,
Quén Béng Pa, Tp. Ha Noi

Béo ecao tai chinh

Cho nam t&i chinh két thuc
ngay 31 théng 12 n¥m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHING (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdec thuyet minh nay 1o b6 phdn hop thénh vé cén dege doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Quy khen thuéng, phic loi

Céc khoan phai thu khéc

9. HANG TON KHO

Chi phi san xut, kinh doanh d& dang
Du phong giam gi4 héng t6n kho
Gi4 tri thuén c6 thé thue hién cda hang tén kho

Chi tiét cac chi phi céc dur 4n dang thuc hién dé dang:

Chi phi dy 4n Khu nha & du khi Tan Thanh (i)
Chi phi du &n Khu nha & cao c4p ddu khi Hoa Binh (ii)

31/12/2013 01/01/2013
VND VYIND
621.873.828 947.986.020
88.103.768 88.103.768
709.977.5596 1.036.089.783
31/12/2013 01/01/2613
VND VND

65.397.217.823

63.434.352.427 65.357.217.823
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

54.925.577.645
7.496.248.883

56.888.443.041
7.496.248.883

Chi phi cac di 4n khac 1.012.525.899 1.012.525.899
63.434.352.427 65.397.217.823

Ghi chu:

(i) S8 du trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh dé dang du 4n khu nha & dau khi T4n Thanh phan

anh toan bg chi phi cia Céng ty d& du tir vao du an. Trong d6 theo bién ban thoa thuén sé 01/BB-
PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty dang chuyn giao cho Cong ty C6 ph&n Phén dam va Héa chit Dan
khi nhén lai 16.349 m2 cta du én du 4n Khu nha & Dau khi, huyén Tén Thanh, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Tai thoi diém phat hanh bép cdo tai chinh nay, Céng ty dang trong qua frinh hoan thién céc tha
tuc phép 1y lién quan dén vidc ban giao trén. Theo bién ban thda thudn, Céng ty C phén Phén dam
va Héa chdt Dau khi s& hoén tra Céng ty céc chi phi chufn bj &&u tr bao gdm chi phi nop tidn @t
cdng thé. Tuy nhién tai ngay 31/12/2013, Cong ty dang ghi nhén toan b$ chi phi ndp tidn dét cong
thé tri gid 4.091.509.586 &dng vao chi phi du &n Tén Thanh ma chua thyc hign phan bd cho Céng ty
C6 phan Phan dam va Hoéa cht Dau khi do hai bén chwa c6 thoa thuin G2 x4c dinh s6 tién Cong ty
Cb phén Phan dam va Hoa chit Diu khi phai hoan tré cho Céng ty. Viée ban giao nay chua dugc sy
chép thun cia co quan c6 thim quyén lién quan. S6 tidn 4.091.509.586 &6ng nay ddi tic s& chuyén
tra Cong tv khi hoan thé:nh céc tha tuc phép Iy lién quan dén chuyén nhugng. Khi @6 Céng ty s3 ghi

.

nhén doanh thu va gia vén lin quan één viée chuyén nhuong nay.
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s chi phi, Céng
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHf
S5 52, pho Quoce T Gidm, phudng Vin Mibu,

Quén Déng Pa, Tp. Ha N&i

Béo c4o t2i chinh

Cho n#m tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINE (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay 1a bé Dhan hop thanh vé cén dege doc déng thoi véi Béo cdo tai chink ke

10.

i1.

Nguyén gid cia thiét bj guan |
31/12/2013 12 614.39

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Phai thu tam tmg (i)
KY cugc, ky qui ngén han

Ghi chi: (i) S8 dur tam tmg bao gdm céc khoan phéi thu cia c4c cén bd céng
sO tién 1.093.585.000 dbng. Céng ty dang irong
hoi hay xir Iy phit hop. Céng ty tin tuéng

MAU SO B 69-DN
m theo

31/12/2013 01/01/2013
VYND YND
1.333.455.905 1.181.888.700
220.000 220.000
1.333.675.905 1.182.108.700

la cédc khoan tam ung n

nén chua xem xét 1ap dir phong phai thu kho doi.

TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013

Téang trong nam

Phan loai sang ch& phan b (i)
Tai ngay 31/12/2013 °

GIA TRI HAO MON LUY K&
Tai ngay 01/01/2013

Khéu hao trong nam

Phén loai sang ché phan b (i)
Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2013

Tai ngay 31/12/2013

ba

oy
o

Céng ty da thé chép phuong tién van
ngay 01/01/2013 12 550.821.594 ddng

Phuwong tién

nhén vién d3 nghi viée véi
qué trinh [am viéc v6i c4c cén bb nay @ c6 bién phép thu
ay s& thu héi duoc trong thi gian t6i cho

van tdi _ Thiét bi quan Iy Téng
VND VND VND
2.882.589.527 389.627.423 3.272.216.950

(242.511.089)

(242.511.089)

2.882.589.527 147.116.334 3.029.705.861
2.174.425.379 370.473.637 2.544.899.016
393.459.922 17.364.476 410.824.398

- (240.721.779) (240.721.779)
2.567.885.301 147.116.334 2.715.001.635
708.164.148 19.153.786 727.317.934

314.704.226

gbm cac thiét bi & khau hao hét nhung van con st dung tai ngay
4.637 dong (tai ngay 01/01/2013 12 285.230.124 aong).

a1 vGi gia trj con lai tai ngay 31/12/2013 14 232.886.097 adng (tai
dam bzo. the chép cho cac khoan tién vay ngén hang.

Ghi chii: (i) Tai san ¢d dinh giam rong n&m do phén loai lai theo huéng dn cia Théng tr 43/ TT-BTC



[y

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU K
S5 52, pho Quéce T Gism, phudng Van Mibu,
Quén Déng Pa, Tp. Ha Noi

Bdéo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thac
ngay 31 théng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay 1 bg phén hgp thanh vé cén dieoe doc déng thoi véi Bdo céo tdi chinh kém theo

13, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Tzi 01 théng 01 38.652.513.811 27.530.969.641
) tang frong ky 3.998.960.996 11.121.544.170
Giam khéc trong (1.473.604.595) -

Tai 31 thang 12

Chi tiét s6 dir cudi ném

Du 4n 97 Lang Ha
Du 4n 59,63 Huynh Thtc Khéang

41.177.870.212

38.652.513.811

31/12/2013

01/01/2013

VND
31.904.638.857
9.273.231.355

VYND
29.768.908.523
8.883.605.288

41.177.870.212

38.652.513.811

13. DAU TU VAO CONG TY LIEN KET
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Déu tir vio Cong ty CP D6 thi sinh thai Hoa Binh ) 600.000.000 E

600.000.000 -

Ghi chii: (i) Theo Gidy chimg nhan dsng ky doanh nghiép - Céng ty ¢ phén clia Cong ty C phin D6 thi
Sinh thai Hoa Binh, Céng ty thuc hién gép 20% vén didu 1é cia Cong ty C6 phén D6 thi Sinh thai Hoa
Binh, tuong duong 600.000 cb phén véi gi tri 6.000.000.000 déng. Dén thdi diém phat hanh bao cdo nay
Céng ty chua gép dit vén vao cong ty lién két.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHf
86 52, pho Qubc Tir Gism, phudng Vin Miéu,
Quén Dbng Da, Tp. Ha Noi

Béo céo téi,chinh
Cho né&m tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 n&dm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

14. PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2013 01/01/2013
. : VND VND
Cong ty ¢o phén Dau tu Xay dung Thiong mai Dau Khi 4.000.000.000 4.000.000.000

IDICO (3)

Céng ty cb phén DAu tu va Phét trién dich vu Dau khi (i) 2.500.000.000

1.500.000.000

2.500.000.000

Céng ty c6 phén Pht trién nhén hrc, Thuong mai va Dich 1.500.000.000

vu Wiwaseen (VIWAMEX) (i)

Déu tir dir 4n C1 Thanh Céng (iv) 5.826.346.275 5.626.346.275
3.826.346.275 13.626.346.275

D phong gidm gi4 dau tw dai han = -
13.826.346.275 13.626.346.275

Ghi chu:

(i) Cong ty 1a cb dong cia Conc ty C6 phin Pau tur Xay dung Thuong ma1 Déu Khi IDICO, s cb
phiéu n&m gift 400.000 cb phiéu, chiém 0,48% vén didu 1¢. Mac du gia cb phiéu nay trén thi trudng
chimg khoan dang giam t tuy nhién muc tiéu cta Céng ty 1a nim giit 1u dai va theo béo céo két qua
kinh doanh ctia Céng ty C6 phén Diu tu Xay dung Thuong mai Dau Khi IDICO dang c6 14i nén
Cdng ty chua xem xét trich 18p du phong tén thét khoan dau tur tai chinh néu trén.

(i) Céngtyla co déng cua Cong ty cé phan Pau tr va Phat trién dich vu D4u khi s cb phleu ném gift
12 250.000 ¢ phleu tuong img 5% vén diéu 16. Céng ty chura thu thép duge béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2013, do d6 Céng ty chua cé co s& xem xét trich 1ap du
phong tén thit khoan dAu tu tai chinh néu trén.

(iii) Céng ty 1a cb ooncr cta Cont7 ty Cb phan Phét tnen nhén luc Thuong mal va Dich vu Wiwaseen
(VIWAMEX) sb cb phiéu nim gift 14 150.000 cb phleu twong tmg 15% vén diéu 1&. Céng ty chua
thu thédp duoc bédo céo tai chinh cho nam tai chinh Kkét thc tai ngay 31/12/2013, do d6 Céng ty chua
¢6 co s¢ xem xét trich 18p du phong tén that khoan dAu tur tai chinh néu trén

(iv)  Goép vbn dau tu - hoat dong kinh doanh aoncr l\1em soat x&y dung Du én Cl Thanh Cbng cuing Cdng
ty Co phan Xay dung Ciencol theo Hop déng sb 18/HPLD-HANOI-ICT ky ngay 06/01/2009 gita
Céng ty Cé phan Pau tu Xay dung Ciencol, Céng ty Cb pha'l Ha Ngi - ICT va Conc ty vé hop téc
kinh doanh du &n ph4 d&, x4y dung méi nha chung cu nguy hidém C1 Thanh Cong. Theo didu khoan
26p vén v chia loi nhuén, Céng ty s& gop 39.2157%/téng gid tri chi phi cita dur 4n v duge chia loi
nhuén fuong mg.

15. VAY VA NQ NGAN HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Trudng Dai hoe Thang Long (i) 3.000.000.000 3.000.000.000
Ngén hang TMCP Quén @i - Chi nhénh Thang Long (ii) 489.677.143 866.533.600
3.489.677.145 3.8646.533.600

I con !:l cu
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi
Sé 52, pho Quée T Gidm, phudng Vin Miéy,
Quén Déng Da, Tp. Ha N6i

Bio cdo tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)

Cac thuyét m

16.

17.

18.

Ghi chL (i) Cé —uc duge chia it
quyét Dai hoi ddng ¢ dong th

PHAI TRA NGUOI BAN

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhép doanh nghigp
Thué thu nhép c4 nhan
Tién g4t cong thd

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOQP NGAN HAN

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Céc khodn phai tra, pha ndp khéc (i)

(i) Chi tiét 56 die

Cé tirc phai tra cho cic ¢ déng (i)
L3i phai tra
Céc khoan phai ira khéc

1Q

inh ndy la by phén hop thonh va cén duge doc dong thoi

MAU SO B 09-DN
V&i Bdo céo tdi chinh kém theo

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.544.067.822 1.484.664.934
570.180.261 303.411.244
80.537.13 224.557.930

2.012.634.108

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.708.225.267 4.187.422.222
224.660.578 149.859.417

4.091.509.586

4.091.509.586

6.024.395.431 8.428.791.225
31/12/2013 01/01/2013
YND VND
58.568.200 10.054.160
49.568.285 4.499.302
32.885.850 14.479.740
12.167.278.207 11.481.190.233
12.526.116.566 11.510.223.435
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
11.264.1 5 11.264.121.250
5

217.068.983

11.481.190.233

lai u.a ndm 2011,

tir Ioi nhudn & theo t¥ 18 8.2 %/vé
1g thudng nién nim 2012 sd 20 /NQ-DHDCD ngay 28/05/2012.

on Didu I8 theo Nghi
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHf
S6 52, phé Quéc Tt Gigm, phudng Vin Miéy,
Quén Dong Da, Tp. Ha Nboi

Bdo cdo tai chinh

Cho n&m tai chinh k3t thtic
ngay 31 thing 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tiép theo)

Cde thuyét minh nay 1& bg phan hop thanh va cin duge doc dong thoi v6i Bdo céo tii chink ke

16. VON CHU SG =Ty

MAU SO B 09-DN
m theo

Vén diéu Ié Quy dw Loi nhujn Téng

phdng sau thué

tai chinh _ chiwra phin phéi
VND VND VND VND
S6 dur tai ngay 01/01/2012 100.000.6606.000 130.831.076 9.623.757.759  109.754.588.835
Lo nhugn trong nim - - 5.742.615.984 5.742.615.984
Trich quy trong nam - 482.977.737 (482.977.737) -
Phan phéi lgi nhuén trong nim - - (5.125.031.842) (9.125.031.842)
Th Iao Hi déng Quan trj - - _ (110.617.246) (110.617.246)
Sé dw tai ngay 01/01/2013 100.000.000.000 613.808.813 5.647.746.918  106.261.555.731

Loi nhuén trong nam -
Trich quy trong n&m (i) -
Phan phéi lgi nhuén (i) -
Thi lao Hoi déng Quan tri, Ban .
kiém so4t

W,

282.387.34

(2.500.833.873)
(282.387.345)
(564.774.692)

(97.800.000)

(2.500.833.873)

(564.774.692)
(97.800.000)

S6 dur tai ngay 31/12/2013 100.000.000.000

896.196.158

2.201.951.008

103.098.147.166

Ghi chi: (i) Phan phéi loi nhuan theo Nghi quyét Pai hoi déng cb

21/NQ-PHDCD ngay 15/05/2013. Cy thé:

Trich quy du phong tai chinh
Trich quy khen thudng phiic loi

Vén didu Ig

Theo Gidy Ching nhan déng ky kinh doanh thay d6i lan thir 06 ngay 01/08/2012
12100.000.000.000 ddng. Dén ngay 3 1/12/2013, vén diéu 18

AN
W

N W)
~
AN
o W
0
S)

2 8
[ S}

Vén thuc té gép

déng thurdong nién nam 2013 sé

, vbn diéu 1¢ cia Cong ty
da duoc céc cd ddéng gbp nhur sau:

Tai ngay 31/12/2013

Tai ngay 01/01/2013

VND % VND %
Téng Cong ty Diu tur X&y dung Cép thoat 24.900.000.000 24,90 24.900.000.000 2490
nuse va Mai trudng Viét Nam (Viwaseen)
Téng Céng ty Cé phén Xay lép Diu khi Viét 14.655.000.000 14,66 14.655.000.000 14,66
Nam
Cac cb Gong khac 60.445.000.000 60,45 60.445.000.000 60,45
Téng cong 100.000.000.000 __ 100 _ 100.000.000.000 100

31/12/2013 01/01/2013

Cé phidu Cb phidu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000

10.000.000
10.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHf

86 52, phé Québc Tit Gism, phirdng Vin Micu,
Quén Déng Pa, Tp. Ha Nbi

B4o cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thtic
ngay 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI cHINE (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo DPhdn hop thénh va cén Guge doc

20.

| 8]
9

[$)

[O%]

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

MAU SO B 09-DN
dong thoi véi Bdo cdo tii chink kém theo

Nim 2013 Nim 2012
VND VND

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

Trong ds:

- Doanh thu kinh doanh bt @6ng san diu tir 3.656.290.615  34.405.026.727
Cong doanh thu bén hang va cung c4p dich vu 3.656.290.615 34.405.026.727
Céc khoan giam trir doanh thu = =
Doanh thu thuin v& ban hang va cung efp dich vu 3.656.290.615  34.405.026.727

Doanh thu trong nzm 14 doanh thu tir viéc chuyén nhugng quyén sir dung dt tai du 4n khu nha & dAu khi

Tén Thanh.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Nim 2013

VND

3.192.612.006
Gia vén hang héa ¢ ban

3.192.612.006

21.790.585.510

Cong ty dang tam x4c dinh gia vbn chuyén nhuong bit déng san theo quy dinh tai Théng tu sé

123/2012/TT-BTC ban hanh ngay 27 thang 07 nam 2012.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2012

VND VND

Chi phi nguyén vat ligu - 114.217.428
Chi phi nhan céng 1.123.883.210 3.451.048.789
Chi phi khdu hao TSCD 259.492.363 221.548.848
Chi phi dich vu mua ngoai 492.060.552 917.298.925
Chi phi bang tién khac 370.406.941 413.631.073
2.245.843.068 5.117.745.063

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2012

Thu? thu nh2p doanh nghiép phai nop cho ndm hién tai

Loi nhusn ké todn trude thué (2.500.833.873)
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué =
Trir: Thu nhép khdng chiu thud -

Cong: Céc khoan chi phi khdng duge khiu
oSS k = Y Al

VND

7.656.821.312

[@)
(8]

179.900.000
1.022.063

2y peas (

Thu nhép chiu thué (2.500.833.873)
Thué suft théng thuéne 23%

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh =

7.656.821.312

2504

L

1.914.205.328

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp =

1.914.205.328




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU Kuf

B4o cdo t2i chinh

86 52, phé Quéc Tir Gim, phudng Vin Miéu, Cho n#m tai chinh két thic
Quén Déng Da, Tp. Ha N6i ng#y 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va cén e doc dong thoi véi Béo céo tai chinh ké

24, LAY/(LO) CO BAN TREN CO PHIEU

MAU SO B 09-DN
m theo

N&m 2013 Nim 2012
VND VND
Loi nhu#n k€ toén sau thué thu nhap doanh nghiép (2.500.833.873) 5.742.615.984
Loi nhu4n sau thué phan phéi cho cdc cb Gbng s¢ hvu (2.500.833.873) 5.742.615.984

¢0 phiéu phd thong A
S0 luong ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén 10.000.000 10.000.000
Lai co bén trén ¢ phifu (250) 574

25. CAC KHOAN CAM KET

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép - cong ty cd phin cia Céng ty Cé p

han D6 thi Sinh thai

Hoa Binh, Céng ty thuc hién gép 20% vén diéu I8 cia Cong ty C6 phén D46 thi Sinh thai Hoa Binh, twong
duong 600.000 ¢6 phan véi gia trj 6.000.000.000 ddng. Dén thoi didm phat hanh bdo c4o ndy Céng ty

chua gép dii von véo céng ty lién két.

Theo Hop déng s6 18/HPLD-HANOL-ICT ky ngay 06/01/2009 giita Céng ty C4 phin Péu tr Xay dung
Ciencol, Cong ty C4 phin Ha Ngi - ICT va Cong ty vé hop téc kinh doanh dy 4n pha d&, xay ding méi
nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cdng, Cong ty s& g6p 39,2157%/t6ng gia tri chi phi cia du 4n va
duoc chia loi nhuin trong ing. Gi4 tri vén gbp s& duoc chuyén timg phan theo Béang phan chia chi phi

dugc cac bén x4c nhan.

26. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm Céng ty cé cic gtao dich va so dir chii yéu sau véi bén lién quan:

Chi phi thué van phong, tru s& lam viée
Tong Céng ty Pau tur Xay dung Cép thoat nudc va Mai 307.732.517
truong Viét Nam (Viwaseen)

806 du chit yén véi cic bén lisn quan:

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Céc khoan phai tra
2.714.100.000 2.714.100.600
570.180.261 303.411.244

Nim 2013 Nam 2012

VND VND

Luong. thy nhap Ban Tdng Giam dde 800.389.429 $98.240. 530
800.389.429 ’ 998.242.530




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kif Bo cdo tai chinh
S0 52, ph6 Quée Tir Gidm, phirdng Van Miéu, Cho n#m tai chinh két thiac
Quén Pong Da, Tp. Ha N6i ngay 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh néy 1a b phan hop thanh va cén dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

27. CONG CU TAI CHINH
Quén 1y riti ro vén

Cong ty quén Iy ngudn vdn nhdm dam bao rang Cong ty c6 the vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa Ioi
fch ctia chi s¢ hitu thong qua t6i wu héa s6 du ngudn vén va cdng ng.

Cau triic von ciia Céng ty gdm c6 cac khoan no thuéin (bao gom céc khoan vay nhwr d trinh bay tai Thuyét
minh s6 15 trir di tién va cc khoan fuong duong tién) va phan vén cia chit s& hitu (bao gbém von gép, céc
quy du trit, loi nhuén sau thué chura phén phoi).

HE 56 don bay tai chinh

=

He s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nién d6 ké toan nhir sau:

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Céc khoan vay 3.489.677.145 3.866.533.600
Trix: Tién va cac khoan tuong dwong tidn 445.990.549 3.275.223.829
No thudn 3.043.686.596 591.309.771
Vén chit s& hitu 103.098.147.166 106.261.555.731
Ty 1€ no thuin trén vén chii s hitu - 2,95% 0,56%

Cdce chinh séch ké toan chii yéu

Chi tiét c4c chinh sach k& toan chi véu va céc phwong phap ma Céng ty 4p dung (bao gbm céc tidu chi &
ghi nhén, co s& x4c dinh glé tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phi) ddi v6i timg loai tai san
tai chinh, cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s 4.

Céc loai cdng cu ti chinh

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 445.990.549 3.275.223.829
Phai thu khach hang va phai thu khac 3.210.158.546 7.336.089.788
Déu tu tai chinh dai han 14.426.346.275 13.626.346.275
Tong cdng 18.082.495.370 24.237.659.892

Cbng ng tai chinh
Céc khoan vay

3.489.677.145 3.866.533.600
Phai trd ngudi bén va phai tra khac 14.720.901.787 13.522.857.543
Chi phi phai tra - 375.416.667
Téng céng 18.210.578.932 17.764.807.810

i ngay ket thiic nién @6 k&

06 théng 11 nam 2009

Iinh gid trj hop

n muc Béo céo i

tai chint

bao gbm ca

inh bao gém i ro thi rudng (bao gdm rii ro i3] sudr va riu TO v& gid). rai ro tin dung va ri’



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kui Bio cdo tai chinh
S0 52, phd Quéc T Gidm, phudng Vin Miéuy, Cho nam tai chinh két thiac

Quén Péng Pa, Tp. Ha N6i

ngay 31 thang 12 n¥m 2013

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cc thuyét minh ndy la b6 phén hop thanh va can dupc doc iong thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo

27,

CONG CU TAI cHINH (Tiép theo)
Riiro thi frwong

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty s& chi yéu chiu riti ro khi ¢6 sir thay 461 ve ty gid hoi doai, 141 sudt va
gid. Céng ty khéng thure hién cac bién phép phong ngira rii ro nay do thi€u thi truéng mua céc céng cu tai
chinh nay.

Quan Iy riii ro 1di sudt

Céng ty chju rii ro 14i sudt phat sinh tir céc khoan vay chiju 1ai suét da duge ky két. R ro nay s& duoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & mic @6 hop ly céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng @€ c6 duoc 1ai suit c6 loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rili ro vé gid ¢ phiéu

Cac cb phiéu do Céng ty ném gift bj anh huéng béi cée riii o thi trudmg phét sinh tir tinh khéng chéc chin
vé gid tri tuong lai cia cd phiéu dAu tu. Céng ty quan Iy riii ro va gi4 ¢b phiéu bing cach thiét 1ap han
mic dau tu. Héi déng Quan tri cta Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dAu tir vao cd phiéu
nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé diu tr, v.v. Cong ty dénh gid riii ro vé gi4 cd phiéu Ia khéng dang
ké. .

Qudn Iy rili ro vé giG hang héa

Cong ty mua hang hoa §é phuc vu hoat doéng kinh doanh, nén Céng ty s& chiu rui ro tir viéc thay ddi gid
bén cia hang héa. Céng ty quén ly rii ro hang héa bang viéc theo dsi va phén tich thong tin lién quan dén
thi trudng hang héa ma Cong ty kinh doanh nhdm muc dich phuc vu cho th&i diém mua ban hang héa, ké
hoach kinh doanh va xé4c dinh dinh mitc t5n kho hop 1y. Céng ty chua sir dung cdc cbng cu tai chinh phai
sinh &€ phong ngira céc riti ro vé hang héa.

Riiiro tin dung

y ra khi mét khach hang ho#c @i tac khéng dép Vg durge cic nghia vu trong hop déng
at tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séach tin dung phit hop va thuéng
dGi tinh hinh @& d4nh gia xem Céng ty c6 chiu riii ro tin dung hay khong. Céng ty khong c6 bét kv riii ro
tin dung trong yéu nao véi cac khéch hang hodc ddi tac bdi vi cic khoan phai thu dén tir mdt sb luong Iém
khéch hang hoat dong trong nhidu nganh khéc nhau va phan bd & céc khu vuc dia Iy khéc nhau.

Ruiro tin dung x
dan dn céc t6n th

Ouén Iy riii ro thanh khodan

dich quan Iy rii ro thanh kho2n nhdm d2m bao d ngudn von dé d4y o }
4 trong trong lai. Tinh thenh khoan cling dugc Cong ty quén Iy nhim &im bao mitc phu wdi
a1 v 6 5t @i
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kuf

sé 52, pho Québc T Gigm, phudng Van Miéy,
Quén Déng Da, Tp. Ha Noi

Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh k&t thic
ngay 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIED theo)
Cdc thuyét minh nay & bo phdn hop thimh va can duoc doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo

27. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quién I rii ro thanh khodn (tiép theo)

31/12/2013

Tién va cac khoan tuong duong tidn
Phéi thu khéch hang va phai thu khac
Céc khoén dau tur tai chinh ngén han
Céc khoan GAu tu tai chinh dai han
Codng

31/12/2013

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Cong

Chénh léch thanh khoan thuin

01/01/2013

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phéi thu khach hang va phai thu khac
Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han
Céc khoan dau tir tai chinh dai han
Céc khoén ky quy

Cong

01/01/2013

Céc khoan vay

Phai trd ngudi béan va phai tra khac
Chi phi phéi ra

Cong

Chénh l&ch thanh khoéan thuin

MAU SO B 09-DN

Dwéi 1 nim Tir1- 5 ndm Téng
VND VND VND
445.990.549 . 445.950.549
3.210.158.546 - 3.210.158.546

2 14.426.346.275 14.426.346.275

3.636.149.095 14.426.346.275 18.082.495.370
3.489.677.145 - 3.489.677.145
14.720.901.787 - 14.720.901.787
18.210.578.932 L 18.210.578.932
(14.554.429.837)  14.426.346.275 (128.083.562)

Duéi 1 nim Tir 1- 5 pim Tong
VND VND VND
3.275.223.829 - 3.275.223.829
7.336.089.788 - 7.336.089.788

W

13.626.346.27

10.611.313.617

13.626.346.275

3.866.533.600 - 3.866.533.600
13.522.857.543 - 13.522.857.543
375.416.667 - 375.416.667
17.764.807.810 - 17.764.807.810
(7.153.494.193) 13.626.346.275 6.472.852.082

Ban Tonu Giém dbc danh gia mic tap trung rui ro thanh khoén & mirc trung binh. Ban Tdng Giam dbc tin
tuéng rang v6i tinh hinh phét trién cta thi truong Bét dong san nim t6i Cong ty c6 thé tao ra di ngudn
tidn Gé dép tmg c4c nghia vu tai chinh khi &n han.

27 SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Ban Téng Gidm d6c Cong tv khing dinh rang khéng cé su kién
n thoi d i trong yéu v
i ong ty
28. SO LIEU SO SANH
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