BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG - BIA 6C CAO SU

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
(D& dudc kiém toan)



Cdng ty cé phén XAy dung - Dia bc Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quéan 10, TP. H5 Chi Minh

NQI DUNG

Trang
B0 cao cia Ban Téng Giam doc 02-03
B4o cao kiém toan doc 1ap 04-05
B#o c40 tai chinh da duoc kiém todn ' 06-32
Bang can déi ké toan 06-07
Bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh 08
Bao cao huu chuyén tién té 09-10
Thuyét minh bao cao tai chinh 11-32



Céng ty C6 phin X4y dung - Pia éc Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C& phan Xay dung - Pia é¢ Cao su (sau day goi tat 1a “Céng ty™) trinh bay Bao céo cua
minh va bao cao tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013.

CONG TY

Cong ty C6 phan Xay dung - Dia 6¢ Cao su duoc thanh lap trén so s& cd phédn héa Doanh Nghiép Nha nudce theo Quyét
dinh sb 4239/QB/BNN-TCCB ngay 29/11/2004 cta BS trudmg Bo Nong nghiép vi Phéat trién Néng thon vé viée
chuyén Doanh nghiép Nha nude - cong ty K§ thuat Xy dung Co ban Cao su thanh cong ty ¢ phan. Cong ty hoat déng
theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s 4103003460 do S& K¢é hoach va Pau tu TP HCM cép
lan dau ngay 02 thang 06 nim 2005, dang ky thay déi 14n thir 7 ngay 16/11/2012.

Tru s& chinh cua Cong ty: Sé 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H5 Chi Minh.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cta Hoi déng Quan tri trong nam va tai ngay |ap bao cao nay bao gém:

Ong Tran Xuan Chuong Chu tich
Ong Nguyén Van Cao Phé Chu tich
Ong Nguyén Québc Viét Thanh vién
Ong Nguyén Mai Hoang Thanb vién
Ong Duong Hai Ha Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 14 bao cdo nay bao gdm:

Ong Tran Xuan Chuong Téng Giam dée
Ong Nguyén Van Cao ' Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Qubc Viét Phé Tdng Giam déc

Céc thanh vién cha Ban Kiém soat bao gém:

Ong Nguyén Duy Tuan Truomg ban
Ong Tran Binh Phong Thanh vién
Ong Vi Vian Tuén Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Héang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan céc bao c4o tai chinh cho Céng ty.



Cong ty Cb phin Xdy dung - Dia éc Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H3 Chi Minh

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC bOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée l4p bao cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh hoat
déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Trong qua trinh lap bao cdo
tai chinh, Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két d4 tudn thu cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian 14n hoac do nhdm lan;

- Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Pua ra cac danh gia va du doéan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chudn mue ké toan duoc ap dung cé dugce tudn thu hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;
Lép va trinh bay cac bao cao tai chinh trén co s& tudn thi cac chudn muc ké toan. ché dé ké toan va cac quy dinh
c6 lién quan hién hanh;

- L4p cic bao céo tai chinh dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho rang Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao rang céc sé ké toan duoc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, voi
miuc db trung thuc, hop 1y tai bat ¢t thdi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh tuan thi cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Ddng thdi ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cha Cong ty va thue hién cac bién phap
thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian Jan va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ring bao céo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty ta) thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn muc, ché d6 ké toan Viet Nam va tuan thi cac quy dinh hién hanh
c6 lién quan.

Thay-mat Ban Téng Giam dbc

FranXain Chuong
Téng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 04 nam 2014
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sé: LU 12014/BCKTTC-AASC.HCM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy ¢b dong, Hji dong Quan tri v Ban Tong Gidm ddc

Cong ty C6 phin Xdy dung - Dja dc Cao su

Ching toi da kiém toan bao cao tai chinh kém theo cia Céng ty C phan Xay dung - Pia 6¢ Cao su duoc lap ngay 10
thang 04 nam 2014, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm: Bang can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cing ngay va Ban Thuyét minh
bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc vi hop ly bao cao tai chinh ctia Cang
ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 tién quan dén viéc lap va trinh bay bao
c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho
viéc 1dp va trinh bay bao cao tai chinh khdng ¢o sai sot rrong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dira ra v kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Chang (6i di tién
hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu ciu chling t6i tudn thu chudn muc va -
cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viéc
liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gém thue hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing chimg, kiém toan vé cac sé lidu va thuyél
minh trén bao ¢4o tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doar cua kiém toan vién, bao gém danh
gid rli ro 6 sai sot trong yéu trong bao co tai chinh do gian ian hoac nham [dn. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cua Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung
thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hgp v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua clia kiémn soat ndi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cia
cac chinh sach ké toan Guoc ap dung va tinh hop ly cda cac udc tinh ké toan cua Ban Giam déc cling nhu danh gia vide
trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chiing t&i tin tuémg rdng céc bing chimg kiém todn ma chang t5i da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam co s¢
cho y kién kiém toan cia ching téi.

Co s cta y kién ngoai trir

Nhu da néu tai thuyét minh s 12, Cong ty dang ddu tu vao Céng ty Co phan Ché bién va Xudt nhap khiu Thay san
Déng Thap vai gia tri khoan dau tu 14 10,894 ty dong, Cong ty nay da ngung hoat dong san xudt kinh doanh chinh tir
nam 2012. Cong ty chua trich 1dp khoan du phong dau tu tai chinh dai han déi v&i khoan dau tu nay theo quy dinn tai
Théng tu 6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctiia Bo Tai chinh, s6 du phong cén phai trich lap tai ngay 31/12/2012
1a 10,894 ty dong. Trong nam 2013 Cdng ty da trich 1ap mot phin gia tri Du phong giam gia khoan dau tu nay vao chi
phi tai chinh voi s6 tidn 1a 4,426 ty ddng. Diéu nay din t&i Chi tiéu Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han trén
Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2013 dang phéan anh thiéu sb tién la: 6,468 ty dong, Chi tiéu Tong loi nhudn ké
toan trude thué trén Béo cao két qua kinh doanh nam 2012 dang phan anh tang 1éa sb tién 14 10,894 ty dong va nam
2013 dang phan anh giam di s6 tién 12 4,426 ty dbng.

T: (84) 4 3824 1990 | F: (84) 4 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International




Céng ty C6 phan Xay dung - Dia bc Cao su

S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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BANG CAN POI KE TOAN

Taingdy 31 thdng 12 ndam 2013

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoin tuong duong tién
1. Tién

II. Céc khodn diu tu tai chinh ngan han
1. Pdu tu ngin han

I11. Cac khodn phai thu ngﬁn han

1. Phai thu cta khach hang

2. Tra trudc cho ngudi ban

5. Céc khoan phai thu khac

6. Du phong phai thu ngin han khé doi
IV. Hang tdn kho

1. Hang tdn kho

V. Tiisén ngian han khac

1. Chi phi tra trude ngén han

2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
5. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN

l. Céc khodn phai thu dai han

I1. Taisan ¢ dinh

1. Taisan cé dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

3. Taisan cd dinh v hinh

- Nguyéngiq

- Gid tri hao mon luy ké

I11. Bt dong sén diu tu

Nguyén gid
Gia tri hao mon luy ké

. Céc kho#n diu tu tai chinh dai han

PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Piu tu dai han khac
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

. Tai sdn dai han khiac

Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN

Thu }C t

minh

10

31/12/2013

01/01/2013

VND
196.583.689.395

2.645.108.604
2.645.108.604

25.988.886.340
25.988.886.340

116.258.563.677
98.441.001.284
256.704.715
18.947.167.678
(1.386.310.000)

20.057.320.802
20.057.320.802

31.633.809.972
1.879.301.153
970.382.733
8.434.109
28.775.691.977

215.814.144.159

143.325.525
143.325.525
2.342.940.027
(2.199.514.502)

9.145.500.000
10.257.515.324
(1.112.015.324)

206.518.921.847

210.945.196.636
(4.426.274.789)

6.396.787
€.396.787

VND
168.699.098.063

1.109.295.567
1.109.295.567

17.798.215.181
17.798.215.181

91.015.450.841
77.101.197.449
11.006.615
15.289.556.777
(1.386.310.000)

27.748.235.237
27.748.235.237

31.027.901.237
1.404.046.125
3.998.231.491

25.625.623.621

224.909.540.309

213.803.673
213.803.673
3.603.681.031
(3.389.877.358)
26.000.000
(26.000.000)

9.145.500.000
9.145.500.000

215.550.236.636
2.100.000.000
213.450.236.636

412.397.833.554

393.608.638.372




Céng ty Cb phan Xay dung - Pia ¢ Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. Hb Chi Minh

Bao céo tai chinh

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
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guyén Khianh Hoang

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 nam 2013

(tiép theo)

NGUON VON t oy
minh

A. NQ PHAI TRA
I. No¢ ng:fln han
1. Vay vang ngan han 14
2. Phaitra nguoi ban
3. Ngudi mua tra tién trude
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 15
6. Chi phi phai tra 16
9. Cac khoan phai tra, phai ndp khac 17
11. Quy khen thudng, phic loi
[1. No dai han
3. Phai tra dai han khac 18
B. VON CHU SO HUU

Vén chii s¢ hiru 19

Vén déu tir cha chi s& hit
Thing du vén c¢b phéan
Qu¥ dau tir phat trién

Qu§y du phong tai chinh

= 9° & AT

0. Loi nhudn sau thué chua phan phéi
1. Ngudn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON

Nowad 14 5k ; s
Neguoi lap K& toan trudng

Nguyén Mai Hoang

31/12/2013

01/01/2013

VND

339.453.557.718

178.927.229.168
66.137.875.637
1.380.867.837
7.560.240.638
§18.805.761

102.518 734.120
510 705.17S

160.526.328.547
160.526.328.547

72.944.275.839

72.944.275.839
53.000.620.000
7.313.274.170
6.543.634.965
6.086.746.704

VYND

326.566.713.828

157.498.533.548
55.490.061.221
8.473.378.210
12.276.008.483
1.414.190.026
76.363.636
78.992.558.185
775.973.787

169.068.180.280
169.068.180.280

67.041.924.544

67.041.924.544
53.000.620.000
7.313.274.170
4.522.591.840
1.845.886.761
359.551.773

412.397.833.554

393.608.638.372




Cong ty Cb phfin Xay dung -

Dia é¢ Cao su

S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H& Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2013

(]
h_; Chi tiéu

50

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

02 2. Cic khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin béan hang va cung cfip dich vu
11 4. Gi4 vdn hang ban

20 5. Loinhuiin gbp vé ban hing va cung cép dich vy
21 Doanh thu hoat dong tai chinh

22 Chi phi tai chinh
23 Trong do. Chi phi ldi vay

24 Chi phi ban hang

25 Chi phi quan ly doanh nghiép

30 10. Loi nhu#n/(15) thuin tir hoat dng kinh doanh
3 11. Thu nhdp khéc

32 12. Chi phi khac
40  13. Loi nhuén khic

50 14, T(;mg lgi nhuén ké todn truéc thué

51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghié€p hién hanh

52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan !ai

60 17. Lg¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
70 18. Lai co bén trén ¢ phiéu

Nguwdi lip Ké toan truomg
rljr_.---—\ L/Z Z/r\ (-\ Ll/(‘—o—"____—---

Nguyén Khanh Hoang

Nguyén Mai Hoang

Th uyf:i

minh

21

22

23

24
25

26

27

29

30

Nim 2013

Nim 2012

VND
214.766.804.685
2.630.632.268
212.136.172.417
202.874.439.850
9.261.732.567

10.576.159.640
9.939.205.601
5.411.548.383

5.463.816.068
4.434.870.538

150.444
400.318.218

(400.167.774)
4.034.702.764

911.882.378

VND

176.881.681.353

431.377.314

176.450.304.039

166.254.250.177

10.196.053.862

9.682.303.887
6.618.497.435
6.262.895.808

5.369.502.586

7.890.357.728

20.001.001
2.045.419

17.955.582

7.908.313.310

1.481.810.424

3.122.820.386

6.426.502.886
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Cong ty C6 phin Xay dung - Dia 6c Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. Hb Chi Minh

Bao cdo tai chinh

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

02
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14

16
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24

25
26
27
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33
34
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2013

(Theo phiwong phdp gidn tié)
P pnap g P,

Chi tiéu

N~

)

Litu

5.
6.
7.
Lieu

II1.
1.

3.
4.
6.

Liru

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhudn truéce thué

Pidu chinh cho cdc khodn

Khau hao tai san ¢b dinh

Céac khoan du phong

L4, 18 tir hoat déng dau tu

Chi phi Jai vay

Loi nhudn tie hoat déng kinh doanh trudc thay
daoi von luww ddng

Tang, giam cdc khoan phai thu

Tang. giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké Jai vay
phai tra, thue thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc

Tién 14} vay di tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

clmyén tién thudn tir hoat dong kinh doanl

Luu chuyén tién tir hoat dong diu twr

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cOng cu ng cia dom vi
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng cla
don vi khac

Tién chi ddu tu gép von vao don vi khac

Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu l4i cho vay, ¢d tire va loi nhudn duoc chia

c'hllyén tién thuan tir hoat dong ddu

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gép cua
cht s& hiru

Tién vay ng;_':-"m han, dai han nhin dugc

Tién chi tra ng gbc vay

C6 ture, loi nhuan da tra cho cha s& hiru

chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh

Thuyél’
minh

Niam 2013

Niam 2012

VND

4.034.702.764

57.684.573
4.426.274.789
(10.172.556.664)
5.411.548.383

3.757.553.845

(21.556.011.842)
7.690.914.435

15.113.300.863

(468.858.240)
(5.528.974.620)
(1.486.607.188)

(9.871.297.585)
(12.349.980.332)

(25.468.963.010)
3.337.000.000

(7.000.000)
19.022.040.000

6.354.901.963
3.237.978.953

33.843.875.359
(23.196.060.943)

10.647.814.416

VND

7.908.313.310

51.607.895
(294.540.000)
(9.536.703.887)
6.262.895.808

4.391.573.126

12.578.760.373
9.173.121.994

(26.626.485.019)

(502.031.930)
(2.179.865.669)
(2.899.953.923)

114.166.522
(1.487.382.047)
(7.438.096.573)

(42.000.000)

(1.600.000.000)
8.052.400.000
4.828.070.543

11.238.470.543

8.000.620.000

18.665.047.574
(20.002.953.976)
(10.274.159.200)

(3.611.445.602)



Céng ty C6 phin Xiy dung - Dia §c Cao su Bio cdo tai chinh
S8 402 Nguyén Chi Thanb, P.6, Quan 10, TP. Hb Chi Minh nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndam 2013
(Theo phiwong phdp gidin 1iép)

Mi o Thuyét Nim 2013 Nim 2012
: Chitiéu e

$0 minh VND VND

50 Luu chuyén tién thuin trong nim 1.535.813.037 188.928.368

60  Tién va tuwong duong tién ddu nim 1.109.295.567 920.367.199

61  Anh hudng cia thay déj ty gia hdi doai quy ddi ngoai té - B

70  Tién va twong duong tién cudi nim 3 2.645.108.604 1.109.295.567

ngay 10 thang 04 nam 2014

Ngudi 14p K& todn trudng o Fﬁ‘ﬁgﬁiﬁm dbe
o P RE N,
&/ CONG TY \"a\
Zle Fac. / s (i . G-)I,-’ _ CQ PHAN ( -
/
Nguyén Khanh Hoang Nguyén Mai Hoing 1 uin Chuong



Cong ty Cb phén Xay dung - Dia éc Cao su Bio cdo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2013
. THONG TIN CHUNG
Hinh thire sé hitu vén

Céng ty C6 phan Xay dung - Dia 6¢c Cao su duge thanh Idp trén so sd ¢b phan hoa Doanh Nghiép Nha nude theo Quyét dinh
s6 4239/QD/BNN-TCCB ngay 29/11/2004 cua B6 truong B Nong nghiép va Phat trién Nong thon vé viéc chuyén Doanh
nghiép Nha nuoc - cong ty Ky thuat Xay dung Co ban Cao su thanh cdng ty ¢é phan. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢b phan s 4103003460 do S& K& hoach va Dau tu TP HCM cép 1an dau ngay 02 thing
06 nam 2005, dang ky thay 38 1an thi 7 ngay 16/11/2012.

Tru s& chinh cia Cong ty: S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H6 Chi Minh.

Vén didu 1& cong ty 12 53.000.620.000 ddng tuong duong 5.360.062 ¢b phan, ménh gia 10.000 déng/cd phan.

Téng s6 lao dong binh quan ciia Cong ty trong nam [a 94 nguoi.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat d6ng kinh doanh chti yéu ca Cong ty gdm:

- Xay dung cac cdng trinh cong nghiép, dan dung va trang tri ndi that; thi céng dudmg cap phéi, thim nhdp nhua; thi cong
céng trinh thay loi phuc vu nganh cao su va néng nghicp: dau tr phat trién nha & phuc vu nganh néng nghiép, cong nghiép
thuc phdm va néng thén; thi cong dudmg bé téng nhua néng, dudmg day tai dién va tram bién thé 35K V; thi cong xdy
dung cau; ddu tu xay dung co s& ha tang (chi hoat dong khi ¢6 chimg chi hanh nghé);

- Kinh doanh nha &;

- Mua béan vat liéu xdy dung;

- Trang tri ndi thét;

- Tu van xay dung (khéng khao sat xdy dumg);

- Khai hoang céi tao ddng rudng;

- Tu vén giam sat chét luong cong trinh xay dung;

- Thiétké Iéng mat bang xiy dung cong trinh;

- Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va céng nghiép;

- Thicdng cac cdng trinh thay dién;

- San lép mat bang;

- Tu vén lap du an dau tu;

- Xur ly chét thai: rén, 1ong, khi (khéng hoat dong tai tru s&);

- Mua ban khai thac khoang san (kim loai den, kim loai mau, d4t sét, cao lanh, da, cat (khéng mua ban tai tru s&);
- Hoat ddng cua céc cdu lac bd thé duc thé thao (tennis);

- Kinh doanh nha hang, quan an uéng binh dén (khéng kinh doanh tai try s&);
- Khai thac, loc nuéc sinh hoat;

- Cho thué kho bai;

- Tréng ring, cdy cao su;

- Ché bién cao su, gb (khong ché bién tai tru so);

- Xay dung c6ng trinh duong bo;

- LA&p dat hé théng cép, thoat nude;
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- San xuat d6 gb xdy dung; san xuat san pham khéc tir g3; san xudt vat liéu xay dung tir sét; san xudt bé téng va cdc san
phéam tir xi mang va thach cao; san xudt cac cau kién kim loai; san xuét dd dung béng kim loai cho nha bép, nha vé sinh va
nha an (khéng san xuét tai tru so);

- Hoan thién c6ng trinh x4y dung;

- Bén buén may moée, thiét bi va phu tiung may khai khoang, xdy dung;

- Khach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat déng tai tru s&);

- Kiémtrava phéan tich k¥ thuat;

- Cho thué may méc, thiét bi xay dung;

- Khai thac thuy san ndi dia (khong hoat déng tai tru so);

- Nudi trong thily san néi dia (khong hoat dong tai tru sd);

- San xudt gidng thity san (khéng hoat déng tai tru s&);

- Ché bién, bao quan thily san va cac san phdm tir thiy san (khong hoat déng tai tru sé);
- Ban budn thuc phfim (khéng hoat déng tai tru so);

- Van tai hang héa bing dudmg bo;

- Dich vu hé trg khéc lién quan dén van tai (trlr van taj hang khéng);

- Cua, xé, bao gb va bao quan gd (khong hoat dong tai tru sd);

- San xuét bao bi bing g (khéng hoat déng tai tru s0);

- San xuat gd dan, g8 lang, van ép va van mong (khong hoat déng tai tru s&);

- San xudt san phém khac tir g; san Xuét san phém tir tre, nira, rom ra va vat liéu tét bén (khoéng hoat déng tai tru s&);

.CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cua Cong ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

. Chuin nmuc va Ché dg ké todn ap dung

Ché d¢ ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 da duge sira
dbi, bd sung theo quy dinh tai Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta Bo trudng B6 Tai chinh.

Tuyén b6 vé vide tudn thi Chudn muc ké toén va Ché d6 ké 106n

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cdc van ban hugng dan Chuin muc do Nha nude di ban hanh. {','a}c
bao c4o tai chinh duogc 18p va trinh bay theo ding mot quy dinh ciia timg chuan muc. théng tu hudng dan thuc hién chuan
muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty ap dung hinh thac ké toan trén may vi tinh.
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. Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc,
cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban d4u, tai san tai chinh duoce xé4c dinh
theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phf phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phdt hanh tii san tai chinh
dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gém cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra. Tai
thoi diém ghi nhdn 1an dau, cdc khodn no phai tra taj chinh dugce xac dinh theo gid phat hanh céng céac chi phi phat sinh lién
quan tric tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gia 1ri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cOng cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u

. Tién va céc khoan tuwong duong tién
Tién va cac khoan tuemg duong tién bao gdm tién mait tai quy, tién girl ngan hang, cac khoan dau tu ngén han co thdi gian
dao han khéng quéa 03 thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén déi dé ding thanh cac lugng tién xac dinh va
khong cé nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Céc khoin phai thu

Céc khoan phai thu duce trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gia tri ghi s& cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc
sau khi trir di cac khoan du phong dugc 1dp cho céc khodn ng phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khoé doi duoc trich 1ap cho tirg khoan phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han cla cac khoan ng
hodc du kién mirc tén that co thé xay ra.

.Hang tén kho
Hang t6n kho dugc tinh theo gia gbe. Trudomg hop gia tri thudn ¢6 thé thue hién duoc thap hon gia gbe thi hang tén kho duge
tinh theo gié tri thudn co thé thuc hién duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai,
Gié tri hang t6n kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Dbi véi gid tri chi phi san xudt kinh doanh d& dang cla cac du an, cong trinh duoc x4c dinh theo chi phi thuc té phat sinh dén
thoi didm lap bao cdo tai chinh sau khi trir di gia vbn udc tinh cda phan cong viée da hoan thanh va két chuyén doanh thu dén
thoi diém lép béo céo.

Hang tn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho duoc Jap vao thdi diém cudi nam la sb chenh léch gjta gia gbe ctia hang tdn kho 16n hon
giatr thudn ¢6 thé thuc hién duoc.
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. Tai san ¢6 dinh va khiau hao tai sidn ¢6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo gia goc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢ dinh hiru
hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Juy ké va gia tri con lai.

Khéu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing. Thai gian khdu hao duge wde tinh nhu sau:

- May moc, thiét bi 05 nam
- Phuong tién van (i 10 nam
- Thiét b dung cu quan ly 03 - 05 nam
- Taisan c6 dinh kihac 05 nam
- Phéan mém quan ly 05 nam

TU thang 0) nam 2013 Cong ty da thuc hién thay ddi chinh sich ké toan déi véi tai san ¢b dinh va khdu hao TSCD theo
hudng dan tai Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai chinh huéng din ché d6 quan ly, sur dung va trich
khau hao TSCD, cu thé nguyén gia ti thiéu cta tai san c¢b dinh tang tir 10 triéu dong 1én 30 triéu dong. DI vai nhing tai san
¢ dinh ruée day khong théa man diéu kién nay thi gia tri con lai dugce diéu chinh sang Chi phi tra trugce dai han/‘ngﬁn han va
phan b vao chi phi san xuft kinh doanh trong thoi han 3 nam tai chinh.

. Bat dong sin dau tur

san dau tu dugce ghi nhan theo nguyén gia, hao mon uy ké va gia tri con lai.

Bt dong san dau tu duoe trich khiu hao theo phuong phap dudng thang véi thai gian khdu hao dugc udc tinh nhu sau:
- Co 56 hatang 05 nam

- Quyén sir dung dit Khéng khéu hao

. Chc khodn diu tu tai chinh

Céc khoan ddu tu vao cac cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 anh hudmg dang ké dugce trinh bay theo phuong phap gi4
gbc. Cac khoan phan phdi loi nhuan tir sé loi nhuan thuén liy ké cua cac cong ty lién két sau ngay dau tu duge phan bd vao
két qua hoat déng kinh doanh trong k¥ ctia Céng ty. Cac khoan phan phdi khac duge xzm nhu phén thu héi cac khoan dau tu
va duoe trir vao gia tri dau tu.

Cac khoan dau tu tai chinh tai thoi didm bao cao, néu:

- Ky phiéu, tin phiéu kho bac, tién guri ngan hang co6 thoi han thu hdi hodc dao han khdng qua 3 thang ké tir ngay mua khoan
dau tu do duoc coi 13 “tuong duong tién";

- Cé thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san ngén han;

- Cé thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon | chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san dai han.
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Du phong giam gia dau tu duge 14p vao thoi diém cudi nim 1a sb chénh léch gitia gia gbc cia cac khoan dau tu duoc hach
toan trén sé ké toan 1dn hon gid tri thi truamng hodc gid tri hop 1y coa ching tai thai diém 1ap du phong

- Déi véi cac khoan dau tu chimg khoan: néu chimg khoan da dugc niém yét thi gia tri thj trudng duoc tinh theo gid giao
dich binh guén tai ngay trich 14p du phong trén S& Giao dich Chung khoan Ha N&i (HNX) hoic gid dong cira tai ngay
trich 1ap du phong trén S& Giao dich Ching khodn Thanh phd H& Chi Minh (HOSE); néu chung khoan chua dugc niém
yét trén thi trudmg chirng khoan thi gia trj thi trudng duoc xac dinh theo gia giao dich binh quén trén thi truong giao dich
clia céc cbng ty dai ching chua niem yét (UPCom) tai ngay lap du phong hoac gia trung binh trén co s& gia giao dich
duge cung cép t6i thiéu boi ba cong ty ching khoan tai thoi diém 1ap du phong. Trudng hop khong thé xac dinh duoc gia
thi truomg clia chimg khoan thi Céng ty khéng trich lap du phong giam gia chimg khoan. Di véi chimg khoan niém yét b
huy giao dich, ngimg giao dich ké tir ngay giao dich thir sau tré di thi gia trj thi trudng 14 gid tri sd sach tai ngay 1ap bang
can dbi ké toan gan nhiét,

- D& véi cac khoan ddu tu dai han vao té chire kinh té khac: muc trich 1ap du phong duoc xac dinh dua vao bao céo tai
chinh cua té chire kinh té khac.

2.10 . Chi phi di vay

ra

[

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan wryc tic"-]\,
dén viéc dau tu xay dung hoac san XUuét tai san do dang dugec tinh vao gia tri cla tai san dé (dugc vén hoa) khi ¢6 du cac didu
kién quy dinh trong Chuin muc K& todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt taj san d& dang cén c6 thoi gian do dai (trén 12
thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi dugc tinh vao gia tri cha tai san d6 (dugce vén hoa),
bao gdm cac khoan 14i tién vay, phan bé cac khoan chiét khau hozc phu troi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu
phat sinh lién quan t&i qua trinh lam tha tuc vay.

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh caa mét nam tai chinh hogic mdt chu ky kinh doanh duge
ghi nhén 13 chi phi tra trude ngén han va duoc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh tronz nim tai chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu nién do ké
todn duoc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bd dan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac nién do ké
toan sau.

Viée tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan ducgc can ctr vao tinh chat,
mire d6 timg loaj chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phan bd hgp ly. Chi phi tré trude duge phan bé dan vio chi phi
san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

. Chi phi phii tra

Céc khoan chi phi thuc t& chua phat sinh nhung duge trich truge vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam dé dam bao khi
chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phi hop gita
doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi
giam chi phi tuong Gng v&i phan chénh léch.
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3 .Von chi so hitu

Vén diu tu cia cha s hitu duge ghi nhén theo sb von thuc g6p cua chi sd hitu.

Thang du vén ¢b phan duoc ghi nhén theo sb chénh léch 16n hon/hodc nhé hon gitra gid thuc té phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat hanh ¢é phiéu 1dn diu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh ¢d phiéu qu§. Chi phi truc tiép lién quan dén vise
phét hanh bd sung cb phiéu hozc tai phat hanh ¢ phiéu qu¥ dugc ghi giam Thang du von ¢ phén.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi la sé Igi nhuan tir cac hoat dong cua doanh nghlep sau khi trlr (-) cac khoan diéu chinh do
ap dung hoi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi td sai sot trong yéu cha céc nam trude. Loi nhudn sau thué chua
phan phéi cé thé duge chia cho céc nha diu tu dua trén ty 1& gép von sau khi dugce Dzi hoi ¢b dbng phé duyét va sau khi da
trich 1ap cc quy du phong theo Didu 1& Céng ty va cac quy dinh cha phap luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac ¢d déng duoc ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan cha Cong ty sau khi c6 théng
bao chia cé tic ciia H6i déng Quan tri Cong ty.,

4 . Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thot thda man cac diéu kién sau:

- Phén Ién rdiro va lgi ich gan 1ién v&i quyén so hitu san pham hodc hang hoa da duoc chuyén giao cho ngudi mua;
- (Cbéng ty khong con ndm git quyén quan Jy hang hda nhu ngudi s& hitu hang héa hozc quyén kiém sot hang hoa,
- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

- Céngty da thu dugc hoic sé thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qué cta giao dich dé duge xac dinh mot cach déng tin cdy, Truong hop
viée cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi nhan trong nam theo két qua phén céng viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang can doi ké toan cia nam do. Két qua cua giao dich cung cp dich vu duge xac dinh khi théa man
cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dijnh tuong dbi chic chan;

- Co6 kha nang thu dugce lgi ich kinh té giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cin déi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Phén cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gia céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hogr déng 1ai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, ¢b tic, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dugc ghi nhén
khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tu giao dich d¢;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.

C34 tue, 1¢i nhuén duge chia dugc ghi nhén khi Cong ty duogc quyén nhan cé tac hoac duoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gép
von.

Doanh thu hop déng xdy dung

Phin cong vigc hoan thanh clia Hop dbng xay dung 1am co s& xac dinh doanh thu dugce xac dinh theo phuong phép dénh gia
phén cong viéc da hoan thanh.
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2.15 . Ghi nhéin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hoac cac khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;
- Du phong giam gia du tu ching khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong sb phat sinh trong niam, khéng bu trir voi doan thu hoat déng tai chinh.

2.16 . Céc khoan thué

Thué hién hanh

Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va céc nam trudc duoc xac dinh bang s6 tién du kién phai nép
cho (hodc duogc thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac mirc thué sudt va cac Juat thué c6 hiéu lue dén ngay két thic ky ké toan

nam.

3 .TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat

- Tién g ngén hang

4 .CACKHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chimng khoan dau tu ngén han 0

Cho vay ngin han @

O Chi tiét Chung khoan d4u tu ngan han:

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.006.056.316 660.807.778

1.639.052.288

448.487.789

2.645.108.604

1.109.295.567

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
959.400.000 490.691 851

25.029.486.340

17.307.523.330

25.988.886.340

7.798.215.181

31/12/2013 01/01/2013

Ma chimg khoan Sé luong. Gia trj Sé luong Gia tri
VNM - - 3.000 264.000.000
SHB - - 30.000 176.541.851
KBC - - 8.500 50.150.000
1iC 10.000 90.000.000 - -
REE 18.000 532.800.000 -
ITA 51.000 336.600.000 - -

79.000 959.400.000 41.500 490.691.851

Li do thay d6i dbi véi ting khoan ¢ phiéu:

- S6 luong & cb phiéu tang giam trong nam 12 do ¢dng ty thuc hién mua vao va ban1a.

@ Day 14 khoan cho cac doi thi cong vay phuc vu thi cdng cic cong trinh xdy dung, khoan vay nay voi |ai sudt dao dong tir

11%/nam-12%/nam. .




Céng ty C6 phan Xiy dung - Dia bc Cao su
SG 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

12 . CAC KHOAN PAU TU TAlI CHINH DAI HAN

Diu 1w vao cdng ty lign két
- (Coéng ty CP KCN Cao su Binh Long
Pau tu dai han khic

Du phong giam gid dfu tu tai chinh dai han

Dau tw dai han khéc

Dédu tir c6 phiéu “

- CP Céng ty DVDL Qudc Té tinh Ba Ria Viing Tau
- CP Céngty CP Kho vén va DV Hang hoéa Cao su
- CP Céng ty KCN Nam Tén Uyén
Diu tw véo cdc dw dn
- Khu chung cu 381 Bén Chuong Duong

+ Gid ri ddu e cia Cong ty

+ Gid tri Céng ty dau tu h¢ ¢é déng ciia Cong ty
- Khu du lich lang biét thu ven séng quén 9

+ Gid tri dau tw cia Céngz ty

+ Gid tri Céng ty dau tu hé ¢é dong cia Céng ty
Gop vén diu tu vao cac cong ty )
Cho vay dai han®

Y Chi tiét cac khoan dau tu cb phiéu

31/12/2013

01/01/2013

VND

210.945.196.636
(4.426.274.789)

VND

2.100.000.000
2.100.000.000
213.450.236.636

_ 206.518.921.847 _

215.550.236.636

01/01/2013

3.430.840.000
750.840.000
1.600.000.000
1.080.000.000
122.704.024.310
§9.669.024.310
17.054.420.095
2.614.604.215
33.025.000.000
33.035.000.000
34.505.060.000
50.305.272.326

VND

3.430.840.000
750.840.000
1.600.000.000
1.080.000.000
122.704.024.310
89.669.024.310
17.054.420.095
72.614.604.215
33.035.000.000
33.035.000.000
51.420.100.000
35.895.272.326

210.945.196.636

213.450.236.636

Gid trj

12/31/2013 i 01/01/2013
S lugng Giatri S0 lugng
Céng ty DVDL Quéc té BR-VT ) 60.000 750.840.000 60.000 750.840.000
Cty CP Kho van va DV HH Cao su 100.000 1.600.000.000 100.000 1.600.000.000
Cang ty CP KCN Nam Téan Uyén 108.000 1.080.000.000 108.000 1.080.000.000
268.000  3.430.840.000 g

268.000

3.430.840.000

) Trong gia tri dau tu gdp v81 vao du an nay bao gdm 125.140.000 VND tuong tmg 10.000 ¢4 phan 14 gia tri Cong ty diu

tr ho ¢b déng cua Cong ty.
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Cang ty Cb phin Xay dung - Dia ¢ Cao su B:#o cdo tai chinh

S 402 \‘ng)/én Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. Ho Chi Minh nam tai chinh két thae ngay 31/12/2013

“I'Chi tiét cac khoan gép vén dau (r vao cac cong ty

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Cong ty C6 phén Cao su Binh Long - Ta Thiét ) 14,600,000,000 14,600.000,000
Céng ty C6 phan Sao Mai 600,000,000 600,000,000
Céng ty CP Xay dung Céng trinh Giao théng Péng Thap'™ 1,104,060,000 1,840,100,000
Congty C6 phan Ddu tu Xay dung Cao su Pha Thinh'") 5,400,000,000 5,400,000,000
Cong ty Cé phin Cao su Chu Sé - Kampong Thom 1,022,000,000 1,015.000,000
Cong ty Co phan Cao su Chu Prong - Stungtreng §45,000,000 885,000,000
Cang ty C6 phan Ché bién va XNK Thuy san Déng Thap!™~ 10,894,000,000 27,080,000,000

_34,505,060,000 51,420,100,000

' Theng tin vé khoan dau 1 ho tai ngay 31/12/2013

Gia tri Cé dong Gid trj Cong ty
dau tu dau tur Cong
VND VND VND
Coéng ty Cé phén Cao su Binh Long - Ta Thiét 1,276,000,000 13,324.000,000 14.600,000.000
Cong ty C6 phan Sao Mai 300,000,000 300.000,000 600,000,000
Cong ty Cé phan Pau tu X4y dung Cao su Phid Thinh 2,775,000,000 2,625.000,000 5,400,000,000

“Téne Cong ty CP Xay dur g Cong trinh Giao théng Dong Thap chuyén tién tra lai do gidm von didu 1.

") Khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Ché bién va XNK Thiy san Déng Thap tai ngay 31/12/2012 véi ty |é s¢ hitu va
quyén kiém so4t 18,7%, trong gid tri ddu tu nay loi ich cia Cong ty C8 phén Pau v Xay dung Dia 6c Cao su nim giir 1
7,52% tuomg (g gia tri ddu tu 10,894 ty VND, ty 1€ lgi ich tuong tmg gia tri dau tu cdn lai 12 Céng ty diu tr hg CBCNV va
céc té chirc khac. Trong ndm 2013, Céng ty da thuc hién thi tuc tach sb ¢b déng cho cdc 16 chire, ca nhan nay.

) Céc khoan cho cac ¢d déng vay dé ddu tu du an vé&i 130 sudt dao dong tir 11%/ndm dén 18%/nam. cac khoan cho c4 nhin
vay nay dugc thuc hién theo Nghi quyét sé 0S/NQ-HDQT ngay 12/11/2010 cia H6i déng quan (rj cdng ty.
Duw phong giim gia diu tu tai chinh dai han

Cong ty Co phén Ché bién va XNK Thuy san Déng Thap da ngung hoat ddng sén xudt kinh doanh chinh tir nam 2012, tai
ngay 31/12/2032 Céng ty nay c¢o 6 18 vuot vén dau tu chi s¢ hiru 14 57.436.348.861 VNI, Theo Nehi quyét dai hai co dang
ngay 06/02/2013 cua Cong ty nay, Hoi déng C6 dong di giao cho Hoi dong Quén tri trach nhicm tién hanh ban va thu hoi céc
137 san hién c6 dé giai quyét cac khoan no phai tra va tién hanh thu tuc phé san.

. CHI PHi TRA TRUOC DAl HAN

_Nam 2013 Nam 2012
VND VND
S6 du dau nam = z
Téang theo TT45/2013/TT-BTC 6,396,787 -
S6 dw cubi nam 6,396,787
Trong dé, chi tiét s6 dur cudi nim bao gém:
31/12/2013 01/01/2013
VND VNI
CCDC che phan bd 6,396,787 =

6,396,787 =
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Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Cong ty Co phf‘m Xiy dung - Dia bc Cao su
$6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. H Chi Minh

14 . VAY VA NOQ NGAN HAN

Vay ngz“in han

- Vay ngédn hang
- Vay t6 chirc khac

Chi tiét vay ng:"m han

Vay ngdn hang

- Ngdn hang Déu tuw va Phat trién chi nhanh Sai Gon

Vay 18 chie khac

- Céngtycao su Léc Ninh @
- Céng ty cao su Phu Riéng i
- Céng ty cao su Chu S
- Céng ty cao su Binh Long

- Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam'”

6 4

31/12/2013

01/01/2013

VND

66.137.875.637
21.226.282.287
44.911.593.350

VND

55.490.061.221
7.753.796.456
47.736.264.725

66.137.875.637

55.490.061.221

31/12/2013

01/01/2013

1)

VND

21.226.282.287
21.226.282.287
44.911.593.350
10.000.000.000

4.500.000.000
12.000.000.000
10.000.000.000

8.411.593.350

VND

7.753.796.496
7.753.796.496
47.736.264.725
10.000.000.000
5.000.000.000
12.000.000.000
12.324.671.375
8.411.593.350

66.137.875.637

55.490.061.221

Thong tin b sung cho cac khoan vay ng:"in han
M Hop ddng tin dung han mic s6 748/2010/HE ngay 09/7/2010 véi cac didu khoan chi tiét sau:
. - Han muc tin dung: 40.000.000.000 VND;

- Muc dich vay: b sung vén luu déng;

- Thoi han cho vay: 6 thang theo tung khé udce nhan no;

- Lai sudt cho vay: 9% - 1 1,5%/nam;

- Céc hinh thic bao dam tién vay: thé chdp tai san cia bén thu 3 gdm:
+ Can nha s6 624 Nguyén Thdi Son, P3, Q Go Vép cia éng Tran Xudn Chuong va ba Nguyén Thi Phi theo hop dong
thé chdp 56 752/2010/HD ngéy 07/01/201 1
+ Cdn nha s6 21 duong 12, P. Binh An, Q2 cua éng Vi Vin Tudn theo hop dong thé chip sé 755/2010/HD ngay
07/01/2011
+ Cdn nha 90/581G Nguyén Kiém, P3, O Go Vap cia dng Trinh Ngoc Thanh va ba Tran Thi Thach theo hop dong thé
chap 56 1585/2013/HP ngay 03/09/2013
+ Can nha s6 275/9 Ha Huy Gidp, P. Thanh Léc, Q12 cia ong Tran Xudn Tuong theo hop dong thé chap sé
1586/2013/HP ngay 03/09/20] 3
+ Cén nha s6 785 Quoc 16 13, P. Hiép Binh Phuée, O Thii Dic cua cong ty theo hop dong thé chip s6 0912/2012/HE
ngay 10/07/2012.

@ qu QSng tin dung s6 01/TC-HD ngay 01/01/2005, v&i cac diéu khoan chi tiét sau:
- S tién cho vay: 10.000.000.000 VND

- Muc dich vay: bd sung vén luu déng;

- Thoi han cho vay: 12 thang;

- LA sudt cho vay: 0,45%/ thang;

- Céc hinh thire bao dam tién vay: tin chép.
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Céng ty Cd phén Xiy dung - Dia dc Cao su Bdo cdo tai chinh
S 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H6 Chi Minh nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Oy iop qéng hé trg cho vay vén sb 122/HDVV-05 ngay 08/6/2005 véi cac diéu khoan chi tiét sau:
- §0 tién cho vay: 5.000.000.000 VND

- Muc dich vay: bd sung vén luu déng;

- Thoi han cho vay: 12 thang;

- Lai suat cho vay: 0,68%/ thing,

- Céc hinh thirc bao dam tién vay: tin chap.

- Du no gbe tai thoi diém cudi ky 1a 4.500.000.000 VND.

) Gdm cac hop déng tin dung sau:

' Hop dong tin dung s6 122 ngay 20/8/2004 va phu luc sé 122/PLHD-L9 ngay 31/12/2012 véi cac diéu khoan:
- 84 tién cho vay: 3.000.000.000 VND

- Muc dich vay: bd sung vén luu déng;

- Thoi han cho vay: 12 thang;

- Lii suét cho vay: 11%/ nam;

- Céc hinh thire bao dam tién vay: tin chap.

“2 Hop dong tin dung sé 159 ngay 01/11/2004 va phu luc s6 159/PLHD-L9 ngay 1/11/2013 véi cac diéu khoan:
-S4 tién cho vay: 9.000.000.000 VND

- Muc dich vay: bé sung von luu aong;

- Thoi han cho vay: 12 thang,

- Lai suat cho vay: 11%/ nam;

- Céc hinh thirc bao dam tién vay: tin chép.

) Hop ddng cho vay vén s6 01/TCKT-CSBL ngay 11/5/2011 va phu luc ngay 29/01/2013 véi cac ditu khoan:
- S04 tién cho vay: 10.000.000.000 VND

- Muc dich vay: thuc hién cac cong trinh xdy lap;

- Thoi han cho vay: 12 thang

- Lai sut cho vay: theo |ai sudt huy déng clia ngan hang;

- Cic hinh thic bao dam tién vay: tin chép.

© Hop ddng hd tro vén luu dong tam thoi va phu luc ngay 4/5/2012 véi cac diéu khoan chi tiét sau:
- S6tién cho vay: 8.411.593.350 VND;

- Muc dich vay: bé sung vén luu déng;

- Thoi han cho vay: 12 thang

- Lii suét cho vay: 6,6%/ nam;

- Cac hinh thirc bao dam tién vay: tin chap.

.THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Thué Thu nhdp doanh nghiép 818.805.761 1.393.530.571
Thué Thu nhap c4 nhan - 20.659.455

§18.805.761 1.414.190.026

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé thué déi véi nhiéu
loai giao dich khac nhau c¢é thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh cé
thé bi thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué.
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Céng ty C6 phin Xay dung - Dia dc Cao su
Sé 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. H8 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2013

16 .CHI PHI PHAI TRA

Trich trude chi phi thué nha

17 .CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Bio hiém x3 ho

Phai tra ¢6 tuc cho c¢b dong

Phai tra vé thi lao HDQT & Ban kiém soét

L4i vay phai trd

Phai tra chi phi dau vao ctia d6i chd quyét toan

Phai tra vé ung vén kinh doanh

Phai tra vé khoan tam {mg bao lanh cdng trinh - Nguyén Vian Cao

Phai tra, phai nép khac

18 .PHAI TRA DAI HAN KHAC

Nhén goép vén dau tu dai han cla céc cb dong
Phai tra thué GTGT ddu vao cia dbi chd quyét toan (*)

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

- 76.363.636

- 76.363.636

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
820.829 99.650.107
3.979.564.112 7.354.564.112
- 187.000.000

11.950.145.189
83.204.785.654
3.000.000.000
37.103.400
346.314.936

12.067.571.426
55.518.387.225
3.510.000.000
37.103.400
218.281.915

102.518.734.120

78.992.558.185

31/12/2013

01/01/2013

VND

145.118.195.351
15.408.153.196

VND

160.924.368.35]
8.143.811.929

160.526.328.547

169.068.180.280

(*) D6i v6i cac khoan tién thué GTGT dau vao clia cac doi quyét toan, Ban Tong Giam déc s& phé duyét quyét toan cho cac

D6i thi cong khoan tién GTGT dau vao tuong tng véi nam tai chinh da duge co quan thué quyét toan thué.
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Cong ty Co phan Xay dung - Dja oc Cao su

Bao cao tai chinh

Sé 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quéan 10, TP. H& Chi Minh nam (ai chinh két thuc ngay 31/12/2013
19 . VON CHU SO HUU
a) Bang ddi chiéu bién djng ciia vin chi sé hitu
Vén dau tr cta Cha Thing du vén b Quy dau tu phat Quy du phong tai Loi nhuén chua s
s hitu phan trién chinh phan phdi ong
VND VND VND VND VND VND
S6 dur dau nim trudce 45.000.000.000 7.313.274.170 4.522.591.840 1.350.040.578 765.314.550 58.951.221.138
Tang von trong nam 8.000.620.000 - - - - §.000.620.000
Lai trong nam trudce - - - - 6.426.502.886 6.426.502.886
Trich [ap cac quy - - - 495.846.183 (495.846.183) -
Tam tng ¢b tic nam nay - - - - (5.400.000.000) (5.400.000.000)
Trich quy khen thudng phuc loi - - - - (749.135.584) (749.135.584)
Tha lao HDQT & BKS ndm 2012 - - - - (187.283.896) (187.283.896)
$6 du cudi ndm trudge 53.000.620.000 7.313.274.170 4.522.591.840 1.845.886.761 359.551.773 67.041.924.544
Lai trong nam nay - - - - 3.122.820.386 3.122.820.386
Trich 1dp cac quy - - - 175.156.364 (175.156.364) -
Diéu chinh cb tirc nam trude”! - - - - 3.375.000.000 3.375.000.000
Diéu chinh quyt” (4.522.591.840) 4.522.591.840 - -
Trich quy khen thuang phic lgi @ - - - - (595.469.091) (595.469.091)
Y Cong ty didu chinh giam cd tirc tam tng nam 2012 tir 12%/vdn dicu 1é con 4,5%, diéu chinh ting quy du phong tai chinh, giam quy dau tu phat trién theo Nghi quyét Dai hdi co
dong thuong nién nam 2013 56 02/NQ-DHCD ngay 26/04/2013.
O Céng ty trich 1ap quy du phong tai chinh va quy khen thuong phic lgi véi 1y 1€ lan luot 5% va 12% lgi nhudn sau thué nam 2013 theo ké hoach phan phdi lgi nhuan nam 2013 da
duge dai hdi ¢ dong thong qua theo Nghi quyel Pai hot co dong thudng nién nam 2015 56 02/NQ-DHCD ngay 26/04/2013.
b)  Chi tiét von dau tu cita chi s& hiru

Vén gop cua Tap Poan Cong nghiép Cao su Vit Nam

Von g0p cta ¢d dong trong cdng ty

Vén gép bén ngoai

Cudi nam Tyl Dau nam Ty 18
ViD (%) VND (%)
13.515.000.000 25,50% 13.515.000.000 25,50%
11.985.000.000 22,61% 11.985.000.000 22,61%
27.500.620.000 51,89% 27.500.620.000 51,89%
53.000.620.000 100% 53.000.620.000 100 %
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Céng ty C6 phan Xay dung - Dia ¢ Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. Hé Chi Minh

Bio c#o tai chinh

nim tai chinh két thue ngay 31/12/2013

9]

d)

21

Cic giao dich vé vin voi cdc chii s hitu va phén phdi cb tire, chia lgi nhufn

Vén déu tu cia chi 56 hitu
- Vongép dau nam

- Vén gép cubi nam

Cé tuc, Joi nhuéan di chia

- Cé6 nre, loi nhudn chia trén loi nhudn nam rude

Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 luong 6 phiéu da ban ra céng chang

- C6 phiéu phé thong

S6 luong ¢é phiéu dang fuu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang tuu hanh (10.000 ddng/cd phiéu)

Ciac quy cua Cong ty

Quy dau tu phéat trién
Quy du phong tai chinh

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat déng xay lip
Doanh thu khao sat thiét ké

Doanh thu nudi ca

.CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gia hang ban
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Nam nay

Nam trudce

VND

53.000.620.000
53.000.620.000

VND

53.000.620.000
53.000.620.000

5.400.000.000

Cubi nam Diu nim
VND VND
5.300.062 5.300.062
5.300.062 5.300.062
5.300.062 5.300.062
31/12/2013 01/01/2013

6.543.634.965

Nim 2013

4.522.591.840
1.845.886.761

Nam 2012

VND

72.561.445.258
1.447.272.727
40.758.086.700

VND

103.360.566.223
6.047.984.396
67.473.130.734

214.766.804.685

176.881.681.353

Nam 2013

Nam 2012

VND

2.630.632.268

VND

431.377.314

2.630.632.268

431.377.314




Céng ty Cb phdn Xdy dung - Dia ¢ Cao su

S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. H5 Chi Minh

bl
i

b3
un

Bio céo tai chinh

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

2

.DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thudn tir hoat déng xay lép
Doanh thu thun tir hoat dong khao sat thiét ké
Doanh thu thuan hoat déng nudica

.GIA VON HANG BAN

Gia von hoat déng x4y lap
Gia vén khao sat thiét ké

Gia von nudi ca

.DOANH THU HOAT DPONG TAI CHiNH

L&i tién giri, 1ai cho vay vén
LAl tur thanh ly cac khoan ddu tu ngan han, dai han

Cb tire, 1oi nhudn duoc chia

.CHI PHi TAI CHINH

L3 chuyén nhuong cé phin

L& kinh doanh ¢ phiéu ngan han
|&i tién vay

Dir phong ddu tu tai chinh

Chi phi tai chinh khac
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Nam 2013

Nam 2012

VND

169.930.812.990
1.447.272.727
40.758.086.700

VND

102.929.188.909
6.047.984.396
67.473.130.734

212.136.172.417

176.450,304.039

Nam 2013

Nam 2012

VND

162.756.057.228
1.353.200.000
38.765.182.622

VND

95.880.879.122
5.649.415.409
64.723.955.640

202.874.439.850

166.254.250.177

Nim 2013

Nam 2012

VND

9.405.176.528
403.502.976
767.480.136

VND

8.436.057.699

1.246.246.188

10.576.159.640

9.682.303.887

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

- 235.460.000
101.382.429 89.257.869

5.411.548.383
4.426.274.789

6.262.895.808

30.883.758

9.939.205.601

6.618.497.435




Céng ty CH phan X4iy dung - Dia be Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H Chi Minh

B4o cdo tai chinh

ram tai chinh két thic ngay 31/12/2013

26 .CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

28

Chi phi nhan vién quéan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi dé dung vin phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

7 .THU NHAP KHAC

Thu nhap khéc

.CHI PHI KHAC

Cht phi truy thu, phat
Chi phi khac

.THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng loi nhuén ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chju thué Thu nhip doanh nghiép

- Thué TNDN dugc mién giam theo thong tu 140/2012/TT/BTC
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 25%)

Thué Thu nhap doanh nghiép phai nép dau nam

Thué Thu nhap doanh nghiép da nép trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nim tir hoat dong KD chinh
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Nam 2013

Nam 2012

VND

3.888.809.475
180.989.066
31.072.546
64.081.361
64.064.154
794.887.246
439.912.220

VND

3.578.791.897
149.258.981
37.400.000
51.607.895
164.363.915
777.338.877

610.741.021

5.463.816.068

5.369.502.586

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
150.444 20.001.001
150.444 20.001.001
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
380.306.884 .
20.011.334 2.045.419
400.318.218 2.045.419

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
4.034.702.764 7.908.313.310
380.306.884 =

(767.480.136)
3.647.529.512

(1.246.246.188)

6.662.067.122
(183.706.357)

911.882.378

1.481.810.424

1.393.530.571
(1.486.607.188)

2.811.674.071
(2.899.953.923)

818.805.761

1.393.530.571




Cong ty C6 phin Xy dung - Dia 6c Cao su

S& 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. HS Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

n&m tai chinh két thie ngay 31/12/2013

30 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

31

Viéc tinh toan 1ai co ban trén ¢ phiéu ¢ thé phan phéi cho cac ¢b déng & hifu co pwén phd théng cla Céng ty dugc thuc

hién dya trén cac s6 héu sau :

'l'éng loi nhudn sau thué

Loi nhuan hosc 18 phan bd cho ¢b ddng sé hiru ¢b phiéu phd

théng

Cb phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nam

Lai co bin trén ¢ phiéu

.CONG CU TAl CHINH

Cic loai cdng cu tai chinh ciia Cong ty

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

Pau tu ngén han

Pau tu dai han

No phii tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Nam 2013

Nim 2012

VND
3.122.820.386
3.122.820.386

5.300.062

VIND
6.426.502.886
6.426.502.8806

4.688.849

589

Gié tri ghi s6 ké toan

|

31/12/2013 01/01/2013
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND

2.645.108.604
117.388.168.962
75.334.758.666
959.400.000
160.639.924.310

- 1.109.295.567
(1.386.310.000) 92.390.754.226
- 53.202.795.656
- 490.691.851
(4.426.274.789)  177.554.964.310

(1.386.310.000)

356.967.360.542

(5.812.584.789) 324.748.501.610

(1.386.310.000)

Gia trj ghi s6 ké toén

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
56.137.875.637 55.490.061.221
254.425.930.504 256.534.116.675
- 76.363.636

3.30.563.806.141

312.100.541.532

Tai san taj chinh va ng phai tra tai chinh chua dugce danh gia laj theo gid tri hop ly tai rgay két thuc ky ké toan do Théng tu
210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu
tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi naén gié tri hop ly cia cac tai san tai
chinh va ng phéi tra tai chinh, ngoai trir cac khoén trich 14p du phong ng phaj thu kho 401 va du phong gidam gid cac khoan
diu tu chung khoan da duge néu chi tiét taj cac Thuyét minh lign quan.
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S6 402 Nguy2n Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. Hé Chi Minh nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

Quién Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cua Céng ty bao gdm rli ro thi trudmg, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan Céng ty da xdy dung hé 1.|f>ng
kiém soat nham dam bao si can bang ¢ muc hop ly glua chi phi rui ro phat sinh va chi phi quéan Iy rGi ro. Ban Giam ddc
Coéng ty ¢ trach nhiém theo déi quy trinh quan ly rii ro dé dam bao su can bang hop ly gilta rii ro va kiém soat rii ro.

Ruii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chil yéu chju rii ro khi c6 su thay dbi vé gia, ty gia hdi doai va |ai sudt.
Rii 1o vé gia:

C ong ty chlu rii ro vé gia cla cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau tu cb phleu ngan han va dai han do tinh khong
chiic chan vé gia tuong lai clia ¢d phiéu dau tu. Cac khoan dau tu ¢b phiéu dai han dugc nim gilt véi muc dich chién lugc lau
dai, tai thoi diém két thuc nam tai chinh Cong ty chua co ké hoach béan cac khoan dau tu nay.

Rui ro vé ty gia héi doai:
Coéng ty chiu rai ro vé ty gia do gia tri hop ly clia cac ludng tién trong tuong lai cla mét céng cu tai chinh sé bién ddng theo
nhitng thay d4i cia ty gia ngoai 1€ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cta Céng ty duge thuc hién bing don vi tién t¢
khac voi dong Viét Nam.

Rui ro vé 1ai sudt:

Coéng ty chju rii ro vé 13i sudt do gia tr hop ly cia cac Iuéng tién trong tuong lai clia mét cdng cu tai chinh s& bién déng
theo nhimg thay déi cia 1ai suit thi truomg khi Cong ty cé phat sinh cac khoan tién gui cé hodc khéng co ky han, cac khoan
vay va no chiu 1ai suat tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai sudt bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co
durge cac 141 sudt co loi cho muc dich cha Cong ty.

Ridi ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hoac hop déng khéng cd kha nang thuc hién duoc
nghia vu ctia minh dan dén t8n that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir hoat déng san :udt kinh doanh
(cht yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dang tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va cac céng cu

taj chinh khac)

Taingay 31/12/2013

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phdi thu khac
Cac khoan cho vay

Dau tur ngan han

Déu tr dai han

Taingay 01/01/2013

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

Piu tu ngan han

DAu tu dai han

Tua 1 ndm Trén 1 nam
tr& xubng dén 5 nam Trén 5 niam ;;_4(31.5\
VND VND VND VND
2.645.108.604 - - 2.645.108.604

116.001.858.962
25.029.486.340
959.400.000
121.708.589.521

50.305.272.326

34.505.060.000

116.001.858.962
75.334.758.666
959.400.000
156.213.649.521

166.344.443.427

50.305.272.326

34.505.060.000

351.154.775.753

1.109.295.567
01.004.444.226
17.307.523.330
490.691.851
126.134.864.310

35.895.272.326

51.420.100.000

1.109.295.567
91.004.444.226
53.202.795.656
460.691.851
177.554.964.310

236.046.819.284

35.895.272.326

51.420.100.000

323.362.191.610
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Céng ty C6 phin Xy dung - Pia éc Cao su
S6 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quan 10, TP. H3 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2013

Riii ro thanh khodn
Rii ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoén cia
Cang ty chi yéu phét sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh toan cua céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s&
dong tién ca cac khoan gbe) nhu sau:

Taingay 31/12/2013

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phéi trd khac

Tai ngay 01/01/2013

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai trd khac

Chi phi phai tra

Tu 1 ndm Trén I ndm
trd xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

66.137.875.637
103.899.601.957

160.526.328.547

66.137.875.637
264.425.930.504

170.037.477.594

160.526.328.547

330.563.806.141

55.490.061.221
87.465.936.395
76.363.636

169.068.180.280

55.490.0601.221
256.534.116.675
76.363.636

143.032.361.252

169.068.180.280

312.100.541.532

Céng ty cho réng muc d6 tap trung rui ro déi vai viee tra no la thép‘ Céng ty c6 khé nang thanh toan cac khoan no dén han tir
dong tién tr hoat déng kinh doznh va tién thu tir cac tai san tai chinh dao han.

.NHUNG SU KIEN PHAT SIINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay ldp Bao cao tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay céng bé trén Bao cao tai

chinh.

.BAO CAO BQ PHAN

Doanh thu thufn tir ban hang ra bén ngoai

Loinhuiin gdp vé ban hang va cung

c;‘ip dich vu

Téng chi phi mua TSCP

Tai san bd phan

I'ong tai san

No phai tra cta cac bd phén

Tong ng phii tra

Hoat dong xdy lap

Hoat déng tu vén

thiét ké

Hoat déng ban ca
va hoat déng khac

Téng cfng toan
doanh nghiép

VND
169.930.812.990

7.174.755.762

330.349.597.302

VND

1.447.272.727

94.072.727

2.813.533.073

VND

40.758.086.700

1.992.904.078

79.234.703.179

VIND

212.136.172.417

9.261.732.567

412.397.833.5

Ln

330.349.597.302

2.813.533.073

79.234.703.179

412.397.833.554

271.917.883.582

2.315.879.798

65.219.794.335

339.453.557.715

271.917.883.582

2.315.879.798

65.219.794.335

339.453.557.
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Cdng ty Ccé phfm Xay dung - Dia 6c Cao su
Sb 402 Nguyén Chi Thanh, P.6, Quén 10, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh
nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013
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.NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty cd cac giao dich véi cdc bén lién quan nhu sau:

Ban Téng Gidm dée

- Tratién vay

- Cho vay von

- Laicho vay

- Traldi vay

- Nhan vén déu tu ho

- Hodn tra von dau tu he

S8 dur véi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

Ban Téng Giam dbe

- Phai thu tién cho vay

- Phai thu 13j vay

- Phai tra vé nhan vbn dau tu ho

Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

= Thu nhdp cia HBQT va Bar Téng Giam dbc

.SO LIEU SO SANH

Méi quan hé

Nim 2013

Nam 2012

VND

3.300.000.000
1.105.000.000
2.849.736.490
1.340.597.756

790.000.000
5.957.500.000

31/12/2013

VND

4.223.435.000
2.686.150.000
3.678.513.533

415.538.366

01/0172013

VND
29.082.546.259

11.813.187.183
50.952.605.351

Nam 2013

VND
31.277.546.259

10.304.048.449
56.120.105.351

Nam 2012

VND
1.654.863.000

VND
1.962.072.000

S& liéu so sanh sb liéu trén Bédo cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012, d3 dugc Coéng ty

TNHH Kiém toan D.T.L kiém toén.

Mot 8 chi tiéu da dugc phan loai lai cho phi hop dé so sanh vai s6 liéu nam nay.

Bing cAn ddi ké toan

Pau tur ngén han

Phai thu cua khach hang

Céac khoan phat thu khac

Tai san ngén han khac

DAu tr vao cong ty lién két, lién doanh
Diu tir dai han khac

Céc khoén phai tra, phai nép khac
Phai tra dai han khéac

Bio cdo Luu chuyén tién té
Téang, giam cac khoén phai tra
6 tire, loi nhuén da tra cho chu sd hiru

Nguoi lip
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S6 trinh bay trén  S§ da trinh bay trén

bdo cdo nam trudc

Keé toan trudng

Nguyén Mai Hoang

bao cao nam nay
121 17.798.215.181
131 77.101.197.449
135 15.289.556.777
158 25.625.623.621
252 2.100.000.000
258 213.450.236.636
319 78.992.558.185
333 169.068.180.280
11 (26.626.485.019)
36 (10.274.159.200)
Tp. Hé Chi

490.691.85]
50.218.013.461
95.375.536.421
71.335.552.498
29.180.000.000

150.474.964.310
293.770.667.342

(36.900.644.219)

)Jmh ngawd 0 thang 04 nam 2014
~—Téng GiEm dbe
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