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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Héi dong quan trj va Ban Gidm dbc
Cong ty Co6 phan Quén ly Quy dau tw Sai Gon - Ha Noi

Chung t6i d4 tién hanh kiém toan B4o c4o tai chinh kém theo cia Cbong ty C6 phan Quan ly Quy dau tu Sai
Gon - Ha Noi (goi tit 1a “Cong ty”) duoc 1ap ngay 25/03/2014 va duoc trinh bay tir trang s6 04 dén trang sb
23, bao gom Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2013, Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh va Béo cdo
Luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2013 va ban thuyet minh Bao cdo tai chinh kém
theo.

Trach nhiém citia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hgp ly Bdo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuén muec ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén 14p va trinh bay Béo céo tai chinh ap dung cho c4c cong ty quan 1y qu§ va chiu trach nhiém v& kiém soat
ndi bd ma Ban Gidm dbc xac dinh 14 cin thiét d dam bao cho vigc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh khong ¢6
sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién v& B4o cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan. Ching
t6i d4 tién hanh klem todn theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén muyc nay yéu ciu chung toi
tuan thu cac yéu ciu vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam
bao hop ly vé viée liéu bédo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc tha tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan v& c4c sb liéu va
thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tyc kiém toén dugc Iya chon dua trén xét doan ctia kidm todn vién,
bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nham 14n. Khi thuc hién
déanh gia céc rti ro ndy, kiém toan vién d4 xem xét kidm soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hgp L nham thiét ké c4c tha tuc kidm toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém so4t ndi by ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cing bao gom danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y cua cac ude tinh
ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé Bao c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém to4n ma ching t6i d4 thu thap duoc 1a diy da va thich hop 1am
co s& cho ¥ kién kiém toan cua chung t6i.

Y kién cia kiém todn vién

Theo y k1en cia chiing t6i, Béo c4o tai chinh kém theo d4 phéan 4nh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 31 théng 12 ndm 2013 ciing nhu két qua hoat _dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngdy, pht hop véi cac Chuin muyc Ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan t6i viéc 14p va trinh bay B4o
céo tai chinh 4p dung cho céc cong ty quan ly quy.
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Chiing t0i xin lwu y nguoi doc Bdo cdo tai chinh dén cic vén dé sau:

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s 02 phan Thuyét binh Béo cdo tai chinh, Hoat dong kinh doanh nim 2013
cuia Céng ty tiép tuc £ap khé khin do anh huéng khé khin chung ctia nén kinh té: Doanh thu chi dat khoang
2,3 ty dong (nim 2012 khoang 3,7 ty dong); két qua kinh doanh nam 2013 ctia Céng ty bj 15 khoang 5,934 ty
déng (nim 2012 Cong ty bi 16 khoang 6,641 ty dong) lam cho 15 Ity ké tai ngay 31/12/2013 khoang 5,847 ty
ddng, dong tién tao ra tir hoat dong kinh doanh nim 2013 13 4m khoang 7,248 ty ddng (ndm 2012 14 4m
khoang 9,224 ty ddng). Viéc cai thién tinh hinh tai chinh ctia Cong ty s& phu thuge vao kha nang sinh 1i tir hoat
dong kinh doanh trong cac ky hoat dong tiép theo cling nhu viéc thu hdi kip thoi cac khoan cong no phai thu va
céc sur ho tro khéc clia chi sé hitu (néu c6).

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 11 phin Thuyét minh B4o céo tai chinh: Theo Hop ddng hop tac diu tu
gitra Cong ty va Cong ty C4 phan Dau tu Séng Xanh (“BWI”) ngay 01/12/2010, Cong ty thuc hién gép vén
v6i BWI dé mua lai quyén khai théc 1.220 m? dét tai khu vire quan Long Bién, Ha Noi. S5 tién Cong ty da gép
va dang duoc ghi nhén tai khoan muc “Du tu tai chinh dai han” trén Bang Cén d6i ké toan 12 4,88 ty ddng.
Dén hét ngay 31/12/2013, Cong ty d4 iy quyén cho BWI ky hop ddng chuyén nhuong quyén khai thac khu dat
néi trén cho Cong ty C6 phan Duge lidu Ha Noi. Khach hang da tam tmg mot phan cho BWI theo quy dinh ciia

Hop dong chuyén nhuong khu dat; BWI da chuyén tra cho Cong ty s tién 12 300.000.000 dong. Theo Bién
i¢ c ngdy 20 thang 12 ndm 2013 gitta BWI va Cong ty, hai bén s& quyét todn va thanh ly hop dong ty

ban lam vié
thac 61 tréntreng,quy 1 ndm 2014.
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Cdc Thuyét minh tir trang 9 dén trang 23 la mot bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh
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= CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI BAO CAO TAI CHINH
I——- Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
. __
!__; BANG CAN DOI KE TOAN
25 Tai ngay 31/12/2013 Al &
— MAU SO B 01-CTQ
I—“ ’ Don vi tinh: VND
— Ma Thuyét
|—’ TAI SAN s6 minh 31/12/2013 01/01/2013
— '
2 A. TAI SAN NGAN HAN 100 18.760.623.739  25.217.558.405
— (100=110+120+130+150)
[; I.  Tién va cic khoan tuong duong tidn 110 4 1.546.646.072 9.555.620.587
E Tién 111 1.546.646.072 2.555.620.587
o 2. Céac khoén tuong duong tién 112 - 7.000.000.000
-y II- Cic khodn diu tw tai chinh ngén han 120 6 11.877.473.242  11.412.878.346
1. Pau tu ngn han 121 11.900.726.837  11.413.340.158
- Du phong giam gia dau tu ngén han 129 (23.253.595) (461.812)
-| II. Céc khodn phai thu ngin han 130 4.991.679.166 3.524.844.833 /”
— 1. Phai thu cta khach hang 131 1.045.883.328 294.429.328 23
= 2. Tratrudce cho ngudi ban 132 7.816.775 28.551.642 /QU;\u
il 4. Phai thu hoat dong nghiép vu 134 3.824.444.644 3.115.092.646 \ il
- 5. Céc khoan phai thu khac 135 -3 159.678.740 132.915.538 \{
— 6. Du phong phai thu ngén han khé doi 139 (46.144.321) (46.144.321) %\
| IV. Taisan ngin han khic 150 344.825.259 724.214.639 u)x
. 1. Chiphi tra truéc ngén han 51 =7 177.529.998 557.913.154 5.
st 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nwéc 154 89.245.885 89.245.885 37
— 5. Taisan ngin han khéc 158 78.049.376 77.055.600 7 o
B
— v B. TAI SAN DAI HAN 200 46.194.292.898  46.658.670.773 v
i (200=220+250+260) i
| II. Taisén cb dinh 220 425.596.642 570.648.422 o
1. Taiséan c6 dinh hitu hinh 2] "8 404.212.642 527.880.422 oH
— - Nguyén gid 222 1.090.985.699 1.550.521.660 f
— - Gid tri hao mon lup ké 223 (686.773.057)  (1.022.641.238) 4
= 3. Taisan c6 dinh v6 hinh 27 -9 21.384.000 42.768.000
= - Nguyén gid 228 106.920.000 106.920.000
g - Gid tri hao mon luf ké 229 (85.536.000) (64.152.000) !
-—i J
e III. Céc khodn diu tw tai chinh dai han 250 11 45.510.189.466  45.770.937.549
| 3.  Daiu tr dai han khéc 258 48.022.671.761  47.599.796.087
- 4.  Du phong giam gia diu tu dai han 259 (2.512.482.295)  (1.828.858.538)
p—
— IV. Taisan dai han khic 260 258.506.790 317.084.802
T 1.  Chiphi tra truéc dai han 261 10 125.656.790 184.234.802
F! 3. Taisan dai han khéac 268 132.850.000 132.850.000
F TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 64.954.916.637  71.876.229.178
F
F
F
’:'
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NOI

Téang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

MAU SO B 01-CTQ

Pon vi tinh: VND

01/01/2013

2.767.906.927

2.767.906.927
78.042.914
103.280.559
2.006.387.773
580.195.681

69.108.322.251
60.000.000.000
8.951.343.840
70.583.270
86.395.141

Tai ngay 31/12/2013
Ma Thuyét

NGUON VON s6 minh 31/12/2013
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 1.780.683.220
I. No ngiin han 310 1.780.683.220
2.  Phdi trd cho nguoi ban 312 64.950.002
4. Thué va cé4c khoan phai nop Nha nuéc 314 12 5.830.209
8. Céc khoan phai tra, phdi ndp ngén han khdc 319 13 1.525.227.328
10. Quy khen thudng phtc loi 323 184.675.681
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 63.174.233.417
1. Vén dau tu ctia cht s& hiru 411 60.000.000.000
7.  Quy dau tu phat trién 417 8.951.343.840
8. Qu¥ du phong tai chinh 418 70.583.270
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 (5.847.693.693)
TONG CQONG NGUON VON (430=300+400) 440 64.954.916.637

71.876.229.178

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN

CHI TIEU

6. Chung khoan luu ky cua cdng ty quan ly quy
Trong d6:

6.1. Chung khodn giao dich

7. Chung khoén chua luu ky ctia cong ty quan
ly gu}"f )

8. Tién giri ctia nha dau tu Uy thac
- Tién giri cia nha dau tw vy thdc trong nwdc
- Tién giri ctia nha ddu tw vy thdc nuée ngodi

9. Danh muc dAu tu ctia nha dau tu ty thac

9.1. Nha dau tw iy thdc trong niede

9.2. Nha ddu tw 1y thdc nwdce ngodi

10. Céc khoan phai thu ctia nha diu tur ty thac

11. Céc khoan phai tra ctia nha dau tu ty thac

Nguwai lap

¥ T

Lai Thj Tuyét

Mi Thuyét

s6 minh 31/12/2013 01/01/2013
006 20.008.840.000  19.389.190.000
007 20.008.840.000  19.389.190.000
020 13.626.200.000  13.626.200.000
030 25.297.917.221 3.494.169.927
031 24 25.223.035.861 3.494.169.927
032 74.881.360 -
040 368.060.229.122  585.102.524.763
041 25 368.060.229.122 585.102.524.763
042 = =
050 469.892.114.944  474.280.193.568
051 4.290.082.174  11.361.476.612

Giam doc tai chinh

Nguyén Diéu Trinh

Ha Néi, ngay 25 thdang 03 nam 2014
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Cdc Thuyét minh tir trang 9 dén trang 23 1d mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —-HA NQI

Tang 7 Toa nha 165 Ba Tridu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
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BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CHI TIEU

. Doanh thu

. Cac khodn gidm trir doanh thu

. Doanh thu thuin vé hoat dong kinh doanh

. Chi phi hoat dong kinh doanh, gi4 vén hang ban
. Loi nhudn gjp ciia hoat dgng kinh doanh

. Doanh thu hoat dong tai chinh

. Chi phi tai chinh

. Chi phi quan ly doanh nghiép

. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh

. Thu nhép khéc

. Chi phi khéc

. Loi nhuin (1) tir hoat ddng khic

. Tong lgi nhuén (15) thuén truéc thué
. Chi phi thué TNDN hién hanh

. Chi phi thué TNDN hoan lai

. Lgi nhuén sau thué TNDN

. Lai co ban trén c6 phiéu

Nguoi lap Giam dbc tai chinh
/ .
Lai Thi Tuyét guyén Diéu Trinh

Ma
so

01
03
10
11
20
21
22
25
30
31
S
40
50
51
52
60
70

Thuyét
minh

15

16

17

18
19

20

MAU SO B 02-CTQ
Pon vi tinh: VND

Nam 2013

Niam 2012

2.355.931.891
2.355.931.891
1.211.081.289
1.144.850.602

988.344.672
2.233.181.592
5.836.602.566

(5.936.588.884)

2.500.050

2.500.050

(5.934.088.834)

(5.934.088.834)

(989)

3.717.261.360
3.717.261.360
2.627.549.997
1.089.711.363
4.004.864.496
2.854.133.063
8.595.301.909

(6.354.859.113)

170.695.231
457.565.732
(286.870.501)

(6.641.729.614)

(6.641.729.614)
(1.107)

Ha N¢i, ngay 25 thang 03 nam 2014
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Cdc Thuyét minh tir trang 9 dén trang 23 la mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —-HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Téang 7 Toa nha 165 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
MAU SO B 03-CTQ
Don vi tinh: VND

Chi tiéu

7]
O B

Nam 2013 Nam 2012

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
23.674.875.024 27.227.491.805
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu (24.913.421.229)  (28.290.935.494)

1. Tién thu tir ban hang, cung cdp DV va doanh thu khac 1
2

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (4.824.311.222) (6.984.219.938)
6
i

6. Tién thu khéac tir hoat déng kinh doanh 1.049.968.329 21.658.182.158
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (2.235.151.417)  (22.835.416.962)

Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh 20 (7.248.040.515)  (9.224.898.431)
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu I
2.Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va céc tii san -

dai han khac ; 2 2.500.000 7.200.000
S.Tic‘%n chi de‘}u tu g06p von V’éo don vi khac 25 (186.734.000) (2.364.118.899)
6.Tién thu hdi d4u tu gép vdn vao don vi khac 26 = 7.081.666.400
7.Tién thu Ii cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duoc chia 27 23.300.000 1.362.175.000 =
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw 30 (160.934.000) 6.086.922.501 =
11 Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh ’ATN
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu sé hitu 36 (600.000.000) - b
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 (600.000.000) - or
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (8.008.974.515)  (3.137.975.930) (2
Tién va tuong dwong tién diu nim 60  9.555.620.587 12.693.596.517 },
Anh huéng cua thay di ty gia hdi doai quy ddingoaité 61 - - !
Tién va tuong duwong tién cudi nim 70  1.546.646.072 9.555.620.587 \ .
2]
Ha Ngi, ngay 25 théng 03 nim 2014 \|
Nguoi lap Giam ddc tai chinh 1
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Cdc Thuyét minh tir trang 9 dén trang 23 1a mét bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Téng 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B 09-CTQ
Cdc Thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hiru vén
Cong ty C phf?m'Quén ly Quy dAu tu Sai Gon — Ha Ni (“Cong ty”) 1a cong ty c¢b phan dugc
thanh 18p theo giay phép s0 32/UBCK-GP ngay 24/4/2008 cia Uy ban Chimg khoén nha nuéc.
Giay phép diéu chinh sd0 55/GPBC-UBCK ngay 28/11/2012. Von di€u 1& cua Cong ty la
60.000.000.000 dong trong duong 6.000.000 cb phan, ménh gia 10.000 d/cé phan.
Danh séch céc ¢d déng cia Cong ty chi tiét nhu sau:
Tén ¢ dong S6 lwgng CP Gia tri TV 18
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 624.000  6.240.000.000 10,4%
Céng ty C6 phan Tap doan T&T 732.000  7.320.000.000 12,2%
Cong ty ¢ phan Phat trién d6 thi va khu
coéng nghiép cao su Viét Nam 480.000  4.800.000.000 8,0%
Céng ty TNHH Quéc té Sao Do 420.000  4.200.000.000  7,0%
Tong céng ty Coéng nghiép md Viét Bic-Vinacomin 300.000  3.000.000.000 5,0%
Céc cb dong khac 3.444.000 34.440.000.000 57,4%
Téng cong 6.000.000 60.000.000.000 100%
Tru s chinh ctia Cong ty: Tang 7 Toa nha 165 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha Noi
Téng s6 cén bd cong nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2013 1a 15 ngudi (nam 2012 14 17
nguoi) trong d6 ¢6 6 ngudi 6 Ching chi hanh nghé quan ly quy.
Nganh nghé kinh doanh: Quan 1y qu§ dAu tu, Quan Iy danh muyc dAu tw va Tu vin diu tu.
2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NIEN PQ KE TOAN

Co s& 1ap bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phil hop véi cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn Viét Nam, Théng tu sb
125/2011/TT-BTC ngdy 5/9/2011 do B Tai chinh huéng dan ké toan 4p dung dbi véi cong ty
quan 1y quy va cdc van ban huéng dan, bd sung hién hanh khac v& ké toan tai Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh nam 2013 ciia Cong ty tiép tuc gip khé khin do anh hudng kho khin
chung ctia nén kinh té: Doanh thu chi dat 2,355 ty dong (ndm 2012 khoang 3,717 ty dong); két
quéa kinh doanh nim 2013 ciia Cong ty bj 16 khoang 5,934 ty dong (ndm 2012 Cong ty bj 16
khoang 6,641 ty dong) 1am cho 1 Iiiy ké tai ngay 31/12/2013 khoéng 5,847 ty ddng; dong tién tao
ra tir hoat dong kinh doanh nam 2013 4m 7,248 ty (ndm 2012 12 4m 9,224 ty dong). Viéc cai thién
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty s& phu thudc vao kha ning sinh 15i tir hoat dong kinh doanh trong
céc ky hoat dong tiép theo ciing nhu tinh hinh thu hdi kip thoi cac khoan cong ng phéi thu va cac
sw hd trg khéc ctia chii s6 hitu (néu c6). Ban Gidm déc Cong ty tin tuéng ring thi truong ching
khoén dang c6 nhitng chuyén bién tich cuc, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong thdi gian t6i
s& nhiéu thudn loi hon nén cho ring B4o céo tai chinh nam 2013 duge 1ap dua trén gia thiét hoat
dong lién tuc 1a phu hop.

Nién d§ ke toan

Nién d0 ké toan ctia Cong ty bét dau tir ngay 1/1 va két thic vao ngay 31/12 nam duong lich.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY DAU TU SAI GON —-HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach k& toan chii yéu dugce Cong ty &p dung trong viéc 1ap Bao céo tai chinh:
Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh tuan thi theo cic Chudn myuc K& toan Viét Nam, Ché do Ké todn Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 li€n quan t6i viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cAu Ban
Giam dbc phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu béo céo vé cong ng, tai san
va vi€e trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh cling nhu
céc sd lidu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ngay 6/11/2009, B Tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan 4p dung
Chuan muc Béo céo tai chinh quéc t& v& trinh bay bao c4o tai chinh va thuyét minh thong tin dbi
VGi cac cong cu tai chinh. Thong tu ¢6 hiéu lyc ap dung cho viéc 18p Béo cdo tai chinh tir ndm
2011. Ban Gidm doc da trinh bay Thuyét minh vé Cong cu tai chinh tai Thuyét minh s6 23 kém
theo.

Ghi nhin ban diu

Tai sén tai chinh

Tai ngdy ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién mit, tién giri ngan han, céc khoan phai thu khach hang
va céc khoan phai thu khac, cdc khoan dau tur tai chinh ngén han va dai han, tai san tai chinh khac.

Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.

Cong ng tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dugng tién bao gdm: Tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han.
Céc khoan tuong duong tién 14 cidc khoan dau tu ngin han c6 thdi han thu héi hodc ddo han
khéng qué 3 thang c6 kha nang chuyen ddi d& dang thanh mét luong tién x4c dinh va khong c6 rui
ro trong viéc chuyén dbi thanh tién k& tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi didm béo céo.

Tién giti ciia nguwoi iy thdc dau tw

Céc khoan tién giri ciia ngudi Gy thac ddu tu duoc theo ddi va hach toan riéng biét & tai khoan
ngoai bang can doi ke toan.

10

K=/ o 2

SN

o
P




CON G TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Téang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
Cic khoén phai thu

Céc khoan phai thu bao gom phai thu 14i hoat dong du tu, phai thu phi quéan ly quy dau tu chung
khodn, quan ly danh muc d4u tu chimg khoan, phai thu vé thuéng hoat dong.

Céc khoan phai thu dugc phan anh theo gid tri co thé thuc hién duoc uéce tinh sau khi da lap du
phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhiing khoan phai thu da
qué han thanh todn ma nguoi ng khé c¢6 kha nang thanh todn do bj thanh ly, pha san hay cac khé
khén tuong tu.

Chi phi tra truéc ngin han

Chi phi tra truéc ngin han bao gdbm chi | phi cong cu dung cy, tién thué van phong va céc chi phi f
khac c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty vdi thoi han duéi mét ndm.
Céc chi phi ndy duoc tap hop vao cac khoan chi phi tra trude ngin han va duge phan bb vao Béo
céo Két qua kinh doanh, sir dung phuong phap dudng théng trong thoi gian 01 nam.

Cic khoan diu tu chimg khoan

Céc khoan d4u tu chimg khoan dugc ghi nhén bat d4u tir ngdy mua khoan dau tu chimg khoan va
duoc x4c dinh gia trj ban dau theo gia gdc va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dau tu ching khoan.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dAu tu chimg khodn duoc x4c dinh theo gid gbe trir cac
khoan giam gia d4u tu chimg khoan.

Du phong giam gid diu tu chimg khoan dugc trich 1ap theo cic quy dinh v& ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong cho céc khodn dAu tu chimg khoén tu do trao ddi
c6 gié tri ghi sd cao hon gi4 thi truong tai ngay két thiic nién do ké toan. Cu thé nhu sau:

*  Gid thi truong ciia chimg khoan niém yét dugc xéc dinh trén co s khép 1énh tai ngay 1ap du
phong (gia binh quén d6i véi cb phleu niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Ha Ndi, gia
déng cira d6i voi ¢b phidu niém yét trén S& Giao dich Chimng khoan thanh phd H6 Chi Minh).

e Dbi véi cac chimg khoan ciia cic cong ty chua niém yét trén thi trudng chimg khodn nhung

dad dang ky giao dich trén thi truong giao dich cta cac cong ty dai ching chua niém yét Gy
(UPCOM) thi gia thi truong dugc xéc dinh 1a gia giao dich binh quan trén hé thong tai ngay
18p dy phong. N

e Dbi véi cac chimg khoan ciia cic cong ty chua niém yét dang dugc giao dich tu do trén thi
trudng chung khoan phi tap trung (OTC) thi gia thi trudng duge xéc dinh 1a gia trung binh
trén co s& tham khao béo gia dugc cung cép tdi thiéu bai ba (3) cong ty chimg khoan tai ngay

18p dy phong. 5
Dau tw chieng khodn ciia ngwdi iy thic ddu tw )C/C
(o]}

Cbng ty nhan tién tir ngudi Gy thic diu tu va thay mit ngudi uy thac dAu tur @ thyc hién céc glao e
dich kinh doanh chimg khoan theo cac quy dinh trong hop dong liy thac dAu tur gitra Cong ty Vi SA
ngudi ty thac dau tu. Cac khoan dAu tu ctia ngudi iy thac diu tu dugce phan anh theo gia gbe. H
Cong ty khong thuc hién danh gia va trich lap dy phong d6i véi cac khoan ddu tu cia nguorl uy e
thac d4u tu vi theo quy dinh ctia hop ddng t uy thac dau tur, ngudi Gy thac ddu tu chju moi rai ro déi \{é_‘

véi céc khoan 18 phat sinh trong qua trinh d4u tu ma nguyén nhan khong phai do Cong ty vi pham
cac diéu khoan quy dinh trong hop dong. Cong ty ghi nhan vao tai khodn ngoai bang céc khoan
muc lién quan dn hoat dong nhan ty thac dau tu.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Tang 7 Toa nha 165 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho né@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)_ MAU SO B 09-CTQ
Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Cic khoan diu tw tai chinh dai han khac

Céac khoan ddu tu tai chinh dai han khac bao gdm céc khoan dAu tu vén vao cong ty khac ma
doanh nghiép ndm giir it hon 20% quyén biéu quyét va cac khoan hop tic dau tu véi thdi han trén
12 thang. Cac khoan ddu tu khac dugc phan anh theo phuong phép gid gbc trong Béo céo tai
chinh cta Cong ty.

Du phong giam gia cho céc khoan dau tu tai chinh dai han khac dugc trich 18p khi gia tri vén cha
s& hitu ctia cac cong ty nay thdp hon tdng vén diéu 18 va thiang du vn cb phén tai thoi diém trich
1ap theo cac quy dinh hién hanh.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén g1a tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. (

KhAu hao tai san c¢b dinh dugc tinh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung udc
tinh cta tai san phi hgp véi khung khau hao quy dinh tai Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cia Bd Tai chinh; ndm 2013, Cong ty 1an dau tién 4p dung Thong tu sb 45/2013/TT-
BTC trong viéc trich khdu hao tai san c6 dinh thay thé cho viéc ap dung Thong tu sé
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 trong cac ky ké toan trudc. Viéc ap dung Théng tu s0
45/2013/TT-BTC khong lam thay dbi mirc trich khau hao cuia céc tai san co dinh ma Cong ty
dang 4p dung. Tiéu thirc xac dinh nguyén gia tai san cb dinh ciia Cong ty dugc diéu chinh lai phu
hop véi quy dinh méi. Thoi gian khiu hao cu thé cta céc loai tai san c6 dinh nhu sau:

Phuong tién vén tai, truyén dan 10
Thiét bi, dung cu quan Iy 3-4

Ne o K 3o A T3 P K
Tai san co dinh v6 hinh va khau hao

Tai san c¢b dinh vo hinh ciia Cong ty 1a phan mém _may tinh. Nguyén gia cua phin mém mady tinh
12 toan bd chi phi ma Cong ty di chi ra dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phin mém méy
tinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thing trong 05 nam.

i

— A -

Chi phi tra truéc dai han

1
—

Chi phi tra trude dai han bao gdm gid tri cong cu dung cu va cac chi phi khéc c¢6 kha ning dem lai

= B
.

loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty véi thoi han tir mdt nim tré 1én. C4c khoan chi phi nay ~h
duoc tap hop vao céc khoan tra truée dai han va duge phan bd vao Béo cdo Két qua hoat dong i
kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 02 nim dn 03 nam theo quy Z '
dinh ké toan hién hanh. 2|
T
Ghi nhén doanh thu _Q“S
) Pl
Doanh thu cung cAp dich vu bao gdbm doanh thu tir phi quén ly quy dAu tu chimg khoén, phi quan { Qb‘
ly danh muc déu tu, phi thudng hoat ddng. Doanh thu cung cap dich vu duogc ghi nhan khi xac : )|
dinh dugc mdt cach chic chin va khach hang chip nhan thanh toén. A4
UN

L4i tir kinh doanh chimg khoén 13 phin chénh léch giita gia ban va trj gia von ctia chimg khoan. =

Li tién giri dugc ghi nhén trén co s& sb du céc tai khoan tién glri va 14i sudt 4p dung va theo
théng bao ctia ngén hang.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo

Co tire va loi nhuan dugce chia dugce ghi nhan khi cong ty duoc quyen nhén c6 tirc hodc lgi nhudn
tir viée gop von.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi I lién quan néu mdt bén cé kha nang kidm soét hosic ¢6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc
xem la bén li€n quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chju anh huéng déang ké chung,.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ctia s thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.
Cong ty c¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué suit 25% trén thu nhép chiu thué. f
¢

S6 thué hién tai phdi trd dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhip chju thué
khac véi loi nhuan thuln dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap 1
chiu thué khong bao g(“)rp cac khoéan thu nhdp hay chi phi tinh thué hogc dugc khdu trir trong cac §
ndm khéc (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tidu khong chiu h
thué hodc khéng dugc khiu trir.

Vic xéc dinh thué thu nhdp ctia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cung ve thué thu nhép doanh
nghiép tuy thudc vao ket qua kiém tra clia co quan thué ¢6 thdm quy?n.

Thué thu nhép hoan lai duge tinh trén céc khoan chénh 1éch giita gid tri ghi sb va co s6 tinh thué
thu nhép cuia cdc khoan muc tai san hoic cong no trén bdo céo tai chinh va duoc ghi nhin theo
phuong phép bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hofin lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca
céc khoan chénh Iéch tam thoi con tai san thué thu nhap hofn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén
c6 dii loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khAu trir cac khoan chénh Iéch tam thoi.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, khong c6 khoan tai san hodc cong no ndo dugc ghi nhén do khong
c6 céc khoan chénh léch tam thoi déng ké ndo gitta gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu nhap cta céc
khoan myc tai sén hogc cong ng trén béo cdo tai chinh. Pong thdi, Cong ty c6 sb 13 tinh thué c6 thé
mang sang d& bi trir v6i khoan lgi nhuén chiju thué cia cic ndm tiép theo; tuy nhién Cong ty
khong ghi nhan tai san thué hoan lai lién quan t6i khoan 13 tinh thué mang sang do khong chic
chén vé viéc c6 di loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir.

Cac loai thué khac dugc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN I
31/12/2013 01/01/2013 p
VND VND J
Tién mit 4.256.900 110.465.400 3
Tién giri ngan hang 1.542.389.172 2.445.155.187
Céc khoan tuong duong tién - 7.000.000.000 ~
z i T}
Tong cong 1.546.646.072 9.555.620.587 i
YD
-
ﬂq
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NQI

Téng 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.

MAU SO B 09-CTQ

CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
C$6 tirc dugc nhan 646.800 646.800
Phai thu thué thu nhép c4 nhan 61.777.627 87.633.853
Phai thu khac 97.254.313 44.634.885
Toéng cong 159.678.740 132.915.538
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Cudi nim Piu nim
S6 lugng Gia tri S6 lwong Gia tri
C4 phiéu diu tu ngin han 857.125 11.900.726.837 795.160 11.413.340.158
Trong do:
- C6 phiéu niém yét 65.125  505.926.837 3.160 18.540.158
+ C8 phiéu Céng ty C6 phan dia ¢
Sai Gon Thirong Tin 265 1.519.249 3.100 17.772.346
+ C6 phiéu Céng ty C6 phan chitng
khodn Sai Gon - Ha Ngi 60 767.812 60 767.812
+ C6 phiéu Céng ty Cé phan thép
viét Y 10.200 124.105.873 : >
+ C6 phiéu Céng ty C6 phan
Intresco 35.000 281.922.250 " 3
+ C6 phiéu Céng ty C6 phan tdp
doan Pirc Long Gia Lai 19.600 97.611.653 5 -
- Cb phiéu chua niém yét 792.000 11.394.800.000 792.000 11.394.800.000
+ C6 phiéu Céng ty Cé phan Héa
ddu Ddu khi VIDAMO 400.000  6.010.000.000  400.000  6.010.000.000
+ C6 phiéu Céng ty C6 phan Tai
chinh Ddu khi Céng doan Viét Nam ~ 392.000  5.384.800.000  392.000  5.384.800.000
Du phong giam gia diu tuw ngin han (*) (23.253.595) (461.812)
- C6 phiéu Céng ty C6 phan chirng
khodn Sai Gon - Ha Noi 60 (413.812) 60 (461.812)
+ C8 phiéu Céng ty C6 phan thép
viét Y 10.200 (8.845.880) = -
+ C6 phiéu Céng ty Co phadn
Intresco 35.000 (12.422.250) - -
+ C6 phiéu Céng ty C6 phan tdp
doan Purc Long Gia Lai 19.600 (1.571.653)
Tong cong 857.125 11.877.473.242 795.160 11.412.878.346

(*): Tai thoi dlem 1ap Béo cdo tai chinh nay, Cong ty khong du can cir dé x4c dinh gia tri thi
trudng clia céc cb phleu chua niém yet Méc du vay Ban Gidm dbc danh gia Cong ty khong phat
sinh cac khoan 13 tiém tang tir cac cd phiéu nay dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh 2013, theo d6
Cong ty khong trich 18p du phong giam gia chirng khoén céc khodn dAu tu ¢b phidu chua niém yét

nay.
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T CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NQI BAO CAO TAI CHINH

F! Tang 7 Toa nha 165 Ba Tri€u, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho na@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

— THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

r Cdc Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

—

[; 7 CHI PHi TRA TRUOC NGAN HAN

r 31/12/2013 01/01/2013

" VND VND

— Coéng cu dung cu 5.749.997 116.899.421

I Tién thué van phong 163.500.001 136.500.000

Fﬂ Chi phi tra truéc khac 8.280.000 304.513.733

P Tong cong 177.529.998 557.913.154

r‘ 8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH y
Y , Q|

Fg Nha cira, Phuong tién Thiét bi kY

R vat kién tric van tdi dung cu quén ly Tong cong

- VND VND VND VND ‘

— NGUYEN GIA b

F‘ Tai ngay 1/1/2013 32.120.000 898.250.300 620.151.360  1.550.521.660 N\
1 Téang trong ndm - - - -

[; Giam theo Thong tu 45 32.120.000 - 427.415.961 459.535.961

r Tai ngay 31/12/2013 * 898.250.300 192.735.399  1.090.985.699 :

—

r; KHAU HAO LUY KE ;

r— Tai ngay 1/1/2013 26.766.674 404.212.630 591.661.934  1.022.641.238 >

— Khéu hao trong nim 2.676.661 89.825.028 7.977.543 100.479.232

r Giam theo Thong tu 45  29.443.335 - 406.904.078 436.347.413

? Tai ngay 31/12/2013 = 494.037.658 192.735.399 686.773.057

r’ '— GIA TRI CON LAI

il Tai ngay 01/01/2013 5.353.326 494.037.670 28.489.426 527.880.422

= Tai ngay 31/12/2013 . 404.212.642 - 404.212.642

—

[; Nguyén gia tai san c6 dinh hifu hinh hét khiu hao vdn dang sir dung tai 31/12/2013 Ia ;

r 192.735.400 ddng (tai 31/12/2012 12 474.407.761 d6ng). N
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NOI
Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09-CTQ

9. TAI SAN CO PINH VO HINH
Phin mém
ké toin Tong cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2013 106.920.000 106.920.000
Tang trong ndm - -
Giam trong nam - -
Tai ngay 31/12/2013 106.920.000 106.920.000
KHAU HAO LUY KE
Tai ngay 1/1/2013 64.152.000 64.152.000
Khau hao trong nim 21.384.000 21.384.000
Giam trong nidm - -
Tai ngay 31/12/2013 85.536.000 85.536.000
GIA TRI CON LAI !
Tai ngay 01/01/2013 42.768.000 42.768.000
Tai ngay 31/12/2013 21.384.000 21.384.000
10. CHI PHi TRA TRUOGC DAI HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Coéng cu dung cu 8.733.990 8.861.322
Chi phi stra chita vin phong 112.545.200 173.933.480
Khac 4.377.600 1.440.000
Tong chng 125.656.790 184.234.802
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Téng 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha No6i Cho nédm tai chinh ket thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la bo phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

11. PAU TU DAI HAN KHAC

Cubi nim Piu nim

S6 lugng Gia tri S6 lugng Gia tri
C6 phiéu diu tuw dai han (*) 1.347.379 14.165.103.978  1.347.379 14.165.103.978
Trong do:
- C6 phiéu niém yét 776.759  6.346.736.638 776.759  6.346.736.638
C6 phiéu Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha
Noi 776.759  6.346.736.638 776.759  6.346.736.638
- C6 phiéu chua niém yét 570.620  7.818.367.340 570.620  7.818.367.340
Cé phiéu Céng ty C6 phén Pdu tw va
Thwong mai Dau khi S6ng Hong 184.800  3.869.167.340 184.800  3.869.167.340
C6 phiéu Céng ty C6 phan Bé nhé dién tir 372.820  3.728.200.000 372.820  3.728.200.000 _
C6 phiéu Céng ty C6 phdn Pdu tu xdy dung /
6 8 13.000 221.000.000 13.000 221.000.000
Piu tuw dai han khac 33.857.567.783 33.434.692.109

- Hop tdc ddu tw véi Céng ty C6 phédn Pdu I
tu Séng Xanh theo théa thudn hop tdc dau
twe s6 2010/HTPT/SHF ngay 2/10/2010 (i) 8.420.437.339 8.233.703.339 N
- Hop téc ddu tu véi Céng ty C6 phédn Déu
tu Séng Xanh theo théa thudn hop tdc dau

tw s6 2010/HTPT/SHF ngay 01/12/2010 (ii) 4.880.000.000 4.880.000.000

- Hop téc dau tu véi ng Nguyén Ngoc Phiic

(i) y 6.286.141.674 6.050.000.000 y
- Gép von vao Cong ty Co phan chirng )>
khodn Déu ki (PSI) (iv) 14.270.988.770 14.270.988.770 /|
Dy phong gidm gi diu tu dai han (2.512.482.295) (1.828.858.538) “‘5
C6 phiéu Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha |
Noi 776.759 (1.064.775.438) 776.759 (1.763.858.538) SN
C6 phiéu Céng ty Cé phan Péu tu xdy dung \f
50 8 372.820 (65.000.000) 13.000 (65.000.000) '
- Gép von vao Céng ty C6 phdn chirng

khodn Dau khi (PSI) (1.382.706.857) -

Tng cong 1.347.379 45.510.189.466 1.347.379 45.770.937.549

(1): Hop ddng hop tac du tu véi Cong ty C6 phan diu tu Séng Xanh (“BWI”) d& mua lai quyen
thué dét nong nghiép tai khu vic quén Long Bién, Ha Ni. Khu d4t s& dugc 1ap du 4n xin chuyén
dbi thanh dét & do thi.Theo Hop dong hop tac du tu: Hai bén thdng nhét thanh 14p cong ty con la
Cong ty TNHH Dau tu Séng Xanh Ha Noi dé quan 1y va khai thac khu dat. Cong ty uy thac vbn
dau tur va iy quyén cho BWI thyc hién cac giao dich va thu tuc phap 1y lién quan dén viéc mua lai
khu d4t trén. Theo d6, hién tai BWI va Ong L€ Anh Diing dang dimg tén thanh vién gop vbn vao

cong ty con néi trén. Hién tai, Cong ty dang tién hanh céc tha tuc phap 1y dé chuyén dbi thanh cb
dong gép von truc tiép vao Cong ty TNHH Piu tu Séng Xanh Ha Noi.

(ii): Hop dong horp tac du tu v6i Cong ty C6 phan diu tu Song Xanh (“BWI”) dé mua lai quyén
khai thac 1.220 m’ d4t tai khu vuc quan Long Bién, Ha N¢i. Tong s6 tién mua khoang 6,1ty
ddng. Quyen khai thac 16 dt s& dugc chuyén nhuong lai cho nha du tu khac hoic xin chuyén dbi
thanh d4t & do thi.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —-HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Téang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoce doc déng thoi voi Béo cdo tai chinh kém theo

12.

13.

Cong ty da uy quyen cho BWI ky hop dong chuyen nhuong quyén khai théc khu d4t n6i trén cho
Cong ty Cb phan Dugc liéu Ha Noi. DPén hét 31/12/2013, khach hang da tam Umg mot phan cho
BWI theo quy dinh ciia Hop déng chuyén nhuong khu dét; BWI da chuyén tra cho Cong ty s&
tién 1a 300.000. 000 ddng. Theo Bién ban lam viéc ngay 20 thang 12 nam 2013 gitta BWI va Cong
ty, hai bén s€ quyet todn va thanh ly hop ddng ty thac néi trén trong quy 1 ndm 2014, theo do két
qua cua viéc chuyén nhuong quyén khai thac tai san hinh thanh tir khoan gép von véi BWI s&
dugc Cong ty hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cua nam 2014.

(iii): Hop dong hop tac déu tu s6 01/TTGVDT/2011 ngay 03/01/2011 v6i 6ng Nguyén Ngoc Phic
dé mua lai quyén sir dung dAt va cong trinh trén dat thudc khu dat ¢ dién tich 103,2 m’ tai sb
1116 duorng 3/2 phudng 12, quéan 11 thanh phé H6 Chi Minh. Ty 1& gép vén mbi bén 1a 50/50.
Cong ty giao cho Ong Nguyén Ngoc Phiic dung tén trén Glay chirg nhén sé hitu nha va quyen sur
dung dit. Theo bién ban lam viéc ngay 28/6/2013 giira Ong Nguyen Ngoc Phic, Ong H6 Vin
Lam va Cong ty; Ong Nguyén Ngoc Phuc sang tén s hitu nha cho Ong Hb Vian Lam va Cong ty
va viéc chia tich dugc thuc hién sau khi ¢6 Gidy ching nhén quyeén sir dung d4t méi. Dén thoi
diém hién tai, Cong ty dang tién hanh cac tha tuc dé sang tén s& hitu khu d4t nay.

(iv): Phan anh gia tri cua 1.159.000 c¢b phiéu Cong ty da dau tu vao Cong ty Cb phan Chimg
khoan DAu khi (ma chimg khoan PSI) theo Hop dbng mua ban cb phan so0 86/HP2009/PSI-SHF
ngay 06/10/2009, chiém 1,94% vén diéu 16 cua PSI. Dén thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh nay,
Cbng ty C6 phan Chimg khoan Diu khi chua ¢ Béo c4o tai chinh da dugce kiém todn; theo d6 du
phong giam gia co phleu PSI dugce Cong ty trich 1ap dya trén Béo céo tai chinh ndm 2013 trude
kiém toén ciia Cong ty C5 phan Chimg khoan Déu khi.

(*): La céc khoan dau tu cho myc dich dai han, Cong ty khong c6 ké hoach chuyen nhuong céc
khoan dau tu chimg khoan ndy trong thoi gian 12 thang tiép theo. Tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai
chinh nay, Cong ty khong du cén cir dé x4c dinh gia tri thi trudng cla cic cb phleu chua niém yet
Mic du véy Ban Gidm dbc danh gia Cong ty khong phat sinh céc khoan 15 tiém tang tir c4c co
phiéu nay dén thoi diém 14ap B4o cdo tai chinh 2013, theo d6 Cong ty khong trich 1ap du phong
giam gia chimg khodan cac khoan dAu tu cb phiéu nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2013 01/01/2013

_ VND VND

Thué gi tri gia ting - 654.545

Thué thu nhép c4 nhan 5.830.209 102.626.014

Tong cong 5.830.209 103.280.559
PHAI TRA PHAI NQP KHAC

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

BHXH, BHYT, BHTN 55.447.692 61.857

Kinh phi céng doan 7.253.900 39.771.500

C4 tirc phai tra - 600.000.000

Phai tra danh muc 1y théc 914.606.071 895.286.846

Cac khoan phai tra phai nop khac 547.919.665 471.267.570

Téng cong 1.525.227.328 2.006.387.773

18




B ARV R AR AN

ARy vy

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI

Tang 7 Tda nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

14.

15:

16.

17.

18.

CO PHAN

Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 luong ¢b phiéu da ban ra cong chung
C6 phiéu thirong

Co phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

Cé phiéu thuong

C6 phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu quy

Meénh gi ¢ phiéu (ddng)

DOANH THU

Doanh thu tir phi quan ly danh muc dau tur
Doanh thu khac

Tong cong

CHI PHi KINH DOANH
Chi phi nhén vién

Chi phi khdu hao TSCP

Chi phi DV mua ngoai va chi phi bang tién khac

Téng cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

Lai dau tu chirng khoan

C6 tirc, loi nhuan duoc chia
Doanh thu tai chinh khac

Tong cong

CHI PHI TAI CHINH

L3 dau tu chirng khoan
Du phong giam gi4 dau tr chirng khoan
Chi phi hoat dong du tu khac

Tong cing
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MAU SO B 09-CTQ

Nam 2013 Nim 2012
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
10.000 10.000
Nam 2013 Nam 2012
VND VND

2.355.294.482
637.409

3.545.980.340
171.281.020

2.355.931.891

3.717.261.360

Niam 2013 Niam 2012
VND VND
1.121.709.378 2.374.465.515
3.945.155 52.865.459
85.426.756 200.219.023

1.211.081.289

2.627.549.997

Nam 2013

Niam 2012
VND VND
292.748.964 831.563.552
672.295.708 2.410.304.544
23.300.000 762.175.000
- 821.400
988.344.672 4.004.864.496
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
1.468.172.064 7.1°13.962.36]
706.415.540 (4.462.096.540)
58.593.988 202.267.242

2.233.181.592

2.854.133.063
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAT GON -HA NOI
Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

19.

20.

21.

22.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2013 Niam 2012
VND VND
Chi phi nhan vién 3.723.905.618 4.443.253.235
Chi phi kh4u hao TSCD 117.918.077 333.135.767
Thué, phi, 1& phi 3.000.000 3.000.000
Du phong phai thu khé doi = 46.144.321
Chi phi DV mua ngoai va chi phi bang tién khéac 1.991.778.871 3.769.768.586
Téng cong 5.836.602.566 8.595.301.909
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Loi nhuan sau thué (5.934.088.834) (6.641.729.614)
C4 phiéu hru hanh binh quan trong nim 6.000.000 6.000.000
Lii co ban trén cb phiéu (989) (1.107)
THUE HOAT PONG
Nam 2013 Nim 2012
VND VND
Chi phi thué hoat dong t4i thiéu da ghi vao Béo ,
cao két qua hoat dong kinh doanh trong nim 654.000.000 2.598.282.027

Tai ngay két thic nién do ké toan, Cong ty c6 khoan thué hoat dong véi lich thanh toan dy kién

nhu sau:
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Trong vong mot nam 654.000.000 654.000.000

1.798.500.000

Sau nidm nam -

Tir nam thi hai dén nam thr nam

2.452.500.000

2.452.500.000 3.106.500.000
GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
SO DU BEN LIEN QUAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Phai thu
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 3.644.342.375
Phai tra khac

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 914.606.071
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —HA NOI
Téng 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm tai chinh két thtic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-CTQ

Cdic Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

23.

GIAO DICH BEN LIEN QUAN
Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Doanh thu tir phi quan ly danh muc dau tu
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 1.606.588.048 2.269.656.331
Cb tirc dugc chia

Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi - 320.975.000

CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rii ro vén

Cong ty quan tri nguon v6n nhim dam bao rang Cong ty co the vira hoat dong lién tuc vira t6i da
héa lgi ich ctia cac cb dong thong qua tdi uu héa s6 du ngudn vén va cong no.

CAu tric vén ctia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thuén (bao gom cac khoan phai tra trir di t1en va
céc khoan tuong duong tién) va phan vén thudc sé hitu ctia cac cb dong cia cong ty (bao gdm vén
g6p, cac quy du trir va loi nhudn sau thué chua phan phéi).

Cic chinh sach ké todn chii yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yeu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc
tiéu chi d& ghi nhén, co s& x4c dinh gi4 tri va co so ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) adi

voi ting loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu vbn duge néu tai Thuyet minh s0 3.

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan turong duong tién
Péiu tu ngin han

Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Cong ng tai chinh khac

Cong

Gia tri ghi so6
31/12/2013

Gia tri ghi s
01/01/2013

VND

1.546.646.072
11.877.473.242
4.922.084.764
45.510.189.466
132.850.000

VND

9.555.620.587
11.412.878.346
3.496.293.191
45.770.937.549
132.850.000

63.989.243.544

70.368.579.673

1.527.475.738

2.084.430.687

1.527.475.738

2.084.430.687

Cong ty chua danh gid gid tri hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thac
nién d9 ké toan do Thong tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu the vé
viéc xdc dinh gia tri hop 1y cta céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu clu 4p
dung Chuan muc Béo céo tai chinh Qudc té v& viéc trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng din tuong duwong cho viée dénh gia
va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm c 4p dung gi4 tri hop 1y, nhim phi hgp v6i Chudn muc
béo céo tai chinh Qudc té.
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y CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON -HA NOI BAO CAO TAI CHINH
— Téang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
T THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

L

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

b

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gom rui ro ty gid, rui ro lai sudit va rai ro v& gi),
rii ro tin dung, rai ro thanh khoan va rui ro 1ai sudt ctia dong tién. Cong ty khong thuc hién cac
bién phap phong ngtra céc rui ro ndy do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh nay.

-

!

Rii ro thi trudng

,.4_

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chil yéu chiju rui ro khi c6 su thay dbi vé gia. Cong ty khong

- thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi trudng mua cic cong cu tai chinh.
' Qudn by riii ro vé gid

- Cong ty cd rui ro_ vé gia ¢b phiéu do thyc hién mua mot s loai ¢d phiéu nhét dinh. Cong ty quan
o ly rti ro vé gia cb phleu thong qua viéc theo doi chét ché thong tin va tinh hinh 6 lién quan cta
- thi truong ¢b phiéu nhim quén 1y thoi diém mua cb phiéu va ban cb phiéu.
= Riii ro tin dung
— Rui ro tin dyng xay ra lghi mdt khach hang hodc dbi tac khong dép umg duoc cic nghia vu trong
— | hop dong dan dén céc ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va
;?. thudng xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khong. Rui
r ro tin dung t8i da dugc thé hién 14 gid tri ghi s6 ctia s6 du khoan du phong phai thu khé doi tai
- ngay 31/12/2013.

v Cong ty da 4p dung quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
< 07/12/2009 @é trich 1ap du phong cho céc khoan phai thu qua han. Theo d6, muc trich 1ap dy s
[; phong ng phai thu khé doi tai ngay 31/12/2013 1a 46.144.321 dong (tai ngay 31/12/2012 1a i

46.144.321 ddng).
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Riii ro thanh khoan

Cong ty quén 1y rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién va céc khoan tuong /
duong tién phi hop va cac khoan phai trd & mirc ma Ban Giam dbc cho 1a du dé dép tmg nhu cau ¥
hoat dong ctia Cong ty nhdm giam thiéu anh hudng ctia nhitng bién dong v& ludng tién.

Béng dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hgp dong con lai dbi v6i cong ng tai chinh
phi phéi sinh va thoi han thanh toan nhu dé dugc thoa thuén. Bang dudi day dugc trinh bay dua
trén dong tién chua chiét khéu ctia cong no tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong |
VND VND VND |
Tai 31/12/2013 |
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 1.527.475.738 8 1.527.475.738 |
Tai 31/12/2012
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 2.084.430.687 - 2.084.430.687

trén co s¢ mirc déo han theo hop ddng chua chiét khiu cia tai san tai chinh gom 141 tir c4c tai san
d6, néu c6. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 can thiét ¢ hidu duoc viéc
quan ly rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoadn dugc quan ly trén co s& cong ng va ‘
tai san thuén. E

l
?
Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc lap 1
|
\
|
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU SAI GON —-HA NOI
Tang 7 Toa nha 165 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha No6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-CTQ

Cdc Thuyét minh nay la bo phadn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND

1.546.646.072 - 1.546.646.072
11.877.473.242 - 11.877.473.242
4.922.084.764 - 4.922.084.764
45.510.189.466 45.510.189.466

Tién va c4c khoan twong dwong tién
PAu tu ngin han

Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu dai han

SO du dau nam

Tang trong nam
Giam trong nam

SO0 du cudi nim

pr

N\ VLV S VLY WLV WU LN S T

A

B |

C6 phiéu niém yét

C$ phiéu chua niém yét
Trai phiéu

Khac

3.494.169.927

419.768.041.014
397.964.293.720

25.297.917.221

25. DANH MUC PAU TU CUA NHA PAU TU UY THAC

Nam 2013

Tai san tai chinh khac 132.850.000 132.850.000
24. TIEN GUI CUA NHA PAU TU UY THAC
Nim 2013 Néiim 2012
VND VND

696.199.838

587.748.707.609
584.950.737.520

3.494.169.927

Nim 2012

VND

101.801.962.122
127.340.000.000
135.418.267.000

3.500.000.000

VND

281.246.617.762
164.937.640.000
135.418.267.001

3.500.000.000

Téng cong 368.060.229.122 585.102.524.763

A A A A A

26. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

i |

Khéng c6 bat ky su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan cin didu chinh
hoic thuyét minh trén Béo c4o tai chinh.

27, THONG TIN SO SANH 1

S4 liéu so sénh 1a sb lidu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 da
duoc kiém toan.

Ha N¢i, ngay 25 thdang 03 nam 2014

Giam doc tai chinh

Y

Lai Thi Tuyét

Nguoi lap

JL N i 2 Vi A i A Y A
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Nguyén Di¢u Trinh
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