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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gwri: Cac cé dong va Ban Giam doc
Cong Ty C6 Phan Dau Tw Van Phuc Gia

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh riéng dinh kém theo clia CONG TY CO PHAN DAU TU' VAN PHUC GIA,
duoc 1ap ngay 30 thang 05 nam 2014, tir trang 5 dén trang 29, bao gébm: Bang can doi ké toan riéng tai ngay 31
thang 12 nam 2013, bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cao lvu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
két thuic cling ngay va ban thuyét minh bao c&o tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai chinh rieng nay theo cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh
bay b&o céo tai chinh, va chju trach nhiém déi véi hé théng kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét
dé dam bao viéc 1ap bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hay nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chang toi 1a dua ra y kién vé bo cdo tai chinh riéng nay dua trén ket qua kiém toan cla ching toi.
Chung téi da thire hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cau
ching téi tuan tha chuan muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiem toan
dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc lieu bao céo tai chinh cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gom viéc thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac so liéu va
cac thuyét minh trong bao cao tai chinh. Cac thu tuc dwoc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gom
danh gia rui ro co sai sét trong yeu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi thye hién cac danh gia rui
ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat ndi bd cia don vi lién quan tdi viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung
thure va hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pha hop véi tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia don vi. Cong viéc kiém toan cling bao gom viéc danh gia tinh
thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Diéu hanh,
ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap duoc la day di va thich hop dé 1am co
s& cho chung toi dua ra y kién kiém toan.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ching tdi, bdo cdo tai chinh riéng da phan.anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céac
ludng Iru chuyén tién té trong nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2013, phu hop véi cac Chuan mure va
Ché db ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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TP.H& Chi Minh, ngay 30 thang 05 nam 2014
TRU SO CHINH CONG TY KIEM TOAN MY (AA)

Gidy chirng nhan Pang ky hanh nghé Kiém toan
S6: 0476-2013-070-1

Kiém toan vién

A

NGUYEN KHAC BPOAN
Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé Kiém toan
S6 2219-2013-070-1
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA

Sé 1 Tran Khanh Du, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu sé B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Pon vi tién té: VND

TAlI SAN Misd TM S6 cudi nam Sé diu nam
A - TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 43.239.953.432 38.111.023.124
|. Tién & cac khoan twong dwong tién 110 558.175.590 3.389.813.216
1. Tién 11 VA 558.175.590 3.389.813.216
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - ,
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 V.2 933.562.919 900.000.000
1. Pau tw ngan han 121 933.562.919 900.000.000
2. Dv phong giam gia dau tw ngan han (%) 129 - .
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 V.3 12.845.773.947 13.818.305.027
1. Phai thu khach hang 131 1.752.463.782 2.794.446 838
2. Tra truvdc cho ngudi ban 132 260.057.521 535.277.321
3. Phai thu ndi bdé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dwng 134 140.288.000 140.288.000
5. Cac khoan phai thu khac 135 10.692.964.644 10.348.292.868
6. D phong cac khoan phai thu kho doi (*) 139 - .
IV. Hang tén kho 140 V4 14.741.737.006 9.026.790.407
1. Hang toén kho 141 14.741.737.006 9.026.790.407
2. D phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 V.5 14.160.703.970 10.976.114.474
1. Chi phi tra trweéc ngan han 151 - -
2. Thué GTGT duorc khau triy 152 544.742.119 .
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 154 - .
4. Tai sdn ngan han khac 158 13.615.961.851 10.976.114.474
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 132.571.842.183 134.964.974.876
I. Cac khoan phai thu dai han 210 398.798.000 2.300.769.000
1. Phai thu dai han cuta khach hang 211 198.860.000 2.244.831.000
2. V6n kinh doanh & don vi trwc thude 212 . -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 199.938.000 55.938.000
5. Du phong phai thu dai han khoé doéi (*) 219 - -
Il. Tai san ¢é dinh 220 1.030.107.818 1.631.128.197
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V6 1.030.107.818 1.631.128.197

- Nguyén gia 222 3.735.599.971 3.735.599.971

- Gia tri hao mon Iy ké (*) 223 (2.705.492.153) (2.104.471.774)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 . -

- Nguyén gia 225 - -

- Gia tri hao mén ldy ke (*) 226 . =
3. Tai san c6 dinh vd hinh 227 - .

- Nguyén gia 228 - -

- Gia tri hao mén Idy ké (*) 229 - -
4. Chi phi xay dyng co ban d& dang 230 E -
Ill. Bat dong san dau tw 240 . -

- Nguyén gia 241 - -

- Gia tri hao mén Ity ké (%) 242 - .
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.7 130.043.722.117 129.835.008.394
1. Pau tw vao cong ty con 251 57.494.000.000 57.494.000.000
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 7.654.000.000 72.101.173.300
3. Pau tw dai han khac 258 64.895.722.117 239.835.094
4. Du phong giam gia dau tv tai chinh dai han (*) 259 . .
V. Tai san dai han khac 260 1.099.214.248 1.198.069.285
1. Chi phi tra treéc dai han 261 V.8 189.149.565 315.249.285
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Tai san dai han khac 268 910.064.683 882.820.000

270 175.811.795.615 173.075.998.000

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)
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CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA Miu sb B 01-DN
Sé 1 Tran Khanh Du, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.HO Chi Minh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Pon vi tieén té: VNP

ﬂ

NGUON VON Maisé TM Sé cubi nam Sé dau nam

A -NO PHA’ TRA (300 = 310 + 330) 300 87.859.608.078 86.040.761.119
l. No ngén han 310 69.147.547.861 70.887.584.385
1. Vay va no ngan han 311 V9 29.380.000.000 38.200.000.000
2. Phai tra cho nguwéi ban 312 V.10 217.250.000 573.808.530
3. Ngudi mua tra tien trwedc 313 V.11 6.846.111.928 4.715.160.600
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 314 V.12 10.480.655.829 10.201.880.109
5. Phai tra ngudi lao dong 315 394.875.811 182.851.984
6. Chi phi phai tra 316 V.13 5.151.960.630 3.602.732.794
7. Phai tra noi bd 317 . -
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dyng 318 - .
9. Cac khoan phai tra, phal ndp ngan han khac 319 V.14 16.197.854.860 13.045.907.463
10. Du phong phai trd ngén han 320 - -
11. Quy khen thwdng, phuc loi 323 478.838.803 365.242.905
Il. No dai han 330 18.712.060.217 15.153.176.734
1. Phai tra dai han nguéi ban 331 2.034.021.709 3.858.154.000
2. Phai tra dai han ndi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac a3 M.15 11.078.038.508 11.295.022.734
4. Vay va no dai han 334 V.16 5.600.000.000 .
5. Thué thu nhap hoan lai phai trd 335 - -
6. Du phong tro cap mat viéc lam 336 - -
7. Dy phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chwa thire hién 338 - -
9. Quy phat tnen khoa hoc va céng nghé 339 - -
B - VON CHU SO HUU 400 87.952.187.537 87.035.236.881
I. V&n chu s& hiru 410 VA7 87.952.187.537 87.035.236.881
1. Vbn dau tw cta chl sé& hiru 411 70.600.000.000 70.600.000.000
2. Thang dw vén co phan 412 3.600.000.000 3.600.000.000
3. Vén khéac cuia chi s& hiru 413 - .
4. Co phiéu quy (*) 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hoi doai 416 - -
7. Quy dau tu phat trién 417 2.860.526.779 2.545.537.034
8. Quy duw phong tai chinh 418 2.337.688.561 2.022.698.816
9. Quy khac thudc von chl s& hiru 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 420 8.553.972.197 8.267.001.031
11. Ngudn vén dau tv XDCB 421 ’ -
12. QuY hé tro sap xép doanh nghiép 422 - -
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCB 433 - -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 175.811.795.615 173.075.998.000




CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA Miu sé B 01-DN
Sé 1 Tran Khanh Dw, Phwéng Tan Dinh, Quan 1, TP.H& Chi Minh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Pon vi tién té: VNP

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CANDPOIKETOAN Masé TM S6 cudi nam Sé dau nam
1. Tai san thué ngoai 001 - -
2. Vat tu, hang hoa nhan gilr h, nhan gia céng 002 - -
3. Hang héa nhan ban hd, nhan ky gtvi, ky cuoc 003 - -
4. No kho doi da xur ly 004 - -
5. Ngoai té cac loai (USD) 005 - -
[6. D toan chi swr nghiép, dw an 008 - -

Céac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cta bao céo tai chinh.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

Sé 1 Tran Khanh D, Phuong Tan Binh, Quén 1, TP.HS Chi Minh
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu sé B 02-DN

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Pon vi tién té: VNP

Chi tiéu Masé TM Niam nay Nam trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 V11 32.112.024.762 69.803.325.378
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 2.858.992.513 641.595.063
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dichvu 10 29.253.032.249 69.161.730.315
4. Gia von hang ban 11 VI3 20.016.005.612 46.843.326.880
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 9.237.026.637 22.318.403.435
(20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V9.4 13.461.974 26.020.630
7. Chi phi tai chinh 22 V15 2.960.148.735 6.539.698.686
- Trong dé : Chi phi 1ai vay 23 2.960.148.735 6.311.113.054
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V16 5.885.496.747 6.552.052.147
10. Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 404.843.129 9.252.673.232
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khéc 3 w7 1.243.895.363 50.011.000
12. Chi phi khac 32 VI8 202.585.347 382.583.773
13. Loii nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 1.041.310.016 (332.572.773)
14. Téng loi nhuan ké toan trwée thué (50 = 30 +40) 50 1.446.153.145 8.920.100.459
15. Chi phi Thué TNDN hién hanh 51 VL9 395.581.591 2.099.931.633
16. Chi phi Thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.050.571.554 6.820.168.826
(60 = 50 - 51 - 52)
18. Lai co ban trén c6 phiéu (*) 70 VL10 149 965

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng téch réi cla bao céo tai chinh.

Ngwei lap biéu
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA Mau sé B 03-DN
Sé 1 Tran Khanh Dw, Phuéng Tan Dinh, Quén 1, TP.H6 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phép gian tiép)
Pon vi tién té: VND

Chi tiéu Masdo TM Nam nay Nam trwéc
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loii nhuan trwérc thué 01 1.446.153.145 8.399.726.533
2. Diéu chinh cho céac khoan
- Kh&u hao tai san co dinh 02 V6 601.020.379 685.865.768
- Cac khoan dy phong/(Hoan nhap duw phong) 03 - -
- (L&i)/15 chénh léch ty gia hdi doai chwa thye hién 04 - :
- (L&i)/16 tir hoat ddng dau tw 05 V4 (13.461.974) (25.313.998)
- Chi phi lai vay 06 4.346.148.735 6.311.113.054
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwédc thay 08 6.379.860.285 15.371.391.357
- (Tang)/gidm céac khoan phai thu 09 (343.650.335) (4.822.669.857)
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (5.714.946.599) 1.861.415.634
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 4.795.612.904 (19.144.999.649)
- (Tang)/giam chi phi tra treéc 12 126.099.720 147.539.061
- Tién lai vay da tra 13 (4.346.148.735) (6.311.113.054)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (1.021.918.822) (4.340.977.461)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 743.575.388 591.150.000
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 6.318.236 (1.684.156.416)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 624.802.042 (18.332.420.385)
Il. L'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sam, xay dyng tai san co dinh 21 - (28.081.818)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san co dinh 22 - .
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi khac 23 (33.562.919) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla 24 - -
5. Tién chi dau tw gop von vao don vi khac 25 (208.713.723) (33.259.740.613)
6. Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi khac 26 . 51.199.125.210
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia 27 13.461.974 25.313.998
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (228.814.668) 17.936.616.777
. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
1. Tien thu t phat hanh cd phidu, nhan vén gop cua 31 : 3.100.000.000
2. Tién chi trd von gop cho cac chi s& hiru, mua lai cd 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 67.560.000.000 68.150.000.000
4. Tién chi trd ng goc vay 34 (70.780.000.000) (62.420.000.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. Cd tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 V.17a (7.625.000) (6.225.125.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (3.227.625.000) 2.604.875.000
Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (2.831.637.626) 2.209.071.392
Tién va twong dwong tien dau ky 60 3.389.813.216 1.180.741.824
Anh hudng clia thay ddi ty gia hoi doai quy dbi ngoai té 61 .

558.175.590

Tién va twong dwong tién cu cudi ky (70 0=50+60+61) 70 3.389.813.216
Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng tach réi cua bao cao tai chinh,- -
ﬁél Chl Minh a’iy 30 thang 05 nam 2014
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA
S6 1 Tran Khanh Du, Phudng Tan Binh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu sb B 09-DN

Thuyét minh nay la mét b phén khéng thé tach roi voi béo céo tai chinh dugc dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHUC GIA Ia cong ty dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 4103003903 ngay 04 thang 10 nam 2005 do S& Ké Hoach va Dau T Thanh Phd Ho Chi Minh cap.
Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan gan nhat, von dang ky clta cdéng ty la 70.600.000.000
dong

Danh sach cb déng dén thai diém lap bao céo tai chinh:

Co déng Gia tri Tilé s& hiru
- Ong Doan Pinh Phwrong 28.777.200.000 40,76%
- Ong Nguyén Quang Tué 4.700.000.000 6,66%
- Ong Doan Pinh Hai 3.750.000.000 5.31%
- Ong Pham Viét Hung 3.750.000.000 5.31%
- Cb doéng khac 29.622.800.000 41,96%

70.600.000.000 100,00%

Linh viwre va nganh nghé hoat déng

- Xay dung: dan dung, cdng nghiép, giao thdng, két cAu cong trinh, ky thuat ha tang co s&. Lap dat trang thiét
bi cong trinh. Cho thué thiét bi nganh xay dung, thiét bi pha d& cd ngudi kém diéu khién. Dich vu nha dat; moi
gi¢i bat ddng san. Dich vu quan ly chung cw. San lap méat bang.

- Tw van: d4u tw, quan Iy kinh doanh (trir tw van tai chinh ké toan). Tw van giam sat chat lvong xay dung.

Thiét k&: tdng mat béng xay dwng cong trinh, kién tric cong trinh dan dung, céng nghiép, ndi ngoai that cong
trinh. Mua ban kim khi dién may, sét thép, vat liéu xay dwng, linh kién, thach cao, 46 gd, hang trang tri ndi that,
vat tw, may moéc thiét bi, phu tung nganh xay dung, giéng cay trong. Kinh doanh van tai hang hoa bang 6 t0,
duwdng thuy.
- San xuét gia cong phan mém may tinh. Dai ly ban vé may bay. Pai ly kinh doanh xang dau. M6i gi¢i thuwong
mai. Dich vu giao nhan hang héa. Kinh doanh bat déng san. Pau gia bat dong san. Quéng cao bat ddng san.
Quan ly bat dong san. xay dung I&p dat stra chira cong trinh cong nghiép va dan dung, ha tang ky thuat khu @6
thi va khu céng nghiép, cdng trinh giao thong. Trang tri ndi ngoai that. Lap dw an. Tong thau tw van va quan ly
duy an.

- Tw vAn xay dung (trir khdo sat xay dung). Thiét ké xay dyng cong trinh ha tang ky thuat do thi. Lap tong du
toan. Tham tra thiét ké. Tw van dau thau, xay dwng lap dat dwong day - tram bién ap dén 220V. Mua ban, lap
dat hé théng co dién, gido duc mam non, phd théng co s&, trung hoc phd théng. Kinh doanh khach san dat tiéu
chuan sao (khéng kinh doanh tai tru s&)

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh
N3m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

Tuyén bé vé viéc tuan thu Chudn myc ké toan va ché dd ké toan

- Ban Giam déc dam bao d3 tuan tha day da yéu cdu cla cac Chuan myc ké toan va Ché do Ke toan Doanh
nghiép Viét Nam hién hanh.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

Miu sé B 09-DN

S6 1 Tran Khanh Dv, Phurong Tan Binh, Quan 1, TP.HS Chi Minh
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh nay la mét b6 phan khéng thé tach roéi véi bao céo tai chinh dugce dinh kém

- Ché d6 ké toan ap dung: Doanh nghiép thiwc hién cong tac ké toan theo Hé théng Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cta B& Tai Chinh, théng tw
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cac Théng tw huwéng dan sira ddi, bd sung cé lién quan.

- Cac ché do ké toan dwoc ap dung nhat quan véi nhirng ché dd ké toan ap dung véi bao céo tai chinh nam
cho nién d6 két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

Hinh thirc s ké toan ap dung

Nhat ky chung
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sor cua viéc soan lap cac bao cao tai chinh

- B4o céo tai chinh dworc trinh bay theo nguyén tac gia goc.

- Bao c&o tai chinh s dung don vj tién té 1a Pong Viét Nam (VND), va duoc soan lap theo Ché do Ké toan,
Chuan Muc Ké toan, Nguyén Tac Ké toan Viét Nam duwoc chap nhan chung tai Viét Nam.

Pon vi tién té str dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND)

Tién va twong dwong tién

Nguyén tac ghi nhan cac khoan tien va twong dwong tien
- La cac khodn dau tw ngan han co théi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang co kha nang chuyén doi
dé dang thanh mét lwvgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién ké tlr ngay mua
khodn dau tw do6 tai thei diém bao céo.
Phwong phap chuyén doi cac dong tien khac ra dong tien st dung trong ké toan

Péi v&i cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té
- Puoc quy dbi theo ty gia ap dung tai thdi diém phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép
vu nay dwoc ghi nhan Ia thu nhap va chi phi tai chinh trong bao cao két qua kinh doanh.

Péi véi cac tai san va no phai trd bang tién cé gbc ngoai té

- Cudi quy, cubi nién dd: Coéng ty danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang do Ngan hang Nha Nwéc
Viét Nam cong bé tai ngay lap bang can doi ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia
danh gia lai sé dw cudi ky clia cac khoan muc tién té dwoc x ly ké toan theo chuan muc ké toan sé 10.

Ty gia s dung d& quy ddi tai thdi diém ngay
- Ngay 31 thang 12 nam 2012 I&: 20.828 VND/USD
- Ngay 31 thang 12 nam 2013 I&: 21.036 VND/USD

Hang tén kho

Nguyén tic ghi nhan tén kho

- Hang tén kho dwoc ghi nhan trén co s& gia goc 1a gid bao gébm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diem va trang thai hién tai.
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S6 1 Tran Khanh Du, Phwéng Tan Dinh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu sé B 09-DN

Thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi véi bdo céo tai chinh dugc dinh kém

- Trwéng hop gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc thap hon gia goc thi tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién
dwoc (gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc xac dinh bang cach lay gia ban wéce tinh clia hang tén kho trir chi phi
wéce tinh dé hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chang.)

- Trong treéng hop cac san pham dwoc san xuat, gia gbc bao gdm tat ca cac chi phi tric tiép va chi phi san
xuat chung dwa trén cap do hoat dong binh thuéng.

Phwong phap tinh gia tri hang ton kho: Binh quéan gia quyéen

Phwong phap hach toan hang tén kho: Ké khai thwdng xuyén

Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Coéng ty thire hién trich 1ap dy phong gidm gia hang ton kho theo Théng tw 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
cla Bd Tai Chinh (thay thé TT s6 13/2006/TT-BTC ngay 27/02/2006).

Cac khoan phai thu thwwong mai, cac khoan phai thu khac va cach thirc lap dw phong no phai thu kho
doi

Nguyén tac ghi nhan

- C4c khoan phai thu thwong mai dwoc ghi nhan phi hop véi chuan mue doanh thu — VAS 14 vé théi diém ghi
nhan can ctr theo héa don, chirng tlr phat sinh.

- Cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo héa don, chirng tir da dwoc xem xét, phé duyét.

Lap dw phong phai thu kho doi

Dy phéng ng phai thu kho doi: dwoc lap cho tirng khoan no phai thu khé doi can clr vao tudi no' qua han cua
cac khoan no hodc duw kién mirc ton that cod thé xay ra theo hwéng dan tai Thong tw 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/20089.

Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh (TSCD)

Théi gian khau hao ap dung theo théi gian quy dinh tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam
2013 clia B6 Tai Chinh, cu thé nhw sau:

TSCD hiru hinh

Nguyén tac ghi nhan TSCB hiu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén ldy ké.

- Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai sén vao hoat dong. Cac chi phi mua sam, nang cap va doi méi tai san cb dinh dworc tinh vao gia tri tai san,
chi phi bdo tri stra chira dwoc tinh vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san dwoc ban

hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké dwoc x6a sd va bat ky cac khoan I3i (16) nao phat sinh do
thanh ly tai san déu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky.

- Chi phi xay dung co ban d& dang duoc thé hién theo nguyén gia. Nguyén gia nay bao gdm chi phi xay dwng,
gia tri may moc thiét bi va cac chi phi tryc tiep khac. Chi phi xay dwng co ban d& dang khéng duwoc tinh khau
hao cho dén khi cac tai san c6 lién quan dugc hoan thanh va dwa vao sir dung.
Phwong phap khau hao TSCP hiru hinh
Khéu hao tai san cb dinh duoc trich theo phwong phap dudng thang. Théi gian khau hao duoc wéc tinh nhu
sau:
Loai TSCD Thoi gian (ném)

Nha cira vat kién truc 5-20
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CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA Mau s B 09-DN
Sé 1 Tran Khanh Dw, Phuéng Tan Binh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

Thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi voi bao cao tai chinh dugc dinh kém

May mac thiét bi 8-10
Phwong tién van tai, truyén dan 8-20
Thiét bi, dung cu quan ly 5-10

Ghi nhan va khau hao bat déng san dau tw

Nguyén tac ghi nhan bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw 13 tai san phai thda man dong théi hai diéu kién sau:

- Chéc chan thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai; va

- Nguyén gia cla bat ddong san dau tw phai dwoc xac dinh mét cach dang tin cay.

B4t dong san dau tv phai duoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia clia bat dong san dau tu
bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan trirc tiép ban dau.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau phéi duoc ghi nhan la chi phi
san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy cé kha nang chac chén lam cho bat ddng san dau tv tao ra o
ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mrc hoat ddng dugc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia bat
déng san dau tu.

Nguyén tic va phwong phéap khau hao bat dong san dau tw

Ap dung chinh sach khau hao nhat quén véi chinh sach khau hao cda tai san cung loai ma doanh nghiép dang
str dung.

Ké toan cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén tic ghi nhan céc khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién két
(a) Khodn dau tw vao céng ty lién két duoc ghi nhan theo gia géc.
- Cb tire, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh trong ky.

- Cac khoan khac tir cong ty lién két ma nha dau tw nhan duoc ngoai cO tirc va loi nhuan dwoc chia duoc coi
& phan thu hdi clia cac khdan dau tv va duoc ghi gidm gia géc khdan dau tuw.

(b) Khodn dau tw vao céng ty con duoc ghi nhan theo gié goc.
Nguyén tac ghi nhan céc khoan dau tw chirng khoan ngan han, dai han

- Cac khqén d4u tw chirng khoan duoc ghi nhan theo gia goc trir cac khodn dy phong giam gia dau tw chirng
khoan ngan han, dai han wéc tinh vao thei diém cubi nam tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw ngan han, dai han khéac

- Puwoc ghi nhan theo gia goc.

Phwong phap lap dw phong giam gia dau tw chirng khoan ngan han, dai han

- Cubi ky ké toan nam, khi gia tri thuan c6 thé thirc hién dwoc cla chirng khoan dau tw nhd hon gia goc thi
phai lap dw phong gidm gia dau tw chirng khoan.

- Sé dy phong giam gia d4u tw chirng khoan duwgc Iap Ia sé chénh léch gilra gia goc cla chirng khoan dau tu
I&n hon gia tri thudn co thé thrc hién duoc cla ching.

Ké toan cac hoat déng lién doanh

- Vén gop lién doanh duwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng cua cong ty theo phwong phap gia géc.
Nguyén tic ké toan hoat dong lién doanh dwéi hinh thire

- Hoat ddng kinh doanh ddng kiém soat va tai san déng kiém soat, co s& kinh doanh dong kiém soat.

- Gia tri vén gop vao co s& kinh doanh déng kiém soat phan anh trén tai khoan “Von gép lién doanh la Gia tri
vén gop duoc cac bén tham gia lién doanh théng nhat danh Gia va duoc chap thuan trong bién ban gép vén.
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S6 1 Tran Khanh Dw, Phuéng Tan Binh, Quan 1, TP.HO6 Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau sé B 09-DN

Thuyét minh nay la mdt by phan khong thé tach roi voi bao céo tai chinh dugc dinh kem

S,

10,
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12,

13,

14,

Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay (CPBV) va chi phi khac

Nguyén tac von héa cac khoan chi phi di vay

- Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky. Truéng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau
tw xay dwng hodc san xuét tai san dé dang can c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé cé thé dwa vao sl
dung theo muc dich dinh trwéc hoac ban thi chi phi di vay nay duoc von héa.

- Ty 1& vén hoéa chi phi di vay duoc stk dung dé xac dinh CPBV duoc von héa trong ky:

Déi voi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay vén héa dwoc xac dinh theo ty I vén hoa ddi véi chi phi Iy ké binh quan gia quyen
phat sinh cho viéc du tw xay duwng co ban hodc san xuéat tai san d6. Ty I& vén hoa dugc tinh theo ty 1€ 1&i suat
binh quan gia quyen cua cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc
dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéce dai han

Coéng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan b vao chi phi trong ky theo phuong phap duwong thang
hoac khong qua 2 lan: 50% khi xuat dung va 50% khi bao héng.

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra, trich treée chi phi stra chiva I&n

- Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dua trén cac wdc tinh hop ly vé so tien phai tra cho cac hang héa, dich vu da
str dung trong ky.

Trich 1ap quy dw phong tro cap thdi viéc va bao hiém that nghiép

Quy tro cAp théi viéc va bdo hiém that nghiép duoc tinh toan va trich 1ap theo Luat Bao Hiém Xa Héi va céc
van ban hwéng dan hién hanh.

Nguyén tic va phwrong phap ghi nhan vén chu s& hiru

Nguén vén kinh doanh ctia Céng ty bao gom:

« Vén dAu tw cla chi s& hiru: dwoc ghi nhan theo sb thuc té da dau tw cla cac cd dong.

» Thang dw vén cd phan: chénh Iéch do phat hanh co phiéu cao hon ménh gia.

. Vén khac: hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, gia tri cac tai san duwoc tang, biéu, tai tro
va danh gia lai tai san. |

Cac quy duwoc trich 1ap va slr dung theo Diéu & Cong ty.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi la sé loi nhuan tir cac hoat dong clia Cong ty sau khi trir cac khoan diéu
chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi to sai sét trong yéu clia cac nam truéc.

Nguyén tac ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man cac diéu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rlii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham ho&c hang hoéa
cho ngudi mua,

- Doanh nghiép khéng cdn nam gil quyen quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoéa hoac quyén kiém
soat hang hoa;
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Thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi véi béo céo tai chinh dugce dinh kém

15,

16,

- Doanh thu dwoc xac dinh trong déi chac chan;
- Cong ty da thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir cac giao dich ban hang;
- X4&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu, chi phi hgp dong xay dwng

Trwéng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach

Khi két qua thwe hién hop dong xay dung duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duoc ghi nhan tvong (rng véi phdn cong viéc da hoan thanh do nha thau tw xac dinh vao
ngay lap bao c4o tai chinh ma khdng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién do ke hoach da lap hay chuwa
va sb tién ghi trén héa don la bao nhiéu.

Trwéng hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwrong thue hién

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung duwoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan,
thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duwoc ghi nhan twong trng voi phan cong viéc da hoan thanh
dwoc khach hang xac nhan trong ky dwec phan anh trén héa don da Iap.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi dong thoi thda man 4 dieu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chan;

- C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu G6;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién Iai, tién ban quyén, co tirc, lgi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man déng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi ho#c cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tuw tai chinh

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Cac khoan 16 do thay ddi ty gia hdi doai clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té
- D phong gidm gia dau tw chirng khoan

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi thué thu
nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (ho&c thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué thu
nhap hoan lai) khi x4c dinh lgi nhuan hoac 16 clia mét ky.

- Thué thu nhap hién hanh: La so thué thu nhap doanh nghiép phai nop (hoac thu hdi dwoc) tinh trén thu
nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép cia nam hién hanh. Thué thu nhap hién hanh duoc
tinh dwa trén thu nhap chiu thué va thué suét 4p dung trong ky tinh thué. Khoan thu nhap chiu thué chénh léch
s0 v6i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gira loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué
theo chinh sach thué hién hanh.

- Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyen.
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Thuyét minh ndy la mét b phan khéng thé tach roi voi bo céo tai chinh dugc dinh kém

- Tai san thué thu nhap hoan lai: La thué thu nhap doanh nghiép sé dwgc hoan lai trong twong lai tinh trén
cac khoan chénh léch tam théi dwoc khau trie:

- Tai san thué thu nhap hoan lai: dwoc ghi nhan khi chéc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé st

dung nhi*rng chénh léch tam théi gitra thué va ké toan. Gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ndm tai chinh va sé dwoc ghi gidam dén mirc dam bdo chac chan
c6 4l loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mot phan hoac toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st
dung.

‘- Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dyv tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu
hdi duwa trén cac muire thué suét cé hiéu lwc tai ngay két thuic nam tai chinh.

- C4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

17, Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hoac cé anh hwdng dang ke doi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

18, S6 liéu so sanh
M6t vai sé liéu so sanh da duoc sap xép lai cho phu hop véi viéc trinh bay bao cdo tai chinh cda nién 46 nay.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi véi béao céo tai chinh dugce dinh kem

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

1, Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi nam
- Tién mat tai quy 85.055,384
- Tién glri ngan hang 473.120.206
Téng céng : 558.175.590

Chi tiét sé dur tién gtri ngan hang tai ngay 31/12/13 S6 cudi ndm
+ Techcombank CN Sai Gon 64.104.961
+ VP bank 382.534.908
+ Ngan hang khac 26.480.337
Téng céng 473.120.206

2, Cac khoan dau tw tai chinh ngan han

S6 cudi nam
- Dau tv chirng khoan ngan han (*) 900.000.000
- Pau tu khac 33.562.919

933.562.&

Pon vi tién té: VNP

S6 dau nam

127.124.003
3.262.689.213

3.389.813.216

S6 dau nam

3.219.478.932

43.210.281

3.262.689.213

S6 dau nam

900.000.000

900.000.000

(*) La khoan dau tuw vao Céng ty CP Tw van Thiét ké Xay dung Cideco véi sé lrong cd phan Ia: 4.500 CP

3, Cac khoan phai thu ngan han

S6 cudi nam
a. Phaithu khach hang 1.752.463.782
Cty TNHH Huynh Gia Huynh Dé 999.987.154
Cty CP Dau Tu Va xay Dyng Sé 8.1 128.365.557
Cty TNHH Lién Doanh Hoa Viét 385.735.428
Cty Cé phan Phat trién Bat dong san Van Phuc Gia 66.667.390
Khach hang khac 171.708.253
b. Tratrwéc nha cung cép 260.057.521
Cty Cb Phan Bach Nién Gia -
Cty Tw Van Xay Dyng Dai Nam 233.000.000
Khach hang khac 27.057.521
¢. Phaithu theo tién dd hop dong xdy dwng
140.288.000
Thiét ké kho 18 ICD Séng Than 98.824.000
Giam sat nha dieu do ICD 41.464.000
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Sé dau nam

2.794.446.838
999.987.154
906.619.350
681.820.881
66.667.390
139.352.063

535.277.321
500.000.800

35.276.521

140.288.000
98.824.000
41.464.000

s, ——
.

g
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d. Phaithu khac

10.692.964.644

10.348.292.868

3.251.000.000
2.500.000.000

Lam Xuan Léc

3.251.000.000
2.500.000.000

Vi Thi Thém

500.000.000
500.000.000
200.000.000
153.520.000
150.000.000
150.000.000
144.000.000

2.067.378.618

700.000.000
32.394.250

13.818.305.027

Cty C6 Phan Bach Nién Gia 500.000.000
Nguyén Hoai Nam 1.000.000.000
Cty CP Pau Tw Va xay Dung sé 8.1 200.000.000
BQL D &n Trong Dinh Hoi 3 153.520.000
Bach Bang Quang 150.000.000
Cty CO phan Phat Trién Bat Déng San Van Phuc Gia 150.000.000
Céng ty CP XD va KD Pia 6c Ill - CN1 144.000.000
Boan Pinh Phuong 1.890.339.954
Céng ty TNHH TM - XD Pai Viét Phu 700.000.000
Phai thu khac 54.104.690

Téng céng 12.845.773.947
Du phong phai thu khé doi RN S o
Gia trj thuan phai thu thwong mai va phai thu khéac _ 12.845.773.947

4, Hang toén kho
Sé cubi nam

- Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (*) 7.365.110.823
- Hang hoéa 7.376.626.183

Téng céng 14.741.737.006
Du phdng gidm gid HTK it TP
Gia trj thuan c6 thé thwe hién dworc 14.741.737.006
(*) Chi tiét o

Gia tri
Chung cw Trwérng Tho 1.386.000.000
Coéng trinh TAND H.Chau Thanh, T.Séc Trang 622.400.314
Trwéng Mau gido Tan Nhut 3.582.179.766
Dw an khac 1.774.530.743
7.365.110.823
5, Taisan ngan han khac
S6 cudi nam

Thué GTGT dwoc khau trir 544,742 119
Thué va cac khodn phai thu nha nuéc -
Tam rng (%) 12.979.524.770
Ki quy, ki cwoc ngan han 636.437.081

Téng céng 14.160.703.970

13.818.305.027

Sé6 dau nam

1.650.164.224
7.376.626.183

9.026.790.407

9.026.790.407

Sé dau nam

10.306.114.474
670.000.000
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(*) Chi tiét:

Nhan vién cong ty
Péi xay dwng so 1
Poi xay dwng so 2
Xwéng thiét ké
Phong k¥ thuat

San GD Bat Bong San

Dv an khu phtrc hop Binh Dwong
Dw an chung cvw B1 Trwédng Sa

Poéi xay dwng so 4
Chung cuw A5-A6

Thi cong Trwedng Mau Gido Tan Nhut
Dv an chung cuv B2 Trwrdng Sa

Dv an TBH3

Sé cudi nam

2.649.883.238
153.448.884
190.337.134
4,497.881.073

10.000.000
1.918.500.000
188.052.700

800.000.000
642.000.000

1.137.561.741
184.872.000

498.808.000

Dy an Chung cu Trueéng Tho
Duw an Lé Minh Xuan

55.000.000
53.180.000

12.979.524.770

6, Tinh hinh tang giam tai san cé dinh hiru hinh

S6 dau nam

1.319.622.500
277.385.634
190.337.134
3.690.027.527
574.914.872
10.000.000
1.918.500.000
188.052.700

390.000.000
1.232.466.107
16.000.000
498.808.000

-

'!0.306.1 14.474

Chi tiéu N'L?é:':l.ft may "':;’ X Fh‘:‘;:s: ;iié“ Tl;ijtqlrji;:‘ull;g TSCD khac | Téng céng
NGUYEN GIA
S6 dau nam . 165.433.917 |  3.453.164.654 117.001.400 ‘ 3.735.599.971
- Mua trong nam - - - - - -
- Giam khac . . ) 2 :
Sé cudi nam . 165.433.917 |  3.453.164.654 117.001.400 : 3.735.599.971
HAO MON LUY KE
S6 dau nam - 151.775.580 | 1.835.694.794 117.001.400 . 2.104.471.774
;:ru:; i:mhaﬂ ) 13.658.337 587.362.042 " . 601.020.379
- Giam khac - - - " : .
S6 cudi nam . 165.433.917 |  2.423.056.836 117.001.400 . 2.705.492.153
GIA TRI CON LAl '
S6 dau nam 13.658.337 1.617.469.860 1.631.128.197
Sé cudi nam ‘ . . | 1.030.107.818 ‘ . 5 I 1.030.107.818
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7, Cac khoan dau tw tai chinh dai han

o, S6 cudi nam Sé dau nam
Chi tiéu : — - —
Tilé Gia tri Tilé Gia tri
a. Dau tw vao cong ty con 57.494.000.000 57.494.000.000
- Cong ty Cé phan Pau tu va Phat trién D6 Thi Gia Ph 57.49% 57.494.000.000  57.49% 57.494.000.000
b. Pau tw vao coéng ty lién doanh, lién két 7.654.000.000 7.796.000.000
- Céng ty Dién luc DAu khi Gia Dinh 7,00% 7.654.000.000  7.00% 7.796.000.000

c. Pau tw dai han khac 64.895.722.117 64.545.008.394
- Cong ty Co phan Bat dong san Van Phuc Gia 4,00% 239.835.094  4,00% 239.835.094
- Pau tw hop tac kinh doanh
+ Chung cv L6 B1-B2 Trwéng Sa (CT Bia 6¢ Binh Thanh) 17.299.887.099 11.537.363.426
+ D an Treeong Pinh Hdi 3 (CT Dich vu Céng ich Quéan 8) 39.847.484.507 39.847.484.507
+ Chung cv Thanh Léc (Hop tac xa Gia Phu) 3.224.384.417 8.636.194.367
+ Chung cu Truwdng Tho (CTCP Bach Nién Gia) 4.284.131.000 4.284.131.000
8, Chi phi tra trwéc dai han
Chi phi Sé diu nam Tang trong ki K:;i"’s"ﬁi"t:j:g":: sé cui nim
Chi phi stra chira van 315.249.285 . 126.099.720 189.149.565
phong
Téng céng 315.249.285 . 126.099.720 189.149.565
9, Cac khoan vay ngan han
Sé cudi nam Sé dau nam
Vay ngén hang 28.580.000.000 30.000.000.000
- Techcombank (a) 16.980.000.000 30.000.000.000
- VP Bank (b) 11.600.000.000 .
Vay déi turong khac 800.000.000 8.200.000.000
- Ca nhan (c) 800.000.000 8.200.000.000
Téng céng 29.380.000.000 38.200.000.000

(a) Khoan vay Ngan hang thuwong mai cd phan Ky Thwong Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon muc dich vay bd sung
vén kinh doanh budn ban vat liéu xay dwng, thiét bi I&p dat trong xay dwng, thuc hién cong trinh thiét ké sira
chira, xay dwng. Lai suat theo thong bao clia Ngan hang tai théi diém vay. Tai san dam bdo: la quyén st dung
dat, cong trinh trén dat, hang hoa ton kho luan chuyén.
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(b)

10,

11,

12,

Khoan vay Ngan hang thwong mai ¢d phan Viét Nam Thinh Vwong — Chi nhanh TP.HCM muc dich bo sung
vén thi cong cong trinh xay dng va tw van thiét ké. Thoi han vay 12 thang. Lai suat cho vay theo thdng bao i
suét ciia Ngan hang tai thdi diém nhan no va lai cho vay cé thé diéu chinh lai phi hop véi lai suat cla thi
treong. Tai san dam bdo la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai:

+ S6 04 16 G1 Khu dinh tw Tan Quy Déng, Phuwéng Tan Phong, Quén 7, TP.HCM

+ Sé 740/15 Suv Van Hanh ndi dai, Phuwéng 12, Quan 10, TP.HCM

+ S6 79/43K Qubc 16 13, Phwéng 26, Quan Binh Thanh, TP.HCM

+S6 217/11/17 Bui Binh Tay, Phwdng 24, Quan Binh Thanh, TP.HCM

+ Sé 90/243 Cach mang Thang Tam, phwong 12, Quan Tan Binh, TP.HCM

+ Sb 7B Hoang Hoa Tham, Phuéng 6, Quan Binh Thanh, TP.HCM
Vay clia Mai Van Luén dé bo sung vén kinh doanh, thdi han vay dwéi 12 thang véi 1ai suat bang 1ai suat toi da
véi tién glri do Ngan hang Nha nwéc quy dinh tai thdi diem nay.

Chi phi 1ai vay trong ky la 4.346.148.735 duoc vén héa voi ti 1é 31,89% duoc von héa vao dw an chung cu
Truwong Tho

Phai tra nha cung céap

$6 cudi nam S6 dau nam
Cty CP XD & KD Bia 6c¢ I . 358.008.530
Cty CP XD Pai Nam 187.000.000 187.000.000
Cty TNHH M6t Thanh Vién XD-DV-TM Hai Bang Phat 10.000.000 28.800.000
Cty TNHH MTV Dich Vu Céng ich Quén 8 20.250.000 -
Tong cbéng - 217.250.000 573.808.530
Ngw&i mua tra tién treéc
S6 cudi nam Sé dau nam
BQL Pau Tuv Xay Dwng Cong trinh Huyén Binh Chanh 5.976.121.022 4.242.900.000
Cty TNHH ICD Tan Cang - Séng Than 200.524.000 200.524.000
Ban QLDA Trung Tam Phat Trién Bén Virng - Vién 256.959.000 -
Nghién Ctru KHKT Bao H§ Lao Bong
Céng ty TNHH Céng nghiép Dona Qué Bang 271.736.600 271.736.600
Cty TNHH Tri Thirc BM-BMTek 40.771.306 -
Pia Oc Binh Thanh 100.000.000 -
Téng céng 6.846.111.928 4.715.160.600
Thué va cac khoan phai ndp nha nwoc
Sé cudi nam S6 dau nam
Thué GTGT phai np 3.269.778.806 2.360.285.962
Thué thu nhap doanh nghiép 7.199.702.001 7.826.039.232
Thué thu nhap ca nhan 11.175.022 15.554.915
Toéng céng 10.480.655.829 10.201.880.109

rl
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13,

14,

15,

Chi phi phai tra

Sé cudi nam

Sé diu nam

Thiét ké cong trinh nha Ong Lwvong Hiru L&m

Thiét ké ky thuat cong trinh tda &n nhan dan tinh Séc
trang

Thiét ké chung cw Thanh Léc
Thiét ké chung cv Trwong Dinh Hbi 2

Thiét ké Trwéng tiéu hoc Van Nguyén
Thiét ké 1ap ban vé thi cong va dy toan cdng trinh sira
chi*a nang cap CHXD sé 30

Stra chira clra lw¢i biét thur
1.B23:111.B24:11.B9:1.B12:1l.A17 va nha trung tam

Dv an B1 Trwédng Sa
Khac

38.556.000
74.554 455

2.756.087.601

-

2.000.000.000
282.762.574

38.556.000
74.554.455

500.862.166
2.756.087.601
150.000.000

38.636.363

44.036.209

Téng céng

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

Sé cudi nam

5.151.960.630

3.602.732.794

S6 dau nam

Bao kiém cac loai va kinh phi céng doan
Nhan ky quy ky cwoc ngan han mua can hd
Cac khdan thu hd, chi ho

Phai tra, phai ndp (Quyét toan cac cong trinh xay dung)

Phai tra, phai ndp (Quyét toan chi phi thiét ké cac cong
trinh)

Cty TNHH Tuw Van Xay Dung Cong Trinh Nudc Va Maoi
Trwong Kha Han

Phong dy an

Phong ky thuat

Pién lyc Binh Chanh
Phai tra, phai ndp khac

37.164.631
3.590.651.071

78.795.674
184.915.813

199.467.770

616.577.011
122.704.207
27.794.683
11.339.784.000

27.645.161
132.132.600
3.696.920.987

1.074.505.902
184.915.813

7.929.787.000

Téng céng

16.197.854.860

13.045.907.463

Phai tra dai han khac

Sé cudi nam

S6 dau nam

G6p von LD dv an Trweong Binh Hbi 3
G6p von LD dv an Treéng Tho
Pat coc tien thué van phong

7.500.000.000
3.047.294.000
530.744.508

7.500.000.000
3.496.592.000
298.430.734
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16, Vay va ng dai han
Sé cudi nam S6 dau nam
5.600.000.000 -

5.600.000.000 =

Ong Poan Dinh Hai

Theo Khé wdc nhan no va cam két trd no s6 02/2013/KUNN-VPG ngay 20 thang 07 nam 2013 véi muc dich bd
sung von kinh doanh. Théi gian vay & khéng ky han. L&i suat téi da déi vai tién giri do ngan hang Nha nuéc
quy dinh tai thoi diem céng bién dd 1%. Hinh thirc ddm bao: Tin chép.

17, Vén chi s& hiru
a. Thay doéi von chu s& hiru

Thang dw von Lei nhuan chwa

Von c6 phan ¢ phin Cac loai quy phan phéi Tong cdng
Ngay 01 thang 62.500.000.000 3.600.000.000 3.135.067.978 15.420.018.993 84.655.086.971
01 nam 2012
T&ng von trong 8.100.000.000 . . . 8.100.000.000
nam
Lol nhuan sau - = - 6.299.794.900 6.299.794.900
thué
Trich lap cac - - 1.435.167.872 (1.719.801.446) (286.633.574)
quy
Chia cd toe = - . (11.225.125.000) (11.225.125.000)
Giam khac - - - (507.886.416) (507.886.416)
Ngﬁy 31 théng 70.600.000.000 3.600.000.000 4.568.235.850 8.267.001.031 87.035.236.881
12 nam 2012
Lo _nhuan sau - . - 1.050.571.554 1.050.571.554
thue
Trich lap cac - - 629.979.490 (755.975.388) (125.995.898)
quy
Chia ¢ toe . - (7.625.000) (7.625.000)
Ngay 31 thang 70.600.000.000 3.600.000.000 5.198.215.340 8.553.972.197 87.952.187.537
12 nam 2013
b. Cétirc

Co turc tiép tuc chia cho ndm 2011 1a 7.625.000 déng

c. Cb phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
Sé lwong ¢é phiéu ding ky phat hanh 7.060.000 7.060.000
S6 lwgng ¢ phiéu da ban ra céng chiing 7.060.000 7.060.000
- Cé phiéu phé théng 7.060.000 7.060.000
Sé lwong cé phiéu da mua lai - -
- C6 phiéu phé théng ; _
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7.060.000
7.060.000

7.060.000
7.060.000

S6 lwong cé phiéu dang lwu hanh
- C6 phiéu phé théng
Co phiéu phd théng c6 ménh gia la 10.000 VND. Mbi cd phiéu phd thdong twong trng véi mét phiéu biéu quyét

tai cac cudc hop co dong clia Céng ty. Cac c¢d dong duwoc nhan cd tirc ma Cong ty cdng béd vao tirng thoi diém.
Tat ca cd phiéu phd théng déu co thir ty wu tién nhw nhau dbi véi tai san con lai clia Cong ty. Cac quyén loi

clia cac cd phiéu da dwoc Cong ty mua lai déu bi tam ngirng cho téi khi chiing dwoc phat hanh lai.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH.
1, Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam nay Nam trwoc
Doanh thu xay dwng, kinh doanh dau tw bat dong san 28.282.988.323 66.062.527.604
Doanh thu dich vu cho thué van phéng 1.135.060.984 1.528.046.758
Doanh thu tw van thiét ké 2.693.884.545 2.212.523.742
Doanh thu Khac 90.910 227.274
Téng céng 32.112.024.762 69.803.325.378
2, Cac khoan giam trir doanh thu
Nam nay Nam trwoc
Hang ban bi tra lai 2.858.992.513 641.595.063
Tong céng 2.858.992.513 641.595.063
3, Giavon hang ban
Nam nay Nam trwéc
Gia von xay dung, kinh doanh dau tw bat déng san 16.924.176.699 44.773.459.433
Gia von tv van thiét ké 3.091.828.913 2.069.867.447
Tong céng 20.016.005.612 46.843.326.880
4, Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam nay Nam trwoc
Lai tién glri ngan hang 13.461.974 25.313.998
Lai chénh léch ti gia chua thue hién . 706.632
Téng céng 13.461.974 26.020.630
5, Chi phi hoat ddng tai chinh
Nam nay Nam trwéc
Lai vay 2.960.148.735 6.311.113.054
Khac - 228.585.632
Tong céng 2.960.148.735 6.539.698.686
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6,

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi khau hao TSCBH
Thué, phi va lé phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Tong céng
Thu nhap khac

Thu vi pham hop déng
Thu tir thoa thuan giam chi phi thi cong
Thu nhap khac

Tong céng
Chi phi khac
Chi phi nép phat
Chi phi khac

Téng céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tong loi nhuan ké toan trwéc thué

Nam nay

2.384.401.951
727.405.099
3.000.000
2.768.589.697
2.100.000

5.885.496.747

Nam nay

1.243.895.363

1.243.895.363

Nam nay
61.747.353
140.837.994
202.585.347

Nam nay
1.446.153.145

Nam trwéec

2.282.371.607
7951.319.774
3.000.000
3.504.760.766
10.600.000

6.552.052.147

Nam trwoc

50.000.000

11.000

50.011.000

Nam trwéc

357.828.676
24.755.097

382.583.773

Nam trwéc
8.920.100.459

Céc khoan diéu chinh tang gidm loi nhuén ké toén dé xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Cac khoan dieu chinh tang

- Cac khoan diéu chinh gidm (16 nam trwéc chuyén

sang)

Thu nhép chju thué thu nhap doanh nghiép
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Cac khoan mién giam thué

Thué thu nhap doanh nghiép cén phai nép

136.173.220

1.582.326.365
25%
395.581.591

395.581.591

25
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10, Laico ban trén ¢ phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 1.050.571.554 6.299.794.900
Cac khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh Loi nhuan hoac 16 phan bd cho cd < .
dong s& hiru cb phan phé thong
Lﬁrr;nhua:n hodc 10 phan bo cho cd déng s& hiru cd 1.050.571.554 6.299 794.900
phan pho théng
Sé |LPQ’I:IQ CO phiéu pho théng dang Iwu hanh binh quan 7 060.000 6.525.028
trong ky
Lai co ban trén cd phiéu 149 965
11, Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 18.220.633.444 39.697.902.105
Chi phi nhan céng 4.881.445913 4.190.501.756
Chi phi khau hao tai san cé dinh 727.405.099 751.319.774
Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khac 5.198.772.447 7.414.613.684
Tong céng 29.028.256.903 52.054.337.319
VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
VIIl. NHUNG THONG TIN KHAC
1,  Nhi*ng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac
2, Nhirng sw kigén phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
3, Théng tin so sanh
- S6 liéu so sanh la sé liéu trén bao cdo tai chinh nam 2012 d3 duoc kiém toan boi cdng ty TNHH Kiém toan
My
4, Théng tin hoat ddng lién tuc
5, Théng tin vé cac bén lién quan
Céc bén lién quan MOi quan hé Nghiép vu Gia tri
- Ong Poan Binh Phuwong (a) Trfmg Giam doéc - Muwon von lwu déng 1.035.628.713
- Trd vén lwu ddng 1.212.667.377
- Cong ty Cd Phan Pau Tu Phat Coéng ty con - Muon von Iwu déng 511.997.000
Trién D6 Thj Gia Phu (b) - Tré von Iwu dong 1.202.000.000
- Ong Boan Dinh Hai (c) Cd déng Ién - Vay dai han 5.600.000.000

(a) SO dw chi tiét xem tai Thuyét minh V.3d
(b) S6 dw cubi ky 1a 4.940.635.000
(c) SO dw chi tiét xem tai Thuyét minh V.16
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Thuyét minh nay la mt b6 phan khéng thé tach roi véi béo céo tai chinh duoc dinh kém

6.1

6.2

Quan ly rai ro tai chinh
Céac yéu té rui ro tai chinh
Téng quan

Cong ty chiu cac rdi ro sau khi sir dung cac cdng cu tai chinh:
* Rui ro thi tredng
« Ri ro tin dung
* Rui ro thanh khoan

Ban Dieu hanh chiu trach nhiém chung doi voi viéc thiét lap va giam sat nguyén tac quan Iy rdi ro tai chinh. Ban
Diéu hanh thiét lap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac rdi ro ma Cﬁng ty phai chiu, thiét Iap cac
bién phap kiém soat rii ro va cac han murc rui ro thich hop, va giam sat cac rui ro va viéc thuc hién cac han
murc rdi ro. Hé thong va chinh sach quan Iy rli ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhirng thay ddi cla
cac dieu kién thj trieéng va hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro thi trirdng

Rui ro thi trua'ng la rti ro gia tri hogp ly hodc Iwu chuyén tién té twong lai ciia mot cbng cu tai chinh sé bién dong
theo sy bién ddng cua gia thi treéng. RUi ro thj truéng bao gdm 3 loai i ro: rdi ro tién t&, rdi ro I&i suét va rdi ro
gia. Muc tiéu cua viéc quan ly rdi ro thi trwong la quan ly va kiém soat mirc d6 rii ro trong gi¢i han chap nhan
duoc, trong khi van téi da hoa loi nhuan.

Rui ro tién té

Cdng ty chiu rdi ro ty gia trén cac giao dich mua va ban bang cac ddng tién té khéng phai l1a déng Viét Nam.
Céc ngoai té co rui ro nay chi yéu la déng D6 la My (‘USD”).

Cong ty dam bdo rang mirc dd rii ro tién té thudn dwoc duy tri & mot mirc dd co thé chap nhan duoc bang
cach mua hodc ban cac ngoai té theo ty gia thirc hién tai thdi diém khi can thiét dé han ché su méat can I:Jf.-'mg
trong ngan han. Ban Diéu hanh khéng thwc hién cac giao dich phong ngtra rui ro tién te sau khi da can nhac chi
phi cua viéc sir dung cac cdng cu tai chinh phéng ngtra rii ro c6 thé viegt mire rii ro tiém tang cla bién dong ty
gia.

Rui ro gia

Céng ty co cac hoat ddng dau tw von vao cac cong ty niém yét va chuwa niém yét va chiu rii ro bién dong gia
cla cac khoan dau tu nay. Cac yéu t6 rli ro anh hudng dén két qua cla cac khoan dau tw nay bao gdbm két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh clia cac cong ty dwoc dau tw va diéu kién thi tru*trng Ban Diéu
hanh quan ly rti ro lién quan dén yéu td két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh clia cac cong ty
dwoc dau tw bang cach chon lya cac nganh nghé kinh doanh va cac cong ty dé dau tw. Yéu té rui ro lién quan
dén dieu kién thi truedng tw ban than né bi anh hwdng bdi cac diéu kién kinh té chung clia Viét Nam va cac
hanh vi clia cac nha dau tw, ndm ngoai kha nang kiém soat clia Ban Diéu hanh. Nhitng yéu td nay d3 dan dén
céac diéu kién thi treng bién ddng nhiéu trong hai nam vira qua.

Rui ro 13i suat

Cong ty khéng chiju rui ro 13i suat I&n do Céng ty c6 chinh sach tra 1ai khdng vwot qua I8i suat co ban cla ngan
hang Nha nudc quy dinh.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro Cong ty bi thiét vé tai chinh néu mét khach hang hoac mét ddi tac clia céng cu tai chinh
khéng thé thue hién cac nghfa vu theo hop ddng ciia ho, va rii ro nay phét sinh chl yéu tir cac khoan phai thu
khach hang cua Céng ty.

Phai thu khach hang va phai thu khac
Mdrc @6 rti ro tin dung cia Céng ty bi anh hwdng chi yéu bdi cac dac diém riéng biét cla tirng khach hang.
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Thuyét minh nay la mét bo phén khéng thé tach roi véi bao céo tai chinh dugc dinh kém

6.3

6.4

Ban Diéu hanh da thiét Iap chinh sach tin dung, theo dé, méi khach hang méi phai dwoc phan tich ky vé mirc
doé tin nhiém treéec khi Cong ty dwa ra cac dieu kién va diéu khoan giao hang va thanh toan. Han mic mua
hang dwoc thiét Iap cho tirng khach hang, thé hién khoan tién cao nhat ma khach hang cé thé mua ma khéng
can phai c6 sw chap thuan clia Ban Diéu hanh.

Khach hang nao khdng duoc thdng qua xép hang tin nhiém chi cé thé giao dich véi Céng ty v&i diéu kién tra
tien trwoc.

Céng ty sé lap du phdng gidm gia tri @& phan anh mirc o thiét hai wéc tinh ddi véi phai thu khach hang phai
thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh cla khodn dw phong gidm gia nay |a khoan 16 cu thé cé lién
quan dén mirc do thiét hai I&n cu thé doi vai tirng khach hang va mirc do thiét hai tdng thé cla cac nhém tai
san tai chinh twong tw, dwoc xac dinh khi cac rui ro nay cé thé da xay ra nhwng chwa dwoc phat hién. Mirc do
thiét hai tong thé dwoc xac dinh dua trén dir liéu thong ké vé thanh toan trong qua khir clia cac tai san tai chinh
twong tu.

Céc khodn dau tu

Céng ty giéi han mirc do rii ro tin dung bang cach chi dau tw vao cac chirng khoan cé tinh thanh khoan va véi
cac doi tac c6 mirc dd tin nhiém cao. Ban Diéu hanh chl déng giam sat rli ro tin dung va khéng ky vong céc
déi tac sé khéng thue hién dwgc cac nghia vu cua ho.

So dw véi ngan hang
Cong ty co sb dw tién glri v&i cac td chire tin dung trong nwéc. Ban Diéu hanh khéng nhan thay mét khoan thiét
hai nao doi voi két qua hoat ddng cla cac td chire tin dung nay.

Murc.dd rui ro tin dung téi da déi véi mbi nhém tai san tai chinh 1a gia tri ghi s6 clia nhém cdng cu tai chinh dé
duoc trinh bay trén bang can doi ke toan. Cac nhém tai san tai chinh 1én cla Cong ty la tien glri ngan hang,
cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tw.

(i). Céac tai san tai chinh khéng qua han cing khéng bi suy giam gia tri

Tien glri ngan hang va cac khoan dau tw vao trai phieu khéng qua han va khéng bi suy giam gia tri la cac khoan
tién glri va cac khoan dau tw vao trai phiéu phat hanh & cac ngan hang dwoc Ban Diéu hanh danh gia cé xép
hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac ma khéng qua han ciing
khong bi gidm gia chu yéu Ia tir cac cong ty cd qua trinh thanh toan tét cho Céng ty.

(ii). Tai sén tai chinh qua han va/hoac suy giam gia tri

Khéng c6 cac nhém tai san tai chinh khac qua han va/hodc suy giam gia tri ngoai trir cac khoan phai thu va
phai thu khac.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rti ro Céng ty sé gap khé khan va khéng thé thyre hién cac nghfa vu lién quan dén cac
khodn no tai chinh. Chinh sach clia Céng ty la thwdng xuyén gidm sat cac yéu cau thanh khoan hién tai va
twong lai nham dam bao Céng ty cé thé duy tri dw trir tién mat day du dé cé thé dap rng cac yéu cau thanh
khodn trong ngan han va trung han. Viéc ndm gilr tién mat clia Cong ty va ludng Iwu chuyén tién thuan tir hoat
dong duoc cho la day Al dé co thé thanh toan cac khoan no dén han trong nam tai chinh téi clia Céng ty.

Do Iwong theo gia tri hop ly
Gia tri ghi so trir dw phong clia cac khoan phai thu khach ngén han, tién glri ngan hang va céc khoan phai tra

ngu®i ban va phai trd khac 1a gan bang véi gia tri hop Iy cla chung.
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Mau sé B 09-DN

Thuyét minh ndy I& mét bo phan khéng thé tach roi véi béo céo tai chinh duoc dinh kém

7, Mot sé chi sé danh gia tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép

Chi tiéu
Nam nay Nam trwéc

7.1 B tri co cau tai san va co cdu ngudn vén
a. BOtricociutaisan(%)

- Tai san dai han / Tong tai san 75,41% 77.98%

- Tai san ngan han / Tng tai san 24,59% 22.02%
b. BO tri co cau ngudn vén (% )

- N¢ phai tra / Tdng ngudn vén 49,97% 49 71%

- Nguon vén chi s& htru / Téng ngudn vén 50,03% 50,29%
7.2 Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan hién hanh (lan) 0,63 0,54

Kha nang thanh toan nhanh (1an) 0,41 0,41
7.3 Ty suét sinh |&i
a. Ty suét loi nhuan trén doanh thu thuan ( % )

- Ty suat lgi nhuan trwwédc thué trén doanh thu thuan 4,94% 12,90%

- Ty suét lgi nhuan sau thué trén doanh thu thuan 3,59% 9,86%
b. Ty suatloi nhuan trén tong tai san { % )

- Ty suét loi nhuén truwdc thué trén Tdng tai san 0,82% 5,15%

- Ty suat loi nhuan sau thué trén Tdng tai san 0,60% 3,94%
' 1,19% 7,84%

Ty suat lgi nhuan sau thué trén ngudn vén chi s& hiru
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