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Sé: 094-1/2013/AA-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gtvi: Cac c6 déng va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung t6i da kiem toan bdo cao tai chinh hop nhét dinh kém theo clia CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC
GIA, duoc lap ngay 04 thang 06 nam 2014, tir trang 5 dén trang 27, bao gbm: Bang can dbi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 ndm 2013, bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao c4o Iwu chuyén tién té hop nhéat
cho nam tai chinh két thic cing ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam doc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuwrc va hop ly bao cdo tai chinh hgp nhat nay
theo cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét va chiu trach nhiém déi v&i hé théng kiém soat ndi bd ma Ban
Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap bao céo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan. :

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung téi la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat nay dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép va lap ké& hoach va thuwe hién cubc kiém toan
de dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom viéc thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu va
cac thuyét minh trong bao céo tai chinh. Cac thi tuc dwoc Iwa chon duya trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém
danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian Ian hodc nham Ian. Khi theee hién cac danh gia rui
ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat ndi bd cua don vi lién quan t&i viec 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung
thwe va hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dwa ra y kién ve hiéu qua cia kiém soat ndi b clia don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh
thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam
dbc, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day du va thich hop dé 1am co
sé& cho chung téi dwa ra y kien kiem toan.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va
cac ludng lwu chuyen tién té trong nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013, phu hop véi cac Chuén
muc va Che dd ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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CONG TY CcO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

S6 1 Tran Khanh D, Phuéng Tan Dinh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau s6 B 01-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Pon vi tién té: VND

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

5

TAI SAN Masé T™M Sé cubi nam S6 dau nam

A - TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 102.712.414.368 86.004.746.134
1. Tien & cac khoan twong dwong tién 110 696.087.015 3.437.762.307
1. Tién 111 V.1 696.087.015 3.437.762.307
2. Cac khoan twong dwong tién 112 . .
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 V.2 1.500.458.519 1.466.895.600
1. Pau tv ngén han 121 1.500.458.519 1.466.895.600
2. Dy phong giam gia dau tw ngan han (*) 129 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 13.475.372.947 21.694.728.323
1. Phai thu khach hang 131 V3 1.922.563.782 2.839.146.838
2. Tra treéc cho ngudi ban 132 260.407.521 6.376.627.321
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung 134 140.288.000 140.288.000
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.4 11.152.113.644 12.338.666.164
6. Dy phong cac khoan phai thu khé Goi (*) 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.5 33.588.098.503 9.442.374.043
1. Hang tén kho 141 33.588.098.503 9.442.374.043
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 V.6 53.452.397.384 49.962.985.861
1. Chi phi tra trweéc ngan han 151 - -
2. Thué GTGT dwoc khau tri 152 1.709.224.100 1.084.212.672
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 341.433 109.717
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 157
5. Tai san ngan han khéac 158 51.742.831.851 48.878.663.472 |
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260+26¢ 200 123.494.490.091 124.067.282.984 |
I. Cac khoan phai thu dai han 210 398.798.000 2.300.769.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 198.860.000 2.244.831.000
2. Von kinh doanh & don vi tree thudce 212 - - -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 199.938.000 55.938.000
5. Duv phéng phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
Il. Tai san cé dinh 220 49.540.774.617 48.050.184.010
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.7 1.643.783.610 2.434670.042

- Nguyén gia 222 5.398.721.893 5.398.721.893

- Gia tri hao mén lay ké (%) 223 (3.754.938.283) (2.964.051.851)
2. Tai san co dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gia tri hao mén ldy ké (*) 226 . .
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 : :

- Nguyén gia 228 - 27.000.000

- Gia tri hao mon Iy ké (*) 229 - (27.000.000)
4. Chi phi xay dwng co ban d& dang 230 V.8 47.896.991.007 45.615.513.968
lll. Bat ddng san dau tw 240 . -

- Nguyén gia 241 - -

- Gia tri hao moén Iy ké (%) 242 . -
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.9 72.455.703.226 72.246.940.689
1. Dau tv vao cong ty con 251 . .
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 7.559.981.109 72.007.105.595
3. Pau tv dai han khac 258 64.895.722.117 239.835.094
4. Dy phong giam gia dau tw tai chinh dai han (*) 259 - -
V. Tai san dai han khac 260 1.099.214.248 1.469.389.285
1. Chi phi tra trérc dai han 261 V.10 189.149.565 315.249.285
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . :
3. Tai san dai han khac 268 V.11 910.064.683 1.154.140.000
VI. Loi thé thwwong mai 269 : 2

270 226.206.904.459 210.072.029.118




CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA

S6 1 Tran Khanh Dw, Phwéng Tan Dinh, Quan 1, TP.HS6 Chi Minh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau sb B 01-DN/HN

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

Pon vi tién té: VND

NGUON VON Masé T™M S6 cudi nam S6 dau nam

A - NO' PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 95.962.234.707 80.744.526.023
I. No ngan han 310 77.250.174.490 65.591.349.289
1. Vay va n¢ ngan han 311 V.12 29.380.000.000 38.200.000.000
2. Phai tra cho nguwéi ban 312 V.13 13.222.611.497 573.808.530
3. Nguéi mua tra tién truéce 313 6.846.111.928 4.715.160.600
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 314 V.14 10.480.655.829 10.204.335.580
5. Phai trd ngudi lao déng 315 394.875.811 182.851.984
6. Chi phi phai tra 316 V.15 5.151.960.630 3.731.732.794
7. Phai tra ndi bd 317 - .
8. Phai tra theo tién dé ké hoach hop dong xay dwng 318 - -
9. Cac khodan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 V.16 11.295.119.992 7.618.216.896
10. Du phong phai tra ngan han 320 ' . -
11. Quy khen thwdng, phtc lgi 323 478.838.803 365.242.905
12. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 327 - -
Il. Nor dai han 330 18.712.060.217 15.153.176.734
1. Phai tra dai han ngwdi ban 331 2.034.021.709 3.858.154.000
2. Phai tra dai han ndi bd 332 - .
3. Phai tra dai han khac 333 11.078.038.508 11.295.022.734
4. Vay va no dai han 334 5.600.000.000 -
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - -
6. Du phong tro cap mat viéc lam 336 - -
7. Duw phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chwa thwe hién 338 - -
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -
B - VON CHU SO HU'U 400 87.789.468.732 86.872.373.146
l. Von chu s& hiru 410 V.17 87.789.468.732 86.872.373.146
1. VOn dau tu cla chi s& hiru 411 70.600.000.000 70.600.000.000
2. Thang du vén cb phan 412 3.600.000.000 3.600.000.000
3. VOn khéc cla chl s& hiru 413 - -
4. Co phiéu quy (*) 414 . .
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 - -
7. Quy dau tw phat trién 417 2.860.526.779 2.545.537.034
8. Quy dw phéng tai chinh 418 2.337.688.561 2.022.698.816
9. Quy khac thudc von chl sé& hiru 419 - =
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 420 8.391.253.392 8.104.137.296
11. Nguén vén dau tv XDCB 421 - .
12. Quy hé tro sap xép doanh nghiép 422 - -
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . -
1. Nguon kinh phi 432 - -
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
C - LO1ICH CUA CAC CO PONG THIEU SO 439 42.455.201.020 42.455.129.949

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400 + 439) 440 226.206.904.459 210.072.029.118




CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA Mau s6 B 01-DN/HN
S6 1 Tran Khanh Du, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.Hé Chi Minh
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Pon vi tién té: VND

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOIKETOAN Miasé T™ Sé cudi nam Sé dau nam
1. Tai san thué ngoai 001 - -
2. Vat tu, hang hoa nhan gilr hd, nhan gia cong 002 - -
3. Hang héa nhan ban hd, nhan ky gui, ky cwoc 003 - -
4. No khé doi da xcr ly 004 - -
5. Ngoai té cac loai (USD) 005 - -
6. Dy toan chi sw nghiép, dv an 008 - -

Céc thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng tach roi cia bdo cédo tai chinh hop nhét.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

SO 1 Tran Khanh Dw, Phwdng Tan Dinh, Quan 1, TP.Hé Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau sé B 02-DN/HN

KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HOP NHAT

Pon vi tién té: VND

Chi tiéu Misé TM Nim nay Nam trwée
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 32.763.672.697 70.820.767.713
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 2.858.992.513 641.595.063
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dichvu 10 29.904.680.184 70.179.172.650
4. Gia vén hang ban ‘ 11 VI3 20.667.653.547 47.415.314 670
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 9.237.026.637 22.763.857.980
(20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 Vi.4 13.681.794 44 013.432
7. Chi phi tai chinh 22 VI5 2.960.148.735 6.539.698.686
- Trong dé : Chi phi I3i vay 23 2.960.148.735 6.311.113.054
8. Chi phi ban hang 24 V16 . 702.192.108
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI7 5.885.496.747 6.552.052.147
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 405.062.949 9.013.928.471
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac 31 VI8 1.243.895.363 50.011.000
12. Chi phi khéac 32 VI9 202.585.347 884.763.062
13. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 1.041.310.016 (834.752.062)
14. Phan lgi nhuan hodc 16 trong cong ty lién két, 45 48.814 (94.067.705)
liéen doanh
15. Téng loi nhuan ké toan trweéc thué 50 1.446.372.965 8.179.176.409
(50 = 30 + 40 + 45)
16. Chi phi Thué TNDN hién hanh 51  VI.10 395.634.224 2.099.931.633
17. Chi phi Thué TNDN hodn lai 52 . .
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.050.738.741 6.079.244.776
(60 = 50 - 51 - 52)
18.1 Loi nhuan sau thué cda co dong thidu so 61 71.071 (93.755.858)
18.2 Loi nhuan sau thué clia ¢d déng chi phéi 62 1.050.716.484 6.078.932.929
19. Lai co ban trén c6 phiéu (*) 70 V11 149 861 |

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phdn khéng tach roi cia béo céo tai chinh hop nhét

NGUYEN THI KIM HONG
Ké Toan Trwéng

Ngwéi lap biéu

Tong Giam Déc




| S | ¥ - | L L s - L

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA

86 1 Tran Khanh D, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.HO Chi Minh
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu sé B 03-DN/HN

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gién tiép)

Pon vi tién té: VNP

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét b phan khéng tach roi clia bao céo tai chin

Chi tiéu Misé TM Niam nay Nam trwéc
l. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéce thué 01 1.446.372.965 8.179.176.409
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san co dinh 02 V7 790.886.432 813.415.120
- Cac khoan dy phéong/(Hoan nhap du phong) 03 - -
- (L&i)/\6 chénh léch ty gia héi doai chwa thwe hién 04 . -
- (L&i)/16 tr hoat déng dau tw 05 V4 (13.461.974) (43.306.800)
- Chi phi 13i vay 06 4.346.148.735 6.311.113.054
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay 08 6.569.946.158 15.260.397.783
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 7.339.824.936 961.279.847
- (Tang)/giam hang tén kho 10 (24.145.724.460) 2.289.455.634
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 1 17.677.269.996 (24.474.651.169)
- (Tang)/gidm chi phi tra truée 12 126.099.720 164.745.577
- Tién 13i vay da tra 13 (4.346.148.735) (6.311.113.054)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 (1.021.918.822) (4.340.977.461)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 743.575.388 591.150.000
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 53.317.234 (2.501.923.448)
Lwu chuyeén tieén thuan tir hoat dong kinh doanh 20 2.996.241.415 (18.361.636.291)
Il. L'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG PAU TU
1. Tien chi dé mua sam, xay dung tai san cd dinh 21 V.8 (2.281.477.039) (28.081.818)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhrong ban tai san c6 dinh 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy n¢ cua don vi khac 23 (33.562.919) .
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla 24 » .
5. Tién chi dau tw gop von vao don vi khac 25 (208.713.723) (33.259.740.613)
6. Tién thu hoi dau tw gép von vao don vi khac 26 = 51.199.125.210
7. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan dwoc chia 27 13.461.974 25.313.998
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (2.510.291.707) 17.936.616.777
lll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tlr phat hanh co phiéu, nhan von gép cua 31 . 3.100.000.000
2. Tién chi trd vén gdép cho cac chil s& hiru, mua lai cd 32 - .
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 67.560.000.000 68.150.000.000
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (70.780.000.000) (62.420.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cd tire, loi nhuan da tra cho chd s& hiru 36 V.17 (7.625.000) (6.225.125.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (3.227.625.000) 2.604.875.000
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (2.741.675.292) 2.179.855.486
Tién va twong dwong tién dau ky 60 3.437.762.307 1.257.906.821
Anh hudng cla thay doi ty gia hoi dodi quy doingoaité 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61 70 696.087.015 3.437.762.307
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Ngwi lap biéu

Ké Toan Trwréong

. hgay 04 thang 06 nam 2014

~POAN DINH PHUONG

Téng Giam Déc
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA Mau sé B 09-DN/HN
S0 1 Tran Khanh Dv, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.Hé Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh nay la mét bo phéan khéng thé tach roi véi béo céo tai chinh hop nhét dwoc dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DAC DIEM HOAT BONG CUA TAP BDOAN

Hinh thirc s& hiru vén

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA la cong ty duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s0 4103003903 ngay 04 thang 10 nam 2005 do S& Ké Hoach va Dau Tw Thanh Phé Hé Chi Minh cép.
Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh thay @i I&n gan nhét, vén dang ky cla cong ty la 70.600.000.000
dong

Danh sach cd dong dén théi diém lap bao cao tai chinh hop nhét:

Co dong Gia tri Tilé s& hiru

- Ong Poan inh Phuong 28.777.200.000 40,76%

- Ong Nguyén Quang Tué 4.700.000.000 6,66%

- Ong Boan Pinh Hai 3.750.000.000 5,31%

- Ong Pham Viét Hung 3.750.000.000 5,31% e

- C4 dong khac 29.622.800.000 41,96% 3
70.600.000.000 100,00% "

T

Linh vwe va nganh nghé hoat déng

- Xay dwng: dan dung, cdng nghiép, giao théng, két cau céng trinh, ky thuat ha tdng co sé. Lap dat trang thiét
bi céng trinh. Cho thué thiét bi nganh xay dwng, thiét bi pha d& cd ngwdi kém diéu khién. Dich vu nha dat. moi
gi¢i bat dong san. Dich vu quan ly chung cw. San lap méat bang.

- Tw van: dau tw, quan ly kinh doanh ‘(trir tw van tai chinh ké toan). Tw van giam sat chat lwong xay dung.

Thiét ké: tbng mat bang xay dung cong trinh, kién tric cdng trinh dan dung, cdng nghiép, ndi ngoai that cong
trinh. Mua ban kim khi dién may, sat thép, vat liéu xay dwng, linh kién, thach cao, db gé, hang trang tri ndi that,
vat tw, may moc thiét bi, phu ting nganh xay dwng, giéng cay tréng. Kinh doanh van tai hang héa bang 6 to,
duwéng thuy.
- San xuat gia cdng phan mém may tinh. Pai ly ban vé may bay. Pai ly kinh doanh xang dau. Méi giéi thwong
mai. Dich vu giao nhan hang héa. Kinh doanh bat dong san. D4u gia bat dong san. Quang cao bat ddng san.
Quan ly bat ddng san. xay dwng lap dat stra chira cong trinh cong nghiép va dan dung, ha ting ky thuat khu dé
thi va khu cong nghiép, cdng trinh giao théng. Trang tri ndi ngoai that. Lap du an. Tong thau tw van va quan ly
duw an.

- Tw van xay ding (trir khdo sat xay dung). Thiét ké xay diwng cong trinh ha tang ky thuat dé thi. Lap tdng dw
toan. Tham tra thiét ké. Tw van dau thau, xay dung |ap dat dwdng day - tram bién ap dén 220V. Mua ban, Iap
dat hé thong co dién, giao duc mam non, pho théng co s&, trung hoc phd thong. Kinh doanh khach san dat tiéu
chuan sao (khéng kinh doanh tai tru s&)

B&o c&o tai chinh hop nhat cla Tong cong ty cho ndm két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 bao gdm Céng ty,
cac cong ty con va loi ich ctia Céng ty trong cac cong ty lién két:

Céng ty con Ti lé quyén s& hiru Ti 1é quyén biéu quyét
Céng ty Co Phan Pau Tu Phat Trien D6 Thi Gia Phu 57,49% 57,49%
Dia chi: Sé 1 Tran Khanh Dw, Phwéng Tan Binh, Quan 1, TP.Hé Chi Minh

Cong ty lién két
Céng ty Pién lyc Dau Khi Gia Binh 7,00% 39,60% (*)

Dia chi: 36 Nguyén Huy Luong, phuéng 14, quan Binh Thanh, Tp.Hb Chi Minh

(*) Quyén hwéng loi ich kinh té va biéu quyét theo bién ban hop HDQT sé 01/BB-HPQT-DODKGE ngay
11/01/2014
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Thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi véi bao céo tai chinh hop nhéat duoc dinh kém

I.

1,

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té str dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 13 Pong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché dd ke toan Viét Nam.

Tuyén bd vé viéc tuan tha Chuan mwe ké toan va ché do ké toan

- Ban Giam déc dam bdo da tuan thl diy du yéu ciu cla cac Chudn muc ké toan va Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién hanh.

- Ché d6 ké toan ap dung: Doanh nghiép thuc hién cong tac ké toan theo Hé thong Ché dd ke toan doanh
nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyet dinh so 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua B§ Tai Chinh, théng tw
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cac Thong tw huwéng dan stra doi, bd sung co lién quan.

- Cac ché do ké toan duoc ap dung nhéat quan véi nhirng ché dd ké toan &p dung v&i bao cao tai chinh nam
cho nién dd két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Nhat ky chung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so lap bao cao tai chinh

- B4o c4o tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén tac gia goc.

- Bao cao tai chinh s dung don vi tién té 1a Ddng Viét Nam (VND), va duoc soan lap theo Ché dé Ke toan,
Chuén Muc Ké toan, Nguyén Tac Ké toan Viét Nam duwoc chap nhan chung tai Viét Nam.

Co s& hop nhét

Cong ty con

Cong ty con la cac don vi chiu sw k{ém soat clia Tong cong ty. Bao cao tai chinh cla cong ty con dwoc hop
nhét trong bao cao tai chinh hop nhat ké tir ngay kiém soat bt dau cé hiéu luc cho téi ngay quyén kiém soat
cham dut.

Cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat (cac don vi nhan dau tw dwoc hach toan theo
phwong phap von chua s& hiru)

Cong ty lién két l1a nhirng cdng ty ma Cdng ty cé anh hwdng dang ké, nhung khéng kiem soat, cac chinh sach
tai chinh va hoat déng ctia cong ty. Cac co s& kinh doanh déng kiém soat la nhirng co s& kinh doanh ma Céng
ty c6 quyén dbng kiém soat dwoc thiét 1ap bang thda thuan hop ddng va doi hdi sw nhat tri clia cac bén lién
doanh déi v&i cac quyét dinh chién lrgce vé tai chinh va hoat dong.
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Cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat dwgc hach toan theo phwong phap von chd s& hiru (goi
chung la c&c don vi nhan dau tv dau tw degc hach toan theo phwong phap von chl s& hiru). Bao céo tai chinh
hop nhat bao gdm phan ma Céng ty dwoc hwdng trong thu nhap va chi phi ctia cac don vi nhan dau tw dwoc
hach toan theo phwong phap vén chi s& hiru, sau khi diéu chinh theo chinh sach ké toan cta Céng ty, tir ngay
bat dau cho t&i ngay cham dit s anh hwdng dang ké hodc quyén déng kiém soat dbi véi cac don vi nay. Khi
phan 16 clia don vi nhan dau tw ma Céng ty phai chia sé vwrot qua lgi ich clia Céng ty trong don vi nhan dau tu
dwoc hach toan theo phwong phap vén chi s& hiru, gia tri ghi s6 clia khoan dau tw (bao gdm cac khoan dau tw
dai han, néu c6) sé duoc ghi gidam t&i bang khéng va dirng viéc ghi nhan cac khoan 16 phat sinh trong twong lai
trir cac khoan 18 thudc pham vi ma Céng ty cé nghia vu phai trd ho3c da tra thay cho don vi nhan dau tw.

Cac giao dich dwoc loai trir khi hop nhat

Cac sb du trong ndi bd Cong ty va cac khoan thu nhap va chi phi chwa thure hién tir cac giao dich ndi bd dugc
loai trir khi.lap bao céo tai chinh hop nhat. Khoan 1ai va 16 chwa thuc hién phat sinh tlr cac giao dich véi cac
don vi nhan dau tv dwoc hach toan theo phwrong phap von chi s& hiru dwoc trir vao khoan dau tw trong pham
vi loi ich clia Céng ty tai don vi nhan dau tw.

Hop nhét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phap mua tai ngay mua, la ngay ma quyen kiém soat duoc
chuyén giao cho Céng ty. Sw kiém soat ton tai khi Cong ty cd quyen chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat
doéng cla don vi nhdm thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat déng clia don vi d6. Viéc danh gia quyén kiém soat
co xét dén quyén bd phiéu tiém nang c6 thé thuc hién dwoc tai thei diém hién tai.

Tién va twong dwong tién

Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va twong dwong tién
- La cac khoan d4u tu ngan han cé théi han thu héi hodc dao han khdng qua 3 thang cé kha nang chuyén doi
dé dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rli ro trong chuyén doi thanh tién ke tir ngay mua
khoan dau tu @ tai thdi diém bao céo.
Phwong phap chuyén doi cac dong tién khac ra dong tién s dung trong ké toan

D6i véi cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té
- Proc quy ddi theo ty gia ap dung tai théi diem phat sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tir cac nghiép
vu nay duoc ghi nhan la thu nhap va chi phi tai chinh trong bao céo két qua kinh doanh.

Déi v&i cac tai sdn va no phai trd bang tién c6 gdc ngoai té

- Cudi quy, cudi nién do: Cong ty danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang do Ngan hang Nha Nuéc
Viét Nam céng bé tai ngay lap bang can doi ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia
danh gia lai s6 du cudi ky clia cac khodn muc tién té duoc x( ly ké toan theo chuan muc ké toan sé 10.

Ty gia st dung dé quy ddi tai théi diem ngay
- Ngay 31 thang 12 ndm 2012 Ia: 20.828 VNB/USD
- Ngay 31 thang 12 nam 2013 la: 20.828 VND/USD

Hang ton kho

Nguyén tic ghi nhén tén kho

- Hang tén kho duoc ghi nhan trén co s& gia goc 1a gia bao gdbm chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi
lien quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Trwdng hop gia tri thuan co thé thyc hién duoc thap hon gia goc thi tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc (gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc xac dinh bang cach lay gid ban wéc tinh cla hang ton kho trir chi phi
wée tinh dé hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.)
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- Trong trwdng hop cac san pham dwoc san xuat, gia goc bao gom tat ca cac chi phi trirc tiép va chi phi san
xuat chung dwa trén cap doé hoat dong binh thwéng.

Phwong phap tinh gia tri hang ton kho: Binh quan gia quyén
Phwong phap hach toan hang tén kho: Ké khai thudng xuyén

Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Céng ty thure hién trich lap dw phong gidm gia hang ton kho theo Théng tw 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
clia Bo Tai Chinh (thay thé TT s6 13/2006/TT-BTC ngay 27/02/2006).

Cac khoan phai thu thwong mai, cac khoan phai thu khac va cach thirc 1ap dw phong n¢ phai thu kho
doi

Nguyén tac ghi nhan

- Cac khodn phai thu thwong mai dwgc ghi nhan phi hop véi chuan muc doanh thu — VAS 14 ve thoi diem ghi
nhan can c theo héa don, chirng twr phat sinh.

- Cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo héa don, chirng tir da dwoc xem xét, phé duyét.

Lap dw phong phai thu khé doi

Dv phong no phai thu khé doi: duoc Iépichu tirng khoan no phai thu khé déi can cir vao tuodi ng' qua han cua
cac khoadn no hodc du kién murc tdn that cé thé xay ra theo hwéng dan tai Théng tw 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/20089.

Nguyén tac ghi nhan va khiu hao tai san cé dinh (TSCD)

Théi gian khdu hao ap dung theo théi gian quy dinh tai Théng tw sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 ndm
2013 cla B Tai Chinh, cu thé nhu sau:

TSCD hiru hinh

Nguyén tac ghi nhan TSCPD hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

- Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua

tai san vao hoat ddng. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai san co dinh dwoc tinh vao gia tri tai san,
chi phi bao tri sira chira dwoc tinh vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san dwoc ban
hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao moén Iy ké duwoc x6a s6 va bat ky cac khoan I3 (16) ndo phat sinh do
thanh Iy tai san déu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky.

- Chi phi xay dwng co ban dé& dang duwoc thé hién theo nguyén gia. Nguyén gia nay bao gom chi phi xay dwng,
gia tri may méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dyng co ban dé dang khéng duoc tinh khau
hao cho dén khi cac tai san c6 lién quan dwoc hoan thanh va dwa vao sir dung.

Phwong phap khau hao TSCP hiu hinh

Khiu hao tai san cb dinh dwoc trich theo phwong phap dwéng thang. Thoi gian khau hao dwoc wéce tinh nhw
sau:

Loai TSCD Thoi gian (ném)
May moc thiét bi 02-05
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-08

TSCP vé hinh

TSCP v6 hinh bao gbm phan mém ke toan.
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10,

11,

Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay (CPDV) va chi phi khac

Nguyén tac von héa cac khoan chi phi di vay

- Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky. Trieéng ho'p chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau
tw xay dwng hodc san xuat tai san dé dang can cé mét théi gian dd dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao st
dung theo muc dich dinh treéc ho&c ban thi chi phi di vay nay dwoc vén héa.

- Ty |& von hoa chi phi di vay dwoc str dung dé xac dinh CPBV duoc von hda trong ky:

Péi véi cac khoan von vay chung trong dé cé str dung cho muc dich dau tw xay dwng hoac san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay von h6a dwoc xac dinh theo ty 1& von héa dbi véi chi phi ldy ké binh quan gia quyén
phéat sinh cho viéc dau tv xay dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty & von héa duoc tinh theo ty I 1ai suat
binh quan gia quyén cla cac khodn vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc
dich hinh thanh mot tai san cu thé. -

Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéc dai han

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao sir dung duoc phan bd vao chi phi trong ky theo phwong phap dwéng thang
hoac khéng qua 2 lan: 50% khi xuat dung va 50% khi bao héng.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra, trich trweéc chi phi stra chiva Ién

- Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly ve so tien phai tréa cho cac hang hoa, dich vu da
str dung trong ky.

- Viéc trich truwére chi phi stra chira I&n tai san cb dinh dwoc can clr vao ké hoach chi phi stra chira tai san cb
dinh. Néu chi phi stra chira I&n tai san co dinh thwc té cao hon sb da trich thi phan chénh léch dwoc hach toan
toan b vao chi phi hodc phan bo dan vao chi phi trong théi gian toi da 1a 3 nam. Néu chi phi sira chira Ién thiuee
té nhé hon sb da trich thi phan chénh Iéch dwoc hach toan gidm chi phi trong ky.

Trich lap quy dw phong tro cap théi viéc va bao hiém that nghiép

Quy tro cap théi viéc va bao hiém that nghiép dwoc tinh toan va trich 1ap theo Luat Bao Hiém Xa Héi va cac
van ban hwéng dan hién hanh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan vén chi sé hiru

Ngudn vén kinh doanh clia Cong ty bao gém:
« Von dau tv cla chi s& hiru: dwoc ghi nhan theo so thuc té da dau tw cla cac cd déng.

* Thang du von co phan: chénh léch do phat hanh co phiéu cao hon ménh gia.

« V6n khac: hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, gia tri cac tai san duwoc tang, biéu, tai tro
va danh gia lai tai san.

Cac quy duoc trich 1ap va s dung theo Diéu |é Cong ty.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi la sé loi nhuan tir cac hoat dong clia Cong ty sau khi trir cac khoan diéu
chinh do &p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t sai sét trong yéu clia cac nam trudc.
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12,

13,

14,

Nguyén tac ghi nhan doanh thu
Nguyén tac ghi nhan doanh thu, chi phi hop déng xay dwng

Trwéng hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung dwoc wédc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hgp dong dugc ghi nhan twong (rng véi phan cong viéc da hoan thanh do nha thau tv xac dinh vao
ngay lap bao céo tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach da 1ap hay chua
va s6 tién ghi trén héa don Ia bao nhiéu.

Trwong hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau dworc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuwe hién

Khi két qua thye hién hop déng xay dung dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan,
thi doanh thu va chi phi lién quan déen hop dong dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cdng viéc da hoan thanh
dwoc khach hang xac nhan trong ky dwoc phan anh trén héa don da lap. -

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung céap dich vu dwoc ghi nhan khi déng théi théa man 4 diéu kién sau:

- Doanh thu duwoc xac dinh twong ddi chac chan;

- C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh:;

- Xac dinh duwoc chi phi phat sinh va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyép, co tire, loi nhuén dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong doéi chac chan.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Cac khodn chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc céc khoan 10 lién quan dén cac hoat ddng dau tw tai chinh

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Cac khoan 16 do thay doi ty gia hoi doai clia cac nghiép vu phéat sinh lién quan dén ngoai té
- Dv phong giam gia dau tv chirng khoan

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi thué

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi phi thué thu
nhap hién hanh va chi phi thue thu nhap hoan lai (ho&c thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué thu
nhap hoan lai) khi xac dinh @i nhuan hoac 16 ciia mét ky.

- Thué thu nhap hién hanh: La sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (hoac thu hdi dwoc) tinh trén thu
nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép clia nam hién hanh. Thué thu nhap hién hanh dwoc
tinh dyra trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu nhap chiu thué chénh léch
so v&i lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gira loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué
theo chinh sach thué hién hanh.

- Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thé&i ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co’ quan thué c6 tham quyén.

- Tai san thué thu nhap hoan lai: La thué thu nhap doanh nghiép sé duoc hoan lai trong twong lai tinh trén
cac khoan chénh léch tam théi dwoc khau triv;
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- Tai san thué thu nhap hoan lai: dwoc ghi nhan khi chac chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué de sir
dung nhitng chénh léch tam théi gitra thué va ké toan. Gia tri ghi sO cla tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoéan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic na3m tai chinh va sé duoc ghi giam dén mlrc dam bao chac chan
c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai duoc st

dung.

- Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu
hdi dwa trén cac mirc thué suét co hiéu e tai ngay két thic nam tai chinh.

- C4c loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat ho&c c6 dnh hwdng dang ké doi voi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
Don vi tien té: VND
1, Tién va cac khoan twong dwong tién
S6 cudi nam S6 dau nam
- Tién méat tai quy 211.532.384 162.493.288
- Tién glri ngan hang 484554 .631 3.275.269.019
Téng céng 696.087.015 3.437.762.307
2, Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Chi tidu : S6 cudbi nam : S0 dau nam
So lvong Gia tri So lvong Gia tri
- Dau tw chirng khoan ngan han CTCP Tuw van Thiét ké Xay 4500 [ 900.000.000 4500 | 900.000.000
dwng Cideco
- Dau tv ngan han khac - 600.458.519 - 566.895.600
- Dw phong giam gié Pau tw ngén han - - - -
Gia tri thuan 1.500.458.519 1.466.895.600
3, Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu cac bén the 3

Phai thu khac

Phai thu cac ca nhan
Phai thu tlr cac coéng ty khac
Phai thu khac

Hang tén kho

- Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang
- Hang héa bat déng san
Téng céng
Dw phong giam gida HTK
Gia trj thuan cé thé thuc hién dwoc

Sé cudi nam

1.922.563.782

1.922.563.782

Sé cudi nam

9.051.339.954
2.046.669.000
54.104.690

11.152.113.644

Sé cudi nam

26.211.472.320
7.376.626.183

33.588.098.503

33.588.098.503

Sé dau nam

2.839.146.838

2.839.146.838

Sé diau nam

8.468.378.618

3.870.287.546

12.338.666.164

Sé diu nam

1.650.164.224
7.792.209.819

9.442.374.043

9.442.374.043
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Thuyét minh nay la mét bé phén khéng thé tach roi véi béo céo tai chinh dugc dinh kém

6, Taisan ngan han khac

Sé cudi nam S6 dau nam
Thué GTGT dwoc khau trir 1.709.224.100 1.084.212.672
Thué va cac khoan phai thu nha nuéc 341.433 109.717
Tam (rng 51.106.394.770 48.208.663.472
Ki quy, ki cworc ngan han 636.437.081 670.000.000
Téng céng 53.452.397.384 49.962.985.861

7, Tinh hinh ting giam tai san c¢6 dinh hiru hinh

Chi tiéu N:?;";:;ft ay msr g Fh:;:gt;iién T':Et;:liﬁ?lgg TSCD khac Téng cdng
NGUYEN GIA
S6 dau nam 492.985.455 165.433.917 4.267.061.927 473.240.594 - 5.398.721.893
- Mua trong nam| - - - - - .
- Tang khac - - - . . .
Sé cudi nam 492.985.455 165.433.917 4.267.061.927 473.240.594 . 5.398.721.893
HAO MON LUY KE
S6 dau nam 228.732.934 151.775.580 |  2.308.235.253 275.308.084 . 2.964.051.851
;ru:: igmhau : 13.658.337 696.516.036 80.712.059 . 790.886.432
- Tang khac - . - N 3 ]
S6 cudi ndm 228.732.934 165.433.917 3.004.751.289 356.020.143 - 3.754.938.283
GIA TRI CON LAI
Sé6 dau nam 264.252.521 13.658.337 1.958.826.674 197.932.510 < 2.434.670.042
Sé cudi ndm 264.252.521 - 1.262.310.638 117.220.451 - 1.643.783.610

8, Chi phi xay dwng co ban do dang

Sé cudi nam S6 dau nam
- Pau tv xay dung nha & xa Lé Minh Xuan, Huyén 47.896.991.007 45.615.513.968
Binh Chanh
Téng céng 47.896.991.007 45.615.513.968
9, Cac khoan dau tw tai chinh dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
Tilé Gia tri Tilé Gia tri

a. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 7.559.981.109 72.007.105.595
- Chung cw L6 B1-B2 Trwdng Sa - - . 11.537.363.426
- Dy an Truwong BDinh HOI 3 - - - 39.847.484.507
- Du an chung cw Thanh Léc - - . 8.636.194.367
- Chung cv Trwéng Tho - - - 4.284.131.000
- Cong ty Co phan Pia 6¢c Dau khi Gia Dinh 7,00% 7.559.981.109  7.00% 7.701.932.295
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b. Pau tw dai han khac 64.895.722.117 239.835.094
- Dau tr CTCP Phat trién B4t déng san Van Phuc Gia 4,00% 239.835.094  4,00% 239.835.094
- Dau tv hop tac kinh doanh

+ Chung cw L6 B1-B2 Trudng Sa (CT Dia 6¢ Binh Thanh) 17.299.887.099 -

+ D an Truong Binh HGi 3 (CT Dich vu Céng ich Quan 8) 39.847.484.507 -

+ Chung cvw Thanh Léc (Hop tac xa Gia Phu) 3.224.384.417 ,

+ Chung cu Truéng Tho (CTCP Bach Nién Gia) 4.284.131.000 : -

10, Chi phi tra trwére dai han

Chi phi S6 dau nam Tang trong ki K:;ic:;:énnt:::;:ii S6 cudi nam
Chiphi strachravan ______ 315.249.285 - 126.099.720 _____ 189.149.565
phong
Toéng céng 315.249.285 - 126.099.720 189.149.565
11, Taisan dai han khac _, _{;
Sé cubi nam S6 dau nam a0
Ky quy dat coc thué van phong 901.164.683 1.145.240.000 \“,ﬁ
Ky quy khac 8.900.000 8.900.000 N
910.064.683 ] 1.154.140.000 1
12, Cac khoan vay ngan han
S6 cudi nam S6 dau nam
Vay ngan hang 28.580.000.000 30.000.000.000
- Techcombank (a) 16.980.000.000 30.000.000.000
- VP Bank (b) 11.600.000.000 -
Vay dbi tvong khac 800.000.000 8.200.000.000
- Ca nhan (c) 800.000.000 8.200.000.000
Téng céng 29.380.000.000 38.200.000.000

(@) Khoan vay Ngan hang thuong mai ¢d phan Ky Thuong Viét Nam — Chi nhanh Sai Géon muc dich vay bd sung
von luu dong kinh doanh budn ban vat liéu xay dyng, thiét bi lap dat trong xay dwng, thuwe hién cong trinh thiét
ké stra chira, xay dyng. Lai suat theo thdng bao clia Ngan hang tai thei diém vay. Tai san dam bdo: 1a quyén
str dung dat, cong trinh trén dat.

+ S0 740/15 Su Van Hanh néi dai, Phueéong 12, Quan 10, TP.HCM
+ S6 7B Hoang Hoa Tham, Phuéng 6, Quan Binh Thanh, TP.HCM
(b) Khoan vay Ngan hang thwong mai co phan Viét Nam Thinh Vwong — Chi nhanh TP.HCM muc dich bd sung

von Iwu déng thi cdng cong trinh xay dng va tw van thiét ké. Thdi han vay 12 thang. Lai suét cho vay theo
théng bao 13i suat clia Ngan hang tai théi diém nhan no va 13i cho vay c6 thé diéu chinh lai phu hop véi 15i suat
cua thi trwéng. Tai san dam bao 1a quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai:

+ S0 04 16 G1 Khu dinh tw Tan Quy Déng, Phwdng Tan Phong, Quan 7, TP.HCM

+ S0 79/43K Quoc 16 13, Phwérng 26, Quan Binh Thanh, TP.HCM

+ S6 217/11/17 BUi Binh Tuy, Phwéng 24, Quan Binh Thanh, TP.HCM

+ S6 90/243 Cach mang Thang Tam, phudng 12, Quan Tan Binh, TP.HCM
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(c) Vaycéa nhan dé bd sung von kinh doanh, théi han vay duéi 12 thang voi 1ai suét bang 14i suét tdi da vai tién g
do Ngan hang Nha nwéc quy dinh tai thdi diém nay.
Chi phi I&i vay trong ky la 4.346.148.735 duoc vén héa voi ti 1é 31,89% duoc vén héa vao dw &n chung cu

13, Phai tra nha cung céap
S6 cudi nam S6 dau nam
Phai tra bén th&r 3 13.222.611.497 573.808.530
Téng céng 13.222.611.497 573.808.530
14, Thué va cac khoan phai ndp nha nwérc
Sé cudi ndm S6 dau nam
Thué GTGT phai nép 3.269.778.806 2.360.285.962
Thué thu nhap doanh nghiép 7.199.702.001 7.826.039.232
Thué thu nhap ca nhan 11.175.022 18.010.386
Téng cbéng 10.480.655.829 _10.204.335.580
15, Chi phi phai tra
S6 cudi nam Sé dau nam
- Chi phi thiét ké cho cac cong trinh xay dwng 5.151.960.630 3.731.732.794
Téng céng 5.151.960.630 3.731.732.794
16, Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
S6 cudi nam S6 dau nam
Bao kiém cac loai 37.164.631 29.741.594
Nhan ky quy mua can h - 132.132.600
Cac khoan thu ho, chi hd 3.590.651.071 2.776.016.590
Phai tra cac cong ty khac cho muon tién 1.230.255.158 3.860.902.299
Phai tra cac ca nhan cho vay, muon 28.000.000 634.508.000
Phai tra khac 6.409.049.132 184.915.813
Téng céng 11.295.119.992 7.618.216.896
17, Phai tra dai han khac
Sé cudi nam S6 dau nam
Gop von LD dv an Treong Dinh Héi 3 7.500.000.000 7.500.000.000
Goép von LD dv an Truéng Tho 3.047.294.000 3.496.592.000
D3t coc tién thué van phong 530.744.508 298.430.734
11.078.038.508 11.295.022.734
18, Vay va no dai han
Sé cubi nam Sé dau nam
Ong Poan Pinh Hai 5.600.000.000 -
5.600.000.000 -

Trueeng Tho
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Thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi véi bao céo tai chinh duoc dinh kém

Theo Khé wé&c nhan ng va cam két trd no s6 02/2013/KUNN-VPG ngay 20 thang 07 ndm 2013 véi muc dich bd
sung vén kinh doanh. Théi gian vay la khéng ky han. Lai suét téi da déi voi tién glri do ngan hang Nha nuwéc

quy dinh tai théi diém cong bién dd 1%. Hinh thirc ddm bao: Tin chép.

19, Vén chu sé hiru

Ngay 01 thang
01 nam 2012

Tang von trong
nam

Loi nhuéan sau
thué

8.100.000.000

6.078.932.929

gl La Thang dw von : . . Loinhuanchwa - !
Voén co phan ¢ phin Cac loai quy ohan phéi Tong cdng
62.500.000.000  3.600.000.000 3.135.067.978 15.420.018.993 84.655.086.971

8.100.000.000

6.078.932.929

Tér:lg do hop - - - 57.998.236 57.998.236
nhat kinh doanh
Trich lap cac - - 1.433.167.872 (1.719.801.446) (286.633.574)
quy
Chia cb tirc - - - (11.225.125.000) (11.225.125.000)
Giam khac - - - (507.886.416) (507.886.416)
Ngay 31 thang 70.600.000.000 3.600.000.000 4.568.235.850 8.104.137.296 86.872.373.146
12 nam 2012
Lr;rilnhuan sau . . - 1.050.716.484 1.050.716.484
thue
Trich lap cac - - 629.979.490 (755.975.388) (125.995.898)
quy
Chia cb tire - - - (7.625.000) (7.625.000)
Ngay 31 thang 70.600.000.000  3.600.000.000 5.198.215.340 8.391.253.392 87.789.468.732
12 nam 2013
a. Cotirc

C4 tirc tiép tuc chia cho nam 2011 1a 7.625.000 dong
b. Cé phiéu

S6 cudi nam S dau nam

S6 lweng cé phiéu dang ky phat hanh 7.060.000 7.060.000

Sé lwong cé phiéu da ban ra céng ching 7.060.000 7.060.000

- C6 phiéu phé théng 7.060.000 7.060.000

S6 lwong c6 phiéu da mua lai - -

- C6 phiéu phé théng - -

Sé Iwong cb phiéu dang Iwu hanh 7.060.000 7.060.000

- Co phiéu ph6 théng 7.060.000 7.060.000

CO phiéu phé théng cé ménh gia 1a 10.000 VND. Méi cd phiéu phd théng twong (rng véi mot phiéu biéu quyét
tai cac cudc hop cb dong clia Cong ty. Cac cd déng dwoc nhan cd tirc ma Cong ty cong bd vao tirng thdi diém.
Tat ca co phiéu pho thong deu co thir tw wu tién nhw nhau ddi véi tai san con lai clia Céng ty. Cac quyén loi
clia cac co phiéu da dwoc Cong ty mua lai déu bi tam ngirng cho téi khi ching dwoc phat hanh lai.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau s6 B 09-DN/HN
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VL.

1,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH.
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu xay dyng, kinh doanh dau tw bat dong san

Doanh thu dich vu cho thué van phéng
Doanh thu tw van thiét ké
Doanh thu Khac
Téng céng

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai
Tong céng

Gia vén hang ban

Gia von xay dung, kinh doanh dau tw bat déng san

Gia von tw van thiét ké
Téng céng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri ngan hang
Lai chénh léch ti gia chwa thue hién
Téng céng

Chi phi hoat dong tai chinh

Lai vay
Khac
Tong céng

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khac
Téng céng

Nam nay

28.934.636.258
1.135.060.984
2.693.884.545
90.910

32.763.672.697

Nam nay

2.858.992.513

2.858.992.513

Nam nay

17.575.824.634
3.091.828.913

20.667.653.547

Nam nay

13.681.794

13.681.794

Nam nay

2.960.148.735

2.960.148.735

Nam nay
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Nam trwéc

67.079.969.939
1.528.046.758
2.212.523.742
227.274

70.820.767.713

Nam trudec

641.595.063

641.595.063

Nam truwéec

45.345.447 223
2.069.867.447

-t

3 B

47.415.314.670

Nam trwéec

43.306.800
706.632

Nam trwéc

44.013.432

6.311.113.054
228.585.632

6.539.698.686

Nam trwoéec

702.192.108

702.192.108
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7,  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéec
Chi phi nhan vién 2.384.401.951 2.282.371.607
Chi phi khdu hao TSCP 727.405.099 751.319.774
Thué, phi va lé phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 2.768.589.697 3.504.760.766
Chi phi bang tién khac. 2.100.000 10.600.000
Tong coéng 5.885.496.747 6.552.052.147
8, Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
Thu vi pham hop déng - 50.000.000
Thu tir théa thuan giam chi phi thi cdng 1.243.895.363 -
Thu nhap khac - 11.000
Tong céng 1.243.895.363 50.011.000
9, Chiphikhac
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nép phat 61.747.353 485.392.426
Chi phi khac 140.837.994. 399.370.636
Téng céng 202.585.347 884.763.062
10, Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam nay Nam trwdc
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 1.446.372.965 8.179.176.409

Céc khodn diéu chinh tang gidm loi nhuén ké toén dé xéc dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Cac khoan diéu chinh tang do hop nhat kinh doanh 136.163.932 220.550.124
- Céac khoan diéu chinh giam (16 nam trwéc chuyén a -
sang)

Thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép 1.582.536.897 8.399.726.533
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 25% 25%
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp 395.634.224 2.099.931.633
Céc khoan mién giam thué ; :
Thué thu nhap doanh nghiép con phai nép 395.634.224 2.099.931.633
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Thuyét minh nay la mot bo phan khong thé tach roi véi bao cao tai chinh duoc dinh kem

1,

12,

VIL.

VIIL

Lai co ban trén cé phiéu
S6 cudi nam

S6 dau nam

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 1.050.716.484

Céc khoan diéu chinh ting ho3c gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh Lgi nhuan hoac 16 phan bd cho cd -
dong s& hiru cO phan phé théng

Loi nhuan hoac 16 phan bé cho cé déng s& hiru cd
phan phé théng

S6 luong cb phiéu phd théng dang lvu hanh binh quan

1.050.716.484

6.078.932.929

6.078.932.929

7.060.000

trong K6 7.060.000
Lai co ban trén cé phiéu 149
Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
Nam nay

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 19.064.257.080
Chi phi nhan céng 4.881.445.913
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 727.405.099
Chi phi dich vu mua ngoai, béng tién khac 5.198.772.447

Tong céng 29.871.880.539

861

Nam trwéc
39.697.902.105
4.993.147.634
790.887.448
0.187.621.738
54.669.558.925

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

NHU’NG THONG TIN KHAC

Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Thong tin so sanh

- S0 liéu so sanh Ia sé liéu trén bao cao tai chinh nam 2012 d3 duwoc kiem toan bédi cong ty TNHH Kiém toan

My
Thong tin hoat déng lién tuc
Théng tin vé cac bén lién quan

Nam nay

Thu lao ban diéu hanh 599.637.191

599.637.191

Quan ly rui ro tai chinh
Cac yéu té rui ro tai chinh
Téng quan

Cong ty chiu cac rui ro sau khi str dung céac cdéng cu tai chinh:
* Rui ro thj trréng
* Rui ro tin dung
* Rai ro thanh khoan
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHUC GIA | Miu sé B 09-DN/HN
S6 1 Tran Khanh Dw, Phuwéng Tan Binh, Quan 1, TP.H& Chi Minh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

Thuyét minh néy la mét by phédn khéng thé tach roi véi bao cao tai chinh duoc dinh keém

6.1

6.2

Ban Giam doc chiu trach nhiém chung déi voi viéc thiét lap va giam sat nguyén tac quan ly rdi ro tai chinh. Ban
Diéu hanh thiét lap cac chinh sach nhiam phat hién va phan tich cac rli ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap cac
bién phap kiém soat rli ro va cac han murc rui ro thich hop, va gidm sat cac rdi ro va viéc thue hién cac han
mirc rli ro. Hé thong va chinh sach quan Iy riii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhirng thay ddi clia
cac diéu kién thj truong va hoat dong clia Cong ty.

Rui ro thi trwréng

Rui ro thj trwréng la rdi ro gia tri hop ly hodc Iwu chuyén tién té tong lai cua mét cdng cu tai chinh sé bién déng
theo s bién déng cua gia thi treéng. RUi ro thi treéng bao gom 3 loai rdi ro: rdi ro tién t&, rdi ro 1&i suit va rii ro
gia. Muc tiéu cua viéc quan ly rdi ro thi treéng 14 quan Iy va kiém soat mire do rii ro trong gi¢i han chap nhan
dwoc, trong khi van t6i da héa loi nhuan.

Rui ro tién té
Cong ty chiu rdi ro ty gia trén cac giao dich mua va ban bng cac ddng tién té khéng phai I3 dong Viét Nam.
Cac ngoai té co rdi ro nay chi yéu |a dong D6 la My (‘USD”).

Céng ty d@m bao rang mirc do rui ro tién té thudn dwoc duy tri & mét mirc do co thé chap nhan dwoc bang
cach mua hodc ban cac ngoai té theo ty gia thuc hién tai thoi diém khi can thiét & han ché s mét can bing
trong ngan han. Ban Téng Giam déc khéng thwe hién cac giao dich phong ngtra rui ro tién té sau khi da can
nhac chi phi ctia viéc st dung cac cong cu tai chinh phdng ngtra rii ro c6 thé vwot mirc rii ro tiém tang cua
bién déng ty gia.

Rui ro gia

Cdng ty c6 cac hoat dong dau tw vén vao cac cong ty niém yét va chwa niém yet va chiu rli ro bién dong gia
cla céc khodn dau tw nay. Céc yéu té rlii ro anh hudng dén két qua clia cac khoan dau tu nay bao gom két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cac cong ty dwoc dau tw va diéu kién thi triréng. Ban Tén
Giam doc quan ly rui ro lién quan dén yéu td két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cac cong
ty dwoc dau tw bang cach chon lya cac nganh nghé kinh doanh va cac cong ty de dau tw. Yéu té rui ro lién
quan dén diéu kién thi tredng tw ban than né bi anh hwdng bdi cac diéu kién kinh té chung cua Viét Nam va
cac hanh vi cla cac nha dau tw, nam ngoai kha nang kiém soat clia Ban Téng Giam déc. Nhirng yéu té nay da
dan dén cac diéu kién thj trveng bién dong nhiéu trong hai nam vira qua.

Rui ro 13i suat

Cong ty khong chiu rdi ro 1&i suat Ién do Céng ty co chinh sach tra Iai khéng vurot qua Iai suat co ban cla ngan
hang Nha nuéc quy dinh.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro Céng ty bj thiét vé tai chinh néu mét khach hang hodc mét ddi tac cla cong cu tai chinh
khdng thé thuc hién cac nghia vu theo hop ddng ctia ho, va rii ro nay phat sinh chi yeu tir cac khoan phai thu
khach hang cua Cong ty.

Phai thu khach hang va phai thu khac

Mcrc d6 rdi ro tin dung ctia Cong ty bi anh hwédng chi yéu béi cac dac diém riéng biét cua tirng khach hang.
Ban Tong Giam doc da thiét Iap chinh sach tin dung, theo d6, mdi khach hang méi phai dwoc phan tich ky vé
murc do tin nhiém trwéc khi Cong ty dwa ra cac diéu kién va diéu khoan giao hang va thanh toan. Han muc
mua hang duoc thiét Iap cho tirng khach hang, thé hién khoan tién cao nhit ma khach hang cé thé mua ma
khong can phai c6 su chap thuan clia Ban Tdng Giam déc.

Khach hang nao khéng duwoc thdng qua xép hang tin nhiém chi co6 thé giao dich voi Cong ty véi diéu kién tra
tien truée.
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6.3

6.4

Cong ty sé lap du phoéng gidam gia tri @& phan anh murc dd thiét hai wéc tinh ddi véi phai thu khach hang, phai
thu khac va cac khodn dau tw. Thanh phan chinh cia khoan dy phong giam gia nay la khoan 16 cu thé co lién
quan dén mirc do thiét hai I6n cy thé ddi véi tirng khach hang va mdrc do thiét hai tong thé clia cac nhém tai
san tai chinh twong tw, dwoc xac dinh khi cac rii ro nay co thé da xay ra nhwng chwa dwoc phat hién. Mic do
thiét hai tong thé duoc xac dinh duwa trén di liéu thong ké vé thanh toan trong qua khtr cua cac tai san tai chinh
trong tw.

Céc khoan dau tv

Céng ty gi¢i han mirc do ri ro tin dung bang cach chi dau tw vao.cac chirng khoan cé tinh thanh khoan va VO
cac doi tac co6 mirc 4 tin nhiém cao. Ban Giam déc chu ddng giam sat rdi ro tin dung va khéng ky vong cac doi
tac sé khong thire hién dwoc cac nghia vu cla ho.

S0 dw v6i ngén hang
Cong ty cé soO dw tién gtri v&i cac td chire tin dung trong nwéc. Ban Giam déc khéng nhan théy mot khoan thiét
hai nao ddi voi két qua hoat dong clia céc td chirc tin dung nay.

Mdrc 6 rdi ro tin dung toi da d6i véi méi nhom tai san tai chinh 1a gia tri ghi s& clia nhém cdng cu tai chinh d6
duorc trinh bay trén bang can ddi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh Ion clia Céng ty la tién glri ngan hang,
cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tw.

(). Cac tai san tai chinh khéng qua han ciing khéng bi Suy giam gia tri

Tien glri ngan hang va céc khodn dau tuw vao trai phiéu khéng qua han va khoéng bi suy gidm gia tri 1a cac khoan
tién glri va cac khoan dau tw vao trai phiéu phat hanh & cac ngén hang duwoc Ban Giam déc danh gia co xép
hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac ma khéng qua han ciing
khong bi gidm gia chi yéu Ia tir cac cong ty cé qua trinh thanh toan tét cho Cong ty.

(i1). Tai san tai chinh qué han va/hodc suy gidm gia tri

Khong c6 cac nhém tai san tai chinh khac qua han va/hoac suy gidm gia tri ngoai trir cac khoan phai thu va
phai thu khac.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan Ia rui ro Céng ty sé gap kho khan va khong thé thyc hién cac nghia vu lién quan dén cac
khoan ng tai chinh. Chinh sach cla Cong ty la thuéng xuyén giam sat cac yéu cau thanh khoan hién tai va
twvong lai nham da@m bdo Cong ty co thé duy tri du trlr tién mat ddy du @& co thé dap (g cac yéu cau thanh
khoan trong ngan han va trung han. Viéc ndm git tién mat ciia Cong ty va ludng Ivu chuyén tién thuan tir hoat
déng duoc cho la day da dé cé thé thanh toan cac khodn ng' dén han trong nam tai chinh t&i ciia Céng ty.

Do lwong theo gia tri hop ly
Gia tri ghi sO trir dw phong cla cac khoan phai thu khach ngan han, tién glri ngan hang va cac khoan phai tra
ngudi ban va phai tra khac la gan bang véi gia tri hop Iy clia ching.

Mét 6 chi s6 danh gia tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cia doanh nghiép

Chi tiéu
Nam nay Nam trwéc
Bé tri co cdu tai san va co cdu ngudn vén
B4 tri co cAu taisan (%)
- Tai san dai han / Téng tai san 54,59% 59,06%
- Tai san ngan han / Tdng tai san 45,41% 40,94%
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b. B tri co cau ngudn vén (%)
- No phai trd / Téng ngudn von 42,42% 38,44%

- Ngudn vén chi s& hiru / Tong ngudn vén 38,81% 41,35%

7.2 Kha nang thanh toan
Kha nang thanh toan hién hanh (lan) 1,33 1,31
Kha nang thanh tean nhanh (lan) 0,89 1,17

7.3 Ty suatsinh 1&i

a. Ty suét loi nhuan trén doanh thu thuan (% )
- Ty suat lgi nhuan trréc thué trén doanh thu thuan 484% 11.65%
- Ty suét loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan 3,51% 8.66%

b. Ty suat lgi nhuan trén tong tai sén ( % )

- Ty suat loi nhuén trede thué trén Tong tai san 0,64% 3.89%
- Ty suat lgi nhuan sau thué trén Tong tai san 0,46% 2,89%
B 1,20% 7,00% i
Ty suét loi nhuan sau thué trén ngudn vén chi s& hiru ’ > \;;
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